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I. WPROWADZENIE

1. Uwagi wstepne

Opracowanie ,,Prognozy oddziatywania na s$rodowisko jest realizacja obowigzku
okreslonego w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353, ze zmianami).

Niniejsza prognoza oddziatywania na Srodowisko, zwana w dalszej cze$ci opracowania
prognoza, jest czgscig strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko przeprowadzanej do
miejscowego planu zagospodarowania obszaru cz¢sci sotectwa Dziekanéw Bajkowy oraz
czesci sotectwa Dziekandw Lesny na podstawie Dziatu IV ,,Strategiczna ocena oddzialywania
na srodowisko” ustawy okreslonej powyze;j.

Opracowanie ,,prognozy” ma na celu ocen¢ realizacji ustalen planu pod katem szeroko
rozumianej ochrony zasobéw S$rodowiska przyrodniczego, a takze przedstawienie
przewidywanych skutkéw dla stanu 1 funkcjonowania Srodowiska (przeksztalcen) oraz
warunkow zycia mieszkancow.

Zakres ,,prognozy” zostal uzgodniony w trybie art. 57 ust. 2 i art. 58. ust. 3. ustawy
okreslonej powyzej. Przed rozpoczeciem sporzadzenia ,,prognozy” przystapiono do zbierania
wnioskéw na zasadach okreslonych w art. 39 wczesniej wspomnianej ustawy.

Obok czesci tekstowej integralng czescig niniejszej ,,prognozy” jest zalgcznik graficzny
wykonany w skali 1:2 000.

Mapa sporzadzona zostata na rysunku projektu planu miejscowego. Ocen¢ przewidywanych
skutkow dla srodowiska, ktére moga wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu
i rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych odniesiono do istniejgcego stanu srodowiska, jego
warunkow 1 predyspozycji uzytkowych rozpoznanych w najbardziej aktualnym opracowaniu
ekofizjograficznym, wykonanym w 2015 r. m.in. na potrzeby sporzadzanego planu. Na
mapie prognozy przedstawiono zakres przewidywanych przeksztatcen srodowiska w wyniku
realizacji ustalen projektu planu, réznicujgc kolorem stopien nat¢zenia przeksztalcen w ujeciu
kompleksowym.

Podstawowym celem opracowania prognozy jest okreslenie potencjalnego wplywu ustalen
planu miejscowego na poszczegdlne elementy Srodowiska w obszarze objetym granicami
planu. Kolejnym celem opracowania prognozy jest wskazanie ewentualnych zagrozen dla
srodowiska wynikajacych z wprowadzenia w zycie ustalen planu miejscowego oraz
okreslenie metod dziatania pozwalajacych na ich zmniejszenie lub eliminacje. Waznym
zadaniem prognozy jest réwniez informowanie spolecznos$ci lokalnej o skutkach
wprowadzenia w zycie ustalen planu oraz aktywny udzial spoleczenstwa w procedurze
oddzialywania na srodowisko planu miejscowego.

2. Podstawa prawna
Podstawe prawng sporzadzenia niniejszego opracowania stanowi:

- art. 54 ust. 1 oraz art. 57 ust.1 pkt. 2 1 art. 58 ust.1 pkt. 3 Ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowiska
(Dz. U. z 2016 1. poz. 353, ze zmianami).

3. Podstawowe zalozenia i metodyka pracy
Przed rozpoczeciem prac nad sporzadzeniem prognozy zakres i stopien jej szczegétowosci
zostal uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Powiecie Warszawskim Zachodnim. Uzgodnienia w
zakresie szczegblowosci prognozy odnosily si¢ przede wszystkim do przedstawienia wptywu



zatozen projektu planu oraz planowanych w zwiazku z tym przedsiewzig¢ na formy ochrony
przyrody oraz poszczegdlne komponenty srodowiska. Niniejsza prognoza zostata wykonana
z uwzglednieniem zakresu i stopnia szczegétowosci wskazanych przez instytucje wymienione
powyzej. Tre$¢ prognozy jest zgodna z art. 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353, ze
zmianami). Prognoz¢ zgodnie ze stanem wspoiczesnej wiedzy i metody oceny oraz
w dostosowaniu do szczegétowosci informacji wynikajagcych ze sporzadzonego projektu
planu miejscowego. W prognozie przedstawiono stan 1 funkcjonowanie sSrodowiska
w obszarze opracowania, z okresleniem odpornosci na degradacj¢ i zdolnosci do regeneracji.
Omoéwiono réwniez zatozenia planistyczne projektu planu wraz z ustaleniami
umozliwiajgcymi realizacj¢ zatozonych celow. Dokonano réwniez oceny projektu planu pod
wzgledem jego zgodnosci z uwarunkowaniami S$rodowiskowymi 1 obowigzujacymi
przepisami prawa okreslajacymi zakres ochrony srodowiska i przyrody. Wskazano stopien
mozliwych oddziatywan na srodowisko, mogacych wystapi¢ w trakcie realizacji jego ustalen.
Wreszcie dokonano réwniez oceny ustalen planu pod wzgledem bezpieczenstwa zdrowia i
zycia ludzi. Wykonanie powyzszych analiz umozliwilo wykonanie podsumowania wptywu
ustalen projektu planu na $rodowisko oraz wskazanie mozliwo$ci zastosowania rozwigzan
ograniczajacych ewentualne negatywne oddziatywania zwigzane z realizacjg ustalen projektu
planu.

4. Materialy wejsciowe

J. Kondracki: Geografia fizyczna Polski,

W1. Szafer: Szata roslinna Polski,

Klimaszewski M - Geomorfologia Polski, Warszawa,

Ksigzkiewicz M., — Zarys geologii Polski Wydawnictwa Geologiczne

Matuszkiewicz W. — Przewodnik do oznaczania zbiorowisk roslinnych Polski,

Mapa hydrogeologiczna Polski z objasnieniami,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
t.omianki,

Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2013 r.,

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego

Rejestr zabytkow nieruchomych dla terenu wojewddztwa mazowieckiego

Wizja lokalna, 2015 r,

opracowanie ekofizjograficzne wykonane na potrzeby sporzadzanego planu
miejscowego w 2015 1.

5. Ogolna charakterystyka obszaru opracowania

Obszar opracowania znajduje si¢ w zachodniej czgsci gminy Eomianki. Gmina
sgsiaduje: od zachodu z Gming Czosnéw, od potudnia z Gming Izabelin i Kampinoskim
Parkiem Narodowym, od potudniowego - wschodu z Dzielnicg Bielany m.st. Warszawy, od
p6tnocnego wschodu z rzekag Wistag. Caly obszar gminy znajduje si¢ w otulinie
Kampinoskiego Parku Narodowego. Centrum administracyjnym gminy jest miasto £.omianki.
Centrum administracyjnym gminy jest miasto Lomianki. Ogélna powierzchnia gminy wynosi
okoto 38,6 km?2.
Granicami opracowania objeto obszar potozony w ciggu drogi krajowej S7 znajdujacy si¢
w granicach obrgbu Dziekanéw Lesny. Powierzchnia obszaru objetego opracowaniem wynosi
okoto 111,37 ha.



Obszar opracowania potozony jest w strefie zurbanizowanej gminy. Caty obszar wykazuje
cechy obszaré6w silnie przeksztalconych antropogenicznie. Dominujagcg  forma
zagospodarowania teren6w jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, lokalnie wystepujaca
rowniez z udzialem zabudowy ustugowej. Nasycenie terenéw ustugami jest zwigkszone na
dziatkach potozonych w sasiedztwie drogi S7. W tym rejonie opracowania wystepuje rowniez
kilka terendw o funkcji produkcyjnej. W potudniowej czgsci opracowania w rejonie ulicy
Pogodnej potozona jest szkota podstawowa. Tereny niezabudowane to wytacznie nieuzytki
rolnicze, wystepujace w formie plombowych dziatek otoczonych dziatkami zabudowanymi.
Cechg negatywng wyksztalconego uktadu urbanistycznego jest niedostateczne urzadzenie
uktadu komunikacyjnego obstugujacego poszczegdlne kwartaty zabudowy. Wydzielone drogi
nie spelniaja przewidzianych przepisami prawa norm technicznych. Wigkszo$¢ z nich nie jest
réwniez utwardzona.

Centralng czg$¢ opracowania zajmuje droga krajowa S7.

II. CHARAKTERYSTYKA I FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

1. Powiazania przyrodnicze, walory przyrodnicze
Obszar opracowania jest izolowany przestrzennie od gléwnych korytarzy i1 weztéow
ekologicznych stanowigcych podstawowy system powigzan przyrodniczych gminy. Silny
stopien przeksztalcenia antropogenicznego wyklucza mozliwo$¢ wyznaczenia w nim terenow
tworzacych lokalny system przyrodniczy. Funkcje wspomagajaca zachowaty jedynie tereny
dotychczas niezabudowane, gtéwnie ze wzgledu na zachowanie powierzchni biologicznie
czynnej.

2. Krajobraz istniejacy

Caly obszar opracowania potozony jest w zasiegu krajobrazéw zurbanizowanych gminy
Lomianki. Walory krajobrazowe ksztaltowane sg poprzez istniejace zespolty zabudowy. Stan
zagospodarowania terendw pozwala na zakwalifikowanie obszaru opracowania do
krajobrazéw przeci¢tnych. Obiekty dysharmonizujace krajobraz to liczna zabudowa o niskim
standardzie architektonicznym, szczegdlnie odznaczajaca si¢ w panoramie osiedla widzianej z
drogi krajowej nr 7. Krajobraz dewaloryzuja rowniez liczne reklamy znajdujace si¢ w
obszarze opracowania oraz niedostateczny stan urzadzenia drog.

3. Rzezba terenu
Obszar opracowania znajduje si¢ w zasiggu tarasu nadzalewowego Wisty (kampinoskiego).
W obszarze opracowania nie wystepuja formy pochodzenia eolicznego charakterystyczne dla
granicznych cze$ci tarasu. Teren w obszarze opracowania jest wyrOwnany i wznosi si¢ na
wysoko$¢ 77 — 79 m n.p.m. Spadki tereny nie przekraczaja 1%. Monotonne uksztattowanie
terenu powoduje, ze zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemnych w obszarze opracowania nie
wystepuje.

4. Budowa geologiczna
Utwory czwartorzegdowe w obszarze opracowania osiagaja glebokos¢ 20 — 40 m. Znaczna
migzszo$¢ utwordw zwigzana jest z polozeniem w zasiggu tarasu nadzalewowego Wisty, na
obszarze ktérego utwory przypowierzchniowe byly ksztattowane procesami erozyjno-
sedymentacyjnymi wywotanymi z licznymi nasunig¢ciami i cofni¢ciami lagdolodu stadiatu
mazowiecko-podlaskiego i pdzniejszego pétnocnomazowieckiego. Po wycofaniu ladolodu
przewazaly procesy erozyjne tarasOw nadzalewowych oraz nastgpilo nasilenie procesow
eolicznych. Potozenie obszaru opracowania wewnatrz tarasu nadzalewowego spowodowato,



ze procesy eoliczne nie byty tutaj szczegdlnie nasilone. Pochodzenie utworéw zalegajacych w
warstwie przypowierzchniowej zwigzane jest procesami erozyjno — sedymentacyjnymi.
Wytworem tych proceséw sg piaski rzeczne. Podloze zbudowane z takich utworéw wykazuje
dobre warunki geologiczno — inzynierskie do posadowienia zabudowy. Warunki te moga by¢
zaburzone w miejscach lokalnych obnizen poprzez stagnujaca wode w okresach wiosennych i
jesiennych.

5. Surowce mineralne
W obszarze opracowania nie prowadzi si¢ obecnie wydobycia surowcéw mineralnych. Nie
wyznaczono tu rowniez terenéw i obszaréw gérniczych.

6. Wody powierzchniowe
Na obszarze opracowania nie stwierdza si¢ wystgpowania naturalnych zbiornikéw i ciek6w
wodnych. Zlewnig dla wod sptywajacych z tego obszaru jest rzeka Wista.

7. Wody podziemne

Obszar opracowania polozony jest w calosci w zasiegu gtéwnego zbiornika wod
podziemnych Subniecka Warszawska, ktéry obejmuje caly obszar planu. W obrebie zbiornika
wystepuja dwa pietra wodonosne: trzeciorzgdowe 1 czwartorzgdowe. Trzeciorzedowe pigtro
wodonosne zwigzane jest z osadami piaszczystymi miocenu i oligocenu wystgpujacymi pod
pietrem czwartorzegdowym. Wystgpujace tu zasoby wodne s3a najbardziej wydajnym
poziomem wodono$nym w aglomeracji warszawskiej. Zwierciadto wod oligocenskich zalega
na glgbokosci 200+-250 m ppt. Czwartorzgdowe pietro wodonosne tworzy jeden poziom
wodonosny pozostajacy w zwigzku hydraulicznym z wodami powierzchniowymi. W
warstwie wodono$nej tego pigtra dominujg przede wszystkim piaski i zwiry wypetniajace
pradoling Wisty. Czwartorzgdowy poziom wodono$ny jest najbardziej eksploatowany do
celow uzytkowych.

Poziom zwierciadla wéd przypowierzchniowych w obszarze opracowania wystepuje na
glebokosci ponizej 2 m n.p.t.. Poziom pierwszego zwierciadta wod podziemnych stwarza
dobre warunki hydrogeologiczne do posadowienia zabudowy. Utrudnienia mogg by¢
zwigzane jedynie z wystepowaniem w strefie ostancow erozyjnych saczen z warstw
gliniastych.

8. Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly
Zgodnie z Ramowg Dyrektywa Wodng (2000), ustanawiajgca ramy wspdlnotowego dziatania
w dziedzinie polityki wodnej w Europie, nalozono na wszystkie kraje cztonkowskie
obowigzek osiagnigcia do 2015 r. dobrego stanu wdd (z dopuszczeniem aktualizacji terminu).
W tym celu konieczne bylo wydzielenie jednolitych czesci wod powierzchniowych,
jeziornych, przejsciowych i podziemnych, dla ktérych mozna bylo prowadzi¢ monitoring
zanieczyszczenia, zaangazowanie w osiggniecie zamierzonych celéw oraz wyznaczy¢ giéwne
presje oddzialujace na wydzielone czesci wod. Dla dorzecza Wisty podziat na jednolite czesci
wod okreslit Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly, ktéry zostal przyjety
w 2011 r. (M.P. z 2011 Nr 49 poz. 549). Zgodnie z tym planem Gmina Lomianki znajduje si¢
na terenie jednolitych czesci wod:
rzecznych
e PLRW20002625994, Doplyw z jez. Dziekanowskiego - cieki w dolinach wielkich
rzek nizinnych (26), status — silnie zmieniona cze¢$¢ wdd, ocena stanu - zly, ocena
ryzyka nieosiggni¢cia celow srodowiskowych - niezagrozona, uzasadnienie derogacji
— brak,



e PLRW20002125999, Wista od Kanalu Miocinskiego do Narwi, typ JCWP -
Wielka rzeka nizinna ze wzgledu na wielko$¢ zlewni — rzeki wielkie (21), status —
naturalna cz¢$¢ wod, ocena stanu - zly, ocena ryzyka nieosiggnigcia celéw
srodowiskowych - zagrozona, uzasadnienie derogacji —4(4) - 1/4(7) - 1.

e PLRW2000232729649, Lasica od zrodel do Kanalu Zaborowskiego, z Kanalem
Zaborowskim, typ JCWP - mate cieki na obszarze bedagcym pod wptywem proceséw
torfotworczych (23), status — naturalna cze$¢ wod, ocena stanu - zty, ocena ryzyka
nieosiggniecia celoéw srodowiskowych - niezagrozona, uzasadnienie derogacji — brak,
podziemnych

e PLGW230065, ocena stanu iloSciowego — dobry, ocena stanu chemicznego — dobry,
ocena ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych - niezagrozona, uzasadnienie
derogacji — brak.

9. Warunki glebowe
Na obszarze opracowania nie wystepuja zwarte kompleksy gleb wykorzystywanych do celow
produkcji rolniczej. Dziatalno$¢ rolnicza ogranicza si¢ do wykorzystania ogrodniczego kilku
terenéw. Odlogowane gleby zakwalifikowano do klas bonitacyjnych III, IV, V i VL. Zgody
na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze wymagaja jedynie gleby klas III.

10.Warunki klimatyczne

Pod wzgledem regionalizacji klimatycznej (wg A. Wosia), rejon Lomianek sytuuje si¢
w péinocno-wschodniej czesci  XVII  regionu klimatycznego zwanego Regionem
Srodkowopolskim. Obszar ten cechuje si¢ rosnagcym kontynentalizmem w kierunku
wschodnim. Na obszarze gminy roczna temperatura powietrza osigga okoto 7,5+8,1°C.
Srednie roczne zachmurzenie wynosi przecigtnie 6,6+6,8 w skali pokrycia nieba 0+10.
Srednia roczna opadéw jest nizsza od $redniej dla Polski (600 mm) i wynosi 500+550 mm.
Frekwencja dominujacych zachodnich kierunkéw wiatréw wynosi ok. 45,0 %, przy czym
zaznacza si¢ stosunkowo duzy udzial wiatréw z kierunkéw wschodnich — ok. 27%.

11.Szata roslinna i Swiat zwierzat

Roslinno$¢ wystepujaca w obszarze opracowania to wylgcznie ro$linnos¢ antropogeniczna
charakterystyczna dla siedlisk silnie zmienionych dziatalno$cig cztowieka. Na terenach
zabudowanych jest to komponowana roslinnos¢ urzadzona, stanowigca wyposazenie dzialek
budowlanych. Powierzchnia zieleni urzadzonej na tych dzialkach jest stosunkowo wysoka.
Dzialki o silnie ograniczonej powierzchni zieleni towarzyszacej zabudowie sa nieliczne
izwigzane gtéwnie z terenami uslugowo — produkcyjnymi. Tereny pozbawione ro$linno$ci
ograniczaja si¢ do terenow drég. Tereny niezabudowane pokryte sa zespotami roslinnosci
segetalnej, spontanicznej i ruderalnej. Tereny z dominacja roslinnosci segetalnej zwigzanej
z produkcja rolnicza zajmujg niewielka powierzchnie i nie tworzg rozlegtych agrocenoz.
Obszar opracowania nie byt objety szczegétowymi badaniami faunistycznymi. W literaturze
nie ma wskazan na mozliwo$¢ wystepowania w omawianym obszarze stanowisk zwierzat
chronionych. Gatunki zwierzat wystgpujace tu to przede wszystkim zwierzeta pospolicie
wystepujace w obszarach zurbanizowanych.

12.0dpornos¢ na degradacje i zdolnos¢ do regeneracji
Obszary zurbanizowane i przeksztalcone antropogenicznie, a takie dominuja w obszarze
opracowania, charakteryzujg si¢ silng modyfikacja w obrebie poszczegdlnych elementéw
przyrodniczych, co wptywa dalej na funkcjonowanie przyrodnicze tych obszaréw. Ich
odpornos$¢ na dalsze zmiany lub nasilajacg si¢ presje jest ostabiona w stosunku do obszaréw,
gdzie cztowiek nie ingerowal. Ostabienie zdolnos$ci regeneracji powoduja przede wszystkim



inwestycje oddziatujace niekorzystnie na srodowisko, poprzez emisje do atmosfery,
przekraczanie dopuszczalnych norm hatasu czy zanieczyszczajace gleby lub realizacja
inwestycji wymagajacych makroniwelacji terenu na znacznych powierzchniach, prowadzaca
do trwatego zniszczenia rzezby terenu. Szczegdlnie istotny wpltyw ma wprowadzanie
zabudowy na znacznych powierzchniach, co prowadzi do catkowitego przeksztalcenia
warunkéw przyrodniczo — krajobrazowych i zmian w warunkach klimatu lokalnego.
W przypadku terenéw zurbanizowanych istotnym zagrozeniem jest rowniez mozliwos¢
wystgpienia negatywnego wptywu na cele ochrony okreslone dla obszaréw chronionych.

Dla terendw pochodzenia naturalnego i1 podinaturalnego, ktére w omawianym obszarze
obejmuja kompleksy lesne, najwicksze zagrozenie stanowi silna antropopresja. Degradacja
siedlisk lesnych jest najczestszym skutkiem nadmiernego wykorzystania rekreacyjnego
terenéw lesnych. Degradacja ta obniza znaczgco naturalng zdolno$¢ tych terenéw do
regeneracji. Catkowita degradacja siedlisk lesnych nastepuje po zmianie ich przeznaczenia na
cele nielesne. W tym przypadku, na zachowanych powierzchniach lesnych, powstaja siedliska
zastepcze o innych charakterystykach przyrodniczych niz naturalne siedliska. Tereny takie
nie wykazuja juz naturalnej zdolnosci do regeneracji i sg szczegdlnie zagrozone degradacja.

III. UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO DO

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego

Opracowanie ekofizjograficzne obejmujace obszar opracowania zostalo wykonane na
potrzeby sporzadzanego planu w 2015 r. Wytyczne ekofizjograficzne do planu miejscowego
zostaly zdefiniowane w tym opracowaniu formie wyréznionych stref. Omawiany obszar
zostal objety nastepujacymi strefami:

e strefa intensywnego zainwestowania podmiejskiego z dominacjg zabudowy
jednorodzinnej, obejmujaca tereny zabudowy podmiejskiej mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i nieuzytki sgsiadujgce z terenami zabudowanymi nie wykazujace
szczegOlnego znaczenia dla systemu przyrodniczego gminy, wskazania planistyczne
dla strefy to:

o dalszy rozwdj funkcji mieszkaniowych jednorodzinnych z preferencja
zabudowy wolnostojacej (formy blizniacze i1 szeregowe dopuszczone ze
wzgledu na istniejagce uwarunkowania, np. struktura wilasnosci gruntéw,
istniejgca zabudowa),

o intensyfikacji zainwestowania w  granicach terenéw budowlanych,
z zachowaniem charakterystycznej dla obszaru formy, gabarytu i charakteru,

o zagospodarowania nowych terenéw po wczesniejszym wytyczeniu racjonalnej
sieci ulic i dojazdéw oraz ustaleniu zasad dokonywania wtérnych podziatow
gruntéw (plany miejscowe),

O ograniczenia rozproszonego zainwestowania nie objetego regulacja
przestrzenng dotyczacg calego obszaru,

o realizacja zespotéw zieleni urzadzonej w ramach poszczegélnych osiedli
mieszkaniowych zorganizowanych,

o poprawa estetyki i standardu technicznego budynkéw dysharmonizujacych
przestrzen (kolorystyka, detal, zwienczenia dachami itp.)

o wzbogacenie obszaru tzw. matg architekturg o wysokim poziomie technicznym
1 estetycznym, dbalos¢ o atrakcyjne nawierzchnie drég, urzadzenie ciggdéw
spacerowych, placow i $ciezek rowerowych

o nakaz wkomponowania realizowanych budynkéw w otaczajacy krajobraz,



O

porzadkowania istniejagcych uktadéw urbanistycznych poprzez poprawe
wyposazenia ulic obstugujacych dzialki budowlane oraz regulacje ukitadow
wlasno$ci dokonywanych w trybie sporzadzania planéw miejscowych

e strefa intensywnego zainwestowania wielofunkcyjnego mieszkaniowo - ustlugowego
z udzialem obiektéw produkcyjnych, obejmujgca zainwestowane i tereny z nimi
sasiadujace potozone wzdtuz istniejacej drogi krajowej S7, silnie obcigzonej ruchem
komunikacyjnym, charakteryzujace si¢ stosunkowo niskimi walorami przyrodniczymi
i krajobrazowymi, wskazania planistyczne dla strefy to:

O

(@]

O

e strefa

potozenie obszaréw w strefie oddzialywania akustycznego drogi krajowe]
o ograniczonej przydatnoscig do rozwoju funkcji mieszkaniowych ze wzgledu
na jej ucigzliwosc¢,

sasiedztwo istniejacych terendw ustugowych i produkcyjnych

Wskazania:

dopuszczenie lokalizacji zespotéw zabudowy ustugowej 1 produkcyjnej
z dopuszczeniem realizacji funkcji mieszkaniowej (obiekty wolnostojace
1 lokale mieszkaniowe w budynkach o innych funkcjach),

ograniczenie = mozliwosci  realizacji zabudowy mieszkaniowej bez
towarzyszacej funkcji zwigzane z dziatalnoscig gospodarcza

poprawy estetyki 1 standardu technicznego istniejacych budynkdéw
(kolorystyka, detal, zwienczenia dachami itp.),

wprowadzenie urzadzonej zieleni wysokiej i zakomponowanie zieleni niskiej
wzbogacenie obszaru wprowadzenie matej architektury o wysokim poziomie
technicznym i estetycznym, dbato$¢ o atrakcyjne nawierzchnie drég,

zakaz realizacji dziatalno$ci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza
granice dzietek inwestycyjnych

intensywnego zainwestowania zwigzanego z dziatalnoscia gospodarcza

ustugowo - produkcyjng oraz magazynowo - sktadowa, obejmujaca istniejgce zespotly
zabudowy produkcyjnej, ustugowej i magazynowo — sktadowej oraz tereny z nimi
sasiadujace lub potozone poza obszarami z dominacjg funkcji mieszkaniowej, ktore ze
wzgledu na uwarunkowania przestrzenne sg korzystne do rozwoju dziatalnosci
gospodarczej, wskazania planistyczne dla strefy to:

(@)

O

zachowanie funkcji ustugowo — przemystowych w istniejacych zespotach
zabudowy produkcyjno - ustugowej,

dalszy rozwdj funkcji ustugowo — przemystowych bez dopuszczenia realizacji
zabudowy mieszkaniowej jako funkcji uzupetniajgce;j

podniesienia fadu przestrzennego i estetyki zabudowy,

nakaz poprawy waloréw architektonicznych zabudowy o niskim standardzie,
nakaz zabezpieczenia istniejacej zabudowy mieszkaniowej poza granicami
strefy przed ucigzliwosciami zwigzanymi z prowadzong dzialalnosciag
gospodarczg,

zakaz realizacji przedsiewzig¢ ucigzliwych dla otoczenia lub mogacych
negatywnie oddzialywac na tereny sasiednie,

e strefa obiektow 1 urzadzen infrastruktury komunikacyjnej uktadu ponadregionalnego
istniejgcego i projektowanego, obejmujgca istniejacg droge krajowa S7 oraz nowe
warianty jej przebiegu, wskazania planistyczne dla strefy to:

O

O

wprowadzenie zabezpieczen akustycznych izolujacych tereny sgsiednie przed
emisjg zanieczyszczen pochodzacych z drogi,

przewidzenie w urzadzeniu drogi przejs¢ pieszych zwigkszajacych polaczenia
terenéw potozonych w korytarzu drogi,
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o uwzglednienie w urzadzeniu drogi przejs¢ dla zwierzat — szczegllnie
w przypadku realizacji wariantu 2 przebiegu drogi.

2. Uwarunkowania wynikajace ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego
Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 Gminy Lomianki obszar opracowania znalazt si¢ w zasiggu stref funkcjonalno -
rozwojowych:
® 6 mieszkaniowej ekstensywnej i srednio intensywnej (jednostki 6.1 1 6.2),
e 8 ustugowo — produkcyjnej intensywnej (jednostka 8.1).

Podstawowe przeznaczenie terenéw w strefie 6 to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojagca 1 blizniacza. Przeznaczeniem dopetniajacych w  strefie sa zabudowa
pensjonatowa, zabudowa ustugowa (uzytecznosci publicznej i uslug podstawowych),
zabudowa zagrodowa, w tm zwigzana z agroturystyka, istniejgca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna szeregowa, tereny sportu i rekreacji oraz tereny rolnicze, lesne i zielen
urzadzona. Zasady zagospodarowania w strefie oparte sg na idei miast ogrodow. Gléwne
zasady zagospodarowania terendw w strefie obejmuja dostosowanie formy realizowane;j
zabudowy do istniejagcych waloréw krajobrazowych, w tym wyksztalconych uktadow
urbanistycznych oraz w wymiarze lokalnym do istniejacych form zagospodarowania terenu
i zabudowy (w tym w zakresie architektury budynkéw i ogrodzen). W strefie wskazano
rowniez koniczno$¢ wyposazenia przestrzeni publicznych urzadzeniami o wysokim
standardzie przestrzennym oraz konieczno$¢ ograniczenia mozliwosci lokalizacji urzadzen
reklamowych. Parametry i wskazniki urbanistyczne wskazane dla strefy obejmujg minimalng
powierzchni¢ dzialki budowlanej 1 minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni tej dziatki. Warto§¢ wskaznikéw zostata zréznicowana dla dopuszczonych
w strefie funkcji, najnizsze wartosci obowigzuja dla zabudowy zagrodowej, odpowiednio
5000 m* i 85% powierzchni dziatki budowlanej. Najwyzsze wartosci okreslono dla terenéw
zabudowy ustugowe] w sasiedztwie ulicy Kolejowej (droga krajowa nr7), przyjmujac
powierzchni¢ dziatki budowlanej na poziomie 1000 m® oraz minimalna powierzchnig
biologicznie czynng na tej dzialce na poziomie 40%
Dla strefy 8 dominujacym przeznaczeniem terenow jest zabudowa ustugowa oraz zabudowa
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw. Dopetniajacych przeznaczeniem sg obiekty
uzytecznos$ci publicznej oraz istniejgca zabudowa mieszkaniowa, tereny sportu i rekreacji,
zielen izolacyjna oraz istniejagca zabudowa obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m®. Ogolne zasady zagospodarowania terendw w strefie obejmujg ograniczenie
lokalizacji w sgsiedztwie ulicy Kolejowej zabudowy ustugowej z zakresu ochrony zdrowia
oraz zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy. Ustalenia studium
okre$laja mozliwo$¢ dopuszczenia lokalizacji w sasiedztwie drogi krajowej nr 7 ustug
zwigzanych z obstuga ruchu komunikacyjnego. Parametry 1 wskazniki urbanistyczne ustalone
dla strefy, tak jak w przypadku strefy 6, obejmujg powierzchni¢ dziatki i udziat w niej
powierzchni biologicznie czynnej. Przyjete wskazniki dla wyszczegdlnionych rodzajow
zabudowy zawieraja si¢ odpowiednio w przedziale 250 — 800 m? i 15 — 50 %. Najmniejsza
wartos¢ wskaznika powierzchni dziatki dotyczy zabudowy mieszkaniowej szeregowej,
natomiast najwyzsza ustug 1 obiektéw produkcyjnych. Dla obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’ warto$¢ wskaznika nie zostala ustalona.
Najmniejsza warto§¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dotyczy obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, a najwyzsza zabudowy szeregowej.

3. Uwarunkowania dla obiektéw i obszarow chronionych, w tym z ochrony obszaréw
i obiektow objetych odrebnym statusem prawnym, w tym obszaréw Natura 2000
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Obszary podlegajace ochronie obejmujace obszar opracowania.

Otulina Kampinoskiego Parku Narodowego.

Otulina stanowi wydzielony obszar ochronny wokét chronionego przyrodniczo obszaru (w
omawianym przypadku parku narodowego), zabezpieczajacy go przed zagrozeniami
zewnetrznymi  wynikajacymi z dzialalnosci czlowieka. Na obszarze tym dzialalnos¢
cztowieka nie moze negatywnie oddzialywa¢ na przyrode obszaru chronionego. Zakres
dziatan ochronnych w otulinie regulowany jest w przepisach planéw ochrony wykonanych dla
obszaréw chronionych. W przypadku Kampinowskiego Parku Narodowego plan nie zostal do
dnia dzisiejszego przyjety. Brak planu ochrony powoduje, ze stopien oddzialywania
projektowanych zatozen planu miejscowego jest oceniany indywidualnie przez Dyrektora
Parku na etapie uzgodnien.

Obszary chronione w gminie f.omianki polozone poza granicami opracowania:

e Warszawski obszar Chronionego Krajobrazu, bezposrednie sgsiedztwo z obszarem

opracowania od strony poludniowej granicy,

e Pomniki przyrody - ustanowione na podstawie rozporzadzenia nr 21 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody
potozonych na terenie powiatu warszawskiego zachodniego — pomniki przyrody na
obszarze calej gminy Lomianki,

Dolina Srodkowej Wisty - PLB140004, kierunek péinocny,

Kampinoska Dolina Wisty - PLH140029 - kierunek péinocny,

Puszcza Kampinoska - PLC140001 — kierunek potudniowy,

Kampinoski Park Narodowy — kierunek potudniowy,

Rezerwat przyrody ,,Lawice Kietpinskie”, kierunek péinocno - zachodni,

Rezerwat przyrody ,,Jezioro Kielpinskie”, kierunek pétnocno — zachodni,
Udokumentowane ztoze kruszyw naturalnych ,Fomianki Dabrowa” - kierunek
zachodni.

Charakterystyka Obszaréw Natura 2000 potozonych w granicach gminy L.omianki.
Puszcza Kampinoska - PLC140001

Jakos$¢ i znaczenie:

Ostoja ptasia o randze europejskiej E 45. Obszar wchodzi w sktad Rezerwatu Biosfery
"Puszcza Kampinoska". Obszar wazny jako ostoja derkacza. Na terenie ostoi
udokumentowano wystepowanie ponad ok. 150 legowych gatunkéw ptakéw. Obszar ma duze
znaczenia dla zachowania bioréznorodnosci w centralnej Polsce. Fauna Puszczy
Kampinoskiej szacowana jest na ok.16 000 gatunkéw. Wsrdd krggowcodw wystepuje: 13 gat.
ptazéw, 6 gat. gadéw, 52 gat. ssakow, w tym trzy po udanej reintrodukcji: to$ (w 1951 r.),
bébr (1980 1.) 1 rys (1992 1.).

Dolina Srodkowej Wisly - PLB140004 najblizsza odleglos¢ od granic opracowania 1 km
Charakterystyka obszaru:

Jakos$¢ 1 znaczenie

Dolina srodkowej Wisty jest fenomenem przyrodniczym na skale europejska, ze wzgledu na
zachowane tu fragmenty laséw 1ggowych wierzbowo-topolowych, spotykane obecnie
sporadycznie w dolinach duzych rzek, a takze obecno$¢ znacznych powierzchni poro$nigtych
nadrzecznymi zaroslami wierzbowymi, ktérych wystgpowanie wigze si¢ z powstawaniem
swiezych aluwiow. Obecno$¢ specyficznych srodowisk sprawita, ze obszar ten stat si¢ bardzo
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wazng ostoja ptakéw wodno - btotnych. Wystepujg tu co najmniej 24 gatunki ptakdéw z
Zatacznika I Dyrektywy Ptasiej,

Z uwagi na wysokg liczebno$¢ populacji legowych przedmiotami ochrony w obszarze sg
zarowno ptaki zamieszkujace piaszczyste wyspy i tawice (ohar, mewa czarnoglowa, mewa
siwa, Smieszka, rybitwa rzeczna, rybitwa biatoczelna, ostrygojad, sieweczka obrozna,
sieweczka rzeczna, brodziec piskliwy), nadrzeczne skarpy (zimorodek, brzegéwka), zarosla
nadrzeczne (baczek, podrézniczek, dziwonia), taki 1 pastwiska (rycyk, krwawodziéb, derkacz,
ptaskonos) jak i lasy l¢gowe (bielik, dzigciot biatoszyi, dzigciot $redni, nuroges). W
przypadku mewy siwej, Smieszki, rybitwy rzecznej, rybitwy bialoczelnej, ostrygojada i
sieweczki obroznej obszar stanowi najwigksza krajowa ostoje¢ legowa tych gatunkéw o
kluczowym znaczeniu dla zachowania ich populacji.

Kampinoska Dolina Wisty - PLH140029 — najblizsza odleglos¢ od granic opracowania —
1 km,

Jakos¢ 1 znaczenie:

Obszar obejmuje fragment naturalnej doliny duzej rzeki nizinnej o charakterze roztokowym
wraz z charakterystycznym strefowym ukladem zbiorowisk roslinnych reprezentujacych
petne spektrum wilgotnosciowe i siedliskowe w obrebie obu taraséw. Jednocze$nie obszar
jest fragmentem jednego 2z najwazniejszych europejskich korytarzy ekologicznych.
Charakterystycznym elementem tutejszego krajobrazu sg lasy tegowe (*91EQ). Bezposrednio
z korytem Wisly zwigzane sg ginace w skali Europy nadrzeczne tegi wierzbowe Salicetum
albo-fragilis (*91EO0-1) i topolowe Populetum albae (*91E0-2), ktérych wystepowanie
ograniczone jest do migdzywala i starszych wysp.

4. Dziedzictwo i zasoby kulturowe
Stanowiska archeologiczne nr ewid. 54-65/1, 54-65/12, 54-65/49 — §lady osadnictwa
datowana od VIII w p.n.e. do Il w n.e. W zasiggu stanowisk wszelkie prace ziemne
wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajacych badan archeologicznych na zasadach
okreslonych w przepisach Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. 2014 poz. 1446 z p6zn. zm.).

IV. CHARAKTERYSTYKA USTALEN PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. Przeznaczenie terenéw
Zgodnie z projektem uchwaty wskazuje si¢ podstawowe przeznaczenie terenow:
e MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
U — tereny zabudowy ustugowe;j;
UO - teren zabudowy ustugowej edukacji;
US - teren zabudowy ustugowej sportu 1 rekreacji;
KS — teren obstugi komunikacji;
KDS - teren drogi publicznej klasy ekspresowe;j ;
KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;
KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
KDW - tereny drég wewnetrznych
2. Warunki zagospodarowania
Gléwnym celem planistycznym sporzadzanego projektu planu miejscowego jest ustalenie
zasad umozliwiajacych popraw¢ warunkéw zagospodarowania terendw potozonych w jego
granicach. Dotyczy to przede wszystkim ustalenia ujednoliconego standardu okreslajacego
warunki zabudowy w przyjetych przeznaczeniach terenéw oraz okreslenie racjonalnych zasad
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obstugi komunikacyjnej wydzielonych kwartatéw zabudowy. Niedostatecznie rozwinigta sie¢
komunikacyjna oraz réznorodno$¢ form architektonicznych istniejacej zabudowy stanowi
gléwne problemy w dalszym rozwoju zagospodarowania w omawianym obszarze.
Podstawowym przeznaczeniem terendw, zgodnie z uwarunkowaniami wynikajacymi
z istniejgcego stanu zagospodarowania, pozostaje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca i1 szeregowa. Przyjete wskazniki i parametry urbanistyczne kwalifikujg to
zabudowe¢ do zabudowy $redniointensywnej. Zwiekszenie intensywnosci zabudowy dotyczy
jedynie terenéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej. Tereny te otrzymaty
przeznaczenie mieszane mieszkaniowo — ustugowe lub zostaly przeznaczone na cele
zabudowy uslugowej 1 produkcyjno - wustugowej. Celem ustalenia takich zasad
zagospodarowania jest ograniczenie lokalizacji zabudowy uslugowej na obszarach
0 zmniejszonej przydatnosci do rozwoju funkcji mieszkaniowych, ze wzgledu na poziomy
hatasu emitowane z drogi krajowej.

W projekcie planu utrzymano przeznaczenie terenu dla istniejgcej szkoly. Wytyczono
rowniez, mozliwy do uzyskania ze wzgledu na stan zagospodarowani terendw, uktad
komunikacyjny stuzacy obstudze terenéw budowlanych. Przewidziano réwniez zapewnienie
rezerwy terenowej na potrzeby poszerzenia istniejacej drogi krajowej do parametréw drogi
ekspresowej. Poszerzenie pasa drogowego spowoduje znaczacg ingerencje w stan
zagospodarowania dziatek sgsiadujacych z drogg. Cze$¢ z nich utraci catkowicie walory
dziatek budowlanych.

3. Ustalenia z zakresu ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego

oraz dziedzictwa kulturowego
Zasady okreslone dla catego obszaru planu obejmuja:

® w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

o nakaz ogrzewania budynkéw ze zrddel energii cieplnej wykorzystujacych
paliwa dopuszczone do stosowania w obowigzujacych przepisach odrebnych,

o stosowanie, do ogrzewania budynkéw oraz w prowadzone] dziatalnoSci
gospodarczej, urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych
zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomOw emisji zanieczyszczen do
atmosfery oraz eliminujacych wystgpienie ucigzliwosci zapachowych na
terenach sgsiednich;

e w celu ochrony gleb, wo6d powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniem:

o nakaz utwardzania lub  uszczelnienia  powierzchni  zagrozonych
zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami
szczegOlnie  szkodliwymi dla  Srodowiska  wodnego, w  sposéb
uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wéd i do ziemi,

o nakaz oczyszczenia wod opadowych 1 roztopowych do parametréw
wymaganych przepisami odrebnymi, przed odprowadzeniem ich do ziemi lub
do wdd, ,

e zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, ktérych negatywne oddziatywanie potwierdzone
oceng oddzialywania na Srodowisko, przekracza granice terenu realizacji
przedsigwziecia, do ktérego inwestor ma tytut prawny.

e ustalenie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach
odrebnych, odpowiednio:

o dla terendw oznaczonych symbolami MN - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

o dla terendw oznaczonego symbolem UO - jak dla terenéw zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
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o dla terenéw oznaczonych symbolem U, w przypadku istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

o dla terendw oznaczonych symbolem US - jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

Ustalenia projektu planu z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesne;j.

Dla stanowiska archeologicznego ustalono, ze wszelkie dziatania inwestycyjne w zasiggu
stanowiska wymagaja postgpowania zgodnego z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaréw 1 obiektéw objetych ochrong konserwatorska, w tym w zakresie nadzoru
archeologicznego.

Ustalenia projektu planu dla obszaréow podlegajacych ochronie.

Dla otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego ustalono nakaz uwzgl¢dnienia
w zagospodarowaniu terendw obowigzujacych nakazéw, zakazéw i ograniczen wynikajacych
z przepisOw odrgbnych. W przypadku omawianego obszaru jest to przede wszystkim
ograniczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz
przyjecie standardéw urbanistycznych umozliwiajagcych wkomponowanie zabudowy w
otaczajacy krajobraz.

4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

W ustaleniach projektu planu miejscowego wskazano szczegétowe zasady uzbrojenia w sieci
kanalizacji, gazowej, elektroenergetycznej i wodociaggowej. Rozwdj infrastruktury techniczne;j
zaktada si¢ w oparciu o zorganizowane i zbiorcze systemy infrastruktury techniczne;j.
Technologie przejsciowe zostaly dopuszczone jedynie do czasu wykonana sieci zbiorczej.
Indywidualne rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej w projekcie planu dotycza
jedynie dostawy ciepta. System usuwania i unieszkodliwiania odpadéw ograniczono do
nakazu realizowania go na zasadach okre§lonych w obowigzujacych w tym zakresie
przepisach prawa. Dodatkowo okreslono obowigzek stworzenia warunkéw do selektywnego
zbierania odpadéw komunalnych oraz odbioru ich przez wyspecjalizowane stuzby na kazde;j
zabudowanej nieruchomosci. Przyjete rozwigzania z zakresu infrastruktury technicznej sa
zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie ochrony s$rodowiska i nie beda
powodowac zagrozen wystapienia zanieczyszczen zwigzanych z ich funkcjonowaniem.

V.POTENCJALNE ZMIANY AKTUALNEGO STANU SRODOWISKA W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PLANU

Brak realizacji ustalen planu w perspektywie krétkoterminowej bedzie powodowat zmiany
srodowiskowe podobne jak w przypadku wejscia w zycie ustalen planu. Pozwolenia a budowe
beda wydawana na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terendw.
Istniejace sasiedztwo umozliwia wydanie takich decyzji. W perspektywie dlugoterminowe;j
realizacja zagospodarowania moze przynie$¢ podobny skutek jak realizacja ustalen projektu
planu. Zagrozeniem jednak moze by¢ rozwdj zagospodarowanie bez zachowania zasad tadu
przestrzennego. Zasady te moga by¢ dotrzymane wytacznie w przypadku realizacji zabudowy
na podstawie ustalen planu miejscowego, okreslajacych kompleksowe warunki
zagospodarowania na catym obszarze opracowania. W przypadku braku planu miejscowego
realizacja zabudowy bedzie mozliwa po uzyskaniu decyzji o warunkach zabudowy dla
nieruchomosci zlokalizowanych w obszarze planu po spetnieniu okreslonych warunkéw
wymienionych w ustawie o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz po
uzgodnieniu projektu decyzji z odpowiednimi organami.
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VI. WPLYW REALIZACJI USTALEN PLANU NA POSZCZEGOLNE
ELEMENTY SRODOWISKA ORAZ ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA
SPOWODOWANE WEJSCIEM W ZYCIE USTALEN PLANU
1. Emisja gazow i pylow do powietrza atmosferycznego

Zgodnie z informacjami zawartymi w raporcie o stanie Srodowiska w wojewddztwie

mazowieckim w roku 2013 w gminie L.omianki nie prowadzono badan okreslajacych poziom

zanieczyszczenia powietrza. Dostgpne s3 jedynie ogdélne dane dla stref wydzielonych w

obszarze wojewddztwa. Zgodnie z tym podzialem gmina f.omianki zostata zakwalifikowana

do strefy mazowieckiej. Us$rednione wyniki pomiaréw dla strefy zaliczaja gming do
nastepujacych stref zanieczyszczenia powietrza, ze wzgledu na st¢zenia:.
e pylu PM10 - do strefy C,

pylu PM2.5 - do strefy C

benzo(a)pirenu - do strefy C

dwutlenku azotu - do strefy A

dwutlenku siarki - do strefy A

benzenu - do strefy A

ozonu - do strefy D2

olowiu - do strefy A

arsenu - do strefy A

kadmu - do strefy A

niklu - do strefy A
e tlenku wegla - do strefy A

Glowny wplyw na stan zanieczyszczenia powietrza w gminie ma emisja z indywidualnych

zrodet ciepta (paleniska domowe, kottownie lokalne zwigzane z ogrzewaniem osiedli

mieszkaniowych 1 obiektow zwigzanych z dzialalno$cig gospodarcza) oraz ruch
komunikacyjny.

Obszar objety opracowaniem polozony jest w sasiedztwie istniejgcej drogi krajowej nr 7,

ktora na odcinku polozonym w obszarze opracowania na zosta¢ dostosowana do klasy drogi

ekspresowej. Tereny polozone na jej przebiegu narazone s3 na zwigkszone emisje
zanieczyszczeh z pochodzacych z niej. Poprawa warunkéw technicznych drogi spowoduje
prawdopodobnie dalszy wzrost nat¢zenia ruchu. Zwigkszone potoki komunikacyjne bedg tym
samym powodowa¢ wzrost emitowanych zanieczyszczen komunikacyjnych na obszar
opracowania. Emisja zanieczyszczen z drég uktadu ponadlokalnego nie jest bezposrednio
zwigzana z rozwojem zagospodarowania na omawianym obszarze. Gldwnym zagrozeniem
bezposrednio zwigzanym z rozwojem zagospodarowania w granicach opracowania jest wzrost
emisji zanieczyszczen spowodowany wzrostem ilosci indywidualnych zrédet ciepta oraz
wzrostem ruchu wewnatrz osiedlowego. W celu ograniczenia emisji z tych zrédet w projekcie
planu wprowadzono ustalenia w zakresie dopuszczenia do stosowania przy dostawie ciepta
wylacznie paliw dopuszczonych w odpowiednich przepisach odrebnych. Wprowadzono
rOwniez nakaz stosowania w dostawie ciepta technologii ograniczajagcych emisje
zanieczyszczen do dopuszczalnych pozioméw okreslonych w przepisach odrgbnych. Wydaje
si¢, ze zastosowane rozwigzania w sposob mozliwie maksymalny do osiggnigcia w planie
miejscowym zmniejszajg zagrozenie wystgpienia nadmiernych zanieczyszczen powietrza

spowodowanych rozwojem zagospodarowania na obszarze opracowania. W zakresie emisji z

drég wewnatrz osiedlowych réwniez nie przewiduje si¢ mozliwosci wystgpienia

zanieczyszczeh przekraczajacych dopuszczalne normy. Ruch komunikacyjny na drogach
lokalnych nie jest zwykle szczegdlnie natezony. Kulminacje wystepuja jedynie w porach
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rannych 1 popoludniowych. Krétkookresowe kulminacje ruchu nie powodujg trwatego
wzrostu zanieczyszczen.

2. Hatas
Podstawowym aktem prawnym okreslajacym dopuszczalne poziomy hatasu jest
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz 112). W rozporzadzeniu tym wskazano
dopuszczalne poziomy hatasu $rodowisku w porze dziennej i nocnej dla hatasu
komunikacyjnego i innych zrédet hatasu ustalajagc jego poziom dla rodzajéw terendw.
Wyrézniono tam dopuszczalne poziomy hatasu odpowiednio dla hatasu komunikacyjnego w
porze dziennej i nocnej oraz innych zrddet hatasu w porze dziennej i nocnej dla typow
terenéw podlegajacych ochronie akustyczne;j:
e strefy ochronnej ,,A” uzdrowiska, terenéw szpitali poza miastem, 50 dB, 45 dB, 45
dB, 40 dB
e terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terendw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy, terenéw domow opieki spotecznej,
tereny szpitali w miastach, 61 dB, 56 dB, 50 dB, 40 dB
e tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, terendw
zabudowy zagrodowej, terendw rekreacyjno-wypoczynkowe, terendw zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej, 65 dB, 56 dB, 55 dB, 45 dB
e terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. 68 dB, 60 dB, 55 dB, 45 dB
Zagrozenie ponadnormatywnym halasem w gminie Lomianki nie jest udokumentowane w
sposOb wystarczajacy. W raporcie o stanie srodowiska wojewddztwa mazowieckiego za 2013
r. badan hatasu komunikacyjnego w gminie Lomianki i jej sgsiedztwie nie monitorowano.
Zostaty wykonane jedynie wstepne analizy akustyczne dla istniejgcej drogi krajowej nr 7 i jej
nowego przebiegu. Wnioski wynikajace z tej analizy wskazuja, ze ponadnormatywne
poziomy hatasu ograniczaja si¢ w zasadzie do pasa drogowego drogi istniejacej i
projektowanej. Dla obszaru opracowania ma to zasadnicze znaczenie, ze wzgledu na fakt, ze
nowy korytarz drogi bedzie realizowany po $ladzie istniejagcego przebiegu. Wzrost ruchu
komunikacyjnego spowoduje, ze emisja hatasu na tereny sgsiadujace z trasg bedzie na
poziomie zblizonym do dopuszczonych norm, co stwarza istotne ucigzliwosci dla
mieszkancoOw tej czeSci opracowania. Drzialania ograniczajagce wplyw oddzialywania
akustycznego drogi na tereny mieszkaniowe w projekcie planu realizowane sg przede
wszystkim poprzez ograniczenie rozwoju tej funkcji na terenach przylegajacych do drogi
krajowej. Wzrost hatasu komunikacyjnego na obszarze opracowania bedzie zwigzany rowniez
z rozwojem zagospodarowania przewidzianego w projekcie planu. Wzrost hatasu w
srodowisku bedzie spowodowany zwigkszenie liczby mieszkancow oraz liczby obiektéw
zwigzanych z dzialalnosciag gospodarcza. Wzrost ten nie osiagnie jednak poziomoéw
okreslonych w cytowanym wcze$niej rozporzadzeniu. Bedzie on zdecydowanie nizszy.
Zauwazalny wzrost hatasu bedzie odczuwalny jedynie w porach kulminacji ruchu
komunikacyjnego, tj. porze rannej i popotudniowej. Natomiast w przypadku dziatalnosci
gospodarczej niebezpieczenstwo ponadnormatywnego hatasu jest ograniczone wprost
ustaleniami projektu planu. W projekcie tym zakazuje si¢ realizacji przedsiewzigc
oddziatujacych negatywnie poza teren realizacji inwestycji. Oddzialywanie negatywne w
rozumieniu projektu planu to réwniez hatas.

3. Odpady
W wyniku realizacji ustalen planu wzro$nie ilos¢ wytwarzanych odpadéw. W projekcie planu
zasady postgpowania z nimi odniesiono do obowigzujacych przepisow odrebnych, tj.
przepiséw Ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. z 2016 r. poz. 1987) i
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przepisow lokalnych obowigzujacych w gminie. Organizacja systemu usuwania 1
unieszkodliwiania odpadéw w oparciu o obowigzujagce w tym zakresie przepisy prawa
eliminuje catkowicie zagrozenia dla Srodowiska wynikajace z niekontrolowanego
sktadowania, utylizowania i wywozu odpadow.

4. Wody podziemne i powierzchniowe
Oceng stanu wod podziemnych 1 powierzchniowych dokonuje si¢ dla wydzielonych
jednolitych czegsci wod. Ocena ta jest przedstawiana w rocznych raportach oceny stanu
srodowiska w wojewddztwie. Ostatnie dla Gminy Lomianki zostaly wskazane w raporcie z
2013 r. Monitoringiem nie objeto jednak wszystkich wydzielonych w granicach gminy
jednolitych czesci wod. Stan wod powierzchniowych zostat okreSlony dla nizej
wymienionych czesci wod powierzchniowych:

e PLRW2000232729649, Lasica od zrédel do Kanalu Zaborowskiego, z Kanatem
Zaborowskim - klasa elementdw biologicznych 1V, klasa elementéw
hydromorfologicznych II, klasa elementéw fizykochemicznych (gr. 3.1-3.5) — II,
potencjat ekologiczny — staby, stan chemiczny — PSD, stan JCW — zty,

e PLRW20002125999, Wista od Kanatu Mtocinskiego do Narwi - klasa elementow
biologicznych 1V, klasa elementéw hydromorfologicznych I, klasa elementéw
fizykochemicznych (gr. 3.1-3.5) — II, potencjat ekologiczny — staby, stan chemiczny -
PSD, stan JCW - zty

Badania jednoznacznie wskazuja, ze stan wod powierzchniowych w gminie jest zty. W
przypadku jednolitych czeSci wod podziemnych sytuacja jest odmienna. Stan tych wdd jest
dobry i nie ma przestanek mogacych wskazywac na pogorszenie tego stanu.

Cele srodowiskowe okreslone w art. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej, uwzglednione rowniez
w Planie gospodarowania wodami w dorzeczu Wisly, okreslaja rowniez gtdwne presje
mogace mie¢ negatywny wplyw na stan wod. Umocowanie prawne presji powoduje, ze
ewentualny sposob oddzialywania ustalen projektu planu na s$rodowisko wodne nalezy
rozpatrywa¢ przede wszystkim w odniesieniu do nich. W ponizszej czeSci opracowania
odniesiono si¢ do poszczegdlnych kategorii znaczacych oddzialywan i wptywéw dziatalnosci
cztowieka (presji) na stan wod powierzchniowych i podziemnych, z uwzglednieniem
przyjetych rozwigzan planistycznych w sporzadzanym projekcie planu:

e w zakresie dziatalnosci gorniczej — presja nie wystapi ze wzgledu na brak granicach
projektu planu terenéw dziatalnosci gérniczej,

e w zakresie zrzutow Sciekow komunalnych i przemystowych w tym terenow nieobjetych
kanalizacjg — zagrozenie wystgpieniem presji jest minimalne lub nie wystapi ze
wzgledu na przyjecie w projekcie planu zorganizowanego systemu odprowadzenia
scieckow do zbiorczej kanalizacji gminnej. Odprowadzenie $ciekéw w ten sposéb
catkowicie wyklucza mozliwos¢ skazen srodowiska wodnego spowodowanych
odprowadzaniem nieoczyszczonych $ciekow do wdd i powierzchni ziemi. Minimalne
zagrozenie stwarza jedynie dopuszczenie stosowania technologii przej$ciowych do
czasu realizacji sieci zbiorczej. Technologie te to przypadku projektu planu zbiorniki
bezodptywowe. Zagrozenie srodowiska wodnego zwigzane z funkcjonowaniem takich
technologii dotyczy stosowania zbiornikéw bez odpowiednich atestow oraz zbyt
rzadkie wywozenie sciekOw zebranych w tych zbiornikach. Zagrozenie to bedzie
miato charakter przejSciowy i zaniknie po wykonaniu zbiorczej sieci kanalizacyjnej.
Nalezy rowniez nadmieni¢, ze zagrozenie to dotyczy wylacznie czgsci opracowania,
ktére nie sg dotychczas uzbrojone w sie¢ zbiorczag. W terenach uzbrojonych, w
rozumieniu ustalen projektu planu, nie ma mozliwosci wykonywania instalacji
przejsciowych,
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e w zakresie sktadowisk odpadow — presja nie wystapi ze wzgledu na brak granicach
projektu planu terenéw przewidzianych do realizacji sktadowisk odpaddéw,

e w zakresie przypadkowego skazenia srodowiska gruntowo-wodnego — zagrozenie
presja jest trudne do okreslenie ze wzgledu na przypadkowy charakter zdarzen (np.
katastrof komunikacyjnych)

e w zakresie poboru kruszyw — presja nie wystapi ze wzgledu na brak w granicach
projektu planu terenéw zwiazanych z eksploatacja powierzchniowa kruszyw,

e w zakresie oddziatywania wywieranego na ilosciowy stan wod - pobory wod
powierzchniowych i podziemnych — zagrozenie wystgpieniem presji jest minimalne lub
nie wystapi ze wzgledu na fakt, ze dostawe wody na teren objety projektem planu
zaktada si¢ w oparciu o zbiorczg sie¢ wodociggowa zaopatrywang z gminnego ujecia
wody. Obowigzujace pozwolenie wodno — prawne dla ujgcia gminnego okreslajace
rozmiar poboru wod wskazuje na istnienie znaczacych rezerw. Biorgc to pod uwage
zaktada si¢, ze rozw(j zagospodarowania terendw objetych granicami projektu planu
nie spowoduje utrudnien w zaopatrzeniu w wode¢ innych czesci gminy i nie bedzie
mial wptywy na stan iloSciowy wod. Dopuszczone w projekcie planu indywidualne
ujecia wody majg charakter przejsciowy, do czasu wykonania sieci zbiorczej.
Rozbudowana infrastruktura wodociggowa na omawianym obszarze powoduje, ze
stosowanie rozwigzan przejsciowych w zakresie dostawy wody begdzie miato charakter
sporadyczny,

e w zakresie zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze zrodet rolniczych — presja nie wystapi
ze wzgledu na brak w ustaleniach projektu planu terenéw przewidzianych do
intensyfikacji produkcji rolniczej,

e w zakresie splywu wod opadowych z terenow inwestycyjnych — zagrozenie
wystgpieniem presji jest minimalne lub nie wystapi ze wzgledu na fakt, ze w projekcie
planu odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych z powierzchni szczegdlnie
zagrozonych zanieczyszczeniami, dopuszcza si¢ wylacznie po oczyszczeniu do
parametréow wymaganych odpowiednimi przepisami prawa. W projekcie planu
wskazano réwniez obowigzek utwardzania lub uszczelnienia powierzchni
zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami
szczegOlnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w sposéb uniemozliwiajacy
przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wéd 1 do ziemi.

Analiza ustalen projektu planu w stosunku do podstawowych presji wywieranych na
srodowisko wodne wskazuje, ze realizacja zagospodarowania na podstawie tych ustalen nie
bedzie stwarzac istotnych zagrozen dla wéd powierzchniowych i podziemnych. Minimalne
zagrozenia spowodowane dopuszczeniem stosowania technologii przejsciowych w zakresie
dostawy wody i odprowadzenia $ciekOw maja ograniczony zasig¢g przestrzenny i beda
sukcesywnie zanika¢ po rozbudowie gminnej sieci wodno - kanalizacyjne;j.

Oddzialywanie ustalen planu bedzie ogranicza¢ si¢ przede wszystkim do zmniejszenie
infiltracyjnego zasilania warstwy wodonosnej w skutek zwiekszenia powierzchni terendw o
podtozu utwardzonym. W okresie dlugoterminowym moze to spowodowaé obnizenie
zwierciadta wéd podziemnych. Oddziatywanie to w przypadku obszaru objetego granicami
opracowania bedzie miato ograniczony zasi¢g. W przyjetym przeznaczeniu terendow
przewazaja formy zagospodarowania nie wymagajagce w zagospodarowaniu dzialek
budowlanych utwardzonych nasypéw na znacznych powierzchniach (powierzchnie
utwardzone ograniczone s3 do miejsc lokalizacji obiektow budowlanych). Tereny o takich
funkcjach wykazuja réwniez wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej w
zagospodarowaniu dzialek budowlanych. Obszary dziatalno$ci gospodarczej wymagajace
utwardzenia powierzchni terenéw 1 silnego ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej
majg ograniczony zasi¢g i raczej punktowy charakter. Powyzsze czynniki powoduja, ze nie
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ma przestanek wskazujacych na mozliwos¢ trwatego obnizenia poziomu wéd gruntowych w
wyniku realizacji ustalen projektu planu.. W okresie krétkoterminowym oddziatywanie
ustalen projektu planu na Srodowisko wodne bedzie zwigzane z pracami budowlanymi
prowadzanymi w trakcie realizacji inwestycji dopuszczonych ustaleniami projektu planu.
Realizacja rob6ot budowlanych bedzie powodowata zaburzenie ciggloSci warstw
wodonosnych. Zjawisko to bedzie mialo charakter czasowy i zaniknie to zakonczeniu
procesOw budowlanych.

5. Emisja pol elektromagnetycznych

Emisja pot elektromagnetycznych zwigzana jest przede wszystkim z funkcjonowaniem
systemu elektroenergetycznego i telefonig komodrkowg. Instalacje zwigzane z telefonig
komérkowg na obszarze opracowania nie wystepuja. Przez obszar opracowania nie
przebiegaja réwniez sieci elektroenergetyczne wysokiego napigcia, stanowigce zrédio
najwickszego promieniowania elektromagnetycznego do $rodowiska, pochodzacego z
systemu elektroenergetycznego. Rozbudowe tego systemu w projekcie planu opiera si¢ na
sieciach $redniego i niskiego napigcia, ktérych funkcjonowanie nie powoduje zagrozen
szczegOlnie silnym promieniowaniem elektromagnetycznym. W projekcie planu nie
przewisuje si¢ réwniez koniecznosci realizacji masztow telefonii komdrkowej. Biorac pod
uwage powyzsze nie stwierdza si¢ mozliwosci wystapienia istotnego zwigkszenia emisji pot
elektromagnetycznych w skutek realizacji ustalen projektu planu.

6. Nadzwyczajne zagrozenia Srodowiska

W zwiazku z projektowanym przeznaczeniem nie prognozuje si¢ nadzwyczajnych zagrozen
dla srodowiska. Pewne zagrozenie moga stwarza¢ jedynie katastrofy komunikacyjne z
udziatem substancji niebezpiecznych, ktére wskutek nieprzewidzianych zdarzen moga dostac
si¢ w sposob niekontrolowany do $rodowiska. Substancje takie pochodzg gtéwnie z
przewozonych tadunkéw, w mniejszym stopniu z uktadéw technologicznych samych
pojazdéw (paliwa, oleje itp.). Zjawiska takie majg charakter losowy i trudno prognozowac
czestotliwos¢ ich wystgpienia. Miejsca zdarzen losowych odbywajg si¢ zwykle na drogach, a
zwiekszona ich czestotliwos$¢ dotyczy drég uktadu ponadlokalnego.

7. Powierzchnia ziemi

Dominujagcym przeznaczeniem terendw w granicach opracowania jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Rozwdj proceséw inwestycyjnych zwigzanych z tym typem
zagospodarowania nie wymaga istotnych zmian w uksztaltowaniu powierzchni ziemi i
przypowierzchniowych warstw geologicznych. Zmiany struktury ziemi dotycza giéwnie
miejsc posadowienia zabudowy i1 maja charakter punktowy. Zagospodarowanie terendow
towarzyszacych tej zabudowie réwniez nie wymaga urzadzenia znacznych powierzchni w
celu zapewnienia dojazdu czy mozliwosci parkowania.

Tereny, na ktoérych realizacja zamierzen inwestycyjnych bedzie wymagaé przygotowania
znacznych powierzchni wyréwnanych 1 nadsypanych w omawianym obszarze ograniczaja si¢
do miejsc przewidzianych na cele zabudowy ustugowo — produkcyjnej. Tereny takie nie
zajmuja znacznej powierzchni. Zmiany spowodowane przygotowaniem terenu na te cele beda
miaty tym samych charakter lokalny i pozostang bez szczeg6lnego wptywu uksztattowanie
powierzchni w wymiarze catego projektu planu.

Najistotniejsze zmiany w powierzchni ziemi dotyczy¢ beda prac zwigzanych z realizacja
drogi ekspresowej nr 7 (centralne rejony opracowania). Rozbudowa istniejacej drogi
spowoduje powickszenie zasiggu terenéw catkowicie przeksztatconych antropogenicznie, w
ktorych naturalne warstwy geologiczne w podlozu zostaly zastagpione nasypami i wykopami
antropogenicznymi. Ograniczony przestrzennie bedzie réwniez zasi¢g terendw wyréwnanych,
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powstatych w skutek realizacji uktadu komunikacyjnego obstugujacego tereny inwestycyjne
w granicach opracowania. Obsluga komunikacyjna wigkszos$ci terendw oparta jest na
istniejgcych drogach. Dodatkowe inwestycje z tego zakresu dotycza jedynie kliku odcinkéw
drég.

Obszary, na ktérych nie przewiduje si¢ zadnych istotnych zmian w strukturze gruntu na
obszarze opracowania ograniczajg si¢ do terenéw juz zabudowanych. Zmiany powierzchni
ziemi spowodowane dziataniami inwestycyjnymi w przypadku tych terenéw beda
sporadyczne.

Podsumowujac zmiany powierzchni ziemi w granicach opracowania beda dotyczyé
wszystkich terenéw nimi objetych. W przewazajacej czesci beda to zmiany o charakterze
punktowym. Tereny wymagajace istotnych zmian uksztalttowania powierzchni w
przygotowaniu inwestycyjnych ograniczajg si¢ na obszarze opracowania przede wszystkim do
terendw zwiazanych z przebudowa drogi krajowej oraz lokalnie do miejsc realizacji
zabudowy ustugowo — produkcyijne;.

8. Gleby

Obszar opracowania znajduje si¢ poza zasiegiem rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy
Lomianki. Tereny niezabudowane nie s3 wykorzystywane do prowadzenia produkcji
rolniczej. Wystepuja w postaci nieuzytkow rolniczych, sporadycznie wykorzystywanych do
drobno powierzchniowych upraw rolniczych. Zmiana przeznaczenia tych gruntéw na cele
nierolnicze nie spowoduje zmian w rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy. Straty
srodowiskowe przeznaczeniem tych terendw na cele inwestycyjne bedg ograniczaé si¢ do
trwatego przeksztatcenia profilu glebowego w miejscach prowadzenia prac budowlanych, a
szczegblnie w miejscach gdzie warstwa glebowa zostanie zastgpiona nasypami
antropogenicznymi. Prace te spowoduja trwata utrat¢ wtasciwosci bonitacyjnych gleb.

9. Bioréznorodnos¢, szata roslinna
W granicach opracowania nie wystepuja tereny o charakterystykach siedliskowych
zblizonych do naturalnych lub pétnaturalnych. Typy roslinnosci wystepujace tu to zespoty
roslinno$ci pochodzenia antropogenicznego. Zmiany bior6znorodnosci w takich beda
obejmowaly wymiang¢ gatunkéw pochodzenia antropogenicznego na inne gatunki réwniez
pochodzenia antropogenicznego. Zmiany te beda zachodzi¢ przede wszystkim w terenach
dotad niezabudowanych, gdzie roslinnos¢ spontaniczna 1 segetalna bedzie zastgpowana
roslinnoscig urzadzong towarzyszaca zabudowie. Wybdr gatunkéw w takich terenach bedzie
scisle okreslony i kontrolowany. Naturalna sukcesja gatunkéw specyficznych dla siedlisk
wystepujacych w regionie tym samym nie bedzie mozliwa.
W przypadku terenéw zabudowanych i urzadzonych nie przewiduje si¢ dalszych znaczacych
zmian w bioréznorodno$ci. Moze nastgpi¢ jedynie dalszy wzrost liczby gatunkow
niespecyficznych dla siedlisk wystgpujacych w regionie.
Istotne zmiany dotyczy¢ beda réwniez powierzchni pokrytej roslinnoscig. Na terenach
niezabudowanych zostanie ograniczona powierzchnia biologicznie czynna, na rzecz terendw
zabudowanych i utwardzonych.
Dziatania minimalizujace zmiany spowodowane dziataniami inwestycyjnymi w granicach
opracowania to przede wszystkim wprowadzenie nakazu utrzymania powierzchni
biologicznie czynnej na kazdej dzialce budowlanej. Utrzymanie takiej powierzchni pozwoli
zminimalizowa¢ presj¢ antropogeniczng na obszarze opracowania. Pozostawienie czgsci
dziatek budowlanych jako powierzchni aktywnej biologicznie bedzie zacheca¢ réwniez do
wprowadzania zespotow zieleni urzadzonej, przynajmniej na czesci powierzchni dzialek
budowlanych.
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10. Swiat zwierzecy

Gtéwne negatywne oddziatywania na $wiat zwierzat w obszarze opracowania bedg
obejmowaty dalsze i1 ciagle postgpujace, w miar¢ rozwoju terendw zainwestowanych,
ograniczenie terendw stanowigcych ostoje, w ktérych moga bytowac zwierzgta dziko zyjace.
Dodatkowym utrudnieniem w bytowania zwierzat dziko zyjacych bedzie rowniez zwigkszanie
si¢ barier przestrzennych uniemozliwiajacych ich swobodng migracje. Rozwdj
zagospodarowania na obszarze opracowania spowoduje tym samym dalsze zubozenie
gatunkéw wystepujacych tu. Zostanie utrwalony dominujacy udziat w sktadzie gatunkowym
zwierzat synantropijnych, charakterystycznych dla obszar6w zurbanizowanych.

11. Krajobraz

Walory krajobrazowe w granicach opracowania sg charakterystyczne dla obszaréw
przeksztatconych antropogenicznie, w ktérych decydujaca role¢ w krajobrazie majg zespoty
istniejacej zabudowy. Niestety obszar opracowania cechuje si¢ niskimi walorami
krajobrazowymi. Decyduje o tym réznorodno$¢ form istniejacej zabudowy oraz
wystepowanie terendw niezagospodarowanych wewnatrz zwartych zespotéw zabudowy.
Ustalenia planu beda powodowaly uzupelnienie istniejacych zespoléw zabudowy nowa
zabudowa. Spowoduje to wypelnienie istniejacych luk w zabudowie i wyksztatcenie
jednolitego standardu zagospodarowania w wydzielonych kwartatach urbanistycznych.
Zatozony standard urbanistyczny bedzie realizowany poprzez zastosowanie przyjetych w
projekcie planu wskaznikéw 1 parametréw urbanistycznych. Podstawowe wskazniki i
parametry ustalone w projekcie planu, majace wplyw na ujednolicenie charakteru
dopuszczonej do realizacji zabudowy to przede wszystkim wysoko$¢ zabudowy, forma i
gabaryt zabudowy, intensywno$¢ i procent zabudowy oraz udzial powierzchni biologicznie
czynnej. Istotne znaczenie dla odbioru wizualnego ksztattowanego w tym przypadku zespotu
urbanistycznego ma réwniez ustalenie jednolitej funkcji dla zabudowy skupionej w
wyszczegOlnionych kwartatach zabudowy.

12. System powiazan przyrodniczych
W granicach opracowania brak jest terendéw, ktérych potencjat ekologiczny mdglby
wskazywa¢ na przydatnos¢ w budowie lokalnego systemu powigzah przyrodniczych,
Omawiany obszar jest rowniez izolowany przestrzennie od obszaréw stanowigcych podstawe
systemu przyrodniczego gminy i systemu ponadlokalnego. Ustalenia projektu planu pozostaja
tym sam bez wptywu na stan potaczen przyrodniczych w obszarze opracowania i terenach z
nim sasiadujacych.

13. Transgraniczne oddzialywania na srodowisko
Ustalenia projektu planu majg zasi¢g lokalny. Nie prognozuje si¢ jego oddzialywania poza
granice kraju.

14. Wplyw ustalen planu na obszary chronione obejmujace granicami obszar
opracowania

Zgodnie z informacjami zawartymi we wczesniejszych rozdziatach prognozy tereny
znajdujace si¢ w granicach opracowania znajduja si¢ w cato$ci w granicach otuliny
Kampinoskiego Parku Narodowego. Otulina jest strefg ochronng dla obszaru objetego
ochrong prawng. Lokalny charakter ustalen projektu planu wyklucza mozliwo$¢ istotnego
oddzialywania tych ustalen poza granice jego opracowania. Tym samym realizacja ustalen
planu nie bedzie miata bezposredniego wptywu na zakres ochrony obszaréw znajdujacych sie
w granicach Parku. Projekt planu ustala rowniez nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu
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terenéw wszystkich obostrzen wynikajacych z przepiséw prawa obowigzujacych zaréwno dla
otuliny.

15. Wplyw ustalen planu na obszary Natura 2000
Tereny objete granicami opracowania nie maja bezposrednich potaczen przyrodniczych z
Obszarami Natura 2000 potozonymi w granicach gminy Lomianki. Brak powigzan
przyrodniczych oraz lokalny wymiar ustalen projektu planu powoduje, ze nie przewiduje si¢
negatywnego wpltywu dziatan zwigzanych z realizacja tych ustalen, na cel ochrony i
integralnos¢ terytorialng Obszaréw Natura 2000 potozonych w najblizszym sasiedztwie jego
granic.

16. Ochrona zabytkéw i dobr kultury
Projekt planu wskazuje obiekty wymagajace ochrony ze wzgledu na walory zabytkowe i
kulturowe. Zasady ich ochrony ustalone w projekcie planu wyczerpuja mozliwy do
osiggnigcia zakres, ze wzgledu na przepisy ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

17. Przewidywane oddzialywania na ludzi
Realizacja ustalen projektu planu bedzie miata wptyw na warunki zycia zdrowia 1 zycia ludzi.
Pozytywne oddzialywanie projektu planu zwigzane jest bezposrednio z powickszeniem
terenéw przewidzianych na cele budowlane. Zwigkszenie zasiggu terendw inwestycyjnych
jest zgodne z wolg wtascicieli nieruchomosci. Rozwdéj terendéw inwestycyjnych pozwoli
zaspokoi¢ potrzeby lokalnej spoleczno$ci w zakresie mieszkaniowym 1 dostgpnosci ustug
podstawowych. Rozwdj terenéw zwigzanych z dzialalno$cig gospodarczg pozwoli réwniez
zmniejszy¢ zapotrzebowanie na miejsca pracy. Zaspokojenie potrzeb spotecznosci lokalnej
ma bezposredni wptyw na wzrost komfortu zycia mieszkancéw obszaréw objetych granicami
opracowania. Poprawa warunkéw Zycia mieszkanhcéw bedzie réwniez wynikiem
zwiekszonych nakladow gminy na infrastrukture techniczna i komunikacyjng, w wyniku,
ktérych wzros$nie atrakcyjnos¢ wyposazenia drég publicznych oraz zwigkszy si¢ dostgpnosé
zbiorczych systeméw infrastruktury technicznej. Stosowanie ustalen projektu planu w
rozwoju zagospodarowania wptynie rOwniez na poprawe wizerunku przestrzennego obszaru
opracowania. Wysoki standard architektoniczno — przestrzenny zagospodarowania terenéw w
sposob  zdecydowany poprawia komfort zycia mieszkancéw. Skutki rozwoju
zagospodarowania beda mialy jednak réwniez wymiar negatywny. Wzrost liczby
mieszkancoOw na obszarze opracowania spowoduje zwigkszenie ruchu komunikacyjnego i
indywidualnych zrédet ciepta, co przyczyni si¢ do wzrostu zanieczyszczen atmosfery i
wzrostu hatasu w Srodowisku. Powigkszenie zasiegu terendw inwestycyjnych spowoduje
rowniez zwigkszenie ilosci odpadéw powstajacych na obszarze opracowania. Ustalony w
projekcie planu nakaz dotrzymania dopuszczalnych norm emisji zanieczyszczen i hatasu do
srodowiska gwarantuje jednak, ze poziomy te nie osiggng wielkosci zagrazajacych zyciu
ludzi. Odwotanie si¢ w ustaleniach projektu planu do obowiazujacych przepiséw prawa w
zakresie usuwania i unieszkodliwiania odpadéw eliminuje zjawisko niekontrolowanego
sktadowania odpadéw. Istotnym czynnikiem wptywajacym na jako$¢ zycia mieszkancoéw w
obszarze opracowania bedzie nowy przebieg drogi krajowej nr 7. Emisja zanieczyszczen
komunikacyjnych 1 hatasu z tej drogi moze osiagna¢ poziomy zblizone do dopuszczalnych
norm. Jedynym sposobem zabezpieczenia ludno$ci w przypadku tej inwestycji jest
zastosowanie ekrandw akustycznych ograniczajagcych poziom hatasu do $rodowiska. W
przypadku zanieczyszczen atmosfery spowodowanych funkcjonowaniem tej trasy
zastosowanie skutecznych zabezpieczen ludnosci jest ograniczone i trudne do realizacji.
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Pewne zastosowanie ograniczajagce moze mie¢ realizacja pasow zieleni izolacyjnej wzdluz
trasy.

Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia i zdrowia mieszkancéw na obszarze opracowania
jest brak zagrozenia wystgpienia powodzi oraz zagrozenia wystgpienia zjawiska ruchow
masowych ziemi i osuwisk. Granice obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzig w gminie
nie obejmujg terenéw objetych granicami opracowania. Rzezba terenu i budowa geologiczna
catkowicie eliminuje mozliwos¢ powstawania osuwisk.

18. Przewidywane oddzialywania na dobra materialne

Wptyw ustalen projektu planu na dobra materialne nalezy zaliczy¢ do oddziatywan
pozytywnych. Objecie granicami terendw inwestycyjnych dzialek niezabudowanych
spowoduje wzrost ich wartosci. Dalsze wzbogacenie dobr materialnych nastagpi w wyniku
realizacji na nich zabudowy. W stosunku do terenéw juz zabudowanych ustalenia projektu
planu maja raczej charakter neutralny. W mysl ustalen projektu istniejgce zagospodarowanie i
zabudowa zostaje zachowana. Przeprowadzenie zmian w warunkach zagospodarowania tych
terenéw zalezy wylacznie od ich wiasciciela. W projekcie planu nie wprowadzono réwniez
ustalen, ktére powodowalyby obnizenie warto$ci gruntéw. Negatywny wplyw na dobra
materialne w granicach opracowania moga mie¢ jedynie awaria infrastruktury technicznej i
katastrofy komunikacyjne. Zjawiska te maja charakter losowy 1 sg trudne do przewidzenia,
tym samym ich wplyw na dobra materialne nie ma istotnego wptywu

VII. OPIS PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO WYNIKAJACYCH Z REALIZACJI USTALEN PLANU

Zasadnicze znaczenie dla okreslenia prognozowanego oddziatywania ma przeznaczenie
okreslonego terenu. Glownym przeznaczeniem terendéw przyjetym w projekcie planu jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Przeznaczenie terenu zwigzane z dziatalnoscig
ustugowa jest w skali opracowania przeznaczeniem uzupelniajacym. Oprocz terendw
zwigzanych z rozwojem inwestycji projekt planu ustala jeszcze formy przeznaczenia
umozliwiajace rozbudowe systemu komunikacji.

Podstawowym rozréznieniem oddziatywan przyjetego w projekcie planu przeznaczenia
terenéw jest oddzialywanie pozytywne i negatywne. Dalsze uszczegétowienie oddzialywan
zwigzanych z realizacja projektu planu obejmuje jego intensywno$¢ (oddzialywania
minimalne, przeci¢tne i znaczace), charakter (oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtorne
i skumulowane) oraz trwalo$¢ oddziatywania (krotkotrwate i dlugotrwate). Oddziatywanie
zmian spowodowanych rozwojem zagospodarowania w granicach opracowania moze miec
charakter nieodwracalny lub odwracalny. Wreszcie oddziatywania moga mie¢ charakter
lokalny zamykajacy si¢ w granicach opracowania lub moga wykracza¢ na tereny sgsiednie.
Symbole wprowadzone w ponizszej tabeli oznaczaja: + (oddzialywanie pozytywne), -
(oddziatywanie negatywne), O (brak oddzialywania).
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Oddzialywania pozytywne Oddzialywania negatywne Symbol Rodzaj oddziatywania
przeznaczenie
terenow w = g
projekcie planu =4 % @
) g [ - =
. 2 E g |s |e | |s 2ES
e 1z |y |E |g : |: |f |£ | |z2sg|%5%
5 £ g 2 £ 2 & £ 8 £ = 2| § &
g & & 2 = g = S =] ] z L2 S| 8 =
= g S & 2 = £ = 5o S B 2 2| E 5
£ 5 g 5 2 | |2 |% E 2 2 | §El %3
= = S = = z % i = 3 = ] & = &
MN, UO, US 0 B 0 B 0 B - - 0 B - 0
U
oo -|-lolo|-]-]-JTo|-1-1b0
KDZ, KDL, 0 0 - - - 0 - - - 0 - - 0
KDD, KDW,
KS
KDS
0o |- -1-To|-]-1T-Tol-]-To
Wody powierzchniowe i podziemne
Minimalizacja zagrozen | Ryzyko zanieczyszczenia woéd | Tereny
_ _ _ o N obedowane | =1 OO0+ 0 | O [+ O ||+ 0|+
zwigzanych z zanieczyszczeniem | powierzchniowych i
wod powierzchniowych i | podziemnych $ciekami (do czasu MN, UO, US 0 +/- 0 +/- 0 +/- +/- +/- +/- +/- +/- +/- +/-
podziemnych poprzez | uzbrojenia terendw w gminng
U
wprowadzenie docelowego | sie¢ wodno — kanalizacyjna) 0 +/ - 0 +/ - +/ - +/ - +/ - +/ - +/ - +/ - +/ - +/ - +/ -
modelu gospodarki wodno — | ObniZenie zwierciadta wéod KDZ KDL
kanalizacyjne  opartego  na | POZiemnyeh, wskutek : LU B VR VO e Ve VO I VAR VRN VORI VRN I VRS VO TR
zwigkszenia powierzchni KDD, KDW,
zbiorczych systemach | terenéw uszczelnionych i KS
. . . utwardzonych
infrastruktury technicznej oraz KDS
nakazu odprowadzania  wd 0 | O | +/-| +-|+-|+-|+-|+-|+- |+ |+-|+-]|+]-
opadowych i roztopowych z
powierzchni utwardzonych po
oczyszczeniu do dopuszczalnych
norm

28
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VIII. OCENA SKUTKOW DLA OBSZAROW I OBIEKTOW OBJETYCH
OCHRONA PRZYRODNICZA

Jak okreslono w poprzednich rozdzialach prognozy obszar opracowania znajduje si¢ w
granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego. Wprowadzone w projekcie planu
zasady zagospodarowania mogg by¢ realizowane, zgodnie z ustaleniami projektu, wytacznie
przy uwzglednieniu przepisOw prawa obowigzujacych dla wyzej wymienionego obszaru.
Ustalenie to uniemozliwia realizacje¢ inwestycji, ktére mogtoby wptywaé znaczaco na cel
ochrony, dla ktérego powotano ten Obszar. Zgodnie z zasadami techniki prawodawczej
ustalenie to wyczerpuje zakres mozliwych do wprowadzenia w planie miejscowym ustalen
ochronnych wynikajacych z innych przepisOw prawa. Ewentualne niejasnosci w zakresie
negatywnego oddziatywania inwestycji na Obszar podlegajacy ochronie, ktére moga
wynikng¢ na etapie projektowania inwestycyjnego po wejsciu w zycie ustalen projektu planu,
beda rozstrzygane na podstawie przepisOw dotyczacych przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, tj. zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2010r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
(Dz. U. z 2010 r. Nr 213 poz. 1397, ze zmianami) inwestycje takie bedg wymagaty
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

W zakresie obszaréw 1 obiektow chronionych potozonych w granicach gminy, ale poza
granicami opracowania, nie przewiduje si¢ zadnego negatywnego oddziatywania zwigzanego
z realizacja planu. Obszar opracowania nie jest powigzany przyrodniczo z tymi obszarami, a
wiekszo$¢ ustalen ma charakter lokalny.

IX. OCENA STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

W obszarze projektu planu znaczace oddziatywanie na $rodowisko dotyczy terendw juz
zmienionych antropogenicznie (tylko takie wystepuja w granicach opracowania). Sg to tereny
zabudowane lub tereny nieuzytkow rolniczych, na ktérych nie prowadzi si¢ upraw rolnych w
dluzszych okresach czasu oraz tereny drobno powierzchniowych upraw rolniczych. Tereny
takie nie wykazuje struktury biotycznej umozliwiajgcej poprawe¢ warunkow srodowiska do
stanu umozliwiajagcego aktywny udzial w systemie przyrodniczym gminy. W przypadku
terenéw zabudowanych poprawa stanu srodowiska jest w zasadzie niemozliwa. Natomiast w
przypadku terenéw porolniczych dziatania na rzecz poprawy warunkow srodowiskowych
moga obejmowa¢ w zasadzie tylko zalesienie tych terenéw. Dziatania takie na obszarze
opracowania nie maj3 jednak uzasadnienia przestrzennego i funkcjonalnego.

X. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Prace projektowe nad sporzagdzanym projektem planu rozpoczg¢te zostaty od wykonania analiz
dotyczacych istniejgcego stanu zagospodarowania terendw, struktury wtasnosci, wydanych
decyzji administracyjnych, celéw ochrony dla obszaréw 1 obiektéw prawnie chronionych oraz
zamierzen inwestycyjnych wynikajacych z polityki przestrzennej gminy okreslonej w
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i1 wnioskéw ztozonych
w trakcie procedury planistycznej. Analizowano réwniez ograniczenia inwestycyjne
wynikajace z uwarunkowan lokalnych i ponadlokalnych, obejmujacych réwniez strefy
oddzialywania infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Projekt planu wykonany po
przeprowadzonych analizach podlegat licznym korektom, ktére wynikaty, z koniecznosci
uscislenia przyjetych rozwigzan planistycznych w zakresie standardu architektoniczno —
urbanistycznego dla okreslonych przeznaczen terenu, modyfikacji ustalen w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, stanowigcych zadania wtasne gminny oraz
nasilenia zmian w Srodowisku dla obszar6w podlegajacych ochronie 1 obszaréw
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wykazujagcych wysokie walory — przyrodniczo krajobrazowe, szczegdlnie w kontekscie
zachowania powigzan przyrodniczych.

XI. OCENA ZGODNOSCI PROJEKTU PLANU Z ZALECENIAMI OKRESLONYMI
W OPRACOWANIU EKOFIZJOGRAFICZNYM

Wytyczne  ekofizjofraficzne  wskazane w  najbardziej aktualnym  opracowaniu
ekofizjograficznym zostaly opisane we wcze$niejszych rozdzialach prognozy. Wytyczne w
opracowaniu zostaly okreslone dla wydzielonych stref funkcjonalno - rozwojowych.
Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wyznaczony w opracowaniu ekofizjograficznym
podzial na jednostki wyrdzniajace si¢ ze wzgledu na uwarunkowania srodowiskowe.
Zgodnos$¢ ustalen projektu planu z opracowaniem ekofizjograficznym jest zachowana przede
wszystkim w zakresie ustalonego przeznaczenia terenow. Zréznicowane funkcje terendw
zwierajacych si¢ w ustalonym przeznaczeniu zasadniczo pokrywaja si¢ z delimitacja
srodowiskowa okreslong w opracowaniu ekofizjograficznym. Pewne niewielkie réznice
wystepuja jedynie na granicy stref i s3 spowodowane analizg uwarunkowan formalno —
prawnych wykonang przed sporzadzeniem projektu planu. Ustalenia szczegétowe dla
wydzielonych terenéw, ale réwniez obszaréw i obiektow podlegajacych ochronie w granicach
projektu planu uwzgledniaja wytyczne ekofizjograficznei nie odbiegaja od nich.

XII. OCENA ZGODNOSCI PROJEKTU PLANU Z OBOWIAZUJACYMI
PRZEPISAMI Z ZAKRESU OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ
ZABYTKOW I DOBR KULTURY

W projekcie planu rozpoznano obszary i obiekty podlegajace ochronie w jego granicach.
Konstrukcja ustalen planu odwotuje dziatania ochronne dla obiektéw 1 obszar6w
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw z zakresu ochrony srodowiska, przyrody,
prawa wodnego oraz zabytkéw i1 débr kultury do obowigzujacych przepiséw prawa. Jest to
zgodne z technikg prawodawczg. Odwotanie do obowigzujacych przepisow prawa wskazuje
rownocze$nie na konieczno$¢ uwzglednienia tych przepisow we wszelkich dziataniach
inwestycyjnych prowadzonych po wejsciu w zycie projektu planu. Oprécz ustalen
dotyczacych bezposrednio obiektéw i1 obszaréw podlegajacych ochronie w projekcie planu
uwzgledniono réwniez konieczno$¢ przestrzegania przepisOw o ochronie gruntéw rolnych i
leSnych. Wykonano analize gruntéw w podziale na te, ktére wymagaja zgody na zmiang
przeznaczenia i te, ktore takiej zgody nie wymagajga. Dla gruntéw wymagajacych zgody
zmiana przeznaczenia jest uwarunkowana uzyskaniem stosownej decyzji administracyjnej
przewidzianej w przepisach Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le§nych.

XIII. OCENA ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU OGRANICZENIE
POTENCJALNYCH NEGATYWNYCH ODDZIAEYWAN NA SRODOWISKO

W projekcie planu ustalono zasady umozliwiajace ograniczenie negatywnych oddziatywan na
wszystkie komponenty $rodowiska mozliwe do umieszczenia w akcie prawa miejscowego
jakim jest plan miejscowy. Ustalenia te dotycza rozwigzan systemowych w obszarze planu,
ktére muszg by¢ uwzgledniane w zagospodarowaniu poszczegdlnych terenéw. Giéwne z tych
ustalen to: ograniczenie mozliwosci realizacji przedsiewzig¢ znaczaco oddziatujacych na
srodowisko, uregulowanie gospodarki wodno — kanalizacyjnej w sposéb uniemozliwiajacy
zanieczyszczenie Srodowiska, uregulowanie zasad dostawy ciepto w sposob zgodny z
przepisami prawa, ustalenie nakazu uwzglednienia w systemie usuwania i unieszkodliwiania
odpadéw obowigzujacych przepisOw prawa oraz przyjecie kwalifikacji terenéw w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku. Grupe bardziej szczegétowych ustalen
stanowig ustalenia dla wydzielonych w projekcie terené6w o r6znych zasadach
zagospodarowani okreslajace minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
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czy ograniczenia w zakresie intensywnos$ci zabudowy i dopuszczonego gabarytu zabudowy.
Rozwiazania bardziej szczegotowe nie sa przedmiotem planu i nie mogg by¢ ustalone w akcie
prawa miejscowego. Beda one realizowane na etapie przygotowania i realizacji inwestycji.
Odstapienie od przeznaczania terenOw na cele inwestycyjne, w zasiegu wskazanym w
projekcie planu, nie ma uzasadnienia w kierunkach polityki przestrzennej gminy. Kierunki te
zostaty pokreslone w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Lomianki. Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy musi by¢ zgodny z ustaleniami studium. Ze wzgledu na
ograniczony zasi¢g przestrzennym sporzadzanego projektu studium stalo si¢ podstawag do
okreslenia zaleznosci 1 powiazan przestrzennych obszaru opracowania z innymi obszarami w
gminie Lomianki. Delimitacja przestrzenna ustalen studium ma uzasadnienie w uktadzie
funkcjonalno — przestrzennym i nie powoduje konfliktéw z uwarunkowaniami wystepujacymi
na obszarze opracowania.

XIV. PODSUMOWANIE I OKRESLENIE METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

Whioski wynikajace z analizy wplywu ustalen projektu planu na poszczegdlne elementy
krajobrazu.

Whioski, wynikajace z analizy obecnej sytuacji oraz mozliwych zmian wywotanych realizacja
ustalen zawartych w projekcie planu, zebrano i przedstawiono w ponizszej tabeli. Zawiera
ona analiz¢ potencjalnych zagrozen i nasilenia oddziatywan, wynikajacych z ustalonego w
projekcie planu przeznaczenia terenéw wraz z oszacowaniem ich wagi dla poszczegdlnych
komponentéw srodowiska. Typy oddziatywania wskazane w ponizszej tabeli zostaly
oznaczone na zatgczniku granicznych do niniejszej prognozy. Majg one réwniez odniesienia
do uszczegdtowionych sposoboéw oddziatywania na srodowisko dla przyjetych w projekcie
planu rodzajow przeznaczenia terendéw, okreslonych we wczesniejszych rozdzialach
prognozy.

Potencjalny wptyw ustalen planu na §rodowisko ustalono wedtug skali:

A — stopien przeksztatcenia niski lub brak zmian w Srodowisku,

B — stopien przeksztalcenia niski do S$redniego, szczegdlnie w zakresie ograniczenia
powierzchni biologicznie czynnej,

C - stopien przeksztalcenie $redni do wysokiego, szczegdlnie w zakresie ograniczenia
powierzchni biologicznie czynnej,

D - stopien przeksztalcenie wysoki, szczegdlnie w zakresie ograniczenia powierzchni
biologicznie czynnej, wzrostu hatasu i zanieczyszczen srodowiska.

2z | =3 S E S4 E< | o8 | = b = e ';»g
2 2 = = = =3 = 9
e 2z FEEEE |EE|EREE |f | EVE3%E
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1 Tereny B A A B B A A A A
zabudowane
2 MN, UO, US C A A B C B B A A
3 U D A B D D B C A A
4 KDZ, KDL, D A C D D B C B A
KDD, KDW,
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KS

5 KDS D C D D D B C C A

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zmianami) organ sporzadzajacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (w tym skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu).
Do metod analizy skutkow realizacji postanowien planistycznych generalnie naleze¢ moze:

e prowadzenie rejestru miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
rejestrowanie wnioskOw o sporzadzenie miejscowych planéw lub ich zmiang i
gromadzenie materiatéw z nimi zwigzanych;

e ocen¢ zgodnosci wydanych decyzji i pozwolen budowlanych z projektem,;

e ocena i aktualizacja form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych;

® oceny rozwoju gospodarczego (przedsigbiorczosci, rozwoju budownictwa, przemian
struktury agrarnej, powierzchni urzadzonych terenéw zieleni i wzrostu lesistosci),

¢ kontrole stanu jakosciowego wod podziemnych (2 razy w roku),

e pomiar emisji niskiej (w okresie sezonu grzewczego 1 najintensywniejszego
uzytkowania traktow komunikacyjnych) w sgsiedztwie skupisk zabudowy
mieszkaniowe;j.

Zgodnie z art. 25 ustawy Prawo ochrony §rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. z
2016 r. poz. 672, ze zmianami) oraz w celu uniknigcia powielania monitorowania w mysl
zasady Dyrektywy 2001/42/WE w sprawie oceny wptywu niektérych planéw i programéw na
srodowisko, wplyw ustalen projektu procedowanego planu na srodowisko w zakresie: jakosci
poszczegblnych elementéw przyrodniczych, dotrzymywaniu standardéw jakos$ci srodowiska,
obszarach wystepowania przekroczen, wystepujacych zmianach jako$ci elementéw
przyrodniczych 1 przyczynach tych zmian kontrolowany bedzie w ramach systemu
Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane
beda corocznie w Raportach o stanie srodowiska, wydawanych w formie ogdélnodostepne;j
publikacji, ale zrédtami danych w tym zakresie mogg tez by¢: Wojewddzka Baza Danych
(prowadzona przez Marszatka Wojewddztwa), zrédla administracyjne wynikajace z
obowigzkéw sprawozdawczych lub zapiséw ustawowych (decyzje, zezwolenia, pozwolenia)
czy badania statystyczne Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Ponadto w zakresie monitoringu
poszczegdlnych elementéw srodowiska odpowiedzialne sg: jednostki i instytucje zwigzane z
gospodarka wodng, zarzady drég, starostwa powiatowe, urzedy wojewddzkie, a w zakresie
ochrony przyrody Lasy Panstwowe, Wojewédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz inne,
jednostki wspomagajace, zatrudniajace ekspertow tej dziedziny (np. IMGW, RZGW).

Zaleca sie, by monitorowanie skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustalen miejscowego
planu (w zakresach badan nie objetych monitoringiem WIOS) prowadzita Rada Miejska w
Lomiankach. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen Planu i wptywu na
srodowisko w cyklach rocznych.

XV. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejszy prognoza stanowi opracowanie wykonane w celu oceny skutkéw wpltywu
sporzadzanego projektu planu miejscowego i pozostaje w Scistym zwigzku uchwala Rady
Miejskiej w fLomiankach w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze objetym granicami planu. Obowigzek
sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
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spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z
2016 r. poz. 353, ze zmianami). Wymoég sporzadzenia prognozy jest konsekwencja
okreslonego w ustawie rozwigzania, zgodnie z ktérym sporzadzenie lub zmiana przyjetego
programu, planu, strategii wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko. Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji celem prognozy jest:
analiza oraz ocena Srodowiska przyrodniczego ze wskazaniem istniejagcych probleméw na
obszarze planu, a takze przewidywanych znaczacych oddziatywan na srodowisko,
przedstawienie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddzialtywan na obszary Natura 2000 a takze na Srodowisko,
mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu,

przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej
do tego wyboru, w tym takze wskazania napotkanych trudno$ci wynikajacych z niedostatkow
w techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

Sporzadzenie prognozy rozpoczeto przedstawieniem celu, zasady oraz metodyki jej
opracowania, wraz ze wskazaniem materiatow zrédtowych.

Kolejnym etapem sporzagdzania prognozy byto oszacowanie stanu i funkcjonowania
srodowiska, w granicach opracowania 1 jego powigzan z terenami sgsiednimi.
Scharakteryzowano poszczegdlne komponenty Srodowiska, w tym rzezbg, budowe
geologiczna, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, szat¢ roslinng, krajobraz oraz
powigzania przyrodnicze. Nastepnie zidentyfikowano obiekty i obszary podlegajace ochronie
w granicach opracowania. Identyfikacj¢ przeprowadzono réwniez dla obszaréw stanowigcych
ograniczenia inwestycyjne i mogacych by¢ zrédlem zagrozen dla zycia i zdrowia ludzi.
Zbadano stopien powigzan obszaru opracowania z prawnie ustanowionymi formami ochrony
przyrody, w innych czg¢$ciach gminy Lomianki, ze szczegdlnym uwzglednieniem obszaréw
Natura 2000.

W prognozie przedstawiono informacje w zakresie kierunkéw polityki przestrzennej gminy
dla obszaru opracowania, wynikajacych z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy fomianki. Okre§lono réwniez wytyczne
ekofozjograficzne wynikajace dla obszaru opracowania z najbardziej aktualnego opracowania
ekofizjograficznego.

Po przedstawieniu istniejacego stanu sSrodowiska 1 ochrony jego komponentéw oraz
wytycznych wynikajacych z dokumentéw studialnych przystagpiono do analizy ustalen
projektu planu, do ktérego sporzadza si¢ niniejsza prognoz¢. Analizie podlegaty rozwigzania
przestrzenne projektu, ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska oraz obiektow i obszaréw
podlegajacych ochronie prawnej. Przeanalizowano réwniez ustalenia projektu planu pod
katem oddzialywania na Srodowisko zastosowanych rozwigzan w zakresie infrastruktury
techniczne;j.

Analiza ustalen projektu planu umozliwita okreslenie zmian aktualnego stanu srodowiska w
przypadku braku realizacji ustalen projektu planu. Analiza ta umozliwila rowniez okreslenie
wplywu realizacji ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty srodowiska, wraz z
okresleniem najwigkszych zagrozen dla $rodowiska spowodowanych wejsciem w zycie
ustalen projektu planu. Wplyw ustalen planu, wraz zagrozeniami, zostat oceniony osobno dla
powietrza atmosferycznego, hatasu, wod powierzchniowych i podziemnych, krajobrazu, gleb,
powierzchni ziemi, szaty roslinnej, bioréznorodnosci, powigzah przyrodniczych, $wiata
zwierzat, obiektéw i obszaréw podlegajacych ochronie, w tym ze wzgledu na wartosci
zabytkowe 1 kulturowe oraz zdrowia, zycia i mienia ludzi. Okreslajac wptyw ustalen planu
wzigto pod uwage aktualny stan poszczegdlnych komponentéw Srodowiska, wskazujac
stopien ich zanieczyszczenia lub czynniki powodujace emisje, szczegllnie w zakresie
promieniowania elektromagnetycznego i hatasu. W tej czg$ci prognozy odniesiono si¢
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rowniez do wzrostu ilosci powstajagcych odpadéw, nadzwyczajnych zagrozen $rodowiska i
tran granicznego oddziatywania na Srodowisko.

Zidentyfikowanie i opisanie wpltywu ustalen projektu planu pozwolito nastepnie
sformutowa¢ ocen¢ przewidywanych oddzialywan ustalen projektu planu na srodowisko.
Oceng przedstawiono w formie tabeli okreslajacej przewidywane oddziatywania negatywne i
pozytywne na poszczegllne komponenty sSrodowiska, z uwzglednieniem rodzaju
oddziatywania i stopnia ich nat¢zenia.

Kolejne rozdziaty niniejszej prognozy wskazuja ocene¢ skutkow realizacji projektu planu dla
obiektéw i obszaréw podlegajacych ochronie przyrodniczej oraz ocen¢ stanu srodowiska na
obszarach objetych przewidywanym znaczagcym oddziatywaniem. Wskazano rowniez
rozwigzania alternatywne analizowane w prowadzonej procedurze planistycznej. Oceniono
rowniez zgodno$¢ projektu planu z przepisami prawa obowigzujagcymi dla obiektéw i
obszaréw podlegajacych ochronie, wytycznymi ekofizjograficznymi oraz wykonano ocen¢
rozwigzan majacych na celu ograniczenie potencjalnych negatywnych oddziatywan projektu
planu na srodowisko.

Na koniec prognozy wykonano podsumowanie i okres§lono metody analizy skutkéw realizacji
ustalen planu. Podsumowanie wykonano w formie tabeli obrazujacej natezenie mozliwych
oddziatywan na Srodowisko typéw przyjetego w projekcie planu przeznaczenia terendow.
Podsumowanie prognozy w ten sposdb pozwala na odniesienie przewidywanych oddziatywan
do zalacznika graficznego do prognozy. W metodach analizy skutkéw realizacji planu
wskazano zakres metod mozliwych to wykonania w gminie oraz realizowanych przez inne
jednostki administracji publiczne;.

W wyniku przeprowadzonych analiz mozna stwierdzi¢, ze oddzialywanie ustalen projektu
planu miejscowego na srodowisko bedzie mialo wymiar najmniejszy mozliwy do osiagnigcia
ze wzgledu na stan wiedzy i mozliwos$ci regulacji prawnych przewidzianych w przepisach
ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym. Prognozowane oddzialywania
zwigzane bezposrednio z rozwojem terendw przeznaczonych na cele budowlane bedg miaty
charakter lokalny i nie wptyng w sposéb znaczacy na Srodowisko przyrodnicze oraz ludzi.
Realizacja ustalen projektu planu nie bgdzie miala réwniez wptywu na cele ochrony na
obszary Natura 2000 oraz inne obszary podlegajace ochronie, zabytki i dobra materialne.

37



