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1. Wprowadzenie

Niniejszy aneks do prognozy oddziatywania dmadowisko zostat opracowany na potrzeby
projektu miejscowego planu zagospodarowania przastego obszaru zachodniejgsi sotectw
tomianki Dolne — etap |.

14 czerwca 2017 r. Rada Miejska w Lomiankach gadjchwat nr XXIX/341/2017 w sprawie
zmiany Uchwaly Nr XXXI1/254/2009 Rady Miejskie] w.omiankach dnia 26 lutego 2009 r.
w sprawie przyapienia do sporgizania miejscowego planu zagospodarowania przestepe
obszaru zachodniej ¢xi sotectwa tomianki Dolne, zmienionej Uchwalr XIX/106/2011 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 22 grudnia 2011 r.hd@ata dotyczyla podziat planu miejscowego nha
dwa etapy. | Etap obejmuje potudniowo-wschadrgsé planu o powierzchni ok. 115 ha, co stanowi
65% jego powierzchni. Granica pagdey etapami przebiega wzdtupotudniowo-wschodnimi
granicami dziatek nr 118, 167, 168 elbrew. Lomianki Dolne, potudniowo-zachodnimi gramida
dziatek nr 168, 166/3, 166/2, 166/1, 162/9, 161A8/3, 158 oltb ew. Lomianki Dolne, potudniowo-
wschodnimi granicami dzialek nr 55/1, 55/2, 55/8¢b ew. Ltomianki Dolne. Rozdzielenie prac
planistycznych na dwa obszary — dwa etapy, wynikafaktu,ze w graniach etapu Il znajdupic
grunty rolne klasy lll, ktére wymagajuzyskania zgodny Ministra Rolnictwa i Rozwoju W
Zmiarg przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,wigze sk z wydlwzeniem czasu
sporadzenia planu miejscowego. Obszar etapu | mpzp papbg jest kompleksow gruntow klas I,
a co za tym idzie mdiwe jest kontynuowanie prac planistycznych. W aparo uchwag
.podziatowy” zostal opracowany oddzielny projekt planu miejsego dla etapu |, dla ktérego
sporadzono aneks.

Rys. 1. Obszar oy miejscowym planem zagospodarowania przestrzenabgzaru zachodniej
czesci sotectwa Lomianki Dolne — etap 1.



2. Lokalizacja i og6lna charakterystyka obszaru ob¢tego planem

Obszar ohjty planem potaony jest we wschodniej efi gminy tomianki, w sotectwie
tomianki Dolne, w bezpwednim gsiedztwie mgdzywala i koryta Wisly, na terenie tzw. Doliny
tomiankowskiej.

Powierzchnia planu to okoto 115 ha. Zabudowa migsikva jednorodzinna koncentruje Si
gtbwnie we wschodniej e#ci obszaru w rejonie skrzgwan ul. Jeziornej z ul. tiycka i ul.
Brzegowy. Jest to obszar, gdzie najwéaiej rozwireto sie osadnictwo w tym rejonie. Na pozostatych
obszarze zabudowa mieszkaniowa ma charakter raaprgsS to przede wszystkim tereny gruntéw
ornych (gtéwnie IV i V klasy), w wikszcci odtogowane. Wzdiu potudniowo-zachodniej granicy
etapu | mpzp (ecgciowo w jego obgbie) przeptywa Struga Dziekanowskaczzca medzy innymi
Jezioro Fabryczne znajdog st bezpgdrednio przy potudniowo-wschodniej granicy planugaay ul.
Spokojry a ul. Fabryczg oraz Jezioro Wiejskie zlokalizowane w odlegiook. 100 m od zachodniej
granicy. Na catym obszarze wygtija rozproszone zadrzewienigddpolne.

Obszar planu w e#ci posiada si& wodochgows (docelowo caly obszar ma by
zwodocaggowany), natomiast patony jest w catéci poza aglomeragjdla nowobudowanej sieci
kanalizacyjnej co oznaczae do czasu zmiany granic aglomeragjieki odprowadzane gsdo
zbiornikéw bezodptywowych. W oblbie obszaru objego planem, podobnie jak w catych
tomiankach, nie przewiduje ¢sizbiorowego zaopatrzenia w ciepto, co oznacma,zaopatrzenie
nastpuje z uradzex indywidualnych.

3. Zagadnienia problemowe i zagréenia

* Zgodnie z ,Opracowaniem ekofizjograficznym dla alsz miasta i gminy tomianki
z elementami opracowania ekofizjograficznego pnolowego dotycazcego zagadnie
zwigzanych z prawsfochrory przyrodnica oraz zagregeniem wysgpowania powodzi z 2014r.
wigksza cgs¢ obszaru planu potona jest w Dolinie tomiankowskie], w affrie tarasu
zalewowego wyszego Wisly. W podtau wystpuja mady i piaski rzeczne. Warunki budowlane
s utrudnione ze wzgtlu na wystpowanie przewarstwie gruntdw stabonimych oraz
okresowe bardzo ptytkie wygtowanie wod gruntowych (ryzyko podtop)e

» Klimat lokalny Doliny tomiankowskiej wykazuje cechyniej korzystne dla statego pobytu
ludzi. (Na tereny riiej polazone splywal zimne masy powietrza, a plytko zalega wody
gruntowe powoduwj wolniejsze nagrzewanie ¢siprzygruntowej warstwy powietrza, co
wywotluje inwersje termiczn Na terenach inwersyjnych gziej pojawiaj sie przymrozki,
mgty i zamglenia).

W granicach obszaru etapu | mpzp rpsmierzby, na ktorych stwierdzono wgpbwanie
pachnicy gbowej Osmoderma eremiteDrzewa stanowgce osto¢ pachnicy gbowej znajduj
sie w poblizu skrzyowania ul. Jeziornej i ul. tayckiej, na dziatkach nr 476/5, 169 ebrew.
tomianki Dolne oraz pobtu planu wierzby na dziatkach nr 118 i 168, gibew. Lomianki
Dolne. Pachnicadbowa w Polsce jest na mocy Rozpmizenia MinistraSrodowiska ohijta
scista ochrory gatunkowd. Jest rownig chroniona na kanwie Dyrektywy Siedliskowej UE
92/43/EWG jako gatunek priorytetowy. Ogtawiane,ugitaste, cgsciowo spréchniate wierzby
zasiedlone przez pachgaidebows potazone g wsrod pol i Bk, wzdhuz polnych i asfaltowych
drég. Wystgpowanie pachnicy ghowej jest wang przestank do obgcia ochrom ustaleniami
planu starorzecza Wisly z szpalerami ogtawianychrzi jak réwnie grup i pojedynczych
drzew léciastych w fazie rozpadu (dziuplastych, najlepipjéshniatych wierzb, olsz, lip),
stanowjcych istniegce lub potencjalne miejsceerowania i rozrodu pachnicy. Wszelkie
inwestycje, powinny bapod uwag konieczné¢ zachowania naturalnych stanowisk pachnicy
debowej. Kade drzewo lciaste przeznaczone do usgai powinno wczéniej by¢ przebadane
na istnienie ostoi pachnicy, w szczegdlrigesli znajduje s¢ w strefie 200 m od drzewa, gdzie



obecndé¢ tego gatunku ju stwierdzono. Ich stanowiska powinny ¢byobserwowane

i poddawane cyklicznym przeglom.W obgbie obszaru objego opracowaniem znajdugie
strefy ochronne siedliska pachnicy (wykazane ngczatku graficznym).

Utrzymanie cigtosci lokalnego korytarza starorzecza Wisly jest zagne przez stat
tendena wystpowania wiacicieli dzialek o maliwos¢ kanalizowania Strugi Dziekanowskiej
(ujmowania w ruroeig), realizowanie zabudowy w jej bardzo bliskimsiedztwie oraz
grodzenie terenu. W granicach etapu | gtbwnym pmalgeim jest okresowo niski poziom woéd
Strugi oraz miejscowo utrudniona énmsé.

W odniesieniu do zagrenia powodziowego caty obszar opracowania iy jest

w granicach obszaréw obejmuaych tereny natane na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego. Mimo bra&dgtawy prawnej do zakazu zabudowy
terendw ze wzghu na zagrzenie powodziowe, natg wyraznie stwierdzt, ze w przypadku
zniszczenia watu lokalizacja zabudowy istnieje kyvysgpienia zagreenia dlazycia i utrat
mienia.

Przy wysokich stanach wod rzeki Wisty, w tym wymiwania wielkiej wysokiej wody na
terenie Doliny Ltomiankowskiej dochodzi do podtapidest to wynik podnoszenia gioziomu
wod gruntowych, ktéry jest silnie zgdany ze stanem wod w Y. Podniesienie sipoziomu
wody gruntowej mge by¢ réwniez skutkiem wysipienia diugotrwatych opaddéw lub roztopow
wiosennych i nawilgocenia gruntu. Zjawisko toimavystpowa: lokalnie i nie musigczy¢ sie

z wyshpieniem widocznego pokrycia terenu vgod

4. Formy ochrony przyrody

W granicach obszaru aitggo planem lub w jego bezppednim gsiedztwie ustanowiono

nastpujace formy ochrony przyrody:

od

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu — strefgkia (caly obszar planu znajduje; siv
obrebie WOChK);
Obszar Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty PLH 128)@w obebie Obszaru Natura 2000
znajduje s¢ niewielki fragment obszaru planu obejary wal przeciwpowodziowy, wzdiu
potinocno-wschodniej jego granicy);
Obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolifieodkowej Wisty PLB 140004 (w obbie Obszaru
Natura 2000 znajdujegsniewielki fragment obszaru planu obejamy wat przeciwpowodziowy,
wzdtuz pétnocno-wschodniej jego granicy);
Rezerwat przyrody ,Jezioro Kielfskie” (oddalony od obszaru opracowania o okoto 840
Rezerwat przyrody ,tawice Kielpskie” (oddalony od obszaru opracowania o okoto 46-m
w najblizszym punkcie).

Ponadto obszar planu patmy jest w odlegteci ok. 2,4 km w kierunku pétnocno-wschodnim
granicy Kampinoskiego Parku Narodowego oraz apsNatura 2000 Puszcza Kampinoska

PLC140001. Obszar planu, podobnie jak cata gminajdzje s¢ w Otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego.

W granicach etapu | wygiuja ostoje pachnicygbowejOsmoderma eremita
Na obszarze objym planem stwierdzono wygiowanie siedlisk chronionych (na podstawie

opracowania ,Krajobraz i sinnos¢ rzeczywista gminy tomianki” (dr hab. J. M. Matuszkicz, dr

A. Kowalska, Warszawa, 12.2009 r.) oraz mapylimaosci rzeczywistej, zdj¢ lotniczych oraz
kartowania terenu). Natg¢ do nich: nkowe i gorskie swieze kki uzytkowane ekstensywnie
Arrhenatherion elatioris6510, wys¢pujace w potnocnej egci planu oraz ¢g topolowy Populetum

albae 91E0-2 (siedlisko przyrodnicze o znaczeniu prietgtvym), wys¢pujacy wzdhw Strugi

Dziekanowskiej i zagbieniach terenu w polii watu przeciwpowodziowego.



5. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przeastnnego
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przasteyo obszaru zachodniej e
sofectwa tomianki Dolne- etap |, przewiduje terenyasgpujacym podstawowym przeznaczeniu:
* MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
» Up —tereny zabudowy ustug publicznych;
» U —teren zabudowy ustugowej;
* ZN —tereny zieleni w chronionym krajobrazie;
* ZNw — teren zieleni w chronionym krajobrazie z wad@owierzchniowymi;
* WP - teren walu przeciwpowodziowego;
* KDZ —teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
» KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;
» KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
» KPJ —tereny publicznychggdw pieszych z mdiwoscig dojazdu.

Gltownym celem uchwalenia planu jest wprowadzenialutaprzestrzennego Doliny
tomiankowskiej oraz ochrona krajobrazu i waloréwzypodniczych. Realizacja celu zostanie
osiggnicta przede wszystkim przez powstrzymanie tendengpraszania zabudowy realizowanej na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy oraz zapenimirezerw terenowych pod uktad drogowy.

6. Zgodnosé ustalen planu z kierunkami zagospodarowania przestrzenneggminy okreslonymi
w studium

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania pesgsiego obszaru zachodniejgsd
sofectwa tomianki Dolne - etap Ig godne z ustaleniami obayijacego studium uwarunkowia
i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego miagainy tomianki, przygtym Uchwah nr
IX/90/2015 Rady Miejskiej w tomiankach 13 sierp@ial5 r.

Wedlug Studium obszar aity planem potaony jest gtéwnie w strefie funkcjonalno-
przestrzennej nr 4 (Dolina Lomiankowska — rekreagaadnictwo). Domingcym przeznaczeniem
terenu w strefie 4 jest: zabudowa zagrodowa, zawadmieszkaniowa jednorodzinna wolnogtay
oraz tereny zabudowy ustugowej sportu i rekredefirdd przeznaczenia dopetrjaggo wyrénia sk:
zabudow pensjonatow, rodzinne ogrody dziatkowe, zabudpwstugows — obiekty uyteczndci
publicznej, zabudowustugowy — ustugi podstawowe, tereny rolnicze. Domijoyjn przeznaczeniem
terenu w miejscowym planie jest zabudowa mieszkeai@dnorodzinna. Pozostate tereny przeznacza
sie na zabudow ustug publicznych i ustugaw

Niewielkie fragmenty obszaru afdggo planem naig do strefy nr 1 Korytarz Ekologiczny
Wisty (teren watu przeciwpowodziowego wraz z prgggcym pasem terenu o szerékp50 m od
stopy watu) oraz strefy nr 7 Centralnej Wielofunk®j (fragment terenu na potudnie od drogi
zbiorczej KDZ, ktory w planie przeznaczony jest prabudow mieszkaniow jednorodzing oraz
teren zieleni w chronionym krajobrazie).

Ponadto ustalenia przedmiotowego planu uedmgbja i realizup ponadto cele ustanowione na
szczeblu wojewddzkim, krajowym i europejskim.

7. Prognozowane skutki wptywu realizacji ustal@é projektu planu na srodowisko, w tym na
obszary chronione
Projekt planu przewiduje przeznaczenie terenu patkdje, ktére nie stanowiistotnego
oddziatywania narodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi. Mowa tu abmdowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, uzupetnionej o zabudpwstug publicznych orz ustugaw(nieucizliwg). Wyzej
wymienione sposoby zagospodarowania Zytkowania terenu planowaneg sna dziatkach o
powierzchni 2000m2, z utrzymaniem wysokiego udzjmwierzchni biologicznie czynnej - 70%.



Tab. 1. Oddziatywanie funkcji przyych w projekcie planu: MN — tereny zabudowy miasidiej
jednorodzinnej, Up - tereny zabudowy ustug publichn U — teren zabudowy ustugowej — na
poszczegoblne komponesitgdowiska

etap realizacji zabudowy (gtéwnie oddziatywania chiowe i krotkoterminowe)

elementy

- sposob oddziatywania

Zmiany dot. ranorodndci biologicznej, rdlin i zwierzat na
omawianym terenie ddolg niewielkie i ledg zwigzane z
przeksztatlceniem gruntow rolnych w tereny zabudgwan
mieszkaniowej. Ména s¢ spodziewé lokalnych ogranicage migracji,
miejsc bgu i zerowania, ploszenie zwiedz Zmniejszenie powierzchr
biologicznie czynnej, likwidacja zbiorowisk na tere placu budowy
Projekt planu ustala 70% udziat powierzchni biobagie czynnej , w
zwigzku z czym zapewnia pozostawienie niezabudowanyobspzeni
przyrodniczych o nienaruszonej powierzchni terenu.

Ustalenie w dolinie Strugi Dziekanowskiej terenGeleni kedzie miato
pozytywne znaczenie w utrzymaniugiosci korytarza ekologicznego
zachowania wysgpujacych tam gatunkéw i siedlisk. Odpowiedr
zabiegi t.j. koszenigk w scisle okr&lonych terminach bezgoednio i
posrednio pozytywnie wplynie na biotdorodnadé. Dzigki takiemu
rozwigzaniu aktualny stan fauny i flory oraz jej rozmiezanie w
znacznym stopniu zostanie zachowany. Prognozuje 78 nasipi
wzmocnienie istniejcej struktury przyrodniczej tych terenow.

W obrebie przedmiotowego terenu znajgisje drzewa zasiedlone przez
pachni¢ debows. Projekt planu ustala strefy ochronne sied|isk
pachnicy. Przy stosowaniuesido okrglonych w planie ustate nie
przewiduje s} negatywnych oddziatywa wynikajacych z realizacji
projektowanej zabudowy.

Fauna, flora W obrbie przedmiotowego terenu wyptja siedliska chronione,
(réznorodnd¢ wymienione w punkcie 4.

biologiczna) Siedlisko 6510 jest bezg@dnio uzalenione od aytkowania kdnego i
nawazenia, rzadziej koszenia pokzonego z ograniczonym wypasem.
Zachowanie gk nizowych wymaga utrzymania tych zabiegow [na
poziomie niskiej lub sredniej intensywngci, wigze sk Scisle z
gospodark rolng. Zagra@zeniem dla tego typu siedliska jest zmigna
charakteru i intensywroi uzytkowania, urbanizacja, zamiangktna
pola uprawne.

Kluczem do ochrony ¢gow (siedlisko 91E0-2) jest zachowanie
naturalnych warunkéw wodnych. Przy dawvych warunkach
wodnych w wekszaci przypadkéw najlepgzmetody ochrony egow
jest ich ochrona bierna. Jest to najskuteczniajsetoda optymalizaci
stanu siedliska przyrodniczego, w tym jego znaezelia ochrony
réznorodndci biologicznej.

Projekt planu znacanczes¢ obszaréw, w olebie ktorych znajduj sie
ww. siedliska chronione, pozostawia w dotychczasowyytkowaniu
— przeznaczenie na tereny zieleni. Zagre mog by¢ siedliska
znajdupce st w potnocnej (siedlisko 6510) i potudniowej (siestid
91E0-2) cgséci obszaru opracowania, w @bie ktorych plan
przewiduje przeznaczenie terenu na zabydowmieszkaniow
jednorodzing. Na tym etapie nie nima okrdli¢ czy w obebie tych
siedlisk lub ich bezpwednim gsiedztwie, kdzie faktycznie
zrealizowana zabudowa. Wskazuje giachowanie przedmiotowygh
terenow w dotychczasowynzytkowaniu. W przeciwnym razie istnieje
obowigzek na uzyskanie zezwolenia na zniszczenie siedlisk

ie
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Szczegolnej ochronie podlega siedlisko 91E0-2,ekjést siedliskien
priorytetowym.

Gleba,

powierzchnia ziemi

Przeksztalcenia struktury glebowej i powierzchniemnz
przewidywane gtownie na etapie realizacji inwestycSa to
oddziatywania stale, ale nie pebtlajace sé. Nastpi wytaczenie gruntu
z ewentualnego aytkowania rolniczego (w obbie analizowaneg
terenu nie wysipuja jednak gleby chronione).

W obrbie obszaru inwestycji okres realizacji przedsiiecia
charakteryzowa sie bedzie przejciowa zmiary uksztattowania terent
zwigzarg z wykonywaniem wykopow pod posadowienie budynk
Wiagzat sic to maze z przejciowa zmiary kierunku spltywu wod
opadowych. Realizacja tego typu inwestycji w nidkifa stopniu, ché
w sposoOb trwaly, ingeruje w powierzchniziemi. Oznacza toze
realizacja przedewzi¢¢ nie ledzie zwhzana z prowadzeniem pri
ziemnych majcych na celu wykonywanie gilokich wykopdw oraz
przemieszczaniem znacznychstéomas ziemnych.

Wykopy zwigzane z fundamentowaniem powaoglyjowstawanie ma
ziemnych, ktére naly w odpowiedni sposéb zagospodaréw
Realizacja funkcji dopuszczmej zabudow kubaturovs na danym
terenie spowoduje usugaie pokrywy glebowe]
| zasppienie jej gruntem antropogenicznym. Przekszta&k
powierzchni ziemi i gleby dula dotyczyly przede wszystkim zmian
struktury gleby, poprzez jej zesgczenie, zmniejszenie uwilgotnien
oraz utrudnienia migracji tlenu (pod budynkami gastinieczynnienie
gleby).
Zmian antropogenicznych gleby nie przewidujee sia terenack
przeznaczonych w projekcie planu na ziele

AC

BNi

y
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Plan nie przewiduje podpiwniczenia budynkoéw, zagrie
zanieczyszczeniem ze strony indywidualnyakt wyody realizowanych

Wody na czas budowy oraz eksploatowanych do czasu@maiiia zabudowy
powierzchniowe i | do wodocagu.
podziemne Na terenach podmokilych dgilma nawaenia ziemi w celu popraw
warunkéw geotechnicznych, zasypywanie drobnych gaibaych
dolinek i oczek wodnych.
Na etapie realizacji przedsizie¢ zmiany w lokalnym krajobraziegha
Krajobraz zZwigzane gtéwnie z organizacjzaplecza budowlanego, miejs
skladowania materiatow budowlanych, wykonywanienkegow.
Powietrze Przy prawidtowym prowadzeniu budowy nie przewidsifeznacacych
atmosferyczne oddzialywa.
Klimat W wyniku realizacji funkcji przyjtych w projekcie planu nig

przewiduje s istotnych zmian klimatu.

1Y%

Klimat akustyczny

Przy prawidtiowym prowadzeniu budowy nie wyst odczuwalne

pogorszenie gi klimatu akustycznego lub wygti sporadycznie. Nie

przewiduje s} realizacji wielu przedsivzie¢ jednoczénie w obebie
jednego terenu, w zwzku z tym naley wykluczy¢ oddziatywanie
skumulowane.

Ludzie

Realizacja planowanych inwestycji, z racji ich cideru i niewielkiej
skali, a take rozizenia tych inwestycji w czasie, nie powin
skutkowa& negatywnym oddziatywaniem na ludzi. Nie przewidsige
wzmazonego hatasu, wibracji czy zapylenia powietrza. dstycja
powinna by realizowana z zachowaniem wszelkich wymogow ocr
srodowiska oraz z zachowaniem czysioi porzdku na terenid
nieruchoméci, a take zgodnie z zasadami BHP.

na

on

Zasoby naturalne

Brak oddzialyfiva uwagi na toze na przedmiotowym terenie oraz

w




jego najbliszym gsiedztwie nie wysipujg zasoby naturalne w posta
zt6z kopalin.

10

Dobra materialne

W projekcie planu nie przewiduje ¢sirealizacji inwestycji, ktorg
mogtyby zagrozi dobrom materialnym. Zagtenie wysipieniem
powodzi wysgpuije.

11

Zabytki

Projekt planu uwzglnia i wykazuje na rysunku kapliczikwraz ze
streh jej ochrony oraz wprowadza ograniczenia w zagospmdaniu
terenu w jej olgbie. Przy zastosowaniugsilo tych zakazow i nakazo
nie przewiduje s negatywnego oddzialywania projektowang
zainwestowania na elementy dziedzictwa kulturonwaggdupce s¢ na
przedmiotowym terenie.

etap eksploatacji zabudowy ( gtéwnie oddziatywanidtugoterminowe i stale)

elementy
srodowiska

sposob oddziatywania

Fauna, flora
(réznorodnd¢
biologiczna)

Ograniczenie migracji zwiegr
Zmniejszenie  powierzchni
bioréznorodndci — rozwdgj
ogrodow przydomowych.

biologicznie czynnej, znyia w
zbiorowisk charakterystycznych ¢

Gleba,
powierzchnia ziemi

Nie przewiduje & znacacych oddziatywa na glels i powierzchng
ziemi na etapie eksploatacji zabudowy. Gtéwne Bzilcenia
struktury glebowej i powierzchni ziemi zosgadokonane na etap
realizacji inwestycji.

Realizacja systemu gospodarki wodiweekowej, gospodarki cieplne

oraz gospodarki odpadami statymi, przyczynids ograniczenia emis
substancji i materii stalej do gleby.

Ci

W
go

a

Wody
powierzchniowe i
podziemne

Wprowadzenie zabudowy c¢bzie s¢ wigzalo ze zmniejszenier]
powierzchni  biologicznie czynnej na terenach dotyels
niezabudowanych oraz z ngsstwami wyhikagcymi
z tego faktu. Nagpia zmiany w odptywie wod opadowych i ig
retencjonowaniu. Ponadto zkszy s¢ zapotrzebowanie na weq
zdatry do picia oraz ilé¢ odprowadzanych nieczysto cieklych w
postacisciekéw bytowych i wod opadowych oraz roztopowydstotne
jest, aby zapewni rownoleglty rozw¢j infrastruktury techniczne
Rozwigzanie to przyczyni gi niewatpliwie do zmniejszenia iKei
powstatych zbiornikbw bezodptywowych na nieczysiaiekte. Jakéd
wod, zgodnie z zapisami projektu planu, powinnac ule rezultacie
poprawie, przede wszystkim ze wadli na przydczenie projektowane
oraz istniejgcej zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej (p¢
zrealizowaniu). Prawidtowo funkcjoragy system kanalizacji pozwo
na unikngcie przedostania i zanieczyszcze do  waod
powierzchniowych i podziemnych. Caly obszar opraaoma planu
bedzie podporzdkowany najlepszemu rozgdaniu w dziedzinie
gospodarki sciekowej z punktu widzenia ochronyrodowiska tj.
kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniefniekdw do oczyszczalrn
sciekow.
W projekcie planu zachowano sge20 m od ciekdéw i zbiornikow
wodnych jako wola od zabudowy (co wynika z rozpadzenia
dotyczcego WOChHK). Ponadto w bezpednim gsiedztwie Strugi i
Jeziora Fabrycznego plan wprowadza tereny zielenzakazem
zabudowy.

)j_

—

je

Krajobraz

Przeksztatcenie krajobrazu rolniczego w kulturowy esiedli
podmiejskich. Projekt planu oldla zasady ochrony i ksztattowan

ia

tadu przestrzennego, ktére z pevicio wpltyna pozytywnie na warkg




waloréw krajobrazowych obszaru.

Powietrze
atmosferyczne

Przy stosowaniu sido przepiséw oddziatywaniecdlzie znikome.
Mozna wykluczy sytuacje, w ktérych dopuszczalne nor
zanieczyszczenia powietrza zostgmzekroczone.

Projekt planu nakazuje ogrzewanie budynkéwrbelet energii cieping
wykorzystupcych paliwa dopuszczone do stosowania ohowicymi
przepisami odfpnymi, do ogrzewania budynkéw oraz w prowadzg
dzialalngci  gospodarczej, stosowanie  gnizeh,  rozwigzan
technicznych i technologii zapewnjajych zachowanie dopuszczalny
przepisami poziomOw emisji zanieczysatzedo atmosfery
Rozwigzania te przelm sie na ograniczenie zanieczyszfiZ
powstajcych gldwnie w wyniki spalania paliw konwencjonathy
metod tradycyjra.

my

nej

Klimat

W wyniku eksploatacji projektowanej zabudowy niegwiduje s¢
zmian klimatu, zaréwno w odniesieniu do zabdrpela wiatru, emis;ji
ciepla i warunkéw termiczno-wilgotdociowych, z uwagi na
zachowanie w projekcie planu znacznej powierzchiglogicznie
czynnej.

Klimat akustyczny

Brak znagzych oddziatywa.

Ludzie

Eksploatacja zabudowy, w takiej, jak planowanejiewielkiej skali,
nie powinna skutkowanegatywnym oddziatywaniem na ludzi.
Istotnym zagréeniem dla zycia i zdrowia ludzi jest pofenie
analizowanego terenu na obszarach amargch na niebezpiecastwo
powodzi, tj. obszarach na@nych na zalanie w przypadku zniszcze
lub  uszkodzenia  waltu przeciwpowodziowego. W ¢
zminimalizowania skutkbw powodzi w projekcie plamprzyjeto
odpowiednie ustalenia polegag na wprowadzeniu wysokiego udzia
procentowego powierzchni biologicznie czynnej, nyakalnej
powierzchni zabudowy, minimalnej i maksymalne] n#@wvnaci
zabudowy.

Przewidziane w projekcie planu elementy zagospadana
wprowadzag fad przestrzenny i przyczynigj sii do poprawy
funkcjonowania terenu offego granicami planu. d8izie to miato
pozytywne znaczenie dla miesakaw. Przygty w projekcie planu
sposOb zagospodarowania jest réwni€zialaniem w kierunku
zaspokojenia potrzeb mieszk@w w zakresie mieszkaniowych, j:
réwniez i wypoczynkowym. Mniejsze zagrenie wysipi takze w
przypadku zamiany istnigiych n@nikow energii cieplnej (egiel) na
paliwo znacznie mniej obgiajagce atmosfer (gaz, olej opatowy) ora
rozwoju systemu gromadzenia odpaddéw w tym selekyvabiorki
odpaddéw komunalnychzrodta’.

nia
elu

atu

N

Zasoby naturalne

Brak oddzialywa z uwagi na toze na przedmiotowym terenie oraz
jego najbliszym gsiedztwie nie wysipujg zasoby naturalne w posta
zt6z kopalin.

w
Ci
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Dobra materialne

Zapisane w projekcie planu ustalenia pdkaja zagospodarowani
terenu przy jednoczesnym zachowaniu fadu przesiegm W toku
budowy ewentualnych obiektéw i udzer dopuszczonych na mog
ustaler planu, ledzie nastpowat rozwoj débr materialnych, co e
wplynaé na wzrost warteci nieruchoméci.

Wplyw na dobra materialne ma peémie analizowanego terenu
obszarach naranych na niebezpiecastwo powodzi, tj. obszarac
naraonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszioid watu
przeciwpowodziowego. Wobec powszego w przypadku zalania dar
nieruchoméci, zabudowania i inne dobra materialne moglec

D

nej

czesciowemu zniszczeniu gz tez ograniczone w iytkowaniu.




| 11 | Zabytki

| Brak oddziatywia

Podsumowujc,

realizacja planowanej

zabudowy mieszkaniowej ngeddzinnej, ustu

g

publicznych i ustugowej nieugiliwej w umiarkowanym stopniu wptynie rsaodowisko przyrodnicze
obszaru planu, jak i na terenysgednie. Zmiany &da wynika¢ z posgpujacego procesu zwranego

z rozwojem zabudowy mieszkaniowej i jednoczesnymikaaiem rolnictwa na terenach Doliny
tomiankowskiej. Obecnie zabudowa realizowana jespodstawie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, w sposéb niekontrolowahgotyczny. Plan miejscowy przyczyng sio
dalszych zmian w tym kierunku, jednak opartych aaazlach zapewnigych ochron srodowiska,

przyrody oraz krajobrazu.

Na terenach

obecnie amedowanych, rolniczych, na ktorych

przewidziany jest rozwoj zabudowy mieszkaniowejstaidia nieznaczne zmiany. Istotne jest, aby
zapewnt rownolegly rozwdgj infrastruktury technicznej: bwdp drog, sieci wodno-kanalizacyjnej
oraz zapewnienie gospodarki odpadami.
Wszystkie prowadzone dziatania ze veryl na swoéj charaktereda dotyczyly jedynie obszaru
objetego planem, a oddzialywanie poszczegolnych eleimericdzie miato przede wszystkim
charakter lokalny i krotkoterminowy (wyklucza $akiekolwiek oddziatywanie poza granice kraju).

Tab. 2. Wplyw realizacji ustateprojektu planu na obszary chronione

Ip. obszar (obiekt) chroniony prognozowane skutki

1. | Obszar Natura 2000 Kampinoska | Przy zastosowaniu ¢sido ustalé projektu planu
Dolina Wisty PLH 140029 (w (dotyczcych  ochrony wdd  powierzchniowych,
obrebie Obszaru znajdujegsi podziemnych, ochrony powietrza, ochrony przed
niewielki fragment analizowanego | hatasem, modernizacji i budowy infrastruktury
terenu — wgksza czs¢ watu technicznej zwlaszcza w zakresie odprowadzania
przeciwpowodziowego); nieczystéci cieklych w postaci sciekow, wod
Obszar specjalnej ochrony ptakéw | opadowych i roztopowych oraz usuwania odpadow
Dolina Srodkowej Wisty PLB statych) nie przewiduje gsiznacacych oddziatywa na
140004(w obrbie Obszaru znajduje obszary Natura 2000, ich integraéta powigzania z
sie niewielki fragment terenami cennymi przyrodniczo oraz ochyon
analizowanego terenu —¢kisza gatunkows wystepujacych na tym obszarze gatunkdw
czgs¢ watu przeciwpowodziowego); | siedlisk, rélin i zwierzat. Ta czs¢ obszaru olgtego

planem, ktéra znajdujecsiv obrebie obszarow Natura
2000, pozostanie w dotychczasowynzytkowaniu
(watl przeciwpowodziowy). Ponadto plan wprowadza
strek 50 m od watu przeciwpowodziowego jako wpln
od zabudowy.

2. | Warszawski Obszar Chronionego | Zapisy projektu planu nie asw sprzecznéci z
Krajobrazu — strefa zwykta (caty ustaleniami  rozpoegzenia nr 3  Wojewody
obszar planu znajdujegsiv obrebie | Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007r. w sprawie
WOChK); Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W zwigzku z powyszym nie prognozuje i
znacacych oddziatywa na przedmiot ochrony.
Niemniej jednak krajobraz rolniczy otwartyedzie
stopniowo ulegatl przeksztalceniom w kierunku
terendéw z ekstensywrzabudow, jednake z duym
udziatem powierzchni biologicznie czynnej.

3. | Rezerwat przyrody ,Jezioro Nie przewiduje s znacacych oddzialywa na
Kietpinskie” (oddalony od obszaru | przedmioty ochrony z uwagi na paémie rezerwatow
opracowania o okoto 840 m); poza granicami obszaru eb@go planem oraz
Rezerwat przyrody ,tawice charakter i niewiellk skak projektowanych
Kielpinskie” (oddalony od obszaru | przedsgwzieé.
opracowania o okoto 40 m —w
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najblizszym punkcie).

4. | Ochrona gatunkowa i siedliska Opisano w tabeli 1.
chronione

5. | Ciggtos¢ korytarzy ekologicznych Nie przewiduje ginacacych oddziatywa.
Projekt planu zachowuje dmoos¢ lokalnego korytarza
ekologicznego (Strugi Dziekanowskiej) i przeznacza
jego bezpérednie gsiedztwo na teren zieleni w
krajobrazie chronionym.

8. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompengaprzyrodnicza
negatywnych oddziatywa na srodowisko
Gtéwne zalecenia dotygee rozwizan technicznych, ktére mggzminimalizowa lub kompensowa
przedstawione powkj negatywne oddzialywania:
= Dla catej Doliny tomiankowskiej zapewnikompleksowe skanalizowanie terenéw zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej oraz obskugrzez gming sig& wodno-kanalizacyjp Scieki
odprowadzane daa do gminnej oczyszczalnisciekbw, co zapewni ochren przed
zanieczyszczeniami wod gruntowyatiekami bytowo-gospodarczymi.
= Wprowadzé nowg zabudow z uwzgbdnieniem ryzyka wygpienia powodzi i podtopie
Zachowa naturalne obrikenia terenu z okresowo wgplljgcymi wodami, pozostawitereny
taki, pastwisk posiadagych zdolné¢ do przyjmowania wod i tagodzenia skutkow powodzi.
Stosowé odpowiednie technologie i rozydania konstrukcyjne w budowie budynkow
mieszkalnych.
= Utrzyma znaczne powierzchnie wolne od zabudowy (zapéwryisoki wskanik powierzchni
biologicznie czynnej na terenach przeznaczonychzabddowg).
= Zachowd zadrzewieniasrodpolne, w szczegoéldoi w strefie ochronnej pachnicyclbowej o
promieniu 200 m od drzew rozpoznanych jako zasredfwrzez pachn¢cdebows.
= Zapewné swobodm migracg na terenach zabudowy mieszkaniowej np.: lokalate w
drogach przgf dla zwierat, stosowanie ogrodaed duej azurowasci.
= Zapewnt dobrze rozwinjtg i dobrej jakdci infrastruktug drogows.

Inne rozwjzania minimalizuice i kompensuace negatywny wplyw realizacji ustal@lanu:

= Dostosowanie terminu prac budowlanych do sezonalggawego.

= Zabezpieczenie drzew przed ewentualnym uszkodzenpadczas wykonywanych prac
budowlanych;

= Wprowadzanie gatunkdéw rodzimych flory, zgodnie zuvkami siedliskowymi.

= W celu ochrony pachnicy ebbowej projekt planu ustala strefy ochronne siedliglachnicy
debowej. W strefachtych, oznaczonych na rysunku gtojelanu, ustala ¢i zakaz usuwania
caldsci lub fragmentdéw dziuplastych, spréchniatych drdgeiastych, w przypadku uzupetniania
szpaleréw drzew natg stosowa do nasadze gatunki drzew fkciastych, preferowane gatunki:
wierzba, buk, gb, grab, lipa, przed przygiieniem do jakichkolwiek zmian w zagospodarowaniu
terenu z istnigcym drzewostanemskiastym osrednicy piegnicy powyzej 70 cm, nakazuje si
przeprowadzenie baflav zakresie zasiedlenia ich przez pachigbows.

= Na terenie przeznaczonym w projekcie planu pod daiwel mieszkaniow jednorodzing,
zabudowy zagrodoweji ustug publicznych angmi zapisami $ wskaniki intensywndgci
zabudowy oraz minimalne procenty powierzchni biaagie czynnych, ktore zapevani
pozostawienie niezabudowanych powierzchni 0 niesmme] powierzchni terenu. Zapisy
projektu planu dotycce wprowadzenia udziatu powierzchni biologicznigreej w stosunku do
powierzchni danego terenu elementarnego wynosinmini 70% na terenie przeznaczonym pod
zabudow mieszkaniow jednorodzing, 60% na terenie ustug publicznych orz 40% n tereni
zabudowy ustugowej. Z powgzego wynika,7 tereny przeznaczone na zabugdwbaturovy

11



beda realizowane na dziatkach o wysokim udziale powdkra biologicznie czynnej. Ustalone w

projekcie planu wskaniki dotyczice nowej zabudowy m@jna celu zminimalizowanie presiji

antropogenicznej na danym obszarze.

Przylhczenie projektowanej oraz istniegj zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej po jej

zrealizowaniu. Prawidtowo funkcjorygy system kanalizacji pozwoli na uniknie przedostania

si¢ zanieczyszczedo wod powierzchniowych i podziemnych.

Projekt planu nakazuje ogrzewanie budynkéwzeidet energii cieplnej wykorzystgych

paliwa dopuszczone do stosowania ob@wpcymi przepisami odbnymi - do ogrzewania

budynkéw oraz w prowadzonej dziatafisd gospodarczej stosowanie suzen, rozwigzan

technicznych i technologii zapewniaych zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomow

emisji zanieczyszchedo atmosfery. Rozwrania te przelmy siec na ograniczenie zanieczysztze

powstajcych gtownie w wyniki spalania paliw konwencjonathymetod tradycyjr.

Ochrona dziedzictwa kulturowego poprzez wprowadzewni projekcie planu stosownych

zakazow

i nakazow w strefie ochrony kapliczki znajglcgj se w obrbie analizowanego terenu. Do

ograniczé w zagospodarowaniu terenu nate zakaz lokalizacji na i nad ziegnibudowli i

urzadzen niezwizanych z obiektami chronionymi, ktore przesfonvidok na obiekty z

przestrzeni publicznie daginej, zakaz lokalizacji, szyldow i innych tablic urzadzen

reklamowych, nakaz zabezpieczenia obiektéw przattagzeniem lub zniszczeniem podczas

przebudowy lub modernizacji: paséw drogowych gdem infrastruktury technicznej, ogrodze

Zastosowanie zakazu lokalizacji przegs&ig¢ zawsze negatywnie oddziatywaych na

srodowisko oraz przedsizie¢ mogicych potencjalnie znageo oddziatywd nasrodowisko, w

przypadku gdy wykonana ocena oddzialywania przeds¢cia na srodowisko wykazata

Znacace negatywne oddziatywanie seodowisko lub znacge negatywne oddziatywanie na

cele ochrony obszaru Natura 2000 (nie dotyczy ityegiscelu publicznego).

Ze wzgbkdu na potaenie obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornikdd\WPodziemnych nr

222, w celu ochrony gleb, wdd powierzchniowych idgemnych przed zanieczyszczeniem

nakazuje i

- utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagnych zanieczyszczeniem, w tym zagnaych
zanieczyszczeniem substancjami szczegolnie szkgdiivdla srodowiska wodnego, w taki
spos6b aby uniembwi ¢ przedostawanie gtych zanieczyszcaedo wod i do ziemi,
- przed wprowadzeniertiekow opadowych i roztopowych do ziemi lub do wbdzyszczenie

tych sciekdw do parametrow wymaganych przepisamelmaymi.

Zastosowanie takich rozgdan technologicznych na etapie budowy inwestycji, &tépowoduj,

ze nie zostamprzekroczone standardy jalkbsrodowiska i standardy emisyjne.

W celu zminimalizowania potencjalnego wptywu inwegt na zdrowie izycie ludzi naley

zabezpieczy teren budowy stosaf odpowiednie trwate oznaczenia na powierzchniniereraz

stosowa sie do przepiséw BHP.

Prowadzenie monitoringu powietrza i ocena pozioranieczyszcae zgodnie z wymaganiami

ustawowymi.

Monitorowanie przestrzeni przyrodniczej poddanejanie zagospodarowania, przeprowadzane

cyklicznie.

Monitorowanie ostoi pachnicyetiowej, przeprowadzane cyklicznie.

Monitorowanie zagrzen jakie niesie za s@mowe zagospodarowanie (nowe inwestycje) lub jego

brak, przeprowadzane cyklicznie.

Monitorowanie zagrgen powodziowych i podtopie w odniesieniu do tempa i intensywco

rozwoju zabudowy mieszkaniowej na obszarze Dolingmtankowskiej, przeprowadzane

corocznie.
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= Monitorowanie zmian sposobu zagospodarowania (tempirunkéw zachodgych zmian)
wynikajacych z realizacji ustateplanistycznych przeprowadzany w ramach oceny #kbéei
planu miejscowego.

9. Podsumowanie i wnioski

Gtéwnymi celami uchwalenia planu miejscowegg ®.in. ochrona walorowsrodowiska
przyrodniczego w granicach ustalonych form ochropszyrody, stworzenie warunkéw do
harmonijnego rozwoju strefy ekstensywnego osadmictwtym stworzenie rezerw pod rozwéj uktadu
drogowego i systemow infrastruktury technicznejtelfojalne zmiany stanwodowiska, w przypadku
braku realizacji projektu planu przy jednoczesnyydawaniu decyzji o warunkach zabudowy, to:

* rozpraszanie sizabudowy, bez uwzgliniania rezerw pod rozwoj uktadu drogowego,
* nadmierna antropopresja w granicach form ochromyrpdy;
» defragmentacja kompleksowyikow rolnych.

Za rozwojem zabudowy w obszarze g planem przemawia uksztattowanie terenu
(dominuje teren ptaski o niewielkich spadkach), koikacja (istnigjca si€ komunikacyjna daje
mozliwosci do rozbudowy i tatwego skomunikowania terenazprojenie w infrastrukturtechniczr
(na terenie wyspuje uzbrojenie w sieelektroenergetyczn wodochgows). Natomiast na niekorzy
wplywajg gtdbwnie wysoki poziom lustra wody (ryzyko podtafjieoraz ograniczenia zwiane z
ochrory przyrody. Przedmiotowy teren patmy jest praktycznie poza obszarem szczegdlnego
zagraenia powodzj Q 10%, tj. obszarem, na ktorym prawdopodasieo wysspienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat. Na nieznacznej momchni objtej planem, w olgbie watu
przeciwpowodziowego (czyli terenu vegzonego z zabudowy) stwierdzonaosrednie
prawdopodobigstwo wysgpienia powodzi i wynosi ono raz na 100 lat. Cahszdr opracowania
potozony jest w granicach obszarow obejpmyich tereny natene na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziamyveg

Ograniczenia uwarunkowane ochgoprzyrody leda polegaly m.in. na zakazie zmiany
uksztattowania terenu i zmiany stosunkow wodnyciz archronie zadrzewfiesrodpolnych (zapisy
rozporadzenia dotycgcego WOChHK). Dodatkowo, ze wzglu na wystpowanie pachnicy gbowej,
jej ostoje w postaci drzew dziuplastych powinnytadbjete ochrom. Projekt planu wprowadza
ustalenia dla strefy ochronnej siedliska tego daiufPonadto ograniczenia w zainwestowaniu terenu
Zwigzane g z wystpowaniem w obszarze @bym planem siedlisk ,,naturowych”.

Przy stosowaniu sido ustalé projektu planu oraz zastosowaniu dzial@inimalizugcych
wymienionych w niniejszym opracowaniu, nie progrijezuisi znacacych oddzialywa na
srodowisko, w tym na obszary chronione.
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