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1. Wprowadzenie

Niniejsza prognoza oddziatywania fradowisko — zwana dal@rognoz, zostata opracowana dla
potrzeb miejscowego planu zagospodarowania presstego ,Kasztanowa”.
21 kwietnia 2016 r. Rada Miejska w tomiankach ptadjUchwat Nr XV1/200/2016 w sprawie
przyshpienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania przesiege ,Kasztanowa”.
Obszar ohljty sporadzeniem planu miejscowego paémy jest w granicach obogaujacego od 8 lat
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenrigigoe, Lomianki”. Aktualne zagospodarowanie,
ktére jest zgodne z obogrujagcym planem, stanowi ugiliwo$¢ dla gsiadupcej zabudowy
mieszkaniowej. Przygpienie do opracowania nowego planu miejscowego hyiezlzdna do
zapewnienia dobrych warunkdawcia mieszkacow w tej czsci miasta.

1.1 Podstawa formalno prawna

Obowigzek sporzdzania prognozy oddzialtywania r@odowisko wynika z ustawy z dnia
3 padziernika 2008 r. o udaginianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania snadowisko (t.j. Dz. U.

Zz 2017 r. poz. 1405). Zgodnie z art. 51 ust.1 wstawy organ administracji opracoway projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennedpigatoryjnie sporgdza prognog
oddziatywania narodowisko.

Na podstawie art. 48 ust. 1 ww. ustawy Burmistrantanek po uzgodnieniu z wdawymi
organami odapit od przeprowadzenia strategicznej oceny oddwiahia nasrodowisko. 8 czerwca
2016 r. wysipit do Regionalnego Dyrektora OchroSyodowiska w Warszawie oraz iawowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Powiecie Vdarskim Zachodnim z wnioskiem o zgoda
odstpienie od obowjzku przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatjaaasrodowisko projektu
planu miejscowego. 17 sierpnia 2016 r. Regionalryyektor Ochronysrodowiska w Warszawie
pismem WOG-1.410.448.2016.ARM uzgodnit odgtienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatlywania nasrodowisko, 13 sierpnia 2016 r. pismem ZNS711-12328016 Pastwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Powiecie WarszamsKachodnim. 12 wrzaia 2016 r. informacja
0 odsipieniu zostata podana do publicznej wiadéan@o przez obwieszczenia umieszczone na
tablicach oglosze Urzedu Miejskiego w tomiankach oraz ogloszenie podane Gazecie
tomiankowskiej nr 106 z 16 wrzeia 2016r..

1.2 Cele prognozy

Glownym celem sposzizenia prognozy oddziatywania sadowisko jest ocena potencjalnych
skutkdéw realizacji planu miejscowego. Oeerdokonano w odniesieniu do obecnego stanu
zagospodarowania oraz usfalew obowgzujgcych dokumentach planistycznych (w tym
obowigzujacego planu miejscowego ,Stare tomianki”), a zZakw stosunku do poszczegdlnych
elementéw srodowiska przyrodniczego. Zadaniem jest wskazaritenzjalnie korzystnych lub
uciagzliwych dla srodowiska ustale urbanistycznych oraz przedstawienie ewentualnydwigzan
alternatywnych, ktore pozwgl na zmniejszenie golz wyeliminowanie negatywnych skutkow
wyhikajacych z zapisow planu miejscowego.

1.3 Zakres i metodyka sporadzania prognozy

Zakres i metoda opracowania prognozy oddzialywamdasrodowisko zostaly opracowane
zgodnie z wytycznymi okébonymi w ustawie z dnia 3 pdziernika 2008 .
0 udosgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteggva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasmadowisko (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405). Zakres
merytoryczny prognozy zostat dostosowany do charaktistalé planu miejscowego, a tak skali
zjawisk jakie mog nasapi¢c w wyniku realizacji wprowadzonych ustalelnformacje zawarte w
prognozie zostaly przedstawione stosownie do silttualnej wiedzy i przyjej metody oceny.

W prognozie przedstawiono informacje dotyoz srodowiska oraz oceniono jego stan
i funkcjonowanie. Omoéwiono gtébwne ustalenia planiejstowego oraz jego pogdania z innymi
dokumentami. Oceniono rowrie ustalenia planu miejscowego podatdm jego zgodriTi



z uwarunkowaniamisrodowiskowymi oraz z przepisami prawa dog@ani ochrony srodowiska.
Przeanalizowano zapisy w zakresie ochrérgdowiska, prawidiowéci gospodarowania zasobami
przyrody. W prognozie zawarte zostaty rownimformacje o potrzebie zastosowania rogeh
alternatywnych, ograniczgjych lub eliminujcych negatywne oddziatywanie nsrodowisko.
Omdéwiono zmiany zagospodarowania jakie motpsgpic w przypadku braku realizacji ustale
projektu planu miejscowego.

1.4 Dokumenty oraz opracowania wykorzystane przy sporgdzaniu prognozy

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoreStamianki” zatwierdzony Uchwat
Nr XXXI1/227/2008 Rady Miejskiej w tomiankach z @ni30 grudnia 2008r., oboyaujacy
od kwietnia 2009 r.;

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania prassteryo ,Kasztanowa”,

3. Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miagtainy tomianki
zatwierdzone UchwaiNr 1X/90/2015 Rady Miejskiej w omiankach z 13rgmia 2015 r.;

4. Prognoza oddziatywania rfaodowisko miejscowego planu zagospodarowania ,Staraianki”
2008r.;

5. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miastgminy tomianki z elementami
opracowania problemowego dotycego zagadniezwigzanych z praws ochrory przyrodnicz
oraz zagreeniem wysgpowania powodzi, Warszawa, 2013 r.;

6. Strategia Rozwoju Gminy Lomianki na lata 2016- 2@38mianki 2016 r.;

7. Program ochronysrodowiska dla gminy tomianki na lata 2008-2015;agtevowy Instytut
Geologiczny w Warszawie, Lomianki 2008 r.;

8. Program gospodarki odpadami dla gminy tomiankiata 2008-2011 z uwzglnieniem lat 2012-
2015, Pastwowy Instytut Geologiczny, Lomianki 2008 r.;

9. Zalozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, enerjektryczn i paliwa gazowe Miasta i Gminy
tomianki; Fundacja na Rzecz Efektywnego Wykorzyisté&mergii, Katowice 2008 r.;

10. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym taniagminy tomianki w okresie 2009-
2015; Lomianki 2016 r.;

11. Mapy zagragenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego, KZ&M15r.

12.Krajobraz i rg@linnos¢ rzeczywista gminy tomianki, J. Matuszkiewicz, Aowalska, Warszawa,
2009 r.;

13. Fauna Doliny tomiankowskiej, J. Romanowski, tomigr2008 r.;

14. Mapa Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych w skalb00 000;

15. System Informacji Przestrzennej tomianek (ortofaipay, mapa zasadnicza, mapa ewidencyjna

gruntéw i budynkéw, mapa topograficzna, formy octyrrzyrody, mapy zag¢enia i ryzyka
powodziowego, informacje o istnige] infrastrukturze, studium uwarunkofva kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy amki)i

2. Powigzania z dokumentami na szczeblu ngdzynarodowym, wspolnotowym i krajowym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zteaswa”’, jako akt prawa
miejscowego 0 znaczeniu lokalnym, uwalia cele i zadania ustalone na szczeblu
miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym. Uwzdhia ochron obszarow i obiektow
ochrony przyrodyzywej i nieazywionej czy krajobrazu, ktdregsgpowigzane funkcjonalnie,
sasiadup z terenem obiym zmiary planu miejscowego. Ustalenia planu miejscowegosnie
sprzeczne z normami w zakresie ochréngdowiska obowjzujgcymi w unii europejskiej
i kraju.

Plan miejscowy jest spdjna z ustaleniami ob@wjcego studium uwarunkowia
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miagtainy tomianki, w ktérym obszar
objety zmiary potazony jest w strefie 7 — Centralna wielofunkcyjnaki@rej przeznaczeniem
dominugcym jest:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnastnj blzniacza, szeregowa,

— zabudowardédmiejska wielofunkcyjna,

— zabudowa ustugowa — ustugi komercyjne (podstawomanadlokalne),

— zabudowa ustugowa, zabudowa ustugowa — obiekfieazndci publicznej.



W studium dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzirgzeregowej minimalna
powierzchnia dziatki wynosi 250 m2, powierzchnialdgicznie czynna nie mniej i
50%.

Przeznaczenie w planie miejscowym nie jest spraezamstaleniami studium.
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Rys. 1 Fragment studium uwarunkeiw&ierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miagtainy
tomianki z zaznaczonymi granicami planu miejscowego

Zgodnie obowgzujacym planem miejscowym ,Stare tomianki” terenysisdupce
z analizowanym obszarem przeznaczaonpos:
— $rédmiejsky zabudow ustugowo-mieszkaniogvoznaczog symbolem planistycznym
UM12, zlokalizowana przy ul. Warszawskiej,
— zabudow mieszkaniow jednorodzing intensywn w ukladzie wolnostgcym
oznaczon symbolami MN36 (tereny granigze od potudnia i zachodu) i MN37
(tereny gsiadug od wschodu i potudniowego-wschodu).

W planie miejscowym ,Stare tomianki” oboswuja nastpujace parametry i wskaiki
zagospodarowania:
dla UM12

— maksymalny wskanik zabudowy terenu - 0,40;

— maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy: dla dziatek przylegaych do pasa

drogowego ul. Warszawskiej - 1,50, dla pozostakyt!0;
— minimalna wysoké& zabudowy - 9 m (dwie kondygnacije);
— maksymalna wysok zabudowy - 12 m (nie lige przewysze);

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynnej - 25% dziatki budowlane;j.
dla MN 36 i MN37
— maksymalny wskanik zabudowy terenu - 0,30;
— maksymalny wskanik intensywnégci zabudowy - 0,60;
— maksymalna wysolké zabudowy - 9 m; maksymalnie 2 kondygnacje + padelas
niewytkowe;
— minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynnej - 60% dziatki budowlanej.



3. Transgraniczne oddziatlywania nasrodowisko

Z racji potaenia obszaru opracowania poza terenami wclwyai w sklad transgranicznych
obszarow chronionych oraz jego niewielkiej powidémzc i znaczenia planowanych zmian
planistycznych nie prognozujee¢siransgranicznych oddziatywana srodowisko. Przewidywane
zmiany nie bda miata wptywu na warunki siedliskowe w skali dalskanych oddziatywa
transgranicznych.

4. Charakterystyka terenu objetego opracowaniem

Obszar ohjty planem miejscowym podony jest w centrum tomianek przy ulicy Kasztanowej.
Zajmuje powierzchriok. 1,2 ha. Obejmuje dziatki o nr ew. 296/1 | Z96faz czs¢ dziatki o nr ew.
289/2, obeb ew. 4.0003. Aktualnie dziatki o nr ewid. 296/296/2 wykorzystywaneagako sktadnica
surowcow wtdrnych w tym skup ztomu oraz sklep i amgy.

Teren przylega do ul. Kasztanowej, ktoegzy st z ul. Warszawsk Teren posiada sie
energetyczs gazowy, wodocigowy i kanalizacyjn.

Pod wzgédem fizycznogeograficznym obszar efyj zmiary potazony jest w makroregionie
Niziny Srodkowomazowieckiej, w mezoregionie Kotliny Warszhie.

Rys. 2 Zdjcie fotolotnicze analizowanego obszaru

4.1.Budowa geologiczna, geomorfologia, warunki glebowe

Gmina potaona jest w trzech jednostkach morfologicznych: veggany polodowcowej, zespotu
mitodoplejstocéskich taraséw akumulacyjnych oraz holbsldej doliny Wisty. Obszar opracowania
znajduje s} na tarasie nadzalewowym tzw. kampinoskim. Rejoletpbplanem miejscowym
charakteryzuje si korzystnymi warunkami budowlanymi. Przexag piaski gliniaste. Warunki
wodne g korzystne. Na terenie tarasu nadzalewowego wodyntgwe wysgpuja na srednim
poziomie poniej 2m ppt.

4.2. Wody powierzchniowe

Teren opracowania znajdujeesiv dolinie Wisly, ktéra na tym odcinku ptynie natilmym
korytem. Charakteryzuje sisniezno-deszczowym ustrojem zasilania. Minimalne stangdyv
obserwuje si we wrzéniu i pazdzierniku, maksymalne w miesiach wiosennych oraz w lipcu. Strefa
korytowa Wisty jest obudowana watami przeciwpowasaimi. Na poinoc od obszaru opracowania,
w odlegtaci 1500 m przebiega Struga Dziekanowska, doptywhkVidéra wraz ze starorzeczami jest



podstawowym systemem wodnym gminy. Na obszarzecopmnia nie stwierdzono wygtowania
naturalnych zbiornikéw i ciekow wodnych.

4.3.Wody podziemne

Teren obty zmiary planu miejscowego znajdujecsiv subregionie centralnym natgym do
regionu mazowieckiego zwyklych wod podziemnych, vbrebie gtownego zbiornika wod
podziemnych (GZWP) 215A utwordéw trzeciedowych — subniecka warszawska ¢z centralna).
GZWP nie posiada dokumentaciji, zaliczany jest dezalbw wysokiej ochrony (OWO) &rednia
gtebokas¢ zalegania wod 180 m. Obszar zmiany planu miejsgovezacy w granicach GZWP nr 222
Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa — Putawy). GZWP 222 poaiadbkumentagj okrelajaca
warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia strefroohych. Stanowi obszar najwgzej ochrony
(ONO) osredniej gebokasci zalegania wod 60 m.

Zwierciadto wod gruntowych wygpuje na gtbokasci ponizej 2m ppt. W pétnocnej eci wody
gruntowe zalegajptycej, do 2,0 m pouej powierzchni terenu.

4.4 Warunki klimatyczne

Pod wzgédem regionalizacji klimatycznej (wg A. Wosia), tanki naleg do pdtnocno-
wschodniej czsci XVII regionu klimatycznego zwanego Region&mdkowopolskim, ktory cechuje
sie rosrgcym kontynentalizmem w kierunku wschodnim.
Zgodnie z danymi IMGW temperaturérednia w latach 1971-2000 wynosita 10°&ednia
temperatura w poszczegolnych porach roku w rokub20¢nosita: zima: 2°C, wiosna: 10°C, lato:
23°C, érednia roczna opadow wynosi 500 — 550 mm, przegwawiatry zachodnie. W tomiankach
brak jest istotnych emitorbw punktowych zanieczggic powietrza. Istotnym zrodiem
zanieczyszczenia powietrza jest droga krajowa fnigtdwna ruchu przyspieszonego, ktéra przebiega
w odlegtaci ok. 370 m od potudniowych granic planu. Ul. Wawska bdaca gtéwny artere miasta
znajduje s w odlegtaci ok. 100 m. W bezpwmednim otoczeniu jezdni o rgbnym ruchu stzenie
zanieczyszcze(tlenki azotu, tlenki otowiu, ozon) nae przekraczanormy.

4.5 Kopaliny
Na przedmiotowym terenie nie wgptija udokumentowane zka kopalin.

4.6.Bior6éznorodnos¢

Zgodnie z ,Opracowaniem ekofizjograficznym dla oosz miasta i gminy tomianki
z elementami opracowania ekofizjograficznego proloieego dotyczcego zagadnie zwigzanych
z prawry ochrorny przyrodnicz oraz zagreeniem wysgpowania powodzi z 2014r.” analizowany
obszar naley do jednostki przyrodniczo-przestrzennej zwanegrehy istnieicej intensywnej
zabudowy na tarasie nadzalewowym”, obejuej tereny zabudowane z przexapca zabudowy
mieszkaniow jednorodzing. W powyzszym opracowaniu ekofizjograficznym nie przewidsijg aby
w najblizszej przysziéci naspity znaczce zmiany uaytkowania, ktdre moglyby oddziatywana
srodowisko.

4.7.Fauna i flora

W opracowaniu ,Krajobraz i &innos¢ rzeczywista gminy tomianki” obszar @by zmiary
planu miejscowego zostat wskazany jako jednostkgionalno-krajobrazowa Region 3 -
tomiankowsko-Pigkowski, ktéra potaona jest na plejstoaskim, piaszczysto-gliniastym tarasie
Wisly (taras nadzalewowy). Jest to obszar siedliggdow swiezych. Obecnie rdinnos¢ jest
catkowicie odksztatcona. Domirukompleksy rélinnosci kultywowanej ogrodéw przydomowych ze
znacznym udziatem gbnnosci ruderalnej, zbiorowiska bylin wrotycza i byliCzes¢ terendw w ogéle
pozbawiona jest zieleni. Zbiorowiska o charakteleénym to drzewostany o nieoldtenej
klasyfikacji fitosocjologiczne;j.

Obszar opracowania nie byt ety szczegdtowymi badaniami faunistycznymi. Na tyenenie
wystepuja gtdwnie zwierzta charakterystyczne dla obszaréw zurbanizowanidif. stwierdzono
wystepowania stanowisk zwiegzchronionych.



4.8.Walory krajobrazowe

Obszar opracowania stanowi krajobraz zurbanizowemgsta tomianki. Jest to krajobraz
o niskich walorach (plac, na ktérym prowadzony jsktip ztomu). W ogci centralnej oraz przy
potudniowej granicy znajdagj sie budynki ustugowe, magazynowe i gospodarcze o ziyamie
technicznym. W najbliszym gsiedztwie przewgja budynki mieszkalne jednorodzinnej
dwukondygnacyjnej érednim standardzie architektonicznym.

4.9.Formy ochrony przyrody

Obszar opracowania znajdujee sw strefie ochronnej (otulinie) Kampinoskiego Parku

Narodowego (KPN). Brak jest form ochrony przyrquydlegagcych ochronie w rozumieniu ustawy

0 ochronie przyrody oraz obszaréw podlggggh ochronie zgodnie z prawem gaikynarodowym.

Potazony jest w gsiedztwie obszarowych form ochrony przyrody:

- w odlegiaci 1000 m w kierunku potudniowo-zachodnim znajdsiggKampinoski Park Narodowy
oraz obszar natura 2000 Puszcza Kampinoska PLH01400

- w odlegigci 2300 m w kierunku potudniowo-zachodnim znajdsje obszar ochronycistej
Sierakow,

- w odlegtaci 2000 m w kierunku potnocno-zachodnim znajdugerskerwat Jezioro Kietpskie,

- w odlegtaci 2500 m w kierunku potnocnym znajduje stzerwat Lawice Kietgiskie,

- w odlegiaci 2400 m w kierunku potinocnym znajduje sibszar Natura 2000 Kampinoska Dolina
Wisty PLH 140029,

- w odlegigci 2400 m w kierunku pétnocnym znajduje sibszar Natura 2000 Dolirirodkowej
Wisty PLB 140004,

- w odlegtaci 950 m znajduje siWarszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (strefgkia)

- w odlegtaci 1600 m znajduje sipomniki przyrody db szyputkowy (przy ul. Dolnej w &browie

Lesnej).
Na terenie olgtym opracowaniem oraz w jego bezmmnim gsiedztwie nie stwierdzono
wystepowanie gatunkéw #&tin i zwierzat poddanych ochronie wg Rozpaedzenia Ministra

Srodowiska z dnia 9 gaziernika 2014 r.

4.10. Powigzania przyrodnicze

Obszar oljty zmiarg planu miejscowego patony jest poza zagyiem korytarzy ekologicznych
0 znaczeniu mgdzynarodowym, krajowym czy lokalnym. Brak jest kdeksow zieleni, ktore
mogtyby peiné funkcje weztdw przyrodniczych.

4.11. Obszary i obiekty wartosciowe dla dziedzictwa kulturowego
Na terenie olgitym planem miejscowym nie ma obiektow i obszarowllpgapcych ochronie jako
zabytki.

4.12. Stani jakos$é¢ wod powierzchniowych i podziemnych

Na terenie ohkjtym planem miejscowym nie wygtuja istotne zrédta zanieczyszche wod
powierzchniowych i podziemnycBcieki komunalne nie stanogzagraenia. Caty teren posiada &ie
kanalizacyja w uktadzie grawitacyjno-pompowym padkors do mechaniczno - biologicznej
oczyszczalnéciekdw zlokalizowanej przy ul. Brukowej w Lomiankac

4.13. Jakosé powietrza atmosferycznego

Zanieczyszczenia powietrza na terenie miasta, aggmym na obszarze planu miejscowego,
moze by gtdwnie zwizane z intensywnego ruchu komunikacyjnego na dr&Jzel. Kolejowej oraz
ul. Warszawskiej. W przypadku modernizacji tych ginbymagane jest wyposanie inwestycji
w urzgdzenia zapewniage ochror srodowiska.

4.14. Jakosé klimatu akustycznego

Gtéwnym zrodiem ucazliwosci akustycznych jest droga o ruchu tranzytowym nWNa@rszawa-
Gdaisk, na ktérej szacunkowo ruch samochodowy wynosi@®00 do 50 000 pojazddéw na gob
i ma tendengj wzrostows. Z map akustycznych wykonanych w 2008 r. przeze&sm Dyrekcg
Drég Krajowych i Autostrad dla drog krajowych o ¢aniu ruchu SDR > 16.400 pojazdow ha ¢lob



wzdtuz drogi krajowej nr 7, na catym odcinku, na obszaymeny tomianki, wys¢puja przekroczenia
dopuszczalnych poziomow zdieku zarbwno w porze dziennej jak i nocnej. Z analizy
przeprowadzonej symulacji komputerowej klimatu aykcenego w rejonie drogi krajowej nr 7,
wykonanej na potrzeby raportow oddziatywaniasralowisko inwestycji (w zwizku z przebudow
wezta drogowego na styku ul. Kolejowej i ul. Brukoyejvynika, ze ruch drogowy na drodze nr 7
powoduje w odlegkri 20-30 m od jezdni, przekroczenia dopuszczalnpdzioméw dwigku

w wielkosci do 12 dB w porze dziennej i do 7 dB w porze r@ci®rzyjmuje si, ze uchzliwosci
akustyczne odczuwalneg sv odlegi@ci ok. 200 m od drogi. Ze wzglu na odlegl&t obszaru
opracowania od drogi nr 7 (ok. 370 m od potudnidwgcanic planu), hatas w mniejszym stopniu jest
odczuwalny. Zrodtem ucizliwosci akustycznych dla gsiadujcej zabudowy mieszkaniowej jest
prowadzona dziatalré na terenie oltym planem.

4.15. Gospodarka odpadami

Gmina tomianki zobowizana jest do zagospodarowania odpadéw komunalZyttendw catej
gminy, w tym terenéw objych planem. Gmina obligatoryjnie odbiera od mieszkw odpady,
a nasgpnie je zbiera, odzyskuje lub unieszkodliwia. D&@d&to na terenie gminy przy oczyszczalni
sciekéw dziata Gminny Punkt Selektywnego Zbierangp@éw Komunalnych.

4.16. Zagrozenie wyshpieniem powodzi

Na obszarze obfym planem miejscowym nie wygiuje obszar szczegOllnego zagnoia
powodzi. Potnocny fragment planu obejmuje tereny nana na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego ngbgkas¢ wody nie wecej niz 0,5 m lub do 2 m

5. Skutki uchwalenia planu miejscowego - zmiany zagosparowaniu od 2008 r. do 2017 r.

W ciggu 9 lat od uchwalenia obogziujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Stare tomianki” nie rgmty zmiany w zagospodarowaniu terenu. Prowadzess |
dziatalnag¢ ustugowa zwgzane ze skupem ztomu.

6. Charakterystyka ustalen projektu planu miejscowego
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania sprzennego dokonano zmiany w zakresie
przeznaczenia terenu. Teren U4 zabudowy ustugowwaghzliwej (ustugi publiczne lub komercyjne
niekolizyjne z funkcy mieszkaniow z wylgczeniem obiektéw handlowych o powierzchni handlowej
powyze] 2000 m2) zostat przeznaczone pod MN — terenyday mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej. Na dziatkach nie mniejszychz 500 m2 dopuszczono zabudpwnieszkaniow
jednorodzing blizniacz. Zachowany zostat przebieg i parametry ul. Kaszatas) (KDD — droga
dojazdowa).

Wprowadzone zostaty ustalenia w zakresie ochramgdowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, ustalenia w zakresie sytuowania ob@kbudowlanych, ustalenia dotyce zasad i
warunkéw scalania i podziatu nieruchodoip ustalenia w zakresie zasad modernizacji, roatuydi
budowy ul. Kasztanowej.

Wskazniki i parametry dostosowano do nowej funkcji tarenzabudowy mieszkaniowe;.

Tabela 1. Zestawienie wskakdw i parametrow ustalonych w oba&ujacym planie miejscowym
i projekcie planu.

Wskazniki i parametry zagospodarowania i zabudowy
w obowizujacym planie miejscowym w projekcie planu miejscowego

max max. max | intensywnéé

min max wysoko | Inensy | max wysokas

Oznaczenig Przeznaczenie| bc'z powierzchni §¢ -wnase bc'z powierzchni ¢

P zabudowy | zabudo P zabudowy | zabudow|

wy y [m]
U4 ustugi 40% 0,40 12m 1,2 | 50% 0,40 Imv 01-12
KDD41 | tereny komunikacji 25%? 15% Vv




Uwaga:

* - w obowigzujagcym planie ,Stare tomianki” nie zostat podany pnatoevy udziat powierzchni biologicznie czynnej dla
terenéw KDD. Dlatego tew prognozie oddziatywania n@odowisko sporgdzanej w 2008 r., a naginie w niniejszej
prognozie, zostat przgtiy domyéiny minimalny udziat powierzchni biologicznie czygjrdziatek.

7. Potencjalne zmiany s§rodowiska przy braku realizacji ustalen projektu planu
miejscowego

W granicach obszaru analizy obguije miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Stare Lomianki” uchwalony w 2008 r. Obecnie dziadknr ew. 296/1 i 296/23szagospodarowane
zgodnie z obowizujagcym planem. Nie dokonano jedynie poszerzenia uszkanowej. W przypadku
braku realizacji ustafe projektu planu miejscowego zachowana zostaniectioasowa funkcja
ustugowa oraz docelowo ul. Kasztanowa zostaniegraspna o0 6 - 7 m. Dotychczasoweaitiivosci
Z zawhzane z prowadza@ndziatalngcig ustugowe bdg sie utrzymywa.

8. Istniejace problemy ochronysrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu w odniesieniu do form ochwny przyrody, okreslonych
w ustawie z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
Obszar ohjty planem miejscowym znajduje¢sw strefie ochronnej (otulinie) Kampinoskiego
Parku Narodowego. Szczegdtowe informacje datyeistniejcych potencjalnych zagren dla parku
oraz dziatd ochronnych zawartegsw Rozporadzeniu Rady Ministréw z dnia 16.01.1959 r.
w sprawie utworzenia Kampinoskiego Parku Narodow@mwU. nr 17, poz. 90) oraz rocznych zada
ochronnych zatwierdzanych przez MinisBedowiska. Nie stwierdzono wygtowania probleméw
srodowiska, ktére mogtyby lgyistotne dla spotglzanego planu.

9. Propozycje rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompeage
przyrodniczg negatywnych oddziatywa nasrodowisko, mogcych by rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu
W projekcie planu miejscowego zostaty wprowadzorstalenia eliminujce niekorzystne
oddzialywania zwjzane z prowadze@ndziatalngciag ustugows na tym terenie. Przewidujeesize
wprowadzone ustalenia w petni zapewsgiaghrore srodowiska, w tym ludzi. Nie zachodzi potrzeba
proponowania innych rozezan zastpczych. Zaleca eijedynie kontynuowanie state] kontroli
wplywu procesow urbanizacji zachagygch na tym terenie.

10. Propozycje rozwizan alternatywnych do rozwiazan zawartych w planie miejscowym

Realizacja ustafe planu miejscowego ddolzie mi€ pozytywny wptyw nasrodowisko i jego
elementy, zwlaszcza na zdrowie zycie ludzi. Giéwne ustalenia planu dotgce zmiany
przeznaczenia z ustug na zabudomieszkaniow jednorodzing wprowadzaj znacace zmiany
w zagospodarowania gta miaty ogromny wptyw na warunki mieszkalne nagiednich terenach. Nie
ma koniecznéci wskazywania rozvwizan alternatywnych do tych pratych w planie miejscowym.

11. Prognoza zmiansrodowiska w wyniku realizacji ustalen planu miejscowego na
poszczegdlne elementyrodowiska

Dziedzina,
komponent Prognoza wplywu ustal@é planu
srodowiska

obiekty i obszary
objete prawn ochrory
przyrody, w tym
obszary Natura 2000

W planie miejscowym zostaty uwzglnione przepisy dotygze ochrony KPN. W
wyniku realizacji ustale planu miejscowego nie przewiduje¢ sznacacego
negatywnego oddziatywania na cele i przedmioty qmdgiczej ochrony prawne;j.

réznorodndé Teren objty planem miejscowym jest zagospodarowany. Przgeidi, ze zmiany
biologiczry, rosliny i zagospodarowania¢tla mialy pozytywny wplyw na rénorodnd¢ biologiczry,
zwierzta, korytarze rodliny i zwierzeta. Plan miejscowy znajduje¢spoza zasigiem systemu powkan
ekologiczne przyrodniczych.
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krajobraz

Krajobraz jest silnie przeksztatcony (krajobraz tmmizowany). Przewidywan
zmiany kedg miaty pozytywny wptyw na tad przestrzenny teg&z miasta.

klimat, powietrze

Nie przewidujeesiwptywu na powietrze atmosferyczne.

klimat akustyczny

Istniegca zabudowa mieszkaniowa navaa jest na hatas zywany z intensywnym
ruchem samochodowym S7 i ul. Warszawskiej. Dodayko negatywnym
czynnikiem jest prowadzona dziataféaa terenie olfym planem. Proponowane
zmiany zagospodarowania na zabudomieszkaniow beda miaty pozytywny
wptyw.

gleba

Nie przewiduje siwptywu na gleby.

rzezba terenu

Nie przewidujegsivptywu na rzebg terenu.

wody powierzchniowe
i podziemne

Nie przewiduje si wptywu na wody powierzchniowe i podziemne.

[}

zasoby naturalne

Nie przewiduje siptywu na zasoby naturalne.

zabytki i dobra kultury

Nie przewidujeesivptywu na zabytki.

stan zdrowia #ycia
ludzi, dobra materialng

Zostan wyeliminowane wszelkie ugtliwosci zwigzane z prowadzandziatalngcia
ustugowvy na tym terenie.

pola
elektroenergetyczne

Na obszarach odiiych zmiam planu miejscowego zostaly zaktualizowane zaj
dotyczice sieci elektroenergetycznych. Wprowadzono zapisyazliwiajace
zaopatrzenie w enekgeklektyczn zezrodet energii odnawialnej.

DiSy

12. Przewidywane znac3ce oddziatywania, w tym oddziatywania bezpiwednie, pdrednie,
wtérne, skumulowane, krotkoterminowe srednioterminowe i diugoterminowe, state i
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i prdmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralno$é¢ tego obszaru, a take nasrodowisko
Ze wzgkdu na potaenie planu miejscowego w otulinie KampinoskiegokiBakarodowego

zostaly wprowadzone ustalenia uwgiliajce przepisy dotyeare ochrony parku. Zakazano
lokalizowania przedswzig¢ mogcych zawsze znagzo oddziatywéa na srodowisko oraz
przedsgwzig¢ mogcych potencjalnie znageo oddziatywdé na srodowisko, w przypadku gdy
wykonana ocena oddzialywania prze#lsiiccia na srodowisko wykazata znagee negatywne
oddziatywanie ndrodowisko lub znacgce negatywne oddziatywanie na cele ochrony obdxatura
2000. Nie przewiduje sj aby w wyniku realizacji planu miejscowego wysty czynniki, ktore
mogtyby znaczco negatywnie oddziatywana cele i przedmioty przyrodniczej ochrony prawnej
Rodzaj i skala ustalonych w planie miejscowym zameie inwestycyjnych bdzie mie& neutralny
wplyw na przedmioty prawnej ochrony przyrodnicze;.

13. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postnowien zmiany planu

miejscowego

Zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu i zagosposlanu przestrzennym analiza aktuaéo
planu miejscowego oraz zmian w zagospodarowanilespizznnym powinna By wykonana
przynajmniej raz w agu trwania kadencji burmistrza. Przeprowadzanaamwach oceny aktualéc
planu miejscowego, analiza skutkéw realizacji postaden planu miejscowego pozwoli na pen
kontrok ewentualnych oddziatywiaustalé planu miejscowego i jego zmiany fr@dowisko.

14. Streszczenie wgzyku niespecjalistycznym
Prognoza oddziatywania seodowisku zostata opracowana w celu glegria maliwego zakresu
oddzialywania nasrodowisko ustal® miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

,Kasztanowa”.
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Obecnie na tym terenie obaauje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennStgre
tomianki” ( Uchwata Nr XXXI1/227/2008 Rady Miejskiev tomiankach z dnia 30 grudnia 2008r.).

Obszar objty planem miejscowym potony jest w centrum tomianek przy ulicy Kasztanowe;.
Zajmuje powierzchriok. 1,2 ha. Obejmuje dziatki o nr ew. 296/1 | Z96faz cgs¢ dziatki o nr ew.
289/2, obeb ew. 4.0003. Aktualnie dziatki o nr ewid. 296/296/2 wykorzystywaneagako sktadnica
surowcow wtornych w tym skup ztomu oraz sklep i amgy.

Ustalenia projektu planu miejscowego wprowaglzsjotne zamiany w zakresie przeznaczenia
terenu. Funkcja ustugowa zostaly zmieniona na zaleignieszkaniow jednorodzing. Zwiekszony
zostat procentowy udziat powierzchni biologiczniyrinej oraz zmniejszona zostata wysiakdo 9
m. Wprowadzone zostaty zmiany w ogoélnych ustaldniaczakresie ochronyrodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, ustaleniach w zakresiéu@yania obiektéw budowlanych, ustaleniach
dotyczcych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruabkoim ustaleniach w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunyjaic

Prognozuje si, ze przy prawidiowej realizacji ustdélezmiany planu miejscowego nie wypia
istotne zagrgenia dla poszczegolnych elementémdowiska przyrodniczego. Budowa budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wplynie korzystnie paprave warunkédw mieszkalnych na tym
terenie.

Ze wzgkdu na brak wyapienia negatywnych oddziatywana srodowisko nie ma potrzeby
wprowadzenia dodatkowych dziatarozwigzan alternatywnych.

Podsumowujc, w prognozie oddziatywania narodowisko nie wykazano istotnych
przeciwwskaza dla realizacji miejscowego planu zagospodarowpreastrzennego ,Kasztanowa”.
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