Projekt wytgony do publicznego wgtu
UCHWALA ..o
RADY MIEJSKIEJ W LtOMIANKACH
Zdnia ..o

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego obszaru pétnocnej a&ci
sotectwa Dziekandéw Nowy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnmaBca 1990 r. o samadzie gminnym (t.).
Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 wgta dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z&0#L, poz. 1073), w brzmieniu obaaujacym
przed dniem 21 pgalziernika 2010 r. w zwizku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 201® r
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu gfrzennym, ustawy o Rstwowe] Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiead zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130 poz.
871), w zwizku z Uchwad Nr XXXIII/251/2009 Rady Miejskiej w Lomiankach znéh 26 lutego
2009 roku w sprawie przygiienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potnocnejsczsotectwa Dziekandéw Nowy.

Rada Miejska w tomiankach uchwala, co gpsje:

Rozdziat 1
Przepisy wsgpne

§ 1. 1. Stwierdza si iz miejscowy plan zagospodarowania, o ktorym mowasi B, nie
narusza ustatestudium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miagtany
tomianki, przygtego Uchwad Nr IX/90/2015 Rady Miejskiej w tomiankach z dni& Bierpnia
2015r.

2. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegaaobspotnocnej e&ci
sofectwa Dziekandéw Nowy, zwany dalej ,planem”, pmloy w wiejskiej czsci gminy tomianki,
obejmupcy obszar o powierzchni 44,95 ha, ktérego graniealpega zachodmigrania dziatek 144,
60/3, 60/4, 60/5, 60/6, 60/7, 60/8, 59/6 welle Dziekanow Nowy, pétnogngranig dziatki 59/6 w
obrebie Dziekandw Nowy, wschodnigrania dziatki 59/6, 143/7, 143/5, 143/6, 144 w eltie
Dziekanéw Nowy, potudniowgranig dziatki nr ew. 144 w olgbie Dziekandw Nowy.

§ 2.1.Ustalenia planu przedstawiono wega tekstowej — stanowcej tres¢ niniejszej uchwaty,
oraz w cesci graficznej w skali 1:2000 — stanawej zahcznik nr 1 do teje uchwaty, zwany dalej
Lfysunkiem planu”.

2. Integralnl czscig uchwaly g ponadto:

1) zahcznik nr 2 — rozstrzygacie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych doieytego do
publicznego wgldu projektu planu;

2) zalcznik nr 3 — rozstrzygntie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,eistycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zada wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

§ 3.Uzyte w uchwale okrdenia oznaczaj
1) aglomeracja— w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 18 lipcQ26 Prawo wodne;

2) dach ptaski — jezeli z ustalé szczegdtowych dla terendw nie wynika inaczej, det jto dach
(stropodach) o dowolnym uktadzie potaci dachowykthrych kgt nachylenia nie jest wkszy ni
12, przy czym elementy potaci dachowych takie jakwiatla, swietliki i lukarny mog; mie¢ inne
spadki;

3) dach stromy — jezeli z ustalé szczegbtowych dla terendéw nie wynika inaczej, @st jto dach
jedno-, dwu- lub wielospadowy a&ie nachylenia potaci dachowych w przedziale 28%%, przy
czym elementy potaci dachowych takie jakwitla, swietliki i lukarny mog mie¢ inne spadki;

4) dojazd — istniepcy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysumhanu liniami
rozgraniczajcymi fragment terenu wydzielony geodezyjnie, zapajoy dojazd do dziatki lub
zespotu dziatek budowlanych;

5) GZWP — skrét okrélenia Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych;



6) istniejaca zabudowa— faktycznie istniejca zabudowa nie¢baca samowal budowlan, jak
réwniez zabudowa &daca w trakcie legalnego procesu realizacji lub prmjeana zabudowa, dla
ktorej istnieje ostateczna decyzja o0 pozwolenibudowe;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy- linia wyznaczona na rysunku planu regatdaj dopuszczalne
potozenie zewntrznych krawdzi budynku na dziatce budowlanej.zék z ustalé planu nie
wynika inaczej, linia zabudowy w szczegdob nie dotyczy: okapdw, gzymsow, wykuszy,
balkonéw, ryzalitow i innych nadwieszevystagcych z elewacji budynku nie wgej niz 1,5 m,
docieplenia elewaciji istnigfych budynkéw warstev do 15 cm, werand, gankdéw, tarasow,
schodéw, pochylni, chodnikéw, podjazdéw, miejsc @arkowania lub postoju wraz z
zadaszeniami, ogrodieobiektow matej architektury, tablic i wdzeh reklamowych, obiektow do
czasowego gromadzenia odpadéw stalych o powierzoieniwickszej nz 5 nf, podziemnych
cze$ci obiektow budowlanych oraz sieci i gdzen infrastruktury technicznej. Wszystkie
wymienione obiekty lub elementy budynkow mdgy¢ wysuntte poza wyznaczanplanem ling
zabudowy z uwzgldnieniem przepiséw oglonych;

8) nieruchomaosé publicznie dostpna — nieruchomé& z budynkiem lub budynkamizyteczndci
publicznej;

9) ogrodzenie proekologiczne— ogrodzenie, przez ktére aliova jest migracja dzikozyjacych
matych zwierzt, takie jak:

a) zywoptot,

b) ogrodzenie zurowe o przezierrigi nie mniej nk 70% bez podmurowki,

C) ogrodzenie aurowe o przezierrggi nie mniej nk 70% z fundamentami punktowymi lub
z podmurowi nie wystagca ponad powierzchaiterenu,

d) ogrodzenie zurowe o przezierri@i nie mniej nk 70% na podmuréwce zaopatrzonej w otwory
o srednicy nie mniejszej ni0,15 m potaone wzgtdem siebie w odlegkai nie wigkszej ni 2
m lub z przéwitem o wysokéci min. 15 cm mjdzy wypetnieniem prsta a poziomem
terenu;

10)  ogrodzenie w formiezywoptotu — ogrodzenie ugtizone wy4cznie z krzewdbw, ewentualnie
ogrodzenie bez podmuréwki, zline z siatki i metalowych stupkdéw, obnicte w caldci
krzewami lub paczami;

11) ogrodzenie trwale zwhzanym z gruntem - naley przez to rozumie ogrodzenie
z fundamentem, ktéry jest usytuowany w éatdub czsciowo poniej poziomu terenu (wkopany
w grunt). Nie uznaje siza ogrodzenie trwale zwydane z gruntemzywoptotu, ogrodzenia
elektrycznego oraz ogrodzektorych przeniesienie lub rozebranie nigxei st z wykonywaniem
robot ziemnych;

12)  OZE - skrét okrélenia ,odnawialnezrodia energii”;

13) PKOB - skrét Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanyehzabhcznik do rozporgdzenia
Rady Ministrow z dnia 30 grudnia 1999 r. Nr 112 pb216;

14)  PKWIU 2015 - skrét Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug - faaznik do rozporgdzenia
Rady Ministréw z dnia 4 wrzeia 2015 r. poz. 1676;

15) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktéw wykonawhkzoraz inne
obowigzujace przepisy;

16)  powierzchnia biologicznie czynna- jezeli z ustalé szczegbétowych dla terenéw nie wynika
inaczej, jest to ¢&¢ powierzchni dziatki budowlanej z naturalwegetadj roslin lub urzadzona w
sposOb zapewnigy wieloletnh wegetag} roslin oraz powierzchnia zbiornikow i ciekdw
wodnych; za powierzchaibiologicznie czyna nie uznaje si w szczegélngci parkingdw (miejsc
do parkowania) i miejsc postoju dla samochodéw ogpddw na tarasach lub na dachach.

17) powierzchnia utwardzona-— jezeli z ustalé szczego6towych dla terenéw nie wynika inaczej,
jest to powierzchnia dziatki zgp przez obiekty budowlane lub trwale przeksztaacenwyniku
realizacji przedsiwziecia, gdzie niemdiwa jest dalsza wegetacjastim ha gruncie, ewentualnie w
zbiorniku lub w cieku wodnym;

18) przeznaczenie podstawowe— jedyne lub przewajace w sposob ustalony planem
przeznaczenie terenu;

19) przeznaczenie terenu- rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowardgtkowania (lub
dziatalngci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniargraniczagcymi;



20)  przeznaczenie uzupetniajce — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ustalonych
planem, w tym istnigca zabudowa, zagospodarowanie labtkowanie terenu, ktérego realizacj
- przebudow, rozbudow (w tym nadbudow) - regulup ustalenia planu;

21) RAL - system oznaczania barw oparty na poréwnaniu arcami okrélany jako RAL
CLASSIC, shiacy oznaczaniu barwy farb niezate od ich producentéw, powszechnie
stosowany min. w budownictwie; oznaczenie barwyadatst z napisu "RAL" i czterech cyfr, z
ktorych dwie pierwsze oznaczgjrupe odcieni, a dwie kolejne doprecyzowljarwe z katalogu;

22)  symbol terenu— symbol literowo-cyfrowy lub literowy przypisartgrenowi wydzielonemu
liniami rozgraniczajcymi, w ktérym litery okrélaja przeznaczenie podstawowe terenu, a cyfra
umazliwia identyfikacg terenu sp&réd innych o tym samym przeznaczeniu podstawowym;

23) tereny zieleni w chronionym krajobrazie — tereny zieleni obte formami ochrony przyrody
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody. W nirzgis planie g to tereny zieleni polmne
w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu lubgmanicach obszaru Natura 2000
Kampinoska Dolina Wisty PLH140029, ktére obejmujereny rekreacyjno-wypoczynkowe
starorzecza Wisty, w tym dokn Strugi Dziekanowskiej i stref przybrzeng Jeziora
Dziekanowskiego, stanogde mozaik siedlisk wodno-btotnych (hydrogenicznych), zadrissw
zakrzewid, 3k i pastwisk okresowo wykorzystywanych rekreacyjor@az urazdzonych terenéw
parkowych z nieziinym uzbrojeniem;

24)  uchwata— niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lomiankach;

25)  uslugi — ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyroldi Ustug (PKWiU 2015) oraz
rzemiosto w podziale na;

a) Sekcja C — ustugi produkcyjne, ustugi naprawy id@mvacji, ustugi instalowania maszyn
sprztu i wyposaenia,

b) Sekcja F — budownictwo,

c) Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny. Naprawyagdpw samochodowych, ydzagc
motocykle,

d) Sekcja H — transport i gospodarka magazynowa,

e) Sekcja | — ustugi zwgizane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,

f) Sekcja J — ustugi w zakresie informacji i komunijkac

g) Sekcja K — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,

h) Sekcja L — ustugi zwizane z obstugrynku nieruchomsci,

i) Sekcja M — uslugi profesjonalne, naukowe i techmigz

J) Sekcja N — ustugi administrowania i ustugi wspigecaj

k) Sekcja O — ustugi administracji publicznej i obrargrodowej; ustugi w zakresie
obowigzkowych zabezpiecahespotecznych,

I) Sekcja P — edukacja,

m) Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnejmpay spotecznej,

n) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowekreacyjne,

0) Sekcja S — rinorodne ustugiwiadczone dla ludriei, ustugiswiadczone przez organizacje
cztonkowskie,

p) Sekcja T — ustugi gospodarstw domowych,

g) Sekcja U — ustugiwiadczone przez organizacjeguizynarodowe i eksterytorialne;

26)  uslugi nieuciqzliwe — dzialalné¢ ustugowa lub rzemignicza, ktorej ewentualne ugdiwe
oddziatywanie zamykagiwv granicach dziatki wiasnej, gdzie dziatadtiaie odbywa;

27)  wysokasé zabudowy— w odniesieniu do budynkéw - wysdkamierzona zgodnie z definigj
8 6 rozporadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni®(2 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiatlabudynki i ich usytuowanie, w odniesieniu do
pozostatych obiektéw budowlanych (budowli i obiektthatej architektury) - wysoké mierzona
od poziomu naturalnej warstwicy terenu usytuowaigktu ($rednionej na terenie pochytym) do
najwyzej potazonego punktu obiektu;

28)  zabudowa ustugowa— budynek lub zespét budynkéw z ustugami nigdlisiymi, bedacych
w rozumieniu PKOB: budynkami biurowymi (z vagizeniem budynkéw administracji publicznej),
budynkami handlowo-ustugowymi (z wgzeniem stacji paliw) - wraz z niezldnymi
urzadzeniami, budynkami gatawymi i gospodarczymi, chybze z ustalé szczeg6towych planu
wynika inaczeyj;



29) zabudowa ustug sportu i rekreacji — budynek lub zespdt budynkéw z ustugami
nieuchzliwymi, bedacych w rozumieniu PKOB budynkami kultury fizycznej,take boiska i
budowle sportowe przeznaczone do uprawiania sparedwiezym powietrzu;

30) zabudowa zagrodowa- zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnychowtzshych
i ogrodniczych.

84.1. Ustalenia zawarte w t&kie uchwaty oraz na rysunku planu obexvija tacznie.
2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planustaleniami planu:
1) granica obszaru oftego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegkei okreslone w metrach;
5) symbole literowe okrgajace podstawowe przeznaczenie terendéw wglmnipnych liniami
rozgraniczajcymi;
6) obiekty obgte ochron — kapliczka olgjta ochrog w planie wraz ze strgfochrony.

Rozdziat 2
Przeznaczenia teren6w w planie

§ 5.1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstavgon®zeznaczenia terenu

oznacza:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) U —teren zabudowy ustugowej;

3) US - tereny zabudowy ustugowej sportu i rekreacii;

4) RM — tereny zabudowy zagrodowe]

5) ZN - tereny zieleni w chronionym krajobrazie;

6) ZNw — teren zieleni w chronionym krajobrazie z wiil@owierzchniowymi;
7) WP — teren walu przeciwpowodziowego;

8) WS — teren wdd powierzchniowych;

9) KDz - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

10) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

11) KPJ — tereny publicznychagow pieszych z mdiwoscig dojazdu;
12) CP — tereny publicznychggow pieszych;

13) KP — teren placu publicznego.

2. Wramach ustalonego planem przeznaczenia tememiliwa jest realizacja obiektow i
urzadzen budowlanych zapewniggych prawidiowe funkcjonowanie poszczegdolnych rébomdaci
lub caldci terenu, w szczegOlgoi: obiektoéw i uradzen infrastruktury technicznej, hydrantow, 8oj
dojazddw, sciezek rowerowych, parkingdw (miejsc do parkowania).,ejsé do postoju, garg,
budynkéw gospodarczych, miejsc i obiektow czasowgmgonadzenia odpaddwniietnikow), tablic i
urzadzen reklamowych, ogrodze matej architektury oraz zieleni towarzysej — z uwzgjdnieniem
przepis6w odgbnych oraz ustateniniejszego planu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6. Ustalenia w zakresie sytuowania budynkoéw — niepaxgtalne linie zabudowy wedtug
rysunku planu.
§ 7.Ustalenia w zakresie wysod@ zabudowy:
1) maksymalna wysokg budynkow — wedtug ustaleszczegdtowych dla terendw;
2) maksymalna wysokg tablic i uradzex reklamowych — wedtug ustadé 10
3) maksymalna wysokg dla pozostatych obiektow budowlanych:
a) 1,6 m-dla ogrodzeod strony drég publicznych i nieruchofaopublicznie dos{pnych,
b) 3 m - dla wiat i obiektow malej architektury,
c) 10 m - dla obiektéw budowlanych zmanych z produkgjrolng w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych,



d) 12 m - dla masztow i stupéw, z wggzeniem obiektoéw z zakresacknaici publicznej.

§ 8. Szczegolne warunki ksztattowania istatgj zabudowy i zagospodarowania istqigch
zabudowanych dziatek budowlanych w przypadku gdkalieacja, gabaryty zabudowy Iub
zagospodarowanie dziatek odbiega od ustalonyclepian
1) zakazuje si rozbudowy i nadbudowy istnigiej zabudowy zlokalizowanej w céé pomidzy

nieprzekraczaln linia zabudowy a linj rozgraniczajca, wzgkdem ktorej nieprzekraczalnlinie
zabudowy wyznaczono;

2) dla istniejcej zabudowy, ktérej fragmenty budynkéw zlokalizowas w pasie terenu poguzy
nieprzekraczal linia zabudowy a lij rozgraniczajca, wzgkdem ktérej nieprzekraczalnlinie
zabudowy wyznaczono, z zastigeiem pkt 4, dopuszcza ¢sirozbudow i nadbudow z
uwzgkdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz qstatych ustale szczegdtowych dla
danego terenu;

3) dla istniejcej zabudowy zlokalizowanej prawidtowo wedem linii zabudowy, z zastrzeniem pkt 4:
a) w przypadku gdy intensywidé zabudowy jest wksza ni ustalona planem, dopuszczeg si

wytacznie przebudow

b) w przypadku gdy forma i geometria dachu zabudovwst jena ni ustalona planem, przy
rozbudowie i nadbudowie, dopuszczazachowanie istniggej geometrii dachu,

c) w przypadku gdy wysokd zabudowy jest wksza nz ustalona planem, dopuszcza si
rozbudowe z uwzgkdnieniem pozostatych ustalezczegdtowych dla danego terenu;

4) dla istniejcej zabudowy, ktérej funkcja #Ai sie od przeznaczenia podstawowego lub
uzupetiagcego ustalonego planem, dopuszczg ®iytacznie przebudow z zachowaniem
istniejgcych wskanikéw zagospodarowania terenu.

§ 9.Ustalenia dla ogrodzeod strony drog i @gow publicznych oraz nieruchosw publicznie

dostpnych:

1) zakaz sytuowania ogrodze przstach z prefabrykatowelbetowych (betonowych);

2) minimalny udziat powierzchni zairowej i jednoczénie przeziernej w powierzchni catkowitej
ogrodzenia (wszystkich pgzet oraz powierzchni furtek i bram):

a) dlaterenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngp%,
b) dla pozostatych teren6w — 50%;

3) wymagania pkt 2 nie dotygogrodzé w formie zywoptotow;

4) dla dziatlek budowlanych przylegaych do ogélnodogpnych drég o szerokoi
mniejszej nt 8 m, minimalna odlegkd usytuowania ogrodzenia wzgem osi pasa
drogowego powinna wynasi4 m lub w rejonie wjazdu na dzigtknalery wycofa
ogrodzenie pozostawig zatok o minimalnych wymiarach 2m x 6m.

§ 10.Ustalenia dla tablic i ugdzer reklamowych:

1) zakaz sytuowania tablic reklamowych i aoizer reklamowych nie &dacych szyldami na catym
obszarze planu;

2) warunki sytuowania szyldéw i wdzer grupupcych szyldy:

a) w przypadku gdy na nieruchodw dzialalng¢ prowadzi jeden podmiot, szyld e by
umieszczony wycznie:

[0 na ogrodzeniu,
0 na elewacji budynku w poziomie parteru,

b) w przypadku gdy na nieruchodw dziatalnd¢ prowadzi wecej niz jeden podmiot
gospodarczy, szyldy obogzkowo umieszczane sv urzdzeniu grupujcym szyldy, przy czym
na widok publiczny dopuszcza sivystawienie jednego wdzenia grupujcego szyldy;

¢) minimalna odlegt& usytuowania urgdzenia grupucego szyldy od linii rozgraniczgjej drogi
-3m,

d) w przypadku gdy odlegké pomidzy elewacj budynku a limk rozgraniczajcg drogi jest
mniejsza nt 4 m, dopuszcza sumieszczenie uggzenia grupujcego szyldy bezpgoednio na
elewacji budynku w poziomie parteru.

3) posta szyldéw i uradzehr grupupcych szyldy:

a) w przypadku gdy na nieruchosod dziatalng¢ prowadzi jeden podmiot, szyld o
przyjmowa wytacznie posté
O tablicy,



4)

1)

2)

3)

5)

6)

7
8)

1)

O liter przestrzennych lub kasetonu;

b) w przypadku gdy na nieruchosw dziatalnd¢ prowadzi wecej niz jeden podmiot gospodarczy
szyldy umieszczane w wdzeniu grupujcym szyldy mog przyjmowa& wylacznie postéa
tablicy;

gabaryty szyldow i ugdzer grupupcych szyldy:

a) w przypadku umieszczenia szyldu lub g@tzenia grupujcego szyldy na elewacji budynku -
powierzchnia szyldu lub powierzchnia gtizenia grupujcego szyldy nie mae przekrocz§ 1%
powierzchni elewacji frontowej budynku,

b) w przypadku umieszczenia szyldu na ogrodzeniu, rgabazyldu musz spetnid nas¢pujace
warunki:

O wysokaé nie wiecej niz 0,25 m;

O szerokdé¢ nie wiecej niz 0,5 m,

O grubci¢ (odlegtaé ptaszczyzny szyldu od plaszczyzny ogrodzeniayigeej niz 2 cm, przy
czym niedopuszczalne jest aby szyld wystawatl poeauchomd¢, gdzie prowadzona jest
dziatalna¢, ktérej szyld dotyczy;

c) w przypadku wolnostapego urzdzenia grupujcego szyldy jego gabaryty muszapeinid
nastpujgce warunki:

O wysokas¢ wiagcznie z podporami nie weej niz 2,5 m,

O szerokdé¢ nie wiecej niz 1,2 m.

§ 11.Ustalenia w zakresie kolorystylbiektow budowlanych:

dla pokry dachéw stromych, z watkiem pokry¢ z dachéwki ceramicznej, gontu, stomy, trzciny,
blachy miedzianej, blachy ocynkowanej — zakaz staswa innych barw i
a) szardci — RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popil pirytowy),
b) bragzy — RAL 8004 (bgzowy miedziany), RAL 8017 (hzowy grizzly), RAL 8019
(brazowy szary), RAL 8023 (hzowy pomaraczowy),
c) czernie — RAL 9005 (czarny ggoki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007
(srebrny ciemny),
d) czerwienie — RAL 3005 (bordow§redni), RAL 3007 (ciemny whiowy), RAL 3009
(czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki)
dla pokry¢ dachéw stromych wykonanych z niebarwionej dachéedtamicznej, gontu, stomy,
trzciny, blachy miedzianej i blachy ocynkowanej akaz stosowania powlok malarskich
zmieniagcych naturalg barwe materiatu;
dla dachow pfaskich — bez ogranisze
dla elewacji budynkow zakaz stosowania innych banma: zoicien RAL1013, szarxi
(RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), bée(RAL9001, RAL9002, RAL9003,
RAL9010, RAL9016, RAL9018) — z zastrmniem pkt 5;
dla terenu oznaczonego symboléhdopuszcza gj aby kcznie do 10% powierzchni elewacji
budynkow stanowity barwy zastrzenych znakéw firmowych;
zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, cégjlikatowej, betonowej, klinkierowej itp.),
niebarwionych okfadzin wykonanych z:drewna, kand@enceramiki, szkta oraz powiok
galwanicznych;
zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej i drzwew
zakazuje si réznicowania kolorystyki pokry dachéw stromych w ramach:
a) jednej dziatki budowlanej,
b) zespolu budynkow przyleggiych do siebiescianami dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej bfiniaczej.
Rozdziat 4
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12.Ustalenia w zakresie ochrodgsodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
ze wzgkdu na potgenie obszaru planu w rejonie GZWP nr 222 zaliczondg obszarow
najwyzszej ochrony, w celu ochrony woéd powierzchniowygbodziemnych oraz gleb przed
zanieczyszczeniem, dla catego obszaru planu nakaiu;
a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagnych zanieczyszczeniem, w tym
zagra@onych zanieczyszczeniem substancjami szczegoélnkodbaymi dla srodowiska
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wodnego, w sposob uniemiwiajacy przedostawanie eitych zanieczyszciedo waéd i do
ziemi,

b) przed wprowadzenietiekow opadowych i roztopowych do ziemi lub do wbdzyszczenie
tych sciekdw do parametrow wymaganych przepisaméloaymi,

c) zagospodarowanie woéd opadowyckiciekow deszczowych wedtug 8§ 18 ust. diniejszej
uchwaty;

2) ze wzgkdu na potaenie obszaru planu w catd w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,
zakazuje si lokalizaciji:

a) przedsgwzig¢ mogicych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko,

b) przeds¢wzig¢ mogicych potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko, w przypadku gdy
wykonana ocena oddziatywania prze@siiccia nasrodowisko wykazata znagee negatywne
oddziatywanie narodowisko lub znacge negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru
Natura 2000;

3) zakazy, o ktérych mowa w pkt 2 nie dotycz
a) realizacji inwestycji celu publicznego z obaailjgcym wymogiem uzyskania przewidzianych

przepisami zezwofe na odsipstwo od zakazOéw w rozumieniu przepisbw o ochronie
przyrody,

b) obiektéw istniegcych;

4) w celu ograniczenia emisji zanieczysatz#go atmosfery, do ogrzewania budynkéw oraz w
prowadzonej dziatalrfoi gospodarczej nalg stosowa urzadzenia, rozwjzania techniczne i
technologie zapewnigge zachowanie dopuszczalnych przepisami pozioméwisjiem
zanieczyszczedo atmosfery z uwzgtinieniem ustake8§ 18 ust. 6 7;

5) ze wzgkdu na rozklad przestrzenny terendéw przeznaczongch rpieszkalnictwo, zakazujeesi
lokalizacji zaktadow o zwkszonym lub diym ryzyku wysgpienia powanej awarii;

6) w celu ochrony walorow krajobrazowych WOChK, zawshaoia korytarza ekologicznego
starorzecza Wisty oraz utrzymania jego pgmah z Doling Wisly wprowadza si ograniczenia
dotyczce grodzenia dziatek lub nieruchofob zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
terenow;

7) dopuszczalne poziomy hatasusmdowisku, okrélone w przepisach oglbonych, naley stosowa
odpowiednio:

a) dla terenédw oznaczonych symbolamiN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych symbolaRWM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

c) dla terendbw oznaczonych symbolardiS, ZN, ZNw - jak dla terenéw rekreacyjno-

wypoczynkowych.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 13.Ustala s ochrorp kapliczki oznaczonej na rysunku planu poprzez:

1) zakaz lokalizacji budowli naziemnych i gdzen niezwigzanych z kapliczk w strefie ochrony
obejmupcej obszar w promieniu 2 m od ogrodzenia kapliczikikaz nie dotyczy modernizacji
istniejgcej infrastruktury oraz budowy lub wymiany nawidiacdrdg i chodnikéw;

2) zakaz lokalizacji tablic i ugdzen reklamowych;

3) nakaz zabezpieczenia obiektow przed uszkodzeni@nehiszczeniem podczas przebudowy lub
modernizacji: paséw drogowych, gdzen infrastruktury technicznej, ogrodze

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych

§ 14.1. Ukiad przestrzeni publicznych na obszarze planuzavo
1) drogi publiczne oznaczone symbolami KDz, KDD1 i KBD
2) publiczne cigi piesze z madiwosciag dojazdu oznaczone symbolami KPJ1 — KPJ3,
3) publiczne cigi piesze oznaczone symbolami CP1 — CP2,
4) plac publiczny oznaczony symbolem KP.



2. W przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust.1:
1) zakazuje silokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handja;
2) nakazuje s w obrbie terenu jednej ulicy, @ju — ujednolicenie:
a) koloru, ksztattu i rodzaju materiatiytego do realizacji chodnikow,
b) koloru, ksztattu i rodzaju materiatiytego do realizacji wjazdéw na posesje,
c¢) formy céwietlenia ulicznego, koszy na odpadki, fawek, stupk barierek ochronnych.

Rozdziat 7
Tereny lub obiekty podlegapce ochronie, ustalone na podstawie przepisow agmych

§ 15.1. Na rysunku planu oznaczono:

1) granie Obszaru Natura 2000 — DoliSaodkowej Wisty PLB140004;

2) granie Obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty PA6{129;

3) granie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazuefashwykta,;

4) granie; Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazuefasstrchrony urbanistycznej;

5) obszary nargone na niebezpiecstwo powodzi:

a) obszar szczegdlnego zageaia powodz, na ktorym prawdopodohistwo wysgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

b) obszar szczegdlnego zagmoia powodz, na ktérym prawdopodohistwo wysgpienia
powodzi jestrednie i wynosi raz na 100 lat,

c) obszar, na ktorym prawdopodoh$&wo wysgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat,

d) obszar obejmufy tereny narzone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkudavatu
przeciwpowodziowego o ghokasci potencjalnego zalewu w przedziatach do 0,5 m),&ddo
2m, od 2 do 4 m, powgj 4 m;

6) teren watu przeciwpowodziowego oznaczony symbolef Mgrani¢ wyznaczajca strek o
szerokdci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego po seadpowietrznej, o ktérej mowa w
art. 88n ust.1 pkt 4 Ustawy prawo wodne;

2. Caly obszar planu znajduje;si otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.

3. Caly obszar planu znajduje;siv granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd PodziemnycR21.

4. Ochrona obszarow i obiektéw, o ktérych mowa wepig 1 zgodnie z obowzujgcymi
przepisami odsbnymi lub z odpowiednimi ustaleniami niniejszej wethy.

5. W granicach obszarow nanych na niebezpiecstwo powodzi, o ktérych mowa w ust. 1

pkt 5 lit. d:

1) lokalizacja inwestycji, w szczegolém obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyrilud
moze stanowd zagraenie dla bezpiecastwa ludzi oraz mienia;

2) zabudowa oraz zagospodarowanie terenu powinno geraglistniegce ryzyko powodziowe.

Rozdziat 8
Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialuemuchomaci

8 16.SzczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziaduutghomeci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — wedlug ustalsezczegbtowych dla poszczegdlnych terenow,

Z Wyjatkiem:

a) dziatek pod drogi;

b) dziatek pod urzdzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych miaing powierzchng nowo
wydzielanej dziatki ustalasia 5 m,

2) minimalna szerok& frontu dziatki wedtug ustafeszczegdtowych dla poszczegoélnych terendw,
Z wyjatkiem dzialek pod uegdzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych miainy front dziatki
ustala s na 3 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgranjgzej drogi, z ktérej planowany jest
gtébwny wjazd na dziakk
a) w przedziale od 85° do 95°,

b) dopuszcza sikat w przedziale 45°-135° przy tworzeniu trgfaw widoczndci i placéw do
zawracania.



Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kmunikaciji
i systemu parkowania

§ 17.Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbuddwgowy systemow komunikacji:

1) droga publiczna oznaczona symboleiDZ (ulica Rolnicza) jest drog klasy zbiorczej
0 nieograniczonej dogtngici, zapewniajca obstug komunikacyja obszaru olkjtego planem, w
tym srodkami komunikacji publicznej;

2) drogi publiczne oznaczone symbolandDD1 i KDD2 s3 drogami klasy dojazdowej
0 nieograniczonej dagincsci, zapewniajcymi obstug komunikacyjm poszczegdinych
nieruchoméci w granicach obszaru at¢go planem;

3) uzupetnieniem systemu komunikacjt s
a) publiczne cigi piesze z madiwoscia dojazdu oznaczone symbolami KPJ1 — KPJ3;

b) publiczne cgi piesze oznaczone symbolem CP1 — CP2;

¢) plac publiczny oznaczony symbolem KP;

4) na terenach przeznaczonych pod zabuddapuszcza girealizacg dojazdéw, przy spetnieniu
nastpujacych wymaga:

a) szerokd¢ dojazdu nie mniej @ti8 m, w przypadku dojazdu obstugcggo nie wgcej niz 5
dziatek dopuszczaesb m;

b) dla nieprzelotowego dojazdu (zakaonego $lepo”) nakazuje si realizacg placu
manewrowego uniiwiajacego dosip pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych
przez nie dzialek budowlanych, przy czym wymiatgcp manewrowego nie m@doyé
mniejsze nt 12,5x12,5 m,

5) zasady obstugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe w caioi nalery zapewnt w granicach dziatek budowlanych inwestycji,
na powierzchni terenu lub w gatga

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

O dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 mgejsa jedno mieszkanie lub lokal
mieszkalny, lub jeden lokal ustugowy w budynku mlednym jednorodzinnym, przy
czym za lokal mieszkalny rozumiessakze pomieszczenia mieszkalne wyglanione w
celuswiadczenie ustug turystycznych przez rolnikéw,

O dla zabudowy ustug sportu i rekreaciji — 20 miejgd Q0 aytkownikdw,

O dla pozostatej zabudowy ustugowej — 2,5 miejscad@nt powierzchni aytkowej, przy
czym dla obiektéw o powierzchniytkowej mniejszej i 100 nf — 2 miejsca,

c) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych arfgwanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingows zgodnie z przepisami oghbnymi, przy czym dla zabudowy ustugowej nie
mniej niz 5% wszystkich miejsc do parkowania,

d) dla terenéw ustug natg na kade 5 miejsc do parkowania dla samochodéw przewidzie
przynajmniej jedno miejsce dla roweréw, nie mnigjak ni 4 miejsca na kaly budynek
ustugowy,

e) dla dzialek budowlanych przylegaych do drog publicznych o szergkbomniejszej ni 8 m -
miejsca do parkowania zrealizowane w pasie teramigolzy ogrodzeniem a gramigasa
drogowego, wlicza giw wymagayg planem minimalg liczbe miejsc do parkowania.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw iinastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 18.1. Pod budow nowych i rozbudow istniegcych sieci:
1) przeznacza si
a) tereny drég publicznych oznaczonych symbolami KRDD1 i KDD2,
b) tereny publicznych ggow pieszych z mdiwoscia dojazdu oznaczonych symbolami KPJ1 —
KPJ3,
c) tereny publicznych ggéw pieszych oznaczonych symbolami CP1 i CP2;



d) teren placu publicznego oznaczonego symbolem KP;

2) dopuszcza giinne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pkitviprzypadku infrastruktury
istniefacej.

2. Ustalenia dla systemu wodagbdw i zaopatrzenia w wedlo celéw bytowych, gospodarczych

i przeciwpaarowych:

1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanejez wyody potaonych w Lomiankach poza obszarem planu;

2) minimalnasrednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;

3) rozmieszczenie hydrantdw nadziemnych zapewtyah maliwosé intensywnego czerpania
wody do celdw przeciwp@arowych, zgodnie z przepisami ednymi.

3. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczdniekow komunalnych:

1) ze wzgkdu na polaenie obszaru planu poza aglomegagdprowadzanigciekdow do instalacji
lub urzadzen okreslonych w przepisach oglonych z zakresu utrzymania czy&tioi porzadku w
gminach;

2) w przypadku budowy sieci gminnej, dopuszcza ailprowadzenigciekdbw komunalnych za
posrednictwem sieci gminnej do gminnej oczyszczéatiekdw potaonej w Lomiankach;

3) minimalnasrednica nowobudowanych przewodéw ttocznych - 63 mm;

4) minimalnasrednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnyc@G gim;

4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodaiawadd opadowych, roztopowych

i sciekow deszczowych:

1) dla obszaru planu nie przewiduje budowy kanalizacji deszczowej;

2) wody opadowe i roztopowe oraxieki deszczowe nakazuje¢szagospodarowana dziatce
budowlanej inwestycji przy czym:

a) wody opadowe i roztopowe z dachow - nmgleodprowadza do ziemi lub zbiornikéw
retencyjnych i i zagospodarowaa powierzchni biologicznie czynnej dziaiki;
b) scieki deszczowe i roztopowe przed wprowadzeniem zéEmi naley doprowadz do
parametrow wymaganych przepisami.
5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie w enekgelektryczn z istniejcej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej;

2) przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci eleg&trergetycznej rozdzielczej tliova jest
realizacja zaréwno linii kablowych (podziemnyctak j napowietrznych;

3) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji tfamsatorowych dopuszczagstaréwno stacje
wnetrzowe, jak i stupowe;

4) w przypadku zaopatrzenia z instalacji wykorzygtygch OZE — dopuszcza ¢siwytacznie
mikroinstalacje fotowoltaiczne oraz mate instaldg@woltaiczne o mocy nie przekraczegj 100
KW.

6. Ustalenia dla systemu gazowego:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gaz@giw ze stag gazow zlokalizowam poza obszarem aftym
planem;

2) minimalnasrednica nowobudowanych sieci
a) dla niskiego dinienia — 32 mm,

b) dlasredniego dinienia — 40 mm;
7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych agzen wykorzystugcych konwencjonalne Ilub
odnawialnezrodta energii (OZE);

2) w przypadku gdyzrodiem ciepla s instalacje wykorzystgte OZE, niedopuszczalne jest
stosowanie instalacji ktére:

a) nie zapewnia wymaganych przepisami poziomow emisiji;
b) jakozrédio ciepta wykorzystajenergé wiatru lub biomas;
c) maja moc przekraczaga 100 kW przy czym, dla terendéw przeznaczonych pabludovg
mieszkaniow jednorodzing dopuszcza sitylko mikroinstalacje OZE.
8. Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego: nakasgigjgealizacg nowych przewodowych
sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jalecspodziemne.
9. Ustalenia dla systemu gospodarowania odpadami:

1) kazda nieruchom@& powinna mié przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadow

komunalnych ¢mietnik);
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2) miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez cozyatezumi€ miejsca opréniania pojemnikow
lub odbioru workéw — mugz mie¢ bezpdredni dosip dla samochodow giarowych
wyspecjalizowanych sib;

3) miejsca do czasowego gromadzenia odpaddmietniki) nalery realizowa& jako pomieszczenia
w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z niepezagmiscianami (za wyjtkiem furtek, ktére
mog by¢ azurowe), o konstrukcji i gabarytach uwegdhiajgcych selektywne zbierania odpadoéw,
w tym segregac¢jodpadow na miejscu (swnietniku).

Rozdziat 11
Ustalenia szczegdétowe dla teren6w

§ 19.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemMN1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinhaostmpca,
b) uzupehiajce — istniejca zabudowa: zagrodowa, ustugowa,
c) zakaz lokalizacji nowej zabudowy o przeznaczeniyemiapcym;
2) wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianermraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokd budynkow:
O dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m;
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych -hgastrome o ¥cie nachylenia potaci
dachu od 30 do 45°;
c) intensywnaé¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicenizynnej — 60%,
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéaio
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200°/m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 25 m;
4) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniantiere fragmenty terenu poione w
granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajbr strefa zwykla i strefa ochrony
urbanistycznej.

§ 20.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemMN2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinhaostmpca;
b) uzupehiajce —istniggca zabudowa zagrodowa,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoks budynkow:
O dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m;
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hgastrome o kcie nachylenia pofaci
dachu od 30 do 45°;
c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 60%,
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200°/m
b) minimalna szeroki frontu dziatki — 25 m;
4) szczegOlne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) fragmenty terenu polmne w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggobrazu —
strefa zwykla i strefa ochrony urbanistycznej,
b) fragment terenu po#omny w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodzioweg
c) fragment terenu polmny w obszarze obejmigym tereny narane na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziaweggkbokasci potencjalnego zalewu
do 4 m, gdzie nals uwzgkdni¢ przepisy 815 ust. 5,
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d) dla nieruchoméci przylegajcych do terenZN1, w przypadku grodzenia dziatek lub wymiany
ogrodze istniegcych dopuszczasivylacznie ogrodzenia proekologiczne.

§ 21.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phamb@amiMN3:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednona wolnostaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoks budynkow:
O dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m;
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hgastrome o kcie nachylenia pofaci
dachu od 30 do 45°,
c) intensywnaé¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicenizynnej — 60%,
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200°/m
b) minimalna szeroki frontu dziatki — 25 m;
4) szczego6lne warunki zabudowy i zagospodarowaniadere
a) fragmenty terenu poimne w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggobrazu —
strefa zwykia i strefa ochrony urbanistycznej,
b) fragment terenu potmny w obszarze obejmygym tereny narsne na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziawegkbokaici potencjalnego zalewu
do 4 m, gdzie nals uwzgkdni¢ przepisy 815 ust. 5,
c) dla nieruchoméxi przylegagcych do terenN2, w przypadku grodzenia dziatek lub wymiany
ogrodze istniegcych dopuszczasivytgcznie ogrodzenia proekologiczne.

§ 22.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambaemMN4:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinhaostmpca,

b) uzupehiajce — istnigjca zabudowa zagrodowa,

2) wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianermraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoka budynkow:

O dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m;

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych -hgastrome o ¥cie nachylenia potaci
dachu od 30 do 45°,

c) intensywnaé¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicenizynnej — 60%,

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéaio

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200°/m

b) minimalna szerok& frontu dziatki — 25 m;

5) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) fragmenty terenu polmne w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionegjobrazu —
strefa zwykia i strefa ochrony urbanistycznej,

b) teren poldgony w obszarze obejmigym tereny narane na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego e¢bgkdsci potencjalnego zalewu do 4 m, gdzie
nalezy uwzgkdni¢ przepisy 815 ust. 5,

c) na terenie zlokalizowana jest kapliczkagtdjochrom w planie, dla ktérej naly uwzgkdnic
przepisy 813,

d) dla nieruchoméci przylegagcych do terendvZN3 i ZNw, w przypadku grodzenia dziatek lub
wymiany ogrodzg istniegcych dopuszcza siwvytagcznie ogrodzenia proekologiczne.

§ 23.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkamba@amiMN5:
1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinhaostmpca,

b) uzupehiajce — istniejca zabudowa zagrodowa,;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoka budynkow:

O dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
O dla pozostatych budynkoéw — 6 m;

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hgastrome o kcie nachylenia pofaci
dachu od 30 do 45°,

¢) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 60%,

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200°m

b) minimalna szeroki frontu dziatki — 25 m;

4) szczegOlne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) fragmenty terenu pofmne w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggobrazu —
strefa zwykla i strefa ochrony urbanistycznej,

b) teren polaony w obszarze obejmigym tereny narane na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego ¢bgkasci potencjalnego zalewu do 4 m, gdzie
nalezy uwzgkdnic¢ przepisy 8§15 ust. 5,

c) dla nieruchomgci przylegajcych do terenuZN4, w przypadku grodzenia dziatek Ilub
wymiany ogrodzg istniegcych dopuszcza siwvytagcznie ogrodzenia proekologiczne.

§ 24.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkamib@amiMNG6:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinhaostmpca,
b) uzupehiajce —istniggca zabudowa zagrodowa,
2) wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianermraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokd budynkow:
O dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m;
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hgastrome o ¥cie nachylenia potaci
dachu od 30 do 45°,
c) intensywnaé¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicenizynnej — 60%,
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200°/m
b) minimalna szeroki frontu dziatki — 25 m;
4) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniadere
a) fragmenty terenu pofmne w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggobrazu —
strefa zwykia i strefa ochrony urbanistycznej,
b) teren polaony w obszarze obejmigym tereny narmne na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego e¢bgkdsci potencjalnego zalewu do 4 m, gdzie
nalezy uwzgkdnic¢ przepisy 8§15 ust. 5.

§ 25.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalamiMN7:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinhaostmpca;
b) uzupemhiajce — istniggca zabudowa ustugowa,;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoks budynkow:
O dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m;
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b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hgastrome o kcie nachylenia pofaci
dachu od 30 do 45°,

c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 60%,

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéaio

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200°/m

b) minimalna szeroki frontu dziatki — 25 m;

5) szczegl6lne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) fragmenty terenu polmne w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggobrazu —
strefa zwykla i strefa ochrony urbanistycznej,

b) teren polaony w obszarze obejmigym tereny narane na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego ¢bgkasci potencjalnego zalewu do 2 m, gdzie
nalezy uwzgkdnic¢ przepisy 815 ust. 5,

c) dla nieruchomgci przylegajcych do terenuZN4, w przypadku grodzenia dziatek Ilub
wymiany ogrodzg istniegcych dopuszcza siwvytagcznie ogrodzenia proekologiczne.

§ 26.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambaemuU:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa zozghiem ustug oznaczonych w PKWiU 2015
jako sekcje: O, P, Q, R,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianerm@raz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoks budynkow:
O dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdatomy o kcie nachylenia gtéwnych
potaci w przedziale 25° - 35°,
¢) intensywna¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 50%,
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéaio
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 20 m;
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) fragmenty terenu polmne w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionegjobrazu —
strefa zwykia i strefa ochrony urbanistycznej,
b) teren poldgony w obszarze obejmigym tereny narane na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego ebgkdsci potencjalnego zalewu do 4 m, gdzie
nalezy uwzgkdni¢ przepisy 815 ust. 5.

§ 27.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemUSL
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa ustugowa sportu i rekreacgtzgami oznaczonymi w PKWiU 2015
jako sekcje:

—Sekcja | — ustugi zwzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,

—Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowekreacyjne;

b) uzupehiajce — istniggca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianermraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokd budynkéw — 9 m,

b) forma dachu i uksztattowanie pofaci dachowych —hdagomy o spadku potaci dachowych
w przedziale 25-35°, dla hal widowiskowo-sportowych dopuszczadach ptaski;

¢) intensywna¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 0,4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,
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e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerszynnej — 70%, w przypadku realizacji
boisk sportowych dopuszczaeskaliczenie ich powierzchni do powierzchni biolagie
czynnej;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéaio

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000°/m

b) minimalna szerok& frontu dziatki — 25 m;

4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) teren potgony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionagfplfrazu — strefa zwykta,

b) fragment terenu pokony w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowjeg

C) teren potaony w obszarze obejmygym tereny nargone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego ¢bgkasci potencjalnego zalewu powsj 4 m,
gdzie naley uwzgkdnic¢ przepisy 815 ust. 5,

d) dla nieruchoméci przylegajcych do terenZN3 i ZNw, w przypadku grodzenia dziatek lub
wymiany ogrodz# istniegcych dopuszcza siwytagcznie ogrodzenia proekologiczne.

§ 28.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambaemUS2

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa spodkreacji z ustugami oznaczonymi w PKWiU
2015 jako sekcje:
a) Sekcja | — ustugi zwizane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,
b) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowekreacyjne;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:

b) maksymalna wysoké budynkéw — 9 m,

a) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych —hdstomy o spadku potaci dachowych
w przedziale 25-35°, dla hal widowiskowo-sportowych dopuszczadach ptaski;

b) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 0,4,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 70%, w przypadku realizacji
boisk sportowych dopuszczagskaliczenie ich powierzchni do powierzchni biologie
czynnej;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000°/m

b) minimalna szeroki frontu dziatki — 25 m;

4) szczegdblne warunki zabudowy i zagospodarowaniadere

a) fragmenty terenu potmne w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionegjobrazu —
strefa zwykla i strefa ochrony urbanistycznej,

b) teren potgony w obszarze obejmygym tereny narmne na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego ¢bgkasci potencjalnego zalewu do 4 m, gdzie
nalezy uwzgkdni¢ przepisy 815 ust. 5,

c) dla nieruchoméci przylegajcych do terenuZN4, w przypadku grodzenia dziatek lub
wymiany ogrodz# istniegcych dopuszcza siwytagcznie ogrodzenia proekologiczne.

§ 29.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemUS3
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa spogkréacji z ustugami oznaczonymi w PKWiU
2015 jako sekcje:
a) Sekcja | — ustugi zwizane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,
b) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportawekreacyjne;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianermraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokgé budynkéw — 9 m,
b) forma dachu i uksztalttowanie pofaci dachowych —hdagomy o spadku potaci dachowych
w przedziale 25-35, dla hal widowiskowo-sportowych dopuszczadach ptaski;
¢) intensywna¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 70%, w przypadku realizacji
boisk sportowych dopuszcza gialiczenie ich powierzchni do powierzchni biolagice
czynnej;
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3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéono

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000°/m

b) minimalna szerok& frontu dziatki — 25 m;

4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) fragmenty terenu pokdne w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggobrazu —
strefa zwykia i strefa ochrony urbanistycznej,

b) teren potgony w obszarze obejmygym tereny nargne na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego ebgkasci potencjalnego zalewu do 4 m, gdzie
nalezy uwzgkdni¢ przepisy 815 ust. 5,

c) dla nieruchoméci przylegajcych do terenN4, w przypadku grodzenia dziatek lub wymiany
ogrodza istniegcych dopuszczasiwytacznie ogrodzenia proekologiczne.

§ 30.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemRM1:
1) przeznaczenie terenu
a) podstawowe — zabudowa zagrodowa,
b) uzupehiajce — istnigjca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolngsdj
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokg budynkow
- dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- dla budynkoéw inwentarskich — 10 m,
- dla pozostatych budynkoéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdsitomy o spadku potaci dachowych w
przedziale 2%- 40,
c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,01 — 0,3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 85%,
3) szczegllne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) fragmenty terenu polmne w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionegjobrazu —
strefa zwykla i strefa ochrony urbanistycznej,
b) fragment terenu pofmny w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodzioweg
c) fragment terenu polmny w obszarze obejmygym tereny narsne na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziawegkbokaici potencjalnego zalewu
do 4 m, gdzie nafs uwzgkdni¢ przepisy 815 ust. 5.

§ 31.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambaemRM2:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa;
a) podstawowe — zabudowa zagrodowa,
b) uzupehiajce — istniggca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolngs)
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarter@az gabaryty budynkdéw:
a) maksymalna wysokg budynkow
—dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
—dla budynkéw inwentarskich — 10 m,
—dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztalttowanie potaci dachowych -hdsitomy o spadku potaci dachowych w
przedziale 25- 4C,
c) intensywnaé¢ zabudowy w przedziale — 0,01 - 0,3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicenizynnej — 85%,
4) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) fragmenty terenu polmne w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggobrazu —
strefa zwykla i strefa ochrony urbanistycznej,
b) fragment terenu posmny w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodzioweg
c) fragment terenu polmny w obszarze obejmygym tereny narsne na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziaweggkbokaici potencjalnego zalewu
do 4 m, gdzie nafs uwzgkdni¢ przepisy 815 ust. 5;
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d) dla nieruchoméci przylegajcych do terenZN1, w przypadku grodzenia dziatek lub wymiany
ogrodze istniegcych dopuszczasivylacznie ogrodzenia proekologiczne.

§ 32.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambaemzZN1:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni w chronionsajokrazie;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loat;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat procentowy powierzchni utwardgen20%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 80%;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy budynkami,

b) dopuszcza sgilokalizacg: ciggéw pieszychgsciezek rowerowych, tras do jazdy konnej, miejsc
piknikowych, matej architektury, usdzen wodnych, pomostéw, budowli i wdzen
sportowych i rekreacyjnych wraz z nieglmym uzbrojeniem;

c) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru ChronionegipKrazu — strefa zwykta,

d) nakazuje si czynry ochror krajobrazu poprzez :

O ochrore zachowanego starodrzewiécliastego oraz zbiorowisk gimnych hydrogenicznych,
[0 zakaz stosowania ogrodzgwale zwizanych z gruntem,

e) teren potaony w strefie 50 m od stopy walu przeciwpowodziowjeg

f) teren potaony w obszarze obejmygym tereny nartgone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego gbgkasci potencjalnego zalewu do 2 m.

§ 33.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambaemzZN2:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni w chronionsajokrazie;
2) teren inwestyciji celu publicznego o znaczeniu lokat;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat procentowy powierzchni utwardgen20%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdizynnej — 80%;
4) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy budynkami,

b) dopuszcza silokalizacg: ciagéw pieszychsciezek rowerowych, tras do jazdy konnej, miejsc
piknikowych, malej architektury, ugdzen wodnych, pomostéw, budowli i wdzen
sportowych i rekreacyjnych wraz z nieglmym uzbrojeniem;

c) teren potagony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionegfoirazu — strefa zwykia,

d) nakazuje si czynry ochror krajobrazu poprzez:

O ochrore zachowanego starodrzewiécliastego oraz zbiorowisk gimnych hydrogenicznych,
[0 zakaz stosowania ogrodzgwale zwizanych z gruntem,

e) teren potagony w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodzioweg

f) teren potaony w obszarze obejmygym tereny nargone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego gbgkasci potencjalnego zalewu do 4 m.

§ 34.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambaemzZN3:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni w chronionsajokrazie;
2) teren inwestyciji celu publicznego o znaczeniu lokat;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat procentowy powierzchni utwardgen20%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdizynnej — 80%;
4) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy budynkami,

b) dopuszcza silokalizacg: ciagéw pieszychsciezek rowerowych, tras do jazdy konnej, miejsc
piknikowych, malej architektury, ugdzen wodnych, pomostéw, budowli i wdzen
sportowych i rekreacyjnych wraz z nieglmym uzbrojeniem;

c) teren potgony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionegfoirazu — strefa zwykia,

d) nakazuje si czynry ochrorg krajobrazu poprzez:

O ochrore zachowanego starodrzewigciiastego oraz zbiorowisk §kinnych hydrogenicznych,
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[0 zakaz stosowania ogrodzgwale zwizanych z gruntem,

e) fragment terenu potomny w strefie 50 m od stopy waltu przeciwpowodzioweg

f) teren potaony w obszarze obejmygym tereny nargone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego gbgkasci potencjalnego zalewu do 4 m.

§ 35.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambaemzZN4:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni w chronionsajokrazie;
2) teren inwestyciji celu publicznego o znaczeniu lokat;
3) wskaniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat procentowy powierzchni utwardgen20%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 80%;
4) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy budynkami,

b) dopuszcza silokalizacg: ciagéw pieszychsciezek rowerowych, tras do jazdy konnej, miejsc
piknikowych, malej architektury, ugdzeh wodnych, pomostéw, budowli i wdzen
sportowych i rekreacyjnych wraz z nieglmym uzbrojeniem;

c) teren potagony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionegfoirazu — strefa zwykia,

d) nakazuje si czynry ochrore krajobrazu poprzez:

[0 zabezpieczenie skarpy doliny i brzegbw Jeziora lkiewskiego przed degradac
Zwigzarg z wytkowaniem rekreacyjnym,

O ochrorg zachowanego starodrzewiacliastego oraz zbiorowisk §iinnych hydrogenicznych
zwigzanych ze zbiornikiem wodnym Jeziora Dziekanowskieg

0 zakaz stosowania ogrodzgwale zwhzanych z gruntem,

e) teren polaony w obszarze obejmygym tereny narane na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego ¢bgkasci potencjalnego zalewu do 4 m.

§ 36.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemzZN5:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni w chronionsajokrazie;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loat;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat procentowy powierzchni utwardgen10%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdizynnej — 90%;
4) szczegOlne warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy budynkami,

b) dopuszcza sgilokalizacg: ciaggdw pieszychgsciezek rowerowych, tras do jazdy konnej, miejsc
piknikowych, malej architektury, ugdzen wodnych, pomostéw, budowli i wdzen
sportowych i rekreacyjnych wraz z niegdnym uzbrojeniem;

c) teren potlgony w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoskan®aVisty,

d) teren potagony w granicach Warszawskiego Obszaru ChronionegfoKrazu — strefa zwykia,

e) nakazuje s czynry ochrore krajobrazu poprzez:

[0 zabezpieczenie skarpy doliny i brzegbw Jeziora lkiewskiego przed degradac
Zwigzarg z wytkowaniem rekreacyjnym,

[0 ochrore zachowanego starodrzewiéciiastego oraz zbiorowisk imnych hydrogenicznych
zwigzanych ze zbiornikiem wodnym Jeziora Dziekanowskieg

0 zakaz stosowania ogrodzgwale zwhzanych z gruntem,

f) fragment terenu pokony w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowieg

g) teren polaony w obszarze obejmygym tereny narane na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego ¢bgkasci potencjalnego zalewu do 4 m.

§ 37.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemzZNG6:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni w chronionsajokrazie;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loat;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat procentowy powierzchni utwardgen10%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdizynnej — 90%;
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4) szczegOlne warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy budynkami,

b) dopuszcza sgilokalizacg: ciaggdw pieszychgsciezek rowerowych, tras do jazdy konnej, miejsc
piknikowych, matlej architektury, ugdzeh wodnych, pomostéw, budowli i wdzen
sportowych i rekreacyjnych wraz z niednym uzbrojeniem;

c) teren potagony w granicach obszaru Natura 2000 — KampinoskaB®aVisty,

d) teren potagony w granicach Warszawskiego Obszaru ChronionegfoKrazu — strefa zwykia,

e) nakazuje s czynry ochrore krajobrazu poprzez:

[0 zabezpieczenie skarpy doliny i brzegbw Jeziora lkxiewskiego przed degradac
Zwigzarg z wytkowaniem rekreacyjnym,

O ochrore zachowanego starodrzewiéciiastego oraz zbiorowisk imnych hydrogenicznych
zwigzanych ze zbiornikiem wodnym Jeziora Dziekanowskieg

0 zakaz stosowania ogrodzgwale zwhzanych z gruntem,

f) teren potaony w strefie 50 m od stopy walu przeciwpowodziowjeg

g) teren potaony w obszarze obejmygym tereny narane na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego ¢bgkasci potencjalnego zalewu do 4 m.

§ 38.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambbalemzZNw:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zieleni w chronionym krajobraamodami powierzchniowymi,
b) uzupelniajce — uradzenia melioracji wodnych i matej retencii;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokat;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat procentowy powierzchni utwardgen10%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 90%;
4) szczegoélne warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy budynkami,
b) zakaz sytuowania ogrodzé&wale zwigzanych z gruntem,
c) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru ChronionegfpKrazu — strefa zwykta,
d) nakazuje s zachowanie istniggych zbiornikéw i oczek wodnych oraz innych podnuos&t
wraz z rdélinnoscia okalapca,
e) teren potagony w obszarze obejmygym tereny nargne na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego gbgkaici potencjalnego zalewu powsj 4 m.

§ 39.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambaemwP:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - wat przeciwpowodziowy wraz z dyaksploatacyjg prowadzon po stronie
odpowietrznej watu,
b) uzupemhiajce -sciezki piesze, drogi rowerowe;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ptotadnym;
3) wskaniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat procentowy powierzchni utwardgen20%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdizynnej — 80%;
4) szczegOlne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) fragment terenu potmny w granicach obszaru Natura 2000 — Dofinadkowej Wisty,
b) fragment terenu po#mny w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska®uVisty,
c) teren polgony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionegajorazu — strefa
zwykia,
d) fragment terenu po#mny w granicach obszaréw szczego6lnego zagria powodzj.

§ 40.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambaemws:
1) przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe Jebarekanowskiego,
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loyat;
3) szczegllne warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy budynkami;
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b) teren pot@ony w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska®aVisty,
c) teren polgony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionegajorazu — strefa
zwykta,
d) n\;vlgazuje si czynry ochrore krajobrazu poprzez:
[0 zabezpieczenie brzegbw Jeziora Dziekanowskiego dprziegradag) zwigzamg z
uzytkowaniem rekreacyjnym i rolniczym,
O ochrore zachowanego starodrzewiacliastego oraz zbiorowisk §iinnych hydrogenicznych
w strefie brzegowej,
O ochrorg zbiorowisk wodnych,
0 zakaz stosowania ogrodzgwale zwhzanych z gruntem,
e) fragment terenu pokony w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodzioweg

§ 41.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambaemKDZ :
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej +egtoa ulicaRolnicza,

b) uzupeltniagce — uradzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ptoi@dnym (droga powiatowa);
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokd¢ drogi w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, w granicach planu
znajduje sj fragment pasa drogowego,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 10%,

4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionegjolrazu — strefa zwykla i
strefa ochrony urbanistycznej,

b) fragment terenu pokony w obszarze obejmygym tereny nargone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodzimvegkbokaosci potencjalnego zalewu do
2m,

c) w bezpdrednim gsiedztwie zlokalizowana jest kapliczka efaj ochrog w planie, dla ktorej
nalezy uwzgkdnic¢ przepisy §13.

§ 42.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemKDD1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowejcayprojektowana,
b) uzupetiajce — uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu Ioya;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokaéc¢ drogi w liniach rozgraniczagych — 10 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdazynnej — 10%,
4) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniadere
a) fragmenty terenu polomne w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionegjobrazu —
strefa zwykia i strefa ochrony urbanistycznej,
b) fragment terenu pofmny w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodzioweg

§ 43.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemKDD2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowejriggica ulica,
b) uzupetiajce — uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu Ioa;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokdéc¢ drogi w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdizynnej — 10%,
4) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniadere
a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggolrazu — strefa zwykia i
strefa ochrony urbanistycznej,
b) fragment terenu po#mny w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodzioweg
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c) fragment terenu polmny w obszarze obejmygym tereny narsne na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziawegkbokaici potencjalnego zalewu
do 4 m.

§ 44 Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambaemKPJ1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — publicznyag pieszy z méiwoscig dojazdu,
b) uzupemiajce — uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loyad,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdizynnej — 10%;
4) szczegOlne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) fragmenty terenu pofmne w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggobrazu —
strefa zwykla i strefa ochrony urbanistycznej,
b) fragment terenu posmny w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodzioweg
c) fragment terenu polomny w obszarze obejmygym tereny narsne na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziaweggkbokasci potencjalnego zalewu
do 2 m.

§ 45.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambaemKPJ2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — publicznyag pieszy z meliwoscig dojazdu,
b) uzupetniajce — uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loyad,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdizynnej — 10%;
4) szczegOlne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) fragmenty terenu poimne w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggobrazu —
strefa zwykla i strefa ochrony urbanistycznej,
b) fragment terenu po#mny w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodzioweg
c) fragment terenu polomny w obszarze obejmygym tereny narsne na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziaweggkbokasci potencjalnego zalewu
do 4 m.

§ 46.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambaemKPJ3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — plac publiczny z parkingiem publicznym
b) uzupemiajce — uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loyad,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagpych — 5 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdizynnej — 10%;
4) szczegdblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru ChronioneggoKrazu — strefa ochrony
urbanistycznej,
b) teren polaony w obszarze obejmigym tereny narmne na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego gbgkasci potencjalnego zalewu do 2 m.

§ 47.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambaemCP1:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — publiczny g pieszy,

b) uzupeltniagce — uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loyad
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3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 10%;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru ChronionegfpKrazu — strefa zwykta,
b) teren polgony w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodzioweg

§ 48.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemCP2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — publicznyag pieszy,
b) uzupetniajce — uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokai
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroké¢ w liniach rozgraniczapych — 2 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 10%;
4) szczegdblne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionegolrazu — strefa zwykia i
strefa ochrony urbanistycznej,
b) fragment terenu podony w obszarze obejmagym tereny nargone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziaweggkbokasci potencjalnego zalewu
do 2 m.

§ 49.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambcemKP:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — plac publiczny z parkingiem publicznym
b) uzupetiajce — uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu |okatd,
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicenizynnej — 30%;
b) mininr;l%alna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekibwlanych z podziatu nieruchow —
300 nf,
4) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggolrazu — strefa ochrony
urbanistycznej,
b) teren potéony w obszarze obejmygym tereny narsne na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego ¢bgkasci potencjalnego zalewu do 2 m.

Rozdziat 12
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala gioptate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 50.Stawle procentow, na podstawie ktérej ustala siptat, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala wysokaci 30%.

Rozdziat 13
Ustalenia kaicowe

§ 51.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi tomianek.

§ 52.Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie interrggt@mniny tomianki.

§ 53.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej publikacji w Briniku Urzdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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