Projekt

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego
.Dziekanow Polski Potudniowy-Wschod”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnim&@ca 1990 r. 0 samaudzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 dsustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz 2017 r. poz. 1073 t.}.), wwigzku
z Uchwah Nr XXVI1/163/2012 Rady Miejskiej w tomiankach z dnzlmaja 2012 r., w
Ssprawie przysipienia do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestpe
,Dziekanow Polski Potudniowy-Wschod”

Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co ppsje:

Rozdziat 1
Przepisy wstpne

§ 11. Stwierdza si, iz miejscowy plan zagospodarowania, 0 ktorym mowastv2j nie
narusza ustatestudium uwarunkowai kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Lomianki, przygtego Uchwad Nr 1X/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia
13 sierpnia 2015 .

2. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzenngaiekandéw Polski
Potudniowy-Wschod” zwany dalej ,planem”, potmny w wiejskiej czsci gminy tomianki w
obrebie ewidencyjnym 5.0005 — Dziekanow Polski, obepoyjobszar o powierzchni 28 ha, ktory
ograniczaj: potnocno-zachodnia i poétnocno-wschodnia granizatki o nr ew. 769/7 (ulica
Kolejowa), potudniowo-zachodnia granica dzialek mew. 768/8 i 765, potudniowo-wschodnia
granica dziatki o nr ew. 769/7, potudniowo-wsch@dgranica dziatki o nr ew. 896 (ulica Asnyka),
pétnocno-wschodnie granice dzialek o nr ew. 8938%5/21, 895/12, 894/3, 889/10, 888/16, 888/6,
887/15, 886/7, 885/6, 1983, potudniowo-wschodniangra dziatki o nr ew. 881/9, po6inocno-
wschodnia granica dziatki o nr ew. 897, potudniomg&ehodnie granice dziatlek o nr ew. 818/4 i 818/3
(ulica Wedkarska), potnocno-wschodnia i potudniowo-wschodmanica dziatki o nr ew. 818/1.

§ 2.1.Ustalenia planu przedstawiono w@Z tekstowej — stanowtej tre&é niniejszej uchwaty,
oraz w cesci graficznej w skali 1:1000, stanaygiej zahcznik nr 1 do teje uchwaly, zwany dalej
~fysunkiem planu”.

2. Integralry czscia uchwatly g ponadto:
1) zalcznik nr 2 — rozstrzygacie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dooxeylego do
publicznego wgldu projektu planu;
2) zacznik nr 3 — rozstrzygncie o sposobie realizacji, zapisanych w planie siygi z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zada wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3.Uzyte w uchwale okrgenia oznaczaj
1) aglomeracja - w rozumieniu przepisow ustawy z di@dipca 2001 r. Prawo wodne;
2) billboard — tablica reklamoyvo nasg¢pujacych standardowych gabarytach:
a) powierzchnia 9 ) format 3,54 x2,47 metra — zwany dalej ,billboard@ nf”,
b) povr\{[i?erzchnia 12 ) format 5,04x2,38 metra lub 4x3 metra — zwany jdaléboardem
12 nt”,

c) powierzchnia 18 M format 6x3 metry — zwany dalej ,billboardem 18 m



3) dach ptaski — jeeli z ustalé szczego6towych dla terendw nie wynika inaczejeki o dach
(stropodach) o dowolnym uktadzie potaci dachowyktgrych kgt nachylenia nie jest
wigkszy ni 12°, przy czym dla elementow potaci dachowych diakjak ndwietla,
swietliki i lukarny dopuszcza siinne spadki;

1) dach stromy — jeeli z ustalé szczegotowych dla terendéw nie wynika inaczej, dst jto
dach jedno-, dwu- lub wielospadowy acke nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w przedziale 25° - 45°, przy czym dla elementowapotlachowych takich jak gaietla,
swietliki i lukarny dopuszcza siinne spadki;

2) dojazd - istnigjcy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysupllamu liniami
rozgraniczajcymi fragment terenu wydzielony geodezyjnie, zapeyway dojazd do
dziatki lub zespotu dziatek budowlanych;

3) GZWP - skrét okréenia Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych;

4) istniejgca zabudowa — faktycznie istrjep zabudowa nieghagca samowal budowlan,
jak rowniez zabudowa &daca w trakcie legalnego procesu realizacji lub padamjerana
zabudowa, dla ktorej istnieje ostateczna decyzjazwoleniu na budogy

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczaoma rysunku planu regubga
dopuszczalne pokenie zewntrznych krawdzi budynku na dziatce budowlanej.zék
z ustalé planu nie wynika inaczej, linia zabudowy nie datyc okapow, gzymsow,
wykuszy, balkonow, ryzalitow i innych nadwiegzerystagcych z elewacji budynku nie
wigcej niz 1,5 m, docieplenia elewacji istraeych budynkow warstgvdo 15 cm, werand,
gankéw, tarasow, schodow, pochylni, chodnikéw, pedpw, miejsc do parkowania lub
postoju wraz z zadaszeniami, ogro@izebiektow matej architektury, tablic i wdzen
reklamowych, obiektow do czasowego gromadzenia a@pastatych o powierzchni nie
wickszej ni 5 nf, podziemnych axci obiektéw budowlanych oraz sieci i yozer
infrastruktury technicznej. Wszystkie wymienioneesy lub elementy budynkéw mag
by¢ wysunkte poza wyznaczanplanem ling zabudowy z uwzgbnieniem przepiséw
odrebnych;

6) nieruchomé¢ publicznie dosipna — nieruchom@ z budynkiem lub budynkami
uzyteczndgci publicznej;

7) ogrodzenie proekologiczne — ogrodzenie, przez ktdmzliwa jest migracja dziko
zyjacych matych zwiergt, takie jak:

a) zywoptot,

b) ogrodzenie zaurowe o przezierrigi nie mniej nk 70% bez podmurowki,

C) ogrodzenie aurowe 0 przezierrigi nie mniej nk 70% z fundamentami punktowymi
lub z podmurowk nie wystagca ponad powierzchgiterenu,

d) ogrodzenie aurowe o przezierri@i nie mniej nk 70% na podmuréwce zaopatrzonej
w otwory osrednicy nie mniejszej ni0,15 m potaone wzgtdem siebie w odleghai
nie wiekszej nz 2 m lub z przéwvitem o wysokeéci min. 15 cm mgdzy wypetnieniem
przesta a poziomem terenu;

8) ogrodzenie w formiezywoptotu — ogrodzenie ugdzone wyhcznie z krzewow,
ewentualnie ogrodzenie bez podmuréwki, zelwe z siatki i metalowych stupkow,
obrdéniete w catdci krzewami lub paczami;

9) OZE - skrét okréenia ,,odnawialnezrodta energii”;

10)PKOB - skrot Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlgch - zagcznik do
rozporzdzenia Rady Ministréw z dnia 30 grudnia 1999 r1N? poz. 1316;

11)PKWIiU 2015 - skrot Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw Ustug - zadcznik do
rozporzdzenia Rady Ministréw z dnia 4 wigea 2015 r. poz. 1676;

12)przepisy odgbne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykazgch oraz inne
obowigzujace przepisy;
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13)powierzchnia biologicznie czynna —z@i z ustalé szczegotowych dla terenow nie
wynika inaczej, jest to ¢&¢ powierzchni dziatki budowlanej z naturalwegetacj roslin
lub urzmdzona w sposob zapewnjay wieloletny wegetag} roslin oraz powierzchnia
zbiornikow i ciekbw wodnych. Za powierzclnibiologicznie czyng nie uznaje si
w szczegOlngéci parkingdw (miejsc do parkowania) i miejsc postdja samochodow oraz
ogrodow na tarasach lub na dachach;
14)przeznaczenie terenu — rodzaj lub rodzaje zabudaagpspodarowania,zytkowania
(lub dziatalngci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego linrazgraniczagcymi;
15)przeznaczenie podstawowe — jedyne lub przewee w sposéb ustalony planem
przeznaczenie terenu;
16)przeznaczenie uzupetmap — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ugthlon
planem, w tym istnigca zabudowa, zagospodarowanie lulytkowanie terenu, ktérego
realizacg - przebudow, rozbudow (w tym nadbudow) - regulug ustalenia planu;
17)RAL - system oznaczania barw oparty na porownaniwzarcami okrélany jako RAL
CLASSIC, shigcy oznaczaniu barwy farb niezamee od ich producentow, powszechnie
stosowany min. w budownictwie; oznaczenie barwyadétss z napisu "RAL" i czterech
cyfr, z ktorych dwie pierwsze oznaczajrupe odcieni, a dwie kolejne doprecyzowuj
barw z katalogu;
18)symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy lub litergw przypisany terenowi
wydzielonemu liniami rozgraniczgjymi, w ktérym litery okrélaja przeznaczenie
podstawowe terenu, a cyfra uptiwia identyfikacg terenu sp&rdéd innych o tym samym
przeznaczeniu podstawowym;
19)teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazynowkiadoéw — teren lokalizacji
zabudowy ustugowej lub zabudowy produkcyjnej, mggaw i skladéw, co nalgy
rozumie jako lokalizacg wytacznie zabudowy ustugowej lub lokalizacjvytacznie
zabudowy produkcyjnej, magazynow i sktadow lub lddejc obu rodzajow zabudowy
rownoczénie;
20)urzadzenie grupujce szyldy — tablica reklamowa lub wdzenie reklamowe, zawiesae
wiecej niz jeden szyld, przy czym format i material, z jakieggyldy 8 wykonane musg
by¢ zunifikowane;
21)uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w t.onkiach;
22)ustugi — ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikadjiyrobéw i Ustug (PKWiU 2015) oraz
rzemiosto w podziale na:
a) Sekcja C — ustugi produkcyjne, ustugi naprawy is@mvacji, ustugi instalowania
maszyn sprgu i wyposaenia,
b) Sekcja F — budownictwo,
c) Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny. Naprawyagdpw samochodowych,
wigczapc motocykle,
d) Sekcja H — transport i gospodarka magazynowa,
e) Sekcja | — ustugi zwzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,
f) Sekcja J — ustugi w zakresie informacji i komunijkac
g) Sekcja K — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,
h) Sekcja L — ustugi zwizane z obstugrynku nieruchomgci,
i) Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techmégz
]) Sekcja N — ustugi administrowania i ustugi wspigeej
k) Sekcja O — ustugi administracji publicznej i obrargrodowej; ustugi w zakresie
obowigzkowych zabezpiechespotecznych,
[) Sekcja P — edukacja,
m)Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnejinpay spotecznej,



n) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportawekreacyjne,
0) Sekcja S — rinorodne ustugéwiadczone dla ludnii, ustugiswiadczone przez
organizacje cztonkowskie,
p) Sekcja T — ustugi gospodarstw domowych,
g) Sekcja U — ustugiwiadczone przez organizacjegazynarodowe i eksterytorialne;
23)ustugi nieucizliwe — dziataliné¢ ustugowa lub rzemitnicza, ktorej ewentualne ugiiwe
oddziatywanie zamykagiv granicach dziatki wikasnej, gdzie dziataltésie odbywa;
24)produkcja nieugizliwa — dziatalné¢ produkcyjna zwjzana z wytwarzaniem produktow,
ktérej ewentualne ugiliwe oddziatywanie zamykagiw granicach dziatki wkasnej, gdzie
dziatalna¢ si¢ odbywa;
25)totem - wolnostgjce uradzenie reklamowe nie ¢bdagce szyldem ani ugzlzeniem
grupupcym szyldy, ktérego wysoko jest przynajmniej trzy krotnie wksza ni szerokéé
i przekracza 5 m;
26)wysoka¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkéw - wys@kamierzona zgodnie
z definicp 8 6 rozporzdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni@Q2 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowidddudynki i ich usytuowanie,
w odniesieniu do pozostatych obiektow budowlanydbudpwli i obiektow matej
architektury) - wysok& mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terengtuvania
obiektu (rednionej na terenie pochylym) do najpeypotazonego punktu obiektu;
27)zabudowa produkcyjna, magazynéw i skladow — budyhak zespdt budynkdéw
z produkcy nieuchzliwg lub shwacy magazynowaniu lub skladowaniu,edacych
w rozumieniu PKOB budynkami przemystowymi - wraziezlezdnymi urzdzeniami,
budynkami garzowymi i gospodarczymi;
28)zabudowa ustugowa — budynek lub zespo6t budynkow stugami nieucizliwymi,
bedacych w rozumieniu PKOB: budynkami biurowymi (z wgteniem budynkow
administracji publicznej), budynkami handlowo-usluymi (z wylczeniem stacji paliw)
- wraz z niezbdnymi urzdzeniami, budynkami garawymi i gospodarczymi, chyhee z
przepiséw szczegotowych dla terendéw wynika inacze;.

84.1. Ustalenia zawarte w tétie uchwaty oraz na rysunku planu obgzuija tacznie.
2.Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plapustaleniami planu:
1) granica obszaru offego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lubadych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegkui okreslone w metrach;
5) symbole literowe okrgajace podstawowe przeznaczenie terenow wgtmaionych liniami
rozgraniczacymi.
3.0znaczenia graficzne na rysunku planu nie wymiemion ust. 2 maj charakter
informacyjny.

Rozdziat 2
Przeznaczenia terenéw w planie

8 5.1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstavgoy@azeznaczenia
terenu oznaczaj
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) U —tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazyi sktadow,
3) SK — teren zabudowy do sprawowania kultu religimegzynndci religijnych,
4) KDS - tereny drogi publicznej klasy ekspresowej,
5) KDZ — tereny drdg publicznych klasy zbiorczej,
6) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej,



7) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe.

2. W ramach ustalonego planem przeznaczenia terengiwao jest realizacja
obiektow i uradzen budowlanych zapewnigych prawidiowe funkcjonowanie
poszczegolinych nieruchorsw lub catagci terenu, w szczegdldo: obiektow i uradzea
infrastruktury technicznej, tablic i wdzen reklamowych, hydrantéw, d@j i dojazddw,
sciezek rowerowych, parkingbw (miejsc do parkowania),ejsé do postoju, gats,
budynkow gospodarczych, miejsc iobiektow czasowegpomadzenia odpadow
(Smietnikdw), matej architektury oraz zieleni towaszycej — z uwzgjdnieniem przepisow
odrebnych oraz ustateniniejszego planu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6. Sytuowanie obiektéw budowlanych zgodnie z niepraekalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu.

§ 7.Ustalenia w zakresie wysok@ zabudowy:
1) maksymalna wysokg budynkéw — wedtug ustaleszczegdtowych dla terendw;
2) maksymalna wysokg tablic i uradzer reklamowych — wedtug ustde& 10.
3) maksymalna wysoké pozostatych obiektéw budowlanych:
a) 1,6 m - dla ogrodze od strony publicznych drég klasy lokalnej i dojamnetj oraz
nieruchoméci publicznie dostpnych,
b) 1,8 m - dla ogrodze od strony publicznych drég klasy zbiorczej i pabhiej drogi
klasy ekspresowej,
c) 3 m - dla wiat i obiektow matej architektury,
d) 12 m — dla masztow i stupow, z wgkeniem obiektow z zakresackndci publicznej.

§ 8. Szczegllne warunki ksztaltowania istpegjj zabudowy i zagospodarowania
istniegcych zabudowanych dziatek budowlanych w przypadky tpkalizacja, gabaryty
zabudowy lub zagospodarowanie dziatek odbiega tadamg/ch planem:

1) zakazuje si rozbudowy i nadbudowy istnigjej zabudowy zlokalizowanej w c&ép
pomidzy nieprzekraczain linig zabudowy a lij rozgraniczajca, wzgkdem ktorej
nieprzekraczaklini¢ zabudowy wyznaczono;

2) dla istniecej zabudowy, ktorej fragmenty budynkéw zlokalizowas w pasie terenu
pomiedzy nieprzekraczain linia zabudowy a linj rozgraniczajca, wzgkdem Kktorej
nieprzekraczal linie¢ zabudowy wyznaczono, z zastremiem pkt 4, dopuszczacesi
rozbudow i nadbudow z uwzgkdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
pozostatych ustateszczegotowych dla danego terenu;

3) dla istniejcej zabudowy zlokalizowanej prawidiowo wedém linii  zabudowy,

z zastrzeeniem pkt 4:

a) w przypadku gdy intensywidé zabudowy jest wksza ni ustalona planem, dopuszcza
si¢ wytacznie przebudow

b) w przypadku gdy forma i geometria dachu zabudovey jena ni ustalona planem,
przy rozbudowie i nadbudowie, dopuszczazsichowanie istniggej geometrii dachu,

c) w przypadku gdy wysokdé zabudowy jest wksza ni ustalona planem, dopuszcza si
rozbudowg z uwzgbdnieniem pozostatych ustalszczegotowych dla danego terenu;

4) dla istniegcej zabudowy, ktérej funkcja #ai sie od przeznaczenia podstawowego lub
uzupetniagcego ustalonego planem, dopuszczawgitacznie przebudowz zachowaniem
istniejgcych wskanikow zagospodarowania terenu.



§ 9. Ustalenia dla ogrod#eod strony drog i @géw publicznych oraz nieruchosm
publicznie dosfpnych:
1) niedopuszczalne jest sytuowania ogradae przstach z prefabrykatowelbetowych

(betonowych);

2) minimalny udziat powierzchni zairowej i jednoczénie przeziernej w powierzchni
catkowitej ogrodzenia (wszystkich geset oraz powierzchni furtek i bram):

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej70%, przy czym dla
nieruchoméci potazonych w bezpgrednim gsiedztwie drog oznaczonych symbolami
KDL3, KDL4, KDL5, KDL6 dopuszcza 8i40%,

b) dla pozostatych terenéw — 50%;

3) wymagania pkt 2 nie dotygogrodzé w formie zywoptotow.

8§ 10. 1. Zakazuje s sytuowania tablic reklamowych i wdzer reklamowych nie
bedacych szyldami na:

1) terenach drég publicznycleznaczonych symbolamiKDS1, KDS2 KDZ1, KDZ2,
KDL1, KDL2, KDL3, KDL4, KDL5, KDL6, KDD1 , KDD2, KDD3, KDD4, KDD5,
KDDG6;

2) terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej czmaych symbolamMN1, MN2,
MN3, MN4;

3) na terenie zabudowy do sprawowania kultu religijnego i czyfoio religijnych
oznaczonego symbole8K.

2. Warunki sytuowania, posiai gabaryty tablic i urgdzer reklamowych nie
bedacych szyldami dla terenébw oznaczonych symboldtiU2, U3, U4, U5

1) zakazuje si sytuowania tablic i ugdzer reklamowych nie édacych szyldami:

a) na niezabudowanych dziatkach,
b) na ogrodzeniach oraz w pasie terenu gday nieprzekraczainlinia zabudowy, a liny
rozgraniczajca drogi;

2) post& i gabaryty urgdzen reklamowych:

a) billboard 9 nf — wysokd¢ wtacznie z podporami — 5 m,
b) billboard 12 ni — wysoka¢ wtacznie z podporami — 5 m,
c) billboard 18 mi — wysoka¢ wiacznie z podporami — 12 m,
d) totemy o wysokéci do 24 m.
3. Warunki sytuowania szyldow i wdzen grupupcych szyldy:

1) w przypadku gdy na nieruchosed dziataln@g¢ prowadzi jeden podmiot, szyld e by

umieszczony wycznie:
a) na ogrodzeniu,
b) na elewacji budynku w poziomie parteru;

2) w przypadku gdy na nieruchose dziatalnég¢ prowadzi wecej niz jeden podmiot
gospodarczy, dopuszczg sila kazdego podmiotu gospodarczego:

a) umieszczenie jednego szyldu na budynku,
b) umieszczenie jednego szyldu na ogrodzeniu,
c) umieszczenie szyldu w wdzeniu grupuyjcym szyldy, przy czym na widok publiczny
dopuszcza sgiwystawienie:
O jednego urzdzenia dla terenOWMIN1, MN2, MN3, MN4, SK,
0 dwoch uradzen dla terenowJ1, U2, U3, U4, U5

3) minimalna odlegté¢ usytuowania urgzenia grupujcego szyldy od linii rozgraniczgjej

drogi - 3 m,



4) w przypadku gdy odlegks pomkdzy elewaci budynku a limk rozgraniczajcg drogi jest
mniejsza nt 4 m, dopuszcza i umieszczenie ugdzenia grupujcego szyldy
bezpdrednio na elewacji budynku w poziomie parteru.

4. Posta& szyldow i uradzenr grupupcych szyldy:

1) w przypadku gdy na nieruchosw dziatalnég¢ prowadzi jeden podmiot, szyld e
przyjmowa& wytacznie posté&

a) tablicy,

b) liter przestrzennych lub kasetonu;

2) w przypadku gdy na nieruchosw dziatalnég¢ prowadzi wecej niz jeden podmiot
gospodarczy szyldy umieszczane w adzeniu grupuyjcym szyldy mog przyjmowa&
wytgcznie postatablicy.

5. Gabaryty szyldéw i ugdzen grupupcych szyldy:

1) w przypadku umieszczenia szyldu lubgdzenia grupujcego szyldy na elewacji budynku
- powierzchnia szyldu lub powierzchnia amizenia grupujcego szyldy nie miae
przekroczy 1% powierzchni elewacji frontowej budynku;

2) w przypadku umieszczenia szyldu na ogrodzeniu, ry@baszyldu musz spetnid
nastpujagce warunki:

a) wysoka¢ nie wiecej niz 0,25 m,

b) szerokd¢ nie wiecej niz 0,5 m,

c) grubas¢ (odlegtaé ptaszczyzny szyldu od ptaszczyzny ogrodzenia)ugeej niz 2 cm,
przy czym niedopuszczalne jest aby szyld wystawatap nieruchom, gdzie
prowadzona jest dziatalég ktérej szyld dotyczy;

3) w przypadku wolnostagego urgdzenia grupujcego szyldy jego gabaryty musgpetnia
nastpujace warunki:

a) wysokas¢ wiacznie z podporami:

0 dlaterenbWMN1, MN2, MN3, MN4, SK - nie wkcej niz 2,5 m,
O dlaterenowJl, U2, U3, U4, U5 nie wicej niz 12 m,

b) szerokdc¢:

O dla terenGWMN1, MN2, MN3, MN4, SK - nie wkcej niz 1,2 m,
O dla terenowJ1, U2, U3, U4, U5 nie wkcej niz 2,5 m.

§ 11.Ustalenia w zakresie kolorystylbiektow budowlanych:

1) dla pokry dachow stromych, z wyikiem pokry z dachéwki ceramicznej, gontu, stomy,
trzciny, blachy miedzianej, blachy ocynkowanej kazastosowania innych barwzni
a) szardci — RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popigl pirytowy),

b) brazy — RAL 8004 (bgzowy miedziany), RAL 8017 (bhzowy grizzly), RAL 8019
(brazowy szary), RAL 8023 (hzowy pomaraczowy),

c) czernie — RAL 9005 (czarny gdoki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007
(srebrny ciemny),

d) czerwienie — RAL 3005 (bordowdredni), RAL 3007 (ciemny whiowy), RAL 3009
(czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki)

2) dla pokry¥ dachow stromych wykonanych z niebarwionej dachoeddamicznej, gontu,
stomy, trzciny, blachy miedzianej — zakaz stosowgmowiok malarskich zmieniggych
naturalr barwe materiatu;

3) dla dachow ptaskich — bez ograniize

4) dla elewacji budynkow zakaz stosowania innych bamv zétcien RAL1013, szarfci
(RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), béel(RAL9001, RAL9002,
RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018) — z zastrraiem pkt 5, 6 i 7;



5) dla terenéw oznaczonych symbolabil, U2, U3, U4, USdopuszcza gj aby hcznie do
10% powierzchni elewacji budynkow stanowity barvagstzzeéonych znakéw firmowych;

6) zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, cégtikatowej, betonowej, klinkierowej
itp.), niebarwionych oktadzin wykonanych z: drewrl@mienia, ceramiki, szkta oraz
powtok galwanicznych;

7) zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej i drzwegjw

8) zakazuje si réznicowania kolorystyki pokrydachéw stromych w ramach:
a) jednej dziatki budowlanej;
b) zespotu budynkow przyleggjych do siebiescianami dla zabudowy mieszkaniowe]

jednorodzinnej bfiniaczej.

Rozdziat 4
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12.Ustalenia w zakresie ochrossodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ze wzgkdu na potaenie obszaru planu w rejonie GZWP nr 222 zaliczordg obszarow
najwyzszej ochrony, w celu ochrony wod powierzchniowycpodziemnych oraz gleb
przed zanieczyszczeniem, dla calego obszaru plakaznje si:

a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagnych zanieczyszczeniem, w tym
zagraonych zanieczyszczeniem substancjami szczegolkmBwymi dla srodowiska
wodnego, w sposo6b uniertiwiajacy przedostawanie gtych zanieczyszcaedo wod
i do ziemi,

b) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych z Wepieniem przepiséw § 17
ust. 4 niniejszej uchwaty;

2) ze wzgkdu na potéenie obszaru planu w cal w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego, zakazujegediokalizaciji:

a) przedsgwzig¢ mogacych zawsze znageo oddziatywd nasrodowisko,

b) przedsgwzie¢ mogcych potencjalnie znageo oddziatywa na srodowisko,
w przypadku gdy wykonana ocena oddziatywania pigedsccia na srodowisko
wykazata znacre negatywne oddziatywanie seodowisko lub znace negatywne
oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000;

3) zakazy, o ktérych mowa w pkt 2 nie dotycz
a) realizacji inwestycji celu publicznego z ob@uiljagcym wymogiem uzyskania

przewidzianych przepisami zezwflena odsipstwo od zakazow w rozumieniu
przepisow o ochronie przyrody,

b) obiektow istniejcych;

4) w celu ograniczenia emisji zanieczyszco® atmosfery, do ogrzewania budynkéw oraz w
prowadzonej dzialalrioi gospodarcze]j naty stosowdé urzdzenia, rozwjzania
techniczne i technologie zapewnizg zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomow
emisji zanieczyszcaedo atmosfery z uwzetinieniem przepiséw 8 17 ust. 6i 7;

5) ze wzgkdu na rozktad przestrzenny terendw przeznaczongdmpeszkalnictwo, zakazuje
si¢ lokalizacji zakladow o zwkszonym lub diaym ryzyku wysgpienia powanej awarii;

6) dopuszczalne poziomy hatasu sodowisku okrélone w przepisach o¢lonych, naley
stosowa uwzgkdniajc, ze tereny oznaczone w planie symbolami:

a) MN1, MN2, MN3, MN4 - odpowiada terenom zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) SK — odpowiadaj terenom zwjzanym ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy.

Rozdzial 5



Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

8§ 13. 1. Uktad przestrzeni publicznych na obszarze planurzgvalrogi publiczne
oznaczone symbolanKDS1, KDS2 KDZ1, KDZ2, KDL1, KDL2, KDL3, KDL4, KDL5,
KDL6, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6.

2. W przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust.1:
1) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handja;
2) nakazuje siw obrkbie terenu jednej ulicy, ujednolicenie:
a) koloru, ksztattu i rodzaju materiatiytego do realizacji chodnikdw,
b) koloru, ksztattu i rodzaju materiatiytego do realizacji wjazdow na posesje,
c) formy aswietlenia ulicznego, koszy na odpadki, tawek, stuphk barierek ochronnych.

Rozdziat 6
Tereny lub obiekty podlegapce ochronie, ustalone na podstawie przepisow agmych

§ 14.1.Na rysunku planu oznaczono:
1) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobratrefa zwykia,
2) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajebratrefa ochrony urbanistycznej.
2. Caty obszar planu znajdujecsiv otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego i w
granicach Gtéwnego Zbiornik Wod Podziemnych nr 222.
3. Ochrona obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, ng@dz obowyzujagcymi
przepisami odtbnymi oraz z odpowiednimi ustaleniami niniejszefwaty.

Rozdziat 7
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatuemuchomaci

§ 15. Ustala s§ nastpujace szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchoméci:

1) minimalna powierzchnia dziatki zgodnie z ustaleniaszczegotowymi dla terendw,
z zastrzeeniem ze dla dziatek pod uggizenia infrastruktury technicznej dopuszczebait;
2) minimalna szerok& frontu dziatki zgodnie z ustaleniami szczeg6towyrdia terendw,
z zastrzeeniem,ze dla dzialek pod uggzenia infrastruktury technicznej dopuszcza3sin;
3) kat potazenia granic dziatek w stosunku do linii rozgranjgegich pasa drogowego w
przedziale od 85° do 95°, z zastraeiem pkt a i b pouej:
a) dopuszcza sikat w przedziale od 45°do135° przy tworzeniu tegdfv widoczndci
i placow do zawracania,
b) dopuszcza si kat w przedziale od 75°-105° dla dziatek przyleggch do drég
publicznych oznaczonych symbolakKiDL1 i KDS2.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikaciji
i systemu parkowania

§ 16.Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbuddawgowy systemow komunikac;i:

1) tereny oznaczone symbolaKiDS1 i KDS2 s3 przeznaczone pod budewublicznej drogi
klasy ekspresowej o ograniczone] apsiosci oraz wzta ,Sadowa”, ktéry umdiwia
dostp do drogi ekspresowej z obszaru planu;

2) tereny oznaczone symboleldDZ1, KDZ2 s3 projektowanymi drogami zbiorczymi
0 ograniczonej dogpnadsci, ktore razem z wztem, o ktdrym mowa w pkt 1 zapewnjaj
dostp do drogi ekspresowej z obszaru planu;

3) teren oznaczony symboleKDL1 jest publiczig drog klasy lokalnej o nieograniczonej
dostpnasci, do realizacji w ramach inwestycji budowy dragispresowej, ktéra zapewnia



obstug komunikacyja poszczegélnych nieruchodw na terenach oznaczonych

symbolami U3, U4, U5, zlokalizowanych w bezgoednim gsiedztwie drogi ekspresowej;

4) tereny oznaczone symbolanKDL2, KDL3, KDL4, KDL5, KDL6 s3 drogami
publicznymi klasy lokalnej o nieograniczonej dgstcsci, ktdére zapewniaj obstug
komunikacyjr obszaru planu;

5) tereny oznaczone symbolaniDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6 — g
publicznymi drogami klasy dojazdowej o nieograningjodosgpnasci, ktore zapewniaj
obstug komunikacyja poszczegdélnych nieruchosw potazonych w granicach terenéw
wyznaczonych na obszarze planu;

6) na terenach przeznaczonych pod zabudawpuszcza si wydzielenie i realizagj
dojazdow, przy spetnieniu ngpuijacych wymaga:

a) szeroké¢ dojazdu nie mniej ti8 m, w przypadku dojazdu obstugcggo nie wgcej
niz 5 dziatlek dopuszczagsh m,

b) dla nieprzelotowego dojazdu (zakzonego §lepo”) nakaz realizacji placu
manewrowego umitiwiajagcego dosfp pojazdom ratownictwa do wszystkich
obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, mzym wymiary placu manewrowego
nie mog by¢ mniejsze nt 12,5x12,5 m;

7) zasady obstugi parkingowej:

a) potrzeby parkingowe w cafoi nalezy zapewné w granicach dziatek budowlanych
inwestycji, na powierzchni terenu lub w gana

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych dla sarhodow osobowych:

[0 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 meejsna jedno mieszkanie lub
lokal mieszkalny, lub jeden lokal ustugowy w budyrnkieszkalnym jednorodzinnym,

[0 dla zabudowy ustugowej oraz dla zabudowy ustugoprejdukcyjnej, magazynow i
sktadéw — 2,5 miejsca na 100° powierzchni aytkowej, przy czym dla obiektéw
o powierzchni aytkowej mniejszej ri 100 nf — ustala si 2 miejsca,

[0 dla przedszkola — 3 miejsca na 1 oddziat,

[0 dla zabudowy do sprawowania kultu religijnego immagsci religijnych — 1,2 miejsca
na 100 m2 powierzchnizytkowej,

c) dla terenéw oznaczonych symbolatdl, U2, U3, U4, U5, SKnalezy na kade 5
miejsc do parkowania dla samochodow przewidzpEzynajmniej jedno miejsce
postojowe dla rowerdw, nie mniej jednak di miejsca na kaly budynek ustugowy;

d) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych narkgwvanie pojazdow
zaopatrzonych w kaytparkingows zgodnie z przepisami oghnymi, przy czym dla
zabudowy ustugowej nie mniejnb% wszystkich miejsc do parkowania.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw iinastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 17.1. Pod budow nowych i rozbudow istniegcych sieci:

1) przeznacza sgitereny drég publicznych oznaczone symboldhiS1, KDS2 KDZ1,
KDz2, KDL1, KDL2, KDL3, KDL4, KDL5, KDL6, KDD1 , KDD2, KDD3, KDD4,
KDD5, KDDG6;

2) dopuszcza siinne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pktwl przypadku
infrastruktury istniejcej.

2. Ustalenia dla systemu wodagbw i zaopatrzenia w weddo celow bytowych,
gospodarczych i przeciwparowych:

1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z¢uyvody potazonych w tomiankach poza

obszarem planu;

10



2) minimalnasrednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;

3) rozmieszczenie hydrantdw nadziemnych zapewcyah maliwosé intensywnego
czerpania wody do celow przeciwgawowych, zgodnie z przepisami ednymi.

3.Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczaoiekéw komunalnych:

1) ze wzgkdu na poteenie obszaru planu poza aglomega@dprowadzanigciekow do
instalacji lub uradzen okrelonych w przepisach oglonych z zakresu utrzymania
czystaci i poradku w gminach;

2) w przypadku wybudowania sieci gminnej, odprowadeeftiekow komunalnych za
pasrednictwem sieci gminnej do gminnej oczyszczatmekoéw potaonej w Lomiankach z
wyjatkiem przypadkow okrdonych w przepisach oglonych;

3) minimalnasrednica nowobudowanych przewodow tlocznych - 63 mm;

4) minimalnasrednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnycBG gim.

4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodawaweod opadowych i
roztopowych:

1) dla obszaru planu nie przewiduje budowy kanalizacji deszczowej;

2) wody opadowe i roztopowe nakazuje¢ stagospodarowa na dzialce budowlane]
inwestycji przy czym:

a) wody opadowe i roztopowe z dachdéw - ngleodprowadzéa do ziemi lub zbiornikow
retencyjnych i zagospodaroeaa powierzchni biologicznie czynnej dziaiki;
b) wody opadowe i roztopowe z drég, placow i parkinginged wprowadzeniem do ziemi nale
doprowadz do parametrow wymaganych przepisami.
5. Ustalenia w zakresie rozwoju systemu elektroengegeego:

1) zaopatrzenie w enekgelektryczn z istniepcej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej lub
z instalacji wykorzystujcych OZE;

2) przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci ele&trergetycznej rozdzielczej:

a) dla zaopatrzenia nieruchoiuo terendw oznaczonych symbolartiN2, MN3, MN4,
U4, U5 - nakazuje si stosowa linie kablowe (podziemne);
b) dla pozostatych terenéw dopuszczazarowno linie kablowe jak i napowietrzne;

3) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji tfammatorowych dopuszcza ¢si
zarOwno stacje wgirzowe, jak i stupowe;

4) w przypadku zaopatrzenia z instalacji wykorzygtych OZE dopuszczagsiwvytacznie
mikroinstalacje fotowoltaiczne oraz mate instalacfetowoltaiczne o mocy nie
przekraczajcej 100 kW.

6. Ustalenia dla systemu gazowego:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci ista®jch i projektowanych gazagjéw ze stag gazowy
zlokalizowara poza obszarem planu;

2) minimalnasrednica nowobudowanych sieci:

a) dla niskiego dnienia — 32 mm,
b) dlasredniego dnienia — 40 mm.
7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych gofizer wykorzystugcych konwencjonalne lub
odnawialnezrédta energii (OZE);

2) w przypadku gdyrodiem ciepta g instalacje wykorzystgge OZE, niedopuszczalne jest
stosowanie instalacji ktore:

a) nie zapewnia wymaganych przepisami pozioméw emisji;

b) jako zrédto ciepta wykorzystajenerge wiatru lub biomas

c) majg moc przekraczaga 100 kW przy czym, dla terenéw przeznaczonych pod
zabudow mieszkaniow jednorodzing dopuszcza sitylko mikroinstalacje OZE.
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8. W odniesieniu do rozwoju systemu telekomunikacynegkazuje si realizacg
nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych etethnicznych jako sieci podziemne.
9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

1) kazda nieruchom& powinna mi€ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadéw
komunalnych mietnik);

2) miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez cozyalezumi€ miejsca opréniania
pojemnikéw lub odbioru workdw — muszmie¢ bezpdredni dosip dla samochoddéw
ciezarowych wyspecjalizowanych sio;

3) miejsca do czasowego gromadzenia odpaddwmiefniki) naley realizow& jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszamieprzeziernymicianami (za
wyjatkiem furtek, ktére maog by¢ azurowe), o konstrukcji i gabarytach uwegdhiajgcych
selektywne zbieranie odpadow, w tym segregadpadow na miejscu (¥mietniku).

Rozdziat 10
Przepisy szczegbtowe dla terendw

§ 18.Ustaleniadla terenu oznaczonega rysunku planu symbolanWN1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzindaostopca,
2) wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianemraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoks budynkow:
O dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
O dla garay i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hgastrome o 4cie nachylenia
potaci dachu od 25 ° do 40°,
b) intensywnd¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,6,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 60%,
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200°m
b) minimalna szeroki frontu dziatki — 20 m;
4) szczegOlne warunki zabudowy i zagospodarowaniantiereteren potgony w strefie
zwykite] Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

§ 19.Ustalenia dlgerenu oznaczoneg@ rysunku planu symbolanN2:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmioma wolnostajca lub blzniacza;
2) wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniantemraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokdé budynkéw:
O dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
O dla garay i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
c) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych -hgastrome o #cie nachylenia
potaci dachu od 25° do 40°,
b) minimalna intensywn& zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,6,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 60%,
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 20 m;
4) szczegl6lne warunki zabudowy i zagospodarowaniantereteren potgony w strefie
zwyktej i w strefie ochrony urbanistycznéfarszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
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§ 20.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemMN3:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmioma wolnostajca lub blzniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianermraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysok@é budynkoéw:
O dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
O dla garay i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
d) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych -hgastrome o 4cie nachylenia
potaci dachu od 25° do 40°,
b) minimalna intensywn& zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,6,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 60%,
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki:
O dla zabudowy wolnostggej — 1200 rfy,
O dla zabudowy bfiniaczej - 1000
b) minimalna szerok& frontu dziafki:
(0 dla zabudowy wolnostegej — 24 m,
[0 dla zabudowy bhniaczej — 20 m;
4) szczegl6lne warunki zabudowy i zagospodarowaniantereteren potgony w strefie
ochrony urbanistycznéjyarszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

§ 21.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemMN4:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmioma wolnostajca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianer@raz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoks budynkow:
00 dla budynkow mieszkalnych - 9,5 m,
[ dla garay i budynkow gospodarczych — 6,0 m,
e) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych -hgastrome o 4cie nachylenia
potaci dachu od 25° do 40°,
b) minimalna intensywni zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,6,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 60%,
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200°m
b) minimalna szeroki frontu dziatki — 24 m;
4) szczegOlne warunki zabudowy i zagospodarowaniantereteren potgony w strefie
ochrony urbanistycznéjarszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

§ 22.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambaem U1:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa, produ&cymagazynow i sktadow
Z wylgczeniem ustug z zakresu:
a) Sekcja P — edukacja,
b) Sekcja Q - ustugi w zakresie opieki zdrowotnej imapey spotecznej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké budynkow — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdataski,
) intensywnaé¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzdhratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicertizynnej — 25%;
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3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 1000 ;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 20 m;

5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowaniantereteren potzony w strefie
zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

§ 23.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambalemuUz2:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa, produ&cyinagazynow i skiadéw

Z wylgczeniem ustug z zakresu:

[0 Sekcja P — edukacja,

[0 Sekcja Q - ustugi w zakresie opieki zdrowotnej imaey spotecznej;

b) uzupetniagce — istniegca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
c) warunki dla przeznaczenia uzupetp@ggo:

O w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowgaat zarO6wno istnigta
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jak i isfogej zabudowa ustugowa lub
produkcyjna, dopuszczacgdirzebudow, rozbudow, nadbudow istniegcej zabudowy
do parametrow ustalonych planem dla terenu,

O w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowgest wyhcznie istniejca
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dopuszczapstebudow, rozbudow,
nadbudow istniegcej zabudowy do parametrow ustalonych planem déate

[0 zakazuje s lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnef dziatkach
budowlanych, na ktoérych nie ma istniggj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké budynkéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdataski,
) intensywna@¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,35,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45% powierzdhratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 25%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800°m
b) minimalna szeroki frontu dziatki — 20 m;
4) szczegOlne warunki zabudowy i zagospodarowaniantiereteren potgony w strefie
zwykite] Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

§ 24.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phkambalemuU3:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa, produ&cymagazynow i skladow

z wylgczeniem ustug z zakresu:

[0 Sekcja P — edukacja,

[0 Sekcja Q - ustugi w zakresie opieki zdrowotnej imaey spotecznej;

b) uzupeltniagce — istniggca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
c) warunki dla przeznaczenia uzupetp@ggo:

O w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowgaat zarO6wno istnigta
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jak i istoeej zabudowa ustugowa lub
produkcyjna, dopuszczacgdirzebudow, rozbudow, nadbudow istniegcej zabudowy
do parametrow ustalonych planem dla terenu,
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O w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowgest wyhcznie istniejca
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dopuszczapstebudow, rozbudow,
nadbudow istniegcej zabudowy do parametrow ustalonych planem déate

[0 zakazuje s lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnef dziatkach
budowlanych, na ktérych nie ma istnegj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké budynkow — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdataski,
c) intensywndé¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,35,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45% powierzdhratki budowlanej,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicertizynnej — 25%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800°’m
b) minimalna szerokd frontu dziatki — 20 m;
4) szczegOlne warunki zabudowy i zagospodarowaniantereteren potgony w strefie
zwykiej i w strefie ochrony urbanistycznéjarszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

§ 25.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalem U4:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa, produ&cymagazynow i skladow

z wylaczeniem ustug z zakresu:

[0 Sekcja P — edukacja,

[0 Sekcja Q - ustugi w zakresie opieki zdrowotnejinaey spotecznej;

b) uzupetniagce — istniggca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
¢) warunki dla przeznaczenia uzupetn@ggo:

O w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowgeat zaréwno istniega
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jak i isfogej zabudowa ustugowa lub
produkcyjna, dopuszczacgirzebudow, rozbudow, nadbudow istniegcej zabudowy
do parametrow ustalonych planem dla terenu,

O w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowgest wyhcznie istniejca
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dopuszczapstebudow, rozbudow,
nadbudow istniegcej zabudowy do parametrow ustalonych planem déate

[0 zakazuje s lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnef dziatkach
budowlanych, na ktérych nie ma istnegj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké budynkow — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdataski,
) intensywndé¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,35,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45% powierzdharatki budowlanej,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicertizynnej — 25%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800°’m
b) minimalna szeroki frontu dziatki — 20 m;
4) szczegoOlne warunki zabudowy i zagospodarowaniantereteren potgony w strefie
ochrony urbanistycznéjarszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

§ 26.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalem US:
1) przeznaczenie terenu:
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a) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa, produ&cymagazynow i skiadow

z wylaczeniem ustug z zakresu:

[0 Sekcja P — edukacja,

[0 Sekcja Q - ustugi w zakresie opieki zdrowotnejinmaey spotecznej;

b) uzupetniagce — istniggca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
¢) warunki dla przeznaczenia uzupetn@ggo:

O w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowgeat zaréwno istniega
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jak i isfogej zabudowa ustugowa lub
produkcyjna, dopuszczaggirzebudow, rozbudow, nadbudow istniegcej zabudowy
do parametrow ustalonych planem dla terenu,

00 w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowgest wyhcznie istniejca
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dopuszczapstebudow, rozbudow,
nadbudow istniegcej zabudowy do parametrow ustalonych planem déate

[0 zakazuje s lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnef dziatkach
budowlanych, na ktérych nie ma istnegj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké budynkow — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdataski,
c) intensywndé¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,35,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45% powierzdhratki budowlanej,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicertizynnej — 25%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800°’m
b) minimalna szerokd frontu dziatki — 20 m;
4) szczegOlne warunki zabudowy i zagospodarowaniantereteren potgony w strefie
ochrony urbanistycznéjarszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

§ 27.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalem SK:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie terenu istrgeq zabudowa sakralna i obstugi kultu religijnego,
b) uzupetniagce — zabudowa ustugowa z zakresu:
— Sekcji P (PKWIiU2015) - edukacii,
— Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnejineay spotecznej,
— Sekcja S PKWiU2015) - ustugwiadczone przez organizacje cztonkowskiej.
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) maksymalna wysokdé budynkow:
— dla budynku kéciota i dzwonnicy — 25,0 m,
— dla pozostatych budynkéw - 9,0 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych,
— dla budynku kéciota — dowolna,
- dla pozostatych budynkéw - dachy stromegoi& nachylenia potaci od 25° do 40°,
c) intensywndé¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdzynnej — 25%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200°m
b) minimalna szeroki frontu dziatki - 25 m;
4) szczegOlne warunki zabudowy i zagospodarowaniantereteren potgony w strefie
zwykite] Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
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§ 28.Ustalenia dla terenu oznaczonega rysunku planu symboleKDS1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy ekspresowej -gi@nicach planu znajdujeesi
fragment pasa drogowego),
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ptoladnym (droga krajowa nr 7);
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej8%;
4) szczegO6lne warunki zabudowy i zagospodarowaniantereteren potgony w strefie
zwyktej i w strefie ochrony urbanistycznéfarszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

§ 29.Ustalenia dla terenu oznaczonega rysunku planu symboleKDS2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy ekspresowegntgsod kiladk dla pieszych
i rowerzystow,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ptol@dnym (droga krajowa nr 7);
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroké¢ zmienna — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej8%;
4) szczegl6lne warunki zabudowy i zagospodarowaniantereteren potgony w strefie
zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

§ 30.Ustalenia dla terenu oznaczonega rysunku planu symboledDZ1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej dalizacji w ramach inwestycji
budowy drogi ekspresowej,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu péoladnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroké¢ zmienna — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej8%;
4) szczegOlne warunki zabudowy i zagospodarowaniantereteren potgony w strefie
zwykite] Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobraz

§ 31.Ustalenia dla terenu oznaczonega rysunku planu symboleKDZ2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej dalizacji w ramach inwestycji
budowy drogi ekspresowej;
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu péoladnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroké¢ zmienna — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej8%;
4) szczegO6lne warunki zabudowy i zagospodarowaniantereteren potgony w strefie
zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobraz

§ 32.Ustalenia dla terenu oznaczonega rysunku planu symboleKDL1 :
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga o publiczna klasy lokalnej destad ruchu lokalnego terenow
przylegajcych do terenu ezta ,Sadowa” i pasa drogowego drogi ekspresowej,
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2)
3)

4)

1)

2)
3)

4)

1)

2)
3)

4)

1)

2)
3)

4)

1)

2)
3)

b) uzupemiajce - infrastruktura techniczna;

teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokal lub ponadlokalnym;

zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokd¢ zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 8%,

szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniantereteren potgony w strefie
zwykiej i w strefie ochrony urbanistycznéjarszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

§ 33.Ustalenia dla terenu oznaczonega rysunku planu symboleddDL2 :

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej,

b) uzupemiajce - infrastruktura techniczna;

teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokat;

zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokd¢ zmienna — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 8%,

szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniantereteren potgony w strefie
zwykite] Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

§ 34.Ustalenia dla terenu oznaczonega rysunku planu symboleddDL3 :

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej ulica Wedkarska (w granicach planu
znajduje sj fragment pasa drogowego),

b) uzupemiajce - infrastruktura techniczna;

teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiat;

zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokd¢ zmienna — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 8%,

szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniantereteren potgony w strefie

zwykite] Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

§ 35.Ustalenia dla terenu oznaczonega rysunku planu symboleddDL4 :

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnejulica Mita (w granicach planu znajdujegsi
fragment pasa drogowego),

b) uzupemiajce - infrastruktura techniczna;

teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiat;

zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokd¢ zmienna — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejl 8%,

szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniantereteren potgony w strefie

zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

§ 36.Ustalenia dla terenu oznaczonega rysunku planu symboleddDL5 :

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnejulica Mita (w granicach planu znajdujeesi
fragment pasa drogowego),

b) uzupehiajce - infrastruktura techniczna;

teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiat;

zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokd¢ zmienna — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 8%,
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4) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniantereteren potgony w strefie
zwykite] Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

§ 37.Ustalenia dla terenu oznaczonega rysunku planu symboleddDL6 :
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnejulica Mita (w granicach planu znajdujegsi
fragment pasa drogowego),
b) uzupemiajce - infrastruktura techniczna;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokatd;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ zmienna — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 8%,
4) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniantiereteren potgony w strefie
ochrony urbanistycznéjarszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

§ 38.Ustalenia dla terenu oznaczonega rysunku planu symboleKDD1:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej dstumd ruchu lokalnego terenéw

przylegajcych do terenu wzia ,Sadowa” i pasa drogowego drogi ekspresowej,

b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial realizowany na terenie i w ramach
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlojkan- budowy drogi ekspresowej
z weztem ,Sadowa”;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroké¢ zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej8%;

4) szczegOlne warunki zabudowy i zagospodarowaniantereteren potgony w strefie
zwykite] Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 39.Ustalenia dla terenu oznaczonega rysunku planu symboleKDD2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiai;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroké¢ zmienna — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 8%,
4) szczegOlne warunki zabudowy i zagospodarowaniantereteren potgony w strefie
zwykite] Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

§ 40.Ustalenia dla terenu oznaczonega rysunku planu symboleKDD3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiai;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroké¢ zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej8%;
4) szczegoOlne warunki zabudowy i zagospodarowaniantereteren potgony w strefie
zwykite] Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

§ 41.Ustalenia dla terenu oznaczonega rysunku planu symboleKDD4:
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej;
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lojal — ulicaSzymczaka
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroké¢ zmienna zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynneb%;
4) szczegO6lne warunki zabudowy i zagospodarowaniantereteren potgony w strefie
ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chrago Krajobrazu.

§ 42.Ustalenia dla terenu oznaczonega rysunku planu symboleKDD5:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe]
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokal
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroké¢ zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynneb%;
4) szczegO6lne warunki zabudowy i zagospodarowaniantereteren potgony w strefie
ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chrago Krajobrazu.

§ 43.Ustalenia dla terenu oznaczonega rysunku planu symboleKDDG6:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej €aulisnyka, (w granicach planu
znajduje s fragment pasa drogowego),
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loal;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroké¢ zmienna zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynneB%;
4) szczegoOlne warunki zabudowy i zagospodarowaniantereteren potgony w strefie
ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chrago Krajobrazu.

Rozdziat 11

Stawki procentowedo obliczania optat z tytutu wzrostu wartgci nieruchomasci w
zwigzku z uchwaleniem planu

§ 44.Stawlk procentowy, na podstawie ktorej ustala siptat, o ktdérej mowa w art.36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestranustala siw wysokaci 30%.

Rozdziat 12
Ustalenia kaicowe
§ 45.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi tomianek.
§ 46.Uchwala podlega zamieszczeniu na stronie interrgt@miny tomianki.

§ 47. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w [Rrnniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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