Projekt planu wytgony do publicznego wgliu

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestnnego
.Dziekanow Polski Pétnocny-Zachod”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnmiga8ca 1990 r. o samadzie gminnym (Dz. U.
z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawyia @i marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 t.j.)zwiazku z Uchwai Nr XXVI/165/2012 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 31maja 2012 r., waspie przysipienia do sporgzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Dziekandskifotnocny-Zachod”

Rada Miejska w tomiankach uchwala, co gpsje:

Rozdziat 1
Przepisy wsgpne

8 11. Stwierdza si iz miejscowy plan zagospodarowania, o ktbrym mowastv 24 nie narusza
ustalé studium uwarunkowsai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miagtany tomianki,
przyjetego Uchwag Nr IX/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia dierpnia 2015 r.

2. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoiek@néw Polski
Pdétnocny-Zachod’zwany dalej ,planem”, potmny w wiejskiej czsci gminy tomianki w obgbie
ewidencyjnym 5.0005 — Dziekanow Polski, obejgayj obszar o powierzchni 84,26 ha, ktéry
ograniczaj: potnocno-wschodnia granica dzialki o nr ew. 682dbtudniowo-zachodnia granica
dziatki o nr ew. 681 (ulica Rolnicza) do przgga z potnocno-zachodnigranig dziatki o nr ew.
727/1 (ulica Wdkarska), potnocno-zachodnia granica dziatki o wr &27/1 (ulica Wdkarska),
potinocno-wschodnia i péinocno-zachodnia granicatllizo nr ew. 769/7 (ul. Kolejowa), potudniowo-
zachodnia granica dziatki o nr ew. 682/1 (ulicaéada).

§ 2.1.Ustalenia planu przedstawiono wega tekstowej — stanowcej tres¢ niniejszej uchwaty,
oraz w cesci graficznej w skali 1:1000, stanagiej zahcznik nr 1 do teje uchwaly, zwany dalej
Lfysunkiem planu”.

2. Integralry czscia uchwatly g ponadto:
1) zakcznik nr 2 — rozstrzygncie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dooxeytego do
publicznego wgjdu projektu planu;
2) zacznik nr 3 — rozstrzygncie o sposobie realizacji, zapisanych w planie siygi z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naledo zadé wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

8§ 3.Nastpujace okrdlenia z uchwaty zostatyzyte w nasgpujacym znaczeniu:

1) aglomeracja - w rozumieniu przepiséw ustawy z d@dipca 2001 r. Prawo wodne;

2) billboard — tablica reklamoavo nas¢pujacych standardowych gabarytach:
a) powierzchnia 9 M format 3,54 x2,47 metra — zwany dalej ,billboard@ nf”,
b) powierzchnia 12 f format 5,04x2,38 metra lub 4x3 metra — zwanyjdbiéboardem 12 ,
c) powierzchnia 18 /&) format 6x3 metry — zwany dalej ,billboardem 18'm

3) dach ptaski — jeeli z ustalé szczegdtowych dla terenéw nie wynika inaczej, ¢et jto dach
(stropodach) o dowolnym uktadzie potaci dachowykthrych kgt nachylenia nie jest wkszy ni
12°, przy czym dla elementéw potaci dachowych takjek nawietla, swietliki ilukarny
dopuszcza giinne spadki;

4) dach stromy — jeeli z ustalé szczegdtowych dla terenéw nie wynika inaczej, ést jto dach
jedno-, dwu- lub wielospadowy aéie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przeldz2b°
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- 45°, przy czym dla elementéw potaci dachowychictakiak nawietla, swietliki i lukarny
dopuszcza giinne spadki;

5) dojazd - istniejcy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysumkanu liniami
rozgraniczaicymi fragment terenu wydzielony geodezyjnie, zapawoy dojazd do dziatki lub
zespotu dziatek budowlanych;

6) GZWP - skrét okrélenia Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych;

7) istniejgca zabudowa — faktycznie istnjep zabudowa nie ¢blgca samowal budowlan, jak
réwniez zabudowa &daca w trakcie legalnego procesu realizacji lub pamjeana zabudowa, dla
ktorej istnieje ostateczna decyzja o pozwolenibudowe;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczomarysunku planu regukga dopuszczalne
potozenie zewntrznych krawdzi budynku na dzialce budowlanej.zék z innych przepisow
planu nie wynika inaczej, linia zabudowy nie dotycakapdéw, gzymsoéw, wykuszy, balkonéw,
ryzalitéw i innych nadwieszewystapcych z elewacji budynku nie wgej niz 1,5 m, docieplenia
elewacji istniegcych budynkoéw warstydo 15 cm, werand, gankéw, taraséw, schodéw, pachyl
chodnikéw, podjazdéw, miejsc do parkowania lub pjestwraz z zadaszeniami, ogrodze
obiektow matej architektury, tablic i uwdzen reklamowych, obiektbw do czasowego
gromadzenia odpadéw statych o powierzchni nigksdej ni 5 nf, podziemnych agci obiektow
budowlanych oraz sieci i wdzen infrastruktury technicznej. Wszystkie wymieniongiekty lub
elementy budynkéw mag by¢ wysunktte poza wyznaczan planem ling zabudowy
z uwzgkdnieniem przepisow ogbonych;

9) nieruchomé¢ publicznie dosgpna — nieruchomié z budynkiem lub budynkamizyteczngci
publicznej;

10)ogrodzenie proekologiczne — ogrodzenie, przez kmcgliwa jest migracja dzikozyjacych
matych zwierzt, takie jak:

a) zywoptot,

b) ogrodzenie zurowe o przezierrigi nie mniej nk 70% bez podmurdéwki,

C) ogrodzenie zurowe o przezierngi nie mniej nk 70% z fundamentami punktowymi lub
z podmurowk nie wystagca ponad powierzchaiterenu,

d) ogrodzenie zurowe o przezierngi nie mniej nk 70% na podmuréwce zaopatrzonej w otwory
o0 srednicy nie mniejszej ni0,15 m potagone wzgédem siebie w odlegkai nie wickszej ni 2
m lub z przéwitem o wysokéci min. 15 cm mgdzy wypetnieniem prgta a poziomem terenu;

11)ogrodzenie w formiezywoptotu — ogrodzenie ugdzone wyhcznie z krzewdw, ewentualnie

ogrodzenie bez podmurdwki, zane z siatki i metalowych stupkéw, okrniete w cal@ci

krzewami lub paczami;

12)OZE - skrét okréenia ,odnawialnezrrodta energii”;

13)PKOB — skrét Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowalgch - zadcznik do rozporgdzenia Rady
Ministrow z dnia 30 grudnia 1999 r. Nr 112 poz. 631

14)PKWiU 2015 — skrot Polskiej Klasyfikacji Wyrobéwdstug - zagcznik do rozporzdzenia Rady
Ministrow z dnia 4 wrzénia 2015 r. poz. 1676;

15)przepisy odgbne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktéw wykazgch oraz inne
obowigzujace przepisy;

16)powierzchnia biologicznie czynna —z@i z ustalé szczego6towych dla terenéw nie wynika
inaczej, jest to g&¢ powierzchni dziatki budowlanej z naturalwegetacj roslin lub urzadzona w
sposOb zapewniggy wieloletng wegetagj roslin oraz powierzchnia zbiornikéw i ciekow
wodnych. Za powierzchgibiologicznie czyna nie uznaje siw szczegolngci parkingdw (miejsc
do parkowania) i miejsc postoju dla samochodéw ogpddw na tarasach lub na dachach.

17)przeznaczenie terenu — rodzaj lub rodzaje zabud@mgospodarowania,zytkowania (lub
dziatalngci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego linfaagraniczagcymi.

18)przeznaczenie podstawowe — jedyne lub przeyee w sposéb ustalony planem przeznaczenie
terenu;



19)przeznaczenie uzupetrigg — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ugthlgulanem,
w tym istniepca zabudowa, zagospodarowanie lutytkowanie terenu, ktérego realizac
przebudow, rozbudow (w tym nadbudow) - reguluj ustalenia planu;
20)RAL — system oznaczania barw oparty na poréwnaniwzorcami okrélany jako RAL
CLASSIC, shiagcy oznaczaniu barwy farb niezatée od ich producentéw, powszechnie
stosowany min. w budownictwie; oznaczenie barwwndhtst z napisu "RAL" i czterech cyfr, z
ktorych dwie pierwsze oznaczarupe odcieni, a dwie kolejne doprecyzowujarwe z katalogu;
21)symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy lub litergpwprzypisany terenowi wydzielonemu
liniami rozgraniczajcymi, w ktorym litery okrélaja przeznaczenie podstawowe terenu, a cyfra
umazliwia identyfikacg terenu sp&réd innych o tym samym przeznaczeniu podstawowym;
22)teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazyndsktadéw— teren lokalizacji zabudowy
ustugowej lub zabudowy produkcyjnej, magazynow tadéw, co nalgy rozumie jako
lokalizacg wytacznie zabudowy ustugowej lub lokalizacjvytacznie zabudowy produkcyjnej,
magazynéw i sktadow lub lokalizgapbu rodzajéw zabudowy réwnoézée;
23)urzgdzenie grupujce szyldy — tablica reklamowa lub gdzenie reklamowe, zawiesge wicej
niz jeden szyld, przy czym format i material, zjakiegzyldy § wykonane musg by¢
zunifikowane;
24)uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w tonkiach;
25)ustugi — ustugi w rozumieniu Polskiej KlasyfikadjiWyrobéw i Ustug (PKWiU 2015) oraz
rzemiosto w podziale na:
a) Sekcja C — ustugi produkcyjne, ustugi naprawy isemvacii, ustugi instalowania maszyn
sprztu i wyposéaenia,
b) Sekcja F — budownictwo,
C) Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny. Naprawyagdpw samochodowych, yazapc
motocykle,
d) Sekcja H — transport i gospodarka magazynowa,
e) Sekcja | — ustugi zwgzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,
f) Sekcja J — ustugi w zakresie informacji i komunijkac
0) Sekcja K — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,
h) Sekcja L — ustugi zwizane z obstugrynku nieruchomégi,
i) Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techmécz
]) Sekcja N — ustugi administrowania i ustugi wspigcej
k) Sekcja O — ustugi administracji publicznej i obrargrodowej; ustugi w zakresie
obowigzkowych zabezpiechespotecznych,
[) Sekcja P — edukacja,
m)Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnejiinpay spotecznej,
n) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportaowekreacyjne,
0) Sekcja S — rinorodne ustugéwiadczone dla ludniei, ustugiswiadczone przez organizacje
cztonkowskie,
p) Sekcja T — ustugi gospodarstw domowych,
g) Sekcja U — ustugiwiadczone przez organizacjeguizynarodowe i eksterytorialne;
26)ustugi nieucizliwe — dziatalné¢ ustugowa lub rzemitnicza, ktérej ewentualne ugliwe
oddziatywanie zamykasv granicach dziatki wiasnej, gdzie dziatalésic odbywa;
27)produkcja nieugizliwa — dziatalné¢ produkcyjna zwjzana z wytwarzaniem produktéw, ktérej
ewentualne ugrliwe oddziatywanie zamykagiv granicach dziatki wiasnej, gdzie dziatadtsic
odbywa;
28)totem - wolnostejce urzdzenie reklamowe nieg¢bace szyldem ani ugzlzeniem grupuajcym
szyldy, ktérego wysoki jest przynajmniej trzy krotnie wksza nk szerokéc i przekracza 5 m;
29)wysokai¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkéw - wysgkmierzona zgodnie z definicg 6
rozporadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnidDG2 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie, w odniesieniu do
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pozostatych obiektéw budowlanych (budowli i obiekttatej architektury) - wysokd mierzona
od poziomu naturalnej warstwicy terenu usytuowanheektu ($rednionej na terenie pochytym)
do najwyej potazonego punktu obiektu;

30)zabudowa produkcyjna, magazynéw i sktadéw — budylutk zespét budynkéw z produlgc;
nieuchzliwg lub shwacy magazynowaniu lub skladowaniugdgcych w rozumieniu PKOB
budynkami przemystowymi - wraz z niedmymi urzdzeniami, budynkami garawymi
i gospodarczymi;

31)zabudowa ustugowa — budynek lub zespét budynkévetagami nieucizliwymi, bedacych w
rozumieniu PKOB: budynkami biurowymi (z wagzeniem budynkdéw administraciji publicznej),
budynkami handlowo-ustugowymi (z wegizeniem stacji paliw) - wraz z nieginymi
urzadzeniami, budynkami gatawymi i gospodarczymi, chyh#e z ustalé szczegotowych planu
wynika inaczej;

32)zabudowa zagrodowa - zabudowa zagrodowa w gospedals rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.

84.1. Ustalenia zawarte w tétie uchwaly oraz na rysunku planu obgauija tacznie.
2.Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plapustaleniami planu:

1) granica obszaru ofdego planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lubadych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zwymiarowane odlegfzi okreslone w metrach;

5) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéehaplogicznych;

6) symbole literowe okridajace podstawowe przeznaczenie terendw wglagionych liniami

rozgraniczajcymi;

3.0znaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienigrust. 2 maj charakter informacyjny

Rozdziat 2
Przeznaczenia teren6w w planie

§ 5.1.Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstavgonmzeznaczenia terenu
oznaczaj:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) U — teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magamynsktadow,
3) RM — tereny zabudowy zagrodowej,
4) R — tereny rolnicze,
5) KDS - teren drogi publicznej klasy ekspresowej,
6) KDZ — teren drég publicznych klasy zbiorczej,
7) KDL — teren drég publicznych klasy lokalnej,
8) KDD - teren drég publicznych klasy dojazdowe;.

2. W ramach ustalonego planem przeznaczenia tereriliwaojest realizacja obiektow i
urzadzen budowlanych zapewniggych prawidtowe funkcjonowanie poszczegoinych rniBnmdaci
lub catcci terenu, w szczegol§oi: obiektow i uradzen infrastruktury technicznej, hydrantéw, doj
dojazddw, sciezek rowerowych, parkingdw (miejsc do parkowania).,ejsé do postoju, garg,
budynkéw gospodarczych, miejsc i obiektow czasowgrgonadzenia odpadownjietnikdw), tablic i
urzadzen reklamowych, ogrodze matej architektury oraz zieleni towarzysej — z uwzgjdnieniem
przepisdw odgbnych oraz ustateniniejszego planu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6. Sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z niepraekalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu.

§ 7.Ustalenia w zakresie wysod@ zabudowy:
1) maksymalna wysoké budynkéw — wedtug ustaleszczegétowych dla terendw;



2) maksymalna wysok tablic i urzdzei reklamowych — wedtug usta& 1Q
3) maksymalna wysok pozostatych obiektéw budowlanych:
a) 1,6 m - dla ogrodze od strony publicznych drég klasy lokalnej i dojeaej oraz
nieruchoméci publicznie dosipnych,
b) 1,8 m - dla ogrodze od strony publicznych drég klasy zbiorczej i puabtiej drogi klasy
ekspresowej,
c) 3 m- dla wiat i obiektow matej architektury,
d) 12 m — dla masztow i stupow, z vggkeniem obiektoéw z zakresacknaici publicznej.

§ 8. Szczegolne warunki ksztattowania istatgj zabudowy i zagospodarowania istqigch
zabudowanych dziatek budowlanych w przypadku gdkalieacja, gabaryty zabudowy lub
zagospodarowanie dziatek odbiega od ustalonychepian

1) zakazuje s rozbudowy i nadbudowy istnigiej zabudowy zlokalizowanej w cé&é pomidzy
nieprzekraczaln linia zabudowy a lii rozgraniczajca, wzgkdem ktérej nieprzekraczalnlinie
zabudowy wyznaczono;
2) dla istniejcej zabudowy, ktérej fragmenty budynkéw zlokalizowag w pasie terenu porudzy
nieprzekraczalp linia zabudowy a linj rozgraniczajca, wzgkdem ktorej nieprzekraczalnlinie
zabudowy wyznaczono, z zastireriem pkt 4, dopuszcza ¢sirozbudow i nadbudow z
uwzgkdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz gstatych ustale szczegdtowych dla
danego terenu;
3) dla istniejcej zabudowy zlokalizowanej prawidtowo wedém linii zabudowy, z zastrzeniem pkt 4:
a) w przypadku gdy intensywidé zabudowy jest wksza ni ustalona planem, dopuszczg si
wytacznie przebudowy

b) w przypadku gdy forma i geometria dachu zabudovwst jena ni ustalona planem, przy
rozbudowie i nadbudowie, dopuszczazachowanie istniggej geometrii dachu,

c) w przypadku gdy wysokd zabudowy jest wksza nz ustalona planem, dopuszcza si
rozbudowe z uwzgkdnieniem pozostatych ustalezczegdtowych dla danego terenu;

4) dla istniejcej zabudowy, ktérej funkcja #Gi sie od przeznaczenia podstawowego lub
uzupetiagcego ustalonego planem, dopuszczg ®iytacznie przebudow z zachowaniem
istniejgcych wskanikéw zagospodarowania terenu.

§ 9. Ustalenia dla ogroddeod strony drog publicznych oraz nieruchadeiopublicznie
dostpnych:
1) niedopuszczalne jest sytuowanie ogrddze przstach z prefabrykatéw zelbetowych

(betonowych);

2) minimalny udziat powierzchni zarowej i jednoczénie przeziernej w powierzchni catkowitej
ogrodzenia (wszystkich pgzet oraz powierzchni furtek i bram):

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinn@0%, przy czym dla nieruchorw
potozonych w bezp&rednim gsiedztwie drog oznaczonych symbolakidz2, KDZ3, KDZ4,
KDZ5 - dopuszcza si40%,

b) dla pozostatych terenéw — 50%,

3) wymagania pkt 2 nie dotygogrodzé w formie zywoptotdw.

§ 10. 1. Zakazuje si sytuowania tablic reklamowych i udzenr reklamowych nie ddacych
szyldami na:
1) terenach drég publicznych oznaczonych symbokb61, KDS2, KDZ1, KDZ2, KDZ3, KDZ4,
KDZ5, KDZ6, KDL1, KDL2, KDL3, KDD1, KDD2, KDD3,
2) terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejenach zabudowy zagrodowej oznaczonych
symbolamiMN1, MN2, MN3, MN4, MN5, RM,
3) terenach rolniczych oznaczonych symbol&hj R2
2. Warunki sytuowania, postai gabaryty tablic i urgdzer reklamowych nie &dacych
szyldami dla terendw oznaczonych symbolatj U2, U3
1) zakazuje sisytuowania tablic i ugdzer reklamowych nie ¢dacych szyldami:



a) na niezabudowanych dziatkach,

b) na ogrodzeniach oraz w pasie terenu podmy nieprzekraczain linia zabudowy, alirj
rozgraniczajcg drogi,

2) posta i gabaryty urzdzea reklamowych:

a) billboard 9 M — wysokd¢ wiacznie z podporami —5 m,

b) billboard 12 M — wysokd¢ whacznie z podporami — 5 m,

c) billboard 18 M — wysoka¢ wiacznie z podporami — 12 m,

d) totemy o wysokéci do 24 m

3. Warunki sytuowania szyldéw i uydzer grupupcych szyldy:

1) w przypadku gdy na nieruchodw dziatalng¢ prowadzi jeden podmiot, szyld o by
umieszczony wycznie:

a) na ogrodzeniu,

b) na elewacji budynku w poziomie parteru,

2) w przypadku gdy na nieruchos®e dziatalnd¢ prowadzi wecej niz jeden podmiot gospodarczy,
dopuszcza gidla kazdego podmiotu gospodarczego:

a) umieszczenie jednego szyldu na budynku,

b) umieszczenie jednego szyldu na ogrodzeniu,

C) umieszczenie szyldu w wdzeniu grupuyjcym szyldy, przy czym na widok publiczny
dopuszcza giwystawienie:

O jednego urzdzenia dla terenGMN1, MN2, MN3, MN4, MN5, RM,
O dwoch uradzea dla terenéwU1, U2, U3

3) minimalna odlegté¢ usytuowania urgdzenia grupujcego szyldy od linii rozgraniczgjej drogi -
3m,

4) w przypadku gdy odleghsé pomiedzy elewacj budynku a lind rozgraniczajca drogi jest mniejsza
niz 4 m, dopuszcza siumieszczenie uggizenia grupujcego szyldy bezgoednio na elewacii
budynku w poziomie parteru;

4. Post& szyldow i uradzen grupupcych szyldy:

1) w przypadku gdy na nieruchosw dziatalng¢ prowadzi jeden podmiot, szyld e przyjmowéa
wytacznie posté&

a) tablicy,

b) liter przestrzennych lub kasetonu;

2) w przypadku gdy na nierucholw dziatalng¢ prowadzi wécej niz jeden podmiot gospodarczy
szyldy umieszczane w wdzeniu grupujcym szyldy mog przyjmowa wytacznie postéatablicy;

5. Gabaryty szyldéw i uegdzen grupupcych szyldy:

1) w przypadku umieszczenia szyldu lub gdzenia grupujcego szyldy na elewacji budynku -
powierzchnia szyldu lub powierzchnia gdzenia grupujcego szyldy nie mae przekroczy 1%
powierzchni elewacji frontowej budynku,

2) w przypadku umieszczenia szyldu na ogrodzeniu, rgabazyldu musz spetnid nasepujace
warunki:

a) wysokas¢ nie wicej niz 0,25 m,

b) szerokd¢ nie wigcej niz 0,5 m,

c) gruba¢ (odlegiaé ptaszczyzny szyldu od ptaszczyzny ogrodzenia)wiikej niz 2 cm, przy
czym niedopuszczalne jest aby szyld wystawat paeauchomdé, gdzie prowadzona jest
dziatalna¢, ktérej szyld dotyczy;

3) w przypadku wolnostafego uradzenia grupujcego szyldy jego gabaryty muszspetnid
nastpujace warunki:

a) wysokas¢ wiacznie z podporami:

O dlaterendwMN1, MN2, MN3, MN4, MN5, RM - nie wkcej niz 2,5 m,
O dlaterendwJl, U2, U3- nie wkcej niz 12 m

b) szerokdc:

O dlaterenbWwMN1, MN2, MN3, MN4, MN5, RM - nie wkcej niz 1,2 m,
O dlaterendwJl, U2, U3- nie wicej niz 2,5 m,



§ 11.Ustalenia w zakresie kolorystylbiektow budowlanych:

1) dla pokry¢ dachéw stromych, z watkiem pokryé z dachéwki ceramicznej, gontu, stomy, trzciny,
blachy miedzianej, blachy ocynkowanej — zakaz stasia innych barw i
a) szardci — RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popigl pirytowy),

b) brazy — RAL 8004 (bgzowy miedziany), RAL 8017 (bezowy grizzly), RAL 8019 (byzowy
szary), RAL 8023 (lyzowy pomaraczowy),

c) czernie — RAL 9005 (czarny gdoki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007 (bray
ciemny),

d) czerwienie — RAL 3005 (bordowyredni), RAL 3007 (ciemny whiowy), RAL 3009
(czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki)

2) dla pokry¢ dachéw stromych wykonanych z niebarwionej dachéeddamicznej, gontu, stomy,
trzciny, blachy miedzianej— zakaz stosowania powftdarskich zmienigcych naturala barwe
materiatu;

3) dla dachéw ptaskich — bez ogranitize

4) dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych baigwz6tcieh RAL1013, szaréci (RAL7032,
RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL900RAL9002, RAL9003, RAL9010,
RAL9016, RAL9018) — z zastrzeniem pkt 5, 6i 7;

5) dla terenéw oznaczonych symbolalot, U2, U3dopuszcza §j aby hcznie do 10% powierzchni
elewacji budynkéw stanowity barwy zastip@ych znakéw firmowych;

6) zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, césilikatowej, betonowej, klinkierowej itp.),
niebarwionych oktadzin wykonanych z:drewna, karn@genceramiki, szkla oraz powtok
galwanicznych;

7) zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiw

8) zakazuje si réznicowania kolorystyki pokrgy dachéw stromych w ramach:

a) jednej dziatki budowlanej;
b) zespotu budynkéw przyleggjych do siebie scianami dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej bfiniaczej.

Rozdziat 4
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12.Ustalenia w zakresie ochrodgodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ze wzgkdu na potaenie obszaru planu w rejonie GZWP nr 222 zaliczondg obszaréw
najwyzszej ochrony, w celu ochrony wod powierzchniowyclpadziemnych oraz gleb przed
zanieczyszczeniem, dla catego obszaru planu nakakuj
a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagnych zanieczyszczeniem, w tym zagnaych

zanieczyszczeniem substancjami szczegolnie szkgdiivdla srodowiska wodnego, w sposob
uniemaliwiajacy przedostawaniegtych zanieczyszchedo wod i do ziemi,

b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z engeniem przepiséw § 18 ust. 4
niniejszej uchwaty;

2) ze wzgkdu na potaenie obszaru planu w céld w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,
zakazuje si lokalizacji:

a) przedsgwzig¢ mogacych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko,

b) przedsiwzie¢ mogicych potencjalnie znageo oddziatywd na srodowisko, w przypadku gdy
wykonana ocena oddziatywania przetsiiecia nasrodowisko wykazata znagee negatywne
oddziatywanie nd&rodowisko lub znacce negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru
Natura 2000;

3) zakazy, o ktérych mowa w pkt 2 nie dotycz
a) realizacji inwestycji celu publicznego z obawujacym wymogiem uzyskania przewidzianych

przepisami zezwofena ods¢pstwo od zakazéw w rozumieniu przepiséw o ochrpnzgrody,

b) obiektéw istniejcych;

4) w celu ograniczenia emisji zanieczysztzdo atmosfery, do ogrzewania budynkéw oraz w
prowadzonej dziatalrfei gospodarcze] naly stosowd urzadzenia, rozwgzania techniczne i
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technologie zapewnigge zachowanie dopuszczalnych przepisami  poziomow isjiem
zanieczyszczedo atmosfery z uwzetinieniem przepiséw 8§ 18 ust. 6i 7,

5) ze wzgkdu na rozktad przestrzenny terenéw przeznaczonyeh mieszkalnictwo, zakazujeesi
lokalizacji zaktaddéw o zwkszonym lub diym ryzyku wysépienia powanej awarii;

6) dopuszczalne poziomy hatasusredowisku, okrélone w przepisach oglbnych, naley stosowa
odpowiednio:
a) dla terenébw oznaczonych symbolaiiNl, MN2, MN3, MN4, MN5 - jak dla terenéw

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenu oznaczonego symbolBi — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

8§ 13.W celu ochrony stanowisk archeologicznych o nr e\bi#+65/38, i 54-65/46 i 54-65/52,
ustala s strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archgisimych, w granicach ok§lnych na
rysunku planu.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych

§ 14.1. Uktad przestrzeni publicznych na obszarze planuzydrogi publiczne oznaczone
symbolami: KDS1, KDS2, KDZzZ1, KDz2, KDZz3, KDzZ4, KDZz5, KDZ6, KDL 1, KDL2,
KDL3,KDD1, KDD2, KDD3.

2. W przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust.1:
1) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handjaw;
2) nakazuje si w obrkbie terenu jednej ulicy, ujednolicenie:
a) koloru, ksztaltu irodzaju materiataytego do realizacji chodnikéw,
b) koloru, ksztattu i rodzaju materiahiytego do realizacji wjazdéw na posesije,
c) formy céwietlenia ulicznego, koszy na odpadki, tawek, stupk barierek ochronnych.

Rozdziat 7
Tereny lub obiekty podlegapce ochronie, ustalone na podstawie przepisow agmych

§ 15.1.Na rysunku planu oznaczono:
1) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobratrefa zwykta,
2) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobratrefa ochrony urbanistycznej,
3) obszary narmne na niebezpiecastwo powodzi - obszar obejmagy tereny narzmne na zalanie w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przemivguiziowego o gbokasci zalewu do 0,5 m,
4) obszary narsgne na niebezpiecastwo powodzi - obszar obejmgy tereny narzone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu pwgeoivodziowego o gbokasci zalewu od
0,5mdo2m.
2. Caly obszar planu znajduje;sw otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego i w gcanh
Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222.
3. Ochrona obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, nid obowizujagcymi przepisami
odrebnymi oraz z odpowiednimi ustaleniami niniejszefwaty.
4. W granicach obszaréw namych na niebezpiecastwo powodzi, o ktérych mowa w ust.
1pkt3i4:
1) lokalizacja inwestycji, w szczegolém obiektow budowlanych przeznaczonych na pobywilud
moze stanowd zagraenie dla bezpiecastwa ludzi oraz mienia;
2) zabudowa oraz zagospodarowanie terenu powinno g@rrglistniepce ryzyko powodziowe.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomasci

§ 16.Ustala s nastpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziedtuchomeci:

1) minimalna powierzchnia dziatki zgodnie z ustaleriiarazczegétowymi dla terendw,
z zastrzeeniem,ze dla dziatek pod ugglzenia infrastruktury technicznej dopuszczabsitt;
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2) minimalna szerokd frontu dziatki zgodnie z ustaleniami szczeg6towyrdia terendw,
Z zastrzeeniem,ze dla dziatek pod ugeizenia infrastruktury technicznej dopuszcza3sin;
3) kat potazenia granic dziatek w stosunku do linii rozgranjgegch pasa drogowego w przedziale
od 85° do 95°, z zastrzeniem pkt a i b pongj:
a) dopuszcza sikat w przedziale od 45°do135° przy tworzeniu tebdfkv widoczndci i placow
do zawracania,
b) dopuszcza sikat w przedziale od 75°-105° dla dziatek przyleggich do drog publicznych
oznaczonych symbolankDD2, KDD3, KDZ4, KDZ5.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kmunikaciji
i systemu parkowania

§ 17.Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbuddwwagowy systemdéw komunikacji:

1) tereny oznaczone symboleKDS1, KDS2, s3 przeznaczone pod budewvezta ,Sadowa’na
publicznej drodze klasy ekspresowej o ograniczdosgpnasci, ktory to wezet umaliwia dosep
do drogi ekspresowej z obszaru planu;

2) teren oznaczony symboleKDZ1 jest projektowas publiczry drogy zbiorcz o ograniczonej
dostpndsci, ktorej funkcja w systemie komunikacji polegadacelowym przejciu funkcji ulicy
Rolniczej jako drogi zbiorczej i zapewnienie ga#enia obszaru offego planem z pozostatymi
czesciami gminy Lomianki;

3) tereny oznaczone symbolakKbDZ2 i KDZ3 sg przeznaczonymi do rozbudowy fragmentami ulicy
Wedkarskiej, ktdra jako publiczna droga zbiorcza taogczonej dospnacici, razem z wztem, o
ktérym mowa w pkt 1, umidiwia dostp do drogi ekspresowej z obszaru planu;

4) tereny oznaczone symbolarkiDZ4, KDZ5, KDZ6 s3 projektowanymi drogami zbiorczymi
0 ograniczonej dogpnaici, ktore razem z wztem, o ktérym mowa w pkt 1 unliwiaja dostp do
drogi ekspresowej z obszaru planu;

5) tereny oznaczone symbolaKbDL1 i KDL2 s3 przeznaczonymi do rozbudowy fragmentami ulicy
Podré&nej, ktéra jako publiczna droga lokalna o nieograonej dosfpnasci zapewnia obstug
komunikacyjr obszaru planu;

6) teren oznaczony symboleKDD1 jest projektowam drogy klasy dojazdowej o nieograniczonej
dostpnaici, ktéra zapewnia obstggkomunikacyjm poszczegoélnych nieruchosw na terenach
oznaczonych symbolanmiiN1, MN2, MN3;

7) tereny oznaczone symbolariDD2, KDD3 s3 drogami klasy dojazdowej o nieograniczonej
dostpnaici, ktére zapewnigjobstug komunikacyjma poszczegoélnych nieruchoso na terenach
oznaczonych symbolami U2 i U3, zlokalizowanych w bezgoednim gsiedztwie drogi
ekspresowej 0 ograniczonej dgsicici;

8) na terenach przeznaczonych pod zabuddepuszcza siwydzielenie i realizagj dojazdéw, przy
spetnieniu nagpujacych wymaga:

a) szerokd¢ dojazdu nie mniej 1i 8 m, w przypadku dojazdu obstugcggo nie wgcej niz 5
dziatek dopuszczagsb m,

b) dla nieprzelotowego dojazdu (zakazonego §$lepo”) nakaz realizacji placu manewrowego
umazliwiajacego dostp pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwangckez nie dziatek
budowlanych, przy czym wymiary placu manewrowegomog, by¢ mniejsze ni 12,5x12,5 m;

9) zasady obstugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe w caloi naleey zapewnté w granicach dziatek budowlanych inwestycji,
na powierzchni terenu lub w gata

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych dla sarhedow osobowych:

O dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 rogejsna jedno mieszkanie lub lokal
mieszkalny, lub jeden lokal ustugowy w budynku reiednym jednorodzinnym,

O dla zabudowy ustugowej oraz dla zabudowy ustugoprejgdukcyjnej, magazynow i sktaddéw
— 2,5 miejsca na 100 npowierzchni uytkowej, przy czym dla obiektéw o powierzchni
uzytkowej mniejszej ri 100 nf — ustala si 2 miejsca,



c) dla terenéw oznaczonych symboladi, U2, U3nalezy na kade 5 miejsc do parkowania dla
samochodow przewidzieprzynajmniej jedno miejsce postojowe dla rowerdwe mnigj
jednak nk 4 miejsca na kaly budynek ustugowy;

d) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych aekowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kart parkingows zgodnie z przepisami oghnymi, przy czym dla zabudowy ustugowej nie
mniej niz 5% wszystkich miejsc do parkowania,

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw finastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 18.1. Pod budow nowych i rozbudow istniegcych systemow infrastruktury technicznej:

1) przeznacza gitereny drog publicznych oznaczone symboldhiS1, KDS2, KDZ1, KDZ2,

KDZz3, KDz4, KDZ5, KDZ6, KDD1, KDL1, KDL2, KDL3, KDD 2, KDD3:
2) dopuszcza giinne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pkitviprzypadku infrastruktury
istniegceyj.
2. Ustalenia dla systemu wodagbw i zaopatrzenia w wed do celow bytowych,
gospodarczych i przeciwparowych:

1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej& wyody pot@zonych w tomiankach poza obszarem planu;

2) minimalnasrednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;

3) rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewecyah maliwosé intensywnego czerpania wody
do celow przeciwpzarowych, zgodnie z przepisami ednymi.

3.Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczdoiekow komunalnych:

1) ze wzgkdu na potaenie obszaru planu poza aglomegaodprowadzaniéciekéw do instalacji lub
urzadzen okreslonych w przepisach oglonych z zakresu utrzymania czystoi porzdku w
gminach.

2) w przypadku wybudowania sieci gminnej odprowadzéciekéw komunalnych za grednictwem
sieci gminnej do gminnej oczyszczasgiekOw potaonej w Lomiankach z wytkiem przypadkow
okreslonych w przepisach oelonych;

3) minimalnasrednica nowobudowanych przewodéw ttocznych - 63 mm;

4) minimalnasrednica nowobudowanych przewoddw grawitacyjnycf0 gim;

4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodatiawedd opadowych i roztopowych:

1) dla obszaru planu nie przewiduje budowy kanalizacji deszczowej;

2) wody opadowe i roztopowe nakazuje gagospodarowana dziatlce budowlane] inwestycji przy
czym:

a) wody opadowe i roztopowe z dachow - rgleodprowadzé& do ziemi lub zbiornikow
retencyjnych i i zagospodarowaa powierzchni biologicznie czynnej dziatki;
b) wody opadowe i roztopowe z drdg, placow i parkingihneed wprowadzeniem do ziemi nale
doprowadz do parametrow wymaganych przepisami.
5. Ustalenia w zakresie rozwoju systemu elektroengegetgo:

1) zaopatrzenie w enekgielektrycza z istniejcej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej lub z
instalacji wykorzystujcych OZE;

2) przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci eleé&trergetycznej rozdzielczej:

a) dla zaopatrzenia nieruchosm terenu oznaczonego symboléviN1l nakazuje si stosowa
linie kablowe (podziemne);
b) dla pozostatych terendéw dopuszczazgrowno linie kablowe jak i napowietrzne;

3) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji tfanmatorowych dopuszczagstar6wno stacje
wnetrzowe, jak i stupowe;

4) w przypadku zaopatrzenia z instalacji wykorzygtych OZE  dopuszcza esiwytacznie
mikroinstalacje fotowoltaiczne oraz matle instaldg@woltaiczne o mocy nie przekracaegj 100
kW.

6. Ustalenia dla systemu gazowego:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci ista®jch i projektowanych gazagéw ze stagj gazow zlokalizowan

poza obszarem planu;
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2) minimalnasrednica nowobudowanych sieci:
a) dla niskiego dinienia — 32 mm,
b) dlasredniego dinienia — 40 mm.
7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych aoizex wykorzystugcych konwencjonalne Ilub
odnawialnezrodia energii (OZE);

2) w przypadku gdyzrédiem ciepta s instalacje wykorzystgce OZE, niedopuszczalne jest
stosowanie instalacji ktore:

a) nie zapewniaj wymaganych przepisami poziomow emisji;
b) jakozrédto ciepta wykorzystajenergé wiatru lub biomas;
c) maja moc przekraczaga 100 KW przy czym, dla terenébw przeznaczonych pabudow
mieszkaniow jednorodzing dopuszcza sitylko mikroinstalacje OZE.
8. W odniesieniu do rozwoju systemu telekomunikacyfnegkazuje sirealizacg nowych
przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teleteclznych jako sieci podziemne.
9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

1) kazda nieruchom@& powinna mié przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadow
komunalnych {mietnik);

2) miejsca odbioru odpadow komunalnych, przez cozgalezumi€ miejsca opréniania pojemnikow
lub odbioru workébw - mugaz mie¢ bezpdredni dosip dla samochoddéw giarowych
wyspecjalizowanych s#b;

3) miejsca do czasowego gromadzenia odpaddmietniki) nalery realizowa jako pomieszczenia
w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z niepezragimi scianami (za wyjtkiem furtek, ktore
mog by¢ azurowe), o konstrukcji i gabarytach uwedhiajgcych selektywne zbieranie odpadéw,
w tym segregac¢jodpadow na miejscu (¥wnietniku).

Rozdziat 11
Przepisy szczegbtowe dla terendw

§ 19.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalami: MN1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinmaostmpca lub bléniacza,
b) uzupelniajce — istniggca zabudowa zagrodowa, istaie zabudowa ustugowa,
¢) warunki dla przeznaczenia uzupela@Eggo:

O w przypadku gdy na dziatce budowlanej zlokalizosvgst wygcznie zabudowa ustugowa, lub
zarOwno zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jaibudowa ustugowa - dopuszcza si
przebudow, rozbudow, nadbudow istniegcej zabudowy do parametréw ustalonych planem
dla terenu,

0 w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowpasa zabudowa zagrodowa - dopuszcza
si¢ przebudow, rozbudow, nadbudow istniegcej zabudowy do parametréw ustalonych
planem dla terenu,

[0 zakazuje si lokalizacji zabudowy ustugowej na dziatkach budowich, na ktorych nie ma
istniepcej zabudowy ustugowej,

00 zakazuje si lokalizacji zabudowy zagrodowej na dziatkach buldowch, na ktérych nie ma
istniepcej zabudowy zagrodowej,

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianermraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysok@ budynkoéw:

O dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,

O dla garay i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,

b) forma dachu i uksztattowanie pofaci dachowych -hgastrome o #cie nachylenia pofaci
dachu od 25 ° do 40°,

b) intensywnd¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,6,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 60%,
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3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéaio
a) minimalna powierzchnia dziafki:
O dla zabudowy wolnostggej-1200 n,
0 dla zabudowy bliniaczej - 1000 th
b) minimalna szerok& frontu dziatki:
[0 dla zabudowy wolnostagej — 24 m,
[0 dla zabudowy bfiniaczej — 20 m;
4) szczegoélne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazustrefa ochrony
urbanistycznej;
b) fragmenty terenu po#one w obszarze obejmgym tereny nargone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziawegykbokasci zalewu do 0,5 m i od
0,5mdo 2 m.

§ 20.Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku pggmbolami:MN2:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmipma wolnostajca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianerm@raz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysok@é budynkoéw:
O dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
O dla garay i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
c) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych -hgastrome o #cie nachylenia potaci
dachu od 25° do 40°,
b) minimalna intensywni zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,6,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 60%,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldbwlanych z podziatu nieruchorw —
1200 .
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéaio
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 20 m;
5) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobragzurefa zwykia,;
b) fragmenty terenu podmne w obszarze obejmygym tereny narsne na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziawegkbokasci zalewu do 0,5 m;

§ 21.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemMN3:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmioma wolnostajca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianermraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokdé budynkow:
O dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
O dla garay i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
d) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych -hgastrome o #cie nachylenia potaci
dachu od 25° do 40°;
b) minimalna intensywni zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,6,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 60%,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldbwlanych z podziatu nieruchorw —
1200 .
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéaio
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 20 m;
5) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazurefa zwykia,;
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b) fragmenty terenu pokwne w obszarze obejmagym tereny narsgne na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziawegykbokasci zalewu do 0,5 m i od
0,5mdo 2 m;

§ 22.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phkambaemMN4:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmipma wolnostajca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianermraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokdé budynkoéw:
O dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
O dla garay i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
e) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych -hgastrome o #cie nachylenia potaci
dachu od 25° do 40°;
b) minimalna intensywni zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,6,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 60%,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldbwlanych z podziatu nieruchorw —
1200 .
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéaio
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 20 m;
5) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazurefa zwykia,;
b) fragmenty terenu pokwne w obszarze obejmagym tereny narsgne na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziawegkbokasci zalewu do 0,5 m;

§ 22.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambcemMNS:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmipma wolnostajca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianerm@raz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysok@é budynkéw:
O dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
O dla garay i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
f) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hgastrome o #cie nachylenia potaci
dachu od 25° do 40°;
b) minimalna intensywni zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,6,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 60%,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldbwlanych z podziatu nieruchorw —
1200 .
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéaio
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 20 m;
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowaniantere teren potzony w Warszawskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu — strefa ochrobgnistycznej;

§ 23.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambaem RM:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa,
2) wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniantemraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysok@é budynkoéw:
O mieszkalnych -9 m,
O dla budynkéw inwentarskich — 10 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych -hgastrome o #cie nachylenia pofaci
dachu od 25° do 40°;
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C) intensywnd¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 15%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 85%,
3) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowaniantere teren potgony w Warszawskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu — strefa ochrobginistycznej i strefa zwykta.

§ 24.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambslem R1:
1) przeznaczenie terenu - tereny rolnicze,
2) zakaz zabudowy,
3) ograniczenia w zagospodarowaniwytkowaniu terenu:
a) fragment terenu pokony w obszarze obejmygym tereny nargone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziawegkbokasci zalewu do 0,5 m,
b) fragmenty terenu poimne w ustalonych na rysunku planu strefach ochtamserwatorskiej
stanowisk archeologicznych o nr ew.: 54-65/38, 546, 54-65/52,
c) teren potaony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazustrefa ochrony
urbanistycznej i strefa zwykia.

§ 25.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambaem R2:
1) przeznaczenie - tereny rolnicze,
2) zakaz zabudowy,
3) ograniczenia w zagospodarowaniwytkowaniu terenu:
a) fragmenty terenu pokmne w obszarze obejmyagym tereny narsne na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziavegkbokasci zalewu do 0,5 m,
b) fragment terenu polony w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiskeheologicznego
o nr ew. 54-65/52,
c) teren potaony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobragurefa zwykta.

§ 26.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemuUl:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa, prode&cypagazynéw i sktadéw z vagizeniem
ustug z zakresu:
a) Sekcja P — edukacja,
b) Sekcja Q - ustugi w zakresie opieki zdrowotnejimaey spotecznej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianerm@raz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokd budynkéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych -hdataski,
c) intensywna¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzdhiatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 25%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldbwlanych z podziatu nieruchorw —
1000 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéaio
0 minimalna powierzchnia dziatki — 1000°m
O minimalna szerok frontu dziatki — 25 m;
5) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazurefa zwykia,;
b) fragmenty terenu pokwne w obszarze obejmagym tereny narsgone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziawegykbokasci zalewu do 0,5 m i od
0,5mdo 2 m.

§ 27.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemuUz2:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa, produkcynpagazynoéw i sktadéw z vagizeniem
ustug z zakresu:
a) Sekcja P — edukacja,
b) Sekcja Q - ustugi w zakresie opieki zdrowotnejinoey spotecznej;
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2) wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniantemeraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoks budynkéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdaaski,
) intensywnd¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzdhigtki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 25%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldbwlanych z podziatu nieruchorw —
1000 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéaio
[0 minimalna powierzchnia dziatki — 1000°m
O minimalna szerok& frontu dziatki — 25 m;
5) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobragurefa zwykta;
b) fragmenty terenu polmne w obszarze obejmygym tereny narsgne na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziamvegkbokasci zalewu do 0,5 m i od
0,5mdo 2 m.

§ 28.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalem U3:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa, prode&cypagazynéw i sktadéw z vagizeniem
ustug z zakresu:
a) Sekcja P — edukacja,
b) Sekcja Q - ustugi w zakresie opieki zdrowotnejimpey spotecznej;
2) wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniantermraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoks budynkéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych -hdataski,
) intensywnd¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzdhigtki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 25%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldbwlanych z podziatu nieruchorw —
1000 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
[0 minimalna powierzchnia dziatki — 1000°m
O minimalna szerok& frontu dziatki — 25 m;
5) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobragurefa zwykta;
b) fragmenty terenu polmne w obszarze obejmygym tereny narsgne na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodzianegkbokasci zalewu do 0,5 m.

§ 29.Ustalenia dla terenu oznaczonega rysunku planu symboleKDS1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy ekspresowepjektowany wzet Sadowa,
b) uzupeltniajce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ptrtadnym (droga krajowa nr 7);
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ zmienna — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej8%,
4) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazurefa zwykta,
b) fragmenty terenu podmne w obszarze obejmygym tereny narsne na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodzianegkbokasci zalewu do 0,5 m.

§ 30.Ustalenia dla terenu oznaczonega rysunku planu symboleKDS2:
1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe - droga publiczna klasy ekspresowejerent pod kladk dla pieszych i
rowerzystow,
b) uzupelniajce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu paradnym (droga krajowa nr 7);
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ zmienna — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej8%;
4) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobragurefa zwykta,
b) teren potaony w obszarze obejmygym tereny nargone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego ¢bgkasci zalewu do 0,5 m.

§ 31.Ustalenia dla terenu oznaczonega rysunku planu symboledDZ1 :
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiat;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ zmienna — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej8%;
4) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) fragment terenu polony w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiskeheologicznego
o nr ew. 54-65/52,
b) teren polagony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazustrefa ochrony
urbanistycznej i strefa zwykia,
C) teren potagony w obszarze obejmugym tereny naragne na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego ¢bgkasci zalewu do 0,5 m.

§ 32.Ustalenia dla terenu oznaczonega rysunku planu symboledDZ2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej —iégina, przeznaczona do przebudowy i
rozbudowy ulicaWedkarska oraz skrzyowanie ulicy Wedkarskiej z uli@ Rolnicz, (w
granicach planu znajdujecdragment pasa drogowego i skinyania);
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokat;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokd¢ zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej8%;
4) szczegOlne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) fragment terenu pokony w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisicheologicznego o nr
ew. 54-65/46,

b) ochronie podlega istnigja kapliczka zlokalizowana w potnocno-wschodnimopaiku dziatki
0 nr ew. 726/1, olgb ew. 5.0005 przy czym, dopuszcza smiarg usytuowania kapliczki w
granicach terenu przeznaczonego pod sknzxanie ;

c) teren potaony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazustrefa ochrony
urbanistycznej.

§ 33.Ustalenia dla terenu oznaczonega rysunku planu symboledDZ3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej —iéfna, przeznaczona do przebudowy ulica
Wedkarska, (w granicach planu znajdujesdragment pasa drogowego i skimyania),
b) uzupelniajce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokat;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ zmienna — zgodnie z rysunkiem planu;
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b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej8%;
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowaniantereteren potoony w Warszawskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu — strefa zwykia.

§ 34.Ustalenia dla terenu oznaczonega rysunku planu symboleKDZ4:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej veaskrzyowaniem na ulicy Wdkarskiej do
realizacji w ramach inwestycji budowy drogi ekspnes;j;
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu péradnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ zmienna — zgodnie z rysunkiem planu;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej8%;
4) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazurefa zwykia,
b) teren pot@gony w obszarze obejmagym tereny nargone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego ¢bgkasci zalewu do 0,5 m.

§ 35.Ustalenia dla terenu oznaczonega rysunku planu symboledDZ5:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej ddizeeji w ramach inwestycji budowy drogi
ekspresowej,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu périadnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ zmienna — zgodnie z rysunkiem planu;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej8%;
4) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobragurefa zwykta,
b) teren pot@gony w obszarze obejmagym tereny nargone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego ¢bgkasci zalewu do 0,5 miod 0,5m do 2 m.

§ 36.Ustalenia dla terenu oznaczonega rysunku planu symboledDZ6:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej,
b) uzupemiajce - infrastruktura techniczna;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiat;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejl8%;
4) szczegOllne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobraguefa zwykia;
b) fragment terenu pokmny w obszarze obejmygym tereny narsne na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodzi@vegkbokasci zalewu do 0,5 m i od
0,5mdo 2 m.

§ 37.Ustalenia dla terenu oznaczonega rysunku planu symboleddDL1 :
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej — fragtristniegcej ulicy Podréznej (plan nie
obejmuje calej szerokoi pasa drogowego),
b) uzupeniajce - infrastruktura techniczna;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiat;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ zmienna — zgodnie z rysunkiem planu;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej8%;
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4) szczegOllne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazwstrefa ochrony
urbanistycznej i strefa zwykia,
b) teren polaony w obszarze obejmygym tereny narane na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego ¢bgkasci zalewu do 0,5 mi od 0,5m do 2 m.

§ 38.Ustalenia dla terenu oznaczonega rysunku planu symboleddDL2 :
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej — fragtristniegcej ulicy Podréznej (plan nie
obejmuje calej szerokoi pasa drogowego),
b) uzupeniajce - infrastruktura techniczna;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiat;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ zmienna — zgodnie z rysunkiem planu;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej8%;
4) szczegOllne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobraguefa zwykia,
b) teren polaony w obszarze obejmygym tereny narane na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego ¢bgkasci zalewu do 0,5 m.

§ 39.Ustalenia dla terenu oznaczonega rysunku planu symboleddDL3 :
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej,
b) uzupeniajce - infrastruktura techniczna;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokatd;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokdé¢ zmienna — zgodnie z rysunkiem planu;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnel8%;
4) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potgony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazuefa zwykia,
b) teren potaony w obszarze obejmygym tereny nargone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego ¢bgkasci zalewu do 0,5 m.

§ 40.Ustalenia dla terenu oznaczonega rysunku planu symboleKDD1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej;
b) uzupeltniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej8%;
4) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobragtrefa zwykta;
b) fragment terenu pokony w obszarze obejmygym tereny narane na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodzianegkbokasci zalewu do 0,5 m.

§ 41.Ustalenia dla terenu oznaczonega rysunku planu symboleKDD2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej dehuad ruchu lokalnego terendéw
przylegajcych do terenu wzta ,Sadowa” i pasa drogowego drogi ekspresowej S7;
b) uzupelniajce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokai lub ponadlokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej8%;
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4) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobragurefa zwykta;
b) fragment terenu pokony w obszarze obejmygym tereny narane na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziavegkbokasci zalewu do 0,5 m i od
0,5mdo 2 m.

§ 42.Ustalenia dla terenu oznaczonega rysunku planu symboleKDD3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej dshuad ruchu lokalnego terendéw
przylegajcych do terenu ezta ,Sadowa” i pasa drogowego drogi ekspresowej S7;
b) uzupelniajce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokal lub ponadlokalnym ;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 8%,
4) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniantere teren potgony w Warszawskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu — strefa zwykia.

Rozdziat 12

Stawki procentowedo obliczania optat z tytutu wzrostu wartgci nieruchomasci w zwigzku
z uchwaleniem planu

§ 43. Stawk procentowy, na podstawie ktorej ustalac shptak, o ktérej mowa w art.36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestraenogtala s w wysokaci 30%.

Rozdziat 13
Przepisy kaicowe
§ 44 Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Lomianek.
§ 45.Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie interrgjt@miny tomianki.

8§ 46. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w [Brnniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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