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1. WSsTEP

1.1. PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA

Podstawe prawng sporzadzenia prognozy stanowig;
= Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405);
o Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073);
o Uchwata Nr V/44/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 12 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kietpin Poduchowny cze$¢ B”.
Przy opracowaniu prognozy oddziatywania na $rodowisko korzystano z dokumentéw prawnych w zakresie ochrony
Srodowiska, ochrony przyrody, ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych, ochrony gruntéw rolnych i leSnych, ochrony
gatunkéw zwierzat, roslin i grzybdw oraz w zakresie zagadnien geologicznych i gorniczych, gospodarki odpadami, hatasu w
Srodowisku.

1.2.  CEL,ZAKRES PROGNOZY

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko jest dokumentem opracowanym dla potrzeb projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Kielpin Poduchowny cze$¢ B”. Celem prognozy jest identyfikacja oddziatywan
po$rednich i bezpo$rednich na Srodowisko przyrodnicze wynikajacych z realizacji projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a takze przedstawienie kompensacji i rozwigzan eliminujacych negatywne skutki ustalen na poszczegdine
elementy srodowiska.

Prognoze opracowano zgodnie z zakresem oraz stopniem szczegdétowosSci uzgodnionym przez:
o Pismo Znak: ZNS 711 - 88/09/15 Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Powiecie Warszawskim

Zachodnim;

@ Pismo Znak: WO0S-1.411.102.2015.JD Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie.
Niniejsza prognoza zostata opracowana na podstawie art. 51 wust. 2 wustawy o udostepnianiu informacii
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

1.3. METODYKA, WYKORZYSTANE MATERIALY PRZY SPORZADZENIU PROGNOZY

Prognoze oddziatywania na $rodowisko sporzadzono przy zastosowaniu metody empirycznej i teoretycznej. Metoda
empiryczna dotyczyta inwentaryzacji przeprowadzonej w terenie w czasie wizji terenowej oraz dokumentacji fotograficznej.
Metoda teoretyczna polegata na analizie tekstow:

= Seneta W., Dendrologia, PWN Warszawa, 1981;

= Kondracki J., Polska Pétnocno-Wschodnia, Panstwowe Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 1972;

o Klimaszewski M. Geomorfologia. Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 1978;

= Buchwald K. Ksztaltowanie krajobrazu a ochrona przyrody. Panstwowe Wydawnictwo Rolnicze i Le$ne. Warszawa 1975;

o Tomiatoj¢ L, Stawarczyk T., Awifauna Polski, Rozmieszczenie, liczebno$¢ i zmiany, Pro Natura, Wroctaw 2003;

= Mapa Gtownych Zbiornikow Wéd Podziemnych w skali 1: 500 000;

= Mapa glebowo - rolnicza w skali 1:5000;

= Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla obszaru miasta i gminy tomianki z elementami opracowania
ekofizjograficznego problemowego dotyczacego zagadnieri zwigzanych z prawng ochrong przyrodniczg oraz

zagrozeniem wystepowania powodzi, Jacek Skorupski - Pracownia Ochrony Srodowiska, grudzien 2013;

o Strategia zréwnowazonego rozwoju gminy Lomianki do 2020 roku, tomianki, 2008r;

= Program ochrony $rodowiska dla gminy Lomianki na lata 2008-2015, Paistwowy Instytut Geologiczny, tomianki, 2008;

= Fauna Doliny tomiankowskiej, J. Romanowski, tomianki, 2008 r.;

o Krajobraz i ro$linno$¢ rzeczywista gminy Lomianki, J. Matuszkiewicz, A. Kowalska, Warszawa, 2009 r.;

@ Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Lomianki w okresie 2006-2008, £omianki 2008 r.;

= Dokumentacja okreslajaca warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych zbiornika wod podziemnych w
utworach czwartorzedowych GZWP 222 Dolina Srodkowej Wisty, Oficjalska i zespot, 1996;
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o Gtowne Zbiorniki Wod Podziemnych, Informator PSH, redakcja naukowa: Jozef Mikotajkow i Andrzej Sadurski,
Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa, 2017.

1.4. PROPONOWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU ORAZ CZESTOTLIWOSC ICH
PRZEPROWADZANIA

Zgodnie z art. 25 ustawy Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. z 2017 r. poz. 519 z pozn. zm.)
oraz w celu uniknigcia powielania monitorowania w my$l zasady Dyrektywy 2001/42/WE w sprawie oceny wptywu niektorych
plandéw iprograméw na $rodowisko, wplyw ustale projektu tegoz planu na $rodowisko przyrodnicze w zakresie: jakoSci
poszczegolnych elementéw przyrodniczych, dotrzymywaniu standardéw jakosci $rodowiska, obszarach wystepowania
przekroczen, wystepujacych zmianach jakoSci elementéw przyrodniczych iprzyczynach tych zmian kontrolowany bedzie
w ramach systemu Paristwowego Monitoringu Srodowiska (WIO0S).

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod
katem wptywu na $rodowisko moga sie odnosic do:

1) oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu,

2) przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu,
ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture techniczng, ochrony iksztattowania $rodowiska ifadu
przestrzennego.

W zakresie oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu na $rodowisko:

- w odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktdrych wydano decyzje ouwarunkowaniach $Srodowiskowych, obowigzywaé
bedzie monitoring Srodowiska w zakresie i metodach okreslonych w wydanej decyzji,

- w odniesieniu do pozostatych terenéw moze to byé monitoring panstwowy $rodowiska, prowadzony przez odpowiednie
organy administracji panstwowej, powotane do badania stanu $rodowiska,

- w przypadku skarg mieszkaficow na ucigzliwosci prowadzonej dziatalno$ci w oparciu o uchwalony plan, analize
realizacji mpzp, powinien przeprowadzi¢ odpowiedni organ administracji samorzadowe;.

W zakresie realizacji przestrzegania ustalen mpzp powinny by¢ okresowe przeglady zainwestowania obszaru i realizacji mpzp,
wykonywane przez administracje samorzgdowg na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzennej.

Dodatkowo proponuje si¢ obja¢ analiza skutkow realizacji ustalen planu nastepujace elementy, zwigzane z
funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz drég publicznych klasy zbiorczej:

— zachowanie wymaganych w planie powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej, w oparciu o
inwentaryzacje urbanistyczne;

- ilos¢ $ciekdw odprowadzanych do sieci kanalizacji sanitarnej, w oparciu 0 umowy zawarte z odbiorca;

- ilo$¢ odpadow, w oparciu 0 umowy zawarte z odbiorcg;

— pomiary terenowe klimatu akustycznego.

Ponadto zmiany jakosciowe komponentdw Srodowiska, w szczegdlnosci odno$nie terendw prawnie chronionych (obszar
Natura 2000,WWOChK) w powigzaniu ze zmianami zagospodarowania przestrzennego gminy beda analizowane i przedstawiane
podczas przeprowadzania kolejnych aktualizacji Programu ochrony $rodowiska dla gminy tomianki, wraz z wytycznymi do
dalszych dziatan.

2. POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI NA POZIOMIE UE, KRAJU | REGIONU

Kazdy dokument o charakterze kierunkowym wyrazajacy wole polityczng dla przyszlych zamierzen tworzony jest w
oparciu, m.in. o uwarunkowania zewnetrzne, na ktdre sktadajg sie ustalenia innych dokumentoéw na szczeblu miedzynarodowym,
krajowym, regionalnym i lokalnym. W dokumentach tych wazne miejsce zajmujg zagadnienia ochrony S$rodowiska i
Zréwnowazonego rozwoju.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kietpin Poduchowny Cze$¢ B” jest zgodny z ustaleniami
obowigzujacego  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tomianki, Planem
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego oraz innymi dokumentami strategicznymi na poziomie kraju,
regionu.

Zgodnie z obowigzujacym studium, analizowany teren potozony jest w nastepujacych strefach funkcjonalnych:
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o Strefa 3 Dolina Lomiankowska — rolnictwo i rekreacja - (pdtnocna cze$¢ terenu opracowania), dla ktérej dominujacym
przeznaczeniem sg tereny objete formami ochrony przyrody, tereny wéd powierzchniowych, tereny rolnicze i zabudowy
zagrodowej.

Dla strefy 3 projektowany plan zaklada nastepujace przeznaczenie: teren zieleni objety formami ochrony przyrody — ZN, teren
Zieleni urzadzonej -ZP (niewielki fragment), teren drogi publicznej klasy zbiorczej - KDZ1 (niewielki fragment). Wedtug kierunkow
studium przeznaczeniem dominujacym w strefie 3 jest: ,w granicach rezerwatu przyrody ,Jezioro Kielpinskie” - zgodnie z
przepisami odrebnymi, w tym ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, na pozostatych terenach ekstensywne formy
rolnictwa i hodowli, z uwzglednieniem wymagan siedlisk przyrodniczych i gatunkéw zwierzat bedacych przedmiotami ochrony w
granicach Natury 2000 - Kampinoska Dolina Wisty”. Przeznaczenie uzupetniajace (wybrane elementy - dotyczace obszaru
opracowania): ,odbudowa biologiczna strugi Dziekanowskiej i Jeziora Dziekanowskiego, lokalnie z terenami zieleni urzadzone;”.

Przeznaczenie w planie dotyczace terenéw o funkciji ZN i ZP stuzy realizacji powyzszym zadaniom.

Zasady zagospodarowania na terenach objetych planem, wynikajace z kierunkéw suikzp:

a) Tereny wylaczone z zabudowy w granicach obszaru Natura 2000, zachowanie ekstensywnego rolniczego
uzytkowania terenu z ochrong istniejacych zadrzewien $rédpolnych.

Na obszarach Natura 2000 plan realizuje funkcje ZN- teren zieleni objetej formami ochrony przyrody, gdzie ustala zakaz

zabudowy budynkami.

b) Tereny starorzecza Wisly, z wyjatkiem rezerwatu Jezioro Kietpinskie wskazuje sie do rewitalizacji jako
ogoinodostepny uktad terendéw otwartych. Ostateczne granice uktadu terenéw i szczegdlowe zasady
zagospodarowania zostang ustalone w planach miejscowych przy czym:

— teren wylaczony z zabudowy obiektami kubaturowymi i rewitalizacja obejmuje pas gruntu o szeroko$ci nie
mniejszej niz 20 m od linii brzegowej po obu stronach Strugi Dziekanowskiej i jezior; delimitacja terenu
powinna uwzglednia¢ takze rekultywacje aktualnie zdegradowanych terenéw starorzecza

—poza granicami form ochrony przyrody i siedliskami chronionymi, dopuszcza sie niezbedne urzadzenia
obstugi turystyki i rekreacji (sanitariaty, miejsca biwakowe, drogi rowerowe, trasy do jazdy konnej, ciagi
piesze, place zabaw dla dzieci)

Dla obszaréw obejmujacych starorzecze Wisty, plan wprowadza zakaz zabudowy budynkami i przewiduje gtéwnie

funkcje: ZN- teren zieleni objetej formami ochrony przyrody (na obszarze Natura 2000), ZP - teren zieleni urzadzonej (w

obrebie WOChK), a w sasiedztwie starorzecza - tereny drég publicznych klasy zbiorczej (KDZ1), bedace terenami

inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

c) Realizacja wszelkich przedsiewzie¢ w granicach lub bezposrednim sasiedztwie rezerwatu ,Jezioro Kietpinskie”,
zabronionych w granicach form ochrony przyrody, warunkowana jest uzyskaniem zgody na odstepstwo od
zakazdw, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r (t.).) o ochronie
przyrody. Dotyczy to w szczeg6Inosci:

- realizacji Legionowskiej Trasy Mostowej jako inwestycji liniowej celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

— modernizacji istniejacej drogi z budowa infrastruktury i $ciezki rowerowej w zachodnim krancu rezerwatu”.

o Strefa 7 (wigkszo$¢ obszaru opracowania) — Centralna Wielofunkcyjna, dla ktérej przeznaczeniem dominujacym sa;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej, tereny zabudowy srddmiejskie]
wielofunkcyijnej, tereny zabudowy ustugowe;.

Wedtug kierunkow suikzp przeznaczeniem dominujgcym na terenie strefy 7 jest: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca, blizniacza i szeregowa, zabudowa $rédmiejska wielofunkcyjna, zabudowa ustugowa- ustugi komercyjne
(podstawowe i ponadlokalne), zabudowa ustugowa- obiekty uzyteczno$ci publiczne;

Przeznaczenie dopetniajace (wybrane elementy - dotyczace obszaru opracowania) to: tereny zieleni urzadzonej, tereny
sportu i rekreacji, istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2

Projektowany dokument realizuje kierunki studium, poprzez przeznaczenie terenéw opracowania na nastepujace cele:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, tereny zabudowy
ustugowej U , tereny drdg publicznych klasy zbiorczej KDZ1, KDZ2, teren drogi publicznej klasy dojazdowej KDD, urzadzenia
infrastruktury technicznej — energetyka E.
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W odniesieniu do obszaréw zabudowy wielorodzinnej, ustugowej, terenéw drég oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
plan przewiduje kontynuacje obecnego zagospodarowania i precyzuje oraz dostosowuje do aktualnych potrzeb istniejace
przeznaczenie. Natomiast w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustalenia planu wynikaja z kierunkéw
studium i przeznaczenia dominujgcego strefy 7.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w sasiedztwie nastepujacych plandéw obowigzujacych:

1) od wschodu i pétnocnego-wschodu graniczy z obowigzujacym ,miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Kietpin Poduchowny", zatwierdzonym Uchwatg Rady Miejskiej w tomiankach Nr LIV/409/2010 z dnia 17 wrzesnia 2010 roku,
zmienionym Uchwatg Rady Miejskiej w tomiankach nr 1V/21/2015 z dnia 5 lutego 2015r.

2) od potudnia czeSciowo graniczy z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Kietpin
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXI1/229/2008 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 30 grudnia 2008 r. wraz ze zm. oraz cze$ciowo
ze sporzadzanym ,miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci sotectwa Dziekandéw Bajkowy oraz
cze$ci sotectwa Dziekandw Lesny”.

Tereny sasiadujace z obszarem opracowania petnig gtéwnie funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o malej i $rednie;
intensywnosci.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w sasiedztwie nastepujacych planéw sporzadzanych: mpzp obszaru pétnocnej czesci
sotectwa Dziekan6w Polski, mpzp obszaru Kepy Kietpinskiej.

Miejscowy plan jako akt prawa miejscowego o znaczeniu lokalnym uwzglednia cele ustanowione na szczeblu krajowym,
europejskim dotyczace przede wszystkim:

o dziatan w zakresie ochrony S$rodowiska: przeciwdziatania zmianie Kklimatu, dziatania w sprawie przyrody
i réznorodnosci biologicznej, dziatania w sprawie $rodowiska naturalnego, zdrowia i jako$ci zycia, zréwnowazone
wykorzystanie gospodarki zasobami naturalnymi i odpadami. Szésty program dziatan wspdlnoty europejskiej w
dziedzinie $rodowiska. Szosty Program ustanowita decyzja 1600/2002/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 22
lipca 2002r. ustanawiajaca szésty wspdlnotowy program dziatan w zakresie ochrony srodowiska naturalnego;

o dziatan w zakresie przedsiebiorczosci oraz spdjnosci spotecznej. Strategia Lizbonska - droga do sukcesu
zjednoczonej Europy powstata w 2000r. Gtownym celem Strategii Lizbonskiej jest stworzenie w Europie do roku 2010,
najbardziej konkurencyjnej gospodarki na Swiecie;

o dziatan w zakresie ftrwatego i zréwnowazonego rozwoju w kontekécie rozwoju spoteczno-gospodarczego.
Zréwnowazona Europa dla lepszego $wiata - strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej, tzw. strategia
z Goeteborga. Dotyczy ona najpowazniejszych zagrozen dla zréwnowazonego rozwoju w Europie
i na Swiecie, tak zwanych tendencji niezréwnowazonych. Nalezg do nich: zmiany klimatyczne, zdrowie publiczne,
transport i wykorzystanie gruntéw, zarzadzanie zasobami naturalnymi, wyzwania zwigzane ze starzeniem sie
spofeczenstwa, ubdstwo i wytaczenie spoteczne;

o dziatah w zakresie trwatego, zréwnowaZonego rozwoju. Polska 2025. dfugookresowa strategia trwaftego
i zréwnowazonego rozwoju, to dokument programowy o charakterze ramowym, oparty na koncepcji trwatego,
zrownowazonego  rozwoju, bedacy  pierwszg  probgq  okreslenia  wizji  Polski do  roku 2025
i wskazujacy gtowne Kierunki dziatan w zakresie polityki spotecznej, rozwoju gospodarki i polityki panstwa
w zakresie ochrony srodowiska, gospodarki przestrzennej i regionalnej.

o dziatan w zakresie ochrony $rodowiska. Il Polityka Ekologiczna Parnstwa, to dokument nawigzujacy do Strategii
Trwatego i Zrbwnowazonego Rozwoju okre$lajacy cel oraz zakres dziatan na rzecz ochrony $rodowiska w trzech
horyzontach: do roku 2002, do roku 2010 i do roku 2025. Dokument ten wskazuje narzedzia ochrony $rodowiska:
instytucjonalne, prawne, gospodarcze, naukowe, a takze problemy zwigzane ze wspdipracg migdzynarodowq ze
szczegblnym uwzglednieniem UE. Dokument zakfada w dziedzinie
W przemystu i energetyki wdrazanie metod czystszej produkcji, poprawe efektywnosci energetycznej,
a takze stosowanie alternatywnych surowcéw oraz alternatywnych i odnawialnych zrédet energii.

o dziatan w zakresie ksztattowania struktur przyrodniczych poprzez osiggniecie odpowiedniej jakos$ci Srodowiska
przyrodniczego oraz jego waloréw. Koncepcja Zagospodarowania Kraju 2030. Gtownymi celami sg: podwyZzszenie
konkurencyjnosci gtownych osrodkow miejskich Polski w przestrzeni europejskiej poprzez ich integracje funkcjonalng przy
zachowaniu policentrycznej struktury systemu osadniczego sprzyjajacej spdjnosci, budowanie spdjnosci terytorialnej i
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przeciwdziatanie marginalizacji obszaréw problemowych, tworzenie warunkéw dla skutecznej, efektywnej i partnerskiej
realizacji dziatar rozwojowych ukierunkowanych terytorialnie;

o dziatanh w zakresie wiasciwego gospodarowania odpadami. Krajowy Plan Gospodarki Odpadami. Obejmuje peten
zakres zadan koniecznych do zapewnienia zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju w sposéb zapewniajacy ochrone
Srodowiska, uwzgledniajac obecne i przyszte mozliwosci i uwarunkowania ekonomiczne oraz poziom technologiczny
istniejacej infrastruktury. Plan uwzglednia tendencje we wspétczesnej gospodarce Swiatowej, jak rowniez krajowe
uwarunkowania rozwoju gospodarczego;

o dziatan w zakresie zapewnienia wilasciwych relacji pomiedzy poszczegdlnymi elementami zagospodarowania
przestrzennego i racjonalnym gospodarowaniem zasobami naturalnymi. Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego;

o dziatah w zakresie tworzenia odpowiednich warunkow dla rozwoju dziatalno$ci gospodarczej, rozwdj ustug spotecznych,
a takze rewaloryzacja $rodowiska przyrodniczego z jednoczesnym racjonalnym zagospodarowaniem przestrzennym.
Strategia Zrownowazonego Rozwoju Gminy tomianki do 2020 roku.

3. OGOLNE INFORMACJE O GMINIE L OMIANKI ORAZ TERENIE OBJETYM OPRACOWANIEM

Gmina tomianki zajmuje powierzchnie 38,83 km2. PoloZzona jest na pdtnoc od Warszawy, na lewym brzegu Wisty.
Administracyjnie jest gming miejsko-wiejskg (miasto liczy 8,4 km?) nalezacag do powiatu warszawskiego zachodniego. Lomianki
graniczg z gming Czosnéw (powiat nowodworski z gming Jabtonna (powiat legionowski - granica na Wisle), z dzielnicg Biatoteka
m. st. Warszawy (granica na Wile), z dzielnicg Bielany m. st. Warszawy, od potudniowego - zachodu z gming |zabelin (powiat
warszawski zachodni). Od potudniowego - zachodu i zachodu gmina sasiaduje z Kampinoskim Parkiem Narodowym. Cze$¢
gminy (ok. 5,5 km2) znajduje sie w granicach parku, a pozostata cze$¢ potozona jest w jego otulinie.

Teren potozony jest w strefie zwartej zabudowy. Powierzchnia analizowanego ,Kietpin Poduchowny czes¢ B” wynosi ca
9,63 ha. Obszar objety opracowaniem stanowi teren Hodowlano-Rolniczej Spétdzielni Rolniczej (4,3%ha - 45% obszaru planu),
teren zabudowy ustugowej i produkcyjnej (1,43ha, 15% obszaru planu), teren zajezdni autobusowej (0,89ha - 9% obszaru planu)
teren zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej (0,36ha - 4% obszaru planu), terendw zieleni (2,07ha — 22% obszaru planu) oraz
drég (0,4ha- 5% obszaru planu). W strukturze zabudowy wyréznia sie budynki ustugowe, produkcyjne, gospodarcze,
magazynowe oraz wiaty. Na terenie o funkcji produkcyjnej znajdujg sie liczne kontenery, zbiorniki i butle na gaz propan, butan
oraz baseny p.poz. P6tnocng cze$¢ stanowi zieleh naturalna.

4. CHARAKTERYSTYKA STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

4.1. BUDOWA GEOLOGICZNA

Budowa geologiczna podobnie jak rzezba terenu w istotny sposéb wptywa na mozliwo$¢ gospodarczego wykorzystania
przez cztowieka. Ogolnie jest to rejon charakteryzujacy sie korzystnymi warunkami budowlanymi, gdzie lokalne utrudnienia
budowlane mogg powodowaé wystepujace w podtozu grunty madowe. Korzystne warunki wodne, lustro wéd gruntowych
wystepuje gtebiej niz 2,0 m p.p.t.

Pétnocna cze$¢ analizowanego terenu zostata przyporzadkowana do rejonu o utrudnionych warunkach budowlanych
obejmujacy tereny pokrywajace sie z ptytkim wystepowaniem lustra wod gruntowych — plycej niz 2,0 m p.p.t. W obrebie tarasu
zalewowego, podtoze gruntowe terenéw zaliczonych do tego rejonu charakteryzuje sie zwykle wystepowaniem gruntéw o stabej
no$nosci. Sg to grunty reprezentowane przez spoiste utwory rzeczne (mady) — najczesciej tworzg je piaski gliniaste w stanie
plastycznym i migkkoplastycznym. Na tarasie nadzalewowym utwory madowe wystepujg w podiozu znacznie rzadziej, gtéwne
utrudnienie warunkédw budowlanych stanowi tu ptytki poziom waéd gruntowych.

4.2. GEOMORFOLOGIA

Teren opracowania pofozony jest na obszarze tarasu nadzalewowego Wisty (kampinoskiego). Taras nadzalewowy
stanowi plaska powierzchnig, ze spadkami ponizej 2%. Pdtnocno-wschodnia cze$¢ opracowania, na niewielkim fragmencie
potozona jest w obszarze tarasu zalewowego wyzszego tworzacego rozlegta, ptaskg powierzchnie potozong na wysoko$ci 2-3 m
nad poziomem Wisty. Obszar ten nazywany jest lokalnie Doling tomiankowska. Pdinocno zachodnie krance planu nalezg
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jednoczesnie do doliny Strugi Dziewanowskiej. W obrebie tej jednostki wystepujg trwate podmoktosci oraz nienosne grunty
w strefie przypowierzchniowej

4.3.  WARUNKI GLEBOWE

Charakter budowy geologicznej i rzezba powierzchni terenu znajdujq bezpo$rednie odzwierciedlenie
w typologicznym i gatunkowym wystepowaniu gleb oraz ich poziomym rozprzestrzenieniu. Wystepuja tu zwarte obszary gleb
brunatnych wylugowanych i mad.

4.4. WODY POWIERZCHNIOWE

Obszar objety planem znajduje sie w odlegtosci ok. 1,6 km od rzeki Wisty. Natomiast wody powierzchniowe
przedmiotowego terenu zwigzane sg ze Strugg Dziekanowska, ktéra przebiega wzdtuz pétnocnej granicy obszaru opracowania.
Ciek ten bierze swoj poczatek w rejonie Burakowa i ptynie przez taras zalewowy wyzszy, uchodzac do Wisty w rejonie Nowego
Dziekanowa. Dilugo$¢ cieku wynosi ok. 10 km, szeroko$¢ ok. 1 m. Na diugosci ok. 5 km struga zmienia si¢ w jeziora —
starorzecza. Okresowo na niektérych odcinkach przeptyw w strudze zanika. Ciek kofczy bieg uchodzac do Wisty poprzez $luze
na wale przeciwpowodziowym w Dziekanowie Nowym. Ciek ten w kwalifikacji melioracyjnej nazywany jest Rowem A.

Ponadto wody wystepujace na terenie opracowania znajdujq sie w obrebie Jednolitych Cze$ci Wad Powierzchniowych
JCW rzecznego - Doptyw z jez. Dziekanowskiego o kodzie PLRW20002625994.

4.5. WoDY PODZIEMNE

W obrebie terenu wystepujg dwa uzytkowe pietra wodonosne, zwigzane z utworami paleogenu (oligocen) i czwartorzedu.
W obrebie trzeciorzedu wydzielono Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych (GZWP) nr 215A ,Subniecka warszawska” (cze$¢
centralna), natomiast w utworach czwartorzedowych: Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 222 ,Dolina Srodkowej Wisty”
(Warszawa — Putawy).

Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa — Putawy) posiada ,Dokumentacje
okre$lajacq warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych zbiornika wéd podziemnych w utworach
czwartorzedowych GZWP 222 Dolina Srodkowej Wisty” (1996r.). Wedlug powyzszej dokumentacji GZWP ,Dolina Srodkowej
Wisty” (Warszawa — Putawy): szacunkowe zasoby dyspozycyjne zbiornika wynosza 616 676 md3/d, typ o$rodka jest porowy.
Przyjmuje sie, ze wody GZWP, na przewazajacym obszarze, nalezg do klasy Il. Zbiornik jest bardzo podatny na antropopresje.
Jednocze$nie charakteryzuje sie duza zasobnoscig i odnawialnoscig wod podziemnych. Zasilany jest przez doptyw lateralny
z sgsiadujacych obszardw wysoczyznowych oraz bezposrednig infiltracje. Gtéwng bazg drenazu jest rzeka Wista wraz z jej
wiekszymi doptywami (m.in. Pilica i Narew). GZWP nr 222 jest rownieZz obszarem zasilania dla gtebiej potozonych zbiornikéw:
GZWP nr 215 Subniecka Warszawska i GZWP nr 215A Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna).

Czwartorzedowe pietro wodono$ne stanowig plejstoceriskie piaski i zwiry wypetniajace pradoling Wisty. Utwory
wodonosne podscielone sg itami pliocenu. Swobodne zwierciadto wody tworzy niemal jednolity horyzont wodny pozostajacy
w zwigzku hydraulicznym z wodami powierzchniowymi. Regionalng baze drenazu wyznacza poziom wody w Wisle. Na
ograniczonych terenach, gtéwnie w obrebie tarasu zalewowego, gdzie warstwa spoistych gruntéw madowych lokalnie schodzi do
poziomu ok. 8 m p.p.t., lustro wéd podziemnych moze mie¢ charakter lekko napiety. Omawiane wody czwartorzedowego pietra
wodonosnego stanowig poziom uzytkowy ujmowany studniami gtebinowymi, m.in. ujecia komunalnego oraz otworami
zaktadowymi. Studnie majg gleboko$¢ ok. 20+25 m i wydajnosci rzedu 10+30 m3/h.

Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 215A ,Subniecka warszawska” (cze$¢ centralna), zwigzany jest
z trzeciorzedowym pietrem wodonosnym. Wediug ogolnych danych Parstwowej Stuzby Hydrogeologicznej ,Subniecka
warszawska”, o tacznej powierzchni ok. 17 500 km2, posiada typ o$rodka porowy, a szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynoszg
145000 m3/d.

Trzeciorzedowe pietro wodono$ne zwigzane jest z osadami piaszczystymi miocenu i oligocenu zalegajacymi pod
nadktadem czwartorzedu i pod ponad 100-metrowym poktadem mutkéw i itéw pliocenu. Osady oligocenu sa gtéwnym, najbardziej
wydajnym i najcenniejszym z uwagi na korzystne wiasnoSci chemiczne poziomem wodono$nym w rejonie aglomeracii
warszawskiej. Zwierciadto wod oligocenskich zalega na gtebokosci 200+250 m ppt.

Pod wzgledem Jednolitych Czesci Wod Podziemnych obszar opracowania znajduje si¢ w zasiegu JCWPd nr 64 -
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GW600064.

4.6. WARUNKI KLIMATYCZNE

Pod wzgledem regionalizacji klimatycznej (wg A. Wosia), rejon tomianek sytuuje sie w pétnocno-wschodniej czesci
XVII regionu Klimatycznego zwanego Regionem Srodkowopolskim. Obszar ten cechuje sie rosnacym kontynentalizmem w
kierunku wschodnim. Na obszarze gminy roczna temperatura powietrza osiaga okoto 7,5+8,1°C. Srednie roczne zachmurzenie
wynosi przecietnie 6,6+6,8 w skali pokrycia nieba 0+10. Srednia roczna opadéw jest nizsza od $redniej dla Polski (600 mm) i
wynosi 500+550 mm. Frekwencja dominujgcych zachodnich kierunkéw wiatrdw wynosi ok. 45,0 %, przy czym zaznacza si¢
stosunkowo duzy udziat wiatréw z kierunkéw wschodnich — ok. 27%.

PowyZzsze dane majg charakter ogoiny, w rzeczywistoci ulegajg one lokalnemu zréznicowaniu pod wptywem rzezby
terenu, szaty roslinnej i wiasno$ci termicznych gruntdw. Réznice najwyrazniej zaznaczajg sie pomiedzy Doling tomiankowska i
korytem Wisty a tarasami nadzalewowymi.

Na obszarze opracowania lokalne zmiany w klimacie zwigzane sg z obecno$cig Doliny tomiankowskiej oraz Doliny
Strugi  Dziekanowskiej, obejmujacych poéthocng cze$¢ przedmiotowego terenu i charakteryzujacych sie specyficznym
mikroklimatem, przede wszystkim wieksza wilgotnoscig wzgledng w stosunku do pozostatego obszaru.

Na tereny dolin sptywajg zimne masy powietrza, a ptytko zalegajace wody gruntowe powodujg wolniejsze nagrzewanie
sie przygruntowej warstwy powietrza, co skutkuje powstawaniem inwersji termicznych. Na terenach inwersyjnych czesciej
pojawiajq sie przymrozki, mgty i zamglenia, stad warunki klimatyczne majg cechy mniej korzystne dla statego pobytu ludzi.

W $rodkowej i potudniowej czesci terenu opracowania, w obrebie tarasu nadzalewowego Wisty, wystepuje klimat
lokalny o cechach korzystniejszych dla statego pobytu ludzi i optymalnych warunkach termiczno-wilgotno$ciowych.

4.7. KOPALINY

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

4.8. BIOROZNORODNOSC

Zgodnie z ,Opracowaniem ekofizjograficznym dla obszaru miasta i gminy tomianki z elementami opracowania
ekofizjograficznego problemowego dotyczacego zagadnien zwigzanych z prawng ochrong przyrodnicza oraz zagrozeniem
wystepowania powodzi” (2013), analizowany obszar przyporzadkowany zostat do Regionu 2 - Taras zalewowy wysoki - tzw.
Dolina tomiankowska, obejmuje wysokie holocenskie tarasy akumulacyjne Wisty, jest najwiekszym z regionéw w gminie
i cechuje sie absolutng dominacjg siedlisk fegu jesionowo-wigzowego, przy niewielkim udziale tegu topolowego i waéd
powierzchniowych (gtéwnie jeziora: Dziekanowskie i Kietpinskie). Region ten miesci si¢ w catosci w obrebie gminy. Obszar
charakteryzuje sie catkowitym odksztatceniem zbiorowisk. Wyjatek stanowig fragmenty Strugi Dziekanowskiej (odksztatcenie
duze i bardzo duze). Obecnie zdecydowanie dominujg zbiorowiska zblizone do typu tak rajgrasowych - Swieze
i umiarkowanie wilgotne, zbiorowiska pot ornych i ugoréw, zbiorowiska bylin wrotycza i bylic, kompleksy zbiorowisk sadéw
i ogrodéw oraz ro$linno$¢ kultywowana ogrodéw. Zbiorowiska roslinnosci wodnej i przywodnej (szuwary grupy trzcinowych)
zwigzane sg z cigqgiem starorzeczy Wisly. Zbiorowiska le$ne tworzg drzewostany o niezidentyfikowanej klasyfikacii
fitosocjologicznej zbudowane gtéwnie z topoli, wierzby, olszy czarnej z silnie rozwinieta warstwa krzewéw z bzem czarnym.
Stanowig stadia degeneracji naturalnych tegdw topolowych lub jesionowo- wigzowych. Znajdujq sie tu liczne stanowiska roslin
chronionych.

4.9. POWIAZANIA PRZYRODNICZE OBSZARU Z OTOCZENIEM

Teren objety planem wykazuje wzajemne powigzania z nastepujacymi elementami przyrody:
1) siecig wod powierzchniowych oraz dolinami rzek:
Calta sie¢ rzeczna przedmiotowego terenu jest elementem sktadowym Dorzecza Wisly oraz regionu wodnego Srodkowej Wisty.
Dodatkowo obszar ten mozemy scharakteryzowa¢ pod wzgledem jednolitych czesci wéd powierzchniowych i wystepujacego tu
JCW rzecznego - Doptyw z jez. Dziekanowskiego o kodzie PLRW20002625994.
2) zasobami wod podziemnych:
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Pod wzgledem hydrogeologicznym przedmiotowy teren powigzany jest z szerszym otoczeniem w obrebie utwordw
trzeciorzedowych poprzez nieudokumentowany Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 215A ,Subniecka warszawska” (centralna
cze$¢), aw obrebie utworéw czwartorzedowych poprzez Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 222 ,Dolina Srodkowej Wisty”
(Warszawa-Putawy), wystepujacych w obrebie Jednolitych Cze$ci Wod Podziemnych: JCWPd nr64 — GW200064.

3) korytarzami ekologicznymi:

Wzdtuz potnocnej granicy terenu objetego planem przebiega Struga Dziekanowska, petnigca role lokalnego korytarza

ekologicznego, stanowigca tacznik pomiedzy Jeziorami: Kiefpinskim i Dziekanowskim, tworzacymi starorzecze Wisty.
4) formami ochrony przyrody:
Obecna na obszarze opracowania otulina Kampinoskiego Parku Narodowego petni funkcje tacznika wystepujacych na
przedmiotowym terenie (we fragmencie) pozostatych form ochrony przyrody:
— obszaréw Natura 2000, w tym znajdujacego sie w obrebie terenu opracowania, obszaru Natura 2000 Kampinoska
Dolina Wisty PLH 140029;
- Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
— rezerwatow przyrody, w tym sasiadujacego z terenem opracowania rezerwatem przyrody ,Jezioro Kietpinskie”.

Ponadto gmina tomianki, w tym réwniez przedmiotowy teren, znajduje sie w zasiegu sieci ECONET Polska, w obszarze
weztowym o znaczeniu miedzynarodowym Puszczy Kampinoskiej oraz w obszarze korytarza ekologicznego warszawskiego
Wisty, faczacego obszary przyrodniczo cenne znajdujace sie na terenie Polski i poza jej granicami. Istotng role odgrywa WOChK,
pozwalajacy zachowac taczno$é pomiedzy tymi dwoma obszarami (Puszczag Kampinoska a Wista).

Warto réwniez nadmieni¢, iz przedmiotowy teren znajduje sie¢ w niedalekiej odlegtosci (ok. 1, 4 km) od obszaru Natura
2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB140004. Natomiast Kampinoski Park Narodowy, ustanowiony réwniez jako obszar Natura 2000
Puszcza Kampinoska PLC 140001, zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 1,5 km badanego terenu.

Pomiedzy powyzszymi obszarami Natura 2000 zachodza wzajemne powigzania przyrodnicze, zapewniajace ciagtg
wymiane genéw pomiedzy populacjami rzadkich i ginacych gatunkéw ptakow. Obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty wraz
z siedliskami przyrodniczymi stanowi korytarz migracyjny chronionej awifauny. Obecnos¢ sasiednich obszaréw Natura 2000:
Kampinoskiej Doliny Wisty oraz Kampinoskiego Parku Narodowego sprzyja zachowania populacji cennych gatunkéw ptakéw,
poprzez zmniejszenie ryzyka ich izolacji i zabezpieczenie przed spadkiem roéznorodnosci gatunkowej w obrebie chronionych
siedlisk.

5) szatq roslinng

Omawiany obszar w cato$ci znajduje si¢ w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, stad istnieje jego Sciste powigzanie z
ekosystemem Parku, bedacego szczegdlnym kompleksem lesnym aglomeracji warszawskiej o strategicznym dziataniu
ekologicznym dla urbanizacji miejskiej. Petni on role podsystemu klimatycznego, poprawiajacego stan aerosanitarny powietrza
miejskiego, obszaru o znaczeniu hydrologicznym oraz miejsca wystepowania bioréznorodnosci fauny i fory.

5. FORMY OCHRONY PRZYRODY

Na przedmiotowym terenie wystepujg prawne formy ochrony przyrody. W niewielkim fragmencie wystepuje obszar

chronionego krajobrazu, Natura 2000. Caty obszar planu znajduje sie w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.

Obszary prawnie chronione zajmujg niewielki odsetek powierzchni terenu objetego planem, pozbawiony przedmiotow

(siedlisk) objetych ochrong;

—Obszar Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029 — wystepuje w pdtnocno-zachodnim krancu terenu
opracowania, na niewielkiej powierzchni ok. 0,17 ha (. 1,7% badanej powierzchni). Obejmuje on tereny zieleni
naturalnej zwigzane z pobliskg Strugg Dziekanowska.

—Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu — obejmuje pétnocny kraniec badanego terenu, o powierzchni 0,07 ha (tj.
0,08% powierzchni przedmiotowego terenu), zwigzany réwniez z zielenig naturalng, zlokalizowang wzdtuz Strugi
Dziekanowskiej, oraz z odcinkiem drogi.

W czasie wizji terenowej, przeprowadzonej wiosng 2016r. w obrebie przedmiotowego terenu, nie stwierdzono
wystepowania obszardw chronionych siedlisk.

Przedmiotowy teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu utworzonego na

podstawie rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego
krajobrazu na terenie wojewodztwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Warsz. z dnia 16 wrzesnia 1997r., Nr 43, poz. 149 oraz z dnia
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3 sierpnia 2000r., Nr 93, poz. 911). Dnia 13 lutego 2007r. zostato uchwalone rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego w
sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 42, poz. 870, ze zm.) zmieniajace zasady
gospodarowania w jego granicach.

W rozporzadzeniu Nr 56 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 pazdziernika 2008 r. zmieniajacym rozporzadzenie w
sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 30 paZzdziernika 2008 r. Nr 185,
poz. 6629), dokonano niewielkich korekt w przebiegu granic OChK, a w Uchwale Nr 34/13 Sejmiku Wojewodztwa mazowieckiego
z dnia 18 lutego 2013 r. zmieniajacej niektére rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczace obszaréw chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 27 lutego 2013 r. poz. 2486), wprowadzono niewielkie zmiany - gtownie w
zapisie dotyczacym realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Teren opracowania potozony jest w Obszarze Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029. Obszar majacy
znaczenie dla Wspdlnoty zostat po raz pierwszy zatwierdzony Decyzjq Komisji Europejskiej z dnia 10.01.2011r. w sprawie
przyjecia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu terendw majacych znaczenie dla Wspdlnoty
sktadajacych sie na kontynentalny region biogeograficzny (nr aktu normatywnego C(2010) 9669)(2011/64/UE) opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej w dniu 8 lutego 2011 r. Obecnie zatwierdzony Decyzja Wykonawczg Komisji (UE)
2016/2334 z dnia 9 grudnia 2016 r. w sprawie przyjecia dziesiatego zaktualizowanego wykazu terenéw majacych znaczenie dla
Wspdlnoty sktadajacych sie na kontynentalny region biogeograficzny (Dz. U. UE L 2016 Nr 353 poz. 324) (notyfikowana jako
dokument nr C(2016) 8191).

Kampinoska Dolina Wisty obejmuje odcinek rzeki pomiedzy Warszawg a Ptockiem. Naturalne, roztopowe koryto rzeki,
charakteryzujgce sie wystepowaniem licznych fach i namulisk. Ksztattowane jest dynamicznymi procesami erozyjno -
akumulacyjnymi, warunkujacymi powstawanie naturalnych fitocenoz lesnych i niele$nych w swoistym ukfadzie przestrzennym. W
dolinie zachowaly sie liczne tworzace charakterystyczne ciagi starorzecza, otoczone mozaikg zarosli wierzbowych, lasow
tegowych oraz ekstensywnie uzytkowanych tak i pastwisk. Jedne z najcenniejszych fragmentow laséw tegowych znajdujg sie
wiasnie w gminie Lomianki w obrebie rezerwatu przyrody ,tawice Kietpinskie”.

Przedmiotami ochrony sq siedliska przyrodnicze zwigzane z doling Wista. Bezpo$rednio z korytem rzeki zwigzane sq
nadrzeczne fegi wierzbowe i topolowe, ktdrych wystepowanie ograniczone jest do migdzywala i starszych wysp. Tereny
przyskarpowe wienczace doline Wisty, porastajq tegi olszowo- jesionowe oraz. Prezentuja rézne fazy rozwojowe, od dojrzatych i
reprezentatywnych ptatow po stosunkowo miode fitocenozy z niedojrzatym drzewostanem, stanowigce poczatkowg faze
regeneracyjng. Dopetnieniem krajobrazu lesnego sg tegi wigzowo- jesionowe oraz grady subkontynentalne. Z rzekq
nierozerwalnie zwigzane sg starorzecza zwane wisliskami. W obrebie doliny znaczacy udziat majq taki, do najcenniejszych
nalezg ekstensywnie uzytkowane taki rajgrasowe oraz bardzo rzadkie w obrebie tarasu zalewowego zmiennowilgotne faki
trzeslicowe.

W obrebie obszaru wystepuje jedna z najliczniejszych w Polsce populacji bolenia. Z korytem rzeki zwigzane sg takze
populacje bobra oraz wydry. Starorzecza z kolei stanowig siedlisko zycia dla kumaka nizinnego i traszki grzebieniaste;.

Ponadto przedmiotowy teren potozny jest w catosci w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.

Kampinoski Park Narodowy zostat utworzony na mocy Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 16 stycznia 1959 r. w
sprawie utworzenia Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz.U. z 1959 r. Nr 17, poz. 91). Kolejnym aktem prawnym stanowigcym
uzupetnienie powyzszego dokumentu bylo Zarzadzenie Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 2 marca 1959 r. w
sprawie okre$lenia granic Kampinoskiego Parku Narodowego i ograniczen obowigzujacych na jego terenie oraz w sprawie
zarzadzania Parkiem (M.P. 1959 r. Nr 23, poz. 107), do ktérego wprowadzono zmiany nowym Zarzadzeniem Ministra Le$nictwa i
Przemystu Drzewnego z dnia 27 maja 1959 r. zmieniajacym zarzadzenie z dnia 2 marca 1959 r. w sprawie okre$lenia granic
Kampinoskiego Parku Narodowego i ograniczen obowigzujacych na jego terenie oraz w sprawie zarzadzania Parkiem (M.P. z
1959 r. Nr 51, poz. 246). W kolejnych latach doszio jeszcze do powstania dwoch aktow zmieniajacych powyzsze dokumenty.

Obecnie obowigzujacym aktem prawnym dla Kampinoskiego Parku Narodowego jest Rozporzadzenie Rady Ministréw z
dnia 25 wrze$nia 1997 r. w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz.U. z 1997 r. Nr 132, poz. 876).

Powierzchnia parku wynosi 38 544,33 ha. Obszar ten tworzg rozlegte obszary Puszczy Kampinoskiej, potozone w
pradolinie Wisly. Duze zréznicowanie siedlisk powoduje, ze wystepuje tutaj ponad 50 zbiorowisk roslinnych. Tworzy je ok. 1400
gatunkoéw roélin naczyniowych, 115 gatunkéw mszakéw oraz 146 gatunkéw porostéw. WSrdd nich znajdujg sie gatunki reliktowe
oraz charakterystyczne dla réznych stref geograficznych. Kampinoski Park Narodowy jest jedng z najwazniejszych ostoi fauny
nizu polskiego. Szacuje sie, ze moze tutaj wystepowaé potowa, czyli ok. 16,5 tysigca rodzimych gatunkéw zwierzat.
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Wokét parku utworzona jest strefa ochronna - zwang otuling, o powierzchni 37 756,49 ha.Dla Kampinoskiego Parku
Narodowego obowigzujg zadania ochronne ustanowione Zarzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 5 marca 2014 r. w sprawie
zadan ochronnych dla Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz. Urz. z 2014 r. poz. 21.).

W odniesieniu do KPN obowigzuje ochrona na podstawie prawa migedzynarodowego. Ze wzgledu na warto$ci
przyrodnicze oraz znaczenie spoteczne w 2000 roku Kampinoski Park Narodowy wraz ze strefg ochronng zostat uznany przez
UNESCO za Swiatowy Rezerwat Biosfery pod nazwa ,Puszcza Kampinoska’.

Przedmiotowy teren potozony jest w sasiedztwie obszarowych form ochrony przyrody:

@ na pdtnoc w odlegtosci ca 1,4 km znajduje sie obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB140004;
= wodlegtosci ca 1,6 km w kierunku pétinocnym znajduje sie rezerwat przyrody tawice Kietpinskie;
= w odlegtosci ca 1,5 km w kierunku potudniowym przebiega granica Kampinoskiego Parku Narodowego oraz obszaru

Natura 2000 Puszcza Kampinoska.

W bezposrednim sasiedziwie planu zlokalizowany jest rezerwat przyrody ,Jezioro Kielpifiskie” — utworzony
Zarzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobéw Naturalnych z dn. 1.07.1988r w sprawie uznania za rezerwaty przyrody,
publikowane: M.P. z 1988 r. Nr 21/193 Akt normatywny: Rozporzadzenie Nr 274 Wojewody Mazowieckiego z dnia 12 grudnia
2001 r. w sprawie ogtoszenia wykazu rezerwatdw przyrody zlokalizowanych na terenie wojewddztwa mazowieckiego i
utworzonych do dnia 31 grudnia1998 r. (Dz. U. Woj. Maz. Nr 269/ 6860) — rodzaj rezerwatu — wodny. Aktualnym aktem prawnym
jest Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 10 czerwca 2015 r. w sprawie rezerwatu
przyrody (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2015 r. poz. 5461).

Wedtug aktualnego zarzadzenia rezerwat przyrody ,Jezioro Kietpinskie”, stanowi obszar starorzecza Wisty wraz z

przylegtymi do niego terenami, o tacznej powierzchni 19,7624 ha i potozony jest na terenie powiatu warszawskiego zachodniego,
gminy Lomianki, w wojewddztwie mazowieckim.
Rezerwat zostat utworzony w celu ochrony i zachowania starorzecza Wisty z charakterystyczng faunq i flora. Jezioro stanowi tez
cenny obiekt badan nad biologicznymi procesami samooczyszczania sie wod stojacych. W sktad rezerwatu wchodzi Jezioro
Kietpinskie wraz z przylegtymi do niego terenami — pasem o szerokosci 50 m od brzegéw jeziora stanowigcym taki, pastwiska i
grunty orne. Rezerwat nie posiada ustanowionej otuliny, ani planu ochrony. Otoczenie rezerwatu stanowi Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu. Jezioro wraz z pasem terenu przyleglym do niego od strony poocnej stanowi tez fragment
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029.

6.  OCENA STANU SRODOWISKA ORAZ ZRODLA ZAGROZEN

6.1.  JAKOSC WOD POWIERZCHNIOWYCH, PODZIEMNYCH

Na przedmiotowym terenie wody powierzchniowe zwigzane sg ze Strugg Dziekanowska, ktora przebiega wzdtuz
pétnocnej granicy obszaru opracowania.

W obrebie terenu opracowania nie wystepujq istotne zrodita zanieczyszczen wod powierzchniowych. Zrédiem
zanieczyszczenia wod strugi moga, by¢ gtownie splywy zanieczyszczen (w tym réwniez zagrozenie wyciekami paliw ze stacji
paliw) z drogi powiatowej oraz gminnych biegnacych przez omawiany teren. Z uwagi jednak na fakt, iz teren wokét strugi jest
aktywny biologicznie, porosniety zielenig naturalng, skutkuje to ograniczeniu sptywu zanieczyszczer do wod powierzchniowych,
gdyz na obszarach zielonych - ponad potowa wody infiltrowana jest do gruntu a zaledwie 10% stanowi sptyw powierzchniowy.

Brak jest danych pomiarowych na temat stanu jakosci Strugi Dziekanowskiej. Oceny jakosci wod powierzchniowych
badanego obszaru mozna jednak dokona¢ na podstawie stanu jednolitych czesci wdd powierzchniowych i obecnego na
przedmiotowym terenie: JCW rzecznego - Doptyw z jez. Dziekanowskiego, PLRW20002625994, postugujac sie Planem
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly, zatwierdzonym przez Rade Ministrow i opublikowanym 28 listopada 2016
r. w drodze rozporzadzenia Rady Ministrdw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty (Dz.U. z 2016 r., poz. 1911).

W ponizszej tabeli przedstawiono wyniki badan jako$ci zlewni JCWP - Doptyw z jez. Dziekanowskiego.
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Tabela 1 Charakterystyka jako$ci wod JCWP wystepujacego na terenie opracowania

Charakterystyka »Doptyw z jez. Dziekanowskiego”
JCWP PLRW20002625994
TYP cieki w dolinach wielkich rzek nizinnych
) CEL
SRS?En?:XS:C(j)a\:W Dobry stan ekologiczny, dobry stan chemiczny
ekologiczny
STATUS naturalna
RYZYKO
NIEOSIAGNIECIA zagrozona
CELU
SRODOWISKOWEGO
OCENA STANU JCWP 2ty

Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2016)
Podobnie, w przypadku wéd podziemnych gtéwnym zagrozeniem ich jako$ci sg rowniez sptywy zanieczyszczen z drogi
powiatowej oraz drég gminnych biegnacych przez omawiany teren oraz stacji paliw. Oceny jakosci wod podziemnych badanego
obszaru mozna dokona¢ réwniez na podstawie stanu jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd), postugujac sie powyzej
wspomnianym Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2016). Wedtug aktualnych danych stan iloSciowy
i chemiczny wod podziemnych JCWPd 64 okreslono jako dobry. Jednoczesnie uznano, iz wody te nie sg zagrozone
nieosiggnieciem celéw Srodowiskowych.

6.2.  JAKOSC POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Gtéwnym Zzrédtem zanieczyszczen powietrza na przedmiotowym obszarze jest emisja niska, pochodzaca z sasiednich
obszaréw. Wzrost zanieczyszczenia notuje sie w okresie grzewczym na co wptyw ma emisja z indywidualnych palenisk w
domach jednorodzinnych, ktére zlokalizowane sa poza obszarem opracowania, jednak w odleglosci kilkunastu metréw od
wschodniej granicy przedmiotowego terenu.

Wysoka emisja zanieczyszczen gazowych i pytowych z tych zrddet jest wynikiem spalania wegli niskiej jakosci, o duzej
zawartosci siarki i pytow oraz niskg sprawno$cig energetyczng palenisk. Emisja tego rodzaju stanowi znaczng ucigzliwo$¢ ze
wzgledu na matg wysoko$¢ emitordw. W niekorzystnych warunkach meteorologicznych moze ona prowadzi¢ do lokalnego
wystepowania wysokich stezen substanciji zanieczyszczajacych, odbijajac sie niekorzystnie na zdrowiu mieszkancow.

Zanieczyszczenie powietrza substancjami pochodzacymi ze spalania paliw w silnikach pojazdéw w odniesieniu do
obszaru opracowania nie odgrywa istotnej roli w ocenie jako$ci powietrza atmosferycznego i nie stanowi znaczacego zrédta
emisji zanieczyszczen. Obecny na terenie opracowania uktad komunikacyjny stanowig drogi o niewielkim natezeniu ruchu.
Okresowo natomiast przyczyng emisji zanieczyszczen ze $rodkdw transportu na terenie opracowania moze by¢ zly stan
techniczny pojazddw lub zta ich eksploatacja.

Stezenia zanieczyszczen charakteryzuje zmienno$¢ sezonowa, zwigzana z warunkami klimatycznymi. Generalnie na
podwyZzszenie stezen wiekszo$ci zanieczyszczen wptywaja niska temperatura, znikome opady atmosferyczne oraz staby wiatr.

6.3.  KLIMAT AKUSTYCZNY

Na przedmiotowym terenie wyroznia sie dwa potencjaline rodzaje hatasu, wedtug zrédta powstawania: hatas
komunikacyjny pochodzacy od $rodkéw transportu drogowego, hatas komunalny wystepujacy w budynkach mieszkalnych,
ustugowych.

Jednak wedtug dostepnych map akustycznych GDDKIiA, na obszarze opracowania nie odnotowuje sie przekroczenia
dopuszczalnych wartosci pozioméw hatasu. W obrebie przedmiotowego terenu nie wystepujq tez obiekty ,chronione
akustycznie”.

Gtéwnym liniowym emitorem hatasu na terenie gminy jest trasa krajowa Warszawa-Gdansk (nr 7) przecinajaca catg
gmine Lomianki, oddalona od potudniowych granic obszaru opracowania o ok. 850 m.
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Szacuje sie, ze w skali kraju az 25% mieszkancoéw jest narazona na ponadnormatywny hatas w mieszkaniach
wystepujacy w wyniku stosowania ,o0szczednych® materiatdw i konstrukcji budowlanych. ,Hatas wewnatrzosiedlowy”
spowodowany jest przez prace silnikow samochodowych, wywozenie $mieci, dostawy do sklepdw, gtosng muzyke radiowa. Do
tych hataséw dotacza si¢ niejednokrotnie bardzo ucigzliwy hatas wewnatrz budynku, spowodowany wadliwym funkcjonowaniem
instalacji wodno - kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania.

Brak jest istotnych danych na temat istnienia ,hatasu wewnatrzosiedlowego” na terenie opracowania, stagd nie mozna
wykluczy¢ jego obecnosci.

6.4. PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE NIEJONIZUJACE

Na przedmiotowym terenie nie zlokalizowano obiektdw powodujgcych promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujace.

6.5. GOSPODARKA KOMUNALNA

Na obszarze opracowania istnieje dostatecznie rozwinigta sieC kanalizacyjna. Brak jest systemu odprowadzania wéd
deszczowych i roztopowych.

6.6. OBSZARY BEZPOSREDNIEGO ZAGROZENIA POWODZIA

Teren opracowania potozony jest poza obszarami bezpo$redniego zagrozenia powodzig. Na analizowanym terenie
wystepujg obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego zréznicowane ze
wzgledu na gteboko$ci wody w przypadku zalania. Wyrdzniono tereny, gdzie gteboko$¢ wody wynosi (Rys. 1):

a) nie wiecej niz 0,5 m — obejmujg obszary zlokalizowane w potudniowej cze$ci terenu opracowania, dotyczace m.in.
czesci obiektow produkcyjnych, Zaktadu Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w tomiankach, basenu p.poz., terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

b) od 0,5 do 2 m — dotyczy wiekszo$ci obszarow przedmiotowego terenu, potoznych gtéwnie w jego Srodkowej czesci,
zwigzanych z obiektami produkcyjnymi, ustugowymi, m.in. obiektem Komunikacji Miejskiej tomianki Sp. z 0.0., stacjg paliw,
hurtownig ,Almar” materiatdw budowalnych i wykoriczeniowych, firmg Norton. Produkcija i naprawa fodzi wiostowo - motorowych.

c) od 2 m do 4 m - obejmuje swym zasiegiem poéinocne tereny opracowania, w wigkszosci niezabudowane, poro$nigte
rodlinno$cia naturalng i urzadzona, w tym réwniez parking dla pojazdéw komunikacji miejskie;j.
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D Granica opracowania

Obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w|

dk i ia lub ia watu prze-
# ciwpowodziowego, zréznicowane ze wzgledu na
glebokosci wody w przypadku zalania:

Gtebokos¢ wody wynosi:
\:| nie wiecej niz 0,5m
\:l 0d 0,5 do 2m

[ ] od2doam

§ s Wt
Rys. 1. Zagrozenia podtopieniami i powodziowe

Zrédfo: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tomianki

riekanow Lesny

Przy wysokich stanach wdd rzeki Wisty, w tym wystepowania wielkiej wysokiej wody na terenie Doliny tomiankowskiej
dochodzi do tzw. podtopien. Jest to wynik podnoszenia sie poziomu wod gruntowych, ktory jest silnie zwigzany ze stanem wéd
w Widle. Ponadto w bezposrednim sasiedztwie watu przeciwpowodziowego dochodzi w takich sytuacjach do lokalnego
przesigkania wody przez wat, co poteguje zagrozenie. Zjawisko to moze przybra¢ charakter lokalny, zwigzany z wystapieniem
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diugotrwatych opaddw deszczu lub roztopdw wiosennych i nie musi faczyé sie z wystapieniem widocznego pokrycia terenu woda.
Planowane uszczelnienie watu zabezpieczy okoliczne tereny przed przesigkaniem wéd przez wat, ale nie uchroni terendw
w dolinie przed podnoszeniem sie wdd gruntowych w sytuacji wysokich stanéw wod w rzece lub diugotrwatych opadow czy
roztopow.

Wskazania do projektu mpzp:

= rezygnacja z budownictwa szkieletowo-drewnianego ze wzgledu na niska trwato$¢ wobec oddziatywan powodziowych;

= rezygnacja z kondygnacji podziemnych przy jednoczesnym gtebokim posadowieniu budynku;

@ ze wzgledu na niskg trwato$¢ wobec oddziatywan powodziowych zaleca si¢ rezygnacje z budownictwa ,lekkiego”
(szkieletowego — drewnianego);

o zaleca sie wznoszenie budynkéw o dwoch (wyjatkowo trzech) kondygnacjach nadziemnych, przy kondygnacji wyzszej
petnigcej dodatkowg role miejsca do ewakuacji ludzi i mienia w sytuacjach zagrozenia, a tym samym wyklucza sie
budynki parterowe;

o Zaleca sie hydroizolacje do poziomu parapetu okien pierwszej kondygnacji oraz hydroizolacja stropu najnizej potozonego;

= Zaleca sig wykonywanie budynkow o tradycyjnej ciezkiej konstrukcji (beton zbrojony, cegty ceramiczne na zaprawie
cementowej) o wysokim stopniu monolityczno$ci, przy unikaniu prefabrykatow oraz wylacznie przy zastosowaniu
materiatéw o wysokiej wodoodpornosci.

6.7. OBSZARY NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg naturalne zagrozenia geologiczne, w tym obszary osuwania sie mas ziemnych.

7.  ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI
DOTYCZACEJ OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004R. O OCHRONIE PRZYRODY

Z punktu widzenia realizacji ustalen projektu dokumentu problemy ochrony $rodowiska moga wynika¢ gtéwnie z faktu
wystepowania na przedmiotowym terenie zasobow Srodowiska podlegajacych ochronie.

v" PofoZenie obszaru opracowania w obrebie form ochrony przyrody

W pétnocno-zachodnim krancu opracowania, na niewielkiej powierzchni ok. 0,17 ha, wystepuje obszar Natura 2000
Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029. Obejmuije on tereny zieleni naturalnej zwigzane z pobliskg Strugq Dziekanowska.

Podstawowg zasadg obowigzujaca na obszarach objetych siecig Natura 2000 powinno by¢ zachowanie réwnowagi
pomiedzy ochrong przyrody a gospodarka.

Przeznaczenie terenu pod funkcje okreslone w planie - zieleh objeta formami ochrony przyrody, pozwoli zachowaé
istniejacy stan srodowiska i nie spowoduje zagrozenia w funkcjonowaniu obszaréw Natura 2000.

W pdinocnym kraficu badanego terenu, na powierzchni 0,04 ha, wystepuje Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.
Obecnie obszar jest w wiekszosci niezabudowany, poro$niety zielenig naturalng. W planie tereny te przeznaczone sg pod zielen
urzadzong (ZP) oraz droge publiczng klasy zbiorczej (KDZ), stanowigcq inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
zapewniajacg potaczenie obszaru planu z pozostatymi czeSciami gminy tomianki oraz zapewniajacg obstuge $rodkami
komunikacji publiczne;.

Nalezy przewidywa¢, iz wskutek zwigkszonej penetracji terenu, niektore stanowiska rodlin i zwierzat mogq ulec
uszczupleniu, moze nastapi¢ wzrost poziomu hatasu (zwigkszony ruch w obrebie projektowanego przeznaczenia KDZ), pojawi¢
sie nowe zrédio zanieczyszczenia wdd powierzchniowych. Projektowana droga bedzie tez stanowita bariere dla korytarza
ekologicznego (Strugi Dziekanowskiej). Nalezy jednak zaznaczy¢, iz istniejacy obecnie uktad komunikacyjny stanowi réwniez
bariere dla ciggtosci korytarza ekologicznego.

Dodatkowo w odlegtosci ok. 1,5 km w kierunku potudniowym przebiega granica Kampinoskiego Parku Narodowego,
natomiast caty obszar opracowania potozny jest w catosci w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego. Przeznaczenie terenu
pod funkcje okres$lone w planie nie wptynie na pojawienie sie zagrozen dla praku.

Dodatkowo plan ustala zasady ochrony $rodowiska odno$nie otuliny KPN i zakazuije lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (szerzej opisane w rozdz. 9)
v' Obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw odrebnych zlokalizowane na terenie opracowania
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W obrebie przedmiotowego terenu zostaty wyznaczone obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi —obejmujace
tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gtebokosci potencjalnego
zalewu do 4 m.

Dodatkowo w obrebie przedmiotowego terenu wystepujg dwa Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych (GZWP): GZWP nr
215A ,Subniecka warszawska” (cze$¢ centralna) oraz GZWP nr 222 ,Dolina Srodkowej Wisty” (Warszawa — Putawy).

Zapisy te wraz z ustaleniami dotyczacymi infrastruktury technicznej, gospodarki wodno-$ciekowej oraz odprowadzaniem
wod roztopowych iopadowych stuzg ochronie wéd podziemnych oraz przeciwdziatajg potencjalnym niekorzystnym
oddziatywaniom na zasoby wod podziemnych.

8. STANISTNIEJACY NA OBSZARACH PODLEGAJACYCH OCHRONIE W MYSL USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004R. O OCHRONIE PRZYRODY
OBJETYCH PLANEM

Na omawianym terenie wystepuje: obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000
Na omawianym terenie nie wystepuje: parki narodowe, rezerwat przyrody, parki krajobrazowe, pomniki przyrody, stanowiska
dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoly przyrodniczo-krajobrazowe, chronione gatunki rolin, zwierzat i grzybow.

9. CHARAKTERYSTYKA USTALEN PROJEKTU MPZP

Zakres ustalen planu jest zgodny z zakresem okreslonym w art. 15 ust 2 i 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kietpin Poduchowny Cze$¢ B” dotyczy obszaru
przeznaczonego pod tereny oznaczone symbolem:
= MN- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (zajmuje powierzchnie 3,97 ha, co stanowi ok. 41% catkowitej powierzchni
obszaru opracowania),

s MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (zajmuje powierzchnig 0,28 ha, co stanowi ok. 2,9% catkowitej
powierzchni obszaru opracowania),

= U - tereny zabudowy ustugowej (zajmuja powierzchnie 2,13 ha, co stanowi ok. 22% catkowitej powierzchni obszaru
opracowania),

s ZN - tereny zieleni objete formami ochrony przyrody (zajmuje powierzchnie 0,18 ha, co stanowi ok. 2,0% catkowitej powierzchni
obszaru opracowania),

o ZP - teren zieleni urzadzonej (zajmuje powierzchnie 1,79 ha, co stanowi ok. 18,5% catkowitej powierzchni obszaru
opracowania),

o KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej (zajmujg powierzchnie 1,22 ha, co stanowi ok. 12,7% catkowitej powierzchni
obszaru opracowania),

= KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej (zajmuje powierzchnie 0,05 ha, co stanowi ok. 0,5% catkowitej powierzchni
obszaru opracowania),

o E - urzadzenia infrastruktury technicznej — energetyka (zajmuje powierzchnig 0,02 ha, co stanowi ok. 0,2% catkowitej
powierzchni obszaru opracowania).

Plan ma za zadanie wprowadzenie fadu przestrzennego, przy uwzglednieniu ochrony krajobrazu i waloréw
przyrodniczych. Przewidziano realizacje znacznych obszaréw jako tereny zieleni. Ustalono gtéwny schemat komunikacyjny
poprzez wyznaczenie drdg publicznych.

Obszar objety planem w znacznej cze$ci jest juz zabudowany i plan czesciowo przewiduje utrzymanie obecnego
zagospodarowania i jego uzupetnienia. Przewidziano takze docelowe przeksztatcenie terenéw produkcji rolnej w kierunku
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (obszar MN) oraz realizacje zabudowy ustugowej na terenie zajezdni autobusowej.

Jak wynika z powyzszych ustalen najwieksza powierzchnig terenu planu bedg stanowity obszary przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg, jednorodzinng (ok. 41%), a nastepnie tereny zabudowy ustugowej (ok. 22%). Na uwage zastuguje
réwniez znaczny udziat terenu zieleni urzadzonej (ok. 18,8%).

Z punktu widzenia ochrony $rodowiska najbardziej istotne sg ustalenia zwigzane z zagospodarowaniem obszaréw
chronionych, tj. obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB140004 oraz Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Tab. 2).
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Tabela 2 Projektowane przeznaczenie terenu na obszarach chronionych

Forma ochrony Przeznacz.eme Charakterystyka przeznaczenia (spos6b zagospodarowania obszaru)
przyrody w planie
teren zieleni | Zasady uzytkowania i zagospodarowania:
objetej formami | — minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 85%,
obszar Natura 2000 Z(r:zh;?ondyy (ZN1) —_fékaz zabudp Vrykbllj.d yn|.<a.n7|,. ek dniczveh. ciaaow pi h tras d
Dolina Srodkowej : puszcza S.IQ, 9 ? izacje: §cieze prz.y'ro n!czyc , C|agow'p|e§zyc , rgs o
Wisly PLB140004 Jazdy konnej, Sciezek rowerowych, mlgjsc plknlk_owych, obllektow. matej .
architektury oraz budowli sportowych i rekreacyjnych oraz innymi budowl,
ktérych realizacja nie wymaga pozwolenia na budowe — wraz z niezbednym
uzbrojeniem”.

WNIOSKI: Jak wynika z przytoczonych ustalen, na obszarze Natura 2000 plan przewiduje gtéwnie kontynuacje
zagospodarowania, pozostawiajac wysoki odsetek roslinnosci, nie dopuszcza do zabudowania terenu budynkami, a jedynie
przewiduje realizacje niewielkich inwestycji, zwigzanych z udostepnieniem mieszkaficom tych terenéw (np. budowa Sciezek
pieszych i rowerowych, miejsc piknikowych itp.)

Zasady uzytkowania i zagospodarowania na terenie oznaczonym symbolem ZN2:

teren zieleni — ,minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90%,
objetej formami | — zakaz zabudowy budynkami,
Warszawski Obszar ochrony — dopuszcza sie lokalizacje: Sciezek przyrodniczych, ciagdw pieszych”,
Chronionego przyrody (ZN2) | Zasady uzytkowania i zagospodarowania na terenie oznaczonym symbolem
Krajobrazu oraz tereny KDZ1:

drogi publicznej
klasy zbiorczej
(KDZz1)

—,minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
—w pasie drogowym nalezy zrealizowa¢ przynajmniej jednostronny chodnik i
Sciezke rowerowg ,— dotyczy tylko KDZ1.

WNIOSKI: Wedtug powyzszych, wybranych ustalen planu, projektowane przeznaczenie terenu w niewielkim stopniu zmieni
dotychczasowe zagospodarowanie. Tereny te aktualnie w wigkszo$ci stanowig obszary poro$niete roslinnoscia, jedynie w ich
wschodniej cze$ci znajduje sie fragment pasa drogowego. Wprowadzone zmiany dopuszczg jedynie lokalizacje obiektow
stuzacych wypoczynkowi mieszkancow, tj. ciagéw pieszych i Sciezek przyrodniczych. Podobnie jak w przypadku
projektowanych drdg, sg to inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, w niewielkim stopniu ingerujace w $rodowisko
obszaréw chronionych. Obecnie, fragment projektowanej drogi KDZ1 stanowi juz istniejaca droga.

Ponadto wedtug ustalen planu, ,ze wzgledu na potozenie obszaru planu w catosci w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego, zakazuje sie lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

b) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w przypadku gdy wykonana ocena
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko wykazata znaczace negatywne oddziatywanie na $rodowisko lub
znaczace negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000.

PowyZzsze zakazy, nie dotycza;

a) realizacji inwestycji celu publicznego z obowigzujacym wymogiem uzyskania przewidzianych przepisami zezwolen na
odstepstwo od zakazéw w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody,

b) obiektéw istniejacych”.

10. POTENCJALNE ZMIANY W SRODOWISKU PRZY DOTYCHCZASOWYM UZYTKOWANIU (WARIANT ZEROWY)

Zgodnie z zapisami ustawowymi brak planu zagospodarowania przestrzennego skutkowa¢ bedzie dla terenéw
nieposiadajacych mpzp, koniecznoscig zastosowania innych procedur - decyzje o warunkach zabudowy. Procedury te w bardzo
ograniczonym zakresie uwzgledniajg problemy zwigzane z ksztattowaniem i ochrong $rodowiska przyrodniczego.
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Zapisy i rozwigzania wprowadzone w projekcie miejscowego planu majg na celu generalng poprawe stanu $rodowiska
i pozytywnego wptywu na zdrowie cztowieka. Dostosowujq one badany teren do biezacych potrzeb oraz oczekiwan
mieszkancéw, m.in. wyznaczajac nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, co jest rezultatem kierunkéw
wyznaczonych w studium (strefa centralna wielofunkcyjna).

11.  SKUTKI DLA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO WYNIKAJACE Z PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA TERENU

Wsrdd inwestycji przewidywanych w projekcie planu, oddziatywa¢ na poszczegéine komponenty $rodowiska

przyrodniczego beda;

@ MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

o MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

o U - tereny zabudowy ustugowej,

@ E - urzadzenia infrastruktury technicznej — energetyka,

= modernizacja, rozbudowa i budowa systeméw komunikacji i systemu parkowania,

@ budowa i modernizacja sieci wodociggowej i kanalizacyjne;.

Szczegotowe ustalenia precyzyjnie okre$laja mozliwosci budowy, modernizacji obiektéw budowlanych wraz budowa i
modernizacjg, infrastruktury technicznej. Analizujac przeznaczenia terenéw przyjete w projekcie planu mozna prognozowaé
wystapienie niekorzystnych oddziatywan - niekiedy hipotetycznych na $rodowisko. Nalezy mie¢ na uwadze, ze oddziatywania na
Srodowisko dotyczg Zrodet w gldwnej mierze juz istniejacych.

W wyniku realizacji ustalen planu, zwigzanych gtéwnie z pojawieniem sie nowych obiektéw kubaturowych zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), nastapi zmiana w krajobrazie. Jednoczes$nie, w wyniku zainwestowania zostanie usunieta
wierzchnia warstwa ziemi, co pociggnie za sobg trwate zmiany w $rodowisku glebowym, oddziatywujacym réwniez na
organizmy zywe. Cho¢ nalezy zauwazy¢, iz plan ustala wysoki odsetek minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
(na poziomie 60%), stad przeksztatcenia w szacie roslinnej beda mialy bardziej charakter jakosciowy. W wyniku zmiany
przeznaczenia powstang nowe nasadzenia ro$linnosci towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe;.

Podobnie, pojawienie sig wzrostu zapylenia i zanieczyszczenia powietrza, powstalego w czasie prac budowlanych,
wplynie na kilka elementéw S$rodowiska, wzajemnie na siebie oddziatywujgcych. Zmiany w stanie czystosci powietrza
szczegolnie odczuwalne sg przez organizmy zywe (rosliny, zwierzeta i ludzie), ale rowniez moga wptywac na wody i gleby.

Wraz z pojawieniem sie wigkszej liczby uzytkownikdéw terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinna, powstanie nowe Zrédta hatasu, Sciekéw i odpadow, gtéwnie na etapie realizacji inwestycji. Zmiany te bedg miaty
wplyw na wszystkie organizmy zywe, rosliny, zwierzeta i ludzi.

Najbardziej odczuwalne przeobrazenia bedg mialy miejsce na projektowanych terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w niewielkim stopniu - zabudowy ustugowej oraz towarzyszacej im funkcji komunikacyjnej.
Charakterystycznymi oddziatywaniami Srodowiskowymi na tych obszarach beda;

— emisja zanieczyszczen do atmosfery (ogrzewanie oraz wprowadzanie spalin);

— wytwarzanie $ciekéw i odpadow;

— hatas;

— przeobrazenia w powierzchni ziemi, szacie roslinnej i krajobrazie

— ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej, wiekszy udziat nawierzchni szczelnej

Ponizsze przeksztatcenia bedg dotyczyty gtdwnie terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

ETAP REALIZACJI ZABUDOWY

ELEMENTY

SRODOWISKA SPOSOB ODDZIALYWANIA

LP

W wyniku przeprowadzania prac budowlanych istnieje potencjalna mozliwo$¢ odstraszania
Fauna zwierzat, gtéwnie w obrebie ich wiekszej koncentracji, na terenie istniejacej zieleni naturalnej
zwigzanej z funkcjonowaniem Strugi Dziekanowskiej (ZN, ZP). Na pozostatym obszarze, w
obrebie terendéw zurbanizowanych, udziat fauny jest znikomy.

2 | Flora W wyniku realizacji ustalen planu nie przewiduje sie wiekszych zmian w liczebno$ci i jako$¢
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flory. Usuniecie warstwy zielnej i ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej bedzie w
niewielkim stopniu odczuwalne.

Odpowiednio zaprojektowana zielefi (m.in. poprzez dobér gatunkéw rodzimych) wptynie
pozytywnie na $rodowisko przyrodnicze tego terenu.

Oddziatywaniem posrednim w odniesieniu do siedlisk flory i fauny na terenach biologicznie
czynnych, bezposrednio przylegtych do powierzchni nieprzepuszczalnych moze by¢
podsuszenie gruntdw (w mikroskali).

Podczas prac budowlanych moze dojs¢ do zageszczenia gtebszych warstw ziemi.

Likwidacja wierzchniej warstwy pokrywy glebowej, potencjalna mozliwo$¢ wycieku ptynéw (np.
paliwa). Potencjalne zanieczyszczenie gleby substancjami ropopochodnymi jest szczegdlnie
niebezpieczne dla gleb ubogich w materie organiczng. Najwieksze oddziatywanie na gleby
wigze sie ze ztozeniem na haldzie warstwy préchnicznej gleby. Skutkiem przemieszczenia

3 | Gleba warstwy prochnicznej jest: zniszczenie pozioméw glebowych, zmiana warunkéw wodno-
powietrznych gleby, $mier¢ duzej czeSci mato ruchliwych zwierzat.
Zageszczenie gleby przez znaczny ciezar hatd humusu, urzadzen i pojazdéw. Zwigkszenie
zwieztoSci gleby niszczy jej strukture i teksture, Zmniejsza uwilgotnienie oraz utrudnia migracje
tlenu. Zageszczenie gleby pod wptywem ugniatania zalezy w gtéwnej mierze od jej wilgotnosci.
Podczas pracy maszyn i pojazdéw moze dochodzi¢ do wycieku ptyndw. Wrazliwo$¢ wod
4 | Wody podziemne podziemnych na takie zanieczyszczenia zalezy od gtebokosci wystepowania warstw
wodonos$nych, zdolnoSci adsorpcyjnych pokrywy glebowej oraz ilosci i rodzaju zanieczyszczen.
5 | Rzezba terenu Zniszczenie struktury wierzchniej warstwy pokrywy glebowe;.
. Podczas budowy stan aerosanitarny powietrza pogarszajg spaliny pracujacych na budowie
6 Powietrze maszyn i pojazdow. Nie jest to jednak oddziatywanie znaczace, poniewaz trwa jedynie kilka-
atmosferyczne . - .
kilkanascie tygodni.
7 | Hatas Pogorszenie warunkéw akustycznych (wzrost hatasu w zwigzku z pracq maszyn budowlanych)
ETAP EKSPLOATACJI ZABUDOWY
ELEMENTY .
LP SRODOWISKA SPOSOB ODDZIALYWANIA
1 Fauna W skutek wzmozonego ruchu komunikacyjnego, planowanej drogi zbiorczej KDZ, niepokojone
moga by¢ zwierzeta wystepujace w okolicy obiektu. Oddziatywanie nie bedzie jednak znaczne.
Na terenach zainwestowanych nie powinno doj$¢ do wigkszego zmniejszenia powierzchni
biologicznie czynnej. Plan ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, ktéry na
2 | Flora projektowanych terenach bedzie na wysokim poziomie — 60%.
Odpowiednio zaprojektowana zielen (m.in. poprzez dobér gatunkéw rodzimych) wptynie
pozytywnie na $rodowisko przyrodnicze tego terenu.
Zmiany w krajobrazie zwigzane bede gtéwnie z przeksztatceniami w obrebie projektowanej
3. | Krajobraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i pojawieniem si¢ nowych obiektéw w miejscu bytych
ferm drobiu.
Powietrze . . . . .
4 Czystos¢ powietrza nie powinna ulec znacznemu pogorszeniu.
atmosferyczne
Wzrost poziomu hatasu emitowanego w zwigzku z dziatalno$cig ustugowg i zwigkszong
dostepnoscig terenu, pojawieniem sie nowych uzytkownikow, wiekszej liczby pojazdéw na
5 | Hatas terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Realizacja planowanej drogi zbiorczej spowoduje zwieszony ruch w obrebie terenu
opracowania i nowe zrodta hatasu.
Realizacja projektu planu wigzac¢ si¢ bedzie z powstaniem pewne;j iloSci
6 | Zanieczyszczenia Sciekdw i odpaddw komunalnych. Nie powinny one stanowi¢ zagrozenia dla $rodowiska

wodnego —wéd podziemnych poprzez przenikanie zanieczyszczen z powierzchni.

19|strona




PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO , KIELPIN PODUCHOWNY CZESC B”

Lp. | TYP ODDZIALYWAN ETAP BUDOWY ZABUDOWY ETAP EKSPLOATACJI ZABUDOWY
1. | Bezposrednie Wzrost poziomu hatasu zwigzanego z — Generowanie ruchu pojazdéw na terenach
pracami budowlanymi. nowo zainwestowanych.
— Pylenie z powierzchni odkrytych, miejsc — Wazrost iloSci odprowadzanych $ciekow
sktadowania materiatéw sypkich. opadowych z powierzchni szczelnych.
— Zanieczyszczenie powietrza spalinami. — Wazrost iloSci wytwarzanych odpadow.
— Zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej.
— Odpady budowlane.
2. | Posrednie Nie wystepujg lub brak znaczacych — Generowanie ruchu pojazdéw na terenach
oddziatywan. sgsiadujacych z terenami nowo
zainwestowanymi.

— Poprawienie jako$ci wod oraz gleb po
wprowadzeniu szczelnego systemu
odprowadzania $ciekdw.

3. | Wtérne Nie wystepujg lub brak znaczacych Nie wystepuja lub brak znaczacych oddziatywan.
oddziatywan.
4. | Skumulowane Nie wystepujg lub brak znaczacych Nie wystepuja lub brak znaczacych
oddziatywan. oddziatywan.
5. | Krotkoterminowe |- Hafas budowlany, zanieczyszczenie Nie wystepuja lub brak znaczacych oddziatywan
powietrza (hipotetyczne) w stosunku do stanu aktualnego
— Odpady budowlane. zagospodarowania.
6. | Dlugoterminowe |- Zmniejszenie powierzchni biologicznie — Zmiany fizykochemiczne gleb.
czynne;. - Zmiany morfologii terenéw zwigzane z
powstawaniem nowych zabudowan.

— Zmiany jakosciowe i ilosciowe w szacie roslinne;

7. | State — Zmiany uksztattowania powierzchni - Lokalne, niewielkie zmiany mikroklimatyczne
terenu. zwigzane

z powstawaniem nowych zabudowan.

—Zmiany morfologii terenéw zwigzane z
powstawaniem nowych zabudowan. Zwigkszenie
wielko$ci terenow utwardzonych.

8. | Chwilowe - Powstawanie odpadéw budowlanych oraz |- Zwigkszenie natezenia ruchu komunikacyjnego.
gruntéw z wykopdw.)
9 Pozytywne Nie wystepujg lub brak znaczacych - Poprawienie jako$ci wod oraz gleb po
oddziatywan wprowadzeniu szczelnego systemu
odprowadzania $ciekdw.

- Poprawa waloréw krajobrazowych obszaréw
bytych ferm drobiu, wraz z pojawieniem si¢
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
towarzyszacej im zieleni.

Negatywne — Zmniejszenie powierzchni biologicznie - Wzrost ilosci wytwarzanych odpadéw.
czynnej. —Rozszerzenie strefy oddziatywania hatasu
— Hatas budowlany, zanieczyszczenie komunikacyjnego oraz komunalno-bytowego.
powietrza. - Zwigkszenie powierzchni terendw utwardzonych.
— Odpady budowlane.
— Pylenie z powierzchni odkrytych, miejsc
sktadowania materiatéw sypkich.
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12. PROGNOZOWANE SKUTKI WPLYWU REALIZACJI PROJEKTU PLANU NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA

12.1. ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA

Zgodnie z Konwencjg o réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro - rdznorodnos¢ biologiczna to zréznicowanie
wszystkich zywych organizméw wystepujacych ziemskich ekosystemach oraz w zespotach ekologicznych, ktérych sg czescia.
Dotyczy ona réznorodnosci w obrebie gatunku (réznorodno$¢ genetyczna), pomiedzy gatunkami oraz réznorodno$ci
ekosystemow. Dla zachowania i wzbogacania réznorodnosci biologicznej duze znaczenie ma zrdznicowanie siedlisk i
oddziatywanie cziowieka, w szczegdlnosci ochrona siedlisk stabo lub wcale nie przeksztatconych.

Na przedmiotowym terenie nie zlokalizowano ro$linnosci cennej przyrodniczo. Podczas inwentaryzaciji przyrodniczej nie
Zidentyfikowano gatunkéw roélin chronionych, wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012r. w
sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2012r., poz. 81 z pdznh. zm).

Waznymi zapisami w projekcie planu sg wskazniki intensywnosci zabudowy oraz minimalne procenty powierzchni
biologicznie czynnych, ktére zapewnig pozostawienie niezabudowanych powierzchni o nienaruszonej powierzchni terenu. Zapisy
projektu planu dotyczace wprowadzenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni danego terenu
elementarnego wynosi minimum 60 % na terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, minimum 65 %
na terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, minimum 60 % na terenie przeznaczonym pod
zabudowe ustugowa, minimum 80 % na terenie przeznaczonym pod zieler urzadzong oraz minimum 85 % na terenie
przeznaczonym pod tereny zieler objeta formami ochrony przyrody. Nie prognozuje sie wystapienia niekorzystnych zjawisk
mogacych zagrozi¢ gatunkom roélin i zwierzat wystepujacych na terenie objetym analiza. Ewentualne zmiany bedg dotyczyé¢
zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej na obszarach, gdzie planuje sie wprowadzenie zabudowy. Nalezy przy tym dodac,
iz waznym elementem jest takze wprowadzanie gatunkéw rodzimych flory, ktére obok ro$linnosci synantropijnej powinny
stanowiC podstawe ksztattowanych powierzchni zieleni. Ro$liny rodzime posadzone na odpowiednim siedlisku najlepiej zniosq
niekorzystne warunki i bedg odznacza¢ sie optymalnym wzrostem. Zgodnie z projektem planu nalezy uzupetni¢ nasadzenia z
uwzglednieniem wymagan siedlisk wodno-bfotnych.

Ogrodzenia dziatek od strony ulic nie moga by¢ wyzsze niz 1,60 m od strony drég publicznych i nieruchomosci publicznie
dostepnych. Zakazuje sie wykonywania ogrodzen o przestach z prefabrykatow zelbetowych (betonowych). Jednocze$nie ustala
sie minimalng, powierzchnie azurowej (przeziernej) w powierzchni catego ogrodzenia wynoszacg dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 70% (40% dla ogrodzen od strony drég oznaczonych symbolami KDZ1 i KDZ2) oraz dla pozostatych terendw -
50%. Powyzsze ustalenia projektu planu bedg skutecznie chroni¢ aktualng bioréznorodno$¢é przedmiotowego terenu,
umozliwiajac jednoczesnie migracje drobnych zwierzat i stwarzajac dogodne warunki do bytowania poszczegéinych gatunkdw
awifauny.

Podczas etapu realizacji (etapu niezbednego) bezposrednig likwidacje istniejacej warstwy zielnej mozna bedzie
zaobserwowaé wytacznie w miejscu powstania fundamentéw pod budynki na terenie dotychczas niezabudowanym. System
korzeniowy przyktadowej roslinnosci zabezpiecza glebe przed erozja, a tym samym przed degradacjg gleb. Dziata na glebe
zwieZle oraz polepsza jest stosunki powietrzno-wodne, przyczyniajac si¢ jednoczesnie do poprawy struktury. Zatem istotne jest,
aby wprowadzana zielen charakteryzowata sie odpowiednim zréznicowaniem gatunkowym oraz stopniem zageszczenia.
Stwierdza sig, iz formowanie nowych kep drzew i krzewow, podwyzszy réznorodno$¢ biologiczng przedmiotowego terenu.
Woéwczas efektywniej bedzie mozna petni¢ role izolacji przed mozliwymi zanieczyszczeniami.

12.2. LUDZIE

Przewidziane w projekcie planu elementy zagospodarowania wprowadzajg tad przestrzenny i przyczyniajg sie do
poprawy funkcjonowania gminy. Pozytywnym aspektem bedzie ograniczenie Scierania sie funkcji potencjalnie konfliktowych. W
docelowej strukturze zagospodarowania przewiduje sie¢ wyprowadzenie z tego terenu funkcji zwigzanych z produkcijg rolng (4.
funkcji konfliktowej z dominujaca na tym terenie i ternach sasiednich zabudowg mieszkaniowg) oraz przeksztatcenie terenéw
zajezdni autobusowej na funkcje ustugowe, uzupetniajace zabudowe mieszkaniowa. Na nowym terenie przeznaczonym pod
zabudowe mieszkaniowg, przy uwzglednieniu zapisdéw planu bedzie mogto powsta¢ do 70 nowych doméw, co przy zatozeniu
czteroosobowych rodzin bedzie sie przekladato na 280 nowych mieszkancow. Wzrost liczby ludnosci bedzie skutkowat
zwiekszonym obcigzeniem dla infrastruktury. Biorac pod uwage planowane poszerzenie drog oraz sasiedztwo wyksztatconych
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struktur urbanistycznych (zwigzanych gtéwnie z zabudowa jednorodzinng) wskazany powyzej wzrost liczby ludnosci nie powinien
znaczaca wplyna¢ na tereny sasiednie.

Przewidywane skutki ustalen projektu panu nie wptyng negatywnie na zdrowie ludzi. Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci
wodociggowej powinno gwarantowa¢ odpowiednig jej jakoS¢. Mniejsze zagrozenie wystapi takze w przypadku zamiany
istniejacych nosnikdw energii cieplnej (wegiel) na paliwo znacznie mniej obcigzajace atmosfere (gaz, olej opatowy) oraz rozwoju
systemu gromadzenia odpadéw w tym selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych ,uzrédta’. W zwigzku z docelowym
przeksztatceniem terendw produkciji rolnej na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zmniejszg si¢ potencijalne konflikty
zwigzane z sasiedztwem réznych funkciji (np. zwigzane z odorem od dziatalnosci rolniczej).

12.3. POWIERZCHNIA ZIEMI | GLEBY

Wystepujace w chwili obecnej zanieczyszczenia w obrebie ciggéw komunikacyjnych oraz uzywane paliwo weglowe
stluzace gospodarce cieplnej powodujq negatywne oddziatywania na $rodowisko. Wszelkie przeksztatcenia prowadzace do
wprowadzenia nowego zainwestowania, w postaci nowych budowli czy tez obstugujacej je infrastruktury komunikacyjnej, wigzg
sie ze zmiana profilu glebowego. Nawet realizacja tak potrzebnej sieci kanalizacji sanitarnej powoduje zmiany powierzchni ziemi.
Realizacja systemu gospodarki wodno-Sciekowej, gospodarki cieplnej oraz gospodarki odpadami statymi, przyczyni sie do
ograniczenia emisji substancji i materii statej do gleby. Przeksztalcenia powierzchniowej warstwy ziemi zwigzane bedg z
wykopami pod fundamenty nowej zabudowy. Sg to przeksztatcenia nieodzowne, bezposrednio zwigzane z wprowadzeniem
zmian. Wykopy zwigzane z fundamentowaniem powodujg powstawanie mas ziemnych, ktére nalezy w odpowiedni sposéb
zagospodarowac. Przewiduje sie, ze nie bedg to znaczne ilosci, zatem ziemia pochodzaca z wykopéw powinna zosta¢
zagospodarowana w granicach danego terenu. Realizacja nowych funkcji spowoduje zniszczenie warstwy glebowej i zastgpienie
jej gruntem antropogenicznym. Przeksztatcenia powierzchni ziemi i gleby bedg dotyczyly przede wszystkim zmiany struktury
gleby, poprzez jej zageszczenie, zmniejszenie uwilgotnienia oraz utrudnienia migracji tlenu. Ze wzgledu na niewielkg
powierzchnie pod zabudowe i stopien zageszczenia gleby zmiany bedq miaty charakter miejscowy o stosunkowo niewielkim
stopniu szkodliwosci dla Srodowiska. W wyniku budowy, modernizacji infrastruktury technicznej nalezy sig¢ spodziewa¢ poprawy
jakosci gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych w perspektywie dtugoterminowej. Prawidiowo wykonany system
kanalizacji uchroni gleby, wody powierzchniowe i podziemne przed ewentualnym skazeniem.

Nie przewiduje sie zmiany rzezby omawianego terenu. Realizacja funkcji przyjetych w projekcie planu bedzie wigzata
sic  z wykopami pod fundamenty budynkéw. Zgodnie z wyrokiem NSA z 2010.04.13 I OSK 169/09
0 uszkadzaniu lub przeksztatcaniu obszaru badz o znieksztatcaniu terenu mozna méwi¢ w przypadku takich prac jak: niwelacja
wzgorza, wykopanie stawu, zmiana biegu rzeki, wyciecie lasu. Nie mozna natomiast kwalifikowa¢ jako uszkodzenia lub
przeksztatcenia obszaru oraz znieksztatcenia terenu z prac stuzacych do realizacji obiektu budowlanego, takich jak wykopy pod
fundamenty.

12.4. WODY PODZIEMNE | POWIERZCHNIOWE

Jakos¢ wdd zgodnie z zapisami projektu planu powinna ulec w rezultacie poprawie, przede wszystkim ze wzgledu na
przytaczenie projektowanej oraz istniejacej zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej po jej zrealizowaniu. Prawidtowo
funkcjonujacy system kanalizacji pozwoli na uniknigcie przedostania sie zanieczyszczenn do wéd powierzchniowych
i podziemnych. Caly obszar opracowania planu bedzie podporzadkowany najlepszemu rozwigzaniu w dziedzinie gospodarki
Sciekowej z punktu widzenia ochrony $rodowiska tj. kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni $ciekdw.
W wyniku wprowadzenia funkcji przyjetych w projekcie planu nalezy sie spodziewa¢ nie tylko poprawy jakosci wéd
powierzchniowych, ktérych stan decyduje o walorach krajobrazowych ale takze wod podziemnych w perspektywie
dtugoterminowe;.

12.5. ZANIECZYSZCZENIE POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Okresowo i lokalnie wystepujq sytuacje zwigkszonego stezenia substancji zanieczyszczajacych. W sezonie grzewczym
mogaq sie nasila¢ emisje z tzw. ,niskich” Zrédet sektora bytowego powstate na skutek spalania paliw réznej jakosci (nierzadko
spalania odpadow). Swéj udziat we wptywie na jako$¢ powietrza moze mie¢ zwlaszcza w okresie letnim emisja ze $rodkow
transportu poruszajacych sie drogami. Na incydentalne zwigkszenie stezei substanciji zanieczyszczajacych narazone sg zwarte
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tereny mieszkaniowe przez ktore przebiegajg ulice z nasilonym ruchem samochodowym oraz sg zaopatrywane w ciepto z
domowych palenisk. Realizacja zapiséw projektu planu przyczyni sig¢ do zmniejszenia emisji zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego. Zgodnie z projektem planu w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakazuije sie:
- zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzenr wykorzystujacych konwencjonalne lub odnawialne Zrédta energii (OZE);
- wprzypadku gdy zrodtem ciepta s instalacje wykorzystujgce OZE, niedopuszczalne jest stosowanie instalacji, ktére:

- nie zapewniajq wymaganych przepisami pozioméw emisji,

- jako zrodto ciepta wykorzystujg energie wiatru lub biomase,

- majg moc przekraczajacg 100 kW przy czym, dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

dopuszcza sie tylko mikroinstalacje OZE.

Podczas etapu prac budowlanych moze nastapi€ lokalny wzrost zapylenia powietrza w wyniku pracy urzadzen. Do atmosfery
moga uwalnia¢ sie zanieczyszczenia pochodzace ze spalania paliw przez pojazdy transportujgce materiaty. O wielko$ci emisji
produktéw spalania paliw z transportu (przede wszystkim tlenki wegla, siarki i azotu, weglowodory alifatyczne, aromatyczne i
policykliczne, czastki state) decyduje w najwiekszym stopniu natezenie i ptynno$¢ ruchu pojazdéw. Zatem z uwagi na skale
projektowanej zabudowy stan czysto$ci powietrza nie pogorszy sie w stosunku do stanu istniejgcego.

12.6. KLIMAT

Zmiany w lokalnych stosunkach klimatycznych nie beda odbiegaty od juz istniejacych i ograniczone beda do sfery mikroklimatow.
Zmiany dotyczg minimalnych i maksymalnych temperatur powietrza, wilgotno$ci powietrza, predkosci wiatru. Nie wptywajg one
znaczaco na warunki klimatu lokalnego terenéw objetych granicami opracowania. Prognozuje sie zmiane pokrycia powierzchni
ziemi.

12.7. ODPADY

W okresie funkcjonowania nowej zabudowy nastapi przyrost ilosci odpadéw proporcjonalny do wzrostu liczby ludzi
przebywajacych na analizowanym obszarze. Gtéwnie powstawac bedg odpady socjalno-bytowe - odpady komunalne o kodzie 20
03 01.

12.8. ZASOBY NATURALNE

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg zasoby naturalne w postaci ztoza kopalin, stad realizacja projektu planu nie
wplywa na dany element srodowiska przyrodniczego.

12.9. ZABYTKI

W celu ochrony stanowisk archeologicznych o nr ewid: 54-65/45, 54-65/55 i 54-65/56, ustalono strefe ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w granicach okreslonych na rysunku planu.

12.10. DOBRA MATERIALNE

Zaproponowane funkcje w projekcie planu beda przyczyniaty sie do poprawy sytuacji w odniesieniu do débr
materialnych poprzez wzrost funkcjonalnosci i uzytecznosci. Nalezy przypuszczaé, iz ozywienie spoteczno-gospodarcze w
obrebie granic opracowania planu, przyczyni sie do poprawy wizerunku obszaru objetego opracowaniem poprzez wprowadzenie
nowej zabudowy zgodnej z parametrami wyznaczonymi w projekcie planu.

W odniesieniu do terenéw mieszkaniowych wielorodzinnych, infrastruktury elektroenergetycznej i czesci terenéw
ustugowych plan utrwala istniejace zagospodarowanie jednocze$nie porzadkujac te tereny, co w efekcie moze doprowadzi¢ do
sukcesywnej modernizacii istniejgcych obiektow lub ich zastgpowanie, co przetozy sie na poprawe tadu przestrzennego.

13. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Na podstawie zapiséw w projekcie planu mozna stwierdzi¢, iz dziatania przewidujace kierunki rozwoju nie wskazujg na
mozliwo$¢ jakiegokolwiek oddziatywania transgranicznego mogacego obja¢ wigkszy obszar niz okreslony granicg opracowania.
Wykluczone jest jakiekolwiek oddziatywanie poza granice Rzeczypospolitej Polskiej. Wszystkie prowadzone dziatania ze wzgledu
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na swoj charakter bedg dotyczyly jedynie obszaru objetego planem, a oddziatywanie poszczegdlnych elementéw bedzie miato
przede wszystkim charakter lokalny i krotkoterminowy.

14. WPLYW REALIZACJI PROJEKTU PLANU NA OBSZARY CHRONIONE, W TYM OBJETE SIECIA NATURA 2000

Obowigzuje zachowanie warto$ci $rodowiska przyrodniczego na zasadach okreslonych przez ustawe o ochronie przyrody
wraz z wlasciwymi aktami wykonawczymi do w/w ustawy. Ponadto ustala si¢ prowadzenie uporzadkowanej gospodarki
funkcjonalno-przestrzennej z uwzglednieniem ukfadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej, poprawe jakosci wéd
powierzchniowych, poprawe klimatu akustycznego.

OBSZAR NATURA 2000 DOLINA SRODKOWEJ WISLY PLB140004

Na obszarach Natura 2000 zabrania sie¢ podejmowania dziatari mogacych, osobno Ilub w potgczeniu
z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym
w szczegdlnosci mogacych: pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat, dla ktorych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000, wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,
pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami. Istotnymi zagrozeniami dla celéw, dla
ktorych zostat utworzony obszar Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty PLH140029 sg przede wszystkim zmiana stosunkéw
wodnych, zanieczyszczenie wod i gleb $ciekami i odpadami oraz urbanizacja.

Na terenie obszaru Natura 2000 Doliny Srodkowej Wisty PLB140004 projektowany dokument przewiduje realizacje
funkcii terenu zieleni objetej formami ochrony przyrody (ZN1). W zasadach zagospodarowania plan ustala kontynuacje obecnego
stanu i wprowadza zakaz zabudowy budynkami, pozostawiajac wysoki odsetek powierzchni biologicznie czynnej — 85%. Zmiany,
jakie moga nastapi¢ w wyniku realizacji ustalen planu dotyczg jedynie realizacji niewielkich inwestycji, zwigzanych z
udostepnieniem mieszkancom tych terendw (np. budowa $ciezek pieszych i rowerowych, miejsc piknikowych itp.). Mimo iz
projektowane ustalenia zachowujg istniejaca forme ochrony, nie powodujac negatywnego oddziatywania na obszar Natura 2000,
w wyniku realizacji wspomnianych inwestycji, moze dojs¢ do zmniejszenia powierzchni niektorych zbiorowisk roslinnych,
ograniczenia liczebno$ci wystepujacej fauny, a takze pojawienia sie nowych zrédet odpadéw (pozostawione $mieci) oraz hatasu.

Prognozuje sie, ze ustalenia projektu planu nie bedq stanowi¢ Zrédta znaczacego niekorzystnego oddziatywania na ten
obszar, jego integralno$¢ i powigzania z terenami cennymi przyrodniczo oraz ochrone gatunkowag wystepujacych na tym
obszarze gatunkow siedlisk, roslin i zwierzat. Zachowana zostanie integralno$¢ obszaru Natura 2000 oraz gtéwne jego
powigzania z cennym przyrodniczo otoczeniem, wykraczajacym poza obszar gminy. Nie mniej jednak teren znajdujacy sie w
granicach obszaru Natura 2000, jak i teren otaczajacy winien by¢ objety monitoringiem majacym na celu analize stanu
poszczegolnych komponentdw $rodowiska.

WARSZAWSKI OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

Obszary chronionego krajobrazu jako forme ochrony przyrody ustanawia sie¢ na terenach o wysokich walorach
przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych, tam gdzie procesy antropogeniczne nie zniszczyty tych warto$ci. Ochrong
obejmuje sie cale geokompleksy (geosystemy), stosujac zasade powigzania tych obszardw w system przestrzennie ciagly,
powigzany wzajemnie. Powigzania te faczac ze sobg poszczegdlne typy ekosysteméw majg za zadanie zachowaé wiezi
przyrodnicze, ktore z kolei sa podstawa przemieszczania sie gatunkow.

Projekt planu wprowadza brak mozZliwosci budowy budynkéw na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Dopuszcza jedynie Sciezki piesze i rowerowe, niekubaturowe urzadzenia rekreacyjne, matg architekture oraz
inwestycje celu publicznego (drogi publiczne klasy: zbiorczej i lokalne;j).

Na terenie OChK zgodnie z wczesniej wspomnianymi (rozdz. 5) aktami wykonawczymi zakazuje sie:

1) ,zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronieri i miejsc rozrodu oraz tarlisk,
zfozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego pofowu ryb oraz wykonywania czynnoSci zwigzanych z racjonalng
gospodarka rolng, le$nag, rybackg i fowieckq”;

W wyniku realizacji inwestycji moze tylko w niewielkim stopniu (na bardzo matej powierzchni) doj$¢ do zniszczenia miejsc

bytowania niektorych gatunkéw (matych) zwierzat, jednak nie prognozuije sie wystapienia znaczacych strat w populacjach.
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2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227, z pézn. zm.)”;

Plan wprowadza zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko, w przypadku, gdy wykonana ocena oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko wykazata znaczace negatywne oddziatywanie na $rodowisko lub znaczace negatywne
oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby
ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzer wodnych;

Nie przewiduje sig, aby w wyniku realizacji ustalen planu, doszto do likwidacji i niszczenia ww. zadrzewien.

4) ,wydobywania do celéw gospodarczych skaf, w tym torfu, oraz skamieniatoSci, w tym kopalnych szczatkdw ro$lin i
Zwierzat, a takze mineratow i bursztynu”;

Nie prognozuje sie wystapienia konfliktu z tym zakazem.

5) ,wykonywania prac ziemnych trwale znieksztafcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub
remontem urzgdzen wodnych”;

Przeksztatcenia powierzchni gruntow beda niewielkie, zwigzane gtéwnie z realizacjg ustale odno$nie drég publicznych

(KDZ, KDL).

6) ,dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zrownowazone
wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka”;

W wyniku prac ziemnych nie powinno doj$¢ do wiekszych zmian stosunkéw wodnych.

7) likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-bfotnych;

Celem planu jest zachowanie starorzecza Wisly.

8) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokoSci 20m od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikéw
wodnych, z wyjatkiem urzgdzen wodnych oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej
lub rybackiej; w przypadku m. st. Warszawy w odniesieniu do lokalizowania obiektow budowlanych zakaz ten
obowigzuje w odlegtosci mniejszej niz 10m oraz ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 5m od linii brzegodw rzek, jezior i
innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzgdzer wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, le$nej lub rybackiej”.

Projekt planu wprowadza zakaz zabudowy budynkami na terenie projektowanego obszaru ZP.

Zapisy projektu planu nie sg w sprzeczno$ci z ustaleniami rozporzadzenia nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13

lutego 2007r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W zwigzku z powyzszym prognozuje sie brak
negatywnego oddziatywania na przedmiot ochrony.

15. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN
NA SRODOWISKO

Przez kompensacje przyrodnicza rozumie sie: zespot dziatan obejmujacych w szczegolnosci roboty budowlane, lub
ziemne, rekultywacje gleby, zalesienie, zadrzewienia lub tworzenie skupieh roslinnosci prowadzacych do przywrdcenia
rdwnowagi przyrodniczej na danym terenie, wyrownanie szkdd dokonanych w Srodowisku przez realizacje przedsiewzigcia i
zachowanie waloréw krajobrazowych. Projekt planu okresla dziatania, ktore zaktadajg zapobieganie, ograniczenie lub nie
dopuszczenie do ujemnego oddziatywania na $rodowisko — zapisy dotyczace gospodarki wodno-$ciekowej, gospodarki
odpadami, gospodarki cieplnej. Nalezy zatozyé, ze zabezpieczeniem realizacji wszystkich w/w celéw, zgodnie z zasadq
poszanowania potrzeb Srodowiska przyrodniczego jest zréwnowazony rozwoj.

Przyktadowe propozycje rozwigzan proponowanych w projekcie planu prowadzace do tagodzenia i kompensacii
negatywnych wptywow na Srodowisko przyrodnicze:

= Ustalenia odno$nie form ochrony przyrody i obszarédw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych:
Obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB140004
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na wysokim poziomie — 85%;
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b) plan wprowadza zakaz zabudowy budynkami,
c)plan ustala dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: dla obszaru Natura 2000 - jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych
Obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi
W granicach obszaréw narazonych na niebezpieczerstwo powodzi, plan ustala:

a) ,lokalizacja inwestycji, w szczegdlnosci obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi, moze stanowi¢

zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz mienia;

b) zabudowa oraz zagospodarowanie terenu powinno uwzglednic istniejace ryzyko powodziowe”.

= w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery, do ogrzewania budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej nalezy stosowa¢ urzadzenia, rozwigzania techniczne i technologie zapewniajace zachowanie
dopuszczalnych przepisami poziomoéw emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz nakazuije sie:

- zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub odnawialne Zrédta energii
(OZE);

- w przypadku gdy Zrodtem ciepta sq instalacje wykorzystujace OZE, niedopuszczalne jest stosowanie instalacii, ktére:

- nie zapewniajg wymaganych przepisami pozioméw emisji,
- jako zrédto ciepta wykorzystuja energie wiatru lub biomase,
- majg moc przekraczajacg 100 kW przy czym, dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko mikroinstalacje OZE;
= ze wzgledu na pofozenie obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222, w celu ochrony gleb, wéd
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem nakazuje sig:

- Z zastrzezeniem lit. ¢ nakazuje sie utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w sposéb
uniemozliwiajacy przedostawanie sie tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

- niedopuszczalne jest stosowanie azurowych nawierzchni przero$nietych roslinami w przypadku nawierzchni gdzie odbywa
sie przejazd lub postdj pojazdéw mechanicznych, zwtaszcza parkingéw i miejsc parkingowych stanowiacych wymagang
planem minimalng liczbe miejsc do parkowania,

- w przypadku miejsc parkingowych innych niz te, o ktérych mowa w lit. b — dopuszcza sie azurowe nawierzchnie przero$niete
ro$linami.

= ze wzgledu na potozenie obszaru planu w catodci w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, zakazuje sie lokalizacji:

- przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko,

- przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, w przypadku gdy wykonana ocena
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko wykazata znaczace negatywne oddziatywanie na Srodowisko lub
znaczace negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000;

- powyzsze zakazy nie dotyczg realizacji inwestycji celu publicznego z obowiazujacym wymogiem uzyskania
przewidzianych przepisami zezwolen na odstepstwo od zakazéw w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
przyrody oraz obiektow istniejacych.

= ze wzgledu na rozklad przestrzenny terendw przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii.
s W celu ochrony stanowisk archeologicznych o nr ewid. AZP 54-65/42, 45, 55, 56, ustala sie strefe ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, w granicach okreslonych na rysunku planu.
= Pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej wyznacza sie tereny drég publicznych, przy czym dopuszcza sig inne
tereny inwestycyjne dla infrastruktury istniejace;.
o Ustalenia dla systemu wodociagow i zaopatrzenia w wode do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych:
- minimalna $rednica nowobudowane; sieci zbiorczej - 80 mm,
- zasilanie sieci z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu.
= Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania $ciekow komunalnych:

- minimalna $rednica nowobudowanych przewodow ttocznych - 63 mm,

- minimalna $rednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 200 mm,

- odprowadzenie Sciekéw do oczyszczalni Sciekdéw potozonej w Lomiankach poza obszarem planu.
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= W zakresie systemu odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych ustala sie ich zagospodarowanie
na dziafce inwestycji, przy czym:

- wody opadowe i roztopowe z dachéw nalezy odprowadza¢ do ziemi lub zbiornikéw retencyjnych i zagospodarowaé na
powierzchni biologicznie czynnej dziatki,

- wody deszczowe i roztopowe z nawierzchni przewidzianych do przejazdu i postoju samochodéw, w szczegélnosci drég,
placdw, parkingdw i terendw stuzebnosci przejazdu, przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzi¢ do
parametrow wymaganych przepisami.

o Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:
- zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej lub z instalacji

wykorzystujacych OZE;

- przy rozbudowie, budowie i modernizacii sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje sie stosowac linie kablowe
(podziemne);

- przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza sie zaréwno stacje wnetrzowe, jak i
stupowe;

- w przypadku zaopatrzenia z instalacji wykorzystujacych OZE dopuszcza sie wytacznie mikroinstalacje fotowoltaiczne
oraz mate instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajacej 100 kW.
o Ustalenia dla systemu gazowego:
- zaopatrzenie w gaz z sieci gazociggow ze stacjg gazowa zlokalizowang poza obszarem planu;
- minimalna $rednica nowobudowanych sieci:
« dla niskiego ci$nienia — 32 mm,
« dla $redniego ci$nienia — 40 mm.
o Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:
- zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub odnawialne zrédta energii
(OZE);
- w przypadku gdy zrodtem ciepta sq instalacje wykorzystujace OZE, niedopuszczalne jest stosowanie instalacii, ktore:
- nie zapewniajq wymaganych przepisami pozioméw emisji,
- jako Zrodto ciepta wykorzystuja energie wiatru lub biomase,
- majg moc przekraczajacg 100 kW przy czym, dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng dopuszcza sie tylko mikroinstalacje OZE.
o Ustalenia dla systemu gospodarowania odpadami:

- kazda nieruchomos¢ powinna mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpaddw komunalnych ($mietnik);

- miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca oprézniania pojemnikéw lub odbioru workow —
musza mie¢ bezposredni dostep dla samochoddw ciezarowych wyspecjalizowanych stuzb;

- miejsca do czasowego gromadzenia odpaddéw (Smietniki) nalezy realizowac¢ jako pomieszczenia w budynkach lub jako
obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi Scianami (z wyjatkiem furtek), o konstrukcji i gabarytach uwzgledniajacych
selektywne zbieranie odpadéw, w tym segregacje odpadéw na miejscu (w $mietniku);

- dla istniejacych zespotéw zabudowy blizniaczej dopuszcza sig realizacie wspolnego miejsca odbioru odpadow
komunalnych dla wiecej niz jednej nieruchomosci;

Oceniajac wskazane zatozenia projektu planu pod katem zabezpieczenia Srodowiska i zdrowia ludzi oraz prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody nalezy stwierdzi¢, ze wskazane sposoby zapobiegania izmniejszania negatywnego
oddziatywania na Srodowisko poszczegoinych przedsiewzie¢ inwestycyjnych sg wystarczajace.

16. PROPOZYCJE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH W STOSUNKU DO PRZEWIDYWANYCH W PROJEKCIE PLANU WRAZ Z UZASADNIENIEM ICH
WYBORU

Przyjete rozwigzania w planie pozwalajg na stwierdzenie, ze w zakresie polityki przestrzennej i kierunkéw rozwoju,
zostang zachowane zasady ochrony obszaréw aktywnych biologicznie i zabezpieczenia ciggtosci struktur przyrodniczych. W
niniejszym dokumencie nie przewidziano dodatkowej analizy alternatywnych rozwigzan minimalizujacych lub eliminujacych
zagrozenia $rodowiska przyrodniczego. Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko sporzadzana byta réwnolegle z
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opracowywanym projektem planu. Zespoty autorskie przygotowujace oba te dokumenty wspétpracowaly ze sobg przy wyborze
konkretnych rozwigzan projektowych. Zastosowanie takiej metody dla opracowania pozwolito na przyjecie rozwigzan
przestrzennych, ktore w duzym stopniu pozwolity na unikniecie znaczacych kolizji i konfliktdw przestrzennych, doprowadzajac do
wyboru najbardziej pozadanych i optymalnych kierunkéw dziatan. Z tych wzgledéw przygotowanie oddzielnej propozycii
planistycznych rozwigzan alternatywnych uznano za zbedne i nie wnoszace nic nowego do projektu planu. Eksploatacja
wszelkich inwestyciji, zaréwno nowo wprowadzanych, jak i modernizowanych, jest $cisle zwigzana z wdrazaniem nowoczesnych
z punktu widzenia wspdtczesnej wiedzy oraz bezpiecznych dla $rodowiska i zdrowia ludzi rozwigzan technologicznych. Przy
sporzadzaniu prognozy wykorzystano réwniez inne dostepne publikacje, dokumenty i raporty dotyczace gminy tomianki
opracowane przez inne instytucje, a dotyczace $rodowiska i zmian w nim zachodzacych. Dostepne opracowania pozwolity na
sprawdzenie, w jaki sposéb proponowane w projekcie planu rozwigzania przestrzenne dostosowane sg do uwarunkowan
przyrodniczych terenu.

Ponizsze wnioski majg charakter ogolny: Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajacym o slusznoSci realizacji
zamierzen inwestycyjnych przewidzianych w projekcie planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki, jakie niesie za sobg
realizacja projektu planu na poszczegdine elementy Srodowiska w ich wzajemnym powigzaniu, ekosystemy, krajobraz, a takze na
ludzi, dobra materialne i dobra kultury. Wypetnienie wszystkich obowigzkéw podanych w projekcie planu oraz pézniejsze ich
przestrzeganie pozwoli na zminimalizowanie zagrozen zwigzanych z nowym zainwestowaniem.

17. STRESZCZENIE

Teren potoZony jest w strefie zwartej zabudowy. Powierzchnia analizowanego terenu wynosi ca 9,66 ha. Obszar objety
opracowaniem stanowi teren Hodowlano-Rolniczej Spotdzielni Rolniczej, teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, ustugowej,
terenéw nieuzytkowanych z punktu widzenia rolniczego oraz drég. W strukturze zabudowy wyréznia si¢ budynki mieszkaniowe,
ustugowe, produkcyjne, gospodarcze, magazynowe oraz wiaty. Na analizowanym terenie wyrdzniono niewielkie zadrzewienia
rosnace pojedynczo lub tworzace niewielkie ptaty. Dominuje wierzba biata, topola osika, klon jesionolistny, topola czarna.
Omawiany obszar charakteryzuje sie tagodnym uksztattowaniem powierzchni terenu. Na podstawie sporzadzonej inwentaryzacii
przyrodniczej stwierdzi¢ nalezy, ze roslinno$¢ przedmiotowego terenu uksztattowata sie pod wptywem naturalnej rzezby terenu,
stosunkédw wodnych, rodzaju gleby, oraz sposobu uzytkowania.

Zgodnie z ,Opracowaniem ekofizjograficznym dla obszaru miasta i gminy tomianki z elementami opracowania
ekofizjograficznego problemowego dotyczacego zagadnienn zwigzanych z prawng ochrong przyrodnicza oraz zagrozeniem
wystepowania powodzi z 2014r. tereny rozciggajace sie wzdtuz drogi powiatowej przyporzadkowane zostaly do rejonu
charakteryzujacego sie na ogét korzystnymi warunkami budowlanymi, gdzie lokalne utrudnienia budowlane moga powodowaé
wystepujace w podtozu grunty madowe. Korzystne warunki wodne, lustro wéd gruntowych wystepuje gtebiej niz 2,0 m p.p.t.
Pdétnocna czesé analizowanego terenu zostata przyporzadkowana do rejonu o utrudnionych warunkach budowlanych obejmujacy
tereny pokrywajace sie z ptytkim wystepowaniem lustra wod gruntowych — ptycej niz 2,0 m p.p.t. W obrebie tarasu zalewowego,
podtoze gruntowe terenoéw zaliczonych do tego rejonu charakteryzuje sie zwykle wystepowaniem gruntéw o stabej nosnosci. Sg
to grunty reprezentowane przez spoiste utwory rzeczne (mady) — najczesciej tworzg je piaski gliniaste w stanie plastycznym i
miekkoplastycznym. Na tarasie nadzalewowym utwory madowe wystepujg w podiozu znacznie rzadziej, gtéwne utrudnienie
warunkoéw budowlanych stanowi tu ptytki poziom wod gruntowych. Piaski fatwo uptynniajg si¢ i sg podatne na procesy
tiksotropowe (uptynnianie pod wptywem wstrzasow).

Niniejsza prognoza oddziatywania na Srodowisko dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Kietpin Poduchowny Cze$¢ B”. Celem prognozy jest okreslenie skutkow wptywu realizacji projektu planu na srodowisko, a takze
przedstawienie rozwigzan eliminujgcych negatywne skutki tych ustalen na poszczegdlne elementy $rodowiska. Ninigjsza
prognoza zostata opracowana na podstawie art. 51 ust. 2 ustawy ,0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczefstwa w ochronie Srodowiska oraz o0 ocenach oddziatywania na srodowisko”.

Projekt planu dotyczy terenu przeznaczonego pod tereny oznaczone symbolem: MN - teren zabudowy mieszkaniowa
jednorodzinna, MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, U - tereny zabudowy ustugowej, ZP — tereny zieleni
urzadzonej, ZN - tereny zieleni objete formami ochrony przyrody, KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej, KDD — teren drogi
publicznej klasy dojazdowej, E- urzadzenia infrastruktury technicznej — energetyka. Ponadto przedmiotem ustalen projektu planu
sq: zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, tereny lub
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obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych, szczegéine warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci, zasady modernizacii,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej i gospodarowania odpadami, sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw, ustalenia szczeg6towe, wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
obiektéw, stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktdrej mowa w art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia koricowe.

Jednym z celéw sporzadzenia projektu planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobéw
zagospodarowania, w tym dostosowanie funkcji, struktury oraz intensywnosci zagospodarowania do uwarunkowan $rodowiska
przyrodniczego. Sposéb zagospodarowania ma na celu przede wszystkim wprowadzenie tadu przestrzennego i poprawnego
funkcjonowania przestrzeni. Oceniajac ustalenia dla nowych przeznaczen terenéw pod katem zabezpieczenia $rodowiska i
zdrowia ludzi oraz prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody nalezy stwierdzi¢, ze wskazane sposoby zapobiegania i
zmniejszania negatywnego oddziatywania na $rodowisko poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych sg wystarczajace. Na
podstawie zapisow w projekcie planu mozna stwierdzi¢, iz dziatania przewidujace kierunki rozwoju nie wskazujg na mozliwo$¢
jakiegokolwiek oddziatywania transgranicznego mogacego obja¢ wiekszy obszar niz okreslony granicg opracowania. Wszystkie
prowadzone dziatania ze wzgledu na swéj charakter bedg dotyczyly jedynie obszaru objetego planem, a oddzialywanie
poszczegolnych elementoéw bedzie miato przede wszystkim charakter lokalny. Projekt planu okresla szereg celdéw operacyjnych,
ktére zaktadajg zapobieganie, ograniczenie lub nie dopuszczenie do ujemnego oddziatywania na Srodowisko. Przyjete
rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie negatywnych oddziatywai na $rodowisko stuza ograniczeniu
negatywnych oddziatywan na $rodowisko poszczegoélnych sposobow zagospodarowania i zainwestowania terendw
przewidzianych planem i pozwalajg na stwierdzenie, ze w zakresie polityki przestrzennej i kierunkéw rozwoju, zachowujq zasady
ochrony obszaréw aktywnych biologicznie i zabezpieczenia ciggtosci struktur przyrodniczych.

Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajacym o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych przewidzianych nowymi
ustaleniami projektu planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki, jakie niesie za sobg realizacja ustalen projektu planu na
poszczegoine elementy Srodowiska w ich wzajemnym powigzaniu, ekosystemy, krajobraz, a takze na ludzi, dobra materialne i
dobra kultury. Wypetienie wszystkich obowigzkéw podanych w projekcie planu oraz pézniejsze ich przestrzeganie pozwoli na
zminimalizowanie zagrozen zaréwno w obrebie terendw bedacych przedmiotem planu, jak i na terenach sasiednich.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze niniejsza prognoza opisuje oddziatywanie funkcji przyjetych w projekcie planu na
etapie realizacji i eksploatacji oraz przedstawia szczegbtowa analize i ocene przewidywanych (niekiedy hipotetycznych)
oddziatywan w poszczegolnych aspektach.
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