Projekt
UCHWALA .........cueueeunee.
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ''Kietpin Poduchowny czesé¢ B"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwiazku z Uchwata Nr V/44/2015
Rady Miejskiej w L.omiankach z dnia 12 marca 2015 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Kielpin Poduchowny cz¢s¢ B", uzupeiniong
uchwata Nr XLI1/484/2018 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 27 kwietnia 2018 r. w sprawie
odstgpienia od sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Kietpin
Poduchowny cz¢$¢ B" w granicach rezerwatu przyrody ,,Jezioro Kietpinskie”,

Rada Miejska w L.omiankach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze plan, o ktérym mowa w ust. 2, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki, przyjetego
Uchwata Nr IX/90/2015 Rady Miejskiej w L.omiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Kietpin Poduchowny cze$§¢
B", zwany dalej ,,planem”, potozony w gminie Lomianki, obejmujacy obszar o powierzchni 9,63 ha,
ktérego granica przebiega osig ulicy Rolniczej, zachodnig granica dziatek 466, 463, 409, potudniowo-
zachodnia, pétnocno-zachodnig i1 pétnocno-wschodnig granica dziatki 460, pdéinocno-zachodnia
granicg dziatki 354/1 do przeciecia z potudniowa granicg rezerwatu przyrody ,,Jezioro Kielpinskie”,
poludniowa granicg rezerwatu przyrody ,.Jezioro Kielpinskie” od przecigcia z pétnocno-zachodnia
granicag dzialtki 354/1 do przecigcia ze wschodnia granica dziatki 37, pdinocno-wschodnia
i potudniowo-wschodnia granicg dziatki nr 37 od przeciecia z potudniowa granicag rezerwatu przyrody
,Jezioro Kielpinskie”, nast¢pnie granica biegnie przez dziatke 1318 w kierunku potudniowo-
wschodnim réwnolegle do granic z dziatkami 102/2 i 103/3 w odlegto$ci okoto 2,4 m od tych dzialek
do granicy z dziatkg 104/22 i dalej potudniowo-wschodnimi granicami dziatek 1318, 103/9, 103/7,
103/8, obreb 143205_5.0008 (Kietpin).

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w cze$ci tekstowej — stanowiacej tre$¢ niniejszej
uchwaty, oraz w czeSci graficznej w skali 1:1000 — stanowiacej zalacznik nr 1 do tejze uchwaly,
zwany dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralng czescig uchwaty sa ponadto:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Nastepujace okreslenia z uchwaty zostaty uzyte w nast¢gpujgcym znaczeniu:
1) dach plaski — jezeli z ustalen szczegétowych dla terenéw nie wynika inaczej, to jest to dach
(stropodach) o dowolnym uktadzie potaci dachowych, ktérych kat nachylenia nie jest wigkszy niz



12°, przy czym dla elementéw potaci dachowych takich jak naswietla, $wietliki 1 lukarny
dopuszcza si¢ inne spadki;

2) dach stromy — jezeli z ustalen szczegétowych dla terendw nie wynika inaczej, to jest to dach
jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 25° -
45°, przy czym dla elementdw potaci dachowych takich jak naswietla, Swietliki 1lukarny
dopuszcza si¢ inne spadki;

3) dojazd - istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi fragment terenu, zapewniajacy dojazd do dziatki lub zespotu dziatek budowlanych;

4) GZWP - skrét okreslenia Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych;

5) istniejaca zabudowa — faktycznie istniejagca zabudowa nie bgdaca samowolg budowlang, jak
réwniez zabudowa bedaca w trakcie legalnego procesu realizacji lub projektowana zabudowa, dla
ktorej istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca dopuszczalne
polozenie zewne¢trznych krawedzi budynku na dzialce budowlanej. Jezeli z przepisow
szczeg6lowych dla terenu nie wynika inaczej, linia zabudowy w szczegd6lnosci nie dotyczy:
okapéw, gzymséw, wykuszy, balkondw, ryzalitéw i innych nadwieszen wystajacych z elewacji
budynku nie wiecej niz 1,5 m, docieplenia elewacji istniejacych budynkéw warstwa do 15 cm,
werand, gankéw, taraséw, schodéw, pochylni, chodnikéw, podjazdéw, miejsc do parkowania lub
postoju wraz z zadaszeniami, ogrodzen, obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych, obiektéw do czasowego gromadzenia odpadéw statych o powierzchni nie wigkszej
niz 5 m’, podziemnych czeéci obiektéw budowlanych zbiornikéw bezodptywowych,
przydomowych oczyszczalni $ciekéw, zbiornikow retencyjnych na wody deszczowe oraz
uzbrojenia technicznego dziatki. Wszystkie wymienione obiekty lub elementy budynkéw moga by¢
wysunigte poza wyznaczong planem lini¢ zabudowy z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

7) nieruchomos¢ publicznie dostepna — nieruchomos¢ z budynkiem lub budynkami uzyteczno$ci
publicznej;

8) ogrodzenie proekologiczne — ogrodzenie, przez ktére mozliwa jest migracja dziko zyjacych
malych zwierzat, takie jak:

a) zywoptot,

b) ogrodzenie azurowe o przezierno$ci nie mniej niz 70% bez podmuréwki,

c) ogrodzenie azurowe o przezierno$ci nie mniej niz 70% z fundamentami punktowymi lub
z podmuréwka nie wystajaca ponad powierzchnig terenu,

d) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% na podmuréwce zaopatrzonej w otwory
o Srednicy nie mniejszej niz 0,15 m potozone wzgledem siebie w odlegltosci nie wiekszej niz 2 m
lub z przeswitem o wysoko$ci min. 15 cm migdzy wypelnieniem przesta a poziomem terenu;

9) ogrodzenie trwale zwigzane z gruntem — ogrodzenie z fundamentem, ktéry jest usytuowany
w catos$ci lub czgéciowo ponizej poziomu terenu (wkopany w grunt). Nie uznaje si¢ za ogrodzenie
trwale zwigzane z gruntem zywoptotu, ogrodzenia elektrycznego oraz ogrodzen, ktérych
przeniesienie lub rozebranie nie wigze si¢ z wykonywaniem rob6t ziemnych;

10) ogrodzenie w formie zywoplotu — ogrodzenie urzadzone wytacznie z krzewdéw, ewentualnie
ogrodzenie bez podmurdéwki, zlozone z siatki i metalowych stupkéw, obrosnigte w catosci
krzewami lub pnaczami;

11) OZE - skr6t okreslenia ,,odnawialne Zrédta energii”;

12) PKWiU 2015 - skrét Polskiej Klasyfikacji Wyrob6w i Ustug - zatacznik do rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 4 wrzesnia 2015 r. poz. 1676;

13) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktéw wykonawczych oraz inne
obowigzujace przepisy;



14) powierzchnia biologicznie czynna — jezeli z ustalen szczegétowych dla terenéw nie wynika
inaczej, jest to cze$¢ powierzchni dziatki budowlanej z naturalng wegetacja roslin lub urzadzona
w sposéb zapewniajacy wieloletnia wegetacje ro$lin oraz powierzchnia zbiornikéw i ciekéw
wodnych. Za powierzchni¢ biologicznie czynna nie uznaje si¢ w szczegdlnosci parkingéw (miejsc
do parkowania), miejsc postoju dla samochodéw, stuzebnosci przejscia i przejazdu oraz ogrodéw
na tarasach lub na dachach;

15) powierzchnia utwardzona — jezeli z ustalen szczegétowych dla terenéw nie wynika inaczej, jest
to powierzchnia dziatki zajeta przez obiekty budowlane lub trwale przeksztalcona w wyniku
realizacji przedsigwzigcia, gdzie niemozliwa jest dalsza wegetacja roslin na gruncie, ewentualnie
w zbiorniku lub w cieku wodnym;

16) przeznaczenie terenu podstawowe — jedyne lub przewazajagce w sposGb ustalony planem
przeznaczenie terenu;

17) przeznaczenie terenu — rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub
dziatalnosci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

18) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ustalonych planem,
w tym istniejgca zabudowa, zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktérego realizacje -
przebudowe, rozbudowe (w tym nadbudowe) - reguluja ustalenia planu;

19) RAL - system oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami okreslany jako RAL CLASSIC,
stuzacy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentéw, powszechnie stosowany min. w
budownictwie; oznaczenie barwy sktada si¢ z napisu "RAL" i czterech cyfr, z ktérych dwie pierwsze
oznaczaja grupe odcieni, a dwie kolejne doprecyzowuja barwe z katalogu;

20) symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy lub literowy przypisany terenowi wydzielonemu
liniami rozgraniczajacymi, w ktérym litery okre$laja przeznaczenie podstawowe terenu, a cyfra
umozliwia identyfikacj¢ terenu spo$rdéd innych o tym samym przeznaczeniu podstawowym;

21) tereny zieleni w chronionym krajobrazie — tereny zieleni objete formami ochrony przyrody
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody. W niniejszym planie sg to tereny zieleni potozone
w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu lub w granicach obszaru Natura 2000
Kampinoska Dolina Wisty PLH140029, ktére obejmuja tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
zwigzane z doling Strugi Dziekanowskiej i starorzeczem Wisty, stanowigce mozaike siedlisk
wodno-blotnych (hydrogenicznych), zadrzewien, zakrzewien, terendw lak i pastwisk okresowo
wykorzystywanych rekreacyjnie oraz urzadzonych terenéw parkowych z niezbednym uzbrojeniem;

22) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lomiankach;

23) urzadzenie grupujace szyldy — tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe, zawierajace wigcej
niz jeden szyld, przy czym format i material, zjakiego szyldy sa wykonane musza byc¢
zunifikowane; poza szyldami niedopuszczalne jest, aby urzadzenie eksponowato inng reklamg;

24) ushagi — ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw i Ustug (PKWiU 2015) oraz
rzemiosto w podziale na:

a) Sekcja C — ustugi produkcyjne, ustugi naprawy i konserwacji, ustugi instalowania maszyn
sprzetu i wyposazenia,

b) Sekcja F — budownictwo,

c) Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny. Naprawy pojazdéw samochodowych, wiaczajac
motocykle,

d) Sekcja H — transport i gospodarka magazynowa,

e) Sekcja - ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,

f) SekcjaJ —ustugi w zakresie informacji i komunikacji,

g) Sekcja K — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,

h) Sekcja L — ustugi zwigzane z obstugg rynku nieruchomosci,



i) Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techniczne,

J) Sekcja N — ustugi administrowania i ustugi wspierajace,

k) Sekcja O — ustugi administracji publicznej i obrony narodowej; ustugi w zakresie
obowiagzkowych zabezpieczeh spotecznych,

1) Sekcja P — edukacja,

m)Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spoteczne;j,

n) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,

0) Sekcja S — r6znorodne ustugi $wiadczone dla ludnosci, ustugi $wiadczone przez organizacje
cztonkowskie,

p) Sekcja T — ustugi gospodarstw domowych,

q) Sekcja U — ustugi $wiadczone przez organizacje migdzynarodowe i eksterytorialne;

25) ustugi nieucigzliwe — dziatalno$¢ ustugowa lub rzemieslnicza, ktérej ewentualne uciazliwe
oddziatywanie zamyka si¢ w granicach dziatki wtasnej, gdzie dziatalno$¢ si¢ odbywa;

26) wysokos¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkéw - wysoko$¢ mierzona zgodnie z definicja § 6
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w odniesieniu do pozostatych
obiektéw budowlanych (budowli i obiektdw malej architektury) - wysoko§¢ mierzona od poziomu
naturalnej warstwicy terenu usytuowania obiektu (usrednionej na terenie pochytym) do najwyzej
potozonego punktu obiektu;

27) zabudowa obshugi komunikacji — zabudowa do obstugi publicznego transportu zbiorowego;
budynek lub zesp6t budynkéw bedacych w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych
budynkami biurowymi, budynkami przemystowymi (warsztaty naprawcze), magazynowymi i stacja
paliw wraz z niezbednymi urzagdzeniami, garazami i zadaszonymi parkingami;

28) zabudowa ustlugowa — budynek lub zespét budynkéw z ustugami nieucigzliwymi, begdacych
w rozumieniu  Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych: budynkami biurowymi
(z wylaczeniem budynkéw  administracji  publicznej), budynkami handlowo-ustugowymi
(z wylaczeniem stacji paliw) — wraz z niezbednymi urzadzeniami, budynkami garazowymi
i gospodarczymi, chyba ze z ustalen szczegétowych planu wynika inaczej.

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tekscie uchwaty oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) zwymiarowane odlegtoséci okreslone w metrach;
5) symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terenéw wyodrgbnionych liniami

rozgraniczajacymi;

6) obszary objete ochrong — strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter
informacyjny.

Rozdziat 2
Przeznaczenia terenéw

§ 5. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu
0znaczaja:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
3) U — tereny zabudowy ustugowej;



4) ZN — tereny zieleni objgte formami ochrony przyrody;
5) ZP — teren zieleni urzadzone;j;

6) KDZ — tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

7) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

8) E — urzadzenia infrastruktury technicznej — energetyka.

2. Jezeli z przepiséw szczegétowych dla terenéw nie wynika inaczej, w ramach ustalonego
planem przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektow 1 urzadzen budowlanych
zapewniajacych prawidtowe funkcjonowanie poszczegdlnych nieruchomos$ci lub catosci terenu, w
szczegllnosci: uzbrojenia technicznego dziatki, zbiornikéw bezodptywowych, przydomowych
oczyszczalni sciekéw, zbiornikéw retencyjnych na wody deszczowe, studni oraz innych niezb¢dnych
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej jak réwniez hydrantéw, doj$¢ i dojazdow, Sciezek
rowerowych, parkingéw, miejsc do parkowania, garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc i obiektéw
czasowego gromadzenia odpadéw ($mietnikéw), tablic i urzadzen reklamowych, ogrodzen, malej
architektury oraz zieleni towarzyszacej — z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz przepisow
niniejszego planu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu.

§ 7. Ustalenia w zakresie wysokos$ci zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — wedtug ustalen szczegétowych dla terenéw;
2) maksymalna wysokos¢ tablic i urzadzen reklamowych — wedtug ustalen § 10;
3) maksymalna wysoko$¢ dla pozostatych obiektéw budowlanych:
a) 1,6 m —dla ogrodzen od strony drég publicznych i nieruchomosci publicznie dostepnych,
b) 3 m — dla wiat i obiektéw matej architektury,

¢) 12 m - dla masztéw i stupdw, z wytaczeniem obiektéw z zakresu tacznosci publiczne;j.

§ 8. Szczegdlne warunki ksztattowania istniejacej zabudowy i zagospodarowania istniejacych
zabudowanych dziatlek budowlanych w przypadku, gdy lokalizacja, gabaryty zabudowy lub
zagospodarowanie dziatek odbiega od ustalonych planem:
1) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy zlokalizowanej w catosci pomigdzy
nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajaca, wzgledem ktérej nieprzekraczalng linig
zabudowy wyznaczono
2) dla istniejacej zabudowy, ktérej fragmenty budynkéw zlokalizowane sg w pasie terenu pomigdzy
nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajaca, wzgledem ktérej nieprzekraczalng linig
zabudowy wyznaczono, z zastrzezeniem pkt 4, dopuszcza si¢ rozbudowe¢ i nadbudowe
z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz pozostatych ustalen szczegétowych dla
danego terenu;
3) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej prawidtowo wzglgdem linii zabudowy, z zastrzezeniem pkt 4:
a) w przypadku gdy intensywno$¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem, dopuszcza sig
wylacznie przebudowe;

b) w przypadku gdy forma i geometria dachu zabudowy jest inna niz ustalona planem, przy
rozbudowie 1 nadbudowie, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachu,

c) w przypadku gdy wysoko$¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem, dopuszcza si¢
rozbudowe z uwzglednieniem pozostatych ustalen szczegétowych dla danego terenu;



4) dla istniejacej zabudowy, ktérej funkcja rézni si¢ od przeznaczenia podstawowego lub
uzupelniajacego ustalonego planem, dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe z zachowaniem
istniejacych wskaznikow zagospodarowania terenu.

§ 9. Ustalenia dla ogrodzen od strony drég i ciggéw publicznych oraz nieruchomosci
publicznie dostepnych:
1) zakaz sytuowania ogrodzen o przestach z prefabrykatéw zelbetowych (betonowych);
2) minimalny udzial powierzchni azurowej i jednoczes$nie przeziernej w powierzchni catkowitej
ogrodzenia (wszystkich przeset oraz powierzchni furtek i bram):

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 70%, przy czym dla nieruchomosci
potozonych w bezposrednim sasiedztwie drég oznaczonych symbolami KDZ1, KDZ2
dopuszcza si¢ 40%,

b) dla pozostatych terenéw — 50%;

3) wymagania pkt 2 nie dotyczg ogrodzen w formie zywoptotow.

§ 10. Ustalenia dla urzadzen reklamowych:

1) zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych nie bgdacych szyldami na catym obszarze
planu;
2) warunki sytuowania szyldéw i urzadzen grupujacych szyldy:

a) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalno$¢ prowadzi jeden podmiot, szyld moze by¢
umieszczony wytacznie na ogrodzeniu lub na elewacji budynku w poziomie parteru,

b) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalno$¢ prowadzi wigcej niz jeden podmiot
gospodarczy, zakazuje si¢ umieszczania szyldéw na ogrodzeniu a szyldy obowigzkowo nalezy
umie$ci¢ w urzadzeniu grupujacym szyldy, przy czym na widok publiczny dopuszcza si¢
wystawienie jednego urzadzenia grupujacego szyldy,

¢) minimalna odleglo$¢ usytuowania urzadzenia grupujacego szyldy od linii rozgraniczajacej drogi
-3 m,

3) posta¢ szyldéw i urzadzen grupujacych szyldy:

a) w przypadku gdy na nieruchomos$ci dziatalno$¢ prowadzi jeden podmiot, szyld moze
przyjmowac¢ wytacznie postac:

— tablicy,

— liter przestrzennych lub kasetonu,

b) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalnos¢ prowadzi wiecej niz jeden podmiot gospodarczy
szyldy umieszczane w urzadzeniu grupujacym szyldy moga przyjmowacé wytacznie postaé
tablicy;

4) gabaryty szyldow i urzadzen grupujacych szyldy:

a) w przypadku umieszczenia szyldu lub urzadzenia grupujacego szyldy na elewacji budynku -
powierzchnia szyldu lub powierzchnia urzadzenia grupujacego szyldy nie moze przekroczy¢ 1%
powierzchni elewacji frontowej budynku,

b) w przypadku umieszczenia szyldu na ogrodzeniu, gabaryty szyldu musza spetnia¢ nastgpujace
wymagania:

— wysokos$¢ nie wiecej niz 0,25 m,

— szeroko$¢ nie wiecej niz 0,5 m,

— grubos¢ (odlegtos¢ ptaszczyzny szyldu od ptaszczyzny ogrodzenia) nie wiecej niz 2 cm, przy
czym niedopuszczalne jest aby szyld wystawal poza nieruchomos$¢, gdzie prowadzona jest
dziatalnos¢, ktérej szyld dotyczy,

c) w przypadku wolnostojacego urzadzenia grupujacego szyldy jego gabaryty musza spetniad
nast¢pujace wymagania:



— wysoko$¢ wiacznie z podporami nie wigcej niz 2,5 m,
— szeroko$¢ nie wiecej niz 1,2 m.

§ 11. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych:

1) dla pokry¢ dachéw stromych z wyjatkiem pokry¢ z dachéwki ceramicznej, gontu drewnianego,
stomy, trzciny, blachy miedzianej, blachy ocynkowanej (bez powloki malarskiej) - zakaz
stosowania innych barw niz:

a) szarosci — RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popielaty pirytowy),

b) brazy — RAL 8004 (brazowy miedziany), RAL 8017 (brazowy grizzly), RAL 8019 (brazowy
szary), RAL 8023 (brazowy pomarafnczowy),

c) czernie — RAL 9005 (czarny gleboki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007 (srebrny
ciemny),

d) czerwienie — RAL 3005 (bordowy S$redni), RAL 3007 (ciemny wisniowy), RAL 3009
(czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki);

2) dopuszcza si¢ inng kolorystyke dachéw stromych w przypadku gdy pokrycie dachu jest wykonane
z dachéwki ceramicznej, blachy miedzianej, blachy ocynkowanej niemalowanej, gontu, stomy,
trzciny w naturalnych barwach materiatéw, z ktérych wykonane sag wymienione elementy;

3) dla pokry¢ dachéw stromych wykonanych z dachéwki ceramicznej, blachy miedzianej, blachy
ocynkowanej, gontu, stomy, trzciny — zakaz stosowania powlok malarskich zmieniajacych
naturalng barwe materiatu;

4) dla dachéw ptaskich — bez ograniczen;

5) dla elewacji budynkéw, z zastrzezeniem pkt 6, 7 i 8, zakaz stosowania innych barw niz: zétcien
RAL1013, szarosci (RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001,
RAL9002, RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018);

6) dla terenéw oznaczonych Ul, U2, U3 dopuszcza si¢, aby tacznie do 10% powierzchni elewacji
budynkéw stanowity barwy zastrzezonych znakéw firmowych;

7) dopuszcza si¢ inng kolorystyke elewacji w przypadku, gdy jest ona wykonana z niebarwionego
betonu, niebarwionej cegly (silikatowej, betonowej, klinkierowej itp. surowcéw mineralnych),
niebarwionych okltadzin wykonanych z:drewna, kamienia, ceramiki, szkla oraz powlok
galwanicznych;

8) dopuszcza sig inne kolory dla stolarki okiennej i drzwiowej;

9) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachéw stromych budynkéw:

a) zlokalizowanych na jednej nieruchomosci;
b) przylegajacych do siebie Scianami w zabudowie blizniaczej.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12. Ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach GZWP nr 222, w celu ochrony gleb, wod
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem nakazuje sie:

a) z zastrzezeniem lit. ¢ nakazuje si¢ utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczeg6lnie
szkodliwymi dla §rodowiska wodnego, w spos6b uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ tych
zanieczyszczen do wéd i do ziemi,

b) niedopuszczalne jest stosowanie azurowych nawierzchni przero$nigtych roslinami w przypadku
nawierzchni gdzie odbywa si¢ przejazd lub postdj pojazdéw mechanicznych, zwlaszcza



parkingéw 1 miejsc parkingowych stanowigcych wymagana planem minimalng liczbe miejsc do
parkowania,

¢) w przypadku miejsc parkingowych innych niz te, o ktérych mowa w lit. b — dopuszcza si¢ azurowe
nawierzchnie przero$nigte roslinami;

2) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w catosci w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,
zakazuje si¢ lokalizacji:

a) przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko,

b) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w przypadku gdy
wykonana ocena oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko wykazala znaczace negatywne
oddziatywanie na srodowisko lub znaczace negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru
Natura 2000;

3) zakazy, o ktérych mowa w pkt 2 nie dotycza:

a) realizacji inwestycji celu publicznego z obowiazujacym wymogiem uzyskania przewidzianych
przepisami zezwolef na odstepstwo od zakazéw w rozumieniu przepisoOw odrebnych z zakresu
ochrony przyrody,

b) obiektow istniejacych;

4) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery, do ogrzewania budynkéw oraz
w prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nalezy stosowaé urzadzenia, rozwigzania techniczne
1technologie zapewniajace zachowanie dopuszczalnych przepisami pozioméw  emisji
zanieczyszczen do atmosfery z uwzglednieniem przepiséw § 18 ust. 61 7;

5) ze wzgledu na rozktad przestrzenny terenéw przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje si¢
lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii;

6) na potrzeby przepiséw odrgbnych ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku tereny
oznaczone w planie symbolami:

a) MN i MW - nalezy traktowac jako tereny pod zabudowe mieszkaniowa,

b) ZP, ZN — nalezy traktowa¢ jako tereny na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 13. W celu ochrony stanowisk archeologicznych o nr ewid. AZP 54-65/42, 45, 55, 56, ustala
si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, w granicach okreslonych na rysunku
planu.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Uklad przestrzeni publicznych na obszarze planu tworza drogi publiczne oznaczone
symbolami: KDZ1, KDZ2 i KDD;
2. W przestrzeniach publicznych, o ktérej mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
2) nakazuje si¢ w obrebie terenu jednej ulicy, ujednolicenie:
a) koloru, ksztattu i rodzaju materiatu uzytego do realizacji chodnikéw,
b) koloru, ksztaltu i rodzaju materiatu uzytego do realizacji wjazdéw na posesje,
c) formy o$wietlenia ulicznego, koszy na odpadki, tawek, stupkéw i barierek ochronnych,
d) zharmonizowanie kompozycji roslinnej, w szczeg6lnosci poprzez zachowanie jednorodno$ci
gatunkowej szpaleréw, alei, zywoptotow.



Rozdzial 7
Obszary lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow odrebnych

§ 15. 1. Na rysunku planu oznaczono:

1) granicg Obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty PLH140029;

2) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykta;

3) obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi — obszar obejmujacy tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego o glebokosci potencjalnego
zalewu do 4 m;

2. Caly obszar planu znajduje si¢ w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach

Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222.

3. Ochrona obszaréw, o ktérych mowa w ustgpach 1 i 2, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi lub z odpowiednimi ustaleniami niniejszej uchwaty.
4. W granicach obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, o ktérych mowa w ust.

1 pkt 3:

1) lokalizacja inwestycji, w szczegdlnoSci obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi,
moze stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz mienia;

2) zabudowa oraz zagospodarowanie terenu powinno uwzgledni¢ istniejace ryzyko powodziowe.

Rozdziat 8
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — wedlug ustalen szczegétowych dla poszczegdlnych terendw,

z wyjatkiem:

a) dziatek pod drogi,

b) dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanej dziatki ustala si¢ na 5 m’;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wedtug ustalen szczegétowych dla poszczegdlnych terendw,
z wyjatkiem dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalny front dziatki
ustala si¢ na 3 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktérej planowany
jest gtéwny wjazd na dziatke:

a) w przedziale od 85° do 95°, z zastrzezeniem pkt b,
b) dopuszcza si¢ kat w przedziale od 45° do 135° przy tworzeniu tréjkatéw widocznosci
1 placéw do zawracania.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i systemu parkowania
§ 17. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) droga publiczna oznaczona symbolem KDZ1 (ulica Rolnicza) jest droga klasy zbiorczej,
zapewniajaca potaczenie obszaru planu z pozostalymi czgsciami gminy Fomianki;

2) droga publiczna oznaczona symbolem KDZ2 (ulica Rolnicza) jest droga klasy zbiorczej,
zapewniajacg potaczenie obszaru planu z pozostalymi czgdciami gminy Lomianki;

3) droga publiczna oznaczona symbolem KDD (przedtuzenie Alei Fryderyka Chopina) jest
droga klasy dojazdowej o nieograniczonej dostepnosci, zapewniajaca obstuge komunikacyjna
poszczegblnych nieruchomosci w granicach obszaru objetego planem oraz zapewniajaca
polaczenie z miejska cze$cig gminy;



4) na terenach przeznaczonych pod zabudowe przy wydzielaniu dojazdow i innych drég
wewnetrznych nakazuje si¢ uwzgledni¢ nastepujace wymagania:

a) szeroko$¢ dojazdu nie mniej niz 8 m, w przypadku dojazdu obstugujacego nie wiecej niz 5
dziatek dopuszcza si¢ 6 m;

b) dla nieprzelotowego dojazdu (zakonczonego “Slepo”) nakaz realizacji placu manewrowego
umozliwiajacego dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek
budowlanych.

5) zasady obstugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dzialek budowlanych inwestycji,
na powierzchni terenu lub w garazu;

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

U dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na jedno mieszkanie lub jeden
lokal mieszkalny, lub jeden lokal ustugowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

U dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 2 miejsca na jedno mieszkanie lub jeden
lokal mieszkalny,

O dla zabudowy ustugowej — 2,5 miejsca na 100 m> powierzchni uzytkowej, przy czym dla
obiektéw o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m* — ustala si¢ 2 miejsca,

¢) niedopuszczalne jest wliczanie powierzchni miejsc parkingowych, o ktérych mowa w lit. ai b
powyzej, w powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej,

d) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami odr¢bnymi, przy czym dla zabudowy ustugowej nie
mniej niz 5% wszystkich miejsc do parkowania,

e) dla terenéw ustug nalezy na kazde 5 miejsc do parkowania dla samochodéw przewidzie¢
przynajmniej jedno miejsce dla roweréw, nie mniej jednak niz 4 miejsca na kazdy budynek
ustugowy.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 18. 1. Pod budow¢ nowych i rozbudowg istniejacych sieci:
1) przeznacza si¢ tereny drég publicznych oznaczone symbolami KDZ1, KDZ2, KDD;
2) dopuszcza si¢ inne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pkt 1 w przypadku infrastruktury
istniejace;j.
2. Ustalenia dla systemu wodociggéw 1 zaopatrzenia w wod¢ do celéw bytowych,
gospodarczych i przeciwpozarowych:
1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych w Lomiankach poza obszarem
planu;
2) minimalna Srednica nowobudowanej sieci zbiorczej — 80 mm;
3) rozmieszczenie zewngtrznych hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania Sciekéw komunalnych:
1) obszar w granicach aglomeracji; $cieki komunalne odprowadzane za posrednictwem sieci gminnej
do gminnej oczyszczalni sciekéw potozonej w Lomiankach poza obszarem planu;
2) minimalna Srednica nowobudowanych przewodéw ttocznych — 63 mm;
3) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych — 200 mm;
4. Wody opadowe i roztopowe nakazuje si¢ zagospodarowac na dzialce inwestycji, przy czym:
1) wody opadowe i roztopowe z dachéw nalezy odprowadza¢ do ziemi lub zbiornikéw retencyjnych i
zagospodarowac na powierzchni biologicznie czynnej dziatki wtasnej,
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2) wody deszczowe i roztopowe z nawierzchni przewidzianych do przejazdu i postoju samochodéw,
w szczegblnosci drog, placow, parkingdw i terendw stuzebnosci przejazdu, przed wprowadzeniem
do ziemi nalezy doprowadzi¢ do parametréw wymaganych przepisami;

5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej lub
z instalacji wykorzystujacych OZE;

2) przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje si¢
stosowac linie kablowe (podziemne);

3) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza si¢ zaréwno stacje
wnetrzowe, jak i stupowe;

4) w przypadku zaopatrzenia z instalacji wykorzystujacych OZE dopuszcza si¢ wylacznie
mikroinstalacje fotowoltaiczne oraz male instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajacej
100 kW.

6. Ustalenia dla systemu gazowego:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociagdéw ze stacja gazowa zlokalizowang poza obszarem planu;
2) minimalna Srednica nowobudowanych sieci:
a) dla niskiego ci$nienia — 32 mm,
b) dla $redniego ci$nienia — 40 mm.
7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub
odnawialne Zrédta energii (OZE);

2) w przypadku gdy zrédlem ciepta s3 instalacje wykorzystujace OZE, niedopuszczalne jest
stosowanie instalacji, ktdre:

a) nie zapewniaja wymaganych przepisami pozioméw emisji,
b) jako zrédlo ciepta wykorzystujg energie wiatru lub biomase,
¢) maja moc przekraczajacag 100 kW przy czym, dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko mikroinstalacje OZE.
8. W odniesieniu do rozwoju systemu telekomunikacyjnego nakazuje si¢ realizacj¢ nowych
przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne.
9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

1) kazda zabudowana nieruchomo$¢ powinna mie¢ przynajmniej jedno miejsce do czasowego
gromadzenia odpadéw komunalnych (§mietnik);

2) miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca oprézniania pojemnikow
lub odbioru workéw — musza mie¢ bezposredni dostgp dla samochodéw ciezarowych
wyspecjalizowanych stuzb;

3) miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw ($mietniki) nalezy realizowaé jako pomieszczenia
w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi S$cianami (z wyjatkiem furtek),
o konstrukcji i gabarytach uwzgledniajacych selektywne zbieranie odpaddéw, w tym segregacje
odpadéw na miejscu (w Smietniku);

4) dla zespotéw zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ realizacje wspdlnego miejsca odbioru odpadéw
komunalnych dla wigcej niz jednej nieruchomosci.

Rozdzial 11
Przepisy szczegélowe dla terenow

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
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a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw:
U dla budynkéw mieszkalnych - 9,0 m,
U dla garazy i budynkéw gospodarczych - 6,0 m,
b) forma dachu i uksztalttowanie potaci dachowych - dach stromy,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci —
500 m’;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych —
stanowiska archeologiczne o nr AZP 54-65/42, 45, 55, 56,
b) fragment terenu potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci potencjalnego zalewu do
2 m, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 4.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW:
1) przeznaczenie terenu — istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw:
U dla budynkéw mieszkalnych - 12,0 m,
U dla garazy i budynkéw gospodarczych - 6,0 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 15%,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 65%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci —
500 m’;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m.
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — teren potozony w obszarze obejmujacym
tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o
gtebokosci potencjalnego zalewu do 2 m; nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 4.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa ustugowa nieuciagzliwa,
b) uzupelniajace — istniejaca stacja paliw;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
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€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu nieruchomos$ci —
500 m’;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych —
stanowisko archeologiczne o nr AZP 54-65/42, 45, 55, 56,
b) teren potozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gtebokosci potencjalnego zalewu do 2 m, gdzie
nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 4.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa ustugowa nieuciagzliwa,
b) uzupelniajace — istniejaca zabudowa obstugi komunikacji;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu nieruchomos$ci —
500 m’;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — teren potozony w obszarze obejmujacym
tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o
gtebokosci potencjalnego zalewu do 4 m; nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 4.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U3:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa nieucigzliwa,
b) uzupetniajace — istniejaca zabudowa obstugi komunikacji;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynk6w:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci —
500 m’;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m.
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5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — teren potozony w obszarze obejmujacym
tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o
gtebokosci potencjalnego zalewu do 2 m; nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 4.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP:
1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat procentowy powierzchni utwardzonej — 25%,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 75%;
3) zakaz zabudowy budynkami,
4) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych — stanowisko archeologiczne o nr AZP 54-65/42, 45, 55, 56,
b) teren potozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci potencjalnego zalewu do 4 m; nalezy
uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 4.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN1:
1) przeznaczenie terenu — zielen objeta formami ochrony przyrody;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat procentowy powierzchni utwardzonej — 15%,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 85%;
4) zakaz zabudowy budynkami,
5) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty,
b) fragment terenu potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych — stanowisko archeologiczne o nr AZP 54-65/42, 45, 55, 56,
) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gitebokosci potencjalnego zalewu do 4 m, gdzie
nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 4.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN2:
1) przeznaczenie terenu — zielen objeta formami ochrony przyrody;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial procentowy powierzchni utwardzonej — 10%,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90%;
4) zakaz zabudowy budynkami
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykta,
b) teren polozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gitebokosci potencjalnego zalewu do 4 m, gdzie
nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 4.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej — istniejaca ulica Rolnicza,
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b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, w granicach planu
znajduje si¢ fragment pasa drogowego,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
¢) w pasie drogowym nalezy zrealizowa¢ przynajmniej jednostronny chodnik i $ciezkg rowerowa;
4) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu —
strefa zwykla,
b) fragment terenu potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych — stanowisko archeologiczne o nr AZP 54-65/42, 45, 55, 56,
) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gtebokosci potencjalnego zalewu do 4 m.

§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej — istniejaca ulica Rolnicza,
b) uzupelniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, w granicach planu
znajduje si¢ fragment pasa drogowego,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — fragment terenu potozony w obszarze
obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego o glebokosci potencjalnego zalewu do 2 m.

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — projektowana droga publiczna klasy dojazdowej — przedtuzenie Alei Fryderyka
Chopina,
b) uzupelniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
4) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
a) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — teren polozony w obszarze
obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego o gtebokosci potencjalnego zalewu do 2 m.

§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E:
1) przeznaczenie terenu — urzadzenia infrastruktury technicznej energetyka
2) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos$¢ budynku stacji — 8 m,
b) forma i uksztattowanie potaci dachowych — dach ptaski,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych —
stanowisko archeologiczne o nr AZP 54-65/42, 45, 55, 56,

b) teren potozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gtebokosci potencjalnego zalewu do 2 m, gdzie
nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 4.

Rozdziat 12
Stawki procentowe do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu
§ 31. Stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdziat 13
Przepisy koncowe
§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.
§ 33. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Lomianki.
§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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