Projekt

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poludniowej czesci
solectwa Dziekanéw Nowy oraz poélnocnej czesci solectwa Sadowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6ézn. zm.), w
zwiazku z Uchwalg Nr V/43/2015 Rady Miejskiej w L.omiankach z dnia 12 marca 2015 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
poludniowej czgsci sotectwa Dziekandw Nowy oraz potnocnej czgsci sotectwa Sadowa,

Rada Miejska w L.omiankach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1.1. Stwierdza sig¢, iz plan, o ktérym mowa w ust. 2, nie narusza studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki, przyjetego Uchwata Nr
IX/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potudniowej czesci
sotectwa Dziekan6w Nowy oraz péinocnej czesci solectwa Sadowa, zwany dalej ,,planem”,
obejmujacy obszar o powierzchni 151,62 ha, polozony w wiejskiej cze$ci gminy Fomianki
w obrebach ewidencyjnych 0003 i 0012, ktérego granice przebiegaja: potudniowa granicg dziatki nr
ew. 144, obreb ew. Dziekanéw Nowy, zachodnig granica dziatek nr ew.: 682/1 1 769/7, obreb ew.
Dziekanéw Polski, potudniowo-zachodnia granica dziatki nr ew. 52, obrgb ew. Sadowa oraz granica
administracyjng z gming Czosnéw.

§ 2. 1.Ustalenia planu przedstawiono w czgsci tekstowej — stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty,
oraz w czesci graficznej w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do tejze uchwaty, zwany dalej
»rysunkiem planu”.

2. Integralng czeScig uchwaty sa ponadto:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu;
2) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:
1) aglomeracja — w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;
2) billboard — tablica reklamowg o nastgpujacych standardowych gabarytach:
a) powierzchnia 9 m?, format 3,54 x2,47 metra — zwany dalej ,,billboardem 9 m>”,
b) powierzchnia 12 mz, format 5,04x2,38 metra lub 4x3 metra — zwany dalej ,,billboardem 12 mz”,
¢) powierzchnia 18 m?, format 6x3 metry — zwany dalej ,,billboardem 18 m>”,
d) powierzchnia 36 m?, format 12x3 metry — zwany dalej ,,billboardem 36 m*>”;

3) dach ptaski — jezeli z ustalen szczegétowych dla terendw nie wynika inaczej, to jest to dach
(stropodach) o dowolnym uktadzie potaci dachowych, ktérych kat nachylenia nie jest wiekszy niz
12°, przy czym dla elementéw potaci dachowych takich jak naswietla, $wietliki i lukarny
dopuszcza si¢ inne spadki;

4) dach stromy — jezeli z ustalen szczegétowych dla terenéw nie wynika inaczej, to jest to dach jedno-
, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 25° - 45°,
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przy czym dla elementéw potaci dachowych takich jak naswietla, Swietliki 1 lukarny dopuszcza si¢
inne spadki;

5) dojazd - istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi fragment terenu, niezb¢dny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek lub
obiektow;

6) istniejagca zabudowa — faktycznie istniejagca zabudowa nie bedaca samowolg budowlang, jak
rowniez zabudowa bedaca w trakcie legalnego procesu realizacji lub projektowana zabudowa, dla
ktérej istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca dopuszczalne
polozenie zewnetrznych krawedzi budynku na dzialce budowlanej. Jezeli z przepisow
szczegOtowych dla terendw nie wynika inaczej, linia zabudowy w szczegdlnosci nie dotyczy:
okapéw, gzymsow, wykuszy, balkonéw, ryzalitéw i innych nadwieszen wystajacych z elewacji
budynku nie wiecej niz 1,5 m, docieplenia elewacji istniejagcych budynkéw warstwg do 15 cm,
werand, gankéw, taraséw, schodéw, pochylni, chodnikéw, podjazdéw, stanowisk do parkowania
lub postoju wraz z zadaszeniami, ogrodzen, obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych, obiektéw do czasowego gromadzenia odpadéw statych o powierzchni nie wigkszej
niz 5 m’ podziemnych czesci obiektéw budowlanych oraz infrastruktury technicznej, w tym
uzbrojenia dziatki budowlanej. Wszystkie wymienione obiekty lub elementy budynkéw moga by¢
wysuniete poza wyznaczong planem lini¢ zabudowy z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

8) nieruchomo$¢ publicznie dostgpna — nieruchomo$¢ z budynkiem lub budynkami uzytecznosci
publicznej;

9) ogrodzenie proekologiczne — ogrodzenie, przez ktére mozliwa jest migracja dziko zyjacych matych
zwierzat, takie jak:

a) zywoptot,

b) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% bez podmuréwki,

¢) ogrodzenie azurowe o przezierno$ci nie mniej niz 70% z fundamentami punktowymi lub
z podmuréwka nie wystajaca ponad powierzchnig terenu,

d) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% na podmuréwce zaopatrzonej w otwory
o $rednicy nie mniejszej niz 0,15 m polozone wzgledem siebie w odlegtosci nie wickszej niz 2 m
lub z prze§witem o wysoko$ci min. 15 cm miedzy wypetnieniem przgsta a poziomem terenu;

10) ogrodzenie w formie zywoplotu — ogrodzenie urzagdzone wylacznie z krzewdw, ewentualnie
ogrodzenie bez podmuréwki, zltozone zsiatki i metalowych stupkéw, obrosnigte w catosci
krzewami lub pnaczami;

11) OZE - skrét okreslenia ,,odnawialne Zrédia energii”;

12) PKWiU 2015 — skrét Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw i Ustug - zatgcznik do rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 4 wrze$nia 2015 r. poz. 1676;

13) powierzchnia biologicznie czynna — jezeli z ustalen szczegélowych dla terenéw nie wynika
inaczej, jest to czgs¢ powierzchni dziatki budowlanej z naturalng wegetacja ro$lin lub urzadzona
w sposéb zapewniajacy wegetacje roslin wieloletnich oraz powierzchnia zbiornikéw i ciekéw
wodnych; za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢ w szczegdélnosci statych parkingéw
i stanowisk postojowych dla samochodéw oraz ogrodéw na tarasach lub na dachach;

14) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktéw wykonawczych oraz inne
obowigzujace przepisy;

15) przeznaczenie terenu — rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub
dziatalnosci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

16) przeznaczenie terenu podstawowe — jedyne lub przewazajace w sposéb ustalony planem
przeznaczenie terenu;

17) przeznaczenie terenu uzupelniajace — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ustalonych
planem, w tym istniejgca zabudowa, zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktérego realizacje
- przebudowe, rozbudowe (w tym nadbudowe) — reguluja ustalenia planu;

18) RAL — system oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami okreslany jako RAL CLASSIC,
stuzacy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentéw, powszechnie stosowany m.in.
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w budownictwie; oznaczenie barwy sktada si¢ z napisu "RAL" i czterech cyfr, z ktérych dwie
pierwsze oznaczaja grupe odcieni, a dwie kolejne doprecyzowuja barwe z katalogu;

19) symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy lub literowy przypisany terenowi wydzielonemu
liniami rozgraniczajagcymi, w ktorym litery okre§laja przeznaczenie podstawowe terenu, a cyfra
umozliwia identyfikacj¢ terenu spo$rdéd innych o tym samym przeznaczeniu podstawowym;

20) teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazynéw i sktadéw — teren lokalizacji zabudowy
ustugowej lub zabudowy produkcyjnej, magazynéw i sktadéw, co nalezy rozumie¢ jako
lokalizacj¢ wylacznie zabudowy ustlugowej lub lokalizacj¢ wylacznie zabudowy produkcyjne;j,
magazynéw i sktadow lub lokalizacje obu rodzajéw zabudowy rownoczes$nie;

21) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w L.omiankach;

22) urzadzenie grupujace szyldy — tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe, zawierajace wigcej
niz jeden szyld, przy czym format szyldéw musi by¢ zunifikowanys;

23) ustugi — ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw i Ustug (PKWiU 2015) oraz
rzemiosto w podziale na:

a) Sekcja C — ustlugi produkcyjne, ustugi naprawy i konserwacji, ustugi instalowania maszyn
sprzetu i wyposazenia,

b) Sekcja F — budownictwo,

c) Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny. Naprawy pojazdéw samochodowych, wtaczajac
motocykle,

d) Sekcja H — transport i gospodarka magazynowa,

e) Sekcjal - ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,

f) Sekcja J —ustugi w zakresie informacji i komunikacji,

g) Sekcja K — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,

h) Sekcja L — ustugi zwigzane z obstuga rynku nieruchomosci,

i) Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techniczne,

j)  Sekcja N — ustugi administrowania i ustugi wspierajace,

k) Sekcja O - ustugi administracji publicznej i obrony narodowej; uslugi w zakresie
obowigzkowych zabezpieczen spotecznych,

1) Sekcja P — edukacja,

m) Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spoteczne;j,

n) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,

0) Sekcja S — réznorodne ustugi swiadczone dla ludnosci, ustugi Swiadczone przez organizacje
cztonkowskie,

p) Sekcja T — ustugi gospodarstw domowych,

q) Sekcja U — ustugi §wiadczone przez organizacje migdzynarodowe i eksterytorialne;

24) ustugi nieucigzliwe — dzialalno$¢ ustugowa lub rzemie$lnicza, ktérej ewentualne ucigzliwe
oddziatywanie zamyka si¢ w granicach dziatki wtasnej, gdzie dziatalno$¢ si¢ odbywa;

25) produkcja nieucigzliwa — dziatalno$¢ produkcyjna zwigzana z wytwarzaniem produktdw, ktorej
ewentualne uciazliwe oddzialywanie zamyka si¢ w granicach dziatki wlasnej, gdzie dziatalnos¢ sig
odbywa;

26) totem — wolnostojace urzadzenie reklamowe nie bgdace szyldem ani urzadzeniem grupujagcym
szyldy, ktoérego wysokos¢ jest przynajmniej trzykrotnie wieksza niz szeroko$¢ i1 przekracza 5 m;

27) wysoko$¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkéw — wysoko$¢ mierzona zgodnie z definicjg § 6
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w odniesieniu do
pozostatych obiektow budowlanych (budowli i obiektéw matej architektury) — wysoko$¢ mierzona
od poziomu naturalnej warstwicy terenu usytuowania obiektu (usrednionej na terenie pochytym)
do najwyzej potozonego punktu obiektu;

28) zabudowa produkcyjna, magazynéw i sktadéw — budynek lub zespét budynkéw z produkcja
nieucigzliwa lub stuzacy magazynowaniu lub skladowaniu, bedacych w rozumieniu Polskiej
Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych budynkami przemystowymi - wraz zniezbednymi
urzadzeniami, budynkami garazowymi i gospodarczymi;



29) zabudowa ustlugowa — budynek lub zesp6t budynkéw z ustugami nieucigzliwymi, bedacych
w rozumieniu  Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych: budynkami biurowymi
(z wylaczeniem budynkéw administracji publicznej), budynkami handlowo-ustugowymi — wraz
z niezbednymi urzgdzeniami, budynkami garazowymi i gospodarczymi, chyba ze z przepiséw
szczeg6towych dla terendw wynika inaczej;

30) zabudowa ustugowa sportu i rekreacji — budynek lub zesp6t budynkéw z ustugami nieucigzliwymi
z zakresu Sekcji R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne, bedacych
w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych: budynkami kultury fizyczne;,
budynkami ogélnodostepnych obiektéw kulturalnych wraz z budowlami sportowymi
i rekreacyjnymi, i niezbednymi urzadzeniami, budynkami garazowymi i gospodarczymi.

§4.1. Ustalenia tekstu uchwaty oraz rysunku planu obowigzujg tacznie, w zakresie okreslonym
uchwata.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach;
5) granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’;
6) symbole literowe okre$lajace podstawowe przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi.
7) obiekty i granice obszaréw objetych ochrona:
a) krzyz objety ochrong w planie wraz ze strefg ochrony,
b) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
8) obszary wymagajace szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terenu — strefa 12 m od lasu lub
gruntéw lesnych.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter
informacyjny

Rozdziatl 2
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 5. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu

0znaczaja:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) U - tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazynow i sktadéw;

3) UC - tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazynéw i sktadéw w tym obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m’;

4) UO - teren zabudowy ustugowej edukacji;

5) US - teren zabudowy ustugowe;j sportu i rekreacji;

6) RM - tereny zabudowy zagrodowej;

7) R —tereny rolnicze;

8) ZL —lasy;

9) KDS - tereny drogi publicznej klasy ekspresowej;

10) KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

11) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;

12) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

13) KS - teren placu publicznego.

2. Jezeli z przepiséw szczegétowych dla terenéw nie wynika inaczej, w ramach ustalonego
planem przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektéw 1 wurzadzen budowlanych
zapewniajacych prawidlowe funkcjonowanie poszczegdlnych nieruchomosci lub calosci terenu,
w szczeg6lnosci: uzbrojenia technicznego dziatki, zbiornikéw bezodptywowych, przydomowych
oczyszczalni sciekdéw, zbiornikéw retencyjnych na wody deszczowe, studni oraz innych niezb¢dnych
obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej, hydrantéw, doj$¢ i dojazdéw, Sciezek rowerowych,
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parkingéw, miejsc do parkowania, garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc i obiektéw czasowego
gromadzenia odpadéw ($mietnikéw), tablic i urzadzen reklamowych, ogrodzen, matej architektury
oraz zieleni towarzyszacej — z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz przepiséw niniejszego
planu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§ 6. Sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu.

§ 7. Ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — wedtug przepisow szczegétowych dla terenow;
2) maksymalna wysokos$¢ tablic i urzadzen reklamowych — wedtug ustalen § 10.
3) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych:
a) 1,6 m — dla ogrodzen od strony publicznych drég klasy lokalnej i dojazdowej oraz
nieruchomosci publicznie dostgpnych,
b) 1,8 m — dla ogrodzen od strony publicznych drég klasy zbiorczej i publicznej drogi klasy
ekspresowej,
¢) 3 m - dla wiat i obiektéw matej architektury,
d) 12 m — dla masztéw i stupéw, z wytaczeniem obiektéw z zakresu tacznosci publiczne;j.

§ 8. Szczegdlne warunki ksztaltowania istniejgcej zabudowy i zagospodarowania istniejgcych
zabudowanych dziatek budowlanych w przypadku gdy lokalizacja, gabaryty zabudowy lub
zagospodarowanie dziatek odbiega od ustalonych planem:

1) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy zlokalizowanej w cato$ci pomigdzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca, wzgledem ktérej nieprzekraczalng linig
zabudowy wyznaczono;

2) dla istniejacej zabudowy, ktérej fragmenty budynkéw znajduja si¢ w pasie terenu pomiedzy
nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajaca, wzgledem ktérej nieprzekraczalng linig
zabudowy wyznaczono, z zastrzezeniem pkt 4, dopuszcza sig:

a) rozbudowe z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz pozostalych ustalen
szczegbtowych dla danego terenu,

b) nadbudowg w przypadku gdy przynajmniej 50% powierzchni zabudowy budynku potozone jest
prawidlowo wzgledem nieprzekraczalnych linii zabudowy, z uwzglednieniem pozostatych
przepiséw szczeg6towych dla danego terenu;

3) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej prawidtowo wzgledem linii zabudowy, z zastrzezeniem pkt 4:
a) w przypadku gdy intensywno$¢ zabudowy jest wicksza niz ustalona planem, dopuszcza si¢

wylacznie przebudowe,

b) w przypadku gdy forma i geometria dachu zabudowy jest inna niz ustalona planem, przy
rozbudowie i nadbudowie, dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej geometrii dachu,

¢) w przypadku gdy wysoko$¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem, dopuszcza sig¢
rozbudowe z uwzglednieniem pozostatych ustalen szczegétowych dla danego terenu;

4) dla istniejacej zabudowy, ktérej funkcja r6zni si¢ od przeznaczenia podstawowego lub
uzupetniajgcego ustalonego planem, dopuszcza si¢ wytacznie przebudowg z zachowaniem
istniejacych wskaznikéw zagospodarowania terenu.

§ 9. Ustalenia dla ogrodzen od strony drég i ciggéw publicznych oraz nieruchomosci
publicznie dostepnych:
1) zakaz sytuowania ogrodzen o przestach z prefabrykatow zelbetowych (betonowych);
2) minimalny udzial powierzchni azurowej i jednocze$nie przeziernej w powierzchni catkowitej
ogrodzenia (wszystkich przgset oraz powierzchni furtek i bram):
a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 70%, z zastrzezeniem, ze dla
nieruchomosci potozonych w bezposrednim sgsiedztwie drég KDZ dopuszcza si¢ 35%,



b) dla pozostatych terenéw — 50%;
3) wymagania pkt 2 nie dotycza ogrodzen w formie zywoptotow.

§ 10. 1. Zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych nie bedacych
szyldami:
1) na terenach drég publicznych oraz na terenie placu publicznego oznaczonego symbolem KS;
2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenach zabudowy zagrodowej
oznaczonych symbolami od MN1 do MN20 oraz od RM1 do RM7,;
3) na terenie lasow oznaczonych symbolami ZIL.1 i ZL2 oraz w strefie 12 m od granicy lasu,
4) na terenie zabudowy ustug edukacji oznaczonym symbolem UO,
5) na terenach zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazynéw 1 skladow oznaczonych
symbolami U6 i U9, UC1
6) na terenie zabudowy ustugowej sportu i rekreacji oznaczonym symbolem US,
7) na terenach rolniczych oznaczonych symbolami od R1 do R4.
2. Warunki sytuowania, posta¢ i gabaryty tablic i urzadzen reklamowych nie bedacych
szyldami dla terenéw oznaczonych symbolami: U1, U2, U3, U4, US, U7, U8, UC2:
1) zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami:
a) na niezabudowanych dziatkach,
b) na ogrodzeniach oraz w pasie terenu pomi¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig
rozgraniczajacg drogi,
2) ustala si¢ postac i gabaryty urzadzen reklamowych:
a) billboard 9 m* — wysokos¢ wiacznie z podporami — 5 m,
b) billboard 12 m* — wysoko$é wiacznie z podporami — 5 m,
¢) billboard 18 m® — wysoko$é wtacznie z podporami — 12 m,
d) billboard 36 m” — wysoko$¢ whacznie z podporami — 24 m,
e) totemy o wysokos$ci do 24 m
3. Warunki sytuowania szyldéw i urzadzen grupujacych szyldy:
1) w przypadku gdy na nieruchomos$ci dziatalno$¢ prowadzi jeden podmiot, szyld moze by¢
umieszczony wylacznie:
a) na ogrodzeniu,
b) na elewacji budynku w poziomie parteru,
2) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalno$¢ prowadzi wigcej niz jeden podmiot gospodarczy,
dopuszcza si¢ dla kazdego podmiotu gospodarczego:
a) umieszczenie jednego szyldu na budynku,
b) umieszczenie jednego szyldu na ogrodzeniu,
¢) umieszczenie szyldu w urzadzeniu grupujagcym szyldy, przy czym na widok publiczny
dopuszcza si¢ wystawienie:
U jednego urzadzenia dla terenéw MN1-MN20 oraz RM1-RM7, UO,
0 dwoéch urzadzen dla terenow U1-U9, US, UC1,
U trzech urzadzen dla terenu UC2;
3) minimalna odleglo$¢ usytuowania urzadzenia grupujacego szyldy od linii rozgraniczajacej drogi — 3 m,
4) w przypadku gdy odlegto$¢ pomigdzy elewacja budynku a linig rozgraniczajaca drogi jest mniejsza
niz 4 m, dopuszcza si¢ umieszczenie urzadzenia grupujacego szyldy bezposrednio na elewacji
budynku w poziomie parteru;
4. Posta¢ szyldow i urzadzen grupujacych szyldy:
1) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalno§¢ prowadzi jeden podmiot, szyld moze przyjmowac
wylacznie postac:
a) tablicy,
b) liter przestrzennych lub kasetonu;
2) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalno$¢ prowadzi wigcej niz jeden podmiot gospodarczy
szyldy umieszczane w urzadzeniu grupujacym szyldy mogg przyjmowaé wylacznie postac tablicy;
5. Gabaryty szyldéw 1 urzadzen grupujacych szyldy:



1) w przypadku umieszczenia szyldu lub urzadzenia grupujacego szyldy na elewacji budynku -
powierzchnia szyldu lub powierzchnia urzadzenia grupujacego szyldy nie moze przekroczy¢ 1%
powierzchni elewacji frontowej budynku,

2) w przypadku umieszczenia szyldu na ogrodzeniu, gabaryty szyldu musza spetnia¢ nastgpujace
warunki:

a) wysoko$¢ nie wiecej niz 0,25 m,

b) szerokos¢ nie wigcej niz 0,5 m,

c) grubos¢ (odlegltos¢ ptaszczyzny szyldu od ptaszczyzny ogrodzenia) nie wigcej niz 2 cm, przy
czym niedopuszczalne jest aby szyld wystawal poza nieruchomo$¢, gdzie prowadzona jest
dziatalnos¢, ktérej szyld dotyczy;

3) w przypadku wolnostojagcego urzadzenia grupujacego szyldy jego gabaryty musza spetniac
nastepujace warunki:

a) wysoko$¢ wiacznie z podporami:

0 dlaterenéw MN1-MN20, RM1-RM7, UO, US — nie wigcej niz 2,5 m,
U dlaterenow U1-U9, UC1, UC2 - nie wigcej niz 12 m

b) szerokos¢:

0 dlaterenéw MN1-MN20, RM1-RM7, UO, US — nie wigcej niz 1,2 m,
O dlaterenéw U1-U9, UCI1, UC2 — nie wigcej niz 2,5 m,

§ 11. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych:
1) dla pokry¢ dachéw stromych z zastrzezeniem pkt 2 — zakaz stosowania innych barw niz:

a) szarosSci — RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popielaty pirytowy),

b) brazy — RAL 8004 (brazowy miedziany), RAL 8017 (brazowy grizzly), RAL 8019 (brazowy
szary), RAL 8023 (brgzowy pomaranczowy),

c) czernie — RAL 9005 (czarny gleboki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007 (srebrny
ciemny),

d) czerwienie — RAL 3005 (bordowy $redni), RAL 3007 (ciemny wisniowy), RAL 3009
(czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki);

2) dopuszcza si¢ inng kolorystyke dachow stromych w przypadku gdy pokrycie dachu jest wykonane
z dachéwki ceramicznej, blachy miedzianej, blachy ocynkowanej niemalowanej, gontu, stomy,
trzciny w naturalnych barwach materiatéw, z ktérych wykonane sa wymienione elementy;

3) dla pokry¢ dachéw stromych wykonanych z dachéwki ceramicznej, blachy miedzianej, blachy
ocynkowanej, gontu, slomy, trzciny — zakaz stosowania powlok malarskich zmieniajacych
naturalng barwe materiatu;

4) dla dachéw ptaskich — bez ograniczen;

5) dla elewacji budynkéw, z zastrzezeniem pkt 6, 7 i 8, zakaz stosowania innych barw niz: zétcien
RAL1013, szarosci (RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001,
RAL9002, RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018) ;

6) dla terenéw oznaczonych symbolami od Ul do U9 i UC1, UC2 dopuszcza sig¢, aby tacznie do 10%
powierzchni elewacji budynkéw stanowilty barwy zastrzezonych znakéw firmowych;

7) dopuszcza si¢ inng kolorystyke elewacji w przypadku, gdy jest ona wykonana z niebarwionego
betonu, niebarwionej cegty (silikatowej, betonowej, klinkierowej itp. surowcéw mineralnych),
niebarwionych oktadzin wykonanych z:drewna, kamienia, ceramiki, szkla oraz powlok
galwanicznych;

8) dopuszcza si¢ inne kolory dla stolarki okiennej i drzwiowej;

9) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachéw stromych budynkéw:

a) zlokalizowanych na jednej nieruchomosci,
b) przylegajacych do siebie §cianami w zabudowie blizniaczej
¢) tworzacych gospodarstwo zabudowy zagrodowe;.

Rozdzial 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12. Ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:



1) ze wzglgdu na potozenie obszaru planu w rejonie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222
zaliczonego do obszaréw najwyzszej ochrony wcelu ochrony wdéd powierzchniowych
i podziemnych oraz gleb przed zanieczyszczeniem, dla calego obszaru planu nakazuje si¢:

a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczeg6lnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w sposéb
uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

b) przed wprowadzeniem wod opadowych i roztopowych do ziemi lub do wdd, oczyszczenie ich
do parametrow wymaganych przepisami odrebnymi;

2) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w catosci w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,
z zastrzezeniem pkt 3, zakazuje si¢ lokalizacji:

a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w przypadku gdy
wykonana ocena oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko wykazata znaczace negatywne
oddziatywanie na Srodowisko lub znaczace negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru
Natura 2000;

3) zakazy, o ktérych mowa w pkt 2 nie dotycza:

a) realizacji inwestycji celu publicznego z obowiazujagcym wymogiem uzyskania przewidzianych
przepisami zezwolen na odstepstwo od zakazéw w rozumieniu przepiséw o ochronie przyrody,

b) obiektéw istniejacych;

4) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery, do ogrzewania budynkéw oraz
w prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nalezy stosowaé urzadzenia, rozwigzania techniczne
i technologie zapewniajagce zachowanie dopuszczalnych przepisami pozioméw emisji
zanieczyszczen do atmosfery z uwzglednieniem ustalen § 19 ust. 61 7;

5) ze wzgledu na rozktad przestrzenny terenéw przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje si¢
lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii;

6) w celu zachowania korytarza ekologicznego pomig¢dzy Kampinoskim Parkiem Narodowym
a Doling Wisty, poza uwzglednieniem korytarza w ustaleniach dotyczacych przeznaczenia terenu,
dla terenéw ZIL1 i ZL2 wprowadza si¢ ograniczenia co do postaci ogrodzen i warunkéw ich
sytuowania zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenu;

7) na potrzeby przepiséw odrgbnych ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku tereny
oznaczone w planie symbolami przeznaczenia:

a) MN - nalezy traktowac¢ jako tereny pod zabudowe¢ mieszkaniowa,

b) UO — nalezy traktowaé jako tereny pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy,

¢) US —nalezy traktowac¢ jako tereny na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 13. 1.W celu ochrony stanowisk archeologicznych o nr ewid: 54-64/19 i 54-64/29, ustala si¢
strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w granicach okreslonych na rysunku
planu.

2. Ustala si¢ ochrong krzyza oznaczonego na rysunku planu poprzez:

1) zakaz lokalizacji budowli naziemnych i urzadzen niezwiazanych z krzyzem, w strefie ochrony
obejmujacej obszar w promieniu 2 m od ogrodzenia; zakaz nie dotyczy modernizacji istniejacej
infrastruktury oraz budowy lub wymiany nawierzchni drég i chodnikéw;

2) zakaz lokalizacji szyldéw i innych tablic i urzadzen reklamowych;

3) nakaz zabezpieczenia obiektu przed uszkodzeniem lub zniszczeniem podczas przebudowy lub
modernizacji: paséw drogowych, urzadzen infrastruktury technicznej, ogrodzen.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych



§ 14. 1. Uktad przestrzeni publicznych na obszarze planu tworza: drogi publiczne oznaczone
symbolami: od KDZ1 do KDZ3, od KDL1 do KDL4, od KDD1 do KDD10 oraz plac publiczny
oznaczony symbolem KS.

2. W przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w ust.1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;
2) nakazuje si¢ w obrebie terenu jednej ulicy, ujednolicenie:
a) koloru, ksztattu i rodzaju materiatu uzytego do realizacji chodnikéw,
b) koloru, ksztattu irodzaju materiatu uzytego do realizacji wjazdéw na posesje,
c) formy o$wietlenia ulicznego, koszy na odpadki, tawek, stupkéw i barierek ochronnych.

Rozdziat 7
Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych

§ 15. 1.Na rysunku planu oznaczono:
1) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla,
2) granicg¢ Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony urbanistycznej,
3) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi — obszar obejmujacy tereny narazone na zalanie w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.
2. Caly obszar planu znajduje si¢ w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222:
3. Ochrona obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi oraz z odpowiednimi ustaleniami niniejszej uchwaty.
4. W granicach obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, o ktérych mowa w ust.
1 pkt 3:
1) lokalizacja inwestycji, w szczegdlno$ci obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi,
moze stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz mienia;
2) zabudowa oraz zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ istniejace ryzyko powodziowe.

Rozdzial 8
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 16. 1.Ustala si¢ granice strefy 12 m od lasu lub gruntéw lesnych.
2. W strefie 12 m od lasu lub gruntéw lesnych z przepiséw odrebnych wynikaja ograniczenia dla
usytuowania budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegtoscia od lasu.

Rozdziat 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki wedtug przepiséw szczegétowych dla poszczegélnych terenéw,
z wyjatkiem:
a) dziatek pod drogi
b) dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanej dziatki ustala si¢ na 5 m’;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw,
z zastrzezeniem, ze dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ 3 m;
3) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa drogowego w przedziale
od 85° do 95°, z zastrzezeniem pkt a i b ponizej:
a) dopuszcza si¢ kat w przedziale od 45°do135° przy tworzeniu tréjkatéw widocznosci i placéw
do zawracania,
b) dopuszcza si¢ kat w przedziale od 75°-105° dla dziatek przylegajacych do:
O drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ3,
O drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD4, KDD10.

Rozdziat 10



Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i systemu parkowania

§ 18. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) droga publiczna oznaczona symbolem KDS1, KDS2, KDS3, KDS4 (droga krajowa nr 7) - ulica
Kolejowa — jest projektowang w $ladzie istniejacej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, droga
klasy ekspresowej o znaczeniu ponadlokalnym, o ograniczonej dostgpnosci, do ktérej dostep
z obszaru objg¢tego planem nastgpuje za posrednictwem projektowanej drogi zbiorczej KDZ2 i
KDZ3 i planowanego do przebudowy skrzyzowania pomig¢dzy ulicami Podrézng (KDL4) i
Turystyczna (poza obszarem planu);

2) droga publiczna oznaczona symbolem KDZ1 - istniejaca ulica Rolnicza — jest drogg klasy
zbiorczej, umozliwiajaca dojazd z obszaru planu do miasta Lomianki oraz do sgsiedniej gminy
Czosnow;

3) droga publiczna oznaczona symbolem KDZ2 - projektowana droga zbiorcza o ograniczonej
dostepnosci, ktérej funkcja w systemie komunikacji polega na docelowym przejeciu funkcji ulicy
Rolniczej jako drogi zbiorczej i realizacji potaczenia obszaru objetego planem z gminami
sasiednimi (Czosnéw, Nowy Dwoér Mazowiecki), z wiejska czeScig gminy 1 z miastem Fomianki
(na wschodzie),

4) droga publiczna oznaczona symbolem KDZ3 — projektowana wzdtuz drogi ekspresowej KDSI,
KDS2, KDS3, KDS4 droga publiczna klasy zbiorczej, stuzaca do obstugi ruchu lokalnego, ktéra za
posrednictwem skrzyzowania, o ktérym mowa w pkt 1 zapewnia dost¢p z obszaru planu do drogi
ekspresowej KDS;

5) drogi publiczne klasy lokalnej — ulica Krélowej Marysienki (KDL1, KDL3), ulica Podr6zna
(KDL2, KDL4) - drogi o nieograniczonej dostgpnosci zapewniajace obstuge komunikacyjna
obszaru objetego planem, w tym Srodkami komunikacji publicznej;

6) drogi publiczne oznaczone symbolami od KDD1 do KDD10 - istniejace i projektowane, drogi
klasy dojazdowej o nieograniczonej dostepnosci, zapewniajagce obstluge komunikacyjng
poszczegdlnych nieruchomosci w granicach obszaru objgtego planem;

7) uzupetnieniem systemu komunikacji jest plac publiczny oznaczony symbolem KS;

8) na terenach przeznaczonych pod zabudowg przy wydzielaniu dojazdéw i innych drég
wewnetrznych nakazuje si¢ uwzgledni¢ nastepujace wymagania:

a) szeroko$¢ dojazdu nie mniej niz 8 m, w przypadku dojazdu obstugujacego nie wiecej niz 5
dziatek dopuszcza si¢ 6 m,

b) dla nieprzelotowego dojazdu (zakonczonego “Slepo”) nakaz realizacji placu manewrowego
umozliwiajacego dostgp pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek
budowlanych;

9) zasady obstugi parkingowe;:

a) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dzialek budowlanych inwestycji,
na powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych:

U dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na jedno mieszkanie lub lokal
mieszkalny, lub jeden lokal ustugowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

U dla zabudowy zagrodowej — 2 miejsca na jedno mieszkanie lub lokal mieszkalny, przy czym
za lokal mieszkalny rozumie si¢ takze pomieszczenia mieszkalne wyodrgbnione w celu
swiadczenie ustug turystycznych przez rolnikéw,

0 dla zabudowy ustugowej — 2,5 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowej, przy czym dla
obiektéw o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m”> — 2 miejsca,

U dla zabudowy ustug edukacji — 1 miejsce na 1 pomieszczenie do nauczania oraz 1 miejsce na
5 zatrudnionych,

U dla zabudowy ustugowej sportu i rekreacji — 20 miejsc na 100 uzytkownikéw,

O dla zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazynéw i sktadéw — 2,5 miejsca na 100 m’
powierzchni uzytkowej, przy czym dla obiektéw o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100
m’ — ustala sie 2 miejsca,
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c) dla wszystkich terenéw z wyjatkiem terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenéw
zabudowy zagrodowej nalezy na kazde 5 miejsc do parkowania dla samochodéw przewidzie¢
przynajmniej jedno miejsce dla roweréw, nie mniej jednak niz 4 miejsca na kazdy budynek
ustugowy;

d) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla zabudowy ustugowej nie
mniej niz 5% wszystkich miejsc do parkowania.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 19. 1. Pod budowe nowych i rozbudowg istniejacych sieci:
1) przeznacza si¢
a) tereny drég publicznych oznaczone symbolami KDS1, KDS2, KDS3, KDS4, KDZ1, KDZ2,
KDZ3, KDL1, KDL2, KDL3, KDL4, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7,
KDD8, KDD9, KDD10;
b) teren placu publicznego oznaczonego symbolem KS;
¢) dopuszcza si¢ inne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pkt 1 w przypadku
infrastruktury istniejacej, za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami ZL.1 i ZL.2.
2. Ustalenia dla systemu wodociagéw 1 zaopatrzenia w wod¢ do celéw bytowych,
gospodarczych i przeciwpozarowych:
1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych w Lomiankach poza obszarem
planu lub z uje¢ potozonych na terenie gminy Czosnow;
2) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej — 80 mm;
3) rozmieszczenie zewngtrznych hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania $ciekdw komunalnych:
1) Scieki komunalne, z zastrzezeniem pkt 4, nakazuje si¢ odprowadzal za posrednictwem sieci
gminnej do gminnej oczyszczalni sciekOw potozonej w Lomiankach;
2) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw ttocznych — 63 mm;
3) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddéw grawitacyjnych — 200 mm;
4) ze wzgledu na potozenie obszaru planu poza aglomeracja dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do
instalacji lub urzadzen okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu utrzymania czystosci
i porzadku w gminach.
4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wdd opadowych i roztopowych:
1) dla obszaru planu nie przewiduje si¢ budowy kanalizacji deszczowe;j;
2) wody opadowe i roztopowe nakazuje si¢ zagospodarowaé na dzialce budowlanej inwestycji przy
czym:
a) wody opadowe i roztopowe z dachéw — nalezy odprowadza¢ do ziemi lub zbiornikéw
retencyjnych i zagospodarowa¢ na powierzchni biologicznie czynnej dziatki;
b) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drdég, placéw i parkingéw przed
wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzi¢ do parametréw wymaganych przepisami.
5. Ustalenia w zakresie rozwoju systemu elektroenergetycznego:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej lub
urzadzen OZE;
2) przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej dopuszcza sig
zaréwno linie kablowe (podziemne), jak i napowietrzne;
3) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza si¢ stacje
wnetrzowe, kontenerowe oraz stupowe;
4) w przypadku zaopatrzenia z instalacji wykorzystujacych OZE dopuszcza si¢ wylacznie mikroinstalacje
fotowoltaiczne oraz mate instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajacej 100 kW.
6. Ustalenia dla systemu gazowego:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociagdéw ze stacja gazowa zlokalizowana poza obszarem objetym
planem;
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2) minimalna $rednica nowobudowanych sieci:
a) dla niskiego ci$nienia — 32 mm,
b) dla $redniego ci$nienia — 40 mm.
7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne zrédia
energii lub z instalacji OZE,;

2) w przypadku gdy zrédtem ciepta sa instalacje OZE, niedopuszczalne jest stosowanie instalacji,
ktore:

a) nie zapewniaja wymaganych przepisami pozioméw emisji;
b) do wytwarzania ciepta wykorzystuja energi¢ wiatru lub biomasg;
¢) majag moc przekraczajaca 100 kW, przy czym dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna dopuszcza si¢ tylko mikroinstalacje OZE.
8. Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego — przy rozbudowie, budowie i przebudowie
sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ stosowac linie kablowe (podziemne).
9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

1) kazda nieruchomo$¢ zamieszkata powinna mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadéw
komunalnych ($mietnik);

2) miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca oprdzniania
pojemnikéw lub odbioru workéw — muszg mie¢ bezposredni dostep dla samochodéw ciezarowych
wyspecjalizowanych stuzb;

3) miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw ($mietniki) nalezy realizowac jako pomieszczenia
w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi $cianami (za wyjatkiem furtek, ktére
moga by¢ azurowe), o konstrukcji i gabarytach uwzgledniajacych selektywne zbieranie odpadéw,
w tym segregacje odpadéw na miejscu (w $mietniku).

Rozdzial 12
Przepisy szczegétowe dla terenow

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNI1:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw:
U dla budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
U dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztalttowanie potaci dachowych — dachy strome o kacie nachylenia potaci
dachu od 25° do 40°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu nieruchomo$ci —
1200 m*;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;

5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — teren potozony w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykta.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN2:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw:
U dla budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
U dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
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b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy strome o kacie nachylenia potaci
dachu od 25° do 40°,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych z podziatu nieruchomo$ci —
1200 m*;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — teren potozony w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykta.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN3:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
U dla budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
U dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy strome o kacie nachylenia potaci
dachu od 25° do 40°,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 20%,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych z podziatu nieruchomo$ci —
1200 m*;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — teren potozony w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykta.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN4:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw:
U dla budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
U dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy strome o kacie nachylenia potaci
dachu od 25° do 40°;
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 25%,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych z podziatu nieruchomo$ci —
1200 m*;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony
urbanistycznej,
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b) fragment terenu potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gtebokosci zalewu do 0,5 m.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNS:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) uzupetniajace — istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza, istniejaca
zabudowa zagrodowa, istniejaca zabudowa ustugowa;

c) warunki dla przeznaczenia uzupetniajacego: dla nieruchomosci z istniejaca zabudowg o
przeznaczeniu uzupetniajacym dopuszcza si¢ zabudowe i zagospodarowanie dziatki budowlane;j
do wskaznikéw ustalonych planem dla terenu;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw:

U dla budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
U dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,

b) forma dachu i uksztalttowanie potaci dachowych — dachy strome o kacie nachylenia potaci
dachu od 25° do 40°,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 25%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomos$ci —
1200 m*;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony
urbanistycznej i strefa zwykla;
b) fragment terenu potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gtebokosci zalewu do 0,5 m.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNG6:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw:
U dla budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
U dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dachy strome o kacie nachylenia potaci
dachu od 25° do 40°,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 25%,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomos$ci —
1200 m’;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — teren potozony w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony urbanistyczne;.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN7:
1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupetniajace — istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza, istniejaca
zabudowa zagrodowa, istniejgca zabudowa ustugowa;
¢) warunki dla przeznaczenia uzupeiniajacego: dla nieruchomosci z istniejacg zabudowa
o przeznaczeniu uzupetniajacym dopuszcza si¢ zabudoweg 1 zagospodarowanie dziatki
budowlanej do wskaznikéw ustalonych planem dla terenu;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
U dla budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
U dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy strome o kacie nachylenia potaci
dachu od 25° do 40°,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 25%,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu nieruchomo$ci —
1200 m*;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony
urbanistycznej;
b) fragmenty terenu potozone w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokos$ci zalewu do 2 m.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNS8:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
U dla budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
U dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy strome o kacie nachylenia potaci
dachu od 25° do 40°,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 25%,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu nieruchomo$ci —
1200 m*;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony
urbanistycznej,
b) fragmenty terenu potozone w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokos$ci zalewu do 2 m.

§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN9:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw:
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U dla budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
U dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy strome o kacie nachylenia potaci
dachu od 25° do 40°,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 25%,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych z podziatu nieruchomo$ci —
1200 m*;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony
urbanistycznej,
b) fragmenty terenu potozone w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokos$ci zalewu do 2 m.

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN10:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw:
b) dla budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
¢) dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
d) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy strome o kacie nachylenia potaci
dachu od 25° do 40°,
€) minimalna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,5,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy 25%,
g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu nieruchomo$ci —
1200 m*;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — teren potozony w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony urbanistyczne;.

§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN11:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupetniajace — istniejaca zabudowa zagrodowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
U dla budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
U dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy strome o kacie nachylenia potaci
dachu od 25° do 40°,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 25%,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

16



3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych z podziatu nieruchomo$ci —
1200 m*;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony
urbanistycznej i strefa zwykta,
b) fragment terenu potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokos$ci zalewu do 2 m,
¢) fragment terenu potozony jest w granicach strefy 12 m od lasu lub gruntéw lesnych, gdzie z
przepiséw odrebnych wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkéw z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe zwiazane z odlegtoscia od lasu,
d) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrgbnych odstgpstwa od ograniczen, o
ktérych mowa w lit. d, odlegto$¢ sytuowania budynkow:
U od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem KDD?3 nie moze by¢ mniejsza niz 6 m,
U od linii rozgraniczajacej teren RM7 nie moze by¢ mniejsza niz 4 m.

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN12:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupetniajace — istniejaca zabudowa zagrodowa;
¢) warunki dla przeznaczenia uzupelniajacego: dla nieruchomosci z istniejacg zabudowa
o przeznaczeniu uzupetniajacym dopuszcza si¢ zabudoweg 1 zagospodarowanie dziatki
budowlanej do wskaznikéw ustalonych planem dla terenu;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
U dla budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
U dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy strome o kacie nachylenia potaci
dachu od 25° do 40°,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 25%,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomos$ci —
1200 m’;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — teren potozony w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony urbanistyczne;j i strefa zwykla,

§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN13:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupetniajace — istniejaca zabudowa zagrodowa;
¢) warunki dla przeznaczenia uzupelniajacego: dla nieruchomosci z istniejacg zabudowa
o przeznaczeniu uzupetniajacym dopuszcza si¢ zabudoweg 1 zagospodarowanie dziatki
budowlanej do wskaznikéw ustalonych planem dla terenu;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
U dla budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
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U dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy strome o kacie nachylenia potaci
dachu od 25° do 40°,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 25%,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych z podziatu nieruchomo$ci —
1200 m*;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony
urbanistycznej i strefa zwykta,
b) fragment terenu potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gtebokosci zalewu do 0,5 m.

§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN14:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) uzupetniajace — istniejaca zabudowa zagrodowa;

¢) warunki dla przeznaczenia uzupelniajacego: dla nieruchomosci z istniejacg zabudowa
o przeznaczeniu uzupetniajacym dopuszcza si¢ zabudoweg 1 zagospodarowanie dziatki
budowlanej do wskaznikéw ustalonych planem dla terenu;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

U dla budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
U dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy strome o kacie nachylenia potaci
dachu od 25° do 40°,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 25%,

€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu nieruchomosci —

1200 m*;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m’,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;

5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony
urbanistycznej,

b) fragmenty terenu potozone w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokos$ci zalewu do 2 m,

c) fragment terenu potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych (AZP 54-64/29),

d) fragment terenu potozony jest w granicach strefy 12 m od lasu lub gruntéw les$nych, gdzie z
przepiséw odrebnych wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkéw z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegtoscia od lasu,

e) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrgbnych odstgpstwa od ograniczen,
o ktérych mowa w lit. d, odlegto$¢ sytuowania budynkow:

U od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem KDD3 nie moze by¢ mniejsza niz 6 m,
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U od linii rozgraniczajacej teren U3 nie moze by¢ mniejsza niz 4 m.

§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN15:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw:
b) dla budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
¢) dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
d) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy strome o kacie nachylenia potaci
dachu od 25° do 40°,
e) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,5,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy 20%,
g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomos$ci —
1200 m*;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony
urbanistycznej i strefa zwykta,
b) fragmenty terenéw potozone w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gtebokosci zalewu do 0,5 m.

§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN16:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw:
b) dla budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
¢) dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
d) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy strome o kacie nachylenia potaci
dachu od 25° do 40°,
€) minimalna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,5,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy 25%,
g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomos$ci —
1200 m*;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony
urbanistycznej i strefa zwykta,

b) fragmenty terenu potozone w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gtebokosci zalewu do 0,5 m.

§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN17:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw:
b) dla budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
¢) dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
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d) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy strome o kacie nachylenia potaci
dachu od 25° do 40°,
e) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,5,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy 20%,
g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych z podziatu nieruchomo$ci —
1200 m*;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony
urbanistycznej i strefa zwykta,
b) fragment terenu potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokos$ci zalewu do 2 m.

§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN18:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw:
b) dla budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
¢) dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
d) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy strome o kacie nachylenia potaci
dachu od 25° do 40°,
€) minimalna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,5,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy 25%,
g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu nieruchomo$ci —
1200 m*;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony
urbanistycznej,
b) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gtebokosci zalewu do 2 m.

§ 38. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN19:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw:
U dla budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
U dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy strome o kacie nachylenia potaci
dachu od 25° do 40°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 20%,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu nieruchomo$ci —
1200 m*;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykta,
b) fragment terenu potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 2 m.

§ 39. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN20:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
U dla budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
U dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy strome o kacie nachylenia potaci
dachu od 25° do 40°,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 25%,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu nieruchomosci —
1200 m’;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony
urbanistycznej,
b) fragment terenu potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokos$ci zalewu do 2 m.

§ 40. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U1:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazynéw i sktadéw,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 25°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu nieruchomo$ci —
1200 m*;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony
urbanistycznej i strefa zwykta;
b) fragment terenu potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokos$ci zalewu do 2 m.

§ 41. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U2:
1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe — zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazynéw i sktadéw, z wylaczeniem ustug
z zakresu:
O Sekcja P — edukacja,
O Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spolecznej,
b) uzupetniajace — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) warunki dla przeznaczenia uzupetniajacego — zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 25°,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomos$ci —
1000 m’;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — teren potozony w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony urbanistyczne;.

§ 42. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U3:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazynéw i sktadéw, z wylaczeniem ustug
z zakresu:
O Sekcja P — edukacja,
O Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spolecznej,
b) uzupetniajace — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) warunki dla przeznaczenia uzupetniajacego — zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 25°,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomos$ci —
1000 m’;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony
urbanistycznej,
b) fragment terenu potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 2 m,

c) fragment terenu potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych (AZP 54-64/29),
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d) fragment terenu potozony jest w granicach strefy 12 m od lasu lub gruntéw lesnych, gdzie z
przepisOw odrebnych wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkéw z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe zwiazane z odlegtoscia od lasu,

e) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrgbnych odstgpstwa od ograniczen, o
ktérych mowa w lit. d, odlegto$¢ sytuowania budynkéw:

O od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem KDZ3 nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,
U od linii rozgraniczajacej teren MN 14 nie moze by¢ mniejsza niz 4 m.

§ 43. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U4:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazynéw i sktadéw, z wytaczeniem
ustug z zakresu:
a) Sekcja P — edukacja,
b) Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spoteczne;j;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 25°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomos$ci —
1000 m*;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony
urbanistycznej,
b) fragment terenu potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gtebokosci zalewu do 0,5 m.

§ 44. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazynéw i sktadéw, z wytaczeniem ustug
z zakresu:
O Sekcja P — edukacja,
O Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spolecznej,
b) uzupetniajace — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) warunki dla przeznaczenia uzupetniajacego — zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 25°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomos$ci —
800 m’;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
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5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony
urbanistycznej,
b) fragment terenu potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokos$ci zalewu do 2 m.

§ 45. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U6:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazynéw i sktadéw;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 25°,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci:
1200 m*;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony
urbanistycznej,
b) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 2 m,

¢) w granicach terenu wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych
(AZP 54-64/19).

§ 46. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U7:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazynéw i sktadéw, z wytaczeniem
ustug z zakresu:
a) Sekcja P — edukacja,
b) Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spoteczne;j;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 25°,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci:
1000 m?*;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony
urbanistycznej,
b) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gtebokosci zalewu do 2 m.

§ 47. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US:
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazynéw i sktadéw, z wytaczeniem ustug
z zakresu:
O Sekcja P — edukacja,
U Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej,
b) uzupetniajace — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) warunki dla przeznaczenia uzupetniajacego — zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 25°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci:
1000 m?*;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony
urbanistycznej,
b) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gtebokosci zalewu do 2 m.

§ 48. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U9:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa ustug publicznych oznaczonych w PKWiU 2015 jako sekcja O,
b) uzupetniajace — zabudowa ustug nieucigzliwych oznaczonych w PKWiU 2015 jako sekcja R;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10 m,
b) forma dachu i uksztalttowanie potaci dachowych — dachy strome,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony
urbanistycznej,
b) fragment terenu potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokos$ci zalewu do 2 m.

§ 49. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC1:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2, zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazynéw i sktadéw;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 15 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci

dachowych do 25°,
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¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomos$ci —
1200 m*;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony
urbanistycznej,
b) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gtebokosci zalewu do 2 m.

§ 50. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC2:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustlugowa obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2, zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazynéw i sktadéw;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 15 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 25°,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 70%,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomos$ci —
1200 m’;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony
urbanistycznej,
b) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 2 m.

§ 51. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa ustugowa edukacji — ustugi oznaczone w PKWiU 2015 jako sekcja P,
b) uzupetniajace — zabudowa ustug nieucigzliwych oznaczonych w PKWiU 2015 jako sekcje O, Q,
R;
¢) maksymalny udzial powierzchni uzytkowej przeznaczenia uzupetniajacego — nie wiecej niz
40% powierzchni uzytkowej budynkéw z wytaczeniem garazy i powierzchni komunikacji;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci
dachowych do 25°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%, z zastrzezeniem, ze W
przypadku budowy boisk sportowych dopuszcza si¢ zaliczenie ich powierzchni do powierzchni
biologicznie czynnej;
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4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci —
2000 m’,
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
6) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony
urbanistycznej,
b) fragmenty terenu potozone w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokos$ci zalewu do 2 m.

§ 52. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa ustugowa sportu i rekreacji oznaczona w PKWiU 2015 jako sekcja R,
b) uzupetniajace — ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne oznaczone w
PKWiU 2015 jako sekcja I,
¢) warunki dla przeznaczenia uzupetiajgcego — taczna powierzchnia uzytkowa pomieszczen do
realizacji funkcji uzupetniajagcych nie moze stanowi¢ wigcej niz 50% ogdélnej powierzchni
uzytkowej budynkéw ustugowych z wylaczeniem garazy i powierzchni komunikacji;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 25°,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci:
1200 m*;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony
urbanistycznej i strefa zwykla;
b) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 2 m.

§ 53. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM1:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw:
U mieszkalnych — 9 m,
U dla budynkéw inwentarskich — 10 m,
U dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztalttowanie potaci dachowych — dachy strome o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 40°,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 15%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 85%;
3) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — teren potozony w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu — strefa zwykta.
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§ 54. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM2:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw:
U mieszkalnych — 9 m,
U dla budynkéw inwentarskich — 10 m,
U dla pozostatych budynkéw — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy strome o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 40°,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 15%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 85%;

3) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — teren potozony w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony urbanistycznej i strefa zwykta.

§ 55. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM3:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
U mieszkalnych — 9 m,
U dla budynkéw inwentarskich — 10 m,
U dla pozostatych budynkéw — 6 m,

b) forma dachu i uksztalttowanie potaci dachowych — dachy strome o kacie nachylenia potaci
dachu od 25° do 40°,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 15%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 85%;
3) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony urbanistyczne;j,

b) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o giebokosci zalewu do 0,5 m.

§ 56. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM4:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
U mieszkalnych — 9 m,
U dla budynkéw inwentarskich — 10 m,
U dla pozostatych budynkéw — 6 m,

b) forma dachu i uksztalttowanie potaci dachowych — dachy strome o kacie nachylenia potaci
dachu od 25° do 40°,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 15%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 85%;
3) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony urbanistyczne;j
i strefa zwykla,

b) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o giebokosci zalewu do 0,5 m.

§ 57. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RMS:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa;
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2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
U mieszkalnych — 9 m,
U dla budynkéw inwentarskich — 10 m,
U dla pozostatych budynkéw — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy strome o kacie nachylenia potaci
dachu od 25° do 40°,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 15%,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 85%;

3) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — teren potozony w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony urbanistycznej i strefa zwykta.

§ 58. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM6:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
U mieszkalnych — 9 m,
U dla budynkéw inwentarskich — 10 m,
U dla pozostatych budynkéw — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy strome o kacie nachylenia potaci
dachu od 25° do 40°,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 15%,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 85%;
3) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony urbanistyczne;j
i strefa zwykla,

b) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gtebokosci zalewu do 0,5 m.

§ 59. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM7:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw:
U mieszkalnych — 9 m,
U dla budynkéw inwentarskich — 10 m,
U dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztalttowanie potaci dachowych — dachy strome o kacie nachylenia potaci
dachu od 25° do 40°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 15%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 85%;
3) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony urbanistyczne;j
i strefa zwykla,
b) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 2 m,
c¢) fragment terenu potozony jest w granicach strefy 12 m od lasu lub gruntéw lesnych, gdzie z
przepisOw odrebnych wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkéw z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe zwiazane z odlegtoscia od lasu,
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d) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrgbnych odstgpstwa od ograniczen, o
ktérych mowa w lit. c, odlegto$¢ sytuowania budynkéw:
O od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem KDZ3 nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,
U od linii rozgraniczajacej teren MN11 nie moze by¢ mniejsza niz 4 m.

§ 60. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R1:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
2) zakaz zabudowy;
3) ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu:
a) teren potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony urbanistycznej
i strefa zwykla,
b) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gtebokosci zalewu do 2 m.

§ 61. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R2:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
2) zakaz zabudowy;
3) ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu:
a) teren potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony urbanistycznej
i strefa zwykla,
b) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gtebokosci zalewu do 0,5 m.

§ 62. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R3:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
2) zakaz zabudowy;
3) ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu:
a) teren potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony urbanistycznej
i strefa zwykla,
b) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gigbokosci zalewu do 0,5 m.

§ 63. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R4:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
2) zakaz zabudowy;
3) ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu:
a) teren potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu — strefa zwykta,
b) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 2 m.

§ 64. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL1:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) zakaz sytuowania ogrodzen za wyjatkiem ogrodzen zwigzanych z gospodarka lesng lub ochrona
zwierzat,
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony
urbanistycznej,
b) teren wzniesienia wydmowego — siedlisko chronione na podstawie przepiséw odrebnych,

c) fragment terenu potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych (AZP 54-64/29).

§ 65. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z1.2:
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1) przeznaczenie terenu — las;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) zakaz sytuowania ogrodzen za wyjatkiem ogrodzen zwigzanych z gospodarka lesng lub ochrona
Zwierzat,
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony
urbanistycznej,
b) teren wzniesienia wydmowego — siedlisko chronione na podstawie przepiséw odrgbnych,
c) fragment terenu potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych (AZP 54-64/29).

§ 66. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDS1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — projektowana droga publiczna klasy ekspresowej (ulica Kolejowa),
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (droga krajowa nr 7);
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu (czg¢$¢ pasa drogowego poza granicami planu),
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — teren potozony w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony urbanistyczne;.

§ 67. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDS2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — projektowana droga publiczna klasy ekspresowej (ulica Kolejowa),
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (droga krajowa nr 7);
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu (czg¢$¢ pasa drogowego poza granicami planu),
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony
urbanistycznej;
b) fragmenty terenu potozone w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokos$ci zalewu do 2 m.

§ 68. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDS3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — projektowana droga publiczna klasy ekspresowej — teren pod ktadke dla pieszych
i rowerzystow,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (droga krajowa nr 7);
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegélne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — teren potozony w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony urbanistyczne;.

§ 69. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDS4:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — projektowana droga publiczna klasy ekspresowej (ulica Kolejowa),

b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
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2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (droga krajowa nr 7);
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony
urbanistycznej;
b) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 2 m.

§ 70. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej — ulica Rolnicza,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa);
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu (w granicach obszaru planu znajduje si¢ fragment pasa

drogowego),
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegélne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — teren potozony w granicach

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykta.

§ 71. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykta;
b) fragmenty terenu potozone w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 2 m.

§ 72. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej do obstugi ruchu lokalnego terendw
przylegajacych do pasa drogowego drogi ekspresowej,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) terenu potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
ochrony urbanistycznej;
b) fragmenty terenu potozone w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 2 m.

§ 73. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL1:
1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej — fragment ulicy Krélowej Marysienki potozony
na péinoc od KDZ2,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ — 12 m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) terenu potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykta
i strefa ochrony urbanistycznej;
b) fragment terenu potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gtebokosci zalewu do 0,5 m.

§ 74. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej — fragment ulicy Podroéznej potozony na pétnoc
od KDZ2,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu (czg$¢ pasa drogowego poza granicami planu),
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony
urbanistycznej i strefa zwykla;
b) fragment terenu potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokos$ci zalewu do 2 m.

§ 75. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej — fragment ulicy Krolowej Marysienki potozony
na potudnie od KDZ2,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ — 12-12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykta i
strefa ochrony urbanistycznej;
b) fragmenty terenu potozone w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 2 m.

§ 76. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL4:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej — fragment ulicy Podréznej potozony na
potudnie od KDZ2,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu (czg¢$¢ pasa drogowego poza granicami planu),
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
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4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony
urbanistycznej i strefa zwykla;
b) fragmenty terenu potozone w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gtebokosci zalewu do 0,5 m.

§ 77. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej — nowoprojektowana na pétnoc od KDZ2,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegélne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — teren potozony w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony urbanistyczne;.

§ 78. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej — nowoprojektowana na pétnoc od KDZ2,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykta i
strefa ochrony urbanistycznej;
b) fragment terenu potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokos$ci zalewu do 2 m.

§ 79. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej — fragment ulicy Poziomkowej potozony na
potudnie od KDZ2,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykta i
strefa ochrony urbanistycznej;
b) fragmenty terenu potozone w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gtebokosci zalewu do 0,5 m.

§ 80. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD4:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej — fragment istniejacej ulicy Poziomkowej

potozony réwnolegle do KDZ2,

b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
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a) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) szczegélne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — teren potozony w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony urbanistyczne;.

§ 81. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDS:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej — nowoprojektowana na potudnie od KDZ2,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ — 10 m (12,5 m w rejonie placu do zawracania),
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegélne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — teren potozony w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykta i strefa ochrony urbanistycznej.

§ 82. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD6:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej — nowoprojektowana,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ — 10 m (12,5 m w rejonie placu do zawracania),
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykta i
strefa ochrony urbanistycznej,
b) fragmenty terenu potozone w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gtebokosci zalewu do 0,5 m.

§ 83. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD7:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej — nowoprojektowana,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ — 10 m,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony
urbanistycznej i strefa zwykta,
b) fragment terenu potozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 2 m.

§ 84. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD8:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej — nowoprojektowana na potudnie od KDZ2,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
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4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony
urbanistycznej i strefa zwykta,
b) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gtebokosci zalewu do 2 m.

§ 85. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD9:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej — nowoprojektowana,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykta i
strefa ochrony urbanistycznej,
b) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gtebokosci zalewu do 2 m.

§ 86. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD10:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej do rozbudowy,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ — 10 m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony
urbanistycznej,
b) fragment terenu potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokos$ci zalewu do 2 m.

§ 87. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — plac publiczny z parkingiem publicznym,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu — minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej — 25%;
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony
urbanistycznej,
b) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci potencjalnego zalewu do 2 m.

Rozdziat 13

Stawki procentowe do obliczania oplat z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z
uchwaleniem planu

§ 88. Stawke¢ procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 30%.
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Rozdzial 14
Przepisy koncowe

§ 89. W granicach planu traci moc miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego gminy
Fomianki przyjety Uchwata Rady Miejskiej w L.omiankach Nr XI1/85/99 z dnia 20 pazdziernika 1999 r.

§ 90. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.
§ 91. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Lomianki.

§ 92. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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