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WSTEP

PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA

Podstawe prawng sporzadzenia prognozy srodowiskowej stanowiga:

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz.
1405 z pdzn. zm.);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2017 r. poz. 519 z pdzn. zm.);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 142 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073
z pdin. zm.);

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566 z pdzn. zm.);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 z pdin. zm.);
Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2017 r. poz. 2126 z pdzn. zm.);
Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2016 r. poz. 1987 z pdzn. zm.);

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2017 r. poz. 788 z pdzn. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112 z pdin. zm.);

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2016r. poz. 71);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(Dz. U.z2016r. poz. 2183);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin
(Dz.U.z2014 ., poz. 1409);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 paZdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw
(Dz. U.z 2014 r. poz. 1408);

Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r.
w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U. 2012 r. poz.
463);

Rozporzadzenie Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Warsz. z dnia 16 wrzesnia
1997r., Nr 43, poz. 149 oraz z dnia 3 sierpnia 2000 r., Nr 93, poz. 911);

Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 42, poz. 870, ze zm.);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkéw, jakie nalezy spetnié¢ przy
wprowadzaniu $Sciekow do wdéd lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla
Srodowiska wodnego (Dz. U. 2014 r. nr 137 poz. 1800);

Na szczeblu miedzynarodowym stanowig:

o

Dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001r. w sprawie oceny
wptywu niektérych plandéw i programéw na srodowisko.

Dyrektywa 2003/4/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie publicznego
dostepu do informacji dotyczacych srodowiska.
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Uchwaty i akty prawa miejscowego:
@ Uchwata Nr V/43/2015 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 12 marca 2015r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potudniowe] czesci sotectwa
Dziekanow Nowy oraz pétnocnej czesci sotectwa Sadowa.

1.2.  CEL, ZAKRES PROGNOZY

Niniejsza prognoza oddziatywania na Srodowisko jest dokumentem opracowanym na potrzeby projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potudniowej czesci sotectwa Dziekanéw Nowy oraz
potnocnej czesci sotectwa Sadowa. Celem prognozy jest identyfikacja oddziatywan posrednich i bezposrednich na
srodowisko przyrodnicze w przypadku realizacji ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze
przedstawienie kompensacji i rozwigzan eliminujgcych negatywne skutki realizacji planu na poszczegélne elementy
srodowiska.

Prognoze opracowano zgodnie z zakresem oraz stopniem szczegétowosci uzgodnionym przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (Pismo Znak: WOOS-1.421.2015.ARM Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie). Pafistwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny nie ustosunkowat sie do prosby
o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci prognozy

W ramach prognozy oddziatywania na srodowisko przeprowadzono:

@ ocene waloréow i warunkéw srodowiskowych obszaru planu i jego otoczenia;

@ ocene skutkdw dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu na srodowisko;

o analize wptywu realizacji projektowanego dokumentu na cele ochrony obszaréw Natura 2000;

@ analize wptywu ustalen projektu planu na Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu;

@ analize i ocene potencjalnych zagrozen dla srodowiska powstatych w wyniku realizacji ustalen planu;

@ ocene wystepowania przewidywanych znaczacych oddziatywan na srodowisko zwigzanych z realizacjg
planu.

@ wskazano sposoby zapobiegania oraz ograniczenia negatywnych oddziatywan na srodowisko

Niniejsza prognoza zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko:

@ Zawiera:

- informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi
dokumentami.

- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy.

- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowienn projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

- informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

@ Okresla, analizuje i ocenia:

- istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu.

- stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem.

- istniejgce problemy ochrony srodowiska z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegodlnosci dotyczace obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r.
o ochronie przyrody.
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1.3.

cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym istotne
z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska
zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i
negatywne na cele i podmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru, a takze na
Srodowisko, a w szczegdlnosci: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem
zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Przedstawia:

Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na s$rodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegdlnosci na cele i podmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, biorac pod
uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru — informacje o braku koniecznosci przedstawienia rozwigzan alternatywnych do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie.

METODYKA, WYKORZYSTANE MATERIAtY PRZY SPORZADZENIU PROGNOZY

Prognoze oddziatywania na srodowisko sporzgdzono wykorzystujgc informacje pozyskane podczas wizji

terenowych oraz w oparciu o analize danych pochodzacych z nastepujacych publikacji:

o

o

o

Dendrologia, PWN Warszawa, 1981r.;

Polska Pétnocno-Wschodnia, Paristwowe Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 1972r.;

Geomorfologia Klimaszewski M. . Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 1978r.;

Ksztattowanie krajobrazu a ochrona przyrody- Buchwald K. Panstwowe Wydawnictwo Rolnicze i Lesne.
Warszawa 1975;

Tomiatoj¢ L, Stawarczyk T., Awifauna Polski, Rozmieszczenie, liczebnosé i zmiany, Pro Natura, Wroctaw 2003;
Mapa Gtéwnych Zbiornikéw Waéd Podziemnych w skali 1: 500 000;

Polityka Ekologiczna Panstwa w latach 2009 — 2012 z perspektywa do roku 2016, Warszawa 2008;

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego, Warszawa 2014;;

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla obszaru miasta i gminy tomianki z elementami opracowania
ekofizjograficznego problemowego dotyczacego zagadnien zwigzanych z prawng ochrong przyrodniczg oraz
zagrozeniem wystepowania powodzi, Jacek Skorupski — Pracownia Ochrony Srodowiska, Warszawa 2013 r.
Opracowanie ekofizjograficzne do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Kepy Kietpiriskiej. EKOLOGIKA Pracownia Analiz Srodowiskowych, Olsztyn 2015r.;

Strategia rozwoju gminy tomianki na lata 2016-2030, tomianki, 2016r.;r;

Program ochrony $rodowiska dla gminy tomianki na lata 2008-2015, Panstwowy Instytut Geologiczny,
tomianki, 2008 r.;

Fauna Doliny tomiankowskiej, J. Romanowski, tomianki, 2008 r.;

Krajobraz i roslinnos¢ rzeczywista gminy tomianki, J. Matuszkiewicz, A. Kowalska, Warszawa, 2009 r.;

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy tomianki w okresie 2009-2015, tomianki,
2016r.;

serwery wms.

6|strona



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
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SOLECTWA DZIEKANOW NOWY ORAZ POLNOCNEJ CZESCI SOLECTWA SADOWA
1.4. PROPONOWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU ORAZ CZESTOTLIWOSC ICH
PRZEPROWADZANIA

Skutki oddziatywania realizacji projektu planu przyjmujg postaé¢ zmian w zabudowie, zagospodarowaniu lub
uzytkowaniu terenu zgodnie z przeznaczeniem oraz zasadami zagospodarowania okreslonych ustaleniami planu. Do
czasu realizacji ustalen planu, tereny pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu. Analizowany projekt dokumentu
nie przewiduje tymczasowych sposobdéw zagospodarowania. Nie jest okreslona instytucja odpowiedzialna za zakres
i czestotliwos¢ obserwacji i oceny realizacji planéw miejscowych. Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mozna przyjac, iz monitoringiem realizacji planéw
miejscowych zajmuje sie burmistrz w ramach opracowania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
o ktérej mowa w w/w przepisie. Za monitorowanie stanu srodowiska i przyrody odpowiedzialne s3 odpowiednie
organy administracji w zakresie swoich kompetencjach. Monitoring i ptyngce z niego wnioski powinien obejmowac:

@ monitorowanie przestrzeni przyrodniczej poddanej zmianie zagospodarowania przeprowadzane cyklicznie;

@ monitorowanie zagrozen jakie niesie za sobg nowe zagospodarowanie (nowe inwestycje) lub jego brak,
przeprowadzane cyklicznie;

© monitorowanie zagrozen powodziowych i podtopien w odniesieniu do tempa i intensywnosci rozwoju
zabudowy mieszkaniowej na obszarze tarasu nadzalewowego Wisty, przeprowadzane corocznie;

@  monitorowanie zmian sposobu zagospodarowania (tempa i kierunkéw zachodzgcych zmian) wynikajgcych

z realizacji ustalen planistycznych przeprowadzany w ramach oceny aktualnosci planu miejscowego.

2. POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI NA POZIOMIE UE, KRAJU | REGIONU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potudniowe] czesci sotectwa Dziekandw Nowy
oraz poétnocnej czesci sotectwa Sadowa jest zgodny z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy tomianki, przyjetego w 2015 r., z aktualnym planem
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego oraz innymi dokumentami strategicznymi na
poziomie kraju i regionu. Wedtug aktualnego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy tomianki przedmiotowy teren potozony jest nastepujgcych strefach funkcjonalnych:

o Strefa 6.1 - Mieszkaniowa Ekstensywna i Srednio Intensywna, dla ktérej przeznaczeniem dominujacym jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,

o Strefa 8.1 — Ustugowo-Produkcyjna Intensywna, dla ktérej przeznaczeniem dominujagcym jest zabudowa
ustug, produkcji, magazynow i sktaddw.

Miejscowy plan jako akt prawa miejscowego o znaczeniu lokalnym uwzglednia cele ustanowione na szczeblu
krajowym, europejskim dotyczace przede wszystkim:

o dziatan w zakresie ochrony srodowiska: przeciwdziatania zmianie klimatu, dziatania w sprawie przyrody
i réznorodnosci biologicznej, dziatania w sprawie $rodowiska naturalnego, zdrowia i jakosci zycia,
zrbwnowazone wykorzystanie gospodarki zasobami naturalnymi i odpadami. Szésty program dziatan
wspdlnoty europejskiej w dziedzinie srodowiska. Szosty Program ustanowita decyzja 1600/2002/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 22 lipca 2002r. ustanawiajgca szosty wspolnotowy program dziatan
w zakresie ochrony srodowiska naturalnego;

o dziatan w zakresie trwatego i zrébwnowazonego rozwoju w kontekscie rozwoju spoteczno-gospodarczego.
Zréwnowazona Europa dla lepszego swiata — strategia zréwnowazonego rozwoju Unii Europejskiej, tzw.
strategia z Goeteborga. Dotyczy ona najpowazniejszych zagrozen dla zrGwnowazonego rozwoju w Europie
i na Swiecie, tak zwanych tendencji niezrdwnowazonych. Nalezg do nich: zmiany klimatyczne, zdrowie
publiczne, transport i wykorzystanie gruntéw, zarzadzanie zasobami naturalnymi, wyzwania zwigzane ze
starzeniem sie spoteczenstwa, ubdstwo i wytgczenie spoteczne;
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o

dziatan w zakresie trwatego, zréwnowazonego rozwoju. Polska 2025. dfugookresowa strategia trwatego
i zréwnowazonego rozwoju, to dokument programowy o charakterze ramowym, oparty na koncepcji
trwatego, zréwnowazonego rozwoju, bedacy pierwszg probg okreslenia wizji Polski do roku 2025
i wskazujgcy gtowne kierunki dziatan w zakresie polityki spotecznej, rozwoju gospodarki i polityki panstwa
w zakresie ochrony srodowiska, gospodarki przestrzennej i regionalne;j.

dziatan w zakresie ochrony sSrodowiska. Il Polityka Ekologiczna Paristwa, to dokument nawigzujacy do
Strategii Trwatego i Zréwnowazonego Rozwoju okresSlajgcy cel oraz zakres dziatan na rzecz ochrony
Srodowiska w trzech horyzontach: do roku 2002, do roku 2010 i do roku 2025. Dokument ten wskazuje
narzedzia ochrony srodowiska: instytucjonalne, prawne, gospodarcze, naukowe, a takze problemy zwigzane
ze wspotpracg miedzynarodowa ze szczegdlnym uwzglednieniem UE. Dokument zaktada w dziedzinie
w przemystu i energetyki wdrazanie metod czystszej produkcji, poprawe efektywnosci energetycznej,
a takze stosowanie alternatywnych surowcéw oraz alternatywnych i odnawialnych zrédet energii.

dziatan w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego. Polityka ekologiczna parnstwa w latach 2009 —
2012 z perspektywqg do roku 2016. Jednym z celéw dotyczacych planowania przestrzennego zawartych
w PEP jest przywrdcenie wtasciwej roli planowania przestrzennego na obszarze catego kraju, w szczegdlnosci
dotyczy to miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, ktére powinny by¢ podstawa lokalizacji
nowych inwestycji. Szczegdlnie trudne zadania zwigzane z ochrong atmosfery, a wilasciwie
z przeciwdziataniem zmianom klimatu;

dziatan w zakresie ksztattowania struktur przyrodniczych poprzez osiggniecie odpowiedniej jakosci
Srodowiska przyrodniczego oraz jego waloréw. Koncepcja Zagospodarowania Kraju 2030. Gtéwnymi celami
s3: podwyzszenie konkurencyjnosci gtéwnych osrodkow miejskich Polski w przestrzeni europejskiej poprzez
ich integracje funkcjonalng przy zachowaniu policentrycznej struktury systemu osadniczego sprzyjajgcej
spojnosci, budowanie spdjnosci terytorialnej i przeciwdziatanie marginalizacji obszaréw problemowych,
tworzenie warunkow dla skutecznej, efektywnej i partnerskiej realizacji dziatan rozwojowych
ukierunkowanych terytorialnie;

dziatan w zakresie wtasciwego gospodarowania odpadami. Krajowy Plan Gospodarki Odpadami. Obejmuje
peten zakres zadan koniecznych do zapewnienia zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju w sposéb
zapewniajacy ochrone s$rodowiska, uwzgledniajagc obecne i przyszte mozliwosci i uwarunkowania
ekonomiczne oraz poziom technologiczny istniejgcej infrastruktury. Plan uwzglednia tendencje we
wspotczesnej gospodarce swiatowej, jak rdwniez krajowe uwarunkowania rozwoju gospodarczego;

dziatan w zakresie zapewnienia wtasciwych relacji pomiedzy poszczegdlnymi elementami zagospodarowania
przestrzennego i racjonalnym gospodarowaniem zasobami naturalnymi. Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego.

dziatan w zakresie stworzenia z tomianek idealnego miejsca do mieszkania, pracy i wypoczynku w
Warszawskim Obszarze Funkcjonalnym. Strategia Rozwoju Gminy tomianki na lata 2016 - 2030.

dziatan w zakresie polityki ochrony érodowiska w gminie. Program Ochrony Srodowiska dla Gminy tomianki
na lata 2016 — 2020 z perspektywa na lata 2021 -2024. Wskazuje priorytetowe dziatania w ramach szeroko
pojetej ochrony srodowiska oraz wskazuje zrédta ich finansowania.

OGOLNE INFORMACIE O GMINIE tOMIANKI ORAZ TERENIE OBJETYM OPRACOWANIEM

Gmina tomianki zajmuje powierzchnie 38,83 km®. Potozona jest na potnoc od Warszawy, na lewym brzegu

isty. Administracyjnie jest gming miejsko-wiejska (miasto zajmuje 8,4 km®) nalezaca do powiatu warszawskiego

zachodniego. tomianki granicza z gming Czosnow (powiat nowodworski), z gming Jabtonna (powiat legionowski -
granica na Wisle), z dzielnicg Biatoteka m. st. Warszawy (granica na Wisle), z dzielnicg Bielany m. st. Warszawy, od
potudniowego zachodu z gming lzabelin (powiat warszawski zachodni). Gmina potozona jest pomiedzy dwoma
duzymi jednostkami przyrodniczo krajobrazowymi — Puszcza Kampinoska i Doling Srodkowe]j Wisty Czeé¢ gminy (ok.
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5,5 kmz) znajduje sie w granicach Parku Narodowego Puszcza Kampinoska, a pozostata cze$¢ potozona jest w jego
otulinie.

Obszar objety planem potozony jest w pdtnocnej czesci gminy tomianki w bezposrednim sasiedztwie drogi
ekspresowej S7 od potudnia, drogi powiatowej nr 2420W od poétnocy i gminy Czosnéw od zachodu, na terenie tzw.
Doliny tomiankowskiej. Powierzchnia planu to 151,22 ha. Obszar objety opracowaniem stanowi tereny gruntow
ornych, nieuzytkow, zwartej zabudowy, terenédw o rozpoczetym procesie urbanizacyjnym oraz drog. Tereny
zabudowy rozciggajgce sie wzdtuz drog publicznych odznaczajg sie charakterem rozproszonym oraz liniowym. W
strukturze zabudowy wyrdznia sie budynki mieszkalne jednorodzinne, gospodarcze, garazowe, magazynowe,
ustugowe. Na analizowanym terenie wyrdzniono niewielkie ptaty lesne, gdzie dominujagcym gatunkiem
lasotwdrczym jest robinia akacjowa, sosna pospolita, brzoza brodawkowata. Poza wymienionym fragmentem lasu
wystepujg zakrzewienia nie bedace lasami (Lz) oraz zadrzewienia, zadrzewienia $rddpolne. Omawiany obszar
charakteryzuje sie tagodnym uksztattowaniem powierzchni terenu. Na podstawie sporzadzonej inwentaryzacji
przyrodniczej stwierdzi¢ nalezy, ze roslinno$¢ przedmiotowego terenu uksztattowata sie pod wptywem naturalnej
rzezby terenu, stosunkédw wodnych, rodzaju gleby, oraz sposobu uzytkowania.

4. CHARAKTERYSTYKA STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
4.1. BUDOWA GEOLOGICZNA

Zgodnie z ,Opracowaniem ekofizjograficznym dla obszaru miasta i gminy tomianki z elementami
opracowania ekofizjograficznego problemowego dotyczacego zagadnien zwigzanych z prawng ochrong
przyrodniczg oraz zagrozeniem wystepowania powodzi z 2014r. obszar planu zostat zakwalifikowany do rejonu
0 na ogot korzystnych warunkach budowlanych obejmujacy tereny na tarasie nadzalewowym Wisty. Podtoze w tym
rejonie stanowig gtéwnie piaski rzeczne przewarstwione madami. Zwierciadto wéd gruntowych przewaznie ponizej
2mp.p.t..

4.2. RZEZBA TERENU

Obszar planu potozony jest na tarasie nadzalewowym Wisty. Taras ten zajmuje teren obejmuje srodkowa
i potudniowo-zachodnig cze$¢ gminy, ze spadkami ponizej 2 %. Wtdrnie, dzieki procesom eolicznym, teren tarasu
jest nadbudowany licznie wystepujacymi tu wydmami osiggajacymi wysoko$¢ wzgledng ponad 8 m. Taras
nadzalewowy na poétnocy i péthocnym wschodzie koriczy sie wyrazng krawedzig schodzacy na taras zalewowy
wyzszy. Przebieg tej krawedzi podkreslony jest dosé¢ wyraznie rozktadem linii zabudowy Dziekanowa, Kietpina
itomianek, ktéra powtarza przebiegiem ksztatt tej krawedzi. W tych miejscach powierzchnia tarasu
nadzalewowego wznosi sie przewaznie ponad 4 m nad sredni stan wody w Wisle.

4.3. WARUNKI GLEBOWE

Na terenie tarasu nadzalewowego Wisty wystepujg piaski rzeczne oraz wodnolodowcowe przewarstwione
madami i glebami brunatnymi (zwtaszcza w pétnocnej czesci planu). Znaczna cze$¢ gleb to chronione grunty Il klasy
bonitacji (44%). Pozostate charakteryzuja sie $rednig przydatnoscia do produkcji rolnej. Wraz z rozwojem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej sukcesywnie ubywa uzytkéw rolnych. Wedtug aktualnych przepiséw przeznaczenie
na cele nierolnicze gruntéow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-lll wymaga uzyskania zgody ministra
wtasciwego do spraw rozwoju wsi i dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

4.4. WODY POWIERZCHNIOWE

Obszar objety planem potozony jest w granicach bezposredniej zlewni Wisty (zlewnia | rzedu). W granicach
tomianek dtugos¢ odcinka Wisty wynosi ok. 11 km. Na catej dtugosci strefa korytowa rzeki jest obudowana watami
przeciwpowodziowymi, zarowno na lewym jak i na prawym brzegu.
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W granicach opracowywanego planu nie wystepujg wody powierzchniowe. Najblizszy zbiornik wodny to
Jezioro Dziekanowskie potozone w odlegtosci 150-200 m na pdétnoc od przedmiotowego planu.

4.5. WODY PODZIEMNE

Pod wzgledem hydrogeologicznym teren potozony jest w czesci srodkowej Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych Subniecka Warszawska Nr 215 (zbiornik nieudokumentowany) oraz w obrebie Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych Dolina Srodkowej Wisty Nr 222 (zbiornik udokumentowany).

Wystepujg tu dwa uzytkowe pietra wodonosne: trzeciorzedowe i czwartorzedowe. Trzeciorzedowe pietro
wodonosne zwigzane jest z osadami piaszczystymi miocenu i oligocenu zalegajgcymi pod nadktadem czwartorzedu
i pod ponad 100-metrowym poktadem mutkdw i itow pliocenu. Osady oligocenu sg gtdwnym, najbardziej wydajnym
i najcenniejszym z uwagi na korzystne wtasnosci chemiczne poziomem wodonosnym w rejonie aglomeracji
warszawskiej. Zwierciadto wdd oligoceniskich zalega na gtebokosci 200+250 m p.p.t. Czwartorzedowe pietro
wodonosne. Warstwe wodono$ng stanowig plejstoceniskie piaski i zwiry wypetniajgce pradoline Wisty Utwory
wodonosne podscielone sg itami pliocenu. Swobodne zwierciadto wody tworzy niemal jednolity horyzont wodny
pozostajgcy w zwigzku hydraulicznym z wodami powierzchniowymi. Regionalng baze drenazu wyznacza poziom
wody w Wisle. Omawiane wody czwartorzedowego pietra wodonos$nego stanowig poziom uzytkowy ujmowany
studniami gtebinowymi, m.in. ujecia komunalnego oraz otworami zaktadowymi. Studnie majg gtebokos¢ ok. 20+25
m i wydajnosci rzedu 10+30 m>/h. Wody zasilane s3 infiltracyjnie i lateralnie doptywem podziemnym skierowanym
od potudniowego zachodu w strone doliny Wisty.

4.6. WARUNKI KLIMATYCZNE

Pod wzgledem regionalizacji klimatycznej (wg A. Wosia), przedmiotowy teren sytuuje sie w poétnocno-
wschodniej czeéci XVII regionu klimatycznego zwanego Regionem Srodkowopolskim. Obszar ten cechuje sie
rosngcym kontynentalizmem w kierunku wschodnim. Roczna temperatura powietrza osigga okoto 7,5+8,1°C.
Srednie roczne zachmurzenie wynosi przecietnie 6,6+6,8 w skali pokrycia nieba 0+10. Srednia roczna opadéw jest
nizsza od Sredniej dla Polski (600 mm) i wynosi 500+550 mm. Frekwencja dominujgcych zachodnich kierunkow
wiatréow wynosi ok. 45 %, przy czym zaznacza sie stosunkowo duzy udziat wiatrow z kierunkéw wschodnich — ok.
27%.

Powyisze dane majg charakter ogdélny, w rzeczywistosci ulegaja one lokalnemu zréznicowaniu pod wptywem
rzezby terenu, szaty roslinnej i wtasnosci termicznych gruntéw. Rdznice najwyrazniej zaznaczajg sie pomiedzy
Doling tomiankowska z korytem Wisty a tarasami nadzalewowymi z Puszczg Kampinoska. Na tereny nizej potozone
sptywajg zimne masy powietrza, a ptytko zalegajgce wody gruntowe powodujg wolniejsze nagrzewanie sie
przygruntowej warstwy powietrza, co wywotuje inwersje termiczng. Na terenach inwersyjnych czesciej pojawiaja
sie przymrozki, mgty i zamglenia. Tak wiec w obrebie gminy mozna wyroézni¢ dwa podtypy klimatu lokalnego o
cechach mniej lub bardziej korzystnych: klimat Doliny tomiankowskiej o cechach mniej korzystnych dla statego
pobytu ludzi, oraz klimat wyzej potozonych partii gminy (Dgbrowa), o cechach korzystniejszych dla statego pobytu
ludzi.

4.7. KOPALINY

Na obszarze objetym planem ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg udokumentowane ztoza
kopalin. Najblizej potozone kopaliny wystepujg na ternie gminy Jabtonna, na pétnoc od przedmiotowego terenu w
odlegtosci ok. 3,65 km.

4.8. BIORGZNORODNOSC (FLORA | FAUNA)

Wedtug opracowania ekofizjograficznego z 2013 r., analizowany obszar przyporzgdkowany zostat do:
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o Region 4 — Dziekanowa-Sadowej - pofozony na piaszczystych i piaszczysto-gliniastych, czesciowo
zabagnionych plejstocenskich tarasach Wisty, charakteryzuje sie przewagg siedlisk gradéw, w tym takze
czeSciowo gradow wilgotnych, przy udziale siedlisk boréw mieszanych Swiezych lub rzadziej wilgotnych.
Rzadkim typem s3 siedliska tegu jesionowo-olszowego. Pewng powierzchnie zajmujg takze tereny silnie
przeksztatcone o nieokreslonej potencjalnej roslinnosci naturalnej. Obecnie tworzg je zbiorowiska catkowicie
odksztatcone. Dominujg lasy odksztatcone i sztuczne kultury i zadrzewienia, zbiorowiska bylin wrotycza
i bylic, roslinnos¢ kultywowana ogroddow, zbiorowiska pdl ornych i ugoréow. Obszar znajduje sie
w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, na niewielkim fragmencie w obrebie Kampinoskiego
Parku Narodowego , natomiast w catosci w jego otulinie.

@ Region 3 — tomiankowsko-Pienkowski - potozony jest na plejstoceriskim, piaszczysto-gliniastym tarasie
Wisty (taras nadzalewowy) i charakteryzuje sie zdecydowang dominacja siedlisk grgdow swiezych. Na danym
obszarze roslinnos$¢ jest catkowicie odksztatcona. Obecnie dominuja kompleksy roslinnosci kultywowanej
ogrodéw przydomowych ze znacznym udziatem roslinnosci ruderalnej, zbiorowiska pdl ornych i ugoréw
(zbiorowiska segetalne chwastéw jednorocznych lub wieloletnich), zbiorowiska bylin wrotycza i bylic. Cze$¢
terendw w ogdle pozbawiona jest zieleni. Zbiorowiska o charakterze leSnym to drzewostany o nieokreslonej
klasyfikacji fitosocjologicznej. Region wykracza poza gmine w kierunku zachodnim (gmina Czosnow).
Zachodnia czes¢ obszaru znajduje sie w obrebie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, za$ catos¢
w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.

Na obszarze objetym planem najlepszym miejscem dla zwierzat jest kompleks lesny przy drodze krajowej. Pozostate
tereny w wiekszosci stanowig rolniczg przestrzen produkcyjng oraz terenu zurbanizowane, ktdre nie sprzyjajg
rozwojowi fauny. Zgodnie opracowania ekofizjograficznego z 2013 r. (co znalazto potwierdzenie w trakcie wizji
terenowej przeprowadzonej wiosng 2016 r.) na obszarze objetym planem nie stwierdzono wystepowania siedlisk
gatunkow chronionych.

5. FORMY OCHRONY PRZYRODY

W granicach obszaru objetego planem lub w jego bezposrednim sgsiedztwie ustanowiono nastepujgce
formy ochrony przyrody:
a) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu
b) Obszar Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029
c) Obszaru specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Wisty PLB 140004
Caty obszar planu potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK) —
strefa zwykfa oraz w czesci w strefie ochrony urbanistycznej, utworzonego na podstawie rozporzgdzenia Wojewody
Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie
wojewoddztwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Warsz. z dnia 16 wrzesnia 1997 r., Nr 43, poz. 149 oraz z dnia 3 sierpnia
2000 r., Nr 93, poz. 911). 13 lutego 2007 r. zostato uchwalone rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego w
sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 42, poz. 870, ze zm.) zmieniajgce
zasady gospodarowania w jego granicach. Zgodnie z obowigzujgcym rozporzadzeniem obszar ten obejmuje tereny
chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na
mozliwosci zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takie petniong funkcjg korytarzy
ekologicznych.
W strefie ochrony urbanistycznej WOChK zakazuje sie:
@ zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz
tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych
z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka i towiecka;
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o

realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony srodowiska;

likwidowania i niszczenia zadrzewien s$rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczgtkéw
roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowsg,
naprawag lub remontem urzadzen wodnych;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 20m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej; w przypadku m. st. Warszawy w odniesieniu do lokalizowania
obiektéw budowlanych zakaz ten obowigzuje w odlegtosci mniejszej niz 10m oraz ogrodzen w odlegtosci
mniejszej niz 5m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych
oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

W strefie zwyktej WOChK zakazuje sie:

zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz
tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych
z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybacka i towiecka;

realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353)

likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontdéw lub naprawy urzadzen wodnych;

wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkéw
roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa,
naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 20m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej; w przypadku m. st. Warszawy w odniesieniu do lokalizowania
obiektéw budowlanych zakaz ten obowigzuje w odlegtosci mniejszej niz 10 m oraz ogrodzen w odlegtosci
mniejszej niz 5m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych
oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Ponadto obszar planu potozony jest:
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@ na poétnocny-wschdd w odlegtosci ca 130 m przebiega granica obszaru Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty
PLH140024;

= na pétnoc w odlegtosci ca 190 m przebiega obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB140004;

@ w odlegtosci ca 320 m w kierunku pétnocnym znajduje sie rezerwat przyrody tawice Kietpinskie;

o w odlegtosci ca 1 km w kierunku potudniowo-zachodnim przebiega granica Kampinoskiego Parku
Narodowego oraz obszaru Natura 2000 Puszcza Kampinoska

@ na potudniowy-zachéd w odlegtosci ca 1,7 km przebiega granica rezerwatu przyrody Sierakdw;

@ w odlegtosci ca 2 km na wschdd przebiega granica rezerwatu przyrody Jezioro Kietpinskie.

6. ZABYTKI, DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenie planu wystepujg stanowiska archeologiczne o nr ewid: 54-64/19 i 54-64/29.
Doébr kultury wspoétczesnej nie stwierdzono.

7. ZAGADNIENIA PROBLEMOWE

Omawiany obszar SciSle jest powigzany zekosystemem Kampinoskiego Parku Narodowego, bedacego
szczegblnym kompleksem lesnym aglomeracji warszawskiej o strategicznym dziataniu ekologicznym dla urbanizacji
miejskiej. Petni on role podsystemu klimatycznego, poprawiajacego stan aerosanitarny powietrza miejskiego,
obszaru o znaczeniu hydrologicznym oraz miejsca wystepowania bioréznorodnosci fauny i fory.

7.1. OCENA CIAGtOSCI KORYTARZA EKOLOGICZNEGO

Utrzymanie ciagtosci lokalnego korytarza tgczgcego Puszcze Kampinoska z Doling Wisty jest zagrozone
przez statg tendencje intensyfikacji zabudowy na tarasie nadzalewowym.

Obszar objety planem od potudniowego zachodu sasiaduje przez droge krajowg z kompleksem lesnym,
powigzanym ekologicznie z Kampinoskim Parkiem Narodowym (przy czym powigzania te sg ograniczone poprzez
postepujaca urbanizacje). Kompleks lesny w granicach planu jest swoistg kontynuacjg ww. powigzan ekologicznych,
jednak ze wzgledu na przeciecie terenu przez droge krajowga nr 7 powigzania te sy bardzo mocno ograniczone.

7.2 OKRESLENIE PRZYDATNOSCI TERENU DLA ROLNICTWA | ZABUDOWY ZAGRODOWEJ M.IN. ZE WZGLEDU NA OGRANICZENIA
WYNIKAJACE Z OCHRONY PRZYRODY ORAZ RYZYKO POWODZIOWE.

Rolniczg jakos¢ gleb okreslajg klasy bonitacyjne. Przydatnos¢ gruntéw do uprawy okreslonych roslin lub ich
zespotow jest definiowana poprzez kompleksy rolniczej przydatnosci gleb. Teren w granicach opracowania, ma
bardzo korzystne walory dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Dodatkowo atutami sg uktad oraz ksztatt dziatek,
ktore w zdecydowane] wiekszosci sg podtuzne i utatwiajg prace zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej,
a z kolei uniemozliwiajg ich podziat w celach zabudowy z zapewnieniem mozliwosci dojazdu oraz sprzyjajaca rzezba
terenu. Wieksza czes¢ obszaru usytuowana jest w granicach kompleksu zytniego bardzo dobrego, zytniego dobrego
oraz zytniego najstabszego. Mniej wiecej potowe gruntéw rolnych stanowig chronione na podstawie ustawy z dnia
3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015r. poz. 909 z pdzn. zmianami) grunty wysokiej
trzeciej klasy bonitacyjnej. Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych wprowadza obowigzek ochrony gleb
o najwyzszych klasach bonitacyjnych. Na cele nierolnicze i nieleéne mozna przeznacza¢ grunty klas najnizszych.
Z zapisu tego wynika wiec wskazowka dla kierunku polityki przestrzennej gminy, w szczegdlnosci kierunku rozwoju
stref inwestycyjnych. Nie mniej jednak na terenie gminy tomianki wystepujg tereny zabudowane, na ktére
uzyskano zgode na wytgczenie z uzytkowania rolnego. Analizowany obszar jest miejscem postepujacej urbanizacji
na podstawie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy.

Jednak pomimo powyzszego faktu, ze w ostatnich latach, ktére charakteryzuja sie dynamicznymi zmianami
struktury funkcjonalno-przestrzennej, wzrostem popytu na grunty budowlane i w ktérych zaobserwowano
ograniczenie i odchodzenie od dziatalnosci rolniczej oraz fragmentaryzacje i degradacje terendw rolnych, przestrzen
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rolnicza sprowadza sie na omawianym terenie do gruntéw ornych wraz z uprawaq roslin jednorocznych oraz do
upraw sadowniczych, w tym takze upraw szklarniowych.

Za rozwojem zabudowy przemawia uksztattowanie terenu (dominuje teren ptaski o niewielkich spadkach),
komunikacja (istniejgca sie¢ komunikacyjna daje mozliwosci do rozbudowy i tatwego skomunikowania terenu),
uzbrojenie w infrastrukture techniczng (na terenie wystepuje uzbrojenie w sie¢ elektroenergetyczng
i wodociggowa).

Walory srodowiska przyrodniczego zadecydowaty, ze na analizowanym terenie ustanowiono Warszawski
Obszar Chronionego Krajobrazu - caty obszar.

Ograniczenia uwarunkowane ochrong przyrody bedg polegaty na zakazie zmiany uksztattowania terenu i
zmianie stosunkéw wodnych oraz ochronie zadrzewien. Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej powinna
uwzglednia¢ ochrone tak i pastwisk oraz dazenie do utrzymania trwatych uzytkéw zielonych, prowadzenie zabiegéw
agrotechnicznych z uwzglednieniem potrzeb fauny (odpowiednie terminu, czestotliwos¢, technika), racjonalnego
wykonywania urzadzen melioracji wodnych, ochronie roslin metodami biologicznymi.

Przyrodnicze ograniczenia w produkcji rolnej nalezy uzna¢ za umiarkowanie ograniczajgce rozwdj rolnictwa
i zabudowy zagrodowe;j.

8. OCENA STANU SRODOWISKA ORAZ ZRODtA ZAGROZEN
8.1. JAKOSC WOD POWIERZCHNIOWYCH, PODZIEMNYCH

Za stan czystosci wody w Wisle w gtéwnej mierze odpowiadaja zanieczyszczenia wprowadzane do rzeki
w rejonie Warszawy (zaktady przemystowe odprowadzajace $cieki technologiczne oraz nieoczyszczone ze wzgledu
na deficyt oczyszczalni Scieki komunalne). Bezposrednie oddziatywania (pogarszanie sie poziomu zanieczyszczenia
wod Wisty) z terenu gminy tomianki wptywajg w bardzo ograniczonym zakresie.

Na obszarze planu nie wystepujg istotne Zrddta zanieczyszczen wod powierzchniowych. Przewazajg tu
powierzchniowe oraz liniowe Zrddta zanieczyszczen, gtownie komunikacyjnego. W przypadku rozwoju
dekretowanej Studium funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, do czasu realizacji kanalizacji kontroli
powinny podlegac szczelne zbiorniki bezodptywowe stuzgce przechowywaniu sSciekow do czasu ich wywozu do
oczyszczalni. Caty obszar planu znajduje sie poza aglomeracjg "$ciekowga".

8.2.  JAKOSE POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Ocene jakosci powietrza na terenie wojewddztwa mazowieckiego przeprowadza Wojewddzki Inspektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie. Dopuszczalne wartoéci zanieczyszczenh w powietrzu okreéla rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z
2012 r., poz. 1031). Wg danych poziom stezen SO,, NO, i pytu zawieszonego w powietrzu nie przekracza wartosci
dopuszczalnych. Gtéwnym Zrédtem zanieczyszczen powietrza na przedmiotowym obszarze jest emisja niska oraz
liniowa. Wzrost zanieczyszczenia notuje sie w okresie grzewczym na co wptyw ma emisja z indywidualnych palenisk
w domach jednorodzinnych. Wysoka emisja zanieczyszczern gazowych i pytowych z tych zrédet jest wynikiem
spalania wegli niskiej jakosci, o duzej zawartosci siarki i pytdw oraz niska sprawnoscig energetyczng palenisk. Emisja
tego rodzaju stanowi znaczng ucigzliwos$¢ ze wzgledu na matg wysokos¢ emitoréw. W niekorzystnych warunkach
meteorologicznych moze ona prowadzi¢ do lokalnego wystepowania wysokich stezern substancji
zanieczyszczajgcych, odbijajac sie niekorzystnie na zdrowiu mieszkanncow. Zanieczyszczenie powietrza substancjami
pochodzgcymi ze spalania paliw w silnikach pojazdéw wystepuje na skrzyzowaniach, przy trasach komunikacyjnych
wzdtuz terendw o zwartej zabudowie. Przyczyng nadmiernej emisji zanieczyszczen ze srodkow transportu jest
przede wszystkim zty stan techniczny pojazdow, zta eksploatacja, przestoje w ruchu spowodowane zt3 organizacja
ruchu lub zbyt matg przepustowoscia drog.
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8.3.  KLIMAT AKUSTYCZNY

Na przedmiotowym terenie wyrdznia sie dwa gtdwne rodzaje hatasu, wedtug zrédta powstawania: hatas
komunikacyjny pochodzacy od srodkéw transportu drogowego, hatas komunalny wystepujacy w budynkach
mieszkalnych, ustugowych.

Do najpowszechniejszych i najbardziej uciazliwych zrédet hatasu nalezy komunikacja drogowa. Srodki
transportu sg ruchomymi zrédtami hatasu decydujacymi o parametrach klimatu akustycznego przede wszystkim na
terenach zurbanizowanych. Poziomy dzwieku srodkéw komunikacji drogowej sg wysokie i wynoszg 75-80 dB, przy
dopuszczalnych natezeniach hatasu w srodowisku w otoczeniu budynkéw mieszkalnych do 67 dB w porze nocnej
i do 75 dB w porze dziennej. Z uwagi na wzrastajacg liczbe pojazddw i zwiekszajgce sie natezenie ich ruchu mozna
przyja¢, ze na omawianym terenie utrzymywac sie bedzie tendencja wzrostowa natezenia hatasu zwigzanego
z ruchem kotowym. Przyczyng wzrostu ucigzliwosci moze by¢ réwniez zta jako$¢ nawierzchni drég. Szacuje sie, ze
w skali kraju az 25% mieszkancow jest narazona na ponadnormatywny hatas w mieszkaniach wystepujacy w wyniku
stosowania ,,0szczednych” materiatdéw i konstrukcji budowlanych.

Na podstawie materiatow Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad
W opracowaniu wskazano immisje w postaci hatasu z podziatem na przedziaty w decybelach.

Przedzialy halasu
od drogi krajowej nr 7 (dB)

75-80
70-75
65-70
60-65
50-55
45-50

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych
Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad
Rys. 3. Poziom hatasu od drogi krajowej

W granicach zdecydowanej wiekszosci terenu wystepuje hatas od drogi krajowej powyzej 45dB. Hatas
powodowany przez ruch na drodze nieroztacznie zwigzany jest z natezeniem ruchu i innymi parametrami ruchu
drogowego takimi jak predkos¢ pojazdéw. W opracowaniu uwzgledniono teren potozony najblizej drogi krajowe;j
jako najmniej korzystny pod wzgledem zabudowy mieszkaniowej. Poruszajgce sie pojazdy wptywajg na emisje
zanieczyszczen (NO, SO, pyt zawieszony) oraz dwutlenku wegla, ktore z kolei wptywajg na zdrowie i zycie ludzi,
przyrode ozywiong, klimat, wody powierzchniowe i podziemne, powietrze atmosferyczne oraz gleby. O wielkosci
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emisji produktow spalania paliw z transportu (przede wszystkim tlenki wegla, siarki i azotu, weglowodory
alifatyczne, aromatyczne i policykliczne, czastki state) decyduje w najwiekszym stopniu natezenie i ptynnos¢ ruchu
pojazddow.

8.4. PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE NIEJONIZUJACE

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obiekty bedace Zrdodtem promieniowania
elektromagnetycznego niejonizujgcego.

8.5. TRANSPORT

Uktad komunikacyjny przedmiotowego terenu opiera sie w gtdwnej mierze o droge krajowg, powiatowg oraz
o drogi gminne. Wiele terendw obstugiwanych jest za posrednictwem drdg wewnetrznych, a czes¢ drog gminnych
0 nawierzchni nieutwardzonej nie posiada klasy technicznej. Majac na uwadze zadekretowany w studium rozwdj
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zawczasu zapewni¢ rezerwy pod poszerzenie istniejgcych drég
przynajmniej do parametréw drég klasy lokalnej.

Na obszarze planu zostata wyznaczona rezerwa pod budowe nowej drogi, ktéra ma przejgé ruch
z ul. Rolniczej.

8.6. GOSPODARKA KOMUNALNA

Zamierzenia w zakresie uzyskania docelowych cech zréwnowazenia gospodarki komunalnej i budownictwa
obejmuja m.in.: spetnienie wszystkich wymagan wynikajacych z przepiséw prawa krajowego i regulacji Unii
Europejskiej, atakze okreslonych regutami racjonalnosci i dobrej praktyki gospodarowania, dotyczacych stanu
infrastruktury technicznej gospodarki komunalnej w zakresie: uzdatniania wody do picia, oczyszczania i
odprowadzania Sciekdw, zagospodarowania odpaddw, ograniczania emisji ze spalania w lokalnych kottowniach,
opomiarowanie zuzycia wody i ciepta, zmniejszenie strat przesytowych wody i ciepta, tworzenie badz utrzymanie
tadu przestrzennego w gminie, obejmujgcego zachowanie wtasciwych relacji pomiedzy terenami zabudowanymi
i terenami otwartymi, zaplanowany, zharmonizowany z krajobrazem ksztatt architektoniczno — urbanistyczny
pojedynczych budynkéw i ich zespotow, dbatos¢ o czystos¢ i porzadek oraz catkowite wyeliminowanie samowoli
budowlanej.

Obszar opracowania przewidziany jest do zwodociggowania, natomiast potozony jest w catosci poza
aglomeracjg dla nowobudowanej sieci kanalizacyjnej co oznacza, ze do czasu zmiany granic aglomeracji scieki
odprowadzane s do zbiornikéw bezodptywowych. W Dziekanowie Nowym i Sadowej, podobnie jak w catych
tomiankach, nie przewiduje sie zbiorowego zaopatrzenia w ciepto, co oznacza, ze zaopatrzenie nastepuje
z urzadzen indywidualnych.

8.7. OBSZARY BEZPOSREDNIEGO ZAGROZENIA POWODZIA

W odniesieniu do zagrozenia powodziowego czes¢ obszaru opracowania pofozona jest w granicach
obszaréw obejmujgcych tereny narazane na zalanie w wypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego. Gtebokosé potencjalnego zalewu jest zréznicowana od 0,5m do 2m. Mimo braku podstawy
prawnej do zakazu zabudowy terendéw ze wzgledu na zagrozenie powodziowe, nalezy wyraznie stwierdzi¢, iz w
przypadku zniszczenia watu lokalizacja zabudowy stwarza ryzyko wystgpienia zagrozenia dla zycia i utrate mienia.

16|strona



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLUDNIOWEJ CZESCI
SOLECTWA DZIEKANOW NOWY ORAZ POLNOCNEJ CZESCI SOLECTWA SADOWA

Howy E: ekandw

z""‘»’""ﬁrw '““MH\
\ﬂ»w[ 1 A 'TJ

S 4/% /¢ w"
Q¥ @

Dzigkanow Let

Rys. 1. Zagrozenia podtopieniami i powodziowe [irédto:  Studium uwarunkowar |  kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy tomianki]

8.8.  OBSZARY NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na obszarze opracowania nie wystepujg naturalne zagrozenia geologiczne, w tym obszary osuwania sie mas
ziemnych.

9. STAN ISTNIEJACY NA OBSZARACH PODLEGAJACYCH OCHRONIE W MYSL USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004R. O OCHRONIE
PRZYRODY OBJETYCH PLANEM
Stan srodowiska obszaréw objetych przyrodniczymi formami ochrony zostat przedstawiony w rozdziale 4.
Ogdlna charakterystyka stanu srodowiska przyrodniczego oraz w rozdziale 5. Formy ochrony przyrody.

10. CHARAKTERYSTYKA USTALEN PROJEKTU MPZP

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potudniowej czesci sotectwa

Dziekanow Nowy oraz potnocnej czesci sotectwa Sadowa przewiduje tereny o nastepujgcym przeznaczeniu :

o MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

o U-—tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazyndw i sktadéw;

o UC - tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazynéw i sktadow w tym obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m>;
UO - teren zabudowy ustugowej edukacji;
US — teren zabudowy ustugowej sportu i rekreacji;
RM — tereny zabudowy zagrodowej;
R —tereny rolnicze;

— lasy;

KDS — tereny drogi publicznej klasy ekspresowej;
KDZ — tereny droég publicznych klasy zbiorczej;

O O O 0O 0O 0O O ©O

KDL — tereny drég publicznych klasy lokalnej;
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o KDD —tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
o KS-—teren placu publicznego.

Gtéwnym celem uchwalenia planu jest wprowadzenie tadu przestrzennego oraz ochrona krajobrazu
analizowanego obszaru. Realizacja celu zostanie osiggnieta przede wszystkim przez zapewnienie rezerw pod
harmonijny rozwoj uktadu drogowego oraz powstrzymanie tendencji rozpraszania zabudowy realizowanej na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Plan uwzglednia realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym — droga oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ2- projektowana droga zbiorcza o ograniczonej
dostepnosci.

11. POTENCJALNE ZMIANY W SRODOWISKU PRZY DOTYCHCZASOWYM UZYTKOWANIU (WARIANT ZEROWY)

Gtownie cele uchwalenia planu miejscowego to m.in. ochrona waloréw Srodowiska przyrodniczego

w granicach ustalonych form ochrony przyrody, stworzenie warunkéw do harmonijnego rozwoju strefy
ekstensywnego osadnictwa w tym stworzenie rezerw pod rozwdj uktadu drogowego i systemdéw infrastruktury
technicznej. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektu planu przy jednoczesnym
wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy to:

@ rozpraszanie sie zabudowy, bez uwzgledniania rezerw pod rozwdéj uktadu drogowego,

@ nadmierna antropopresja w granicach form ochrony przyrody;

o defragmentacja kompleksow uzytkéw rolnych.

12. SKUTKI DLA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO WYNIKAJACE Z PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA TERENU

Projekt planu zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego,
uwzglednia lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — droga krajowa nr 7 o klasie S —
ekspresowa oraz zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
tomianki i uwzglednia lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga oznaczona na rysunku
planu symbolem KDZ2- projektowana droga zbiorcza o ograniczonej dostepnosci, ktdrej funkcja w systemie
komunikacji polega na docelowym zastgpieniu ulicy Rolniczej jako drogi zbiorczej i realizacji potaczenia obszaru
objetego planem z gming sasiednig - Czosndw, oraz z wiejskg czescig gminy i z miastem tomianki (na wschodzie).

Sa to praktycznie jedyne elementy ustalen planu, ktére mozna ocenia¢ pod katem wystgpienia istotnego
oddziatywania na srodowisko w przypadku realizacji planu.

Pozostate ustalenia planu co do lokowania réznych funkcji, przewiduja przeznaczenie terenu, ktére nie jest
uznawane za mogace tworzy¢ istotne oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi. Mowa tu
o zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowie ustugowej i produkcyjnej w tym ustugach handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2, ustugach sportu i rekreacji, zabudowie zagrodowej, terenach rolnych
i lesnych.

Ponizej w tabelach przedstawiono istotne oddziatywania w wariancie najbardziej negatywnym, to jest przy
zatozeniu, ze wspomniane drogi bedg realizowane dos¢ tradycyjnie, bez zastosowania nadzwyczajnych srodkow
minimalizowania oddziatywan na $rodowisko zaréwno na etapie budowy jak i eksploatacji. Na koniec
przedstawiono mozliwe do zastosowania rozwigzania techniczne i kompensacyjne, ktére moga znaczgco
wymienione w tabelach negatywne oddziatywania zminimalizowac.

Tab. 1. Oddziatywanie funkcji przyjetych w projekcie planu: KDS — teren drogi publicznej klasy ekspresowej i KDZ2 — teren drogi
publicznej klasy zbiorczej.

etap realizacji inwestycji drogowej (oddziatywanie chwilowe i krétkotermnionowe)

Ip elementy srodowiska sposob oddziatywania

1 Fauna Ptoszenie zwierzat wywotane hatasem i obecnoscig ludzi, pojazdéow i maszyn,
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ograniczenie obszaréw do zerowania i rozrodu, przerywanie szlakdow migracji.

Flora

Zmiana sposobu uzytkowania terenu

Gleba

Wytgczenie gruntu z produkcji rolnej, usuniecie pokrywy glebowej na placu budowy.

Wody podziemne

Potencjalne zanieczyszczenie wody na skutek wyciekdw ropopochodnych, sptywow
deszczowych i roztopowych powigzanych z wyptukiwaniem zanieczyszczen z terenu
budowy i jego zaplecza.

Rzezba terenu

Zageszczenie gleby ma skutek ruchu ciezkich pojazdéw, przemieszczanie mas ziemi,
tworzenie nasypow i wykopow.

Powietrze atmosferyczne

Wozrost zapylenia powietrza w wyniku ruchu maszyn budowlanych oraz pylenia
materiatéw stuzgcych do budowy.

Hatas

Emisja hatasu przez maszyny budowlane i ruch samochodoéw ciezarowych.

etap eksploatacji inwestycji drogowej (oddziatywania dtugoterminowe i state)

elementy srodowiska

sposéb oddziatywania

Fauna

Tworzenie barier migracyjnych; podwyzszona $miertelnosé/zmniejszanie liczebnosci
populacji (Smiertelne kolizje zwierzat z jadgcymi samochodami); ptoszenie zwierzat (hatas,
Swiatto, wibracje).

Flora

Defragmentacja siedlisk, zbiorowisk
synantropijnych i ruderalnych), zmiany w siedliskach (zmiany struktury gleby oraz jej

sktadu chemicznego i biologicznego, zmiana stosunkéw wodnych)

zmiany w bioréznorodnosci (wzrost udziatu

Krajobraz

Radykalna zmiana krajobrazu z rolniczego na kulturowy z dominujgcym udziatem budowli
technicznych.

Powietrze atmosferyczne i
klimat

Wozrost poziomu zanieczyszczenia powietrza (przede wszystkim tlenki wegla, siarki i azotu,
weglowodory alifatyczne, aromatyczne i policykliczne, czastki state). Zmiana topoklimatu
(na mikroklimat wptywa zajecie terenu i zmiany pokrycia powierzchni ziemi, zmiany w
retencji i wiasnosci filtracyjne gruntu).

Hatas

Podwyzszenie poziomu hatasu (zakres oddziatywania bedzie zalezny od zastosowanych
urzadzen do ochrony przed hatasem).

Wody podziemne

Zanieczyszczenia z rozchlapywania, sptywéw deszczowych i roztopowych z nawierzchni
drogi oraz zrzuty niebezpiecznych dla srodowiska substancji w przypadku powaznej awarii.
Lokalne zaburzenia stosunkéw wodnych (w tym podtopienia i przesuszenia). Lokalnie
pogorszeniu ulegng wtasnosci retencyjne i filtracyjne gruntu co moze mie¢ wplyw na
zmiany poziomu wdd gruntowych.

Wody powierzchniowe

Zanieczyszczenia z rozchlapywania, sptywéw deszczowych i roztopowych z nawierzchni
drogi oraz zrzuty niebezpiecznych dla srodowiska substancji w przypadku powaznej awarii.
Zanieczyszczenia te poprzez infiltracje mogg nastepnie przedostawaé sie do waod
gruntowych oraz wgtebnych. Gtéwnymi zanieczyszczeniami zawartymi w Sciekach
opadowych z drég (w warunkach normalnej- bezawaryjnej eksploatacji) s3: zawiesiny
ogolne, specyficzne mikrozanieczyszczenia organiczne (weglowodory alifatyczne i
aromatyczne oraz WWA) — zanieczyszczenia ropopochodne, metale ciezkie, chlorki,
stosowane do zimowego utrzymania drog.

Gleby

Lokalne pogorszenie wtasnosci retencyjnych i filtracyjnych gruntu, zanieczyszczenie gleby,
zmiany struktury gleby oraz jej sktadu chemicznego i biologicznego. W zaleznosci od
uksztattowania terenu i budowy geologicznej moze wystgpic¢ zjawisko erozji gleb. W pasie
drogowym degradacja powierzchni ziemi.
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Ip. | typ oddziatywan etap budowy drogi etap eksploatacji drogi
1. Bezposrednie Droga KDS i KDZ2 przebiega przez | ¢ Droga KDS i KDZ2 przebiega przez Warszawski
Warszawski Obszar Chronionego | Obszar Chronionego Krajobrazu. Siedliska chronione

Krajobrazu . Siedliska chronione znajdujg | znajdujg sie poza zasiegiem bezposredniego
sie poza zasiegiem bezposredniego | oddziatywania. Nie przewiduje sie degradacji
oddziatywania cennych przyrodniczo terenow.

¢ Hatas i wibracje mogg oddziatywaé¢ na ludzi i
zwierzeta.

Lokalnie moze nastgpi¢ znieksztatcenie struktury
gleby oraz zanieczyszczenie gleby, wéd powietrza.

2. Posrednie Utrudnienie swobodnej migracji | * Ostabienie ciggtosci korytarza ekologicznego
gatunkdéw faczacego Puszcze Kampinoskg z Doling Wisty.

* Nie wystgpiag zagrozenia dla funkcjonowania
powigzan obszaréw sieci Natura 2000.

Przewiduje sie zmiane krajobrazu tarasu

nadzalewowego Wisty.

3. Wtdérne Brak znaczacych oddziatywan. Lokalnie | Brak znaczacych oddziatywan. Lokalnie moze
moze  wystgpi¢ zmiana  stosunkdw | wystgpic¢ zmiana stosunkow wodnych,
wodnych, zanieczyszczenie wod | zanieczyszczenie wdd  podziemnych, gleby i
podziemnych, gleby i powietrza na | powietrza na terenach sasiednich.

terenach sasiednich.
4. Skumulowane Brak znaczacych oddziatywan. Nie | Brak znaczacych oddziatywan. Nie przewiduje sie,

przewiduje sie, aby obecne zmiany | aby obecne zmiany S$rodowiska oraz zmiany
Srodowiska oraz zmiany wynikajace | wynikajagce z  ustalen planu  wplynety na
z ustalen planu wptynety na kumulowanie | kumulowanie sie oddziatywan zwigzanych z
sie oddziatywan zwigzanych z budowg | uzytkowaniem drogi.

drogi

Podsumowujac, realizacja planowanej drogi ekspresowej i zbiorczej bedzie istotnie oddziatywaé na srodowisko
przyrodnicze obszaru planu jak i na tereny sasiednie przy czym w zaleznosci od komponentu przyrody
oddziatywania te beda mialy rdéing site, a ich skutki w réznym stopniu bedzie mozna minimalizowaé lub
kompensowaé. Trwate zmiany bedg dotyczyty w szczegdlnosci krajobrazu, ze wzgledu na istotne zmiany zaréwno
komponentéw abiotycznych (uksztattowanie terenu, wody powierzchniowe) jaki i biotycznych — zmiany w szacie
roslinnej. Istotnemu oddziatywaniu zostanie poddany s$wiat zwierzecy (ograniczenie migracji, miejsc zerowania i
legu). Trwale pogorszg sie parametry powietrza atmosferycznego oraz klimat akustyczny: tereny tzw. Tarasu
nadzalewowego Wisty wraz z obszarami i elementami przyrody prawnie chronionymi poprzez zmiane
dotychczasowego przeznaczenia terenu, wptyw na stan zanieczyszczenia wéd powierzchniowych, podziemnych,
gleb oraz ostabienie lokalnych powigzan przyrodniczych; tereny przeznaczone w projekcie planu na cele zabudowy
ustugowej i ustug sportu i rekreacji poprzez emisje hatasu oraz zwiekszenie zanieczyszczenia powietrza, walory
krajobrazowe poprzez utworzenie nowej liniowej struktury krajobrazowej, stan flory i fauny. Prognozuje sie, iz
realizacja i eksploatacja drogi ekspresowej i zbiorczej nie spowoduje utraty cennych zbiorowisk roslinnych. Bedzie
miata natomiast wptyw na liczebno$¢ wystepujgcej fauny oraz ostabienie ciggtosci korytarza ekologicznego
taczacego Puszcze Kampinoska z Doling Wisty.

Zalecenia dotyczace rozwigzan, ktére moga minimalizowaé lub kompensowaé przedstawione negatywne
oddziatywania:
=  Wprowadzi¢ nadzor przyrodniczy na etapie realizacji i eksploatacji drég.
=  Zastosowac odpowiednie rozwigzania zapewniajgce obnizenie poziomu hatasu, zanieczyszczenia powietrza
t.j.. wykonanie odpowiedniej nawierzchni, wprowadzenie nasadzen zieleni izolacyjnej, zastosowanie
ekrandéw akustycznych, prowadzenie prac budowlanych poza sezonem migracji zwierzat, legowym ptakow.
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Zapewni¢ droznos$¢ korytarza ekologicznego taczacego Puszcze Kampinoska z Doling Wisty. W projekcie
budowy drogi ekspresowej i zbiorczej uwzgledni¢ budowe przejs¢ dla zwierzat duzych, srednich i drobnych
wraz opaskami uniemozliwiajgcymi wtargniecie zwierzyny na droge.
Zastosowac odpowiedni system odwodnienia drogi zapewniajgcy oczyszczenie wod sptywajgcych.
Wprowadzi¢ zabezpieczenia zapewniajgce ochrone jakosci wéd powierzchniowych, podziemnych, gleb na
wypadek awarii drogowych.
Na etapie projektowania drogi nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na walory estetyczne, droge nalezy
wkomponowac w istniejgcy krajobraz.
Nalezy zaznaczy¢, ze droga ekspresowa jak i zbiorcza na etapie projektu prawdopodobnie zostanie

zakwalifikowana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko wymienionych w art. 2

ust 1. pkt 32 Rozporzadzenia Rady Ministrow z 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco

oddziatywa¢ na s$rodowisko (t.j. Dz.U. z 2016r. poz. 71), dla ktérych konieczne jest przeprowadzenie oceny

oddziatywania na srodowisko. Dopiero w raporcie oddziatywania na srodowisko mozliwe bedzie przeprowadzenie

rzetelnej analizy i oceny wptywu realizacji przedsiewziecia na srodowisko.

Tab. 2. Oddziatywanie funkcji przyjetych w projekcie planu: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, U — tereny

zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazynéw i sktadéw, UC — tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazynéw i
sktadéw w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej ZOOOmz, UO - teren zabudowy ustugowej edukacji, US —
tereny ustug sportu i rekreacji

etap realizacji zabudowy (oddziatywanie chwilowe i krétkoterminowe)
Ip. elementy srodowiska sposob oddziatywania
1 Fauna Ograniczenie migracji, miejsc legu i zerowania, odstraszanie zwierzat.
2 Flora Zmniejszenie powierzchni biologiczne czynnej, likwidacja zbiorowisk na terenie budowy
3 Wody podziemne Wyltgczenie gruntu z produkgji rolnej , usuniecie pokrywy glebowej na placu budowy.
4 RzeZba terenu i wody Na terenach podmoktych grozba nawozenia ziemi w celu poprawy warunkéw
powierzchniowe geotechnicznych, zasypywanie drobnych zabagnionych dolinek i oczek wodnych.
5 Powetrze Przy prawidtowym prowadzeniu budowy nie wystepuje oddziatywanie
atmosferyczne
6 Hatas Przy prawidtowym prowadzeniu budowy nie wystepuje lub wystepuje sporadycznie
etap eksploatacji zabudowy (oddziatywanie dtugoterminowe i state)
Ip. elementy Srodowiska sposdb oddziatywania
1 Fauna Ograniczenie migracji.
5 Flora Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, zmiany w bioréznorodnosci — rozwdj
zbiorowisk charakterystycznych dla ogrodéw przydomowych.
3. Krajobraz Przeksztatcenie krajobrazu rolniczego w kulturowy — ekstensywnych osiedli podmiegjskich
oraz terendw ustugowych.
4 Powietrze atmosferyczne Przy stosowaniu sie do przepisow oddziatywanie bedzie znikome.
5 Hatas Nie wystapi.
Lo Wozrost ilosci $ciekdw i odpadow komunalnych proporcjonalnie do liczby nowych
6 Odpady scieki
gospodarstw.
Ip. typ oddziatywar etap realizacji zabudowy etap eksploatacji zabudowy
1. Bezposrednie Brak znaczacych oddziatywan. Lokalnie mato istotne zmiany w zakresie struktury
gleby, jakosci gleby, wod i powietrza.
2. Posrednie Brak znaczgcych oddziatywan Niewielki wzrost ruchu pojazdéw na drogach teren
Ow sasiednich
3. Wtdérne Brak znaczacych oddziatywan. Brak znaczacych oddziatywan.
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| 4. | Skumulowane Brak znaczacych oddziatywan. Brak znaczacych oddziatywan.

Podsumowujac, realizacja planowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w niewielkim stopniu wptynie
na $rodowisko przyrodnicze obszaru planu jak i na tereny sgsiednie. Zmiany beda zwigzane z kontynuowaniem
postepujacego procesu zwigzanego z rozwojem zabudowy mieszkaniowej i jednoczesnym zanikaniem rolnictwa na
terenach tarasu nadzalewowego Wisty. Obecnie zabudowa realizowana jest na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, w sposéb niekontrolowany i chaotyczny. Plan miejscowy przyczyni sie do
dalszych zmian w tym kierunku, jednak opartych na zasadach zapewniajgcych ochrone srodowiska, przyrody oraz
krajobrazu. Na terenach obecnie niezabudowanych, rolniczych, na ktérych przewidziany jest rozwdj zabudowy,
nastgpig nieznaczne zmiany, dojdzie do zmniejszenia réznorodnosci biologicznej, zubozenia siedlisk przyrodniczych,
zmiany w odptywie wéd opadowych i ich retencjonowaniu. Istothnym jest aby zapewni¢ réwnolegly rozwdj
infrastruktury technicznej: budowe drég, sieci wodno-kanalizacyjnej oraz zapewnienie gospodarki odpadami.

Zalecenia dotyczace rozwigzan technicznych, ktére mogg zminimalizowa¢ lub kompensowadé przedstawione
powyzej negatywne oddziatywania:
= Dla catego Tarasu nadzalewowego Wisty zapewni¢ kompleksowe skanalizowanie terenéw zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej oraz obstuge przez gminng sie¢ wodno-kanalizacyjng. Scieki odprowadzane
beda do gminnej oczyszczalni $ciekdw, co zapewni ochrone przed zanieczyszczeniami wéd gruntowych
Sciekami bytowo-gospodarczymi.
=  Wprowadzac nowg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z uwzglednieniem ryzyka wystapienia powodzi
i podtopien. Zachowad naturalne obnizenia terenu z okresowo wystepujgcymi wodami, pozostawié tereny
taki, pastwisk posiadajgcych zdolnos¢ do przyjmowania wod i tagodzenia skutkdw powodzi. Stosowac
odpowiednie technologie i rozwigzania konstrukcyjne w budowie budynkéw mieszkalnych.
= Utrzymad znaczne powierzchnie wolne od zabudowy (zapewni¢ wysoki wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe).
=  Zapewnié¢ swobodng migracje na terenach zabudowy mieszkaniowej np.: lokalizowanie w drogach przejs¢
dla zwierzat, stosowanie ogrodzen o duzej azurowosci.
=  Zapewni¢ dobrze rozwinietg i dobrej jakosci infrastrukture drogowa.

13.  PROGNOZOWANE SKUTKI WPLYWU REALIZAC)I PROJEKTU PLANU NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA
13.1. ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA
Zgodnie z Konwencjg o rdéznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro - réznorodnos¢ biologiczna to
zréznicowanie wszystkich zywych organizméw wystepujgcych ziemskich ekosystemach oraz w zespotfach
ekologicznych, ktérych sg czescig. Dotyczy ona rdznorodnosci w obrebie gatunku (réznorodnosé genetyczna),
pomiedzy gatunkami oraz rdznorodnosci ekosystemdw. Dla wzbogacania réznorodnosci biologicznej duze
znaczenie ma zréznicowanie siedlisk i oddziatywanie cztowieka, w szczegdlnosci ochrona siedlisk stabo lub wcale nie
przeksztatconych. Kluczowe znaczenie dla zachowania rdéznorodnosci biologicznej majg takze zachowane
zadrzewienia $rédpolne, tereny lesne, oczka wodne. Na terenach lesnych kluczowe znaczenie dla utrzymania
réznorodnosci biologicznej majg pozostawiane sprochniate drzewa i powalone pnie, starodrzew oraz polany
srodlesne. Siedliska tego typu, uznane za najcenniejsze z punktu widzenia zachowania réznorodnosci biologicznej
rozproszone sg na terenie catej gminy.
Na przedmiotowym terenie nie zlokalizowano roslinnosci cennej przyrodniczo. Podczas inwentaryzacji
przyrodniczej nie zidentyfikowano:
o gatunkéw roélin chronionych, wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika
2014r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014r., poz. 1409);
o gatunkéw zwierzat chronionych, wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika
2014r.. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2014r., poz. 1348);
o gatunkéw grzybéw chronionych, wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika
2014r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybdéw (Dz. U. z 2014r., poz. 1408).
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Nie mniej jednak teren objety niniejszym opracowaniem winien by¢ objety monitoringiem majgcym na celu
analize stanu poszczegdlnych komponentéw Srodowiska.

Waznymi zapisami w projekcie planu sg wskazniki intensywnosci zabudowy oraz minimalne procenty
powierzchni biologicznie czynnych, ktére zapewnig pozostawienie niezabudowanych powierzchni o nienaruszonej
powierzchni terenu. Zapisy projektu planu dotyczace wprowadzenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni danego terenu elementarnego wynosi minimum: 60% i 70% na terenie przeznaczonym
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca, 25% na terenie przeznaczonym pod zabudowe
ustugowa, produkcyjng, magazynowg i sktadowa, 60% na terenie przeznaczonym pod zabudowe ustugowg oswiaty,
15% na terenie przeznaczonym pod zabudowe zabudowa ustugowa o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’.
Nalezy przy tym dodaé, iz waznym elementem jest takie wprowadzanie gatunkéw rodzimych flory, ktére obok
roslinnosci synantropijnej powinny stanowi¢ podstawe ksztattowanych powierzchni zieleni. Rosliny rodzime
posadzone na odpowiednim siedlisku najlepiej zniosg niekorzystne warunki i bedg odznacza¢ sie optymalnym
wzrostem.

Zgodnie z projektem planu ogrodzenia dziatek nie mogg by¢ wyzsze niz 1,60 od strony drég lokalnych i
dojazdowych oraz 1,80 m od strony drog wyzszych klas. Zakazuje sie realizacji ogrodzen petnych oraz ogrodzen o
przestach z prefabrykatéw zelbetowych. Minimum 50% powierzchni ogrodzenia, wliczajac w to powierzchnie furtek
i bram musi by¢ azurowa i przezierna. Ograniczenie nie dotyczy ogrodzen w formie zywoptotéw. Powyzsze ustalenia
projektu planu bedg skutecznie chroni¢ aktualng bioréznorodnosé przedmiotowego terenu, umozliwiajgc
jednoczesnie migracje drobnych zwierzat i stwarzajagc dogodne warunki do bytowania poszczegdlnych gatunkow
awifauny.

Podczas etapu realizacji (etapu niezbednego) bezposrednig likwidacje istniejgcej warstwy zielnej mozna
bedzie zaobserwowaé wytgcznie w miejscu powstania fundamentéw pod budynki na terenie dotychczas
niezabudowanym. System korzeniowy przyktadowej roslinnosci zabezpiecza glebe przed erozjg, a tym samym przed
degradacjg gleb. Dziata na glebe zwiezle oraz polepsza jest stosunki powietrzno-wodne, przyczyniajgc sie
jednoczesnie do poprawy struktury. Zatem istotne jest, aby wprowadzana zielen charakteryzowata sie
odpowiednim zréznicowaniem gatunkowym oraz stopniem zageszczenia. Stwierdza sie, iz formowanie nowych kep
drzew i krzewdw wzdtuz nowych drég, podwyziszy réznorodnos$¢ biologiczng przedmiotowego terenu. Wéweczas
efektywniej bedzie mozna petnic role izolacji przed mozliwymi zanieczyszczeniami.

13.2. LuDzZIE

Zgodnie z wynikami badan Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska przeprowadzonymi w 2010r.
jakos¢ powietrza na terenie gminy tomianki mozna okresli¢ jako dobra. Pozytywnym aspektem w samooczyszczaniu
powietrza jest potozenie w tzw. korytarzu przewietrzajagcym oraz blisko$¢ lasu Puszczy Kampinoskiej. Przewidziane
w projekcie planu elementy zagospodarowania wprowadzaja fad przestrzenny i przyczyniajg sie do poprawy
funkcjonowania gminy. Bedzie to miato pozytywne znaczenie dla mieszkaricow. Mniejsze zagrozenie wystgpi takze
w przypadku zamiany istniejgcych nosnikéw energii cieplnej (wegiel) na paliwo znacznie mniej obcigzajgce
atmosfere (gaz, olej opatowy) oraz rozwoju systemu gromadzenia odpaddéw w tym selektywnej zbiorki odpadow
komunalnych ,u zrédta’.

Planowana budowa drogi o znaczeniu ponadlokalnym — droga ekspresowa S7 mozie mie¢ negatywne
oddziatywanie na srodowisko, jednakze prognozuje sie, iz w przypadku zastosowania odpowiednich rozwigzan
technicznych nie powinna stanowic¢ zagrozenia dla zdrowia ludzi mieszkajgcych w sasiedztwie. Prognozuje sie takze,
iz poprzez zwiekszenie przepustowosci planowanej drogi S7 zmniejszy sie ptynnos¢ ruchu pojazdéw, a tym samym
rozktad zanieczyszczen. Szczegdtowe rozwigzania techniczne i sposoby zmniejszania negatywnego oddziatywania na
srodowisko i zdrowie ludzi winny by¢ okreslone na etapie sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko dla tej
inwestycji.
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Istotnym zagrozeniem dla Zzycia i zdrowia ludzi jest niewatpliwie potozenie znacznej powierzchni
analizowanego terenu w strefie potencjalnego zagrozenia powodziowego. W niniejszym opracowaniu
uwzgledniono obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego
(zréznicowane ze wzgledu na gtebokosci wody w przypadku zalania na: nie wiecej niz 0,5m i od 0,5m do 2m).
W celu zminimalizowania skutkéw powodzi w projekcie planu przyjeto odpowiednie ustalenia polegajagce na
wprowadzeniu wysokiego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni
zabudowy, minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy.

Ponadto w projekcie planu wprowadza sie wazne zapisy ze wzgledu na potozenie obszaru planu w catosci
w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego. W zwigzku z tym zakazuje sie lokalizacji: przedsiewzie¢ zawsze
negatywnie oddziatywujacych na srodowisko oraz przedsiewzie¢ moggacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w przypadku gdy wykonana ocena oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko wykazata znaczgce
negatywne oddziatywanie na srodowisko lub znaczace negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura
2000. Powyzsze zakazy nie dotyczg realizacji inwestycji celu publicznego. Ze wzgledu na rozktad przestrzenny
terendw przeznaczonych pod mieszkalnictwo zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii.

Reasumujgc prognozuje sie, iz przewidywane skutki ustalen projektu panu nie powinny wptyna¢ negatywnie
na zdrowie ludzi. Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej powinno gwarantowaé¢ odpowiednig jej
jakosc¢.

13.3. POWIERZCHNIA ZIEMI | GLEBY

W wyniku przeznaczenia czesci analizowanego obszaru na cele zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej,
ustugowej i produkcyjnej, ustug sportu i rekreacji cze$¢ terendéw gruntdw rolnych bedzie bezpowrotnie
przeksztatcona.

Powierzchnia ziemi oraz jako$¢ wystepujgcych gleb na terenach otwartych przeznaczonych w projekcie
planu na cele terendw rolnych powinna zosta¢ zachowana. W wiekszosci w niezmienionej formie pozostang
chronione gleby klasy Il oraz uzytki rolne. Na tych terenach nie przewiduje sie zmian antropogenicznych.

Nalezy wyjasni¢, iz wszelkie przeksztatcenia prowadzace do wprowadzenia nowego zainwestowania
w postaci nowych budowli, wigzg sie ze zmiang profilu glebowego. Nawet realizacja tak potrzebnej sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej powoduje zmiany powierzchni ziemi. Realizacja systemu gospodarki wodno-
sciekowej, gospodarki cieplnej oraz gospodarki odpadami statymi, przyczyni sie do ograniczenia emisji substancji i
materii statej do gleby. Prognozuje sie, iz najwieksze przeksztatcenia powierzchniowej warstwy ziemi zwigzane bedga
z wykopami pod fundamenty nowej zabudowy oraz budowa drogi klasy zbiorczej docelowo majgcej zastgpic
istniejgcg ul. Rolnicza. Sg to przeksztatcenia nieodzowne, bezposrednio zwigzane z wprowadzeniem zmian. Wykopy
zwigzane z fundamentowaniem powoduja powstawanie mas ziemnych, ktére nalezy w odpowiedni sposéb
zagospodarowac. Realizacja funkcji dopuszczajgcej zabudowe kubaturowg oraz drogi zbiorcze i ekspresowe na
danym terenie spowoduje zniszczenie warstwy glebowej i zastgpienie jej gruntem antropogenicznym.
Przeksztatcenia powierzchni ziemi i gleby bedg dotyczyty przede wszystkim zmiany struktury gleby, poprzez jej
zageszczenie, zmniejszenie uwilgotnienia oraz utrudnienia migracji tlenu.

Nalezy zaznaczy¢, iz w wyniku budowy, modernizacji infrastruktury technicznej nalezy sie spodziewad
poprawy jakosci gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych w perspektywie dtugoterminowej. Kluczowe dla
ochrony gleby, wody powierzchniowe i podziemne przed ewentualnym skazeniem, bedzie wiasciwe korzystanie z
indywidualnych rozwigzan odprowadzania odpadéw ciektych a w dtugoterminowej perspektywie wyposazenie
terendw przeznaczonych pod zabudowe w sie¢ kanalizacji sanitarnej.

W przypadku realizacji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej o znaczeniu lokalnym nie przewiduje sie
znaczacego negatywnego oddziatywania na powierzchnie ziemi i gleby.
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Nie przewiduje sie zmiany rzezby omawianego terenu.

13.4. WODY PODZIEMNE | POWIERZCHNIOWE

Pozostawienie czesci terenu w dotychczasowym uzytkowaniu bedzie miato niewatpliwie pozytywny wptyw
na jakos¢ wod powierzchniowych i podziemnych. Nalezy mie¢ réwniez na uwadze, iz jakos¢ wod powierzchniowych
i podziemnych decyduje o wystepujacej biordznorodnosci na analizowanym terenie.

Z kolei wprowadzenie zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, zagrodowej, ustugowej i produkcyjnej, ustug
sportu i rekreacji oraz drog publicznych klasy ekspresowej i zbiorczej bedzie sie wigzato ze zmniejszeniem
powierzchni biologicznie czynnej na terenach dotychczas niezabudowanych oraz z nastepstwami wynikajgcymi z
tego faktu. Nastgpia zmiany w odptywie wdéd opadowych i ich retencjonowaniu. Ponadto zwiekszy sie
zapotrzebowanie na wode zdatng do picia oraz ilos¢ odprowadzanych nieczystosci ciektych w postaci Sciekdéw
bytowych i wdéd opadowych, roztopowych. Wazinym jest aby zapewni¢ réwnolegly rozwdj infrastruktury
technicznej. Rozwigzanie to przyczyni sie niewatpliwie do zmniejszenia ilosci  powstatych zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekte. Jakosé wod zgodnie z zapisami projektu planu powinna ulec w rezultacie
poprawie, przede wszystkim ze wzgledu na przytaczenie projektowanej oraz istniejgcej zabudowy do sieci
kanalizacji sanitarnej po jej zrealizowaniu. Prawidtowo funkcjonujacy system kanalizacji pozwoli na unikniecie
przedostania sie zanieczyszczen do wdd powierzchniowych i podziemnych. Caty obszar opracowania planu
potozony jest poza aglomeracja, z tego tez wzgledu odprowadzanie sciekdw bedzie nastepowac do instalacji lub
urzadzen okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu utrzymania czystosci i porzagdku w gminach.

Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222, w celu
ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem nakazuje sie:

@ utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla Srodowiska wodnego, w taki sposéb aby
uniemozliwic¢ przedostawanie sie tych zanieczyszczen do wéd i do ziemi,

@ przed wprowadzeniem $ciekdw opadowych i roztopowych do ziemi lub do wdd, oczyszczenie tych $ciekéw do
parametrow wymaganych przepisami odrebnymi.

13.5. ZANIECZYSZCZENIE POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Na terenach zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, zagrodowej, ustugowej i produkcyjnej, ustug sportu i rekreacji
projekt planu nakazuje ogrzewanie budynkdéw ze zrédet energii cieplnej wykorzystujgcych paliwa dopuszczone do
stosowania obowigzujacymi przepisami odrebnymi, do ogrzewania budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, stosowanie urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych zachowanie
dopuszczalnych przepisami poziomdéw emisji zanieczyszczern do atmosfery. Rozwigzania te przetozg sie na
ograniczenie zanieczyszczen powstajacych gtdwnie w wyniki spalania paliw konwencjonalnych metodg tradycyjna.
Swdj udziat we wptywie na jakosé powietrza moze mie¢ emisja ze srodkéw transportu poruszajgcych sie drogami.
Zagrozenia ptyngce ze zréodet emisji liniowej bedzie wptywac negatywnie na srodowisko przyrodnicze, aczkolwiek
nie stanowi wiekszego zagrozenia. Natezenie ruchu samochodowego powoduje emisje zanieczyszczen (gtdwnie
tlenkéow azotu i weglowodoréw) oraz pogarsza klimat akustyczny. Zanieczyszczenia komunikacyjne nalezg do
czynnikdw najbardziej obcigzajgcych powietrze atmosferyczne. Szczegdlnie ucigzliwe sg zanieczyszczenia gazowe z
emisjg gazéw cieplarnianych ( CO,, CO, NO,, SO, i inne) powstajgce w trakcie spalania paliw oraz pyty unoszace sie
w wyniku ruchu pojazdow.
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13.6. KLUMAT

Zmiany w lokalnych stosunkach klimatycznych nie beda odbiegaty od juz istniejgcych i ograniczone beda do
sfery mikroklimatow. Zmiany dotycza minimalnych i maksymalnych temperatur powietrza, wilgotnosci powietrza,
predkosci wiatru. Nie wptywajg one znaczaco na warunki klimatu lokalnego terendéw objetych granicami
opracowania. W wyniku realizacji funkcji przyjetych w projekcie planu nie przewiduje sie istotnych zmian klimatu.

13.7. obpADY

W okresie funkcjonowania nowej zabudowy nastgpi przyrost iloSci odpaddéw proporcjonalny do wzrostu
liczby ludzi przebywajgcych na analizowanym obszarze. Gtoéwnie powstawaé beda odpady socjalno-bytowe -
odpady komunalne o kodzie 20 03 01. Nie dopuszcza sie utylizacji i sktadowania odpaddéw na terenie dziatki
wtasnej.

Na etapie realizacji ustalen projektu planu powstang odpady budowlane zakwalifikowane zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 wrze$nia 2001 r. w sprawie katalogu odpaddéw (Dz. U. Nr 112,
poz. 1206) do grupy 17: odpady z budowy, remontéow i demontazu obiektéw budowlanych oraz infrastruktury
drogowej. Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:

@ potencjalne zasmiecanie okolicznych terenéw.

13.8. ZASOBY NATURALNE

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg zasoby naturalne w postaci ztoza kopalin, stad realizacja projektu
planu nie wptywa na dany element srodowiska przyrodniczego.

13.9. zABYTKI, DOBRA KULTURY WSPOLCZESNE)J

W celu ochrony stanowisk archeologicznych o nr ewid: 54-64/19 i 54-64/29, ustalono strefe ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w granicach okreslonych na rysunku planu. Dla stref ochronnych
stanowisk archeologicznych obowigzujg przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdéw i opiece na
zabytkami (Dz. U. z 2014 poz. 1446). Projekt planu prawidtowo ustala zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.

Na omawianym terenie nie wystepujg dobra kultury wspoétczesnej.

13.10. DOBRA MATERIALNE

Zaproponowane funkcje w projekcie planu bedg przyczyniaty sie do poprawy sytuacji w odniesieniu do débr
materialnych poprzez wzrost funkcjonalnosci i uzytecznosci. Nalezy przypuszcza¢, iz ozywienie spoteczno-
gospodarcze w obrebie granic opracowania planu, przyczyni sie do poprawy wizerunku obszaru objetego
opracowaniem poprzez wprowadzenie nowej zabudowy zgodnej z parametrami wyznaczonymi w projekcie planu.

Wptyw na dobra materialne ma niewatpliwie potozenie analizowanego terenu na obszarach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, tj. obszarach narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego (zréznicowane ze wzgledu na gtebokosci wody w przypadku zalania na: nie wiecej niz 0,5m
i od 0,5m do 2m). Wobec powyzszego w przypadku zalania danej nieruchomosci zabudowania i inne dobra
materialne mogg ulec czeSciowemu zniszczeniu, bgdz tez ograniczone w uzytkowaniu.

14. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIAtYWANIU NA SRODOWISKO

Na podstawie zapisow w projekcie planu mozna stwierdzié, iz dziatania przewidujace kierunki rozwoju nie
wskazujg na mozliwo$¢ jakiegokolwiek oddziatywania transgranicznego moggcego obja¢ wiekszy obszar niz
okreslony granicg opracowania. Wykluczone jest jakiekolwiek oddziatywanie poza granice Rzeczypospolitej Polskie;j.
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Wszystkie prowadzone dziatania ze wzgledu na swoj charakter beda dotyczyty jedynie obszaru objetego planem,
a oddziatywanie poszczegdlnych elementow bedzie miato przede wszystkim charakter lokalny i krotkoterminowy.

15. WPLYW REALIZACJI PROJEKTU PLANU NA OBSZARY CHRONIONE, W TYM OBJETE SIECIA NATURA 2000

Obowigzuje zachowanie wartosci $rodowiska przyrodniczego na zasadach okreslonych przez ustawe
o ochronie przyrody wraz z wtasciwymi aktami wykonawczymi do w/w ustawy. Ponadto ustala sie prowadzenie
uporzadkowanej gospodarki funkcjonalno-przestrzennej z uwzglednieniem uktadu komunikacyjnego i infrastruktury
technicznej, poprawe jakosci wéd powierzchniowych, poprawe klimatu akustycznego.

obszar Natura 2000 (w s3siedztwie)

Na obszarach Natura 2000 zabrania sie podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w potgczeniu
z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym
w szczegdlnosci mogacych: pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla
ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000, wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000, pogorszy¢ integralno$é¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi
obszarami. Prognozuje sie, ze ustalenia projektu planu nie beda stanowi¢ Zrddta znaczacego niekorzystnego
oddziatywania na ten obszar, jego integralnos¢ i powigzania z terenami cennymi przyrodniczo oraz ochrone
gatunkowg wystepujgcych na tym obszarze gatunkdéw siedlisk, roslin i zwierzat. Zachowana zostanie integralnos¢
obszaru Natura 2000 oraz gtéwne jego powigzania z cennym przyrodniczo otoczeniem, wykraczajacym poza obszar
gminy. Rodzaj i skala funkcji przyjetych w projekcie planu wskazujg na neutralny wptyw na stan i funkcjonowanie
obszaréw natura 2000. Ponadto w projekcie planu zostaty okreslone szczegétowo m.in. ustalenia dotyczace
ochrony wadd powierzchniowych, podziemnych, ochrony powietrza, ochrony przed hatasem, modernizacji i budowy
infrastruktury technicznej zwtaszcza w zakresie odprowadzania nieczystosci ciektych w postaci Sciekdw, wadd
opadowych i roztopowych oraz usuwania odpadow statych.

Nie mniej jednak teren obszaréw Natura 2000 potozonych w s3gsiedztwie winien byé objety monitoringiem
majgcym na celu analize stanu poszczegdlnych komponentéw srodowiska.

obszar chronionego krajobrazu

Obszary chronionego krajobrazu jako forme ochrony przyrody ustanawia sie na terenach o wysokich
walorach przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych, tam gdzie procesy antropogeniczne nie zniszczyty tych
wartosci. Ochrong obejmuje sie cate geokompleksy (geosystemy), stosujgc zasade powigzania tych obszaréw
w system przestrzennie ciagty, powigzany wzajemnie. Powigzania te faczac ze sobg poszczegdlne typy ekosystemow
majg za zadanie zachowac¢ wiezi przyrodnicze, ktére z kolei s3 podstawg przemieszczania sie gatunkow. Zapisy
projektu planu nie sg w sprzecznosci z ustaleniami rozporzadzenia nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego
2007r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W zwigzku z powyzszym prognozuje sie brak
negatywnego oddziatywania na przedmiot ochrony.

16. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

Przez kompensacje przyrodnicza rozumie sie: zespot dziatan obejmujacych w szczegdlnosci roboty
budowlane, lub ziemne, rekultywacje gleby, zalesienie, zadrzewienia lub tworzenie skupief roslinnosci
prowadzacych do przywrdcenia réwnowagi przyrodniczej na danym terenie, wyrdwnanie szkéd dokonanych
w $Srodowisku przez realizacje przedsiewziecia i zachowanie waloréw krajobrazowych.

Rozwigzania minimalizujgce i kompensujace negatywny wptyw realizacji ustalen planu:
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wprowadzanie roslin o zdolnosciach fitoremediacyjnych, ktére moga pochtania¢ metale ciezkie i s3 odporne
na nadmierne zasolenie gleb (np. wierzby). Rozwigzanie bedzie miato wplyw na ograniczenia
zanieczyszczania terenéw przylegtych do planowanej drogi zbiorczej i przebudowywanej drogi krajowe;j.
Poza zwiekszeniem bioréznorodnosci polepsza sie trwajace biologiczne procesy samooczyszczania sie wéd
stojacych;

dostosowanie terminu prac budowlanych do sezonu pozalegowego;

dostosowanie projektu budowlanego planowanej drogi zbiorczej i przebudowywanej drogi krajowej oraz
zakresu rob6t budowlanych w sposéb jak najmniej ingerujacy i inwazyjny dla obszaréw i obiektow prawnie
chronionych;

wyposazanie systemow odprowadzania wéd opadowych z terenu przeznaczonego pod planowang droge
klasy zbiorczej i przebudowywanej drogi krajowej w osadniki, piaskowniki i separatory substancji
ropopochodnych oraz zawiesin,

wprowadzenie zieleni izolacyjnej o rozbudowanej strukturze pionowej skutecznie ttumigcej hatas wzdtuz
drég klasy ekspresowej i zbiorczych. Zastosowanie ekrandw akustycznych przy terenach statego przebywania
ludzi w przypadku przekroczer dopuszczalnych norm okre$lonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z
dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku. Istotne jest rowniez
zabezpieczenie istniejagcych budynkéw mieszkalnych przeznaczonych na staty pobyt ludzi, przed hatasem i
drganiami do parametrow izolacyjnosci akustycznej poprzez: wymiane okien, stosowanie materiatéw
budowlanych zapewniajgcych wtasciwg izolacyjnos¢ przegréd zewnetrznych;

zabezpieczenie drzew przed ewentualnym uszkodzeniem podczas wykonywanych prac budowlanych.
zachowanie $rédpolnych zadrzewien, zakrzaczen jako wainych elementéw funkcjonalnych struktury
ekologicznej i obiektéow warunkujacych utrzymanie odpowiedniego poziomu wdéd gruntowych,
wspomaganie urzadzania i utrzymania terendw zieleni, zadrzewien i zakrzewien;

wprowadzanie gatunkéw rodzimych flory, ktére powinny stanowié¢ podstawe ksztattowanych powierzchni
zieleni. Rosliny rodzime posadzone na odpowiednim siedlisku najlepiej zniosg niekorzystne warunki i beda
odznaczaé sie optymalnym wzrostem;

na terenie przeznaczonym w projekcie planu pod zabudowe waznymi zapisami sg wskazniki intensywnosci
zabudowy oraz minimalne procenty powierzchni biologicznie czynnych, ktére zapewnia pozostawienie
niezabudowanych powierzchni o nienaruszonej powierzchni terenu. Zapisy projektu planu dotyczace
wprowadzenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni danego terenu
elementarnego wynosi minimum: 60% na terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wolnostojaca, 25% i 50% na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowg, produkcyjng,
magazynow i sktadow, 15% na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowa obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m> , 85 % na terenie przeznaczonym pod zabudowe zagrodowa, 40%
na terenie przeznaczonym pod zabudowe ustugowa edukacji, 60% na terenie przeznaczonym pod zabudowe
ustug publicznych. Z powyiszego wynika, iz tereny przeznaczone na zabudowe kubaturowa beda
realizowane na dziatkach o stosunkowo wysokim udziale powierzchni biologicznie czynnej. Ustalone w
projekcie planu wskazniki dotyczace nowej zabudowy maja na celu zminimalizowanie presji
antropogenicznej na danym obszarze;

na terenach otwartych przeznaczonych w projekcie planu na cele terenéw rolnych powierzchnia ziemi oraz
jakos¢ wystepujacych gleb powinna zosta¢ zachowana. W niezmienionej formie pozostang w wiekszosci
chronione gleby klasy Il oraz uzytki rolne. Na tych terenach nie przewiduje sie zmian antropogenicznych;
przytaczenie projektowanej oraz istniejacej zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej po jej zrealizowaniu.
Prawidtowo funkcjonujacy system kanalizacji pozwoli na unikniecie przedostania sie zanieczyszczen do wéd
powierzchniowych i podziemnych. Caly obszar opracowania planu bedzie podporzagdkowany najlepszemu
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rozwigzaniu w dziedzinie gospodarki $ciekowej z punktu widzenia ochrony $rodowiska tj. kanalizacji
sanitarnej z odprowadzeniem $ciekdw do oczyszczalni $ciekdw;

= na terenach zabudowy projekt planu nakazuje ogrzewanie budynkéw ze zrddet energii cieplnej
wykorzystujacych paliwa dopuszczone do stosowania obowigzujacymi przepisami odrebnymi, do ogrzewania
budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, stosowanie urzadzen, rozwigzan technicznych i
technologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomoéw emisji zanieczyszczen do
atmosfery. Rozwigzania te przetozg sie na ograniczenie zanieczyszczen powstajacych gtéwnie w wyniki
spalania paliw konwencjonalnych metodg tradycyjna;

= zastosowanie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ zawsze negatywnie oddzialywujacych na srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, w przypadku gdy wykonana
ocena oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko wykazata znaczace negatywne oddziatywanie na
srodowisko lub znaczace negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000 (nie dotyczy
inwestycji celu publicznego);

= zastosowanie takich rozwigzan technologicznych na etapie budowy inwestycji, ktére spowodujg, iz nie
zostang przekroczone standardy jakosci Srodowiska i standardy emisyjne;

= preferowanie w budownictwie materiatéw energooszczednych,

=  biezaca modernizacja ciggéw komunikacyjnych;

= zabezpieczenie terenéw budowy stosujac odpowiednie trwate oznaczenia na powierzchni terenu;

= stosowanie sie do przepisow BHP;

= wzmozenie dziatan kontrolnych i egzekucyjnych w celu eliminacji nielegalnego zrzutu sciekéw komunalnych;

= prowadzenie monitoringu powietrza i ocena poziomu zanieczyszczen zgodnie z wymaganiami ustawowymi;

=  opracowanie systemu skutecznego informowania spoteczenstwa o wystgpieniu zagrozenia $Srodowiska;

Przedstawione rozwigzania minimalizujgce i kompensujagce prowadzg do przywrdcenia réwnowagi
przyrodniczej na analizowanym terenie.

Projekt planu okresla dziatania, ktore zaktadaja zapobieganie, ograniczenie lub nie dopuszczenie do
ujemnego oddziatywania na sSrodowisko — m.in. zapisy dotyczace gospodarki wodno-$ciekowej, gospodarki
odpadami, gospodarki cieplnej. Nalezy zatozy¢, ze zabezpieczeniem realizacji wszystkich w/w celéw, zgodnie
z zasadg poszanowania potrzeb Srodowiska przyrodniczego jest zrownowazony rozwdj. Oceniajgc wskazane
zatozenia projektu planu pod katem zabezpieczenia sSrodowiska i zdrowia ludzi oraz prawidiowego
gospodarowania zasobami przyrody naleizy stwierdzi¢, ze wskazane sposoby zapobiegania i zmniejszania
negatywnego oddziatywania na srodowisko poszczegdlnych przedsiewzieé inwestycyjnych sg wystarczajace

17. STRESZCZENIE

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potudniowe] czesci sotectwa Dziekandw Nowy oraz w pétnocnej czesci Sadowa. Celem
prognozy jest okreslenie skutkdw wptywu realizacji projektu planu na $rodowisko, a takze przedstawienie
rozwigzan eliminujgcych negatywne skutki tych ustaler na poszczegdlne elementy srodowiska. Niniejsza prognoza
zostata opracowana na podstawie art. 51 ust. 2 ustawy ,0 udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko” oraz zgodnie
z zakresem szczegdétowosci okreélonym w pismie Znak: WOOS-1.421.2015.ARM Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie.

Projekt planu dotyczy terenu przeznaczonego pod tereny oznaczone symbolem: MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, U — tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazyndéw i sktadéow, UC — tereny
zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazynow i sktadow w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m2, UO - teren zabudowy ustugowej edukacji, US — teren ustug sportu i rekreacji, RM — tereny
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zabudowy zagrodowej, R — tereny rolnicze, ZL - lasy, KDS — tereny drogi publicznej klasy ekspresowej, KDZ — tereny
drdg publicznych klasy zbiorczej, KDL — tereny drég publicznych klasy lokalnej, KDD — tereny drég publicznych klasy
dojazdowej, KS — teren placu publicznego. Ponadto przedmiotem ustalen projektu planu sg: zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych, szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i gospodarowania odpadami, ustalenia
szczegétowe, wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty obiektow, stawki
procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia koricowe

Gtéwnym celem projektu planu jest wprowadzenie fadu przestrzennego oraz ochrone istniejgcych wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych analizowanego obszaru. Uchwalenie planu w przyjetej formie pozwoli na
zatrzymanie chaotycznie rozwijajacej sie zabudowy. Dostosowanie funkcji, struktury oraz intensywnosci
zagospodarowania do uwarunkowan $rodowiska przyrodniczego przyczyni sie do zrdwnowazonego rozwoju.
Przyjety sposob zagospodarowania ma na celu przede wszystkim poprawne funkcjonowanie przestrzeni przy
uwzglednieniu obecnej presji inwestycyjnej i potrzeb w zakresie obstugi komunikacyjnej.

Oceniajgc ustalenia dla nowych przeznaczen terendw pod katem zabezpieczenia Srodowiska i zdrowia ludzi
oraz prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody nalezy stwierdzi¢, ze wskazane sposoby zapobiegania
i zmniejszania negatywnego oddziatywania na s$rodowisko poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych sg
wystarczajgce. Na podstawie zapiséw w projekcie planu mozna stwierdzi¢, iz dziatania przewidujace kierunki
rozwoju nie wskazujg na mozliwos¢ jakiegokolwiek oddziatywania transgranicznego mogacego objgé wiekszy obszar
niz okreslony granicg opracowania. Wszystkie prowadzone dziatania ze wzgledu na swdj charakter bedg dotyczyty
jedynie obszaru objetego planem, a oddziatywanie poszczegdélnych elementéw bedzie miato przede wszystkim
charakter lokalny. Projekt planu okresla szereg celéw operacyjnych, ktére zaktadajg zapobieganie, ograniczenie lub
nie dopuszczenie do ujemnego oddziatywania na Srodowisko. Przyjete rozwigzania majace na celu zapobieganie,
ograniczenie negatywnych oddziatywan na srodowisko stuzg ograniczeniu negatywnych oddziatywan na srodowisko
poszczegdlnych sposobow zagospodarowania i zainwestowania terendw przewidzianych planem i pozwalajg na
stwierdzenie, ze w zakresie polityki przestrzennej i kierunkdédw rozwoju, zachowujg zasady ochrony obszaréw
aktywnych biologicznie i zabezpieczenia ciggtosci struktur przyrodniczych.

Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajagcym o stusznosci realizacji zamierzenn inwestycyjnych
przewidzianych nowymi ustaleniami projektu planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki, jakie niesie za
sobg realizacja ustalenn projektu planu na poszczegdlne elementy srodowiska w ich wzajemnym powigzaniu,
ekosystemy, krajobraz, a takze na ludzi, dobra materialne i dobra kultury. Wypetnienie wszystkich obowigzkéw
podanych w projekcie planu oraz pdzniejsze ich przestrzeganie pozwoli na zminimalizowanie zagrozen zaréwno
w obrebie terenéw bedgcych przedmiotem planu, jak i na terenach sasiednich.

Podsumowujac nalezy stwierdzié, ze niniejsza prognoza opisuje oddziatywanie funkcji przyjetych w projekcie
planu na etapie realizacji i eksploatacji oraz przedstawia szczegétowq analize i ocene przewidywanych (niekiedy
hipotetycznych) oddziatywan w poszczegdlnych aspektach.

18. ZALACZNIKI GRAFICZNE

Zatgcznik nr 1
Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potudniowej czesci sotectwa Dziekandw Nowy oraz pétnocnej czesci sotectwa Sadowa
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