-Projekt uchwaty—
UCHWALA ...,
RADY MIEJSKIEJ W tOMIANKACH
ZdNia e

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego
,Chopina jednostka A”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnimaca 1990 r. o samadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2018 poz. 994) oraz art. 2. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennynbgj.U. z 2017 poz. 1073 z fid zm.),

w zwigzku z uchwat Nr XL/472/2018 Rady Miejskiej w Lomiankach z dr@anarca 2018
r. w sprawie przygpienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Chopina jednostka A”

Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co apsje:

Rozdziat 1
Przepisy wsgpne

§ 1. 1. Stwierdza si, ze plan, o ktorym mowa w ust. 2 nie narusza ustatedium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miagainy tomianki,
przyjetego Uchwad Nr 1X/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnid &ierpnia 2015
r.

2. Uchwala s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegop®h jednostka
A”, zwany dalej ,planem”, obejmag¢y obszar o powierzchni 19,39 ha, padoy czsciowo
w miescie Lomianki w obgbie ewidencyjnym 143205 4.0005 orazd&aowo w wiejskiej
cz¢sci gminy tomianki w obgbach ewidencyjnych 143205 5.0007 i 143205 5.0010,
ktérego granica przebiega ngsijgco: potnocy granig dziatki o nr ew. 58, olgb
143205_5.0010, przedtaniem wschodniej granicy dziatki o nr ew. 76/3, ¢tbr
143205_5.0010, przez dzigtlo nr ew. 58, olgb 143205 5.0010, wschodnimi granicami
dziatek o nr ew. 76/3, 76/4, 76/10, 77/2, @brl43205 5.0010, wschodnimi granicami
dziatek o nr ew. 107/4, 107/6, @br 143205 4.0005, przecheniem wschodniej granicy
dziatki o nr ew. 107/6, obb 143205 4.0005, do przecia z osj dziatki o nr ew. 117/1,
obreb 143205 4.0005, asidziatki o nr ew. 117/1, obb 143205 4.0005, do przecia z
osig dziatki o nr ew. 14, olgb 143205_4.0005, przeckeniem osi dziatki o nr ew. 14, aitr
143205 _4.0005, przez dziatd17/1, ob¢gb 143205 4.0005, asdziatki o nr ew. 14, olb
143205_4.0005, naginie osa dziatki o nr ew. 112/3, obb 143205_5.0007.

8 2.1. Ustalenia planu przedstawiono vead tekstowej — stanowcej tr&¢ niniejszej
uchwaly, oraz w agci graficznej w skali 1:1000, stanaygej zahcznik nr 1 do teje
uchwaty, zwany dalej ,rysunkiem planu”.

2. Integralry czescig uchwaty § ponadto:
1) zakcznik nr 2 — rozstrzygacie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wglu projektu planu;
2) zakhcznik nr 3 — rozstrzygacie o sposobie realizacji, zapisanych w planie stygi
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naledo zadé wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisamiam$ach publicznych.

§ 3.Uzyte w uchwale okrgenia oznaczaj
1) dach ptaski - jeeli z przepisow szczegotowych dla terendw nie wanikaczej, jest to
dach (stropodach) o dowolnym uktadzie potaci daglatw ktérych lgt nachylenia nie
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jest wikszy niz 12°, przy czym dla elementow potaci dachowychdakak nawietla,
swietliki i lukarny dopuszcza siinne spadki;

2) dach stromy — jeeli z przepisow szczegotowych dla terendw nie wariikaczej, to jest
to dach jedno-, dwu- lub wielospadowy gcle nachylenia gtobwnych potaci dachowych
w przedziale od 25° do 45°, przy czym dla elemenfidaci dachowych takich jak
naswietla, swietliki i lukarny dopuszcza siinne spadki;

3) dojazd — istnigjcy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysyskau liniami
rozgraniczagcymi fragment terenu, niegbny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej
dziatek lub obiektow;

4) miejsce do parkowania — stanowisko postojowe wmoeniu ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczoma rysunku planu reguhkga
dopuszczalne potenie zewrtrznych krawdzi budynku na dzialce budowlanej.zék
Z przepisow planu nie wynika inaczej, linia zabugiawe dotyczy: okapdw, gzymsow,
wykuszy, balkonéw, ryzalitow i innych nadwieszeystapcych z elewacji budynku nie
wigcej niz 1,5 m, docieplenia elewacji istraeych budynkéw warsty do 15 cm,
werand, gankow, tarasow, schodow, pochylni, chawlmjk podjazdow, miejsc do
parkowania wraz z zadaszeniami, ogragzebiektdw do czasowego gromadzenia
odpadéw statych o powierzchni nie gkézej ni 5 nf, podziemnych agci obiektow
budowlanych, uzbrojenia technicznego dziatki i idmy urzdzer budowlanych.
Wszystkie wymienione obiekty lub elementy budynkémogs by¢ wysuntte poza
wyznaczog planem ling zabudowy z uwzgbnieniem przepisow ogbnych;

6) obszar ograniczony nieprzekraczalhniag zabudowy — o®¢ terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajcymi gdzie plan przewiduje lokalizgdpudynkow;

7) powierzchnia biologicznie czynna —z@i z przepisow szczegoétowych dla terendw nie
wynika inaczej, jest to ¢&¢ powierzchni dziatki budowlanej z naturalwegetacj roslin
lub uradzona w sposob zapewnjay wieloletny wegetagj roslin oraz powierzchnia
zbiornikdéw i ciekbw wodnych. Za powierzcknbiologicznie czyng nie uznaje si
w szczegOlnéci: urzagdzeh budowlanych, w tym parkingbw, miejsc do parkowania
terendéw z ustanowignstuzebndcia przegcia lub przejazdu jak rownteogrodéw na
tarasach lub na dachach w przypadku gdy warstwstrsib glebowego jest mniejsza ni
50 cm;

8) przepisy odgbne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wylmzgch oraz inne
obowigzujace przepisy;

9) przeznaczenie terenu - rodzaj lub rodzaje zabudeagospodarowaniazytkowania (lub
dziatalngci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniargraniczajcymi;

10) RAL - system oznaczania barw oparty na porownanizarcami okrélany jako RAL
CLASSIC, stuiacy oznaczaniu barwy farb niezatee od ich producentéw powszechnie
stosowany m.in. w budownictwie; oznaczenie banklada s¢ z napisu "RAL"

i czterech cyfr z ktérych dwie pierwsze oznagzgjupe odcieni, a dwie kolejne
doprecyzowuyj barwe z katalogu;

11) symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy lub litergwprzypisany terenowi
wydzielonemu liniami rozgraniczgjymi, w ktorym litery okrélaja przeznaczenie
podstawowe terenu a cyfra uativia identyfikacg terenu sp&rdéd innych o tym samym
przeznaczeniu podstawowym;

12) uchwata — niniejsguchwat Rady Miejskiej w Lomiankach;

13) urzadzenia OZE — urgzenia i instalacje odnawialnegdta energii;

14) wysoka¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkdw jest to wysékmierzona zgodnie
z definick 8 6 rozporzdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni®Q2 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny od@wa budynki i ich
usytuowanie; w odniesieniu do budowli jest to wy®gk mierzona od poziomu
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naturalnej warstwicy terenu usytuowania obiektérgdnionej na terenie pochytym) do
najwyzej potazonego punktu obiektu;

15) zabudowa istnigra — faktycznie istniega zabudowa niechlagca samowal budowlan,
jak réwniez zabudowa &daca w trakcie legalnego procesu realizacji lub prmerana
zabudowa, dla ktorej istnieje ostateczna decyzjazwoleniu na budogy

§ 4. 1. Ustalenia tekstu uchwaty oraz ustalenia rysuplanu obowdzuja tacznie,
w zakresie okrdonym uchwad.
2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plapustaleniami planu:
1) granica obszaru offego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny 0 rmnym przeznaczeniu lub xdych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegkui okreslone w metrach;
5) symbole literowe okrdajace podstawowe przeznaczenie terenow wgtmmionych
liniami rozgraniczajcymi;
6) obiekty i granice obszarow altych ochrom - strefa ochronna siedliska pachnicy
debowej;
7) obszary podlegage szczegdlnym warunkom zagospodarowania teretmefa 450 m od
granic cmentarza.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienianust. 2 maj charakter
informacyjny.

Rozdziat 2
Przeznaczenia terenow

8 5.1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstavgoy@azeznaczenia
terenu oznaczaj
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ZP —teren zieleni uggdzonej parkowej z wodami powierzchniowymi;
3) KDZ — tereny drdog publicznych klasy zbiorczej;
4) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
5) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
6) KP — tereny publicznych gjéw pieszo-rowerowych;
7) KDW - tereny drog wewgtrznych.

2. Jezeli z przepisOw szczegoOtowych dla terendw nie wanikaczej, w ramach
ustalonego planem przeznaczenia terenwlima jest realizacja obiektow i wdzen
budowlanych zapewnigych prawidtowe funkcjonowanie poszczegdlnych riteamdci
lub calagci terenu, w szczegoldoi: uzbrojenia technicznego dziatki, zbiornikow
bezodptywowych, przydomowych oczyszczalciekdw, zbiornikdw retencyjnych na wody
deszczowe, studni i hydrantéw oraz innych n¢glrlych obiektow i urgdzen infrastruktury
technicznej, daég i dojazdow, sciezek rowerowych, parkingdw, miejsc do parkowania,
garay, budynkow gospodarczych, miejsc i obiektow czasgov gromadzenia odpaddéw
(Smietnikbw) oraz zieleni towarzyseej — z uwzgidnieniem przepisow oglonych oraz
przepisOw niniejszego planu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegasady ksztattowania
krajobrazu

8 6.Ustalenia w zakresie sytuowania obiektéw budowlanyc
1) sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymatni zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu;



2) dopuszcza gj uwzgkdniagc przepisy odibne oraz wyznaczone planem linie zabudowy
sytuowanie budynkow bezgednio przy granicy dziatki budowlane;.

8 7.Ustalenia w zakresie wysokm zabudowy:
1) maksymalna wysokg budynkéw — wedtug przepiséw szczegotowych dlanténe
2) maksymalna wysokd budowli:
a) 3 m — dla wiat,
b) 12 m — dla masztéw i stupow, z wgkeniem obiektow z zakreswcknacci
publiczne.

§ 8. Szczegolne warunki ksztattowania istaegj zabudowy i zagospodarowania
istniegcych zabudowanych dziatlek budowlanych w przypaddy tpkalizacja, gabaryty
zabudowy lub zagospodarowanie dziatek odbiega tadamg/ch planem:

1) zakazuje si rozbudowy i nadbudowy istnigjej zabudowy zlokalizowanej w céato
poza obszarem ograniczonym nieprzekracglhng zabudowy
2) dla istniejcej zabudowy, ktorej fragmenty budynkéw zlokalizowas w obszarze
ograniczonym nieprzekraczalfinig zabudowy, z zastrzeniem pkt 4, dopuszczasi
a) rozbudov¢ z uwzgkdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz gstatych
przepisow szczegotowych dla danego terenu;
b) nadbudow w przypadku gdy przynajmniej 50% powierzchni zaiwyg budynku
potazone jest w obszarze ograniczonym nieprzekragzalmia zabudowy,
z uwzgkdnieniem pozostatych przepiséw szczegotowych dieega terenu;
3) dla istniegcej zabudowy zlokalizowanej prawidiowo wegdém linii zabudowy,

z zastrzeeniem pkt 4 dopuszczasi

a) wytacznie przebudow w przypadku gdy intensywié zabudowy jest wksza ni
ustalona planem lub gdy minimalny udziat procentopgwierzchni biologicznie
czynnej dziatki budowlanej jest mniejszyznustalony planem - z zachowaniem
istniejgcych wskanikow zagospodarowania terenu,

b) przy rozbudowie i nadbudowie zachowanie isytej geometrii dachu w przypadku
gdy forma i geometria dachu zabudowy jest inrtaustalona planem,

c¢) rozbudove z uwzgkdnieniem pozostatych przepiséw szczegétowych diseda terenu

w przypadku gdy wysokd zabudowy jest wksza ni ustalona planem;

4) dla istniegcej zabudowy, ktorej funkcja #ai sie od przeznaczenia podstawowego lub
uzupetniagcego ustalonego planem, dopuszczansitacznie przebudowz zachowaniem
istniejgcych wskanikow zagospodarowania terenu.

§ 9.Ustalenia w zakresie kolorysty&biektow budowlanych:
1) dla pokry dachéw stromych z zastianiem pkt 2 — zakaz stosowania innych barav ni
a) szardci - RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (pdpiy pirytowy),
b) brazy - RAL 8004 (bgzowy miedziany), RAL 8017 (heowy grizzly), RAL 8019
(brazowy szary), RAL 8023 (hzowy pomaraczowy),
c) czernie — RAL 9005 (czarny gdoki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007
(srebrny ciemny),
d) czerwienie - RAL 3005 (bordow§redni), RAL 3007 (ciemny whiowy), RAL 3009
(czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki)
2) dopuszcza siinng kolorystyke dachéw stromych w przypadku gdy wynika to z pokaytachu
tupkiem, dachowik ceramiczn, blachy miedzian lub niemalowag blachy ocynkowan;
3) dla pokry¢ dachow stromych wykonanych z materiatow, o ktérgadbwa w pkt 2 — zakaz
stosowania powtok malarskich zmien@ych naturala barwg materiatu;
4) dla dachéw ptaskich — bez ograniaze
5) dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych bariv z6tcien RAL1013, szarxi
(RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), beelRAL9001, RAL9002,
RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018) — z zastieaiem pkt 6 i7;



6) dopuszcza si inng kolorystyke elewacji w przypadku, gdy jest ona wykonana
Z niebarwionego betonu, niebarwionej cegty (sibkeej, betonowej, klinkierowej itp.
surowcoéw mineralnych), niebarwionych okitadzin wykogch z: drewna, kamienia,
ceramiki, szkta oraz powtok galwanicznych;

7) dopuszcza giinne kolory dla stolarki okiennej i drzwiowej;

8) nakazuje si ujednolicenie kolorystyki poktydachéw stromych budynkéw:

a) zlokalizowanych na jednej nieruchoéeg
b) przylegajcych do siebidcianami w zabudowie lniaczej lub szeregowej.

Rozdziat 4
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10.Ustalenia w zakresie ochrossodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w celu ograniczenia emisji zanieczysaczk atmosfery, do ogrzewania budynkéw oraz
w prowadzonej dziataldoi gospodarczej natg stosowa urzzdzenia, rozwjzania
techniczne i technologie zapewnizg zachowanie dopuszczalnych przepisami pozioméw
emisji zanieczyszchedo atmosfery z uwzgtinieniem przepiséw § 16 ust. 6 7,

2) ze wzgtdu na potaéenie obszaru planu w granicach Gtéwnego ZbiornikadW
Podziemnych nr 222 oraz Gtéwnego Zbiornika Wod Radaych nr 215, w celu ochrony
gleb, wod powierzchniowych i podziemnych przed eenyszczeniem:

a) z zastrzeeniem lit. ¢ nakazuje i utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni
zagraonych zanieczyszczeniem, w tym zagnaych zanieczyszczeniem substancjami
szczegOlnie szkodliwymi dlarodowiska wodnego, w taki sposéb aby unieingé
przedostawanie stych zanieczyszcaedo wod i do ziemi,

b) niedopuszczalne jest stosowanigurawych nawierzchni przegoictych rdlinami
w przypadku nawierzchni gdzie odbywace siprzejazd lub posto] pojazdow
mechanicznych, zwlaszcza parkingdw i miejsc do @aehia stanowcych wymagas
planem minimalg liczbe¢ miejsc do parkowania,

c) w przypadku miejsc do parkowania innych t&, o ktorych mowa w lit. b dopuszcza si
azurowe nawierzchnie przefivigte raslinami,

d) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z lsingeniem przepiséw 8§ 16
pkt 4;

3) ze wzgkdu na potaenie catego obszaru planu w caiow otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego, zakazujecdokalizaciji:

a) przedsgwzig¢ mogacych zawsze znageo oddziatywd nasrodowisko,

b) przeds¢wzig¢ mogcych potencjalnie znagzo oddziatywa na s$rodowisko,

w przypadku gdy wykonana ocena oddziatywania pizedsccia na srodowisko
wykazata znacce negatywne oddziatywanie &@dowisko lub znace negatywne
oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000;

4) zakazy, o ktérych mowa w pkt 3 nie dotycz

a) realizacji inwestycji celu publicznego z obaaijagcym wymogiem uzyskania
przewidzianych przepisami zezwolena odsipstwo od zakazow w rozumieniu
przepisow odgbnych z zakresu ochrony przyrody,

b) obiektow istniejcych;

5) ze wzgkdu na rozklad przestrzenny terenOw przeznaczonyoth mieszkalnictwo,
zakazuje si lokalizacji zaktadéw stwarzgjych zagraenie wysgpienia powanej awarii
W rozumieniu przepisow o ochroniedowiska;

6) na potrzeby przepisow ogimych ustalajcych dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku tereny oznaczone w planie symbolami:

a) MN — nalezy traktowa jako tereny zabudowy mieszkaniowej,

b) ZP — nalery traktow& jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdziat 5



Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

8 11.1. Uktad przestrzeni publicznych obszaru planu tworz
1) drogi publiczne oznaczone symbolami KDZ1, KDZ2, KDZKDL, KDD1, KDD2
KDD3, KDD4, KDD5;
2) publiczne cigi pieszo-rowerowe oznaczone symbolami KP1, KP2.
2. W przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa wilust.
1) nakazuje si w obrbie terenu jednej ulicy, ggu — ujednolicenie:
a) koloru, ksztattu i rodzaju materiatiytego do realizacji chodnikow,
b) koloru, ksztattu i rodzaju materiahiytego do realizacji wjazdéw na posesje,
c) formy @dwietlenia ulicznego, koszy na odpadki, tawek, stupk i barierek
ochronnych;
2) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych zjytkiem:
a) sezonowych ogrodkow przy lokalach i obiektach usgch,
b) obiektow zwgzanych z organizagjmprez gminnych i osiedlowych.

Rozdziat 6
Obszary lub obiekty podlegapce ochronie, ustalone na podstawie przepisow
odrebnych

§ 12.1. Na rysunku planu oznaczono:

1) granie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazuiasmaykta,;

2) drzewa rozpoznane jako zasiedlone przez pa¢libimows;

3) granice obszaréw nat@nych na niebezpiecastwo powodzi - obszar obejmgly tereny
nar&zone na zalanie w przypadku zniszczenia lub  uszkodze watu
przeciwpowodziowego.

2. Caty obszar planu znajduje;sw otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.

3. Ochrona obszaréw, o ktorych mowa wepée 1 i 2 zgodnie z obowgzujagcymi
przepisami odtonymi lub z odpowiednimi przepisami niniejszej uetyv

4. Od drzew rozpoznanych jako zasiedlonych przez pe¢hidebowsg wyznacza si
stret 200 metrow, gdzie me dogé do powstania nowych siedlisk w istrieych drzewach
lisciastych.

5. W granicach obszaru naanego na niebezpiearg#wo powodzi, o ktérym mowa

w ust. 1 pkt 3:

1) lokalizacja inwestycji, w szczego6lém obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt
ludzi, maze stanowd zagraenie dla bezpiecastwa ludzi oraz mienia;

2) zabudowa oraz zagospodarowanie terenu powinno eavEgl istniepce ryzyko
powodziowe.

Rozdziat 7
Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz @gniczenia w ich wytkowaniu

§ 13.1. Ustala si granie strefy 150 m od granicy cmentarza.

2. W strefie 150 m od granicy cmentarza z przepisowelod/ch wynikaj
ograniczenia dlasytuowanizabudowé mieszkalnych, studnzrodet i strumieni, stegcych
do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczycinagi na bezpiecsistwo sanitarne.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomasci

8§ 14. Ustala st nastpujace szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomeci:
1) minimalna powierzchnia dziatki - wedtug przepisérezegétowych dla poszczegolnych
terendw, z wyjtkiem:
6



a) dziatek pod drogi,
b) dzialek pod urgdzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych miaing
powierzchné nowo wydzielanej dziatki ustalacsia 5 nf;

2) minimalna szerok& frontu dziatki wedlug przepisow szczegotowych dla
poszczegolnych terenow, z wikiem dziatek pod uedzenia infrastruktury technicznej,
dla ktorych minimalny front dziatki ustalagana 3 m;

3) kat potazenia granic dzialek w stosunku do linii rozgranjgzaj drogi, z Kktorej
planowany jest gtdwny wjazd na dziatk
a) w przedziale od 85° do 95° z zastreeiem pkt b,

b) dopuszcza gikat w przedziale od 45° do 135° przy tworzeniu tabflv widoczndci
i placéw do zawracania.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikacji i systemu
parkowania

§ 15. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudovwudowy systemow
komunikacji:

1) drogi publiczne oznaczone symbolaidDZ1, KDZ2 i KDZ3 - istniepce ulice:
Koscielna Droga, Armii Pozrifai Rolnicza; § drogami klasy zbiorczej o ograniczonej
dostpnacici, ktérych funkcy w systemie komunikacji jest urdiwienie sprawnego
dojazdu z obszaru aftggo planem do wiejskiej i miejskiej gxi gminy oraz do drég z
dostpem do ponadlokalnego uktadu drég;

2) droga publiczna oznaczona symbol&mDL - istniepca ulica Chopina, jest dreklasy
lokalnej, ktora zbiera ruch z drog dojazdowych iwmetrznych i umaliwia sprawny
dojazd do drog wiszego rzdu;

3) drogi publiczne oznaczone symbolakiidD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5 s3 drogami
klasy dojazdowej, zapewniggymi bezpérednip obstug komunikacyjm poszczegolnych
nieruchomeci;

4) uzupetnieniem systemu komunikacii s
a) publiczne cigi pieszo-rowerowe oznaczone symboldRil, KP2, ktére umaliwiaja

dojscie i dojazd rowerem do terenu zieleni parkowegrkp osiedlowego,

b) drogi wewretrzne oznaczone symbolatdiDW1, KDW2, KDW3, ktére umaliwiaja
obstug komunikacyja poszczegolnych nieruchosw i zapewniajg dostp do drog
publicznych;

5) na terenach przeznaczonych pod zabudpwey wydzielaniu dojazdow i innych drég
wewretrznych nakazuje siuwzgkdni¢ nastpujace wymagania:

a) szeroké¢ dojazdu nie mniej &i8 m, w przypadku dojazdu obstugcggo nie wgcej
niz 5 dziatek i o dtugéci nie przekraczagej 100 m (widcznie z placem manewrowym
do zawracania) — dopuszcza 6im,

b) dla nieprzelotowego dojazdu (zakazonego 8lepo”) nakaz realizacji placu
manewrowego do zawracania,

6) w przypadkach gdy szeroko pasa drogowego jest mniejsza& @ m, dopuszcza i
realizacg drogi w postaci gigu pieszo-jezdnego, to jest bez wygrrionego chodnika
dla ruchu pieszych;

7) zasady obstugi parkingowej:

a) potrzeby parkingowe w caloi nalery zapewnt w granicach dziatek budowlanych
inwestycji, na powierzchni terenu lub w gana

b) minimalna liczba miejsc do parkowania - dla zabugovwnieszkaniowej
jednorodzinnej (tereny oznaczone symbolamiMiN1l do MN10) — 2 miejsca na
jedno mieszkanie lub lokal mieszkalny lub lokaluggwy,



c) niedopuszczalne jest wliczanie powierzchni miejakingowych, o ktérych mowa w
lit. ai b powyej, w powierzchng biologicznie czyna dziatki budowlanej,

d) dla zabudowy wielofunkcyjnej iké¢ miejsc do parkowania naig obliczy¢ oddzielnie
dla kazdej funkcji,

e) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych rerkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kagtparkingows zgodnie z przepisami oghmymi, przy czym dla
zabudowy ustugowej nie mniejnb% wszystkich miejsc do parkowania,

Rozdziat 10
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw ifinastruktury technicznej
I gospodarowania odpadami

§ 16.1. Pod budow nowych i rozbudow istniegcych sieci:

1) przeznacza sitereny drég publicznych oznaczone symboldbizl, KDZ2, KDZ3,
KDL, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, tereny publicznych ggéw pieszych
oznaczonych symbolarkiP1, KP2;

2) dopuszcza si inne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pktwl przypadku
infrastruktury istniejcej.

2. Ustalenia dla systemu wodaggbw i zaopatrzenia w weddo celow bytowych,
gospodarczych i przeciwparowych:

1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej zé¢uwvody poteonych w tomiankach poza
obszarem planu;

2) minimalnasrednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;

3) rozmieszczenie hydrantdw nadziemnych zapewcyah maliwos$é intensywnego
czerpania wody do celow przeciwgawowych, zgodnie z przepisami ednymi.

3. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczaoiekéw komunalnych:

1) obszar planu znajdujegsiv granicach aglomeraciji,

2) scieki komunalne nakazuje¢csodprowadzé za pdrednictwem sieci gminnej do gminnej
oczyszczalniciekOw potaonej w Lomiankach poza obszarem planu;

3) minimalnasrednica nowobudowanych przewodow tlocznych - 63 mm;

4) minimalnasrednica nowobudowanych przewoddw grawitacyjnycBG gim.

4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodaiawavdd opadowych i
roztopowych:

1) z zastrzeeniem pkt 2, wody opadowe i roztopowe nakazugezsigospodarowana
dziatce whasnej inwestycji,

2) z zachowaniem przepiséw @binych, wody opadowe i roztopowe z drog publicznych
dopuszcza gizagospodarowana terenie ZP;

3) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni przewidzadmydo przejazdu i postoju
samochodéw, w szczegbkud drég, placow, parkingdw i terendéw skbndci przejazdu,
przed wprowadzeniem do ziemi lub woéd ngledoprowadzi do parametrow
wymaganych przepisami.

5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie w enekgeelektryczrn z istniepcej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej
lub z instalacji wykorzystaggych OZE;

2) przy rozbudowie, budowie | modernizacji sieci etekhergetycznej rozdzielczej
nakazuje si stosowa linie kablowe (skablowane);

3) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji tfansatorowych dopuszcza ¢si
zarOGwno stacje wgirzowe, jak i stupowe;

4) w przypadku urgdzen OZE dopuszcza siwytacznie mikroinstalacje fotowoltaiczne oraz
mate instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekaggezj 100 kW.

6. Ustalenia dla systemu gazowego - minimda&lreanica nowobudowanych sieci:

1) dla niskiego dinienia — 32 mm;



2) dlasredniego dinienia — 40 mm.

7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych aolzer wykorzystugcych konwencjonalne lub
odnawialnezrédta energii (OZE);

2) w przypadku gdyrodiem ciepta ginstalacje wykorzystgge OZE, niedopuszczalne jest
stosowanie instalacji ktore:

a) nie zapewniaj wymaganych przepisami poziomow emisji,
b) jako zrodio ciepta wykorzystuajenerge wiatru lub biomas
c) majg moc przekraczaga 100 kW przy czym, dla terendbw przeznaczonych pod
zabudow mieszkaniow jednorodzing dopuszcza sitylko mikroinstalacje OZE.
8. Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego - naleazsg realizacg nowych
przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teleteclzniych jako sieci podziemne.
9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

1) kazda nieruchom& musi mi€ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadow
komunalnych mietnik);

2) miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez cozyatezumie€ miejsca opréniania
pojemnikéw lub odbioru workéw — mugamie¢ bezpdredni dosip dla samochodow
ciezarowych wyspecjalizowanych sio;

3) miejsca do czasowego gromadzenia odpaddémiefniki) naley realizowd jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszamieprzeziernymicianami (z
wyjatkiem furtek, ktore mogby¢ azurowe), o konstrukcji i gabarytach uwgdhiajcych
selektywne zbieranie odpaddéw, w tym segregadpaddw na miejscu (¥mietniku);

4) dla zespotow zabudowy szeregowej izblaczej dopuszcza ¢sirealizacg wspoélnego
miejsca odbioru odpaddéw komunalnych dige®j niz jednej nieruchomiei.

Rozdziat 11
Przepisy szczegotowe

§ 17.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambclemMN1:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinaiatza lub szeregowa,

b) uzupetniagce — na dziatkach o powierzchni nie mniejszej 500 nf dopuszcza si
zabudow mieszkaniow jednorodzing wolnostojca;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokd budynkow:

— dla budynkéw mieszkalnych z dachem stromym - 9 daahem ptaskim — 7,5 m,
— dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — clowa, z zastrzeeniem, ze
zabrania si réznicowania formy dachu w ramach zespotéw zabudowsntaiczej lub
szeregowej,

) intensywna@¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdzynnej — 60%;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano

a) minimalna powierzchnia dziatki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnastej- 500 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegmhiiaczej — 400
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregev@s0 nf,

b) minimalna szeroki frontu dziaiki:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnagtejj- 20 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegiiaczej — 15 m,



— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregevéem;
4) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budangj — zgodnie z pkt 3 lit a;
5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potagony w granicach obszaru obejmcggo tereny nafane na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu pwgowodziowego o gbokasci
zalewu do 4 m,
b) fragment terenu poklmny w strefie ochronnej siedliska pachnicgbdwej; naley
uwzgkdnic¢ przepisy 812 ust. 4,
c) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionaggolrazu — strefa
zwykta, przy zagospodarowaniu nieruchdeicobowizuja ograniczenia wynikage
Z przepisow odibnych.

§ 18.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambclemMN2:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinaiatza lub szeregowa,

b) uzupetniajgce — na dziatkach o powierzchni nie mniejszej 500 nf dopuszcza si
zabudow mieszkaniow jednorodzing wolnostojag;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokg budynkow:

— dla budynkéw mieszkalnych z dachem stromym - 9 odgahem ptaskim — 7,5 m,
— dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — clowa, z zastrzeeniem, ze
zabrania si réznicowania formy dachu w ramach zespotéw zabudowinialiczej lub
szeregowej,

) intensywnaé¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 60%;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano

a) minimalna powierzchnia dziatki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnastej- 500 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegmhiiaczej — 400
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregev@s0 nf,

b) minimalna szerok frontu dziaiki:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnagtejj- 20 m,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegiiaczej — 15 m,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregevéem;
4) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budangj — zgodnie z pkt 3 lit a;
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) teren potagony w granicach obszaru obejmcggo tereny nafane na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu pwggowodziowego o gbokasci
zalewu do 4 m,

b) fragment terenu pokmny w strefie ochronnej siedliska pachnicgbdwej; naley
uwzgkdni¢ przepisy 812 ust. 4,

c) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggokrazu — strefa
zwykta, przy zagospodarowaniu nierucha@eicobowizuja ograniczenia wynikage
z przepisow odibnych.

§ 19.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambclemMN3:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmmna wolnostgca lub
blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:
10



a) maksymalna wysokd budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych z dachem stromym - 9 pdgahem ptaskim — 7,5 m,
— dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — cloa, z zastrzeeniem, ze
zabrania si réznicowania formy dachu w ramach zespotow zabudownizczej,
c) intensywndé¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdzynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnastejj- 500 mf,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegmhiiczej — 400
b) minimalna szerok frontu dziaiki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnastej- 20 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegiaczej — 15 m;
4) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budangj — zgodnie z pkt 3 lit a;
5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potgony w granicach obszaru obejmcggo tereny nagane na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu pwgowodziowego o ghbokasci
zalewu do 2 m,
b) fragment terenu pokmny w strefie ochronnej siedliska pachnicgbdwej; naley
uwzgledni¢ przepisy 812 ust. 4,
c) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionaggolrazu — strefa
zwykta, przy zagospodarowaniu nieruchdeicobowizuja ograniczenia wynikage
Z przepisow odtnych.

8 20.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambclemMN4:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedamma wolnostagca,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokd budynkow:

— dla budynkéw mieszkalnych z dachem stromym - 9 daahem ptaskim — 8 m,
— dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych —hdatromy; dla budynkow
zlokalizowanych na dziatkach o powierzchni nie rjszej niz 1000 nf dopuszcza i
dach ptaski,

) intensywnaé¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 60%;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano

a) minimalna powierzchnia dziatki - 500°m

b) minimalna szerok& frontu dziatki - 20 m;

4) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budangj — zgodnie z pkt 3 lit a;
5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) teren potagony w granicach obszaru obejmcggo tereny nafane na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu prwggowodziowego o gbokasci
zalewu do 2 m,

b) fragment terenu poimny w strefie 150 m od granicy cmentarza, przy
zagospodarowaniu nieruchoked obowizuja ograniczenia wynikgge z przepisow
odrebnych.

§ 21.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambslemMNS5:
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1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmmma wolnostgca lub
blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokd budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych z dachem stromym - 9 pdgahem ptaskim — 7,5 m,
— dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — clowa, z zastrzeeniem, ze
zabrania si réznicowania formy dachu w ramach zespotow zabudowniaczej,
) intensywna@¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdzynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnastejj- 500 mf,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegmhiiczej — 400
b) minimalna szerok frontu dziaiki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnastej- 20 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegiiaczej — 15 m;
4) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budangj — zgodnie z pkt 3 lit a;
5) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowaniatierderen potoony w granicach
obszaru obejmyggego tereny nafamne na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego ebgikasci zalewu do 4 m.

§ 22.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambslemMNG:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmmma wolnostgca lub
blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokg budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych z dachem stromym - 9 pdgahem ptaskim — 7,5 m,
— dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — doa&, z zastrzesniem,
ze zabrania giroznicowania formy dachu w ramach zespotéw zabudownltalczej,
c) intensywndé¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdzynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnastejj- 500 mf,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegmhiiczej — 400
b) minimalna szerok& frontu dziafki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnastej- 20 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegiaczej — 15 m;
4) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budangj — zgodnie z pkt 3 lit a;
5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatierderen potoony w granicach
obszaru obejmyggego tereny nafamne na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego ebgikasci zalewu do 2 m.

§ 23.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemMN?7:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzineegawa;
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b) uzupetniajce - na dziatkach o powierzchni nie mniejszej B00 nf dopuszcza si
zabudow mieszkaniow jednorodzing wolnostojca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokd budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych z dachem stromym - 9 pdgahem ptaskim — 7,5 m,
— dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — clowa, z zastrzeeniem, ze
zabrania si réznicowania formy dachu w ramach zespotow zabudowyegpowej;
) intensywna@¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregevs0 nf,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnastejj— 500 m,
b) minimalna szerok& frontu dziaiki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregevéem,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnegtej— 20 m;
4) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budangj — zgodnie z pkt 3 lit a;
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potgony w granicach obszaru obejmcggo tereny nagane na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu pwgowodziowego o gbokasci
zalewu do 4 m,
b) fragment terenu pokmny w strefie ochronnej siedliska pachnicgbdwej; naley
uwzgldni¢ przepisy 812 ust. 4,
c) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionaggolrazu — strefa
zwykta, przy zagospodarowaniu nieruchdeicobowizuja ograniczenia wynikage
z przepisow odibnych.

8 24.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plkambslemMNS:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzineegoawa;
b) uzupetniagce - na dziatkach o powierzchni nie mniejszej 500 nf dopuszcza si
zabudow mieszkaniow jednorodzing wolnostojca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokd budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych z dachem stromym - 9 daahem ptaskim — 7,5 m,
— dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — clowa, z zastrzeeniem, ze
zabrania si réznicowania formy dachu w ramach zespotow zabudowyegpowej;
c) intensywndé¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdzynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregevs0 nf,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnastej— 500 m,
b) minimalna szerok& frontu dziafki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregevéem,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnastej— 20 m;
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4) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budangj — zgodnie z pkt 3 lit a;
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potgony w granicach obszaru obejmcggo tereny nagane na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu pwgowodziowego o gbokasci
zalewu do 4 m,
b) fragment terenu poklmny w strefie ochronnej siedliska pachnicgbdwej; naley
uwzgledni¢ przepisy 812 ust. 4,
c) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionaggolrazu — strefa
zwykta, przy zagospodarowaniu nieruchdeicobowizuja ograniczenia wynikage
Z przepisow odibnych.

§ 25.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambclemMN9:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzineegawa,
b) uzupetniajce - na dziatkach o powierzchni nie mniejszej B00 nf dopuszcza si
zabudow mieszkaniow jednorodzing wolnostojca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokd budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych z dachem stromym - 9 ogahem ptaskim — 7,5 m,
— dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — clowa, z zastrzeeniem, ze
zabrania si réznicowania formy dachu w ramach zespotow zabudowyegpowej;
c) intensywndé¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdzynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregevs0 nf,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnastej— 500 m,
b) minimalna szerok& frontu dziafki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregevéem,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnastej— 20 m;
4) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budangj — zgodnie z pkt 3 lit a;
5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatierderen potbony w granicach
obszaru obejmyggego tereny nafmne na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego ebgikasci zalewu do 4 m.

§ 26.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemMN210:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzineegawa,
b) uzupetniagce - na dziatkach o powierzchni nie mniejszej 500 nf dopuszcza si
zabudow mieszkaniow jednorodzing wolnostojca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokd budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych z dachem stromym - 9 daahem ptaskim — 7,5 m,
— dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — acloa, z zastrzeeniem, ze
zabrania s réznicowania formy dachu w ramach zespotéw zabudowyegpowej;
) intensywna@¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 60%;
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3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregev@s0 nf,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnastej— 500 m,
b) minimalna szerok& frontu dziafki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregevéem,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnastej— 20 m;
4) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budangj — zgodnie z pkt 3 lit a;
5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatierderen potoony w granicach
obszaru obejmyggego tereny nafane na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego ¢bgikasci zalewu do 4 m.

§ 27.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemzZP:

1) przeznaczenie — teren zieleni adzonej parkowej z wodami powierzchniowymi — park
osiedlowy;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiai;

3) teren wymagaky przeksztalag w zakresie: przywrécenia prawidiowych stosunkow
wodnych, przywrécenia powierzchni lustra wody zbika wodnego w istniggym
zagkbieniu bezodptywowym, odtworzenia zbiorowisk higro/ch;

4) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowanianere
a) zakaz zabudowy budynkami,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdizynnej — 80%;

5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) zasady i cele przeksztafgeo ktérych mowa w pkt 3:

— zakazuje s zmiany uksztaltowania terenu prowadgj do ograniczenia
powierzchni lustra wody istniggego zbiornika wodnego lub sptycania zbiornika,

— powierzchnia zbiornika wodnego wraz zlnonosciag przywodry powinna stanowi
nie mniej nk 15% ogolnej powierzchni terenu; dopuszcza gwickszenie
gfebokadsci zbiornika do 4 m,

— z zastrzeeniem tiret czwarte | pite nakazuje i zachowanie istniggych
zadrzewi@,

— nakazuje s odtworzenie zbiorowisk higrofilnych (zeganych z wog i terenami o
wysokim poziomie wod gruntowych),

— dopuszcza si usunécie zadrzewig gatunkéw niezgodnych z siedliskieragt
topolowo-wierzbowego, w szczegokwo klonodw jesionolistnych,

b) teren potaony w granicach obszaru obejmcggo tereny navane na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu pwggowodziowego o gbokasci
zalewu do 4 m.

§ 28.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBal :
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej —iepina ulicakoscielna Droga,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loat;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroké¢ drogi w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu (plan nie
obejmuje catej szerokoi pasa drogowego),
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 15%;
4) szczegOlne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionaggirazu — strefa
zwykta, gdzie obowgzujg ograniczenia wynikage z przepisow ogbnych,
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b) na terenie zlokalizowaneg sdrzewa rozpoznane jako zasiedlone przez paghnic
debows, dla ktérego naley uwzgkdni¢ przepisy 812 ust. 3,

c) terenu potaony w strefie ochronnej siedliska pachniaybdwej; naley uwzgkdnic
przepisy 8§12 ust. 4.

§ 29.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb#&lBz? :
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej —iégina ulicaArmii Poznan,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loai;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroké¢ drogi w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu (plan nie
obejmuje catej szerokoi pasa drogowego),

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 10%;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu po#mny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — strefa zwykla, gdzie obawgiijg ograniczenia wynikage z przepiséw
odrebnych,

b) fragment terenu pokmny w strefie ochronnej siedliska pachnicgbdwej; naley
uwzgkdnic¢ przepisy 812 ust. 4.

§ 30.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lB@E3 :
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej —iégina ulicaRolnicza,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loat;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroké¢ drogi w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu (plan nie
obejmuje catej szerokoi pasa drogowego),
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 10%.

8 31.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBin:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej — &jtioa ulicaChopina,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loai;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokagc¢ drogi w liniach rozgraniczagych — 15 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdizynnej — 15%;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu - fragrezenu potéony w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu —fastrevykia, gdzie obovigzuja
ograniczenia wynikage z przepiséw ogbnych.

8 32.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBim1:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowe],

b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiai;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokaéc¢ drogi w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 10%;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
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a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionagglirazu — strefa
zwykta, gdzie obowizujg ograniczenia wynikage z przepisow ogbnych,

b) teren potaony w strefie ochronnej siedliska pachnicgbdwej; naleéy uwzgkdnic
przepisy 8§12 ust. 4.

8 33.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBib2:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — istnigga droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loai;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokd@¢ drogi w liniach rozgraniczagych — 7 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdizynnej — 10%;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionaggolirazu — strefa
zwykta, gdzie obowgzujg ograniczenia wynikage z przepisow ogbnych,
b) fragment terenu pokmny w strefie ochronnej siedliska pachnicgbdwej; naley
uwzgldni¢ przepisy 812 ust. 4.

8 34.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBiD3:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — istnigga droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loai;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokaéc¢ drogi w liniach rozgraniczagych — 3 m (plan nie obejmuje catej szerado
pasa drogowego),
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 10%;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionaggolrazu — strefa
zwykta, gdzie obowizujg ograniczenia wynikage z przepisow ogdbnych,
b) fragment terenu pokmny w strefie ochronnej siedliska pachnicgbdwej; naley
uwzgledni¢ przepisy 812 ust. 4.

8 35.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBin4:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - istniega droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loai;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokdéc¢ drogi w liniach rozgraniczagych — 3 m (plan nie obejmuje catej szerado
pasa drogowego),
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 10%.

§ 36.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBD5:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokaéc¢ drogi w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 10%.

8 37.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symbg&ledn
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1) przeznaczenie terenu — publicznygpieszy lub pieszo-rowerowy;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loat;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokaé¢ — 4 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 10%.

§ 38.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symbg&leg
4) przeznaczenie terenu — publicznygcpieszy lub pieszo-rowerowy;
5) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loat;
6) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroké¢ — 4 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 10%.

§ 39.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBiv1:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - projektowana droga weivana,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokaé¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 10%.

8 40.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb#&iBiv2 :
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - projektowana droga weivana,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokaéc¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 10%.

§ 41.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBiV3:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — istnigga doga wewgtrzna,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokaé¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 10%.

Rozdziat 12
Stawki procentowedo obliczania optat z tytutu wzrostu wartgci nieruchomasci
w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 42.Stawk procentow, na podstawie ktorej ustala siptat, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pzEmym, ustala sw wysokaci 30%.

Rozdziat 13
Przepisy kaicowe

8§ 43. W granicach planu tragc moc miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

§ 44.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi tomianek.

8 45.Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie interregt@miny omianki.

§ 46.Uchwata wchodzi weycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Bzriniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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