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1. PRZEDMIOT | ZAKRES PROGNOZY

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen zawartych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Chopina jednostka A’
w Lomiankach sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr XL/472/2018 Rady Miejskiej w tomiankach
zdnia 8 marca 2018 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Chopina jednostka A”.

Prognozg objeto teren w granicach wyzej wymienionego projektu planu oraz tereny przylegte
w zakresie, w jakim prognozuje sie potencjalny wptyw ustalen projektu planu na Srodowisko.
Sporzadzenie prognozy jest elementem postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko,
jakiej podlegajg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 46 Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j.: Dz. U. z 2017r. poz. 1405,
1566 i 1999). Ramowy zakres prognozy okresla art. 51 ust. 2 wyzej wymienionej ustawy. Zgodnie z art.
53 w/w ustawy sporzadzajacy projekt planu uzgodnit zakres i stopien szczegdtowosci informacii
zawartych w prognozie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie (Zatacznik nr 1).

Ponadto podstawe prawng sporzadzania prognozy stanowig Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2003 r. nr 164 poz. 1587) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. 2017 poz.1875, poz. 2232, z 2018 poz.
130).

2. CEL OPRACOWANIA PROGNOZY | METODYKA

Celem niniejszej prognozy jest okreSlenie rodzajéw i tam gdzie to mozliwe wielko$ci
przeksztatcen poszczegoinych komponentow srodowiska oraz ucigzliwosci dla $rodowiska i zycia ludzi,
jakie moga by¢ rezultatem realizacji ustaler analizowanego projektu planu miejscowego.

Podstawowym celem prognozy jest stwierdzenie czy w Srodowisku przyrodniczym wystapig
zmiany zarowno w trakcie jak i po zagospodarowaniu analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami
okre$lonymi w projekcie planu, oraz ocena, czy zmiany te bedq znaczace. Podstawg wszystkich analiz
przeprowadzonych w niniejszej prognozie jest charakterystyka stanu istniejacego srodowiska. Zostata
ona szczegdtowo przedstawiona w opracowaniach stanowigcych podstawowe materiaty zrédtowe do
niniejszej prognozy oraz w kolejnych rozdziatach przedmiotowego opracowania.

Plan miejscowy nie stanowi gwarancji, ze omawiany teren zostanie w cato$ci zainwestowany
zgodnie z jego ustaleniami. Nalezy jednak zatozy¢, ze docelowo powstanie na wyzej wymienionym
obszarze zainwestowanie w wielkoSci i skali maksymalnej, na jakie plan pozwala. Plan miejscowy
okre$la przede wszystkim przeznaczenie i sposéb zagospodarowania poszczegdlnych terenéw, nie
wskazuje natomiast rodzaju oraz lokalizacji konkretnych inwestycji. Z uwagi na powyzszy fakt
W niniejszym opracowaniu przewiduje sie jedynie kierunki zjawisk jakie mogq zachodzi¢ w Srodowisku
w przypadku catkowitej realizacji projektu planu. Stad prognoza ta jest w duzym stopniu ogélna.

W prognozie szczegdlng uwage zwrdcono na przeanalizowanie ustalen projektu planu.
Zatozono przy tym, ze ustalone projektem planu wskazniki mogg by¢ w procesie realizacji planu
wykorzystane maksymalnie.

Specyfika dokumentu, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
powoduje, ze wszelkie prognozy skutkéw realizacji planu sg obarczone znaczng niepewnos$cig i mogg
by¢ przedstawiane prawie wytgcznie metodg opisowa.

Materiaty zrodtowe wymienione w rozdziale ponizej w potaczeniu z wizjg terenowa, pozwolity
na opracowanie charakterystyki stanu funkcjonowania S$rodowiska podzielone na poszczegoine
komponenty. Niniejszg prognoze sporzadzono przy zastosowaniu metody indukcyjno-opisoweyj,
polegajacej na charakterystyce istniejacych zasobow srodowiska oraz taczeniu w logiczng catos¢
posiadanych informacji o dotychczasowych mechanizmach funkcjonowania $rodowiska i wskazaniu,
jakie potencjalne skutki moga wystapi¢ w srodowisku w wyniku realizacji ustaler projektu planu.
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W  prognozie wykorzystano réwniez metode poréwnawcza, wykorzystujgcq wiedze
o funkcjonowaniu $rodowiska jako cato$ci. Skonfrontowano zaproponowane rozwigzania planistyczne
z istniejacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi.

3. MATERIALY ZRODLOWE
Podstawowe materiaty jakie wykorzystano przy sporzadzaniu niniejszej prognozy wymieniono
ponizej:
o tekst i rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Chopina
jednostka A”;
* Analiza zasadnoSci przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Chopina jednostka A”, tomianki, 2018r.;
* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Chopina zatwierdzony uchwatg Rady

Miejskiej tomianek Nr VIII/49/2011 z dnia 9 czerwca 2011r.;

» Prognoza oddziatywania na $rodowisko do mpzp Chopina, Lomianki, 2011r.;

»  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy tomianki
zatwierdzone uchwatg Nr 1X/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r.;

*  Wieloletni Plan Inwestycyjny gminy tomianki do 2015 roku, tomianki, 2008r;

» Strategia zrbwnowazonego rozwoju gminy tomianki do 2020 roku, Lomianki, 2008r;

» Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miasta i gminy tomianki z elementami
opracowania problemowego dotyczacego zagadnien zwigzanych z prawng ochrong
przyrodniczg oraz zagrozeniem wystepowania powodzi, Warszawa, 2013r.;

» Program ochrony $rodowiska dla gminy tomianki na lata 2016-2020 z perspektywg na lata
2021-2024, Zaktad Analiz Srodowiskowych Eko-Precyzja, Lomianki; 2016r.;

»  Gminny plan gospodarki odpadami dla gminy Lomianki na lata 2008-2011 z uwzglednieniem lat
2012-2015 Panstwowy Instytut Geologiczny, tomianki, 2008r.;

» Koncepcja systemu wodociggowo-kanalizacyjnego Gminy tomianki — Wstepne studium
wykonalnosci; Gtowny Instytut Gérnictwa — Zaktad Ochrony Wod, Katowice, 2007r.;

» Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe Miasta i Gminy
tomianki przyjete uchwatg Nr XXVIII/204/2008 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 26
wrzesnia 2008 roku;

» Strategia rozwoju gminy Lomianki na lata 2016-2030 zatwierdzona uchwatg Nr XIV/177/2016
Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 26 lutego 2016 roku;

» Lokalny Program Rewitalizacji dla gminy tomianki na lata 2017-2023 zatwierdzony uchwatg Nr
XXX/364/2017 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 27 lipca 2017roku;

» Krajobraz i roslinno$¢ rzeczywista Gminy tomianki, Warszawa 2009r.

» Fauna Doliny tomiankowskiej, J. Romanowski, t omianki 2008;
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*  Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa Mazowieckiego na lata 2016-2021
z uwzglednieniem lat 2022-2027,
«  Stan Srodowiska w Wojewddztwie Mazowieckim w 2015 roku:;

» dane dostepne na stronach internetowych: http://natura2000.org.pl/, http://www.pgi.gov.pl/,
http://lomianki.pl, http://maps.geoportal.gov.pl , http:/wios.warszawa.pl.

4, CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU PLANU
41. Powiazania analizowanego projektu planu z innymi dokumentami

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy t omianki
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Chopina jednostka A" powstat
w oparciu 0 dokumenty strategiczne i planistyczne opracowane na szczeblu gminy. Zostaty
uwzglednione w nim cele i kierunki zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy tomianki zatwierdzone uchwatg Nr 1X/90/2015 Rady Miejskiej
w tomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r.
Najwazniejsze cele ekologiczne wskazane w Studium to m.in.:
 racjonalne zagospodarowanie Doliny tomiankowskiej i Doliny Wisty, z uwzglednieniem ochrony
unikatowych waloréw krajobrazowych, potencjatu rekreacyjno-turystycznego oraz zagrozenia
powodziowego;

» likwidowanie zagrozen dla srodowiska wynikajacych z opdznien w gospodarce wodno-
Sciekowej, poprzez kompletne uzbrojenie obszaru miasta oraz uzbrojenie wigkszosci
zasiedlonych terendw wiejskich;

» likwidowanie zagrozen dla srodowiska wynikajacych z opdznien w gospodarce wodno-
Sciekowej, poprzez kompletne uzbrojenie obszaru miasta oraz uzbrojenie wiekszoSci
zasiedlonych terenow wiejskich.

Kierunki rozwoju podstawowych stref zycia mieszkancéw w Studium przewidujg m.in.:

- tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty poprzez realizacje
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na dziatkach réznej wielkosci, w zalezno$ci od
potozenia zabudowy wzgledem form ochrony przyrody oraz zagrozenia powodzia;

- wzbogacenie istniejacych osiedli mieszkaniowych w zielen publiczng, urzadzone skwery i parki,
place zabaw dla dzieci;

- ksztattowanie systemu przestrzeni ogolnodostepnych odpowiadajgcych skali  miasta,
utrwalajacych wiezi i poczucie bezpieczenstwa spoteczno$ci lokalnej oraz wspomagajacych
orientacje przestrzenng, takich jak: parki miejskie oraz tereny zieleni urzadzonej kreowane
W oparciu o obszar Starorzecza Wisty;

- pomocnicze centra ustugowe (subcentra) zwigzane z ponadpodstawowg obstugg ludnosci i
gospodarki fomiankowskiego pasma zurbanizowanego (parki handlowe, otoczenie biznesu,
banki, hotele, obiekty kultury i rozrywki);

- podstawowe urzadzenia wypoczynkowe na i w sgsiedztwie terendw mieszkaniowych (place zabaw
dla dzieci, place treningowe dla dorostych, skwery i $ciezki spacerowe).

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy, obszar analizowany potozony jest na obrzezach
STREFY 7 - dla ktérej Studium przewiduje jako przeznaczenie dominujgce:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa,
2) zabudowa $rédmiejska wielofunkcyjna,
3) zabudowa ustugowa - ustugi komercyjne (podstawowe i ponadlokalne),
4) zabudowa ustugowa - obiekty uzyteczno$ci publicznej
oraz jako przeznaczenie dopetniajace:
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tereny zieleni urzadzonej,

tereny sportu i rekreacji,

istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

zabudowa obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

~— — ~— ~—

1
2
3
4

W ramach ochrony terenow zieleni Studium przewiduje stworzenie uktadu terenéw zieleni, ktory
tworzy¢ beda miedzy innymi tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, place zabaw, zieleh przyuliczna
itp.). Dla tych terendw zostaty okreslone nastepujace zasady zagospodarowania:

» zachowanie uktadu istniejgcych terenéw zieleni,

e zachowanie, wzmocnienie i tworzenie powigzan przyrodniczych pomiedzy istniejacymi
i planowanymi terenami zieleni poprzez zachowanie, uporzadkowanie i wprowadzanie zieleni
izolacyjnej i zieleni towarzyszacej inwestycjom celu publicznego w tym zieleni przyulicznej,

* ograniczenia dla zabudowy do zakazu zabudowy wigcznie dla terendéw zieleni urzadzonej
(parki, skwery, place zabaw, tereny zieleni przyulicznej itp.).

W ramach ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych Studium wskazuje iz w planach
miejscowych nalezy stworzy¢ warunki do:
» rekultywacji i rewitalizacji ukfadu zbiornikow wodnych starorzecza Wisty wzdtuz Strugi
Dziekanowskiej, z uwzglednieniem ochrony przyrody, funkcji retencyjnej i przeciwpowodziowej;
» zachowania stale- lub okresowo podmoktych zagtebien terenu wraz z ich obudowg biologiczng
(m.in. poprzez niedopuszczenie do obnizenia poziomu wod gruntowych, zmiany rzezby terenu
— zasypywanie obnizer(...).

W ramach ochrony przed degradacjg gleb i rzezby terenu Studium przewiduje:

» zachowanie naturalnych form rzezby terenu (wydm, skarp, zagtebien) poprzez wytaczenie ich
z zabudowy w planach miejscowych przez odpowiednie ustalenie linii zabudowy,

» ochrona zbiornikdw wodnych i naturalnych obnizen, w tym:

- zachowanie naturalnych obnizen bez mozliwosci ich zabudowy, utrzymanie naturalnych
zadrzewien i zakrzewien,

- ograniczenia dla zabudowy poprzez indywidualne ustalenie w mpzp linii zabudowy w odlegtosci
gwarantujacej zachowanie zbiornikow i obnizen.

Wedtug Studium ochrona bior6znorodnosci powinna opiera¢ sie na zasadach ochrony walorow
tworzacych przyrodniczy wizerunek gminy oraz zasadzie wzmocnienia ostabionych struktur
przyrodniczych, wtym ochronie zadrzewien $rddigkowych, $rodpolnych, przydroznych, w tym
dziuplastych, czesciowo spréchniatych zadrzewien wierzbowych bedacych potencjalnym siedliskiem
pachnicy debowej, wzmocnienie bior6znorodnosci w miescie poprzez: ochrone istniejgcych zadrzewien,
pojedynczych cennych przyrodniczo drzew, zadrzewien przyulicznych.

Dodatkowo w Studium wskazano na koniecznos¢ przekierowania ruchu lokalnego poza centrum
miasta na drogi zbiorcze: ul. KoScielng Droge i Brukowg oraz na potrzebe rozbudowy sieci drog
lokalnych idojazdowych. Dlatego tez w celu zapewnienia odpowiedniej obstugi istniejacych
i planowanych terendéw zabudowy plan miejscowy powinien:

* wyznaczy¢ niezbedny uktad drég gminnych dojazdowych o parametrach dostosowanych do
prognozowanego ruchu oraz zapewniajgcych bezpieczenstwo wszystkich uzytkownikow,
w szczegbInoSci pieszych i rowerzystow

o okre$lic zasady obstugi kwartatbw zabudowy oraz dostepu do drdég publicznych za
posrednictwem drog wewnetrznych;

» okres$li¢ wymagania dla nowotworzonych drdég wewnetrznych przyjmujac za standard:

- przy obstudze wigcej niz 5 posesji szeroko$¢ drogi nie mniej niz 8 m;

- nakaz realizacji placu do zawracania na drogach bez przelotu.

Ponadto w planach miejscowych Studium postuluje uwzglednia¢ ,0g6lne zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie ochrony przed powodzig i podtopieniami: utrzymanie
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i zwigkszanie retencji powierzchniowej (zachowanie terenéw naturalnie obnizonych, istniejacych
naturalnych ciekow i zbiornikow wodnych, zadrzewien, gruntéw organicznych) oraz zachowanie jak
najwiekszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dziatek inwestycyjnych (powyzej 70%).
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OZNACZENIA
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Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu:
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O Qkalny - istniejacy
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grunty rolne klasy I11
\:| grunty rolne klasy III, ktére uzyskaly zgode¢ na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze
Ochrona zabytkow:
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Rys.1 Uwarunkowania rozwoju (zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy tomianki, Lomianki, 2015r.)
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OZNACZENIA

_ I granica gminy

Granice stref funkcjonalnych:
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Uklad komunikacyjny:

B B B planowana droga gléwna ruchu przyspieszonego Legionowska Trasa Mostowa

drogi zbiorcze

drogi lokalne

“5'_ <
f. _ Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu:
Z strefa szczegolnej ochrony ekologicznej

I:l strefa zwykta

korytarze ekologiczne:

. @kalny - istniejacy

Obiekty i obszary chronione na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw:

Obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw o ochronie przyrody:

/& zabytki wpisane do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

]
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1 granice stanowisk archeologicznych

L
[

. ujecie wody i/lub stacja uzdatniania wody

Rys.2 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy tomianki - kierunki zagospodarowania przestrzennego (zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy tomianki, tomianki, 2015r.)
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Chopina

Na omawianym obszarze obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Chopina zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej tomianek Nr VIII/49/2011 z dnia 9 czerwca 2011 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 140 poz. 4503 z dnia 04.08.2011r.).
Obowigzujacy plan nie jest spdjny z okreslonymi w Studium z 2015 r. zaktualizowanymi kierunkami
zagospodarowania przestrzennego w zakresie dominujacego przeznaczenia terenu. W 2015 roku wraz
z uchwaleniem Studium istotnej zmianie ulegfa polityka przestrzenna gminy, w ktorej nie przewiduje sie
na terenie catej gminy rozwoju zabudowy wielorodzinne;.

OZNACZENIA

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘

o
DOTYCZACE OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

coess pro

USTALENIA PLANU DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJT I INFRASTRUKTURY:
A Copuscacns sty e e psicrone; dosiprots

- ik omerone

INFORMACYJNE ELEMENTY PLANU:

e

¥
4 IMN - 1IMN - feremy zalmdawy mieszkaniows] jednorodziene; o iskic intensywnosci
S50 12MN - 22MN - teremy zabudowy misszkeniowe] jednarodzinncj o drednic] itensywnodel

Rys. 3 Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Chopina z granicami projektu mpzp ,Chopina
jednostka A”
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Analizowany obszar w w/w planie podzielony jest na obszary funkcjonalno-przestrzenne
0 nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

* tereny 1IMN/U, 2MN/U:
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
— tereny ustug nieucigzliwych (zaréwno ustugi podstawowe jak i komercyjne)
z wylgczeniem: stacji paliw oraz ustug zwigzanych z naprawg i demontazem
samochodow, sktadowaniem czesci uzywanych samochoddw,
— obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
— tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

« tereny 1MN, 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci,
w uktadzie wolnostojgcym,

o teren 12MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o $redniej intensywnosci,
w uktadzie wolnostojgcym,

» teren MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej,

o teren MW(MN) - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym jako przeznaczeniem
uzupetniajgcym, z wydzieleniem wewnetrznym oznaczonym MW(MN)-ZP - tereny zieleni
urzadzonej towarzyszacej zabudowie wielorodzinnej,

o tereny 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ - publiczne drogi zbiorcze (ul. Armii Poznan, ul. Rolnicza,
ul. Koscielna Droga),

» teren 1KDL - publiczna droga lokalna (ul. Chopina),

» tereny 1KDD, 6KDD - publiczne drogi dojazdowe (ulica Wspélna),

» teren 1KD-PJ - publiczna droga dojazdowa w formie ciggu pieszo-jezdnego.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewidujg w omawianym
obszarze (objetym projektem planu) jeden teren zieleni urzadzonej o powierzchni 0,29ha. Plan
miejscowy w poszczegdlnych obszarach funkcjonalnych ustala minimalng powierzchnie biologicznie
czynng na poziomie 60-75%, nie ustala jej natomiast w liniach rozgraniczajgcych drég. Mimo to suma
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wynosi okoto 10, 59ha , co stanowi okoto 54% powierzchni
fragmentu planu obejmujacego omawiany obszar.

Tab.1 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w poszczegdlnych obszarach funkcjonalno-przestrzennych
w obowigzujacym mpzp Chopina

Minimalny -
L . Minimalna
. . wskaznik . .
. Powierzchnia ) . powierzchnia
Symbole przeznaczenia terenu powierzchni A
terenu w ha . s . biologicznie czynna w
biologicznie czynnej w ha
%
1MN/U 1,19 60 0,71
2MN/U 1,42 60 0,85
1MN 3,33 70 2,33
2MN 1,06 70 0,74
MW 1,22 70 0,9
MW(MN) 2,53 70 1,76
12MN 6,32 60 3,08
MW(MN)-ZP 0,29 (MN) 60 0,22
(MW) 70
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(ZP) 75
1KDZ 0,47
2KDZ 0,19
3KDZ 0,58
1KDL 0,5
1KDD 0,07
6KDD 0,06
1KD-PJ 0,16
SUMA 10,59

Ustalenia wyzej wymienionego planu regulujg wigkszoS¢ aspektow ochrony Srodowiska.
Ustalenia dotyczg ochrony powietrza, odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych oraz S$ciekow opadowych, odprowadzenia Sciekéw bytowo-komunalnych, ochrony
powierzchni ziemi i $rodowiska przed odpadami. Plan przewiduje tez rozwdj infrastruktury technicznej
oraz uktadu drogowego. Szczegdtowo okresla ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni m.in.
ustala zachowanie i ochrone zieleni wysokiej na terenach zabudowy mieszkaniowej; wprowadzenie
Zieleni towarzyszacej miejscom i przestrzeniom ogolnodostepnym, uwzgledniajacej drzewa, krzewy
i zielen niska; ochrone warunkow siedliskowych istniejgcych: zadrzewien oraz warto$ciowych
pojedynczych drzew.

Wedtug planu caty obszar znajduje sie w zasiegu potencjalnego zagrozenia powodziowego
rzeki Wisty, spowodowanego zalaniem tzw. wodg stuletnig, na ktérym nalezy przestrzega¢ wymogow
zawartych w ustawie Prawo wodne. Granica obszardw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
ulegta nieco zmianie. Ponadto niektére zapisy planu zdezaktualizowaty sig, konieczna jest ich korekta
Z uwagi na zmiane przepisow.

Prognoza oddziatywania na Srodowisko do mpzp ,Chopina”

W prognozie przeprowadzona analiza wykazata, ze realizacja planu miejscowego bedzie
wigzata sie ze znacznymi przeksztatceniami terenu. Dotychczasowe tereny pdl i tak z luzng zabudowq
mieszkaniowg jednorodzinng zostang przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
Sredniointensywng w potudniowej czesci, ekstensywng w pdinocnej oraz mieszkaniowg wielorodzinng
w centralnej czesci obszaru objetego projektem planu. Jednoczesnie plan miejscowy wprowadza wiele
istotnych zapiséw zapewniajacych ochrone srodowiska, w tym ochrone obszaréw cennych przyrodniczo
i objetych ochrong prawng, krajobrazu, ludzi. Ustala modernizacje drédg oraz rozwdj infrastruktury
technicznej na tym terenie.

W prognozie zostat réwniez przeanalizowany stan i funkcjonowanie $rodowiska. Szczegoing
uwage zwrdcono na obszary i obiekty chronione prawnie: obszary Natura 2000, Kampinoski Park
Narodowy (KPN), Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK), rezerwaty przyrody,
wystepujacq na terenie opracowania pachnice debowg Osmoderma eremita (objetg $cistg ochrong
gatunkowa).

Ocenie zostaty poddane gtéwne zmiany zagospodarowania i ich przewidywany wptyw na
Srodowisko: réznorodno$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, ro$liny, powietrze, wode, glebe oraz obszary
objete ochrong prawng (obszary Natura 2000). W ogdlnej ocenie stwierdzono, ze plan miejscowy nie
bedzie miat znaczacego negatywnego oddziatywania na Srodowisko. Bedg to gtéwnie pozytywne lub
neutralne oddziatywania. Plan miejscowy zachowuje wymagania prawne w zakresie ochrony
srodowiska przyrodniczego. Ustalenia planu miejscowego sq korzystne dla ochrony obszarow Natura
2000, Kampinoskiego Parku Narodowy (KPN), Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
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(WOChK), rezerwatdéw przyrody oraz pachnicy debowej. Nie naruszajg obowigzujacych standardéw
srodowiskowych w zakresie zanieczyszczen gleby, wdd, powietrza oraz klimatu akustycznego.
Prognoza pozytywnie ocenia wplyw planu miejscowego na krajobraz. Przewiduje, ze nowe
zagospodarowanie wprowadzi tad przestrzenny.

Prognoza nie przewiduje oddziatywania transgranicznego na $rodowisko.

Prognoza przedstawia rozwigzania alternatywne dla ustalen planu miejscowego:
- dla catego terenu wskazuje na konieczno$¢ prowadzenia statego monitoringu $rodowiska,
- dla ochrony pachnicy debowej w przypadku zagrozenia istnienia osobnikow podjecie dziatan
majacych na celu ocalenie osobnikdw.

Podsumowujac, prognoza nie wykazata istotnych przeciwwskazan dla realizacji miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego ,Chopina”.

4.2. Gtéwne cele projektu planu

Nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona
i ksztattowanie fadu przestrzennego. Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych
realizowanych na obszarze objetym planem oraz okre$lajg zasady ich wzajemnych powigzan
funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu uwarunkowan S$rodowiska, istniejacego
zainwestowania oraz wymogow przepisow odrebnych. Przystapienie do sporzadzania omawianego
projektu planu ma na celu stworzenie warunkow przestrzennych dla prawidtowego funkcjonowania
obszaru, jako dalszego kontrolowanego i zrbwnowazonego zagospodarowania w oparciu o zasady tadu
przestrzennego.

Przystapienie do prac nad omawianym projektem planu wynika z:

— licznych wnioskow mieszkancow;

— braku zgodno$¢ obowigzujgcego planu z aktualnym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego w zakresie przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng;

— konieczno$ci dostosowania prawa lokalnego do tempa rozwoju zabudowy mieszkaniowe;;

— czeS¢ ustalert obowigzujacego planu narusza przepisy odrebne; korekty wymagaja m.in. ustalenia planu
miejscowego w zakresie prawnej ochrony przyrody, zagrozen powodziowych oraz zasad ochrony
krajobrazu.

— konieczno$ci stworzenia warunkow do realizaciji rozpoczetych inwestycji komunikacyjnych;

— uwzglednienia potrzeb zwigzanych z rozbudowg sieci drég dojazdowych;

— zmian jakie nastapity w przepisach, w szczegdlnosci: ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zwigzku ze zmianami innych ustaw (zwigzanych z dziedzing planowania
przestrzennego), prawie budowlanym i przepisach wykonawczych, min. rozporzadzeniach
okre$lajacych warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, prawie
ochrony $rodowiska, prawie wodnym, ustawie 0 gospodarce nieruchomos$ciami.

Przystapienie do sporzadzenia planu jest rowniez zgodne z wnioskami i rekomendacjami
wskazanymi w ,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy tomianki w okresie
2009-2015".

4.3. Charakterystyka ustalen projektu planu pod katem dotyczacym problematyki ochrony
srodowiska
Ponizej przedstawiono wybrane ustalenia projektu planu majgce wptyw na zagadnienia
zwigzane z ochrong Srodowiska, a takze sporzadzenie niniejszej prognozy.

Projekt planu ustala przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla fragmentéw obszaru
projektu planu, wydzielonych na rysunku projektu planu liniami rozgraniczajacymi:
¢ MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
« /P - teren zieleni urzadzonej parkowej z wodami powierzchniowymi;
» KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej;
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« KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;
« KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;;
« KP - tereny publicznych drog pieszo-rowerowych;

» KDW - tereny drog wewnetrznych.

Projekt planu okresla nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

 ustala minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla poszczegolnych terendw.

Tab.2 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w poszczegdlnych obszarach funkcjonalno-przestrzennych w

projekcie mpzp Chopina jednostka A

Minimalny -
. . Minimalna
. . wskaznik . .
. Powierzchnia . . powierzchnia
Symbole przeznaczenia terenu powierzchni . _
terenu w ha bi L . biologicznie czynna w
iologicznie czynnej w h
y a
0
MN1 2,75 60 1,65
MN2 1,67 60 1,00
MN3 1,06 60 0,63
MN4 3,31 60 1,99
MN5 2,12 60 1,27
MN6 1,64 60 0,98
MN7 0,85 60 0,51
MN8 0,34 60 0,20
MN9 1,21 60 0,72
MN10 0,76 60 0,46
ZP 0,85 80 0,68

KDZ1 0,58 15 0,09
KDZ2 0,48 10 0,04
KDZ3 0,18 10 0,01
KDL 0,5 15 0,07
KDD1 0,09 10 0,00
KDD2 0,16 10 0,01
KDD3 0,07 10 0,00
KDD4 0,06 10 0,00
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KDD5 0,12 10 0,01
KDW1 0,17 10 0,01
KDW2 0,13 10 0,01
KDW3 0,23 10 0,02
KP1 0,01 10 0,00
KP2 0,02 10 0,00
SUMA 10,36

W obszarze objetym omawianym projektem planu znajduje sie jeden obszar zieleni
urzadzonej parkowej z wodami powierzchniowymi ZP o powierzchni — 0,85ha. W skali catego obszaru
projektu planu (powierzchnia 10,36ha) udziat powierzchni biologicznie czynnej po realizacji ustalen
projektu planu bedzie stanowit minimum okoto 53% jego powierzchni. Wzgledem planu uchwalonego
sytuacja ta nie ulegnie zatem zmianie, gdyz w planie obowigzujgcym minimalna powierzchnia
biologicznie czynna, w ogolnym bilansie, ksztattuje sie na tym samym poziomie. Nalezy natomiast
zwréci¢ uwage na fakt, ze w planie obowigzujacym nie okre$la sie minimalnej PBC w liniach
rozgraniczajacych drég, co ma miejsce w projekcie planu. Istotna jest rowniez zmiana omawianego
wskaznika w obszarach zabudowy mieszkaniowej. W projekcie planu zostat on ujednolicony i ksztattuje
sie na poziomie 60%, natomiast w planie obowigzujacym w wybranych obszarach wynosit 70%. W
projekcie planu nastgpito wiec nieznaczne zmniejszenie minimainej PBC w obszarach mieszkaniowych,
ale zwiekszenie tego wskaznika w liniach rozgraniczajacych drog. Zwiekszyta sie rowniez powierzchnia
terenu zieleni urzadzonej oraz jego minimaina PBC.

» dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sie:

- teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

- teren wymagajacy przeksztatcen w zakresie: przywrdcenia prawidtowych stosunkow wodnych,
przywrdcenia powierzchni lustra wody zbiornika wodnego w istniejacym  zagtebieniu
bezodptywowym, odtworzenia zbiorowisk higrofilnych;

- zakaz zabudowy budynkami,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

- zakazuje sie zmiany uksztattowania terenu prowadzacej do ograniczenia powierzchni lustra wody
istniejacego zbiornika wodnego lub sptycania zbiornika,

- powierzchnia zbiornika wodnego wraz z ro$linnoscig przywodng powinna stanowi¢ nie mnigj niz
15% ogbInej powierzchni terenu; dopuszcza sie zwiekszenie gtebokosci zbiornika do 4 m,

- nakazuje si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien z zastrzezeniem: nakazuje sie odtworzenie
zbiorowisk higrofilnych (zwigzanych z wodg i terenami 0 wysokim poziomie wod gruntowych), oraz
dopuszcza sie usuniecie zadrzewien gatunkéw niezgodnych z siedliskiem tegu topolowo-
wierzbowego, w szczegolnosci klonow jesionolistnych,

» w celu ograniczenia emisji zanieczyszczefn do atmosfery, do ogrzewania budynkéw oraz
w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nalezy stosowaC urzadzenia, rozwigzania techniczne
i technologie zapewniajace zachowanie dopuszczalnych przepisami pozioméw emisji zanieczyszczen do
atmosfery z uwzglednieniem przepisow § 15 ust. 6 7;

e Ze wzgledu na potozenie obszaru projektu planu w granicach Gitéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 222 oraz Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215, w celu ochrony gleb, wod



MPZP ,Chopina jednostka A” ~ PROGNOZA ODDZIAt YWANIA NA SRODOWISKO strona 16 (49)

powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem: nakazuje sie (z zastrzezeniem) utwardzanie
lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych zanieczyszczeniem
substancjami szczegolnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w taki sposob aby uniemozliwi¢
przedostawanie sie tych zanieczyszczen do wod i do ziemi, niedopuszczalne jest stosowanie azurowych
nawierzchni przero$nietych roslinami w przypadku nawierzchni gdzie odbywa sie przejazd lub postoj
pojazdéw mechanicznych, zwtaszcza parkingdw i miejsc do parkowania stanowigcych wymagang planem
minimalng liczbe miejsc do parkowania, w przypadku miejsc do parkowania innych niz te, o ktérych mowa
powyzej dopuszcza sie azurowe nawierzchnie przerosniete roslinami,

» Ze wzgledu na potozenie catego obszaru projektu planu w catosci w otulinie Kampinoskiego
Parku Narodowego, zakazuije sie lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko,

b) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, w przypadku gdy
wykonana ocena oddziatywania przedsiewziecia na S$rodowisko wykazata znaczace negatywne
oddziatywanie na $rodowisko lub znaczace negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura
2000;

- zakazy te nie dotycza:

a) realizacji inwestycji celu publicznego z obowigzujagcym wymogiem uzyskania przewidzianych
przepisami zezwolen na odstepstwo od zakazoéw w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
przyrody,

b) obiektow istniejacych;

- ze wzgledu na rozktad przestrzenny terenéw przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje sie
lokalizacji zaktaddw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii w rozumieniu przepisow
0 ochronie Srodowiska;

» W zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone w projekcie planu symbolami:
MN — nalezy traktowac¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowe;j,

ZP —nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

 Na rysunku projektu planu wyznacza sie granice obszarow narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi - obszar obejmujacy tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, na ktérym lokalizacja inwestycji,
w szczegbInosci obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi, moze stanowi¢ zagrozenie dla
bezpieczenstwa ludzi oraz mienia; zabudowa oraz zagospodarowanie terenu powinno uwzgledni¢
istniejace ryzyko powodziowe.

» Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
- Ustala sie granice strefy 150 m od granicy cmentarza.
- W strefie 150 m od granicy cmentarza z przepiséw odrebnych wynikajg ograniczenia dla usytuowania
zabudowan mieszkalnych, studni, zrédet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych, z uwagi na bezpieczenstwo sanitarne.

» Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego. Zasady ksztaltowania krajobrazu

Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:
- dla pokry¢ dachéw stromych z zastrzezeniem pkt 2 — zakaz stosowania innych barw niz: szarosci -
RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popielaty pirytowy), brazy - RAL 8004 (brgzowy miedziany),
RAL 8017 (brazowy grizzly), RAL 8019 (brazowy szary), RAL 8023 (brazowy pomaraficzowy), czernie —
RAL 9005 (czarny gteboki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007 (srebrny ciemny), czerwienie -
RAL 3005 (bordowy $redni), RAL 3007 (ciemny wisniowy), RAL 3009 (czerwony tlenkowy), RAL 3011
(czerwony burgundzki);
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- dopuszcza sig inng kolorystyke dachdw stromych gdy wynika to z pokrycia dachu tupkiem, dachéwkg
ceramiczna, blachg miedziang lub niemalowang blachg ocynkowang

- dla pokry¢ dachéw stromych wykonanych z dachéwki ceramicznej, gontu drewnianego, stomy, trzciny,
blachy miedzianej i blachy ocynkowanej (bez powtoki malarskiej) — zakaz stosowania powtok malarskich
zmieniajgcych naturalng barwe materiatu;

- dla dachow ptaskich — bez ograniczer;

- dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: zétcien RAL1013, szarosci (RAL7032,
RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002, RAL9003, RAL9010, RAL9016,
RAL9018) — z zastrzezeniem pkt 5;

- dopuszcza sie inng kolorystyke elewacji w przypadku, gdy jest ona wykonana z niebarwionego
betonu, niebarwionej cegty (silikatowej, betonowej, klinkierowej itp. surowcow mineralnych),
niebarwionych oktadzin wykonanych z: drewna, kamienia, ceramiki, szkta oraz powtok galwanicznych;

- dopuszcza sig inne kolory dla stolarki okiennej i drzwiowej;

- nakazuje sie ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachéw stromych budynkow: zlokalizowanych na jedne;
nieruchomosci, przylegajacych do siebie $cianami w zabudowie blizniaczej lub szeregowe;.

» Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania Sciekdw komunalnych:
- obszar planu znajduje sie w granicach aglomeracii

- Scieki komunalne nakazuje si¢ odprowadza¢ za po$rednictwem sieci gminnej do gminnej oczyszczalni
Sciekow potozonej w Lomiankach poza obszarem projektu planu;

- minimalna srednica nowobudowanych przewoddw ttocznych — 63 mm;
- minimalna $rednica nowobudowanych przewoddw grawitacyjnych - 200 mm.

« Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:

- zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej lub z instalacji
wykorzystujacych OZE;

- przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje sie
stosowac linie kablowe (skablowane);

- przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza sie zaréwno stacje
wnetrzowe, jak i stupowe;

- w przypadku urzadzen OZE dopuszcza sie wytacznie mikroinstalacje fotowoltaiczne oraz mate
instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajgcej 100 kW.

. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych
- Z zastrzezeniem tiret 2, wody opadowe i roztopowe nakazuje si¢ zagospodarowa¢ na dziatce wiasnej
inwestycii,
- z zachowaniem przepiséw odrebnych, wody opadowe i roztopowe z drég publicznych dopuszcza sie
zagospodarowac na terenie ZP;
- wody deszczowe i roztopowe z nawierzchni przewidzianych do przejazdu i postoju samochodow,
w szczegdlnosci drog, placow, parkingow i terendw stuzebnosci przejazdu, przed wprowadzeniem do
ziemi nalezy doprowadzi¢ do parametréw wymaganych przepisami..

» Ustalenia dla systemu gazowego - minimalna $rednica nowobudowanych sieci:
1) dla niskiego cisnienia — 32 mm;
2) dla sredniego ci$nienia — 40 mm.

» Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:
- zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub odnawialne

zrodta energii (OZE);
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- w przypadku gdy zrodtem ciepta sg instalacje wykorzystujace OZE, niedopuszczalne jest stosowanie
instalacji ktére: nie zapewniajg wymaganych przepisami pozioméw emisji, jako zrédio ciepta
wykorzystujg energie wiatru lub biomase, maja moc przekraczajacg 100 kW przy czym, dla terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza sie tylko mikroinstalacje OZE.

. Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego - nakazuje sie realizacje nowych
przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne.

* Wymagania systemu gospodarowania odpadami:
- kazda nieruchomo$¢ musi mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadéw komunalnych

(Smietnik);

- miejsca odbioru odpadoéw komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca oprozniania pojemnikow lub
odbioru workéw — muszg mie¢ bezposredni dostep dla samochoddw cigzarowych wyspecjalizowanych
stuzb;

- miejsca do czasowego gromadzenia odpadow (Smietniki) nalezy realizowa¢ jako pomieszczenia
w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi Scianami (z wyjatkiem furtek, ktore mogq
by¢ azurowe), o konstrukcji i gabarytach uwzgledniajacych selektywne zbieranie odpaddéw, w tym
segregacje odpaddw na miejscu (w Smietniku);

- dla zespotdéw zabudowy szeregowej i blizniaczej dopuszcza sie realizacje wspolnego miejsca odbioru
odpadow komunalnych dla wiecej niz jednej nieruchomosci.

» Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku projektu planu sg obowigzujacymi ustaleniami
projektu planu:

— granica obszaru objetego planem,;

— linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

— nieprzekraczalne linie zabudowy;

— zwymiarowane odlegtosci okre$lone w metrach;

— symbole literowe okreslajgce podstawowe przeznaczenie terendw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymi;

— obiekty i granice obszaréw objetych ochrong - strefa ochronna siedliska pachnicy
debowe;.

4.4. Cele ochrony srodowiska na szczeblu miedzynarodowym, krajowym oraz lokalnym i

sposoby ich uwzgledniania w projekcie planu
Projekt nie narusza ustalen wynikajacych z przepiséw odrebnych. Ustawa z dnia 27 kwietnia

2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. 2018, poz. 799) okre$la zasady ochrony $rodowiska oraz
warunki korzystania z jego zasobdw, z uwzglednieniem wymagan zrownowazonego rozwoju. Gtownym
zatozeniem jest prowadzenie polityki i dziatan w poszczegolnych sektorach gospodarki i Zycia
spotecznego, ktore umozliwi zachowanie zasobow $rodowiska w stanie zapewniajacym trwatos¢ funkcii,
procesOw przyrodniczych i zachowanie bior6znorodno$ci oraz umozliwi korzystanie z nich obecnym
i przysztym pokoleniom. Na szczeblu miedzynarodowym opracowany zostat komunikat Komisji
Wspolnot Europejskich Zréwnowazona Europa dla lepszego Swiata: Strategia zréwnowazonego
rozwoju dla Unii Europejskiej odnoszacy sie do zasad zrownowazonego rozwoju. Do podstawowych
celéw okreslonych w tym dokumencie naleza;

- ograniczenie zmian klimatycznych,

- poprawa warunkow ochrony zdrowia,
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- prowadzenie bardziej odpowiedzialnej gospodarki zasobami naturalnymi,
- poprawa systemu transportowego oraz systemu zarzgdzania gruntami.

Przedmiotowy projekt planu ma stuzy¢ ksztattowaniu tadu przestrzennego przy
zachowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju. Uwzglednia on cele ochrony $rodowiska okre$lone
na szczeblu krajowym i miedzynarodowym poprzez:

e zachowanie istniejacej oraz wprowadzenie nowej zieleni w postaci kompleksu zieleni
urzadzonej;

» ochrone wod dzieki regulacjom dotyczacym sieci wodociggowej i kanalizacyjnej a takze
wprowadzeniu zapisow w zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi i wodami opadowymi oraz
roztopowymi;

» wprowadzenie w catym obszarze projektu planu nakazu zachowania minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie od 10% w liniach rozgraniczajgcych drog do 80% w terenie
zieleni urzadzonej;

» ochrone powietrza dzigki nakazie stosowania do ogrzewania budynkéw oraz w prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych zachowanie
dopuszczalnych przepisami poziomdw emisji zanieczyszczen do atmosfery;

* ochrone krajobrazu dzieki ograniczeniom dotyczacym form zabudowy, w tym wysokosci i kolorystyki
budynkéw, zastosowanych materiatow, geometrii dachu;

* ochrone zdrowia ludzi dzigki regulacjom dotyczacym gospodarki Sciekowej i wod opadowych.

Podstawowym dokumentem okre$lajacym cele ochrony $rodowiska na terenie gminy
tomianki jest Program Ochrony Srodowiska dla gminy tomianki na lata 2016-2020 z perspektywa na
lata 2021-2024 gtéwne cele sformutowane w tym programie to:

- poprawa klimatu i jako$ci powietrza poprzez ograniczenie m.in. niskiej emisji;

- ograniczenie ucigzliwo$ci akustycznych w obszarze gminy poprzez m.in. modernizacje drég i budowe
nowych;

- kontrola niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego;

- poprawa jako$ci wdd, osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu wdd powierzchniowych i podziemnych

- zrbwnowazone gospodarowanie wodami powierzchniowymi i podziemnymi umozZliwiajace
zaspokojenie potrzeb wodnych gminy m.ni. poprzez budowe sieci wodno-kanalizacyjnej;

- racjonalne wykorzystanie gleb;

- racjonalne gospodarowanie odpadami poprzez m.in. likwidacje dzikich wysypisk $mieci oraz
uszczelnienie systemu gospodarowania odpadami komunalnymi;

- ochrona zasobow przyrodniczych poprzez uniemozliwienie przeksztatcern terendw cennych
przyrodniczo.

W omawianym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gtéwne cele
ochrony $rodowiska zostaty uwzglednione nastepujaco:

» ustalenia przyjete w projekcie planu dla poszczegdlnych terendbw w zakresie ochrony
srodowiska sg zgodnie z zapisami Studium;

* w obszarze objetym projektem planem uwzgledniono obszary chronione prawnie: granice
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, otuling Kampinoskiego Parku Narodowego
oraz ochrone gatunkowg pachnicy debowe;;

» ochrona zasobdw wodnych i ich jakoSci w projekcie planu nie narusza zasad okreslonych
w Studium;

e W odniesieniu do ochrony przed hatasem komunikacyjnym projekt planu kwalifikuje ulice
zgodnie z ustaleniami Studium;
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» projekt planu zachowuje cenny przyrodniczo teren ze zbiornikiem wodnym, przeznaczajgc go
pod teren zieleni urzadzonej;

e W zakresie ochrony powietrza w projekcie planu w sposéb wiasciwy ustalono zrodta
zaopatrzenia w ciepto;

e na obszarze projektu planu nie wystepujq zaklady stwarzajgce zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi w wyniku wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw szczegdlnych,
a takze nie powstang takie w wyniku uchwalenia projektu planu.

W opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym dla miasta i gminy tomianki okreslono
srodowiskowe ograniczenia w dyspozycyjno$ci terenéw. Dla umozliwienia formutowania ustalen
planistycznych dla przestrzennej realizacji zrownowazonego rozwoju uwzgledniajacego ochrone
srodowiska, zaproponowano podziat struktury przyrodniczej gminy i miasta na jednostki przyrodniczo-
przestrzenne. O podziale zadecydowaty dwa gtéwne czynniki:

- wielkoprzestrzenne jednostki naturalne, wywodzace sie z jednostek morfologicznych, a roznigce sie
obecnie przede wszystkim warunkami wodnymi - w tym zagrozeniami powodziowymi oraz
warunkami wystepowania wod gruntowych,

- prawna ochrona przyrody, obejmujaca powierzchniowymi formami ochrony prawie catg gmine,
o zrbznicowanych rygorach, a co za tym idzie — réznych mozliwo$ciach zagospodarowania.

Biorac pod uwage powyzsze czynniki w przestrzeni gminy opracowanie ekofizjograficzne
wyrdznia nastepujace jednostki przyrodniczo-przestrzenne o w miare jednorodnych uwarunkowaniach
do planowanego zagospodarowania terenu:

Strefa korytowa Wisty

Kampinoski Park Narodowy

Tereny istniejacej intensywnej zabudowy na tarasie nadzalewowym
Tereny potencjalnej intensyfikacji zabudowy na tarasie nadzalewowym.
Dolina tomiankowska

Dolina Strugi Dziekanowksiej

Obnizenie Sadowej

Strefa buforowa KPN.

NGRS

Obszar objety projektem planu potozony jest na pograniczu dwoch jednostek:

Tereny potencjalnej intensyfikacji zabudowy na tarasie nadzalewowym.

Strefa ta obejmuje istniejace wsie Dziekandw Polski, Dziekanéw Nowy oraz czes¢ wsi Sadowa.
Potozony jest po obu stronach drogi nr 7. W strefie tej znaczne powierzchnie sg niezabudowane. Do
niedawna byty chronione, jako ksztattowany planistycznie korytarz ekologiczny pomiedzy Puszczg
Kampinoskg a strefg korytowg Wisty. Tereny te znajdujg sie w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, otulinie KPN i w strefie przejsciowej Rezerwatu Biosfery.

Tereny w tym obszarze obejmujg zaréwno juz istniejacg zabudowe — gtéwnie mieszkaniowg
jednorodzinng, ktéra niewatpliwie pozostanie przez lata jako dominujgca forma zagospodarowania jaki
i tereny porolne, w przewadze nieuzytkowane.

Postepujace zagospodarowanie tego terenu oraz szczeg6towe analizy prowadzone w zwigzku
z przygotowywaniem planu ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego spowodowaly, ze omawiany
teren zostat wylaczony z listy strategicznych powigzan KPN z doling Wisty. Obszar ten objety jest tzw.
politykg kreacji, czyli zorganizowang dziatalnoscig inwestycyjng. Zdecydowanie preferowang formg
zabudowy powinny by¢ budynki niskie, a rodzajem zabudowy mieszkaniowej budynki jednorodzinne.

Dolina tomiankowska obejmuje tereny potozone na tarasie zalewowym Wisty. Naturalng granicg doliny
od strony potudniowo-zachodniej jest skarpa tarasu nadzalewowego. Jej przebieg w granicach gminy
jest w wiekszosci dosé czytelny. Srodowisko Doliny tomiankowskiej przy obecnym stanie jego zasobow
oraz jego funkcjonowania powoduje, ze teren ten jest przyrodniczo bardzo cenny zarowno w skali
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lokalnej jak i regionalnej. Jednoczes$nie charakteryzuje sie mato korzystnymi warunkami naturalnymi dla
zabudowy i zagrozony jest gtebokim zalewem powodziowym w przypadku przerwania watéw
ochronnych.

Z przyrodniczego punktu widzenia, zwtaszcza rozpatrywanego w skali regionalnej, na terenie
tym powinny by¢ preferowane funkcje zwigzane z ekstensywnym uzytkowaniem przestrzeni,
ograniczong zabudowg oraz niewielkg koncentracjg mieszkancow i uzytkownikow.

Aby w maksymalnym stopniu zapewni¢ bezpieczenistwo przysztej zabudowy i jednoczesnie zachowac
znaczace walory Srodowiska zagospodarowanie tego terenu powinno podlega¢ licznym
uwarunkowaniom, wsrod ktérych — jako nadrzedne — wskazuje sie m.in., ze lokalizacja nowej zabudowy
i uchwalenie planu miejscowego powinny by¢ kazdorazowo poprzedzone inwentaryzacjg przyrodniczg
terenu, gdyz w catej dolinie zarejestrowano wiele stanowisk chronionych gatunkdw roélin i zwierzat oraz
wystepowanie cennych siedlisk przyrodniczych, a teren poddany jest ochronie jako Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu.

Nowe zagospodarowanie w Dolinie tomiankowskiej powinno uwzgledniaC zagrozenia
i niebezpieczenstwa wynikajace z wystepujacych podtopien i mozliwosci katastrofalnego gtebokiego
zalewu powodziowego, a rodzaj i skala tego zagospodarowania powinna by¢ dostosowana do
prawdopodobierfistwa wystapienia zagrozen.

Nalezy dazy¢ do takiego zagospodarowania, aby przeksztatcenia terendw dotychczas rolnych
w tereny zainwestowane dokonywaty sie stopniowo. Unika¢ nalezy réwnoczesnego rozpraszania
zabudowy na catym terenie Doliny tomiankowskiej, gdyz utrudni to wyposazenie terenow zalewowych
w niezbedne urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i inzynieryjnej, a jednocze$nie przyspieszy
degradacje walorow i zasobow przyrodniczych Doliny.

Uwarunkowania naturalne oraz dotychczasowe kierunki przeksztatcenn pozwalajg wskazac
preferowang kolejno$¢ ewentualnego przeznaczania poszczegéinych rejonéw w Dolinie Lomiankowskiej
pod nowe formy zagospodarowania. Obszar objety projektem planu znajduje sie w rejonie 2. Sg to
tereny ze stosunkowo liczna, ale jeszcze rozproszong zabudowa. Nowe zagospodarowanie powinno
wypetia¢ wolne przestrzenie w oparciu o istniejgcq sie¢ drég i ulic z jednoczesnym sukcesywnym
rozwojem nowej sieci drogowej i uzbrojenia inzynieryjnego.

W catej dolinie nalezy preferowac ekstensywne formy zagospodarowania w celu minimalizacji
potencjalnej liczby os6b zagrozonych i ewakuowanych. Nowe zagospodarowanie (zabudowa) na
terenie Doliny tomiankowskiej powinna byC obwarowana szczegétowymi uwarunkowaniami
technicznymi, przy czym za najwazniejszy nalezy uzna¢ wyposazenie terenu w sie¢ kanalizacyjna.
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UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE

OZNACZENIE LEGENDA UWARUNKOWANIA
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Wybrane uwarunkowania ze wzgledu na ochrone gruntéw rolnych i leénych

Wylaczenie z produkcji rolnej gruntoéw klas I-11I
Grunty rolne klas I-1I potozonych poza granicami administracyjnymi
miasta wymaga zgody ministra wiasciwego do
Spraw rozwoju wsi
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Pozostale tereny le$ne
Uwarunkowania ze wzgledu na warunki naturalne rzezby i podtoza gruntowo-wodnego
_ Wody powierzchniowe
Tereny bez mozliwosci zabudowy
Strefa korytowa Wisty (tzw.
miedzywale)
W podtozu mady i piaski rzeczne. Warunki
budowlane utrudnione ze wzgledu na
Dolina tomiankowska - taras wystepowanie przewarstwien gruntow
zalewowy Wisty stabono$nych oraz okresowe bardzo ptytkie
wystepowanie wod gruntowych (ryzyko
podtopien).
W poditozu namuty i piaski stabozageszczone.
Dolina Strugi Dziekanowskiej Grunty przy powierzchni nienosne, woda
gruntowa czesto na powierzchni lub bardzo
ptytko pod powierzchnig terenu. Warunki
Obnizenia migdzywydmowe budowlane niekorzystne.
W podiozu piaski stabo zageszczone, warunki
Wydmy i pola piaskow eolicznych wodne korzystne.

W podtozu piaski rzeczne lokalnie
Tarasy nadzalewowe Wisty przewarstwione madami. Wody gruntowe
przewaznie ponizej 2 m p.p.t. Warunki
budowlane korzystne.

Ostance erozyjne w obrgbie tarasu W podiozu gliny zwatowe, korzystne warunki
nadzalewowego budowlane (gruntowo-wodne).

Uwarunkowania ze wzgledu na ochrone gatunkowg oraz ochrone siedlisk

Ochrona gatunkowa — zachowanie drzew

Ochrona zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
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ochrony gatunkowej roslin
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Ochrona w formie wyznaczenia obszaréw
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obszaréw kwalifikujacych sie do uznania za
Siedliska przyrodnicze chronione, wyz wym. obszary chronione wg
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
13.04. 2010 r. w sprawie siedlisk

w tym siedliska o znaczeniu przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych
priorytetowym przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a
takze kryteriow kwalifikujacych si¢ do uznania
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Ryc. 4 Uwarunkowania przyrodnicze (zrodto: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miasta i gminy Lomianki)
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4.5. Ocena stanu Srodowiska ludzi na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem ustalen projektu planu

Obecnie na omawianym obszarze stan Srodowiska jest dobry, nie wystepujg zagrozenia ze strony
przemystu, ucigzliwych zaktadow, warsztatdw, ruchliwych tras. Poszczegdlne komponenty $rodowiska
pozwalajg na komfortowe warunki zycia mieszkancow.

Zapisy projektu planu wprowadzajg zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych ryzyko wystapienia
powaznej awarii przemystowej, przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w przypadku gdy
wykonana ocena oddziatywania przedsiewziecia na S$rodowisko wykazata znaczace negatywne
oddziatywanie na srodowisko lub znaczace negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura
2000. Po uchwaleniu projektu planu w obszarze tym powstanie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
na dziatkach z zachowaniem minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 60% oraz teren zieleni
urzadzonej ze zbiornikiem wodnym. Do obstugi komunikacyjnej terenu wyznaczono kilka nowych drog.

W zwigzku z powyzszym oraz biorgc pod uwage wszystkie ustalenia projektu planu na
omawianym obszarze, nie wystapigq oddziatywania, kiére w znaczacy sposob przyczynityby sie do
pogorszenia jakosci Srodowiska oraz zycia i zdrowia ludzi. Natomiast wptyw poszczegdlnych inwestyci
moze okresowo pogarszac¢ parametry srodowiska, zwtaszcza w procesie budowlanym.

4.6. Problemy ochrony srodowiska

O stanie $rodowiska na obszarze objetym projektem planu decydujg degradacje, skazenia
i ucigzliwosci, ktorych zrodta znajdujg sie gtdwnie poza obszarem projekiu planu. Te negatywne
oddziatywania naktadajg sie na stosunkowo korzystne warunki naturalne i liczne tereny otwarte
w obszarze objetym projektem planu. Wynik wspéiny tych oddziatywan decyduje o stanie Srodowiska.

Na obszarze objetym projektem planu obecnie nie identyfikuje sie znaczacych problemow
ochrony Srodowiska. W obszarach, gdzie dopuszczono wprowadzenie nowej zabudowy, w okresie
trwania budowy moze dochodzi¢ do okresowej wzmozonej emisji zanieczyszczen, szczegodlnie
zwigzanych z pracg maszyn ciezkich, jednak sg to oddziatywania okresowe i ustang z chwilg
zakonczenia prac budowlanych. Aktualnie na terenie opracowania nie zachodzg procesy, ktére mogtyby
wywiera¢ negatywny wptyw na istniejgca zielen oraz zbiornik wodny.

Podstawowe problemy ochrony $rodowiska w niewielkim stopniu dotyczg zanieczyszczenia
powietrza i hatasu pochodzacego z ruchu samochodowego oraz niskiej emisji. Niska emisja i transport
samochodowy sg gtéwnymi generatorami zanieczyszczenia powietrza w centrum miasta jak i na terenie
opracowania.

5. AKTUALNY STAN SRODOWISKA LUDZI. CHARAKTERYSTYKA | UWARUNKOWANIA

Do omawianego projektu planu miejscowego nie zostato wykonane opracowanie
ekofizjograficzne. W zwigzku z powyzszym treS¢ niniejszego rozdziatu zostata przygotowana w oparciu
o Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe wykonane dla miasta i gminy Lomianki, Prognoze
oddziatywania na srodowisko do mpzp ,Chopina”, Analize zasadno$ci przystgpienia do sporzadzania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Chopina jednostka A, wizje lokalng
wiasng oraz innych dostepnych materiatow.

5.1. Polozenie terenu- charakterystyka ogdlna

Obszar objety projektem planu potozony jest w centralnej cze$ci gminy tomianki,
w wojewddztwie mazowieckim i ma powierzchnie ok. 19,39 ha. Znajduje sie w odlegtosci ok. 1km od
Urzedu Miejskiego w tomiankach i okoto 18 km od centrum Warszawy. Granice obszaru wyznaczajg
drogi: od pétnocy ul. KoScielna Droga, od potudnia ul. Rolnicza oraz od zachodu ul. Armii Poznan,
wschodnia granica projektu planu zgodnie z rysunkiem projektu planu. Potudniowa czes$¢ projektu planu
znajduije sie w granicach miasta tomianki, natomiast pétnocna nalezy do wiejskiej czesci gminy.

Wg podziatu fizyczno-geograficznego Polski Kondrackiego i Rychlinga (Atlas RP, 1993) caty
obszar pofozony jest w dolinie rzeki Wisty, w centralnej czesci Kotliny Warszawskiej. Gmina pofozona
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jest pod wzgledem fizycznogeograficznym w  makroregionie Nizina  Srodkowomazowiecka,
w mezoregionie Kotlina Warszawska. Kotlina Warszawska obejmuje rozszerzenie doliny Wisty ponizej
Warszawy u zbiegu dolin srodkowej Wisty, Narwi, Bugu i Bzury. W jej obrebie zaznaczajq sie dwa typy
krajobrazu: tarasow zalewowych, przewaznie tgkowo-rolny oraz nadzalewowych taraséw piaszczystych
z wydmami, przewaznie zalesiony.

Gmina tomianki, dzieki swojemu potozeniu w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego oraz
w Dolinie Wisty, odznacza sie niespotykanymi walorami przyrodniczymi, turystycznymi i rekreacyjnymi.
Potnocno -wschodnia strona Gminy ma unikalny krajobraz, na ktdry sktada sie szereg niewielkich jezior
potgczonych ciekiem wodnym (Strugq Dziekanowska), biegnacym wsérdd pol, fak i zadrzewien.
Najwiekszymi z nich sg jeziora: Dziekanowskie oraz Kietpinskie (rezerwat przyrody).

Przestrzen przyrodnicza gminy Lomianki ma liczne i silne powigzania zewnetrzne:
- od zachodu i potudniowego zachodu poprzez kompleksy le$ne, gtéwnie Puszczy Kampinoskiej, Parku
Miocinskiego i Lasu Nowa Warszawa,
- od wschodu i potnocy poprzez strefe korytowg i taras zalewowy Wisty.
Zurbanizowana i urbanizujgca sie¢ w dalszym ciggu cze$¢ gminy wypetnia przestrzen pomigdzy ww.
strukturami przyrodniczymi.
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Ryc.5 Fragment mapy topograficznej z lokalizacjg miasta Ryc.6 Fragment mapy z lokalizacjg obszaru projektu planu na
tomianki na tle regionu (zrodto:http:// viamichelin.pl) tle miasta tomianki (Zrodto: — http:// google.pl/maps)

Na obszarze, dla ktérego planowane jest sporzadzenie planu przewazajq grunty niezbudowane
rolne, taki, pastwiska, grunty zadrzewione zajmujace 50% powierzchni obszaru. Grunty zabudowane
i zurbanizowane, w tym: inne tereny zabudowane stanowig 29 % powierzchni obszaru, grunty przeznaczone
pod drogi publicznych zajmujg 22 % powierzchni.

W czes$ci centralnej (na dziatkach o nr 62/4, 64) na potudnie od ul. Chopina znajduje sie
izolowany zbiornik wodny starorzecza Wisty, otoczony pozostatosciami cennych zaro$li wierzbowo-
topolowych, ktére niegdy$ stanowity dominujace zbiorowiska roslinne towarzyszace tego typu
zbiornikom. Przez uzytki zielone z zadrzewieniami otaczajace zbiornik przebiega sie¢ drég gruntowych,
a brzegi zbiornika sg miejscem niekontrolowanego wypoczynku. Na zachdd od zbiornika (na dziatkach
61, 59/5 i59/6) wg. ewidencji znajdujg sie uzytki Lz - tereny zadrzewione. W rzeczywisto$ci terendéw
zadrzewionych, powstatych w wyniku wtornej sukcesji roslin na odtogowanych gruntach rolnych lub
niewypasanych pastwiskach jest znacznie wiecej i porastajg prawie w cato$ci wymienione wyzej dziatki.

Tereny zabudowane stanowig potudniowe i wschodnie obrzeza analizowanego obszaru.
Wystepuje tam gtéwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktérej towarzyszg budynki
gospodarcze i garaze. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca wystepuje w rejonie
ul. Rolniczej oraz na wschodzie przy ulicy bez nazwy, bedacej przedtuzeniem ul. Wspdinej.
W potudniowej czesci analizowanego obszaru, pomiedzy ul. Ko$cielng Drogq a al. Chopina rozwija sie
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie blizniaczym oraz znajdujg sie trzy budynki
ustugowe.
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Fot1 Widok od strony ul. Koscielna Droga na Fot2 Widok od strony al. Chopina na krajobraz tak z
nowopowstatg zabudowe w uktadzie blizniaczym (fot. wcinajaca sie zabudowa (fot. Joanna Moczulska)
Joanna Moczulska)

5.2. Budowa geologiczna

Gmina tomianki znajduje sie w obrebie trzech jednostek morfologicznych: wysoczyzny
polodowcowej na potudniu, zespotu mtodoplejstocenskich taraséw akumulacyjnych w czesci centralnej
i zachodniej oraz holocenskiej doliny Wisty. Obszar opracowania potozony jest na tarasie zalewowym.
Krawedz tarasu nadzalewowego jest silnie zatarta. Praktycznie jej przebieg pokrywa sie z granicg
zabudowan przy ul. Rolniczej, stanowigcej potudniowg granice projekiu planu miejscowego.
Powierzchnia terenu obniza sie w kierunku pétnocnym. Rdznica wysokoSci miedzy terenami
sasiadujgcymi z ul. Rolniczg a terenami wzdtuz ul. KoScielna Droga wynosi od 0.5 do 2,0 m.

Wg mapy glebowo - rolniczej na terenie opracowania wystepujg mady oraz piaski rzeczne.
Przewazajq piaski gliniaste lekkie i piaski stabo gliniaste. Najwiecej jest gruntow klasy IV (42,0%
powierzchni terenu). Gleby klasy V zajmujg 11,7% powierzchni terenu), a gleby Il klasy - 9,6 %
powierzchni terenu. Gleby stabe, klasy VI zajmujg 4,9 % powierzchni terenu. Gleby gtéwnie uzytkowane
sq jako orne (53,4 ha), rzadziej jako pastwiska (15,2 ha) i faki (5 ha).

5.3 Wody powierzchniowe i podziemne

W granicach obszaru opracowania zlokalizowany jest zbiornik wodny potozony w niewielkiej
odlegtosci od ul. Armii Poznan i ul. Chopina, w centralnej czesci projektu planu. Teren opracowania
w catosci znajduje sie w granicach Gtdwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 222 oraz Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215, obejmuje rowniez tereny zagrozone powodzig w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

W $rodkowej i pdtnocnej czesci omawianego obszaru wody gruntowe zalegajg w przedziale 0-2,0
m ppt. Sg to wody czwartorzedowe nie izolowane od powierzchni terenu, przez co sg narazone
(szczegolnie te wystepujace najptycej) na zanieczyszczenie zardwno biologiczne jak i chemiczne.
W potudniowej, zurbanizowanej juz cze$ci obszaru pierwszy horyzont wod gruntowych zalega nieco
gtebiej — 2,0 — 4,0 m ppt. Ogdlnie na tarasach zalewowych dominujg warto$ci z dolnego przedziatu,
a wody gruntowe w przedziale 2+4 m p.p.t. zalegajq lokalnie w rejonie Kepy Kietpinskiej i w rejonie
tomianek Dolnych. W ciggu roku mogq wystepowa¢ wahania poziomu wod z uwagi na do$¢ bliskie
sgsiedztwo rzeki i poziomu jej wod.

5.4. Warunki klimatyczne

Klimat w obszarze objetym projektem planu jest charakterystyczny dla klimatu srodkowej Polski.
Pod wzgledem regionalizacji klimatycznej (wg A. Wosia), rejon tomianek sytuuje si¢ w pdtnocno-
wschodniej czesci XVII regionu klimatycznego zwanego Regionem Srodkowopolskim. Obszar ten
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cechuje sie rosngcym kontynentalizmem w kierunku wschodnim. Na obszarze gminy roczna
temperatura powietrza osigga okolo 7,5+8,1°C. Srednie roczne zachmurzenie wynosi przecietnie
6,6+6,8 w skali pokrycia nieba 0+10. Srednia roczna opaddw jest nizsza od $redniej dla Polski (600
mm) i wynosi 500+550 mm. Frekwencja dominujacych zachodnich kierunkdéw wiatrdw wynosi
ok. 45,0 %, przy czym zaznacza si¢ stosunkowo duzy udziat wiatréw z kierunkéw wschodnich — ok.
27%.

Powyzsze dane majg charakter ogolny, w rzeczywistosci ulegajg one lokalnemu zréznicowaniu
pod wplywem rzezby terenu, szaty roslinnej i wiasno$ci termicznych gruntow. Sasiedztwo zbiornikéw
wodnych oraz szata roslinna wptywajg na warunki termiczno-wilgotnoSciowe a takze na ich amplitudy.

5.5. Szata roslina i Swiat zwierzecy oraz powiazania przyrodnicze

Centralng i potnocng cze$C obszar projektu planu stanowig tereny otwarte upraw rolnych
z grupami drzew i pojedynczymi zadrzewieniami srodpolnymi oraz faki i nieuzytki. W czesci centralnej,
w sgsiedztwie terenéw zadrzewionych wokot zbiornika znajduje sie sad. Przy zabudowie jednorodzinnej
wystepuje zielen urzadzona. Jest to roslinno$¢ kultywowana ogrodkéw przydomowych. Wzdtuz ulicy
Koscielna Droga rosng szpalery starych wierzb, bedacych siedliskiem pachnicy debowe;.

Najwieksze walory przyrodnicze posiada teren zbiornika wodnego, przy ktérym wyksztatcita sie
roslinnos¢ przywodna oraz zielen wysoka, wsrod ktorej mozna wyrdzni€ m.in. wierzby, olsze, topole.

Fot.3 Zbiornik wodny w otoczeniu zieleni naturalnej (fot. Fot.4 Widok na skupisko zieleni wokét zbiornika wodnego od
Joanna Moczulska) strony al. Chopina (fot. Joanna Moczulska)

Wedtug mapy ro$linnosci potencjalnej teren objety projektem miejscowego planu znajduje sie
w zasiegu regionu drugiego tj. Tarasu zalewowego wysokiego tzw. Doliny tomiankowskej, ktory
obejmuje wysokie holoceniskie tarasy akumulacyjne Wisty. Jest to najwigkszy z regiondw w gminie o
bardzo wysokich wartosciach przyrodniczych oraz bogatym pod wzgledem réznorodno$ci gatunkowej
ro$lin i zwierzat. W obrebie regionu znajduje sie rezerwat przyrody ,Jezioro Kietpinskie” oraz fragment
Obszaru Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisly, za$ bezposrednio sasiaduje z Doling Srodkowej Wisty.
W catosci znajduje sie w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu i otulinie Kampinoskiego
Parku Narodowego.

Wsrdd zwierzat przewazajg gatunki zwigzane z ekosystemem pdl i tak oraz wiejskg zabudowa.
Niezwykle cennym gatunkiem jest pachnica debowa Osmoderma eremita. Obecno$C tego gatunku
stwierdzono na kilku drzewach lisciastych rosnacych przy ul. Koscielna Droga (na rysunku projektu
planu wskazano dwa egzemplarze drzew). Pachnica debowa jest objeta $cistg ochrong gatunkowg
iwymaga tworzenia obszarow ochronnych. Jest narazona na wyginiecie ze wzgledu na zanik
ekosystemdw zwigzanych ze starymi, dziuplastymi drzewami.
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Dolina Wisty z lasami tegowymi, siedliskami wodnobtotnymi i starorzeczami stanowi korytarz
ekologiczny o randze europejskiej. Wzdtuz zachodniej granicy gminy biegnie korytarz ekologiczny
Kampinoskiego Parku Narodowego. Na potnoc od terenu objetego projektem planu miejscowym istnieje
powigzanie ekologiczne o znaczeniu lokalnym. Ciggnie si¢ ono min. wzdituz starorzeczy: Jeziora
Dziekanowskiego, Jeziora Kietpiniskiego, Strugi Dziekanowskie;.

5.6. Ustanowione formy ochrony przyrody oraz powigzania przyrodnicze z obszarami

sasiednimi

Caly obszar objety projektem planu miejscowego, potozony jest w strefie ochronnej (otulinie)
Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN). Pdinocna czes¢ znajduje sie w obrebie strefy zwyktej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK). W zachodniej czeSci stwierdzono
wystepowanie pachnicy debowej (Osmoderma eremita) objetej $cistg ochrong gatunkowa.

Ponadto, w niewielkiej odlegtosci od granic projektu planu znajdujg sie: Kampinoski Park
Narodowy (KPN) — ok. 2km, obszary Natura 2000 —ok. 1,5km oraz rezerwaty przyrody - ok. 0,5km, ktére
potaczone sg z obszarem opracowania korytarzami ekologicznymi.

Strefa ochronna (otulina) Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN)

Kampinoski Park Narodowy zostat ustanowiony rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
16.01.1959 r. w sprawie utworzenia Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz.U. nr 17, poz. 90). Granice
Parku i jego otuliny oraz ograniczenia obowigzujace na terenie KPN zostaty ustalone Rozporzadzeniem
Rady Ministrow z dnia 25.08.1997 r. w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz.U. nr 132, poz.
876). Park jest obszarem sieci NATURA 2000 oraz Rezerwatem Biosfery (UNESCO MaB ).

Strefa ochronna (otulina) Kampinoskiego Parku Narodowego ma powierzchnie 37756 ha. W jej
obrebie znajduje sig caly obszar objety projektem planu miejscowego. Otulina zabezpiecza tereny
sgsiadujace z KPN przed niewtasciwym zagospodarowaniem, urbanizacjg i przemystem.

Ustalenia Planu Ochrony KPN powinny by¢ uwzglednione w dokumentach planistycznych.
Miejscowe plany zagospodarowania oraz lokalizacja nowych inwestycji budowlanych w obrebie strefy
ochronnej muszg by¢ uzgadniane z dyrekcjg Parku.

Dla strefy ochronnej (otuliny) Kampinoskiego Parku Narodowego projekt Planu Ochrony KPN
wprowadza m.in.:

- ograniczenia dla zabudowy,

- zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejacych obiektdw ucigzliwych, mogacych
pogorszy¢ stan Srodowiska — wyjatek stanowig inwestycje komunikacyjne, infrastruktury
technicznej i inne stuzace ochronie $rodowiska przy zastosowaniu rozwigzan i technologii
bezpiecznych dla Srodowiska przyrodniczego,

- zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw i zbiornikow wodnych z wyjatkiem dziatan
zwigzanych ze zwigkszeniem retencji wodnej, ochrony przeciwpowodziowej i p.poz.
z pozostawieniem min. 75 % brzegow zbiornikéw o charakterze naturalnym.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK)

Zostat utworzony rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego z dnia 29.08.1997 r. w sprawie
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego nr 93, poz. 911), znowelizowanym Rozporzadzeniem nr 117 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 3.08.2000 r. w sprawie zmiany rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29.08.1997 r.
w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego nr 93, poz. 911). Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu zostat
utworzony w celu ochrony wyrdzniajacych sie krajobrazowo ekosysteméw i powigzania ich z krajowym
systemem obszarow chronionych.

Pdtnocna czeSC obszaru objeta projektem planu miejscowego znajduje sie w obrebie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (w strefie zwyktej WOChK).
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Na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg m.in. nastepujace
zakazy, nakazy i ograniczenia:

» Zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania drzew i krzewow, ciggow zadrzewien i zakrzaczen
srodpolnych, przydroznych i nawodnych

» Nakazuje sie utrzymanie i ochrone oczek wodnych, stawdw, jezior, bagien i torfowisk niskich
towarzyszacych ekosystemom fgkowym

» Zakaz lokalizowania nowych lub rozbudowy istniejacych inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla
Srodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska z wytaczeniem realizacii
niezbednych urzadzen komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i urzadzen stuzacych
ochronie Srodowiska, w tym m.in. oczyszczalni $ciekdw, zaktadow unieszkodliwiania odpadow,
pod warunkiem zastosowania rozwigzan i technologii bezpiecznych dla S$rodowiska
przyrodniczego, przy zachowaniu co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej (z
wyjatkiem inwestycji liniowych),

» dopuszcza sie lokalizacje zabudowy jednorodzinnej w formie wolnostojacych budynkow
jednorodzinnych lub blizniaczych z zachowaniem co najmniej 70% powierzchni biologicznie
czynnej w obrebie kazdej dziatki.

Pachnica debowa Osmoderma eremita (kod 1084)

Przeprowadzona inwentaryzacja pachnicy debowej w Dolinie tomiankowskiej w 2009 roku
wykazata obecnos¢ tego gatunku w drzewach znajdujacych sie na terenie oraz w bliskim sgsiedztwie
obszaru objetego projektem planu.

Pachnica debowa jest chrzaszczem, wystepujgcym gtéwnie w starych sprochniatych
dziuplastych drzewach. Zazwyczaj wybiera przydrozne aleje, stanowiskach dobrze nastonecznione.
Chrzagszcz najchetniej zasiedla wierzby, buki, deby, graby, lipy o $rednicy pnia powyzej 70 cm.
Przemieszcza sig na niewielkie odlegtosci (200 — 300 m).

Pachnica debowa objeta jest Scistg ochrong gatunkowa (zatacznik nr 1 do rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r., poz. 2237). Umieszczona jest na polskiej Czerwone;
Liscie Zwierzat Gingcych i Zagrozonych oraz w przygotowywanym Il wydaniu Polskiej Czerwonej Ksiegi
Zwierzat ze statusem VU (gatunek narazony). Wyrdzniona jest w Konwencji Bernenskiej i Dyrektywie
Habitatowej Unii Europejskiej jako gatunek scisle chroniony (wyrdzniony jako ,szczegolnie wazny”)
i wymagajacy tworzenia obszaréw ochronnych.

Ochrona gatunkowa pachnicy debowej polega na zachowaniu drzew zasiedlonych
i stanowigcych potencjalne siedliska oraz na catosciowej ochronie zadrzewien i zachowaniu ciggto$ci
korytarzy migracyjnych dla tego gatunku (w tym zachowanie alej przydroznych - wyciecie alei zwykle
skazuje na wymarcie catej lokalnej populacji pachnicy debowe;).

5.7. Wartos$ci kulturowe

Na omawianym obszarze nie wystepujg obiekty bedace pod opiekg konserwatora zabytkow.
Nie ma tu réwniez cennych obiektdw kulturowych. W sasiedztwie terenu opracowania wystepujg
stanowiska archeologiczne.

5.8. Zanieczyszczenia i uciazliwosci

5.8.1. Stan powietrza

Na terenie opracowania, zgodnie z posiadanymi informacjami, nie wystepuje trwate
zanieczyszczenie powietrza, ktore naruszatoby obowigzujace normy. Jednym z wazniejszych zrodet
zanieczyszczen powietrza na terenie objetym projektem planu jest niska emisja. Niewatpliwym
problemem jest spalanie w domowych piecach odpadéw, w tym tworzyw sztucznych, gumy i tekstyliow.
Domowe paleniska nie wytwarzajg wystarczajgco wysokiej temperatury do ich catkowitego spalenia.
W zwigzku z tym do atmosfery przedostajg sie duze ilosci sadzy, weglowodorow aromatycznych,
merkaptandw i innych szkodliwych dla zdrowia ludzi zwigzkéw chemicznych. Nasila sie to szczegdinie
w okresie grzewczym.
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Na stan powietrza oddziatujg takze zrédta komunikacyjne. Ze wzgledu na niewielki ruch
w tym rejonie, nie wystepuje tu wysokie zanieczyszczenie powietrza substancjami pochodzacymi ze
spalania paliw w silnikach pojazdéw (przede wszystkim tlenki wegla, tlenki azotu, weglowodory lotne).
Przyczyng nadmiernej emisji zanieczyszczen ze Srodkow transportu jest, przede wszystkim, zty stan
techniczny pojazdow, zty stan nawierzchni drog, rodzaj paliwa, itp.

Na stan powietrza w gminie Ltomianki nie ma znaczacego wptywu bliskos¢ Warszawy.
Przesadzajg o tym gtownie dominujace wiatry zachodnie i pdtnocno-zachodnie. Najistotniejszym
zrédtem zanieczyszczen jest niska emisja na terenie gminy, zarbwno ze zrodet stacjonarnych jak
i komunikacyjnych (ruch samochodowy). Emitory umieszczone sg na wysokosci kilku metréw nad
poziomem terenu, co powoduje koncentracje zanieczyszczen na niewielkich wysokosciach. W ostatnich
dwoch dziesigcioleciach obserwuje sie korzystng tendencje zmiany paliw. Coraz cze$ciej powszechne
wczesniej paliwa weglowe zastepowane sg olejem opatowym, gazem i energig elektryczna.

5.8.2. Emitowanie hatasu

Na terenie opracowania nie wystepujq obiekty o bardzo wysokim stopniu ucigzliwosci ze
wzgledu na emisje hatasu. Do najpowszechniejszych i najbardziej ucigzliwych zrédet hatasu nalezy
komunikacja drogowa. Srodki transportu s ruchomymi zrédtami hatasu decydujacymi o parametrach
klimatu akustycznego przede wszystkim na terenach zurbanizowanych.

W granicach obszaru objetego projektem planu potozone sg fragmenty czterech drog
publicznych, kluczowych z punktu widzenia funkcjonowania uktadu drogowego tomianek: ul. Rolnicza
- droga powiatowa o klasie drogi zbiorczej, ul. Armii Poznan — droga gminna o klasie drogi zbiorczej,
al. Chopina - droga gminna o klasie drogi lokalnej oraz, fragment planowanego ciggu gminnych ulic
zbiorczych zwanego Koscielng Droga, ktdry w przyszto$ci ma za zadanie odcigzy¢ ulice Warszawska
i bez koniecznosci przejazdu przez centrum miasta umozliwi¢ lokalng komunikacje w urbanizujgcych sie
terenach wiejskiej czesci gminy (stad droga nazywana jest takze matg obwodnicg). Obecnie tylko
niewielki jej fragment znajduje sie we wtadaniu gminy, trwa proces wydzielania i wykupu nieruchomosci
przeznaczonych w obOW|qzu1qcym planie pod poszerzenie pasa drogowego

p WE. 4-"‘ :

Fot.3 Al. Chopina — widok w kierunku ul. Armii Poznah (fot. Fot.4 Ul. Koscielna Droga ze szpalerem starych wierzb-widok
Joanna Moczulska) od ul. Armii Poznan (fot. Joanna Moczulska)

Ulica Rolnicza ma jeden pas jezdni dwukierunkowej oraz chodnik po potudniowej stronie, stan
drogi jest $redni. Ulica Armii Poznan i al. Chopina to drogi jednojezdniowe dwukierunkowe.

Z kolei Koscielna Droga jest drogg gruntowa. W 2017r. zostata opracowana Koncepcja
programowo — przestrzennej budowy ul. KoScielna Droga. Obowigzujacy plan miejscowy wymaga
aktualizacji uwzgledniajacej rozpoczety realizacje inwestycji komunikacyjnych oraz umozliwiajacej
zapewnienie rozbudowy sieci drog dojazdowych na tym terenie.
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Wewnatrz obszaru opracowania nie ma wytrasowanych ulic publicznych. Jest kilka drég
polnych i prywatnych. Z uwagi na planowang urbanizacje tych terenow przewiduje sie lokalizacje
nowych drég wewnetrznych i dojazdowych umozliwiajacych obstuge komunikacyjng nowych terenéw
mieszkaniowych. Konieczne jest rowniez doprowadzenie klas drég do zgodnosci ze Studium.

Parkowanie w obszarze odbywa sie na terenie dziatek wiasnych. Na terenach zabudowy
jednorodzinnej parkowanie odbywa sie na terenie posesji. W przypadku nielicznych ustug sq to parkingi
zorganizowane na dziatkach wtasnych lub wzdtuz ulicy.

Na zachdd od ul. Armii Poznan w odlegtosci okoto 150m planowana jest droga gtowna ruchu
przyspieszonego Legionwska Trasa Mostowa.

5.8.3. Zanieczyszczenia wod

Na terenie objetym projektem planu miejscowego wystepuje jeden zbiornik wodny bedacy
starorzeczem Wisty. Brak jest informacji na temat jakosci jego wod. Obszar projektu planu znajduje sie
w zasiegu strefy ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 oraz Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 215, dla ktérych wymagania ochrony okre$lajg przepisy prawa. Na wschdd od terenu
opracowania znajduje sie ujecie wody.

Obszar objety analizg cze$ciowo ma zrealizowang sie¢ wodociggowg i kanalizacyjng. Sieci
zostaty poprowadzone ulicami: Rolniczg, Armii Poznan, Chopina, ulicg bez nazwy. Pdinocna czes¢
obszaru nie jest podtaczona do gminnej sieci wodno-kanalizacyjnej. Nowo wybudowane zespoty
zabudowy mieszkaniowej blizniaczej majq indywidualne ujecia wody oraz przydomowe oczyszczalnie
Sciekow lub zbiorniki bezodptywowe. W zwigzku z planowang urbanizacjg czesci obszaru, zostanie
rozszerzony zasieg obstugi na te tereny (przewody wodociggowe w nowo projektowanych ulicach
publicznych).

5.8.4. Gospodarka odpadami

Na terenie opracowania prowadzona jest selektywna zbidrka odpaddéw. Z terenu
tomianek zmieszane odpady komunalne, odpady zielone oraz pozostato$ci z sortowania odpadow
komunalnych przeznaczonych do sktadowania transportowane sg przez podmioty odbierajace
odpady od wtascicieli nieruchomos$ci do dwoch miejsc zagospodarowania odpadéw: Bys, ul.
Wolczynska 249, Warszawa oraz MPO, ul. Kampinoska 1, Warszawa.

5.8.5. Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujgace
W obszarze opracowania nie wystepujg linie wysokiego napiecia. Na dziatce o nr ew. 59/9, obreb
143205_5.0010 przy ul. Armii Poznan w 2016 r. zostala wybudowana stacja bazowa telefonii
komérkowej.

6. PROGNOZOWANE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Oceny oddziatywania ustalen projektu planu na srodowisko mozna dokonac¢ jedynie w stopniu
ogdlnym. Doktadny zakres oddziatywania zalezny jest od charakteru przysztych inwestycji i sposobu
zagospodarowania terenu oraz podjetych dziatan zapobiegawczych, dla ktérych plan wyznacza jedynie
warto$ci graniczne. Obszar objety projektem planu miejscowego jest szczegolny w aspekcie ochrony
srodowiska z uwagi na to, ze znajduje si¢ w catosci w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego oraz
czesciowo w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

Otulina ma za zadanie chroni¢ przyrode parku przed negatywnym wptywem czynnikéw
zewnetrznych. Dlatego tez w strefie ochronnej parku wprowadzonych jest szereg ograniczen dla
przedsiewzie¢ inwestycyjnych mogacych nies¢ potencjalne zagrozenia dla parku. Niezwykle wazne jest
zachowanie jak najszerszej strefy przejsciowej pomiedzy granicami parku, a terenami zabudowanymi
wokot niego. Jest to strefa tzw. ekotonu, gdzie znajdujg warunki zycia organizmy przenikajace do tego
obszaru, np. z terendw le$nych parku i terendw rolnych lub fgkowych otuliny. Projekt planu nie
przewiduje mozliwosci lokalizowania obiektéw i urzadzen, ktére mogg powodowacC przekroczenia
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dopuszczalnych standardéw jakosSci Srodowiska (norm okreslonych w przepisach prawa) Projekt planu
przewiduje rozw¢j zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W przeciwienstwie do planu
obowigzujacego nie wprowadza zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz mieszkaniowo-
ustugowej, zwieksza sie natomiast powierzchnia terenu zielni urzadzonej, gdzie szczegétowo okresla
sie sposob zagospodarowania tego terenu. W zwigzku z powyzszym nalezy zatozy¢, ze na omawianym
obszarze nie dojdzie do znaczacych oddziatywan na $rodowisko zycia i zdrowie ludzi. Oddziatywania
jakie beda miaty miejsce nie bedq bardziej znaczace od tych, ktdre miatyby miejsce w przypadku nie
uchwalenia przedmiotowego projektu planu i pozostawienia jako prawa miejscowego planu
obowigzujgcego. W niniejszej prognozie w duzym stopniu oparto sie¢ na wnioskach zawartych w
prognozie oddziatywania na srodowisko do mpzp ,Chopina”.

6.1. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektu planu

Teren opracowania jest zurbanizowany w Srednim stopniu, gtownie w cze$ci potudniowo-
wschodniej i potnocnej. Zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest wzdtuz drég zaréwno publicznych
jak i prywatnych. W czesci zachodniej dominujg tereny otwarte w postaci pél uprawnych oraz
nieuzytkow i tak z zadrzewieniami.

Analizowany obszar objety jest obowigzujacym planem miejscowym, w zwigzku z powyzszym
jego sposdb zagospodarowania jest Scisle okreslony. W przypadku braku realizacji ustalen projektu
planu nie wystapig wiec niekorzystne zjawiska zwigzane z powstawaniem chaotycznej zabudowy czy
inne niekontrolowane dziatania, ktére sq regulowane przepisami prawa miejscowego. Mogg natomiast
zajs¢ niekorzystne zmiany w $rodowisku zwigzane z powstawaniem zabudowy wielorodzinnej oraz
zmniejszenia si¢ terenu cennego pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym zlokalizowanym wokot
istniejacego zbiornika wodnego. Od momentu uchwalenia planu miejscowego, mianowicie w latach
2011-2015 powstaly dwa zespoty do$¢ intensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
iblizniaczej, ktora ~ w wyniku wtdérnych podziatow, wychodzenia ze wspdtwlasnosci budynkdw
dwulokalowych, przeksztatca sie w budynki nawet czterosegmentowe z niewielkimi ogrodami przydomowymi
(24 budynki dwu i czterosegmentowe). Obstuga komunikacyjna zrealizowanych zespotdw budynkéow
realizowana jest za posrednictwem stuzebno$ci przejazdu, co dodatkowo poteguje i tak intensywnie
zaplanowane osiedla. Pasy zabudowy zrealizowanej, zagospodarowanej i zasiedlonej przetykane sg pasami
terenéw rozparcelowanych na dziatki ale niezabudowanych. Nalezy zaznaczy¢, ze pozwolenia na budowe
omawianych osiedli zostaty wydane na podstawie decyzji ustalajacych warunki zabudowy z lat 2007 - 2009,
a nie na podstawie obowigzujacego planu.

Obowigzujacy w omawianym obszarze plan nie jest zgodny ze Studium a takze narusza
przepisy odrebne w kwestii formalnej zapisow jak i ich tresci. Projekt planu przewiduje zmiane
przeznaczenia terendbw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego Studium. W sasiedztwie znajduje sie juz zabudowa mieszkaniowa. W przypadku braku
realizacji ustalen projektu planu teren ten raczej nie pozostanie biologicznie czynny, z uwagi na
przeznaczenie terenow w planie obowigzujacym.

Uchwalenie przedmiotowego projektu planu miejscowego stwarza mozliwo$¢ zachowania
cennego zbiornika wodnego oraz otaczajacej go zieleni. Projekt planu szczegétowo okresla warunki
zagospodarowania tego terenu: zakazuje zmiany uksztattowania terenu prowadzacej do ograniczenia
powierzchni lustra wody zbiornika wodnego lub jego sptycania. Powierzchnia zbiornika wodnego wraz z
roslinno$cig przywodng powinna wedtug projektu planu stanowi¢ nie mniej niz 15% ogdinej powierzchni
terenu. Nakazuje sie (z zastrzezeniami) zachowanie istniejacych zadrzewien, a takze odtworzenie
zbiorowisk higrofilnych (zwigzanych z wodg i terenami o wysokim poziomie wod gruntowych).

Obecnie obszar ten jest narazony na dewastacje ze wzgledu na niekontrolowany wypoczynek
nad brzegami zbiornika. Obowigzujacy plan nie precyzuje w petni zasad jego ochrony. Ustala nakaz
zachowania zbiornika ale jednoczesnie dopuszcza wramach dziatan rekultywacyjnych zbiornika i
realizacji zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej, zmiane ksztattu linii brzegowej, przy czym
powierzchnia nowo uksztattowanego zbiornika powinna wynies¢ minimum 60% obecnej powierzchni.
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W stosunku do stanu zaproponowanego w planie obowigzujacym, ilos¢ zwigzkoéw
emitowanych do powietrza atmosferycznego (spowodowanego niskg emisjg) nie zwiekszy sie. Stan po
realizacji projektu planu nie spowoduje przekroczen dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzu,
nawet przy maksymalnym mozliwym poziomie zagospodarowania.

Wariant zaktadajacy brak realizacji ustalen projektu planu nie powinien by¢ brany pod uwage,
gdyz oznacza on niekorzystne dziatania dla $rodowiska przyrodniczego. Decyzja o kierunkach rozwoju
tych terenow zostata podjeta na poziomie Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego
gminy Lomianki. Przeznaczenie terendw w projekcie planu jest bardziej korzystne dla Srodowiska niz
w planie obowigzujacym. Uchwalenie projektu planu umozliwi ochrone Srodowiska i ksztattowanie nowej
zabudowy zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju oraz ochrone istniejacej zieleni i zbiornika
wodnego.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje negatywnych oddziatywan na formy ochrony

przyrody. Dzieki zasadom ochrony S$rodowiska zostang zachowane powigzania sieci obszaréw
i obiektéw chronionych, a obszar chronionego krajobrazu bedzie dalej petnit funkcje korytarzy
ekologicznych.

6.2. Gtéwne zmiany w zagospodarowaniu terenu i stanu Srodowiska ludzi, ktére moga nastapic¢
w wyniku realizacji ustaleni analizowanego projektu planu

Na obszarze objetym projektem planu dominujg tereny otwarte w zachodniej i centralnej
czesci projektu planu oraz zabudowa mieszkaniowa w czesci potudniowo-wschodniej. Tereny do tej
pory niezabudowane po realizacji ustalen zapiséw projektu planu miejscowego zmienig sie w sposob
znaczacy. Przyjmujac, ze realizacja projekitu planu nastgpi w maksymalny mozliwy sposob
przeksztatceniom ulegnie do$¢ duzy obszar, ktéry obecnie jest niezagospodarowany. Dotyczy to
zwhaszcza terenéw: MN1, MN7, MN8, MN9 i MN10 oraz terenow drog wewnetrznych KDW1 oraz
terenow ciggow pieszych i pieszo-rowerowych KP1 i KP2.

Pomimo tego, ze zagospodarowanie terenu po realizacji ustalen projektu planu zmieni sie w
duzym stopniu, to nalezy zauwazy¢, ze przeksztatcenia te bedg miaty réwniez charakter pozytywny.
Przede wszystkim projekt planu ma na celu poprawe jakosci oraz estetyki przestrzeni miejskiej objete;
projektem planu a tym samym poprawe jakosci $rodowiska oraz zycia mieszkancéw. Ponadto na ma na
celu zapewnienie lepszych warunkéw Srodowiskowych od tych, ktore sg w planie obowigzujacym.
Wprowadzajac zapisy dotyczace ochrony $rodowiska oraz regulacji w zakresie infrastruktury
technicznej niewatpliwie w duzym stopniu moze poprawi¢ sie jakos¢ srodowiska na przedmiotowym
terenie. W projekcie planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, w przypadku gdy wykonana ocena oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko wykazata
znaczace negatywne oddziatywanie na $rodowisko lub znaczace negatywne oddziatywanie na cele
ochrony obszaru Natura 2000.

Projekt planu wprowadza zapisy w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej oraz reguluje
aspekty zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym majace na celu poprawe jakosci zycia oraz
Srodowiska. We wszystkich obszarach funkcjonalnych wprowadza sie wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie od 10% w liniach rozgraniczajacych droég do 80% w terenie zielni
urzadzonej. Projekt planu porzadkuje przestrzen, wprowadza wyrazne ograniczenia i umozliwia
zachowania w jak najwiekszym stopniu tadu przestrzennego. Nie dopuszcza tez realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (w terenach MN7, MN8, MN9 i MN10) w przeciwienstwie do planu
obowigzujacego.

Prawo miejscowe na przedmiotowym terenie umozliwi zachowanie cennego zbiornika wodnego
oraz powstanie w tym miejscu terenu zieleni urzadzonej, ktéry stanie sie miejscem odpoczynku
miejscowej ludnosci ksztattujgc w ten sposéb lokalne centrum. Projekt planu ochroni istniejacy fad
przestrzenny, a takze tam gdzie to konieczne, uksztattuje nowe zasady zagospodarowania terendw.
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Ustalenia projektu planu rozwigzg problemy zwigzane z uktadem komunikacyjnym i infrastrukturg
techniczng. Plan obowigzujacy nie reguluje w catosci tych kwestii.

Ponize] przedstawiono zestawienie zmian w  zagospodarowaniu jakie  zajdg
w poszczegdinych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych wzgledem stanu istniejgcego oraz
obowigzujgcego planu.

Tab. 3 Zestawienie najwazniejszych zmian wzgledem stanu istniejacego i ustalen planu obowigzujgacego w poszczegdinych
obszarach funkcjonalnych projektu planu

JEDNOSTKA PRZEZNACZENIE W PRZEZNACZENIE W PLANIE OBECNE
PRZESTRZENNA PROJEKCIE PLANU OBOWIAZUJACYM ZAGOSPODAROWANIE
W PROJEKCIE
PLANU
podstawowe -  zabudowa | 1MN/U tereny zabudowy
mieszkaniowa  jednorodzinna | mieszkaniowe; jednorodzinne;

blizniacza lub szeregowa, wolnostojacej; tereny ustug
uzupetniajace — na dziatkach o | nieucigzliwych  (zaréwno  ustugi
powierzchni nie mniejszej niz | podstawowe jak i komercyjne) z
500 m2 dopuszcza  sie | wylaczeniem: stacji paliw oraz ustug

zabudowe mieszkaniowg | zwigzanych z naprawg i demontazem
jednorodzinng wolnostojacq samochodéw, skladowaniem czesci
MN1 uzywanych  samochodéw, tereny

obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m2; tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
1MN tereny zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej o
niskiej intensywnosci, w ukladzie

wolnostojacym
podstawowe -  zabudowa | 1MN tereny zabudowy | Tereny zabudowy
mieszkaniowa  jednorodzinna | mieszkaniowej  jednorodzinnej 0 | mieszkaniowe;
blizniacz_a !ub szeregowa; niskiej i.ntensywnoéci, w ukfadzie jednorodzinnej w ukladzie
uzupelmajgce.— na QZ!aIkgch o wolnostojagcym blizniaczym oraz tereny
MN2 powierzchni nie mniejszej niz
500 m2 dopuszcza  sie budowy
zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng wolnostojaca,
Zabudowa mieszkaniowa 2MN tereny zabudowy | Tereny zabudowy
jednorodzinna wolnostojaca lub | mieszkaniowej  jednorodzinnej o | mieszkaniowej
blizniacza niskiej intensywnosci, w uktadzie | jednorodzinnej, sady,
MN3 wolnostojacym, zadrzewienia
Zabudowa mieszkaniowa 2MN/U tereny zabudowy | Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca mieszkaniowej jednorodzinnej | jednorodzinna, tereny
wolnostojacej; tereny ustug | pol, fak, zadrzewien
MN4 nieucigzliwych  (zarbwno  ustugi | $rodpolnych
podstawowe jak i komercyjne) z
wyltgczeniem: stacji paliw oraz ustug
zwigzanych z naprawg i demontazem
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samochodéw, sktadowaniem czesci
uzywanych  samochodéw, tereny
obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m2 tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

12MN teren zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej o
$redniej intensywnosci, w uktadzie
wolnostojacym
Zabudowa mieszkaniowa 12MN teren zabudowy | Zabudowa mieszkaniowa
MIN5 jednorodzinna wolnostojgca lub | mieszkaniowej  jednorodzinnej o | jednorodzinna
blizniacza Sredniej intensywnosci, w uktadzie
wolnostojacym,
Zabudowa mieszkaniowa 12MN teren zabudowy | Zabudowa mieszkaniowa
MING jednorodzinna wolnostojgca lub | mieszkaniowej  jednorodzinnej o | jednorodzinna w uktadzie
blizniacza $redniej intensywno$ci, w uktadzie | wolnostojacym, sady
wolnostojacym,
podstawowe -  zabudowa | MW teren zabudowy mieszkaniowej
mieszkaniowa  jednorodzinna | wielorodzinnej niskiej
szeregowa;
NIN7 uzupetniajace - na dziatkach o
powierzchni nie mniejszej niz
500 m? dopuszcza  sie
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wolnostojaca;
podstawowe - zabudowa | MW teren zabudowy mieszkaniowej
mieszkaniowa  jednorodzinna | wielorodzinnej niskiej
szeregowa;
MINS uzupetniajace - na dziatkach o
powierzchni nie mniejszej niz
500 m? dopuszcza  sie
zabudowe mieszkaniowq,
jednorodzinng wolnostojaca;
podstawowe -  zabudowa | MW(MN) teren zabudowy
mieszkaniowa  jednorodzinna | mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
szeregowa, z  zabudowg mieszkaniowg
uzupetniajace - na dziatkach o | jednorodzinng w uktadzie
powierzchni nie mniejszej niz | wolnostojacym lub blizniaczym jako
NINO 500 m2 dopuszcza  sie | przeznaczeniem uzupetniajagcym, z
zabudowe mieszkaniowg | wydzieleniem wewngtrznym
jednorodzinng wolnostojaca; oznaczonym MW(MN)-ZP - tereny
zieleni urzadzonej towarzyszace;
zabudowie wielorodzinnej,
MW(MN)-ZP tereny zieleni
urzadzonej towarzyszacej zabudowie
wielorodzinnej,
podstawowe -  zabudowa | MW(MN) teren zabudowy
mieszkaniowa  jednorodzinna | mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
MN10 szeregowa, z  zabudowg mieszkaniowq
uzupetniajace - na dziatkach o | jednorodzinng w uktadzie

powierzchni nie mniejszej niz
500 m? dopuszcza  sie
zabudowe mieszkaniowg

wolnostojacym lub blizniaczym jako
przeznaczeniem uzupeiajacym, z
wydzieleniem wewnetrznym
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jednorodzinng wolnostojaca; oznaczonym MW(MN)-ZP - tereny
zieleni urzadzonej towarzyszace;
zabudowie wielorodzinnej,
Teren zieleni urzadzonej MW(MN) teren zabudowy | Tereny tak , zadrzewien i

parkowej z wodami

mieszkaniowe] wielorodzinnej niskiej

zakrzewien, zbiornik

powierzchniowymi — park z  zabudowg mieszkaniowa, | \ogny z cennym
osiedlowy Jednorodglnnq W uk’fane drzewostanem, teren
wolnostojacym lub blizniaczym jako .
przeznaczeniem uzupelniajacym, z | atrakeyiny pod wzgledem
ZP wydzieleniem wewnetrznym | Przyrodniczymi
oznaczonym MW(MN)-ZP - tereny | krajobrazowym
zieleni urzadzonej towarzyszace;
zabudowie wielorodzinnej,
MW(MN)-ZP tereny Zieleni
urzadzonej towarzyszacej zabudowie
wielorodzinnej,
Droga publiczna klasy zbiorczej- | 3KDZ — droga klasy zbiorczej ul. Ul. Ko$cielna Droga
ul. Koscielna Droga Koécielna Droga
KDZ1
Urzadzenia infrastruktury
techniczne;
Droga klasy zbiorczej — ul. Armii | 1KDZ - droga klasy zbiorczej ul. Ul. Armii Poznan
Poznan Armii Poznan
KDZ2
Urzadzenia infrastruktury
techniczne;
Droga klasy zbiorczej- ul. 2KDZ - droga klasy zbiorczej ul. Ul. Rolnicza
Rolnicza Rolnicza
KDZ3
Urzadzenia infrastruktury
techniczne;
Droga publiczna klasy lokalnej— | 1KDL - droga klasy lokalnej ul. Droga klasy lokalnej ul.
ul. Chopina Chopina Chopina
KDL
Urzadzenia infrastruktury
techniczne;
Projektowana droga wewnetrzna | 1MN tereny zabudowy mieszkaniowej | Droga gruntowa
jednorodzinne; 0 niskiej
KDD1 Urzadzenia infrastruktury intensywnosci, w ukfadzie
technicznej wolnostojacym
istniejaca droga publiczna klasy | 1KD-PJ- droga dojazdowa w formie Droga polna
dojazdowe; ciggu pieszo-jezdnego
KDD2
urzadzenia infrastruktury
techniczne;
istniejaca droga publiczna klasy | 1KDD - droga publiczna klasy Droga publiczna
KDD3 . . . .
dojazdowe; dojazdowej
KDD4 urzadzenia infrastruktury 6KDD - droga publiczna klasy Droga prywatna

techniczne;

dojazdowej
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Projektowana droga wewnetrzna | 12MN - teren zabudowy Droga gruntowa
mieszkaniowej jednorodzinnej o
KDD5 Urzadzenia infrastruktury . - /) - J .
o Sredniej intensywnosci, w uktadzie
techniczne; )
wolnostojacym,
Publiczny ciag pieszy lub 12MN - teren zabudowy Tereny zadrzewien
KP1 pieszo-rowerowy mieszkaniowej jednorodzinnej o
Sredniej intensywnosci, w uktadzie
wolnostojacym,
KP2 Publiczny ciag pieszy lub MW teren zabudowy mieszkaniowej [ Tereny pol, tak, pastwisk
pieszo-rowerowy wielorodzinnej niskiej
Projektowana droga wewnetrzna | 12MN - teren zabudowy Tereny pdl, fak,
. mieszkaniowej jednorodzinnejo | Zadrzewien
KDW1 Urzadzenia infrastruktury . - = .
o Sredniej intensywnosci, w uktadzie
techniczne; )
wolnostojacym,
Projektowana droga wewnetrzna | 12MN- teren zabudowy Droga prywatna
mieszkaniowej jednorodzinnej o
KDW2 Urzadzenia infrastruktury . L )] . ) .
o Sredniej intensywnosci, w uktadzie
techniczne; .
wolnostojacym,
Istniejaca droga wewnetrzna 12MN- teren zabudowy Droga prywatna
mieszkaniowej jednorodzinnej o
KDW3 Urzadzenia infrastruktury . o )] " ) .
o Sredniej intensywnosci, w uktadzie
techniczne; )
wolnostojacym,

Obszar objety projektem planu jest czeSciowo zagospodarowany. Jak wspomniano
w poprzednich rozdziatach zabudowa mieszkaniowa znajduje sie gtéwnie w czesci potudniowej oraz
wschodniej, a takze najnowsze budynki w cze$ci potnocnej. Najwieksze zmiany bedq zachodzi¢
w obszarach do tej pory najmniej przeksztatconych tj. MN1, MN7, MN8, MN9 i MN10 oraz KP1, KP2 i
KDW1. W pozostatych obszarach mozliwe jest dogeszczanie zabudowy. Zmiany te w wielu
przypadkach nie sg odmienne od tych, ktore zasztyby w Srodowisku, gdyby niniejszy projekt planu nie
zostat zatwierdzony, o czym Swiadczy tabela nr 2 oraz 3. Istotng zmiang jest rozwdj systemu
komunikacji, zwiekszenie ilosci drog wewnetrznych, ktérych nie przewiduje plan obowigzujacy.
Przeksztatceniu ulegnie roéwniez teren biologicznie czynny wokdt zbiornika wodnego. Zostanie
uporzadkowany, czesS¢ terenu zostanie utwardzona, jednak nadal bedzie on spetniat swojg funkcje
istotng dla $rodowiska, a jednoczes$nie bedzie tez zaspokajat potrzeby rekreacyjne mieszkancédw tych
terenow.

Przeksztatcenia spowodowane uchwaleniem projektu planu bedg miaty tez charakter
pozytywny. Przede wszystkim zaniechanie wprowadzenia w tym terenie zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej wptynie korzystnie na srodowisko jak i na mieszkancow obszaru. Projekt planu ma na
celu poprawe jakosci oraz estetyki przestrzeni miejskiej objetej projektem planu, a tym samym poprawe
jakoSci srodowiska oraz zycia mieszkancéw. Wprowadzajgc zapisy dotyczace ochrony Srodowiska oraz
regulacji w zakresie infrastruktury technicznej niewatpliwie w duzym stopniu moze poprawic sie jakos¢
Srodowiska na przedmiotowym terenie. W projekcie planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w przypadku gdy wykonana ocena oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko wykazata znaczace negatywne oddziatywanie na $rodowisko lub
znaczace negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000. Nie prognozuje sie
znaczacych negatywnych oddziatywan ustalen projektu planu.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "CHOPINA"
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7 IMNAU - 2MN/U - tereny zabudowy ushigowo-mieszkaniowej USTALENIA PLANU DOTYCZACE OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:~
— mm== GRANICA PROJEKTU MPZP CHOPINA JEDNOSTKA A * IMN- 11MN - tereny zabudowy micszkaniowej inncj o niski i T projektowane szpalery drzew do nasadzeih ilub uzupelnicih =
* 12MN- 22MN - tereny zabudowy micszkaniowej j innej o $rednicj i i USTALENIA PLANU DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY: L
1MN USTALENIA MPZP CHOPINA IMN(U)-JAGN(U)-lenfly Izb!fdow‘y " ; inncj o $rednicj i i 2 ustugami 7 ) Ziandy va ulice j i |‘-\
MW - teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinncj e tetetki rom
£ = Sciezki rowerowe
MN7 . MW(MN) - teren zabudowy mieszkaniowej wi innej z zabudowy je
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== nieprzekraczalne linie zabudowy

Ryc. 7 Zestawienie aktualnego zagospodarowania terenu z ustaleniami planu obowigzujgcego oraz projektowanym przeznaczeniem
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6.3. Przewidywane oddzialywanie ustalen projektu mpzp z uwzglednieniem zalezno$ci
migdzy elementami Srodowiska i oddziatywaniami na te elementy

Zidentyfikowane oddziatywania na $rodowisko mogg mie¢ charakter bezposredni (pierwotny)
lub po$redni (wtorny). Pierwszy typ oddziatywan bedzie bezposrednio zwigzany z realizowanymi
inwestycjami, wystapi najprawdopodobniej w tym samym miejscu i czasie i obejmie zmiany wywotane
budowg oraz eksploatacjg obiektow. Najintensywniej oddziatywania te bedg zachodzi¢ w obszarach,
gdzie obecnie dominujg tereny otwarte (MN1, MN7, MN8, MN9 i MN10).

Za przewidywane oddziatywanie bezpo$rednie uznano zniszczenie pokrywy glebowo-
roslinnej na terenach przeznaczonych pod nowg zabudowe. Z kolei oddziatywania drugiego typu —
posrednie — obejma te zmiany w Srodowisku, ktére moga wystapi¢ w wyniku juz zrealizowanej inwestyciji
lub dodatkowych przedsiewzie¢ z nig zwigzanych (tj. w pézniejszym okresie, niekiedy w innym miejscu).
Za oddziatywanie posrednie (wtdrne) uznano naruszenie stabilnoSci niewielkich ekosysteméw
zwigzanych z terenami nieuzytkow, tgk  pol uprawnych i zieleni towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej pozostajacych w silnym zwigzku z terenami zabudowy, bedace skutkiem emisji gazéw
i innych substancji szkodliwych w wyniku ogrzewania budynkéw oraz eksploatacji pojazdow. Skutkiem
posrednim realizacji projektowanego w planie zainwestowania bedzie réwniez wzrost iloSci
wytwarzanych odpadéw komunalnych. Przewiduje sie réwniez wzrost sptywu powierzchniowego wéd
opadowych w obrebie uszczelnionych powierzchni.

Ze wzgledu na czas, w jakim bedg wystepowaé, oddziatywania na Srodowisko podzielono na
cztery grupy: oddziatywania chwilowe, state, krétkoterminowe i dtugoterminowe. Pierwsza grupa
obejmuje m.in. emisje hatasu oraz zanieczyszczenn pytowo-gazowych bedacych skutkiem prac
budowlanych jedynie w fazie realizacji zainwestowania. Jako oddziatywanie state traktowaé nalezy
ubytek powierzchni biologicznie czynnej zajetej pod zabudowe, uszczelnienie powierzchni oraz zmiany
krajobrazu. Krotkoterminowe oddziatywania, bardzo podobne swym charakterem do chwilowych, majg
miejsce w trakcie realizacji inwestycji, mimo iz na ogdt sa gwattowne i nie prowadza do dtugofalowych
skutkébw w krajobrazie i stanie $rodowiska. Obejmujg one degradacje pokrywy roslinnej w okresie
realizacji inwestycji budowlanych, emisje hatasu i zanieczyszczen towarzyszace pracom budowlanym
przy realizacji nowej zabudowy oraz drég.

Z kolei istnienie oddziatywan dtugoterminowych ujawnia si¢ na ogo6t po zakonczeniu
inwestycji i zwigzane jest przede wszystkim z eksploatacjq i funkcjonowaniem obiektéw budowlanych,
komunikacyjnych i infrastrukturalnych. Wigkszo$¢ z oddziatywan dtugoterminowych pokrywa sie
z oddziatywaniami posrednimi, obejmujgc: wzrost ilosci wytwarzanych odpadéw komunalnych, wzrost
sptywu powierzchniowego wdd opadowych w obrebie uszczelnionych powierzchni, wzrost emisji gazéow
i innych substanciji szkodliwych w wyniku rozwoju terendw zurbanizowanych i wzrostu natezenia ruchu
samochodowego. Na terenach zabudowanych infiltracja znacznie zmaleje i moze lokalnie zwiekszy¢ sie
temperatura powietrza.

Na obszarze objetym projektem planu nie przewiduje sie¢ negatywnych znaczacych
oddziatywan na $rodowisko.

Ponizej w tabeli przedstawiono zestawienie oddziatywan podstawowych funkcji terenu na poszczegdine
elementy Srodowiska, w ktorej zastosowano nastepujace oznaczenia:
- (0) — brak oddziatywania, oddziatywanie neutralne,
- (-) - potencjalne negatywne oddziatywanie
- ( +) — potencjalne korzystne oddziatywanie,

W niektdrych przypadkach oddziatywanie moze mie¢ jednoczesnie negatywny lub pozytywny
wptyw na dany element srodowiska. Kolejne rozdziaty zawierajg opis poszczegélnych oddziatywan
zamieszczonych w tabeli.
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Tab. 4 Przewidywane oddziatywanie ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty srodowiska

Przeznaczenie | Przewidywane oddziatywanie na poszczegdlne komponenty Srodowiska
terenéw
= x
NS = =]
w 0723 w = w
S£3 383 |8 |8 |2 |z r |YF| B3 | 3£
23 (2938 (£ | |E |3 8 | 38|22 |2z
X3 R3 = N ~ < o = x| N2 § N
Teren [+ H- | 4 +- -+ | 0+ +/- +/- 0 0
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
Teren zieleni + + + + .- + + + 0/+ 0 0
urzadzonej
Drogi - - - - - 0/- - - - 0 0

6.3.1. Oddziatywanie na $rodowisko i zdrowie ludzi

W obrebie projektu planu przewiduje sie lokalizacje terendw charakteryzujacych sie niewielkg
ucigzliwoscig dla srodowiska - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zieleni
urzadzone;.

Projekt planu ustala zakaz lokalizowania zaktadow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznej
awarii przemystowej, przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w przypadku gdy
wykonana ocena oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko wykazata znaczace negatywne
oddziatywanie na $rodowisko lub znaczace negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura
2000;

Zapisy projektu planu chronig zdrowie ludzi poprzez wprowadzenie m.in. zapiséw odno$nie
gospodarki $ciekami i odpadami. Pod pojeciem ,oddziatywania na ludzi” nalezy rozumie¢ przede
wszystkim: oddziatywanie na warunki zamieszkania, w tym na budynki mieszkalne oraz na tereny
mieszkaniowe, oddziatywanie na warunki wypoczynku i rekreacji oraz na warunki pracy. Oddziatywania
na ludzi, zarbwno negatywne, jak i pozytywne mie¢ bedg charakter posredni, dtugoterminowy, staty. Na
warunki zycia ludnosci wptyw wywiera m.in. ogolny stan $rodowiska danego terenu, na ktory sktada sie
stan poszczegolnych jego komponentow. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na poszczegoine
komponenty Srodowiska zostat oméwiony ponizej. Nie przewiduje sie, by warunki zycia ludnosci na
analizowanym terenie w sposéb znaczacy ulegly pogorszeniu w stosunku do sytuacji obecne;.
Utworzenie w omawianym obszarze terenu zielni urzadzonej moze natomiast poprawi¢ jako$¢ zycia
mieszkancow tych terenow.

» klimat akustyczny

W obszarze projektu planu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna istnieje obecnie i bedzie
realizowana réwniez w wyniku planu obowigzujacego. Tam, gdzie zabudowa juz istnieje, realizacja
projektu planu nie bedzie miata znaczacego wptywu lub bedzie to wptyw pozytywny ze wzgledu na
doprowadzenie niezbednej infrastruktury, rozwoj komunikacji oraz zachowanie tadu przestrzennego.

Zwiekszony poziom hatasu moze by¢ zwigzany z fazg budowy nowych obiektéw na terenach
zabudowy mieszkaniowej - spowodowany pracg ciezkiego sprzetu i transportem materiatdw
budowlanych. Oddziatywanie to jednak bedzie krétkotrwate.

W wyniku realizacji projektu planu klimat akustyczny ulegnie pogorszeniu w sposéb znaczacy
ze wzgledu na zwiekszong iloS¢ drég oraz liczbe mieszkancéw na omawianym terenie, jednak nie
powinny zosta¢ przekroczone dopuszczalne normy. W niektérych miejscach klimat moze ulec poprawie
ze wzgledu na modernizacje drog. Klimat akustyczny nie ulegnie pogorszeniu wzgledem planu
obowigzujacego.
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*  zanieczyszczenie powietrza

W zwigzku z mozliwoscig wprowadzenia nowej zabudowy oraz zwiekszeniem liczby ludnoéci,
jako$¢ powietrza na omawianym obszarze moze ulec nieznacznemu pogorszeniu. Nie spowoduje to
jednak znaczacego pogorszenia warunkow zycia mieszkancow tej czesci miasta, oraz nie bedzie
oddziatywato na wartoSciowe obszary przyrodnicze, potozone w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego. Zmiana ta nie bedzie rowniez istotna wzgledem ustalen planu obowigzujacego.

W zakresie ochrony przed zanieczyszczaniem powietrza zapisy projektu planu zawierajg,
ustalenia majace na celu ograniczenie ich wprowadzania do atmosfery m.in. poprzez utworzenie terenu
zieleni urzadzonej. Projekt planu w istotny sposéb ogranicza niskg emisje poprzez ustalenie
zaopatrzenia w ciepto zabudowy na obszarze projektu planu z  indywidualnych urzadzen
wykorzystujacych konwencjonalne lub odnawialne zrodta energii (OZE). Przy czym niedopuszczalne
jest stosowanie instalacji ktére: nie zapewniajg wymaganych przepisami pozioméw emisji, jako zrodio
ciepta wykorzystujg energie wiatru lub biomase, majg moc przekraczajgcg 100 kW przy czym, dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza sie tylko
mikroinstalacje OZE.

Pomimo wzrostu ilosci potencjalnych zrddet zanieczyszczeh powietrza, jego jakos¢ nie
powinna ulec znaczacemu pogorszeniu, zwltaszcza w poréwnaniu do ustalen planu obowigzujacego.

» odprowadzanie $ciekdw oraz wod opadowych i roztopowych

Istniejagca w obszarze projektu planu sie¢ kanalizacyjna jest dostosowana do wyksztatconego
uktadu komunikacyjnego i zagospodarowania. W zwigzku z planowang urbanizacjg obszaru, zostanie
rozszerzony zasieg obstugi kanalizacji miejskich. Projekt planu umozliwia realizacje obiektéw i urzadzen
budowlanych zapewniajgcych prawidtowe funkcjonowanie poszczegolnych nieruchomoéci lub cato$ci
terenu, w szczegdInosci: uzbrojenia technicznego dziatki, zbiornikdw bezodptywowych, przydomowych
oczyszczalni Sciekow, zbiornikéw retencyjnych na wody deszczowe, studni i hydrantéw oraz innych
niezbednych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej- z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
oraz przepisow projektu planu.

Majac na uwadze uwarunkowania hydrogeologiczne i stan zagospodarowania terenu, nalezy
stwierdzi¢, ze warunki do skutecznej ochrony jakosci wdd podziemnych moze stworzy¢ jedynie
uporzadkowana gospodarka odpadami i kompleksowe skanalizowanie terendw zurbanizowanych.
Oznacza to, ze do tego czasu rozwdj nowej zabudowy jest praktycznie niemozliwy (z uwagi na
niebezpieczenstwo powodzi oraz tereny chronione).

llos¢ wytwarzanych Sciekow, w stosunku do stanu istniejagcego zwiekszy sie, natomiast
w stosunku do planu obowigzujgcego nie ulegnie zmianie. Projekt planu reguluje odprowadzania
Sciekow oraz wod opadowych i roztopowych.

W zwigzku z powyzszym gospodarka Sciekowa po realizacji ustalen projektu planu nie
ulegnie pogorszeniu, ani tez nie wptynie negatywnie na srodowisko przyrodnicze otuliny Kampinoskiego
Parku Narodowego oraz innych obszaréw i form prawnie chronionych.

» wytwarzanie odpaddéw

W wyniku realizacji projektu planu nie przewiduje si¢ powstania zadnych obiektow, z ktorymi
wigzatoby sie wytwarzanie odpaddéw o rodzajach lub w iloSciach odbiegajacych od typowych odpaddw
komunalnych w mie$cie. Z realizacjg nowego zagospodarowania bedzie, co prawda, zwigzane
zwigkszenie produkcji odpadow. Nie przewiduje sie duzego wzrostu iloSci odpadow na terenach, ktére
obecnie sg juz zagospodarowane. Nie przewiduje si¢ tez zmiany w iloSci wytworzonych odpadéw
wzgledem planu obowigzujacego.

Ponadlokalne oddziatywanie projektu planu w zakresie odpaddéw bedzie zwigzane z ich
wywozem i konieczno$cig dalszego przetworzenia oraz sktadowania.

Ustalenia projektu planu regulujq gospodarke odpadami, a planowane zagospodarowanie
odpaddw jest zgodne z Planem gospodarki odpadami dla miasta i gminy tomianki- miasta na prawach
powiatu. Prawidtowa gospodarka odpadami moze przyczynic sie do zmniejszenia ilosci dzikich wysypisk
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$mieci, ktore sq zrodtem zanieczyszczen wod i gleby. Nie wystapi znaczacy negatywny wplyw na
otuling KPN oraz inne obszary chronione.

» emisja pdl elektroenergetycznych
W zakresie emisji pdl elektroenergetycznych nie wystapig nowe, znaczace oddziatywania
zar6wno na $rodowisko przyrodnicze, w tym otuling KPN oraz zdrowie ludzi.

» mozliwos¢ wystapienia powaznych awarii
Na obszarze projektu planu zakazuje sie lokalizacji zaktadow stwarzajacych ryzyko
wystapienia powaznej awarii przemystowej. Ustalenia projektu planu nie niosg ze sobg zagrozenia
powaznych awarii na terenach objetych opracowaniem.

Nie przewiduje sie w wyniku realizacji ustalen projektu planu istotnego negatywnego
oddziatywania na ludzi na analizowanym terenie i w jego sasiedztwie a takze wszystkie formy ochrony
przyrody znajdujace sie w obszarze projektu planu.

6.3.2. Oddziatywanie na formy ochrony przyrody oraz oddziatywanie na zachowanie Spojnosci
i ciggtosci przestrzennej sieci obszaréw chronionych

W projekcie planu nie stwierdzono przedsiewzie¢ mogacych znaczaco negatywnie
oddziatywa¢ na przedmiot ochrony tego obszaru a takze na najblizszy obszar Natura 2000. Zaréwno
w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu jak i w catej otulinie KPN nie wystgpig
oddziatywania skutkéw realizacji projektu planu zaréwno bezpo$rednie, jak i po$rednie, w tym w postaci
oddziatywan skumulowanych. Zostanie utrzymana funkcja korytarzy ekologicznych zarbwno w obszarze
chronionego krajobrazu jak i poza nim.

W projekcie planu zaktada sie, zgodnie ze Studium, zabudowe terendw nieuzytkéw oraz pél
i 3k, ale zachowuje sie czesciowo zielen istniejacg i wprowadza si¢ nowy teren zieleni. Wprowadzone
ustalenia zwigzane z retencjg wod w sposdb znaczacy moga poprawic jakos¢ Srodowiska.

Posrednio realizacja projektu planu moze wywota¢ pozytywne oddziatywanie w stosunku do
wyzej wymienionych obszaréw. Mozna do nich przede wszystkim zaliczy¢:

- ograniczenie zanieczyszczen wod powierzchniowych poprzez regulacje zasad odprowadzania

Sciekow bytowych i deszczowych;

- zmniejszenie zagrozenia lokalizacji dzikich wysypisk sSmieci na terenach chronionych poprzez
regulacje zasad gospodarki odpadami;
- zachowanie ciggtosci powigzan przyrodniczych.

6.3.3. Oddziatywanie na szate rodling i Swiat zwierzecy w tym réznorodnos¢ biologiczng oraz
krajobraz
Projekt planu w poréwnaniu do stanu obecnego wprowadza liczne zmiany
w zagospodarowaniu. Likwiduje tereny fgk i pdl. Wprowadza na ich miejsce zabudowe oraz
powierzchnie utwardzone. Zmiany te nie sg jednak tak drastyczne, jesli wzig¢ pod uwage plan
obowigzujacy, ktérego ustalenia przesadzajg obecnie o zagospodarowaniu tych terenéw Krajobraz
w omawianym obszarze przy maksymalnym wykorzystaniu dopuszczonych projektem planu
wskaznikow zmieni sie. Nalezy jednak wzig¢ pod uwage, ze pomimo tak duzych zmian projekt planu
rowniez zachowuje cenne skupisko zieleni oraz wprowadza minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej, ktory bedzie ksztattowat si¢ na poziomie min. 60% na dziatkach budowlanych.
Ponad to zagospodarowanie terenow dotychczas niewykorzystanych sprawi, ze zielen, stanie sie
ogbInodostepna dla mieszkancow i uzytkownikéw terenéw, pozwalajac im tym samym wykorzystac ich
potencjat biotyczny.
Ustalenia projektu planu mogg wywrze¢ nieznacznie negatywny wplyw na biocenoze
analizowanego terenu, ktéra jak wspominano we wczesniejszych rozdziatach tego opracowania
znajduje sie w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego. Nie da sie jednak unikngC postepujacej
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urbanizacji i zaniecha¢ zabudowy terendéw niewykorzystanych w tym rejonie. Zwlaszcza, ze
w omawianym obszarze obowigzuje juz plan miejscowy, ktory rowniez przewiduje w tym miejscu
zabudowe. Projekt planu jest pod tym wzgledem korzystniejszy, z uwagi na nie dopuszczenie zabudowy
wielorodzinne;j.

Okresowym zagrozeniem dla drobnej fauny, ktére moze wystapi¢ jest hatas na wszystkich
terenach inwestycyjnych w czasie trwania budowy oraz hatas komunikacyjny, zwtaszcza po realizacji
drogi zbiorczej ul. KoScielna Droga.

W obszarze objetym projektem planu, tam gdzie powstanie nowa zabudowa, powierzchnia
biologicznie czynna ulegnie zmniejszeniu jednak w ogélnej powierzchni projektu planu zostanie
zrekompensowana na innych terenach, na ktorych wskaznik PBC jest stosunkowo wysoki.

Ustalenia projektu planu okre$lajg zasady majace na celu ochrong krajobrazu poprzez nakaz
stosowania odpowiedniej kolorystyki oraz ujednolicenie nowopowstatej zabudowy. Ponadto stosowanie
naturalnych materiatow podnosi estetyke miejsca i wptywa korzystnie na krajobraz. Powyzsze ustalenia
majq zapewni¢ spojno$¢ kompozycji i ksztattowanie estetycznego krajobrazu, taczacego elementy
przyrodnicze i antropogeniczne.

Istniejacy dotychczas krajobraz ulegnie przeksztatceniom na skutek realizacji ustalen projektu
planu. Gtdwne zmiany zajdgq na terenach dotychczas niezagospodarowanych tj. w obszarze pol
uprawnych i fgk. Nowopowstate budynki jednorodzinne bedg miaty zréznicowang maksymaing
wysoko$¢ w zalezno$ci od rodzaju dachu tj. od 7,5m (wartos¢ ta zostata zwiekszona z 7m wzgledem
niektorych obszarow w planie obowigzujgcym) dla dachéw ptaskich oraz 9m dla dachéw stromych.
Powierzchnia zabudowy moze osiggna¢ 30% powierzchni dziatki we wszystkich terenach
mieszkaniowych, gdzie w planie obowigzujagcym w obszarach MN warto$¢ ta wynosita 20%.
Intensywno$¢ zabudowy zostata ujednolicona dla wszystkich terenéw mieszkaniowych okresSlajac
przedziat od 0,05 do 0,6. W planie obowigzujacym wskaznik ten jest zmienny w zalezno$ci od obszaru
funkcjonalnego (MN, MN/U) i wynosi od 0,35 do 0,4. W planie obowigzujagcym istnieje réwniez
mozliwo$¢ realizacji zabudowy wielorodzinnej o wysokosci do czterech kondygnaciji nadziemnych, przy
intensywnosci 1. Taka forma budynkéw brutalnie wcinataby sie w krajobraz, prowadzac do powstania
mato atrakcyjnej dominanty.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu krajobraz uzyska spéjnos¢ z otoczeniem i nabierze
charakteru miejskiego, zgodnego z zasadami fadu przestrzennego, a takze umozliwi, prawidtowo
postepujacy, nieunikniony proces urbanizacji. W przyjetych w projekcie planie ustaleniach w zakresie
kompozycji i ksztattowania projektowanej zabudowy dla catego obszaru objetego sporzadzeniem
nowego planu uwzglednione zostaty zasady estetyki i spdjnosci z otaczajacym krajobrazem.

6.3.4. Oddziatywanie na rzezbe terenu, gleby, kopaliny

Poniewaz w procesie budowlanym powierzchnia gruntu i tak najprawdopodobniej ulegtaby
przeksztatceniu na catym terenie, ustalenia projektu planu nie powinny znaczaco wptyna¢ na rzezbe
terenu i glebe w poréwnaniu do stanu istniejagcego oraz obowigzujgcego planu miejscowego.

Na omawianym terenie wg Rejestru Obszardw Gérniczych nie wystepujg udokumentowane
ztoza kopalin oraz obszary gérnicze, dlatego nie przedstawiono wptywu ustalen projektu planu na nie.

6.3.5. Oddziatywanie na warunki klimatyczne, wymiane powietrza

W wyniku wprowadzenia ustalen projektu planu nastapi zwigkszenie wielko$ci powierzchni
utwardzonych i zabudowanych, a takze zwiekszenie iloSci zrodet ciepta w wyniku wprowadzenia nowe;j
zabudowy. Zmiany te jednak nie bedg wieksze niz te spowodowane ustaleniami planu obowigzujacego.
Niewatpliwie za pozytywne oddziatywanie nalezy uzna¢ mozliwos¢ wyksztatcenia sig terenu zieleni
urzadzonej. Zielen bedzie wptywac stabilizujaco na warunki termiczne i wilgotnosciowe, bedg rowniez
nadal ksztattowa¢ korzystne walory klimatyczne i pozytywnie oddziatywa¢ na warunki Zzycia
mieszkancoéw tych terenow. Wielkos¢ zmian w klimacie zazwyczaj uzalezniona jest od wielkoSci
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realizowanego zagospodarowania i tempa realizacji inwestycji oraz innych czynnikéw. Zmiany
w klimacie sg jednak w tym przypadku nieznaczne.

6.3.6. Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Powierzchnie utwardzone moga wptyng¢ na zmniejszenie powierzchni infiltracji i zwiekszenie
stopnia sptywu powierzchniowego wod opadowych. Nowa zabudowa mieszkaniowa moze si¢ wigzac ze
zwigkszonym wytwarzaniem $ciekdw bytowych i odpadéw komunalnych, a takze zmiang procesoéw
hydrologicznych w obrebie terenéw zainwestowanych. Jednak oddziatywania te beda lokalne
i matoznaczace jesli prawidiowo bedzie prowadzona gospodarka wodno-Sciekowa zgodnie
z ustaleniami projektu planu, nie bedq tez wigksze niz te spowodowane ustaleniami planu
obowigzujacego.

Projekt planu nakazuje zagospodarowanie wdd opadowych na dziatkach wiasnych,
dopuszcza tez czeSciowe zagospodarowanie wod z drdg publicznych na terenie ZP, co pozwoli na ich
retencje. Wplynie to na zmniejszenie negatywnych zmian w zakresie infiltracji, jednak jednoczesnie
moze nie$¢ ze sobg zagrozenie przenoszenia do wod podpowierzchniowych zanieczyszczen. Przy
dostosowaniu rozwigzan technicznych do wymogéw srodowiskowych nie powinno wystapi¢ zagrozenie
dla wéd powierzchniowych (zbiornika wodnego w centralnej czesci planu) i podziemnych w obszarze i w
sgsiedztwie projektu plan. W wyniku realizacji ustalen planu nastapi poprawa jako$ci wod w zbiorniku
wodnym.

Projekt planu wprowadza zapisy odnosnie gospodarki $ciekami sanitarnymi i wodami
opadowymi. Przewiduje podtaczenie nowej zabudowy do gminnej sieci, co w znacznym stopniu
zminimalizuje przedostawanie si¢ zanieczyszczen do wod powierzchniowych i podziemnych.

Przeksztatcenia obszaru objetego projektem planu doprowadzi w perspektywie do
zmniejszenia zasilania wod podziemnych. Realizacja zabudowy i infrastruktury podziemnej bedzie
skutkowaC obnizeniem gteboko$ci wystepowania zwierciadta wéd podziemnych (gruntowych). Nie
przewiduje sie pogorszenia jakosci wod gruntowych. Przeciwnie - w zwigzku z rozwojem coraz
nowszych bezpiecznych technologii oraz rozbudowa kanalizacji sanitarnej jako$¢ wod powinna ulec
poprawie.

W zwigzku § 34 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie na terenie Doliny
tomiankowskie wyklucza sie stosowanie zbiornikdw na Scieki (szamba), rozsaczkowanie $ciekow
w terenie, stosowanie przydomowych oczyszczalni sciekow. Warunkiem dopuszczenia nowej zabudowy
jest sie€ kanalizacji sanitarnej. Zaleca sie wyposazenie nowej zabudowy w wodocigg lub w indywidualny
zbiornik na wode o pojemnosci minimum dwukrotnego dziennego zapotrzebowania.

Nowe zagospodarowanie powinno by¢ realizowane w sposob uwzgledniajgcy zaréwno
ewentualny katastrofalny gteboki zalew powodziowy, jak i coroczne zagrozenie podtopieniami. Dolina
tomiankowska zagrozona jest zalewem powodziowym, ktory moze by¢ w sytuacji ekstremalne;
w pewnych rejonach gteboki — do ok. 4 metrow nad obecny poziom terenu. Niezaleznie od
ewentualnego zalewu na catym terenie wystepuja i bedg wystepowaty zjawiska podtopien, czyli
podnoszenia sie poziomu wod gruntowych, ktdre okresowo w pewnych rejonach mogg stagnowac na
powierzchni terenu.

O ile zalew powodziowy moze wystgpi¢ tylko w przypadku sytuacji awaryjnej — przerwania watu
przeciwpowodziowego, to podtopienia bedg wystepowac tu zawsze przy wysokich stanach wod w Wisle
oraz po intensywnych opadach i roztopach, co jest konsekwencjg potozenia terenu oraz naturalnych
warunkéw geologicznych i hydrogeologicznych (gruntowo-wodnych).

Nalezy podkresli¢, ze ewentualna rozprzestrzeniajgca sie zabudowa wraz z towarzyszacq jej
infrastrukturg (m. in. komunikacyjng) powodowaé bedzie zmniejszanie sie areatu powierzchni
biologicznie czynnych zdolnych absorbowa¢ wody opadowe i roztopowe. Jednoczes$nie wystapi
przyspieszony odptyw tych wod z terendw utwardzonych i zabudowanych. Tym samym zjawiska
podtopien bedg sie zwiekszaé (intensyfikowac) proporcjonalnie do zabudowy terenu. Ta intensyfikacja
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wyrazaC sie bedzie wiekszg gwattowno$cig podtopien, zwlaszcza po ulewnych deszczach oraz
czestszym stagnowaniem wod na  powierzchni w  zwigzku z ograniczeniem powierzchni
przepuszczalnych.

Ewentualny zalew powodziowy lub dtugotrwate podtopienie moze prowadzi¢ do pogorszenia
warunkéw posadowienia zwigzanego ze zmianami warunkéw geotechnicznych (gruntowo — wodnych)
poprzez dodatkowe osiadanie podtoza, przyrost parcia poziomego gruntu, erozje wgtebng podtoza
(wytworzenie pustek gruntowych), osuwiska nawet niewielkich zboczy i skarp, pecznienie lub
przemarzanie gruntow nawodnionych.

Woda powodziowa moze utrzymywac sie na terenie zalewowym nawet do kilkunastu dni.
W niekorzystnych warunkach uksztattowania terenu odptyw naturalny moze byC niemozliwy, co
uzaleznia czas odprowadzenia wody od wydajno$ci urzadzen odwadniajgcych lub nastonecznienia
i zdolnosci do odparowania lub infiltracii.

Opisane powyzej zmiany bedg miaty miejsce tylko w wyniku ekstremalnych sytuacji, tj.
przerwania watu przeciwpowodziowego, niemniej jednak nalezy mie¢ je na uwadze.

6.3.7. Oddziatywanie na dobra kultury

W obszarze objetym projektem planu nie wystepujg obiekty bedace pod opiekg konserwatora
zabytkow oraz inne dobra kultury. W zwigzku z powyzszym nie wystapig niekorzystne oddziatywania na
tego typu obiekty.

6.4. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko
Analizowany projekt planu znajduje sie w znacznej odlegtosci od granic Polski. Lokalna skala
oddziatywan, brak oddziatywan znaczaco negatywnych oraz znaczne oddalenie terenu od granic kraju
powodujg, ze nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania skutkow realizacji ustaler projektu
planu na $rodowisko.

7. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (. j.: Dz. U. 2017 poz.1875, poz. 2232, z 2018 poz. 130) w celu oceny aktualno$ci
studium i plandw miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych
i opracowuje  wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium,
z uwzglednieniem (...) wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Wit
burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych mowa w ust.1, po
uzyskaniu opinii gminne;j (...) komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencii
rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych,
a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa
w art. 27 ustawy.

Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w w/w ustawie, rada gminy bierze pod uwage
w szczegoInosci zgodno$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepisow art.
10 ust. 11 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1. Wskazane w ustawie przepisy dotyczg m.in. uwzgledniania
w miejscowych planach zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Tak wigc
w przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego istnieje okreslona ustawowo
procedura pozwalajgca przeanalizowac i oceni¢ skutki jego realizacii.

Nalezatoby zwrdci¢ szczeg6ing uwage na realizacje projektu planu w zakresie zachowania
powierzchni biologicznie czynnej ustalonej w projekcie planu, gdzie za powierzchnig biologicznie czynng
nie uznaje sie w szczegolno$ci: urzadzen budowlanych, w tym parkingdw, miejsc do parkowania,
terendw z ustanowiong stuzebno$cig przejscia lub przejazdu jak rowniez ogrodéw na tarasach lub na
dachach w przypadku gdy warstwa substratu glebowego jest mniejsza niz 50 cm.
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Kontroli nalezy réwniez poddawaC wszystkie instalacje (np. elektryczne, gazowe, wodno-
kanalizacyjne) zgodnie z zaleceniami producentéw. Powyzsze stanowi swoisty monitoring i pozwoli na
wyeliminowanie ewentualnych niesprawnych instalacji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne
oraz Srodowisko wodno — gruntowe.

8. PROPOZYCJA ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

W projekcie planu zawarto ustalenia, ktére w miare mozliwo$ci rozwigzujg zdiagnozowane
istniejace i prognozowane problemy $rodowiska. Zostaty one opisane we wczesniejszych rozdziatach
niniejszego opracowania. Szczegotowy wptyw poszczegdinych inwestycji na $rodowisko zaleze¢ bedzie
w decydujacej mierze od zastosowanych rozwigzan technicznych. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie jest dokumentem wtasciwym do okreslania szczegdtowych rozwigzan technicznych
dotyczacych inwestycji realizowanych na podstawie ustalen zawartych w planie.

Wybrany w procedurze sporzadzania wariant projektu planu jest, przy obecnym poziomie
wiedzy i mozliwo$ciach wspdtczesnej urbanistyki, wariantem najbardziej korzystnym dla $rodowiska.
Proponowane w projekcie planu zagospodarowanie spowoduje racjonalne wykorzystanie wszystkich
obszaréw potozonych w granicach projektu planu. Projekt planu realizowany bedzie z zachowaniem
najwazniejszych zasobow S$rodowiska jakimi sg: zielen, powietrze oraz pozostate komponenty
Srodowiska. Bardzo waznym elementem bedzie rowniez dbato$¢ o to aby powstajace w wyniku ustalen
projektu planu inwestycje byly obiektami nowoczesnymi, wysokiej technologii, charakteryzujace sie
niskg emisjgq do $rodowiska. Przewidywane w projekcie planu zagospodarowanie wydaje sie by¢
uzasadnione z punktu widzenia ekonomicznego jak i ochrony $rodowiska i spowoduje racjonalne
wykorzystanie analizowanego terenu. Realizacja projektu planu nie spowoduje znaczacego pogorszenia
stanu $rodowiska na obszarze objetym projektem planu jak i w jego sasiedztwie.

Po analizie stwierdza sig, ze wiadciwym rozwigzaniem jest realizacja projektu planu,
poniewaz jest to wariant korzystniejszy dla Srodowiska niz pozostawienie obowigzujacego prawa
miejscowego w tym terenie. Projekt planu wprowadza zapisy, ktére w duzym stopniu rekompensujg
negatywne oddziatywania na $rodowisko oraz sg korzystniejsze niz zapisy w planie obowigzujgcym
m.in. :

* w celu maksymalnego zmniejszenia powierzchni gleb unieczynnionych pod zabudowg
wprowadzono ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terenéw zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegdtowych; m.in. poprzez zachowanie wskaznikow
powierzchni biologicznie czynnej;

* w celu ochrony powietrza ustala sie zaopatrzenie w ciepto z OZE;

e ustala sie przeznaczenie terenu cennego przyrodniczo pod teren zielni urzadzonej
z istniejacym zbiornikiem wodnym.

Stosowanie wszystkich zalecern zawartych w projekcie planu, zwlaszcza egzekwowanie
prawidtowego gromadzenia i usuwania odpadow i Sciekow komunalnych bedzie gwarantowaé
ograniczenie do minimum negatywnych wptywow ustalen projektu planu na Srodowisko. Realizacja
ustalen projektu planu nie bedzie miata znaczacego szkodliwego wptywu na Warszawski Obszaru
Chronionego Krajobrazu otuling KPN oraz siedliska pachnicy debowej, nie wskazuje sie wiec rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan
na Srodowisko.

9. PROPOZYCJA ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH
W PROJEKCIE PLANU

Procedura opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
procesem, podczas ktorego z wielu mozliwych wariantdw wybierane sg rozwigzania optymalne, faczace
w sobie zaspokajanie potrzeb spoteczno — gospodarczych i ochrone przyrody. Biorgc pod uwage m.in.
cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmioty ochrony znajdujgce sie w granicach
projektu planu, rozpatrywano wszelkie projektowane dziatania gospodarcze oraz mozliwe rozwigzania
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alternatywne w wielu aspektach. Wybrano najkorzystniejszy wariant, uwzgledniajacy zatozenia
Zrbwnowazonego rozwoju.

Dominujgca w terenie opracowania funkcja mieszkaniowa jest nieunikniona wobec
postepujacego rozwoju miasta, w tym terenéw objetych projektem planu. Wzrasta zapotrzebowanie na
nowe tereny zabudowy mieszkaniowej. Ponadto zagospodarowanie to jest juz przesgdzone ustaleniami
planu obowigzujacego.

W rozdziale 6.1 omoéwiony zostat wariant, w ktérym przedstawiono potencjalne zagrozenia
w przypadku braku realizacji ustalen projektu planu. Catkowite odrzucenie projektu planu jest
niekorzystne dla $rodowiska. Brak realizacji ustalen projektu planu przyczyni sie do powstania
zabudowy wielorodzinnej oraz do zmniejszenia areatu zielni wokdt istniejacego zbiornika wodnego.
Obszar ten nie bedzie rowniez w petni chroniony pod wzgledem przyrodniczym.

Przy opracowywaniu projektu planu wzieto pod uwage ewentualne kolizje projektowanego
i istniejgcego zagospodarowania oraz uwzgledniono wymogi ochrony $rodowiska przyrodniczego.
Zaproponowane rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenéw, sposobu ich zagospodarowania,
warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej pozostajg
w zgodnosci z zaleceniami wynikajacymi z opracowania ekofizjograficznego oraz Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy tomianki. Zmiana
przeznaczenia terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug w planie obowigzujacym na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w projekcie
planu jest wariantem zdecydowanie bardziej korzystnym dla $rodowiska, a zachowanie terenu zieleni
wokét zbiornika wodnego, przyczyni sie¢ do zapewnienia odpowiednich warunkéw biotycznych dla
mieszkancdw i uzytkownikéw tych terenow.

Wywofane realizacjg analizowanego projektu planu przeksztatcenia  Srodowiska
przyrodniczego ograniczajq sie przede wszystkim do obszaru objetego projektem planu i nie wptywajg
negatywnie na tereny przylegte, w tym w szczegolnosci obszar Natura 2000. Przewidziane w projekcie
planu rozwigzania sg réwniez zgodne z ustaleniami dla Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, ktdrego granica przebiega w obszarze projektu planu oraz ustaleniami dla otuliny
Kampinoskiego Parku Narodowego. W zwigzku z tym dla projektu planu, ktory zostat poddany analizie
i ocenie w niniejszej prognozie nie przewiduje sie rozwigzan alternatywnych.

10. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Chopina jednostka A w tomiankach. Obszar
projektu planu potozony jest w granicach administracyjnych gminy tomianki w wojewddztwie
mazowieckim i obejmuje powierzchnie 19,39ha.

W obszarze objetym projektem planu obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Chopina zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej tomianek Nr VIII/49/2011 z dnia 9
czerwca 2011 r, ktory przeznacza te tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi oraz zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Plan miejscowy
wyznacza rowniez teren zielni w obrebie jednostki przeznaczonej pod zabudowe wielorodzinng.
Ustalenia planu sg sprzeczne z ustaleniami Studium, niektdre przepisy ulegly dezaktualizacii
i wymagaja zmiany.

Teren opracowania w catosci znajduje sie¢ w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego
a cze$¢ pdinocna w granicach strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w tej
czesci znajdujg sie réwniez stanowiska chronionej pachnicy debowej wraz z egzemplarzami drzew, na
ktérych jg stwierdzono. Obecne zagospodarowanie stanowig tereny otwarte tak oraz pdl uprawnych
z zabudowg jednorodzinng. Na uwage zastuguje zbiornik wodny wraz z zielenig, ktory zlokalizowany
jest w centralnej cze$ci projektu planu.

Nie wystepujq w tym terenie powazne problemy ochrony $rodowiska. Obszar objety
projektem planu znajduje sie w zasiegu ochrony dwoch Gtoéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych nr 215
I 222 oraz w obszarze narazonym na zalanie w przypadku przerwania watu przeciwpowodziowego.
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Ustalenia projektu planu wprowadzajg zmiany w dotychczasowym zagospodarowaniu.
Projekt planu przeznacza tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz zieler urzadzona.
Nowa zabudowa pojawi sie przede wszystkim w obszarach potozonych przy pétnocno-wschodnie
i centralnej czesci projektu planu oraz jako uzupetnienia zabudowy juz istniejacej w pozostatym terenie.
W centralnej czesci powstanie teren zielni urzadzonej ze zbiornikiem wodnym. Projekt planu ustala
minimalng powierzchnig, biologicznie czynng na poziomie 60% na dziatkach budowlanych oraz 80%
w terenie zielni urzadzonej. Reguluje réwniez wszystkie aspekty zwigzane w ochrong $rodowiska
ustalajac zapisy w zakresie gospodarki odpadami, gospodarki wodno-sciekowej czy ochrony powietrza.
Respektuje tez przepisy odrebne w zakresie form ochrony przyrody.

Prognozowane skutki oddziatywania ustalen projektu planu na Srodowisko sg raczej mato
znaczace w skali catego projektu planu i sg silnie uzaleznione od stopnia realizacji ustalen projektu
planu. Zapisy projektu planu sg korzystniejsze dla Srodowiska niz te w planie uchwalonym. Nie wystapig
w zwigzku z tym znaczace negatywne oddziatywania na formy ochrony przyrody znajdujace sie
w obszarze objetym projektem planu oraz poza nim, W poszczegdlnych dziedzinach i komponentach
srodowiska prognoze wptywu mozna przedstawi¢ nastepujaco:

Tab. 5 Zestawienie tabelaryczne prognozy oddziatywania ustalen projektu planu na poszczeg6ine komponenty srodowiska.

KOMPONENT PROGNOZA USTALEN PROJEKTU PLANU

SRODOWISKA
ZDROWIE LUDZI Oddziatywanie mato znaczace, $cisle powigzane z pozostatymi komponentami
POWIERZCHNIA ZIEMI, Na terenach do tej pory niezagospodarowanych, gtéwnie w trakcie proceséw

RZEZBA TERENU, GLEBY | inwestycyjnych uszkodzenie wierzchniej warstwy gleby

W wigkszosci obszaréw wyznaczona jest minimalna powierzchnia biologicznie czynna.

POWIERZCHNIA W skali catego projektu planu po jego realizacji wyniesie ok. 53% . W stosunku do stanu
BIOLOGICZNIE CZYNNA istniejacego powierzchnia ta ulegnie zmniejszeniu, jednak bedzie to zieler urzadzona,
pielegnowana i chroniona przed degradacjg spowodowang niekontrolowana zabudowg
i zasSmiecaniem. Projekt planu przewiduje réwniez utworzenie terenu zielni urzadzonej ze
zbiornikiem wodnym

KOPALINY Brak udokumentowanych ztoz kopalin.

WODY POWIERZCHNIOWE Zaqhowanie istniejacego zbiorpika wodnego oraz wéd.znajdujq'cych sie.poza obszarem
projektu planu poprzez regulacje w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej

WODY PODZIEMNE Poziom wod gruntowych ulegnie niewielkiemu obnizeniu wskutek zabudowy i realizacji
infrastruktury technicznej — oddziatywanie lokalne. Zwigkszy sie sptyw powierzchniowy
KLIMAT Oddziatywanie pomijalne
POWIETRZE Jako$¢ powietrza moze ulec lokalnemu pogorszeniu jednak nie ma podstaw do

prognozowania, ze zostang przekroczone dopuszczalne stezenia zanieczyszczen

) . Na terenach juz zainwestowanych pozostanie ona w stanie zblizonym do obecnego.
ROSLINNOSC W obszarach gdzie pojawi sie¢ nowa zabudowa, ulegnie zubozeniu. Zachowanie cennej
rodlinnosci wokét zbiornika wodnego i ksztattowanie nowej zgodnie z siedliskiem.

ZWIERZETA Lokalne korytarze ekologiczne zostang zachowane. Ochrona stanowisk pachnicy debowe;

Ustalenia projektu planu nie spowodujg znaczacych negatywnych oddziatywan na formy
OBSZARY PRAWNIE | L e Natra 2000. N praowid o aczscego negaynedo
CHRONIONE, W TYM P - Nie p je sig znaczacego negatywneg

NATURA 2000 wpltywu na ten obszar oraz na inne obszary chronione, w tym otuline Kampinoskiego
Parku Narodowego, Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu czy chroniong pachnice
debowg

KRAJOBRAZ Zmiany w terenach do tej pory niezagospodarowanych, postepujaca urbanizacja.

KLIMAT AKUSTYCZNY Zwiekszenie poziomu hatasu ze wzgledu na zwiekszenie ilosci drég oraz mieszkancédw
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w obszarze projektu planu, co wigze sie ze zwiekszeniem ruchu kotowego.

) Nie przewiduje sie szczegolnych, zwlaszcza wiekszych niz typowe dla terenéw
ZAGROZENIE ODPADAMI zurbanizowanych, zagrozen $rodowiska w stosunku do stanu istniejacego. Zwigkszenie
ilosci odpaddw komunalnych

ZAGROZENIE POLAMI Nie przewiduije sie negatywnego oddziatywania.
ELEKTROENERGETYCZNYMI

ZABYTKI | DOBRA KULTURY | Brak zabytkow w terenie opracowania
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ZAL ACZNIK NR 1

Warseawa, dnia 1. czerwea 2018 T

W | 1‘“' ™ F =
[U"H’U -'N; Ski v ]’."‘J:I'::Ii'.llnkd
REGIONALNY DYREKTOR 21 C2E 208 . |
OCHRONY SRODOWISKA I 65 [
W WARSZAWIE

Burmistrz Lomianek
ul. Warszawska 115
ey 05-092 Lomianki

WOOS-111.411.141 2018.JD

UZGODNIENIE

Ma podstwie art §7 usth pkt2 w zwigzku z art 53 ustewy 2 dnia 3 paidziernike 2008 r.
o udostgpnigniv informacii o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochromic
srodowiska oraz o ocenach oddeialywania na érodowisko (Dz. U, z 2007 r., poz. 1403, z& am. -
awane] dalej ustawy cos™), w odpowiedzi na pismo z dnia 09052008 r, znek: RGP6T21.43.3.2014§,
w sprawie uzpodnieniz zekresu i stopnia szczegdlowodcl informacii wymaganych w prognozie
oddziabywania na Srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennsgo
WChopina jednostka A", sporzadzanego na podstawic uchwaly NrXL/472/2013 Raody Miejskie]
w Lomiankach z dnig 08.03.2018 r., ustalam:

1. zakres prognozy oddziabrwania na sredowisko zgodny 2 art. 51 ust. 2 ustawy oos,

2. stopien szczepdiowodci — w propnozie winien byé przedstawiony wphyw reslizecji postanowien
sporzadeanego dokumertu na wszystkie formy ochrony preyrody wymienione w ustawie z dnia
16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie preyrody, na rachowsanie powiszan sieci obszardw | obiekidw
chronionych, na utreymanie pelnionej przez obszar chronionego krajobrozu funkeji korytarzy
ckologicenych, na chronione potunki rodlin, zwierzal 1 grzybow oraz krajobraz i kKlimee,

Informacje zawarte w prognozie oddzistywania no Srodowisko, powinny byé opracowane stosownic
do stany wspolczesnej wiedzy § metod oceny oraz dostosowane do zawerlodel 1 stopnia
szczegolowosci projektowinego dokumentu oraz clapu preyjecia tego dokumentu wo procesie
opracowywania  projektdw  dokumentdw  powiszanych 2 tym  dokumentem. W prognozic
oddzialywania na $rodowisko, wwiglednia sie informacje zawerte w prognozach cddziabywania
na grodowisko sporzadzonych dla innych, prayjetych jui dokumentdw, powiszanych x projekiem
dokuments, bedacego przecmiotem postepowania {erL. 52 ust, | § ust, 2 ustawy ood).

RECHONATNY PYRETOR

Orzymuja:
1} adresat

) am



