Starosta Ozaréw Mazowiecki, dn. 16 marca 2016r.
Warszawski Zachodni ( miejscowo$é i data )
ul. Poznanska 129/133
05-850 Ozaréw Mazowiecki
AB.6740.2332.2015.BW

(nr rejestru organu wydajacego decyzje)

DECYZJA NR 273/2016
Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 1 art. 36 Ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. 2013 poz. 1409 z pézn. zm. ), oraz na podstawie art.
104 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.

z 2016 roku poz. 23 t. j.)po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe! z dnia 10
grudnia 2015r.

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dla
Gminy Lomianki
z siedziba: ul. Warszawska 115, 05-092 Lomianki

(imie i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)
obejmujacego:

budowe ulicy gminnej 32KDD - klasa drogi dojazdowej (od ul. Wislanej do
krawedzi ul. Fabrycznej) na dzialce nr ew. 289, 1005/1, 1343/4, 512, obreb
Y.omianki Dolne, gmina ¥.omianki.

autor projektu budowlanego:

inzynier Mariusz Jaciubek

posiadajacy uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
drogowej nr LOD/0609/POOD/06, wpisany na liste czlonkéw Mazowieckiej Okregowe;j
I1zby Architektéw pod numerem MAZ/BD/0160/07;

sprawdzajacy:

magister inzynier Robert Zalewski

posiadajgcy uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
drogowej nr MAZ/0400/POOD/05, wpisany na liste czlonkéw Mazowieckiej Okregowe;j
Izby Architektéw pod numerem MAZ/BD/0128/06;

(nazwa i rodzaj oraz adres calego zamierzenia budowlanego, rodzaj (-e) obiektu (-6w) badz robét budowlanych ,
kategoria (-e) obiektu (-6w), imieg i nazwisko autora projektu oraz specjalnoéé, zakresi nr jego uprawnien
budowlanych oraz informacja o wpisie na liste czlonkéw wlasdciwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkéw zgodnie z treScig art. 36 ust. 1 oraz art. 42 ust.
21 3 ustawy — Prawo budowlane:
1. Szczegbélne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych :

a) obiekt nalezy wyznaczyé¢ na gruncie przez uprawnionego geodete;

b) roboty budowlane nalezy wykonywaé z zachowaniem szczegblnej ostroznoéci;

c) roboty nalezy realizowaé zgodnie z dokumentacjs budowlana, w sposéb
zapewniajacy bezpieczenstwo ludzi i mienia oraz ochrone §rodowiska;

d) roboty budowlane wykonywane w miejscach kolizji lub zblizeh budowanego
obiektu z podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy wykonywaé recznie 1 ze
szczegblng ostroznoécig pod nadzorem inspektoréw wlasciwych stuzb;

e) Inwestor zobowiazany jest bezzwlocznie zawiadomié wlasciwy organ o zmianie
kierownika budowy;



f) zgodnie z art. 43 ust.1i 3 ustawy — Prawo budowlane, przed zakonczeniem robét
nalezy wykonaé powykonawcza inwentaryzacje geodezyjna, za$ obiekty lub
elementy obiektow budowlanych ulegajgce zakryciu, wymagajace wykonania
inwentaryzacji geodezyjnej, podle-gajg inwentaryzacji przed ich zakryciem;

g) przy wykonywaniu robét zgodnie z art. 10 powolanej wyzej ustawy Prawo
budowlane, nalezy stosowaé¢ wyroby dopuszczone do obrotu i stosowania wg
przepiséw Ustawy o wyrobach budowlanych Dz. U. z 2004 Nr 92 poz. 881 z p6zn.
zm.;

h) zgodnie z art. 37 ust. 1 z dnia 7 lipca 1994 — Prawo budowlane ( Dz. U. z 2013 r.,

poz. 1409 z pézn. zm.), decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie

zostanie rozpoczeta przed uplywem 3 lat od dnia, w ktérym stanie sie ostateczna,
lub budowa zostanie przerwana na okres dtuzszy niz 3 lata.

4. Szczegblowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

a) budowe nalezy realizowaé pod nadzorem uprawnionego kierownika budowy
(robét), ktéry zobowiazany jest do prowadzenia dziennika budowy, dokonujac w
nim wpisu os6b, ktorym zostalo powierzone kierownictwo, nadzdér i kontrola
techniczna rob6t budowlanych ( osoby te sa zobowiazane potwierdzié
wlasnorecznym podpisem przyjecie powierzonych funkcji), przechowywaé przez
okres wykonywania rob6t dokumenty stanowigce podstawe ich wykonywania
oraz udostepniaé te dokumenty przedstawicielom uprawnionych organéw;

b) zgodnie z art. 42 ust. 4 ustawy — Prawo budowlane przy prowadzeniu robét
budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane przygotowanie zawodowe w
specjalno$ci techniczno-budowlanej innej niz posiada kierownik budowy, inwestor
jest zobowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika robét w danej specjalnoéci;

c) zgodnie z art. 42 ust. 2 pkt. 3 ustawy — Prawo budowlane, kierownik budowy
zobowigzany jest odpowiednio zabezpieczyé teren budowy;

Obszar oddziatywania obiektu (-6w), o ktérym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy — Prawo
budowlane, obejmuje nieruchomosci:

dzialce nr ew. 289, 1005/1, 1343/4, 512, obreb Lomianki Dolne, gmina f.omianki

UZASADNIENIE

W dniu 10 grudnia 2015 r. do tutejszego urzedu wpltynal wniosek inwestora — Gminy
Y.omianki, dotyczacy zatwierdzenia projektu budowlanego i wydania decyzji o pozwoleniu
na budowe ulicy gminnej 32KDD — klasa drogi dojazdowej (od ul. Wislanej do krawedzi
ul. Fabrycznej) na dz. nr ew. 289, 1005/1, 1343/4, 512, obreb Lomianki Dolne, gmina
Loomianki.

Do wniosku inwestor zataczyt 4 egzemplarze projektu budowlanego oraz o$wiadczenie o
posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoécia na cele budowlane dla dzialek
inwestycyjnych o nr ew. 289, 2005/1 , 1343, 512, obreb Lomianki Dolne, gmina
Lomianki.

W toku postepowania, po stwierdzeniu niezgodnoéci dokumentacji projektowe] z
obowigzujacymi przepisami, zobowigzano inwestora postanowieniem nr 85/2016 z dn.
26.01.2016r do uzupelnienia dokumentacji. W tym dniu zostalo przygotowane
zawiadomienie 0 wszczeciu postepowania administracyjnego. Strong w/w postepowania
zostal uznany inwestor oraz Spétka z o. 0. Ronson Development. Inwestycja prowadzona
bedzie wzdluz istniejacego terenu zabudowanego budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi  po stronie pdinocnej i wzdluz terenu po stronie poludniowe;j



przeznaczonego pod teren zieleni urzadzonej z ukladem zbiornikéw i ciekéw wodnych
starorzeczy.

Na terenie przeznaczonym pod inwestycje, znajduje sie droga dojazdowa na diugoéci 45
m od strony ul. WiSlane;.

W dniu 26 lutego 2016r. Pan Mariusz Jaciubek dziatajacy z pelnomocnictwa inwestora
zlozyl dokumentacje uzupelniong, zgodnie z uwagami zawartymi w postanowieniu nr
85/2016.

Zgodnie ze zlozonym oéwiadczeniem projektanta - inzynier Mariusz Jaciubek oraz osoby
sprawdzajacej - magister inzynier Robert Zalewski jak réwniez po sprawdzeniu
dokumentacji przez Wydzial Architektury i Budownictwa, Starostwa Warszawskiego
Zachodniego stwierdzono, ze projekt budowlany zostal wykonany zgodnie 2z
obowiazujgcymi przepisami technicznymi oraz zgodnie 2z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,tomianki Centrum” zatwierdzonym uchwalg nr
LV/414/2010 w dniu 04.11.2010r., przez Rade Miejskg w L.omiankach.

Wskazana wyzej inwestycja, nie jest wymieniona w rozporzadzeniu Rady Ministréow z 9
listopada 2004r. w sprawie okreslenia rodzaju przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddzialywa¢ na Srodowisko oraz szczeglnych uwarunkowan zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na
§rodowisko (Dz. U. Nr 257 poz. 2573 z ze zm.) jak i innych obowiazujacych przepisach
prawa, z ktoérych wynikaloby, iz oddzialywaja, a tym samym wprowadzaja one
ograniczenia w uzytkowaniu jak i zagospodarowaniu terenéw. Projektowana inwestycja
nie bedzie wprowadzala zadnych ograniczen w zagospodarowaniu dzialki.

Z projektu budowlanego oraz uzyskanych uzgodnien i wyjaénieh wynika, ze inwestycja
ta nie zakléci ponad przecietng miare korzystania z nieruchomoéci sasiednich, jak
rOéwniez nie pozwalajg na stwierdzenie, aby nieruchomoéci sgsiadujace znajdowaly sie w
obszarze oddzialywania kwestionowanej inwestycji. Ze wzgledu na wielkoéé inwestycja,
nie spowoduje ograniczenia w zabudowie dzialki sasiedniej, nie bedzie tez stanowié
ponadnormatywnej ucigzliwoéci. Jest to droga lokalna umozliwiajaca poprawe
komunikacyjna terenéw juz zabudowanych.

Zgodnie z ustawa Prawo budowlane stronami w postepowaniu w sprawie pozwolenia na
budowe sg: inwestor oraz wlasciciele, uzytkownicy wieczy$ci lub zarzadcy nieruchomoéci
znajdujacych sie w obszarze oddzialywania obiektu. Przez obszar oddzialywania obiektu
nalezy to rozumieé teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie
przepiséw odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w
zagospodarowaniu w tym zabudowy tego terenu.

Starosta Warszawski Zachodni zawiadomieniem o wszczeciu postepowania nr 21/2016 z
dnia 26 stycznia 2016r. poinformowal wilaScicieli i uzytkownikéw dzialki sgsiedniej o
mozliwosci zapoznania sie ze zlozona dokumentacja. Do urzedu powrécily zwrotki z
potwierdzeniem odbioru zawiadomienia. W przewidzianym terminie 7 dni strony nie
zglosily zadnych uwag ani zastrzezen wzgledem planowanej inwestycji.

Zgodnie z art. 35 ust.1 —Prawo budowlane, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe organ sprawdza:

1) zgodno$é projektu z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2)zgodnoéé projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi;

3)kompletno$é projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien,
pozwolen, sprawdzen;

4)wykonanie i sprawdzenie projektu przez osobe posiadajaca wymagane uprawnienia
budowlane i legitymujaca sie waznym na dzieh opracowania/sprawdzenia projektu
zaswiadczeniem o przynaleznoéci do odpowiedniej izby zawodowej.

Po sprawdzeniu zlozonej dokumentacji budowlanej Starosta Warszawski Zachodni
stwierdza zgodno§é projektowanej inwestycji z zapisem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,fomianki Centrum zatwierdzonego uchwalg nr
LV/414/2010 przez Rade Miejska w Lomiankach dnia 04.11.2010r. Inwestor zlozyl



kompletny projekt budowlany, wykonany przez osoby uprawnione, ktére zlozyly
wymagane prawem oSwiadczenie o sporzadzeniu dokumentacji projektowej zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

Od decyzji stuzy stronom odwotanie do Wojewody Mazowieckiego, 00-950 Warszawa,
Plac Bankowy 3/5, za moim poérednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

( pieczeé imienﬁ)a é F?d
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Otrzymuja:

.) Gmina Lomianki
ul. Warszawska 115
05-092 Lomianki

2. RONSON DEVELOPMENT Sp. zo. o.

ul. Al. Komisji Narodowej 57
02-797 Warszawa
Z pro$bg o powiadomienie wszystkich zainteresowanych

na temat inwestycji
3. ala

Do wiadomoéci :
1. Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego w/m
2. Gmina Lomianki
ul. Warszawska 115
05-092 Lomianki

POUCZENIE 2 :



Inwestor jest obowigzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczecia rob4t
budowlanych, wlaSciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujacego nadzor nad zgodnoScia realizacji budowy z projektem, dolaczajac na
pi$mie :

1) oéwiadczenie kierownika budowy (rebét), stwierdzajace sporzadzenie planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania
budowg (robotami budowlanymi ), a takze zaéwiadczenie, o ktérym mowa w
art. 12 ust.7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oéwiadczenie inspektora
nadzoru inwestorskiego, stwierdzajace przyjecie obowigzku pelnienia nadzoru
inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaédwiadczenie, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w
art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo budowlane.

. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagane jest

pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wlaéciwego organu

nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni
od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art.

54 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

- -6 a a a aaWa
7 2 7

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich
rob6t budowlanych pod warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie,
wydanego przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego.

. Przed wydaniem pozwolenia na uzytkowanie obiektu wladciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkows kontrole budowy, zgodnie z art. 59a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo budowlane. Wniosek o udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wladciwego organu do
przeprowadzenia obowigzkowej kontroli.

. Jak stanowi art. 130 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego: Przed
uplywem terminu do wniesienia odwolania decyzja nie ulega wykonaniu.

. Jak stanowi art. 130 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego: Ponadto
decyzja ulega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania, gdy
jest zgodna z zadaniem wszystkich stron.

' Nalezy wpisaé ,budowe” lub ,rozbiérke”.

2 Niepotrzebnie skreslié.

3 Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego przeprowadzono
ponowng ocene oddzialywania na §rodowisko.

4 Dotyczy przedsiewzieé mogacych oddzialywaé na érodowisko.
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