Konkurs urbanistyczno-architektoniczny na opracowan ie
koncepcji rozbudowy budynku administracyjnego przy ul. Warszawskiej
wraz z rewitalizacj g terenow s gsiednich,
tomianki, woj. Mazowieckie

Zatacznik nr 10 do Regulaminu Konkursu

Wytyczne do konkursu
urbanistyczno-architektonicznego na opracowanie kon cepcji rozbudowy
budynku administracyjnego przy ul. Warszawskiej
wraz z rewitalizacj g terenow s gsiednich,
tomianki, woj. mazowieckie

I. Zalozenia podstawowe urbanistyczne

1. Rewitalizacja Centrum tomianek w zakresie:

a) Ksztattowanie przestrzeni publicznych centrum miasta — w oparciu o ukiad
krzyzujacych sie ulic: Warszawska i cigg ulic Szpitalna/Wiejska wraz
z przylegajacymi dziatkami;

b) Budowa nowego budynku(zespotu budynkéw) Urzedu Miejskiego;

¢) Koncepcja lokalizacji i formy wymaganej/niezbednej ilosci miejsc postojowych;

d) Zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych
oraz rodzajéw materiatdw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane (zatozenia
do nowego prawa miejscowego w zakresie narzedzi wzmacniajgcych ochrone
krajobrazu wg. art.37a Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

2. Wykreowanie podiuznej agory — przestrzeni miejskiej i miejsca wydarzen plenerowych
w ciggu ulicy Szpitalna, Wiejska taczacej przestrzennie i funkcjonalnie istniejgce obiekty
uzytecznosci publicznej z propozycjg placu miejskiego powigzanego z nowymi budynkami
urzedu miejskiego. Wykreowana integralna przestrzen miejska ksztalttowanego Centrum
tomianek ma tgczy¢ w harmonijny sposéb funkcje publiczne i komercyjne. Ma by¢é nowym
miejscem spotkan i miejscem spedzania wolnego czasu dla wszystkich grup wiekowych
mieszkancow. Ruch samochodowy ma by¢ podporzadkowany ruchowi pieszemu
| rowerowemu.

3. Propozycja funkcji i zagospodarowania dziatki nr 819/3 z obrebu 0005 (w sagsiedztwie
Centrum Kultury) na cele publiczne.

4. W granicach opracowania wymagane jest:
a) delimitacja ogolniedostepnej przestrzeni miejskiej;
b) linie zabudowy
C) propozycja posadzki,
d) lokalizacja malej architektury (propozycja oryginalnego zestawu mebli miejskich
i instalacji),
€) koncepcja ksztattowania pierzei ulic i placow,
f) organizacja ruchu i parkowania,
g) koncepcja odwodnienia,
h) szata roslinna,

5. Zasieg przestrzenny terenéw ogolniedostepnych, w tym publicznych powinien uwzglednia¢
stosunki wlasnosciowe obszaru opracowania.

6. Opracowanie studialne powinno zawiera¢ jasne wytyczne do zmiany obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w zakresie:
a) przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,
b) ksztattowania linii zabudowy,
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c) wskaznikow zagospodarowania terenu: intensywnosci, powierzchni zabudowy,
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

d) gabarytéw budynkdw i ksztattu dachu,

e) kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych,

f) osi widokowych, dominant przestrzennych (punktéw eksponowanych widokowo)
itp.

Il. Zatozenia podstawowe architektoniczne

1. Zaktada sie docelowg rozbiorke istniejgcego budynku i budowe nowych obiektéw na
wskazanym terenie inwestycji, ale realizacja planowanej zabudowy powinna uwzglednia¢
ciggtos¢ pracy Urzedu Miejskiego. Oznacza to, ze budowa bedzie przebiegata etapowo
oraz, ze oddawanie do uzytku takze bedzie etapowe.

2. Inwestycja moze skladac¢ sie z jednego budynku, uktadu budynkéw blizniaczych lub innego
zespotu budynkéw potaczonych tacznikami. taczniki mogg mieé konstrukcje niezwigzang
trwale z gruntem (nadwieszong).

3. Zalozenia funkcjonalne:

a) budynek(zespét budynkow) ma petni¢ funkcje zarowno Ratusza, Magistratu,
siedziby Urzedu Stanu Cywilnego oraz zawiera¢ w parterze powierzchnie
ustugowe pod wynajem;

b) dopuszcza sie realizacje inwestycji w partnerstwie publiczno-prywatnym, dlatego
czes¢ komercyjna powinna cechowac sie atrakcyjnosciag funkcjonalna.

¢) obecny stan zatrudnienia w Urzedzie Miejskim to 122 pracownikédw w tym 17
pracownikédw OPS (osrodka pomocy spotecznej); nalezy zatozy¢ wzrost liczby
pracownikéw o ok. 50% (w Urzedzie przewiduje sie miejsce dla. filii wydziatow
starostwa i jednostek organizacyjnych ).

d) gabaryty budynku (zespotu budynkéw):

- liczba kondygnaciji od trzech (3) do pieciu (5) w tym jedna podziemna
(dopuszcza sie kondygnacje przeznaczong na garaz podziemny)

- dopuszcza sie przewyzszenie — wieze — do siedmiu kondygnacji (do 20
m wysokos$ci)

- powierzchnia uzytkowa do 2500,0 m?,

4. Zatozenia architektoniczne:

a) obiekt charakterystyczny o wspoéiczesnej formie przestrzennej, zharmonizowany
Z otoczeniem, ewentualnie wyrdzniajgcy sie w krajobrazie jako punkt orientaciji
przestrzennej (wieza do 20 m wysokosci)

b) otwarte przestrzenie w parterze budynku, przenikajgce sie i uzupetniajgce
Z podtuzng agorg ksztaltowang w oparciu o cigg ulic Szpitalna, Wiejska, majgce
wspolnie stanowi¢ przestrzeh publiczng miasta, miejsce spotkan mieszkancow,
dziatan informacyjnych, kulturalnych i artystycznych,

¢) gidwne wejscie do budynku w bezposrednim sasiedztwie placu miejskiego
stanowigcego centralny element przestrzeni miejskiej centrum;

d) dopuszcza sie ukfad symetryczny oparty o0 0§ kompozycyjng wyznaczong ciggiem
ulic Szpitalna-Wiejska

5. Zalozenia funkcjonalno-uzytkowe; program funkcjonalno — uzytkowy czesci
administracyjnej powinien zawierac:
a) reprezentacyjne sale kierownictwa urzedu (gabinety burmistrza, dwdch
zastepcOw burmistrza, sekretarza, skarbnika),
b) pomieszczenia Biura Rady Miejskiej w tym gabinet przewodniczacego Rady
Miejskiej, pokoj urzednikow, pokoj radnych stuzacy do przyje¢ mieszkancow),
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C) czesc reprezentacyjng i biurowg Urzedu Stanu Cywilnego,

d) wyodrebniony Osrodek Pomocy Spotecznej,

€) biuro obstugi mieszkanca [BOM] (przyjmowanie wnioskéw idokumentéw od
mieszkancow),

f) zestawy pomieszczeh poszczegllnych Wydziatow (gabinet naczelnika, 2-4
osobowe pokoje pracy urzednikdw) + podreczne archiwa; Wydzialy majg
zr6znicowang obsade personalng od 4 do 10 os6b + Naczelnik, ponadto pokoje
dla samodzielnych stanowisk;

g) filie wydzialtbw starostwa — co najmniej 2 w tym filia wydziatlu komunikacji i
transportu,

h) rezerwa na filie lub siedziby jednostek organizacyjnych — ZWIK, KML

i) male sale konferencyjne (przynajmniej po jednej na kazde pietro mieszczace
pokoje pracy urzednikow) z zapleczem socjalnym w sgsiedztwie;

j) reprezentacyjng sale posiedzen Rady Miejskiej na ok. 120 os6b z zapleczem
(jednoczesnie z mozliwoscig petnienia funkcji Sali Konferencyjnej)

k) reprezentacyjne sale wspdtpracy z miastami partnerskimi,

) serwerownie,

m) archiwum gtéwne z powielarnig (w sasiedztwie kancelarii BOM)

n) niezbedne zaplecze sanitarne i techniczne

6. Zatozenia funkcjonalno-uzytkowe dla czesci komercyjnej:
a) pomieszczenia pod wynajem mogq stanowi¢ wiecej niz 50% powierzchni parteru,
b) pozadany jest obiekt gastronomiczny (restauracja, bar, bistro, kawiarnia itp.);

aktualny  regulamin  organizacyjny Urzedu  Miejskiego mozna  pobraé
http://bip.lomianki.pl/index.php?dc=6545&m=3&sc=110




