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Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
LOMIANKI CENTRUM

zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w bomiankach nr LV/414 /2010 z dnia 4 listopada 2010
roku opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojew6dztwa Mazowieckiego nr 8, poz. 323 z
dnia 26 stycznia 2011 r, dla dziatek o nr ew. 208, 209/2 potozonych w tomiankach, obreb
143205_4.0006.

Wyzej wymieniona nieruchomos¢ znajduje sie:

e dz.nrew. 209/2 na terenie oznaczonym w planie symbolem planistycznym 2U (ustalenia
szczegotowe § 76);

* dz. nr ew. 208 na terenach oznaczonych w planie symbolami planistycznymi 3ZP
(ustalenia szczegdtowe § 93), KD-Gp (ustalenia szczegdlowe § 95), 1KDL (ustalenia
szczegotowe § 96).

Dokument zawiera 23 ponumerowanych stron i zatacznik graficzny w skali 1:1000.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "bomianki Centrum”.

Mazow.2011.8.323 z dnia 2011.01.26
Status: Akt obowiazujacy
Wersja od: 26 stycznia 2011 r.

Weijscie w zycie:
26 lutego 2011 r.

DZIAL 1
Ustalenia ogdlne

ROZDZIAL 1
§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,tomianki Centrum”,

zwany dalej planem.
§2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ustl pokazano na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§3. Integralnymi czesciami planu sa:

1) tekst uchwaly - zwany dalej tekstem planu;

2) czes¢ graficzna, na ktérg sklada sie rysunek planu, wykonany na wtorniku mapy
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaly;
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4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§4. Plan zawiera ustalenia merytoryczne dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskaZniki intensywnosci zabudowy oraz procentowe
wskaZniki terendow biologicznie czynnych;

7) granic i sposobdw zagospodarowania terendw podlegajacych przepisom odrebnym;

8) szczegdlowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomoséci objetych planem;

9) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

10)zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12)stawek procentowych, na podstawie ktérych nalicza sie oplate zwiazang ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci;

13) granic obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

14) granic obszardw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji.

§ 5. 1.llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate, o ile z treéci przepisu nie wynika
inaczej;

2) rysunku planu - naleiy przez to rozumieé rysunek planu na mapach w skali 1:1000
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu o okreélonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
oznaczony symbolem;

5) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumiec ,dziatke budowlang”, o ktérej mowa w art.
2, pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) przeznaczeniu terenu lub obiektu - nalezy przez to rozumieé kategorie przeznaczenia
terenu, w tym mieszczace sie w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktére sa dopuszczone na
danym terenie lub w obiekcie; w planie okresla sie przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie
uzupetniajace;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie przewazajgce na danej dzialce budowlanej;, przy czym powierzchnia terenu
zajetego pod funkcje przeznaczenia podstawowego nie moze by¢é mniejsza niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

8) przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreélonych planem, przy czym powierzchnia terenu
zajetego pod funkcje przeznaczenia uzupetniajacego nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia planu stanowig inaczej;

9) funkcji towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje
inne niz okreslone dla przeznaczenia podstawowego, dopuszczone na warunkach okreslonych
planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze
by¢ wieksza niz 30% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dziatce budowlanej;
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10) powierzchni netto - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pomieszczen mierzona na
poziomie podiogi w Swietle wykonczonych scian na wszystkich kondygnacjach z wyjatkiem
powierzchni garazy, piwnic, klatek schodowych oraz szybow diwigowych; powierzchnie
pomieszczenn lub ich czesci o wysokosci w $Swietle od 1,40 m do 2,20 m zalicza sig po
powierzchni netto budynku w 50%, a jezeli wysokos¢ jest mniejsza niz 1,40 m, powierzchnig te
pomija sig;

11)wskaZniku maksymalnej intensywnoséci zabudowy na dzialce budowlanej - nalezy przez
to rozumiec¢ najwieksza nieprzekraczalng wartos¢ stosunku powierzchni netto wszystkich
budynkéw istniejacych i lokalizowanych na terenie do powierzchni catkowitej dziatki
budowlanej;

12)wskazniku maksymalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie najwickszy
dopuszczalny udzial powierzchni zabudowy wszystkich istniejacych i nowoprojektowanych
budynkéw w powierzchni dziatki budowlanej, na ktérej budynki sg usytuowane;

13)powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy
niezabudowany i nie stanowigcy nawierzchni dojazddw, dojsé¢ pieszych, tarasdw i
stropodachéw, pokryty roslinnoécia lub woda powierzchniows, a takze 50% sumy powierzchni
taraséw i stropodachdéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacje;

14)minimalnym wskaZniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec
najmniejszy dopuszczalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki
budowlanej, wyrazony w procentach;

15)maksymalne] wysokoéci budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ najwiekszy,
nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku (w metrach) mierzony od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie bedacym wylacznie wejéciem do pomieszczen
gospodarczych i technicznych, do najwyzej polozonej krawedzi dachu lub maksymalng ilosé
petnych kondygnacji nadziemnych budynku;

16) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - naley przez to rozumie(, wyznaczone na terenie
linie okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtosé, w jakiej moze by¢ usytuowany budynek w
stosunku do linii rozgraniczajacej, bez uwzgledniania: balkonow, loggii, werand, wykuszy,
okapéw i nadwieszeni wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz schoddw
zewnetrznych i ramp przy wejsciach do budynkéw;

17)dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumiec obiekt budowlany wyrézniajacy sie
w stosunku do otaczajacej zabudowy lub zagospodarowania terenu usytuowaniem, gabarytami,
jakoécia rozwiazan architektonicznych, publiczna funkcja lub reprezentacyjnym charakterem;

18)ustugach - nalezy przez to rozumief obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe
wbudowane, w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie
zwigzana z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400m?;

19)ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé ushugi, dla ktérych sposdb
zagospodarowania, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami nie powoduje
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach szczegélnych, i ktorych
uciazliwoé¢ wszelkich dzialan realizowanych w ramach funkcji ogranicza sie do granic dziatki
budowlanej;

20)ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumiec ustugi stuzace zaspokajaniu popytu
ludnosci, nastawione na przynoszenie dochodu i nie finansowane w catosci lub czesci z budzetu
samorzadowego lub budzetu panstwa;

21)ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuiace zaspakajaniu
podstawowych potrzeb lokalnej spotecznoéci, w szczegdlnosci: sklep, apteka, zespol
wychowania przedszkolnego lub punkt przedszkolny, punkt naprawy sprzetu, bar, kawiarnia,
salonik z prasa, gabinet lekarski, salon odnowy lub pielegnacji urody (fryzjer, kosmetyczka),
kwiaciarnia, biuro rachunkowe itp.

22)ustugach centrotwérczych - nalezy przez to rozumiec obiekty, w ktérych prowadzone s3
dziatalno$ci obejmujace swym zasiegiem obszar calego miasta, jak: ustugi administracji
samorzadowej, panstwowe] i sadownictwa, ustugi kultury, ustugi handlu, gastronomii o



wysokim standardzie, banki, hotele, biura turystyczne, domy towarowe, pasaze, itp.: cechowaé
je powinien wysoki standard $wiadczonych ustug;

23)drobnej wytwérczosci - nalezy przez to rozumie¢ przetworstwo plodéw rol nych
metodami nieprzemystowymi, rzemiosto oraz rekodzieto;

Z4)miejscach i przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumieé istniejacy lub
projektowany w ramach planu system przestrzeni ogolnodostepnych  dla  wszystkich
uzytkownikéw obszaru objetego planem;

25)elemencie wyposazenia przestrzeni publicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekt mate]
architektury taki jak: tawka, kosz na $mieci, pojemnik na kwiaty, stup ogloszeniowy, tablica
informacyjna, barierka, pachotek; jak rowniez: element informacji miejskiej, latarnia, przystanek
komunikacji publicznej, budka telefoniczna, itp.;

26)terenach zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumieé publiczne tereny, w
zagospodarowaniu ktérych przewaza szata roslinna, w wiekszosci z infrastru ktura techniczna i
obiektami budowlanymi funkcjonalnie z nimi zwiazanymi, pelniace funkcje estetyczne,
rekreacyjne, zdrowotne lub ostonowe, gtéwnie parki, zielefice, skwery, ogrody, w tym
jordanowskie, arboreta, zaréwno samodzielne jak i towarzyszace budynkom mieszkalnym i
terenom komunikacji;

27)dachu ptaskim - nalezy przez to rozumieé dach o spadku potaci dachowych do 109;

28)dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktéry spetnia jednocze$nie warunki:
potaci dachowe sg nachylone do poziomu pod katem od 30° do 459, w przypadku gérnej potaci
dachu mansardowego - pod katem wigkszym niz 107, powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o
mniejszym nachyleniu nie przekracza potowy catej powierzchni przykrytej dachem; za dach stromy
uwaza sie rowniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu terenu;

29)urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod
ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne, z wylaczeniem przylaczy do budynkdw:

30) stupie ogtoszeniowym - nalezy przez to rozumieé stup w formie walca lub graniastostupa
0 Srednicy lub szerokosci od 120 do 150 cm i wysokoéci od 270 do 400 cm (dla czesci
ekspozycyjnej), stuzacy do umieszczania materiatéw promocyijno - informacyjnych o imprezach
(wydarzeniach) kulturalnych, o$wiatowych lub edukacyjnych oraz o patronach i sponsorach
imprezy;

31) reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumieé¢ reklame, ktérej wielkosé tablicy
reklamowej przekracza 9 m?;

32)tablicy reklamowej - nalezy przez to rozumieé¢ wydzielong na noéniku reklamy lub
obiekcie ptaszczyzne, na ktérej naklejana jest lub mocowana reklama;

33)nosniku reklamy - nalezy przez to rozumieé¢ obiekt sktadajacy sie z konstrukeji nognej
oraz urzadzenia reklamowego (np. tablicy), ktérego wiodaca funkcja jest prezentacja reklam;

34)stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ wskaZnik ustalany planem, stuzacy
obliczeniu jednorazowej optaty o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

35)5tudium - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki uchwalone dnia 11.07.2006 r.;

36) przepisach szczegdlnych lub odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza
ustaw3 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.Pojgcia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
3) granice obszaréw wymagajacych rekultywacii:
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
5) oznaczenia literowo-cyfrowe terendw, w tym przeznaczenie terenow;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;



7) rejony lokalizacji dominant przestrzennych;
B) projektowane szpalery drzew do nasadzen i/lub uzupetnien;
9] sciezki rowerowe.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny.

§7. Ustala sie nastepujace przeznaczenie dla terendw oznaczonych symbolami na rysunku
planu:
1) 1UA do 4UA - tereny zabudowy ustug publicznych;
2) UC(MW) - teren wielofunkcyjnego zespotu ustug centrotworczych z zabudowa
wielorodzinna;
3) 1Udo 11U - tereny zabudowy ustugowej;
4) UO - teren ustug oswiaty;
5) 1US do 3US - tereny ustug sportu i rekreacji;
6) 1U/MN4 do 14U/MN4 - tereny =zabudowy ustugowej i/lub mieszkaniowej
jednorodzinnej srodmiejskiej;
7) 1MN2/U do 13MN2/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej
i/lub ustugowej;
8) 1MN1 do 3MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o Sredniej
intensywnosci;
9) 1MN2 do 22MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej;
10) 1IMN3 do 11MN3 - tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej szeregowej;
11) MW(MN2) - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zabudow3 jednorodzinna
intensywna;
12) 1MW, ZMW - tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej;
13) P - teren produkcji, przetworstwa i sktadow;
14) 1ZP/WS do 3ZP/WS - tereny zieleni urzadzonej z ukiadem zbiornikéw i ciekéw
wodnych starorzeczy;
15) ZP(US) - teren zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacji;
16) 1ZP do 3ZP - tereny zieleni urzadzonej;
17) KD-Gp - teren parkingu ogdlnodostepnego;
18) 1KP, 2KP - tereny ciagdw pieszych;
19) pod drogi i ulice publiczne wraz z infrastruktura techniczna, przeznacza sig:
a) teren oznaczony symbolem KDGP - droga gltéwna ruchu przyspieszonego,
b) tereny oznaczone symbolem 1KDZ, 2ZKDZ - drogi zbiorcze,
c) tereny oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL - drogi lokalne,
d) tereny oznaczone symbolami od 1KDD do 41KDD - drogi dojazdowe,
e) tereny oznaczone symbolami od 1KD-P] do 4KD-P] - drogi dojazdowe w formie
ciagow pieszo-jezdnych;
20) I-H - teren lokalizacji obiektow i urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wode.

§8. 1. Terenamiprzeznaczonymi dla realizacji inwestycji celu publicznego sa:
1) tereny drég i ulic publicznych (KDGP, KDZ, KDL, KDD i KD-PJ);
2) tereny ciggdw pieszych (KP);
3) teren lokalizacji obiektow i urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wode (I-H);
4) teren zabudowy ustug oswiaty (UO);
5) tereny zieleni urzadzonej (ZFP);
6) tereny ustug sportu i rekreacji (US).

2. Dopuszcza sie do realizacji inwestycji celu publicznego:
1) tereny zabudowy ustug publicznych (UA);
2) teren wielofunkcyjnego zespotu ustug centrotwérczych z zabudowga wielorodzinng;
3) tereny zieleni urzadzonej z ukladem zbiornikéw i ciekow wodnych starorzeczy (ZP/WS);
4) teren zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacji (ZP(US));
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5) teren parkingu ogolnodostepnego (KD-Gp):

6) tereny, na ktorych zlokalizowane s3 obiekty ustugowe wyodrebnione lub lokale
ustugowe wbudowane przeznaczone do dziatalnosci ustugowej shuzacej celom publicznym,
okreslonym w przepisach szczegdlnych, zwtaszcza w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia, kultury
i rekreacji, a takze administracji publicznej, utrzymania porzadku publicznego i ochrony
przeciwpozarowe;j.

§9. Plan stwarza warunki do realizacji okreslonych przez Studium polityk
zagospodarowania przestrzennego dla podstawowych stref funkcjonalno-przestrzennych:

1) dla strefy 4 (z polityka ochronna), ochrona przed urbanizacja ze wzgledu na walory
srodowiska przyrodniczego;

2) dla strefy 6 (z polityka przeksztatcen), przeksztalcanie zabudowy zagrodowej w
zabudowe mieszkaniowa podmiejska;

3) dla strefy 7 (z polityka dopelnien), zwiekszenie efektywnosci uzytkowania terenéw
uzbrojenych lub wskazanych do uzbrojenia oraz wlasciwej obstugi komunikacyjnej;

4) dlastrefy 9 (z polityka przeksztatcen), pozyskanie przestrzeni publicznych o charakterze
ogolnomiejskim.

ROZDZIAL 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§10. Okresla sie strukture przestrzenng obszaru planu miedzy innymi poprzez: uregulowanie
przebiegu ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego, ulic zbiorczych, lokalnych, dojazdowych i
ciagow pieszo-jezdnych, dopetnienie uktadu komunikacyjnego drogami wewnetrznymi,
wyznaczenie terenow dla lokalizacji funkcji z zakresu ustug centrotwérezych, ustug
administracji sprzyjajacych integracji spolecznej w tym terenu przeznaczonego pod budowe
budynku ratusza miejskiego z placem miejskim, zachowanie i uzupetnienie uktadu przestrzeni
publicznych, uzupetnienie centrum miasta §rédmiejska zabudowa ustugowo-mieszkaniowa o
zwartej strukturze z tendencja do tworzenia pierzei ustugowej wzdtuz ulicy Warszawskiej,
wyznaczenie terenow zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe, w tym terendw ustug,
terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej, wyznaczenie terendéw
zieleni urzadzonej wytaczonych spod zabudowy, wprowadzenie szpaleréw drzew na teren ulicy
Warszawskiej oraz okreslenie zasad zagospodarowania dla poszezegdlnych terendw.

§11. Wyznacza sig obszar rehabilitaci istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, dla
ktérego obowiazuja ustalenia §71.

§12. Okreéla sie zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§13. Linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu dotycza nowopowstajacych obiektéw
budowlanych i elementéw rozbudowy istniejacych obiektéw.

§14. Dopuszcza si¢ zachowanie, remont, przebudowe oraz nadbudowe istniejacych
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych budynkéw murowanych usytuowanych
niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy.

§15. Na dziatkach potozonych wzdtuz terenu 1KDL, 2KDL (ul. Warszawska) zabudowe nalezy
lokalizowa¢ wzdtuz nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§16. Dla budynkéw sytuowanych na zakonczeniu osi drég publicznych lub wewnetrznych
dopuszcza sig uzupelnienie bryty budynku o akcent wysokosciowy w postaci np. wiezy, ktérej
wysokos¢ moze by¢ wyizsza do 20% wartosci dopuszczonej na danym terenie; powierzchnia
rzutu wyzszej czesci budynku nie moze stanowié wiecej niz 20% catkowitej powierzchni rzutu
budynku.



§17. 1. Dopuszcza sie usytuowanie budynkéw w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od granicy
dziatki budowlanej, lecz nie mniejszej niz 1,5 m, pod warunkiem spelnienia dodatkowych
wymogow okreslonych w przepisach szczegolnych i odrebnych, a takze po wykazaniu w trybie
administracyjnym, Ze takie usytuowanie nie narusza interesu osob trzecich.

2. Dopuszcza sig usytuowanie budynkow, sciana zewnetrzna bez otwordw, bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej pod warunkiem spelnienia dodatkowych wymogdéw
okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych, a takze po wykazaniu w trybie
administracyjnym, ze takie usytuowanie nie narusza interesu osob trzecich.

§18. 1. Na terenach z istniejacq zabudowa, nowe obiekty oraz obiekty po przebudowie
powinny by¢ zharmonizowane z istniejgca w bezposrednim sasiedztwie zabudowa znajdujaca
sig w dobrym stanie technicznym, ktorej parametry sa zgodne z ustaleniami planu.

2. Budynki jednorodzinne w uktadzie blizniaczym i szeregowym powinny by¢ ze sobg
zharmonizowane pod wzgledem bryly, kolorystyki elewacji, ksztattu dachu i materiatéw
wykonczeniowych.

§19. W przypadku dopuszczenia ustug lub drobnej wytwoérczosci jako Ffunkeji
towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe] ustala sie lokalizacje takiej dziatalnosci w parterach
budynkdw.

§20. Ustala sie zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

1) znaki informacji wizualnej musza harmonizowa¢ z charakterem miejsca lub obiektu
(poprzez starannie dobrany material, wlasciwe proporcje i regularna forme);

2) znaki informacji wizualnej w celach reklamowych winny by¢ umieszczane w strefie
frontowej budynkéw, na poziomie kondygnacji przeznaczonych pod ustugi i dostosowane
swymi wymiarami do gabarytow budynkow;

3) zakazuje sig umieszczania reklam wielkogabarytowych na terenach zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonej symbolem MN1, MN2 i MN3;

4) zakazuje sie umieszczania reklam i znakéw informacji wizualnej bezposrednio na potaci
dachowej i kalenicy;

5) dopuszcza sie sytuowanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na terenach
stanowiacych przestrzen publiczng, przy zachowaniu przepisow szczegblnych oraz pod
warunkiem nie powodowania utrudnien w komunikacji (samochodowej lub pieszej), w formie:

a) tablic, plansz, neondéw na zewnetrznej stronie ogrodzen, elewacjach budynkéw oraz
wolnostojacych, ale na noénikach nie wyiszych niz 2 m,
b) powierzchnia reklam i znakéw informacyjno-plastycznych nie moZe przekraczaé 15

mZ, z wyjatkiem Scian szczytowych, wykorzystywanych w calosci przez jedna kompozycje
plastyczna,
c) stupdw reklamowych i informacyjnych;
6) nie dopuszcza sie sytuowania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:
a) w promieniu 20 m od obiektéw zakwalifikowanych jako dobra kultury
wymienionych w §36 ust. 1;
b) na drzewach,
c) na obiektach matej architektury stanowiacych ozdobe przestrzeni publicznych
(fontanny, rzeZby itp.) i elementach wyposazenia przestrzeni publicznych;
7) rusztowania i tymczasowe ogrodzenia placéw budowy moga by¢ wykorzystywane do
celéw reklamowych bez ograniczen, na czas nie dluzszy niz czas trwania budowy.

§21. 1. Ustala sie dla ogrodzen realizowanych od strony przestrzeni publicznych
nastepujgce warunki:

1) nieprzekraczalna wysokos¢ do 2,20 m nad poziom terenu; ustalenie nie dotyczy terendw
ogrodzen zabezpieczajacych boiska sportowe;



2) lokalizacja wzdtuz linii rozgraniczajacej ulicy z dopuszczalnym, lokalnym wycofaniem do
1 m w gtab dziatki;
3) azurowa struktura od wysokosci 0,6 m nad poziom terenu;
4) zakazuje sie stosowania ogrodzen o wysokodci powyzej 1 m od strony przestrzeni
publicznej dla:
i) zabudowy ustugowe;j,
b) budynkéw uzytecznosci publicznej za wyjatkiem przedszkoli;
5) zakazy w pkt 4] nie dotycza 2ywoptotdw;
&) lokalizacja i konstrukcja ogrodzenia dziatek od strony przestrzeni publicznej powinna
uwzgledniaé ochrone istniejacych pojedynczych drzew i zadrzewien.

2. Zakazuje sig, na calym obszarze objetym planem, stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych.

ROZDZIAL 3

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

§22, 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody
ustalone na podstawie przepisow odrebnych:
1} otulina Kampinoskiego Parku Narodowego (zwanego dalej KPN) - na catym obszarze planu;
2) strefa zwykla Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (zwany dalej WOChK);

§23. Dlaobszaréw chronionych wymienionych w ust. 1 ustala sie:

1) w granicach obszaréw objetych formami ochrony przyrody obowiazujg wszelkie nakazy,
zakazy i ograniczenia ustanowione przepisami odrebnymi dla tych obszardw;

2) w granicach WOChK zakaz realizacji zabudowy podpiwniczonej oraz budynkéw z
garazami i parkingami ponizej poziomu terenu.

§24. 1. Caly obszar planu znajduje sie w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia. 2.
Ustawa Prawo wodne nie obliguje do wprowadzania dla tego terenu zakazdw, nakazow i
ograniczen niemniej obszar potozony w granicach terenu zagrozenia w przypadku awarii watéw
jest narazony na zalanie i wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna winna byé prowadzona ze
Swiadomoscia mozliwosci jego wystapienia; ponadto obecni uzytkownicy oraz inwestorzy,
winni podjac dzialania zmierzajace do zredukowania ewentualnych strat materialnych i
niematerialnych na wypadek ewentualnego wystapienia awarii watow.

§25. W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni, z wylaczeniem sytuacji podyktowanych
wzgladami fitosanitarnymi, ustala sie:
1) zachowanie i ochrone zieleni wysokiej na terenach zabudowy mieszkaniowej;

2) rekultywacje terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP/WS do 3ZP/WS;

3) wprowadzenie funkcji zieleni urzadzonej ze zbiornikami wodnymi na tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1ZP/WS do 3ZP/WS§;

4) wprowadzenie funkcji zieleni urzadzonej na tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1ZP do 3ZP

5) wprowadzenie nasadzeri obustronnych szpalerow drzew wzdhiz ulicy Warszawskiej;

6) wprowadzenie zieleni towarzyszacej obiektom i przestrzeniom ogélnodostepnym, w
postaci drzew, krzewow i zieleni niskiej;

7) ochrong warunkéw siedliskowych istniejacych zadrzewien oraz warto$ciowych
pojedynczych drzew, poprzez:

a) zakaz utwardzania i innego ograniczania przepuszczalnosci gleb w promieniu 1
m od pnia drzewa o obwodzie piersnicy powyzej 50 cm,
b) zakaz prowadzenia robdt ziemnych wymagajacych zastosowania sprzetu

mechanicznego w odleglosci mniejszej niz 1,0 m od pnia drzewa o obwodzie piersnicy 50-100
cm, oraz w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od pnia drzewa o obwodzie piersnicy 101-200 cm,
oraz w odleglosci mniejszej niz 2,0 m od pnia drzewa o obwodzie pierénicy powyzej 200 cm,
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c) na terenach w granicach WOChK nakaz wprowadzania nasadzen
kompensujacych gatunkéw rodzimych i whasciwych dla siedlisk w przypadku koniecznosci
usuniecia pojedynczych drzew lub krzewdéw z zadrzewien $rodpolnych, przydroznych lub
nadwodnych, stosowania nasadzen gatunkdw rodzimych i wlasciwych dla siedlisk.

§26. W zakresie ochrony gatunkowej, wystepujacej na terenie gminy pachnicy debowej oraz
jej ostoi - dziuplastych i cze$ciowo sprochniatych drzew lisciastych, ustala sig dla terendow
lezacych w strefie zwyktej WOCHK:

1) przed przystapieniem do jakichkolwiek zmian w zagospodarowaniu dzialek z
istniejacym drzewostanem liciastym o $rednicy pierénicy powyzej 70 cm, nakazuje sig
przeprowadzenie na koszt inwestora badan w zakresie zasiedlenia ich przez pachnice debowa;
badania powinny by¢ przeprowadzone przez specjaliste nauk przyrodniczych, w szczegdlnosci
entomologa;

2) w przypadku potwierdzenia wystepowania pachnicy debowej na dzialce - nakaz
uzgadniania zagospodarowania terenu ze stuzbami ochrony przyrody;

3) w miare mozliwoéci nalezy prowadzi¢ monitoring przemieszczania sig pachnicy
debowej.

§27. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i érodowiska przed odpadami, ustala sie:

1) zasady gromadzenia i usuwania odpaddéw komunalnych nalezy organizowac zgodnie z
regulacjami obowigzujacymi w gminie;

2) obowiazek zapewnienia na terenie kazdej dziatki budowlanej miejsca na pojemniki do
selektywnej zbidrki odpadéw; dopuszcza sie wspélne miejsca do selektywnej zbidrki odpaddéw
dla zespotdéw zabudowy;

3) zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w matych ilosciach w zwiazku z istniejaca
lub projektowana dzialalnoscia w zakresie rzemiosta nieucigzliwego, ustugowego lub
wytworczosci, realizacja lub utrzymaniem ustug, gospodarkg komunalng okreslajg ustanowione,
odrebne przepisy obowiazujgce w tym zakresie;

4) zakaz trwatej zmiany rzezby terenu;

5) nakaz, na etapie przygotowania inwestycji dotyczacych ustug, sporzadzenia bilansu
odpadéw (okreslenia zasad gospodarki odpadami, a zwlaszcza ich gospodarczego
wykorzystania w trakcie budowy);

6) zakazuje sie, na calym obszarze objetym planem, sktadowania gruzu, czg¢sci uzywanych
samochoddw i maszyn, zuzytych opon itp.;

7) nakaz rekultywacji terendw, na ktérych zostanie stwierdzona obecnos¢ arsenu i chromu
w ilosciach przekraczajgcych wielkosci dopuszczone.

§28. W zakresie ochrony wid powierzchniowych ustala sie:

1) zachowanie i ochrone zbiornikéw wodnych, w tym okresowych;

2) zachowanie przebiegu i droznoéci ciekéw przecinajacych teren;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych dla
poszczegolnych terendw - zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

4) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do woéd powierzchniowych lub do
gruntu oraz tworzenia otwartych kanatéw Sciekowych;

5) nakaz ochrony wdd przed za$émiecaniem i zanieczyszczeniem;

6) zakaz wprowadzania ogrodzen w odleglodci mniejszej niz 6 m od krawedzi zbiornikéw i
ciekdw wodnych.

§29. W zakresie ochrony wod podziemnych ustala sie:
1) zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczef moga
negatywnie wptynaé na stan tych wod;



2) obowiazek podiaczania do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej wszystkich nowo
realizowanych obiektéw bedacych w zasiegu miejskiej infrastru ktury wodno-kanalizacyjnej.

§30. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza ustala sie:

1) zakaz lokalizowania obiektéw mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko, z
wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, pod warunkiem uzyskania pozytywnego
wyniku oceny oddziatywania na srodowisko sporzadzonej w trybie obowiazujacych przepiséw:

2) nakaz stosowania wysokosprawnych systeméw grzewczych i niskoemisyjnych paliw np.:
oleju opatowego niskosiarkowego, gazu, energii elektrycznej lub odnawialnych Zrodel energii.

§31. Nacalym obszarze planu zakazuje sie lokalizowania zaktadéw o duzym lub zwiekszonym
ryzyku wystapienia awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska
(Tytut IV Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska /].t. Dz.U. nr 129 poz.
902 z péin. zm.).

§32. Przyjmuje sie nastepujaca kwalifikacje terenéw w zakresie ochrony przed halasem:

1) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1, MN2 i MN3)
nalezy traktowa¢ jako .tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne]” w rozumieniu
przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska (Zat. do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r./Dz. U. Nr 120, poz.826/ - tab.1 poz.2a);

2) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zabudowa jednorodzinna (MW(MN2)) naleiy
traktowac jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego” w
rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska (Zat. do Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r./Dz.U.Nr 120, poz.826/ - tab.1 poz.3a);

3) wskazane w planie tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (UC(MW), U/MN4 i
MNZ/U) nalezy traktowac jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe" w rozumieniu przepiséw
Prawa Ochrony Srodowiska (Zat. do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r./Dz. U. Nr 120, poz.B26/ - tab.1 poz.3d);

4) wskazane w planie tereny ustug oswiaty (UO) nalezy traktowaé jako ,tereny zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy” w rozumieniu przepiséw Prawa
Ochrony Srodowiska (Zat. do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007
r./Dz. U. Nr 120, poz.826/- tab.1.poz.2b);

5) wskazane w planie tereny zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacji (ZP(US)) oraz
tereny sportu i rekreacji (US) nalezy traktowaé jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe" w
rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska (Zal. do Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r./Dz. U. Nr 120, poz.826/ - tab.1 poz.3c).

ROZDZIAL 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

§33. Na obszarze objetym planem, znajduja sie nastepujace obiekty i obszary podlegajace
ochronie jako zabytki:

1) willa z zielenia, przy ulicy Ractawickiej 21 (d. 15), wpisana do wojewddzkiego rejestru
zabytkéw pod numerem 1265;

2) zabytkowe stanowiska archeologiczne oznaczone w ewidencji Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Warszawie (zwanym dalej w skrécie WKZ) pod numerami AZP;: 54-
65/7, 54-65/8, 54-65/17.

§34. Dla obiektu zabytkowej willi wpisanej do rejestru zabytkéw, o ktdrej mowa w §33 pkt 1),
wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja zgody WKZ.



§35. 1. Ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych wymienionych w §33 pkt 2) w formie stref
ochrony konserwatorskiej oznaczonych na rysunku planu zgodnie z numerem ewidencyjnym WKZ.

2. Na obszarze stref oznaczonych 54-65/7, 54-65/8, 54-65/17 ustala sie:

1) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkow - przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zgloszeniem wiasciwemu organowi budowy obiektow
budowlanych, wiazacych sie z wykonywaniem robdt ziemnych - uzgodnienia zakresu i rodzaju
niezbednych badan archeologicznych;

2) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkow uzgodnienia
zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych poprzedzajacych inne niz wymienione w pkt
1 roboty ziemne lub zmiane charakteru dotychczasowej dziatalnosci w granicach ww. stref;

3) nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji (przed
rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie).

§36. 1. Na obszarze objetym planem znajduja sie nastepujace obiekty uznane jako dobra
kultury:

1] figura Serca |ezusa;

2) pomnik gen. Mikotaja Bottucia;

3) pomnik Bohaterdw Poleghych w Obronie Ojczyzny;

4) kapliczka przy ulicy Rolniczej.

2. Ustala sie ochrone débr kultury wymienionych w ust. 1 i wskazanych na rysunku planu,
poprzez:

1) zakaz usuwania; zmiana lokalizacji jedynie w przypadku kolizji z realizacja inwestycji
celu publicznego;

2) zakaz lokalizowania zabudowy w strefie 5 m od obiektu lub jego ogrodzenia;

3) zakaz sytuowania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych w promieniu 20 m od
obiektu.

§37. Ustala sie, ze na rozbidrke obiektéw, wybudowanych przed 1945 rokiem nalezy uzyskac
zgode wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

§38. Na obszarze objetym granicami planu nie wystepujg obiekty lub budynki zaliczone do
dobr kultury wspotczesnej.

ROZDZIALE S
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§39. 1.Wyznacza sie uklad miejsc i przestrzeni publicznych, w ktérego sktad wchodza:

1) jezdnia odbarczajaca sluzaca obstudze ruchu lokalnego samochodowego, rowerowego i
pieszego - czesé pasa drogowego drogi krajowej nr 7 - zlokalizowana na terenie oznaczonym
KDGP;

2) drogi zbiorcze - tereny oznaczone symbolami 1KDZ (ulica Rolnicza), ZKDZ (ulica
Wislana);

3) drogi gminne lokalne i dojazdowe - tereny oznaczone symbolami 1KDL, ZKDL, od 1KDD
do 41KDD i od 1KD-P] do 4KD-PJ;

4) przestrzenie ogélnodostepne tworzace system ciggdw pieszych, skwerdw i zielenicow w
otoczeniu zabudowy administracyjno-ustugowej na terenach oznaczonych symbolami UC(MW) i
na terenach od 1UA do 4UA;

5) tereny zieleni urzgdzonej z uktadem zbiornikéw i ciekdw wodnych starorzeczy - tereny
oznaczone symbolami od 1ZP/WS do 3ZP/WS;

6) teren zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacji - teren oznaczony symbolem
ZP(US);

7) tereny zieleni urzadzonej- tereny oznaczone symbolami od 1ZP do 3ZP;
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re——

ﬁfﬁ . 1



8) ciagi piesze - tereny oznaczone symbolami 1KP i 2KP;
9) teren parkingu ogélnodostepnego - teren oznaczony symbolem KD-Gp;
10) tereny drig wewnetrznych.

2 Miejscami i przestrzeniami publicznymi mogg by¢ rowniez niewygrodzone tereny przed
niektérymi obiektami ustugowymi - w zaleznosci od charakteru prowadzonej w nich dziatalnosci
ustugowej, nieoznaczone oddzielnym symbolem.

§40. Tereny, o ktorych mowa §39 ust. 1 i 2 wymagaja szczegdlnego opracowania miejsc
koncentracji ruchu pieszego (posadzki, mata architektura) oraz starannej aranzacji zieleni
towarzyszacej.

§41. Ustala sie zasady zagospodarowania poszczegélnych miejsc i przestrzeni publicznych
wymienionychw §39 ust. 1§ 2:

1) ustala sig budowe lub przebudowe posadzek, oéwietlenia, odwodnienia itp.;

2) ustala sie urzadzenie zieleni przyulicznej, w szczegdlnoéci zachowanie, nasadzenia lub
wymiang szpaleréw drzew, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi

3) nakaz zharmonizowania:

a) kolorystyki i rodzaju materiatéw uzytych do budowy nawierzchni, w
szczegolnosci chodnikéw, placéw, miejsc postojowych dla samochodéw,

b) kolorystyki i formy urzadzen wyposazenia terenéw komunikacji i mebli
ulicznych,

c) kompozycji roslinnej w szczegdlnosci poprzez zachowanie jednorodnoéci

gatunkowej szpalerdw, alei, Zywoplotow;

4) dopuszcza sie wyznaczenie miejsc dla lokalizacji ogrédkéw gastronomicznych prazy
lokalach ustugowych;

5) dopuszcza sig¢ lokalizowanie reklam, noénikéw reklam, szyldéw i stupow
ogloszeniowych, zgodnie z ustaleniami §20;

6) ustala si¢ zakaz tworzenia trwatych przegréd w dostepie do terenéw przestrzeni
publicznych (przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia elementéw matej architektury takich jak:
pachotki, stupki, pojemniki z zielenig i inne);

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych; wyjatek stanowia obiekty
stuzace realizacji whasciwego obiektu budowlanego, ktére nalezy usunaé po zakoficzeniu
budowy.

§42. Dla miejsc i przestrzeni publicznych ustala sie obowiazek zapewnienia dostepnosci
osobom niepelnosprawnym do:

1} terendw komunikacji: ulic, placéw, ciagdw pieszych, przejs¢ pieszych, przystankow
komunikacji miejskiej (likwidacja progéw wysokosciowych);

2) obiektéw ustugowych i mieszkalnych oraz terendéw zieleni urzadzonej.

ROZDZIAL 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§43. Okresla si¢ parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w odniesieniu do terenéw o réznym przeznaczeniu:
1) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
2) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
3) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi;
4) ustala si¢ minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi.

§44. Zasady podziatu nieruchomoéci gruntowych na dziatki budowlane:
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1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej oraz minimalny wymiar frontu dziatki -
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terendw;

2) dopuszcza sie powierzchnig dziatki budowlanej stanowiaca przynajmniej 80%
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ustalonej planem dla terenu, przy zachowaniu
wskaznikow ustalonych planem w zakresie powierzchni zabudowy i intensywnosci zabudowy,

w preypadku gdy:

a) dotyczy to co najwyzej jednej projektowanej dziatki budowlanej powstalej w
wyniku podzialu wiekszej nieruchomosci,

b) dotyczy to dziatki budowlanej, ktérej powierzchnia zostala ograniczona w

wyniku przeznaczenia niniejszym planem czesci dziatki pod inwestycje celu publicznego,

§45. Dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy na dziatkach o powierzchni mniejszej niz
powierzchnia dziatki budowlanej ustalonej planem dla terenu, przy zachowaniu wskaZnikow
ustalonych planem w zakresie powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej w przypadku, gdy dziatka spetnia réwnoczesnie nastepujace wymagania:

1) dziatka ma podiaczenie do gminnej sieci wodociagowej oraz do gminnej sieci
kanalizacyjnej,

2) dostep do drogi publiczne] jest bezposredni lub za posrednictwem drég wewnetrznych o
parametrach zgodnych z wymienionymi w §98 ust. 2.

§46. W zakresie sytuowania budynku na dziatce ustala sie:

1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §12, §13, §14, §15, §16, §17;

2) zakaz sytuowania budynkow w odlegtodci mniejszej niz 4 m od granicy drogi wewnetrznej;

3) dopuszcza sie catkowite lub czedciowe podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych,
ustugowych i mieszkalno-ustugowych z zastrzezeniem pkt 5 oraz §23 pkt 2;

4) maksymalna wysokoé¢ poziomu gléwnego wejécia do budynku - 1 m od istniejacego
poziomu terenu;

5) zakaz tworzenia skarp oraz obsypywania ziemia Scian zewngtrznych budynkéw, w
ktérych wejscie zostato wyniesione ponad istniejgcy poziom terenu.

§47. W zakresie geometrii dachu i kolorystyki pokry¢ dachowych ustala sie:
1) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze niebieskim, turkusowym, seledynowym,
fioletowym, 2z6ltym, pomaranczowym, rézowym - preferowane kolory to ciemnoszary,

ciemnozielony, granatowy, brazowy, czerwony;
2) zakaz zrdznicowania kolorystyki dachdw stromych w obrebie jednej dziatki budowlanej;
3) zakaz stosowania dachéw stromych jednospadowych.

§48. Dla garazy i zabudowy gospodarczej towarzyszacych budynkowi o funkcji mieszkalnej,
mieszkalno-ustugowej lub ustugowej ustala sie:

1) zakaz eksponowania nowej zabudowy gospodarczej w pierzei przestrzeni publicznych, w
szczegblnosci drogi publicznej; wolnostojaca zabudowe gospodarcza nalezy lokalizowac na tytach
budynku gltéwnego;

2) dla nowopowstalych budynkéw garazowych i gospodarczych ustala sie maksymalng
wysokosc 6 my;

3) dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 30%

4) zakaz budowy i ustawiania garazy, obiektéw gospodarczych z elementow
prefabrykowanych jako tymczasowych obiektéw budowlanych;

5) nakaz zharmonizowania bryly, kolorystyki elewacji i materialéw wykonczeniowych z
budynkiem o funkeji mieszkalnej lub ustugowe;j.



ROZDZIAL 7
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§49. Nie wyznacza sig obszaréw przeznaczonych do scaleni i podzialéw nieruchomodci
w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§50. 1. Dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami na wniosek wiadciciela lub uzytkownika wieczystego.

2: W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego ustala sie:

1) po scaleniu dziatek gruntowych podzial na dziatki budowlane zgodnie z zasadami
okreslonymi w §44;

2) w przypadku wydzielenia drég obowiazuja zasady okreslone w §98 ust. 2.

§51. Dopuszcza sie podzialy nieruchomosci niezabudowanych na dziatki budowlane lub
nieruchomosci zabudowanych dokonywane w celu wylaczenia ze wspétwiasnosci pod warunkiem,
ze spelnia¢ bedg wymagania ustalone dla dziatek budowlanych w przepisach szczegélnych z zakresu
budownictwa i gospodarki nieruchomoéciami oraz zasady okreslone w §44.

§52. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDGP, KDZ, KDL, KDD zabrania sie
dokonywac jakichkolwiek podziatéw za wyjatkiem dostosowujacych stan whasno$ciowy do ustalen
planu,

ROZDZIAL 8
Zasady adaptacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§53. Ustalenia ogdlne w zakresie uktadu komunikacyjnego:
1) ustala sig linie rozgraniczajace drég wraz z urzadzeniami inzynieryjnymi:
2) ustalenia szczegbtowe dla terendw komunikacyjnych w §96 - §100.

§54. Ustala sig adaptacje i przebudowe drég publicznych klasy drogi gléwnej ruchu
przyspieszonego, drég zbiorczych, lokalnych i dojazdowych na terenach oznaczonych
symbolami przeznaczenia:

1) KDGP - teren drogi publicznej klasy drogi gléwnej ruchu przyspieszonego;

2) KDZ - tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej;

3) KDL - tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej;

4) KDD - tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej.

§55. Plan wyznacza drogi dojazdowe w formie ciagu pieszo-jezdnego na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-PJ.

§56. Plan wyznacza ciagi piesze na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KP.

§57. Szczegblowy przebieg linii rozgraniczajacych terenéw komunikacyjnych wraz =z
podstawowym wymiarowaniem przedstawiono na rysunku planu.

§58. 1. Podzial ulic ze wzgledu na kategorie w sieci drogowej tj. na drogi powiatowe oraz
gminne okreslaja przepisy szczegétowe (ustawa o drogach publicznych oraz rozporzadzenia
wykonawcze).

2 0 ewentualnej dostgpnosci do ww. drég decyduje wyltacznie zarzadca drogi.

§59. 1. Dopuszcza sie prowadzenie komunikacji autobusowej oraz realizacje urzadzen dla jej
obstugi na terenach drég publicznych oznaczonych symbolami przeznaczenia: KDZ, KDL i 33 KDD.

2, Na terenach funkcjonalnych znajdujacych sie przy drogach, na ktérych dopuszczone jest
prowadzenie komunikacji autobusowej, dopuszcza sie realizacje urzadzen stuzacych tej funkeji, m.
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in. zatok i wiat przystankowych w miejscach i na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi i
wiascicielem terenu.

§60. Dla drog dojazdowych ustala sig:

1) w drogach o szerokosci w liniach rozgraniczajacych powyzej 8,0 m nalezy realizowac
chodnik przynajmnie] z jednej strony ulicy,

2) w drogach o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m i mniej, w celu realizacji chodnika
lub nalezytego odwodnienia terenu, dopuszcza sie wprowadzenie ruchu jednokierunkowego;

3) drogi o szerokoéci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m i mniej mozna realizowac jako drogi w
formie ciagu pieszo-jezdnego z niewyodrebniona jezdnia i chodnikiem;

4) dopuszcza sie stosowanie urzadzen do spowalniania ruchu samochodowego.
§61. Uzupetniajaca sie¢ dostepu komunikacyjnego do poszczegdlnych dzialek stanowia

prywatne drogi wewnetrzne, niewyznaczone na rysunku planu, ktérych ksztattowanie okresla
projekty podziatow, z warunkami jak w §98 ust. 2.

§62. 1.Potrzeby parkingowe dla istniejacych, rozbudowywanych i projektowanych obiektow
nalezy realizowa¢ na terenie lokalizacji wiasnych w ilosci nie mniejszej niz wynikajacej ze
wskaZnikéw podanych w tabeli 1:

Tabela 1 - wskaZniki do bilansu miejsc parkingowych

Minimalny
Lp. Rodzaj funkji Podstawa odniesienia wskazniki miejsc
postojowych
1 2 3 4
1, Bl,ldy nid n?ieszkalne 1 mieszkanie 1,2
wielorodzinne
2 Zabudowa jednorodzinna 1 mieszkanie 1
" | Budynek jednorodzinny 1 budynek 2
Domy studenckie, hotele o
pracownicze 1 ¥ozek e
4. | Hotele, pensjonaty 10 tozek 5
Domy dziennego i statego pobytu -
% dla oséb starszych 1516zek 13
Obiekty handlowe o powierzchni 5 ;
6. sprzeday do 2000 m? 100 m? pow. sprzedazy 3
7. |Targowiska, hale targowe 100 m? pow. catkowitej 2,5
8. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc konsumpc. 30
9, | Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. uzytkowej 3
Przychodnie, gabinety lekarskie, 5 ; .
10. kancalasie adwalksclde 100 m? pow. uzytkowej 2,5
11. | Koscioty, kaplice 100 m? pow. uzytkowej 1,2
12. | Domy parafialne, domy kultury 100 m? pow. uzytkowej 0,8
13. | Kina, teatry 100 miejsc siedzacych 11
14 Hale widowiskowe i 100 uzytkownikdow 25+0,3m.p.dla
" | widowiskowao- sportowe, stadiony réwnoczesnie autokaru
. . 20+ 03 mp.dla
15. | Obiekty muzealne i wystawowe 1000 m? pow. uzytkowej SEaNari
16. | Szkoly podstawowe i gimnazja 1 pomieszczenie do nauczania 1,5
17. | Szkoty Srednie 1 pomieszczenie do nauczania 1.5
Szkoty wyzsze, obiekty
18. o 10 stuchaczy 1,5
i 15
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Minimalny
Lp. Rodzaj funkgii Podstawa odniesienia wskazniki miejsc
postojowych
1 2 3 4
19. | Przedszkola, swietlice 1 oddziat 3
| 20. | Szpital, Klinika 10 tozek 5
tad ie, U
21, Pl_acia_sk adowe, hurtownie 1000 m? pow. sktadowej 45
| magaiyny
22. | Rzemiosto ustugowe 100 m? pow. uzytkowej
23. | Myjnia samochodowa 1 stanowisko do mycia
Baseny plywackie, sitownia
24, | Inne mate obiekty sportu 1000 m? pow. uzytkowej 10
i rekreacji
2
25. | Kapieliska 100 m? terenu 2
zagospodarowanego
26, K{:.:rt}: tenisowe (bez miejsc dla i kort 9
widzow)

2. Dopuszcza sig realizacje parkingéw ogdlnodostepnych w pasach drogowych, na terenach
oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu: KDZ i KDL na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdlnych i w uzgodnieniu z zarzadcami drég.

ROZDZIAL 9
Zasady przebudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§63. W zakresie zasad przebudowy i budowy systemu uzbrojenia inzynieryjnego terenu:

1) ustala sig zachowanie i rozbudowg istniejacych sieci; dopuszcza sie przebudowe sieci
magistralnych, rozbiorczych i przytaczy kolidujacych z projektowana zabudowsa, obiektami i
zagospodarowaniem terenu;

2) ustala sig lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych drég

publicznych;
3) w przypadkach, gdy istniejace zagospodarowanie terenu uniemozliwia realizacje

infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, dopuszcza sie ich lokalizacje w
niewyznaczonych planem drogach wewnetrznych i na dziatkach budowlanych na podstawie
opracowan technicznych i pod warunkiem zapewnienia dostepu do obiektéw w celach
eksploatacyjnych, przy czym niezbedna jest na to zgoda wiasciciela terenu ewentualnie inne
zgody wynikajace z przepiséw odrebnych;

4) wyznacza sig teren I-H pod adaptacje urzadzen technicznych istniejacego ujecia wody i
stacji uzdatniania wody;

5) dopuszcza sie moiliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wiasnych inwestoréw, w wydzielonej strefie;

6) realizacja ukladu drog publicznych powinna obejmowaé kompleksowa realizacje
uzbrojenia technicznego;

7) ustala si¢ docelowo petne uzbrojenie inzynieryjne dziatek budowlanych w granicach
planu.

§64. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:



1) docelowo, dla wszystkich terendw zabudowy, zaopatrzenie w wode z gminnej sieci
wodociagowej, poprzez sukcesywnie rozbudowywana sie¢ magistral i przewodow
wodociggowych, na warunkach okredlonych przez zarzadce sieci;

2) dopuszcza sie eksploatacje i przebudowe istniejgcego ujgcia wody i stacji uzdatniania
wody
zlokalizowane]j na terenie I-H;

3) do czasu realizacji gminnej lub lokalnej sieci wodociagowej, dopuszcza sig zaopatrzenie
w wode z ujec wlasnych;

4) ujecia whasne nalezy traktowac jako rozwiazanie tymczasowe - ich lokalizacja oraz
sposéb wykonania podiaczen powinny uwzglednia¢ mozliwos¢ docelowego podiaczenie
zabudowy do sieci gminnej

5) parametry systemu wodociggowego musza zapewni¢ odpowiednia iloS¢ wody do celéw
gasniczych zgodnie z wymogami zapisanymi w Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych z dnia
24 lipca 2009 . (Dz.U. nr 124 poz. 1030).

§ 65. W zakresie odprowadzenia Sciekéw bytowo-komunalnych ustala sig:

1) docelowo, dla wszystkich terenéw zabudowy, zaklada sie odprowadzenie Sciekéw do
gminnej oczyszczalni $ciekéw, poprzez sukcesywnie rozbudowywana sie¢ kolektoréw i kanatow
podziemnych;

2) do czasu realizacji gminnej kanalizacji sanitarnej, dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza
sie odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych cyklicznie opréznianych
przez wyspecjalizowane stuzby;

3) szczelne zbiorniki bezodptywowe nalezy traktowac jako rozwigzanie tymczasowe - ich
lokalizacja oraz sposéb wykonania podiaczen powinny uwzglednia¢ mozliwos¢ docelowego
podiaczenia zabudowy do sieci gminnej;

4) zakaz realizacji i stosowania zbiornikéw bezodptywowych po zrealizowaniu gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej.

§ 66. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepto; nakaz stosowania wysokosprawnych
systemow grzewczych i niskoemisyjnych paliw np.: oleju opatowego niskosiarkowego, gazu, energii
elektrycznej lub odnawialnych Zrédet energii;

2) indywidualne systemy zaopatrzenia w cieplo mozna stosowac do grup budynkow;

3) nakaz likwidacji, podczas przebudowy budynkéw, istniejacych urzadzer na paliwa state o
wysokiej emisji zanieczyszczen, w szczegolnosci: wegiel, koks.

§67. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny dla potrzeb ogrzewania pomieszczen, uzyskiwania cieplej
wody uzytkowej, zasilania kuchni gazowych - z istniejacego systemu za posrednictwem
sukcesywnie rozbudowywanego piericieniowego ukladu sieci gazociagdw;

2) dalsza gazyfikacja obszaru mozliwa o ile zostana zawarte umowy pomiedzy dostawca
gazu a odbiorca, po spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu dla
Przedsiebiorstwa Gazowniczego;

3) dla catego obszaru planu ustala sie adaptacje istniejacej sieci; realizacje, rozbudowe i
przebudowe sieci gazowej ustala sie wylgcznie jako podziemnej;

4) realizacje sieci i przylaczy gazowych w rezerwach terenu dokonanych w liniach
rozgraniczajacych drég i terenéw drog wewnetrznych;

5) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drég nalezy zabezpieczy¢ istniejace
gazociagi przed uszkodzeniem przez ciezki sprzet budowlany i samochody;

6) linia ogrodzen winna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5 m od gazociagu;

7) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej usytuowanie punktoéw
redukeyjno-pomiarowych ustala sie w linii ogrodzen (otwierane na zewnatrz od strony ulicy), w
pozostalych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia gazows;



8) gazociagi, ktére w wyniku modernizacji drogi znalazlyby sie pod jezdnia, nalezy
przenies¢ w  strefe rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych drog na koszt inwestora
budowy;

9) stref¢ ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot istniejgcego gazocigeu wysokiego
cisnienia. SzerokoS¢ tej strefy wynosi 40 m od osi linii na obie strony. Wszelkie dziatania
inwestycyjne w tej strefie nalezy uzgadnia¢ z zarzadca sieci;

10)warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe zgodnie z wilasciwymi
przepisami szczegdlnymi.

§68. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

1) dla calego obszaru planu zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej;

2) realizacje, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych, w zaleznosci od
potrzeb, na catym terenie dziatania planu, przy czym w pierwszej kolejnosci pod rozbudowe sieci i
budowg stacji transformatorowych rezerwuie sie tereny w liniach rozgraniczajacych istniejacych i
projektowanych drog publicznych;

3) lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych jake wnetrzowych i supowych w formie stacji
wolnostojacych lub wbudowanych w projektowana zabudowe;

4) strefg ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokét istniejacych linii napowietrznych
sredniego napigcia. Szeroko$¢ tej strefy wynosi 6 m od osi linii na obie strony. Zagospodarowanie
przestrzenne wewnatrz tej strefy nalezy rozpatrywa¢ kazdorazowo indywidualnie w oparciu o
opinig zarzadcy sieci. W decyzjach o pozwoleniu na budowe wydanych dla obiektéw potozonych w
strefie nalezy zastrzegac kazdorazowo specjalne wymogi obowiazujace przy wznoszeniu obiektdw,
okredlone w przepisach szczegdtowych;

5) w przypadku wystapienia kolizji projektu zagospodarowania dziatki budowlanej z
istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi, inwestor pokryje koszty niezbednej przebudowy
tych urzadzen na warunkach i za zgoda zarzadcy sieci;

6) dopuszcza sig uzyskiwanie energii z baterii stonecznych; uzyskiwanie energii w inny sposob
dopuszcza si¢ jedynie dla potrzeb zasilania awaryjnego w przypadku zaniku napiecia zasilania
podstawowego z sieci energetyki zawodowej.

§69. W zakresie dostepu do telefonicznych polaczeri kablowych, sieci teletechnicznych i
radiowych sieci telekomunikacyjnych ustala sie:

1) adaptacje istniejacej sieci dla catego obszaru planu. Realizacje, rozbudowe i przebudowe
sieci ustala sig wylacznie jako kablowej podziemnej. Zachowuje sie istniejace linie napowietrzne do
czasu ich remontu lub innej koniecznosci przebudowy;

2) realizacje sieci i przylaczy w rezerwach terenu dokonanych w liniach rozgraniczajacych
drég i terendw drog wewnetrznych;

3) dopuszcza sig obstuge telekomunikacyjng obiektéw na terenie objetym planem z istniejacej
sieci telekomunikacyjnej lub z innych sieci telekomunikacyjnych;

4) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna ogranicza sie
mozliwos¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej wytacznie do
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu, w mysl ustawy z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106 poz. 675).

§70. W zakresie odprowadzenia i zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych oraz
sciekdw opadowych ustala sie:

1) zakaz wprowadzania do gruntu i wdéd podziemnych $ciekéw opadowych lub
roztopowych o parametrach przekraczajacych standardy jakoéci przewidziane dla érodowiska:

Z) dla nowej zabudowy nakazuje sig zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w
obrebie dziatki budowlanej;

3) sposdb uksztaltowania terenu na dziatce budowlanej nie moze powodowaé sptywu wéd
opadowych z dziatki na dziatki sasiednie; na dziatkach budowlanych, gdzie minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie przekracza 50% - nalezy stworzy¢ warunki do przechwycenia



i czasowego przechowywania nadmiaru wod w celu niedopuszczenia do splywu wad na dziatki
sasiednie;

4) docelowo ustala sie budowe kanalizacji deszczowej dla odwodnienia drog publicznych
o kategoriach: lokalna, zbiorcza;

5) dopuszcza sie realizacje kanalizacji deszczowej dla odwodnienia nie wymienionych w
pkt 4), utwardzonych terendw przestrzeni publicznych oraz parkingow i placow towarzyszacych
obiektom uzytecznosci publicznej;

6) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej obstugujacej przestrzenie publiczne,
dopuszcza sie odprowadzenie - podczyszczonych do parametréw zgodnych z przepisami -
sciekow opadowych i roztopowych do studni chtonnych, ewentualnie powierzchniowo na teren
biologicznie aktywny;

7) w przypadku przebudowy istniejacej drogi publicznej dojazdowej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych ponizej 10 m, gdzie budowa kanalizacji deszczowej zbiorczej jest niemozliwa,
nalezy zapewni¢ skuteczne odwodnienie drogi w szczegolnosci poprzez odprowadzenie
nadmiaru wod:

a) na teren biologicznie aktywny, przy czym w takim przypadku minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wstosunku do powierzchni pasa drogowego powinien
wynosié¢ min. 259%,

b) do gruntu poprzez zastosowanie na jezdni nawierzchni potprzepuszczalne] lub
azurowej wszczegblnosci w odniesieniu do drog istniejacych o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych ponizej 8,0 m,

c) do noworealizowanych podziemnych zbiornikdw retencyjno-infiltracyjnych,

d) do dotéw chlonnych w przypadku gdy parametry podioza na to pozwalaja i nie
ma grozby zanieczyszczenia wod podziemnych,

e) na tereny drog publicznych wyposazonych w kanalizacje deszczows;

8) dopuszcza sie odprowadzanie nadmiaru wéd opadowych lub roztopowych z drég
wewnetrznych na tereny drég publicznych, pod warunkiem, ze s3 one wyposazone w kanalizacje
deszczowa.

ROZDZIAE 10
Zasady rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

§71. 1. Wyznacza sie obszar wymagajacy rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, oznaczony na rysunku planu.

2. Na obszarze wymienionym w ust. 1 ustala sig:

1) ujednolicenie wysokosci zabudowy w pierzei ulicy Warszawskiej;

2) urzadzenie systemu miejsc i przestrzeni publicznych ze starannie zaaranzowanymi
ciggami pieszymi, placami, skwerami, zielenig przyuliczna, itp,;

3) wprowadzenie starannie dobranych obiektéw matej architektury, elementéw
wyposazenia ulic i mebli ulicznych takich jak: latarnie, fawki, siedziska, kosze na smieci, stojaki
na rowery, pojemniki z zielenig itp.; obiekty te powinny by¢ odbierane jako spéjne stylistycznie;
obiekty te nie moga kolidowa¢ z urzadzeniami komunikacyjnymi;.

4) wymiane nawierzchni i wyksztalcenie posadzek na terenach publicznych;

5) likwidacje obiektéw tymczasowych;

6) likwidacje lub wymiane budynkéw w ztym stanie technicznym;

7) przebudowe skrzyzowan drog publicznych;

B) zastgpienie naziemnych elementéw uzbrojenia terenu podziemnymi;

9) poprawe parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej;

10) realizacje kanalizacji deszczowej;

11)iluminacje obiektéw o uznanych wartosciach kulturowych lub plastycznych.



ROZDZIAE 11
Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§72. Dopuszcza sig kontynuacje sposobu uzytkowania budynkéw i terenéw w sposéb zgodny
ze stanem istniejgcym w dniu uchwalenia planu do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym w planie.

§73. 1. Dopuszcza sig kontynuacje uzytkowania w zakresie funkcji oraz zachowanie,
przebudowe i remont istniejacej zabudowy i urzadzen sportu i rekreacji na terenie UC(MW) do
czasu wymiany funkcji i realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym w planie,

2. Zagospodarowanie terenu UC(MW) zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie pod
warunkiem wskazania nowej lokalizacji dla boiska sportowego.

DZIAL 11

Ustalenia szczegétowe dla terendw

[.]
§ 76. Dla terendw oznaczonych symbolami 1U, 2U ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa nieuciazliwa (zaréwno ustugi
podstawowe jak i komercyjne) z wylaczeniem:
a) stacji paliw oraz ustug zwigzanych z: naprawa i demontazem samochodéw,
sktadowaniem czesci uzywanych samochoddéw,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000mz.
2) Tereny objete granicami obszaru wskazanego przez plan jako wymagajacy rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej - obowiazuja odpowiednio ustalenia § 71.
3) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedtug ustalen ogdlnych §
20,§21;
b) zabrania sig urzadzania miejsca do sktadowania produktéw i urzadzeri zwiazanych z
prowadzong dziatalnoScia w pasie pomiedzy ogrodzeniem od strony publicznej a
frontem budynku;
c) dopuszcza sig lokalizacje sezonowo organizowanych ogrédkéw gastronomicznych z
miejscami do siedzenia i konsumpcii.
4) Szczegdtowe parametry i wskaZniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1000m2:
b) wskainik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,4;
¢) wskaznik maksymalnej intensywnoéci zabudowy - 1,0;
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12m;
€) dach plaski lub dach stromy;
f) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenu 1U - 4094,
‘ - dla terenu 2U - nie okresla sie;
g) dla nowych dzialek budowlanych powstatych w wyniku podziatu wiekszego terenu
ustala si¢ minimalng szeroko&¢ frontu dziatki budowlanej na 25m z tolerancja 10%.
5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug ustaleri
ogolnych §23,§250raz§28-§32;
6) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokét
istniejacych linii napowietrznych $redniego napiecia zgodnie z ustaleniami § 68 pkt 4;
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b) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia; obowiazuja ustalenia
ogolne § 24.
7] Obstuga komunikacyjna terenow i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obstuga komunikacyjna z istniejacych drdg publicznych;
b) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustalen ogélnych § 62.

8) Rozbudowa systemodw infrastruktury technicznej - wedtug ustalen ogolnych rozdzial 9.

9) Usuwanie odpaddow: wedtug ustalen ogdlnych § 27.

10]) Stawka procentowa - 1%.

[...]
§ 93. Dla terenow oznaczonych od 1ZP do 3ZP ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej z elementami matej architektury

oraz powierzchniami utwardzonymi: chodnikami i skwerami,

2) Funkcje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:

a) place zabaw dla dzieci;
b) obiekty i urzadzenia techniczne stuzace obstudze i utrzymaniu terenu, w tym
sanitariaty.

3) Tereny objete granicami obszaru wskazanego przez plan jako wymagajacy rehabilitacji

istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej - obowiazujg odpowiednio ustalenia § 71;

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zasady dotyczace lokalizacji reklam wedtug ustalen ogélnych § 20;
b) zakaz grodzenia terenu.

5) Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) zakaz lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem pkt 2 lit. b;
b) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej - 80%.

6) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia

ogdlne § 23, § 25 oraz § 28 - § 32;

7) Ochrona dziedzictwa kulturowego: dla obiektéw uznanych jako dobra kultury,

zlokalizowanych na terenie 1ZP, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja ustalenia

ogolne § 36.

8) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych:
a) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia; obowiazujg ustalenia
ogolne § 24;

b) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot
istniejgcych linii napowietrznych sredniego napiecia zgodnie z ustaleniami § 68 pkt 4.

9) Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej - wedtug ustalen ogdlnych rozdziat 9.

10) Usuwanie odpaddw: wedtug ustalen ogélnych § 27.

11) Stawka procentowa - 1%.

g ‘;5. Dla terenu oznaczonego KD-Gp ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - teren lokalizacji parkingu ogélnodostepnego dla obstugi
terenu ustugowego.
2) Funkcje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu: zielen towarzyszaca.
3) Tereny objete granicami obszaru wskazanego przez plan jako wymagajacy rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej - obowiazuj3 odpowiednio ustalenia § 71;
4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zasady
dotyczace lokalizacji reklam wedtug ustalen ogélnych § 20.
5) Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje parkingu w formie parkingu podziemnego;

b) zakaz grodzenia terenu;

¢) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej - 10%.
6) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug ustalen
ogolnych § 23,§ 25 0raz § 28 - § 32;

21



7) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych:
obszar potencjalnego zagrozenia powodzia; obowiazuja ustalenia ogélne § 24.

8) Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej - wedtug ustaler ogdlnych rozdziat 9.
9) Usuwanie odpaddw: wedtug ustalen ogolnych § 27.

10] Stawka procentowa - 1%,

§ 96. 1. Wyznacza si¢ uktad uliczny, zapewniajacy powiazania obszaru znajdujacego sie w
granicach planu z zewnetrznym uktadem komunikacji poprzez ulice klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego, zbiorczej i lokalnej oznaczone na rysunku symbolami KDGP, KDZ i KDL.
[-..]
4. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terendw drdg lokalnych:
1) teren oznaczony 1KDL, 2KDL - istniejaca droga do przebudowy - ul. Warszawska:
a) szerokosé w liniach rozgraniczajacych - zmienna 26-30m,
b) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu, dwukierunkowa, z
wyodrebnionym chodnikiem po obu stronach, ze $ciezka rowerows,
) dostepnos¢ nieograniczona,
d) dopuszcza sie realizacje zatok parkingowych,
e) dopuszcza sie realizacje skrzyzowania z ul. Wislana - 2KDZ, w formie ronda,
f) maksymalna ochrona istniejacych zadrzewien; docelowa rekonstrukeja obustronnej
alei drzew,
g) teren objety granicami obszaru wskazanego przez plan jako wymagajacy rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej - obowiazuja odpowiednio ustalenia §
71,
h) obowiazuja ustalenia ogdlne dla ksztattowania przestrzeni publicznych - § 40, § 41, §
42:
[..]
§98. 1. Obstuga komunikacyjna dzialek na obszarze planu uzupelniona jest prywatnymi
drogami wewnetrznymi niewyznaczonymi na rysunku planu.
3. Dla drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu obowiazuja nastepujace
ustalenia:
1) drogi wewnetrzne powinny by¢ wyznaczone w sposob umozliwiajacy dogodng obstuge
wszystkich dziatek, ktdre do nich przylegajs;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla drég o diugosci do 100 m iflub obstugujacych do 6 dziatek budowlanych -
minimum 4,5 m - dla drég w formie ciagéw pieszo-jezdnych (brak wyodrebnionego chodnika),
b) dla drég o dlugosci powyzej 100 m iflub obstugujacych powyzej 6 dziatek
budowlanych:
— minimum 6.0 m - dla drég w formie ciggéw pieszo-jezdnych (brak
wyodrebnionego chodnika),
— minimum 8 m - dla drég z wyodrebnionym chodnikiem;
3) maksymalna dtugos¢ drogi bez przelotu 150 m, wliczajac dtugosé placu do zawracania;
4) w przypadku zakonczenia ulicy wewnetrznej w formie siegacza zawrotka nie moze mieé
mniejszych wymiaréw niz 12,5 mx 12,5 m;
5) obowiazuje zasada ,ruchu uspokojonega”.

§99. W zakresie komunikacji rowerowej ustala sie:

1) prowadzenie wydzielonych Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic 1KDL,
2KDL i 2KDZ zgodnie z rysunkiem planu;

2) realizacja $ciezek rowerowych w miare wystepowania potrzeb.

Jodl




DZIALIII

Ustalenia koricowe

§101. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem
wejscia w zycie planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczng stosuje sie ustalenia
planu.

§ 102. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Lomianek.

§103. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego oraz publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w
Lomiankach.

§ 104. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Waojewddztwa Mazowieckiego,

Z up. BURMISFRZA LOMIANEK
Maczeinik Wydzis Gegdéef Gospodard Niguchomodtiami
i Zagoapoda

Otrzymuja:

1. Urzad Miejski w Lomiankach
Wrydziat Geodezji, Gospodarki Nieruchomosciami
i Zagospodarowania Przestrzennego
ul. Warszawska 71
05-092 Lomianki
2. a/a
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