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3. Oświadczenie projektanta i sprawdzającego 

 

 

 

OŚWIADCZENIE 
 

 

Zgodnie z art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane  

(tj. Dz. U. Nr 207, z 2003r. poz. 2016 z późn. zm.) oświadczam, że praca projektowa 

została wykonana zgodnie z obowiązującymi przepisami i normami oraz jest 

kompletna  z punktu widzenia celu, któremu ma służyć. 
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tel. ozz 768 6z 33,fax. ozz 768 6z 35

Łomianki, dnia 13 sierpnia 20.13r.
RGP.6727.1.91.2013

WYPIS
z miejscowego planu zagospodarowania przestnen nego,,CHOPIN A"

Zgodnie z ań. 30 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o p|anowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 poz. 647),
na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,CHOPINA',
zatwierdzonego uchwałą Rady Miejskiej w Łomiankach Nr V|||/49/20.1 1 z dnia 09
czerwca 2011 roku, opub|ikowaną w Dzienniku Urzędowym Województwa
Mazowieckiego nr 140 poz. 4503 z dnia 4 sierpnia 2011 r.,

Referat Gospodarki Przestrzennej Urzędu Miejskiego w Łomiankach
informuje, że dzialtki o nr ew' 84/3' 86/5' 8715' 29013' 29,|13' 29213' 29812' 299I,|'
308/,f ,309/5,312,317t4,319t5,320t5,321t2,322t2,323t2,324t2,326,334,341t2,
342110,34318' 34418, 1029,35412' 355/6' 356/6' ,|238,35912,360/2, 364, położone
w Łomiankach Do|nych, gmina Łomianki' znajdują się na terenie oznaczonym
symbo|em pIanistycznym '| KDL' dIa którego obowiązują następujące usta|enia:

Dz|AŁ |

UstaIenia ogó|ne

RozDz|AŁ 1

s 1. Uchwa|a się miejscowy plan zagospodarowania przestŻennego ,,chopina'', zwany
dalej planem.
s 2. 1. obszar p|anu ograniczony jest u|icami: Rolniczą Armii Poznań, Koście|ną Drogą i

Wiś|aną
2. Granice obszaru p|anu pokazano na rysunku p|anu spoządzonym w ska|i 1:1000'

stanowiącym załącznik nr 1 do niniejszej uchwały'
s 3. Integra|nymi częściami p|anu są

,l ) tekst uchwały - zwany dalej tekstem p|anu;
2) część graficzna' na którą składa się rysunek p|anu, wykonany na wtórniku mapy

zasadniczej w skali 1 :1000' stanowiący załącznik nr .l do uchwały;
3) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzg|ędnionych uwag d0 projektu

p|anu' stanowiące załącznik nr 2 do uchwały;
4) rozstrzygnięcie o sposobie rea|izacji zapisanych W planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, które na|eżą do zadań własnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania' stanowiące załącznik nr 3 do uchwały.

s 4. P|an zawiera usta|enia merytoryczne dotyczące:
1) pzeznaczenia terenów oraz |inie rozgraniczające tereny o róznym pfeznaczeniu

Iub różnych zasadach zagospodarowania;
2) zasad ochrony i kształtowania ładu pzestzennego;
3) zasad ochrony środowiska, pzyrody ikrajobrazu kulturowego;



s5.

4) zasad ochrony dziedzictwa ku|turowego i zabytków oraz dóbr ku|tury
ulęnńlnzacnai.

5) wymagań Wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni pub|icznych i miejsc
publicznych;

6) parametróW i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, W tym |inie zabudowy, gabaryty obiektóW i wskaŹniki intensywnoŚci
zabudowy oraz procentowe WSkaŹniki terenóW bioIogicznie czynnych;

7) szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości objętych
planem:

8) szczegó|nych warunków zagospodarowania terenÓw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w lym zakazu zabudowy;

9) zasad pzebudowy, rozbudowy i budowy systemóW komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowa nia' urządzania i użytkowania
terenów;

11)stawek procentowych, na podstawie których na|icza się opłatę związaną ze
Wzrostem Wartości nieruchomości;

||ekroó w da|szych przepisach uchwały jest mowa o:
1) uchwa|e - na|eżzy przez to rozumieć niniejszą uchwałę, o ile z treści przepisu nie

wynika inaczej;
2) rysunku p|anu - na|eży przez to rozumieÓ rysunek p|anu na mapach W skali

1 :1000, stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej uchwały,
3) obszaze planu - na|eży pzez to rozumieÓ obszar objęty p|anem W granicach

przedstawionych na rysunku planu;
4) terenie - na|eży przez to rozumieć fragment obszaru p|anu o określonym

ptzeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
Iiniami rozgraniczającymi i oznaczony symbo|em;

5) działce budow|anej - na|eży pzez to rozumieÓ ,,działkę budowlaną', o której
mowa w art. 2, pkt 12 ustawy z dnta 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowanlu pŻestŻennym;
6) pzeznaczeniu terenu |ub obiektu - na|eży przez to rozumieÓ kategorie

pzeznaczenia terenu' W tym mieszczące się w danym przeznaczeniu funkcje
obiektu, które są dopuszczone na danym terenie |ub w obiekcie; w p|anie okreś|a
się przeznaczen ie pod stawowe i pzeznaczenie uzu pełn i aj ące ;

7) pzeznaczeniu podstawowym - na|eŻy przez Io rozumieć usta|one W p|anie
przeznaczenie przeważaiące na danej działce budow|anej; p|zy czym
powierzchnia terenu zajętego pod funkcje p|zeznaczenia podstawowego nie
może być mniejsza niż 60% powierzchni działki budow|anej;

8) przeznaczeniu uzupełniającym - należy przez |o rozumieÓ przeznaczenie inne niż
podstawowe' dopuszczone na Warunkach okreŚ|onych p|anem' przy czym
powierzchnia terenu zajętego pod funkcje pzeznaczenia uzupełniającego nie
może byÓ Większa niż' 40o/o powieŻchni działki budowlanej, chyba że usta|enia
p|anu stanowią inaczej;

9) funkcji towarzyszącej przeznaczeniu podstawowemu - na|eży pfez to rozumiec
funkcje inne niż okreŚ|one d|a pfeznaczenia podstawowego, dopuszczone na
Warunkach okreś|onych p|anem, przy czym powiezchnia użytkowa obiektóW o
przeznaczeniu dopuszcza|nym nie moŹe być większa niŻ 30o/o powiezchni
użytkowej wszystkich obiektóW na działce budowlanej;

10) powiezchni netto - na|eży przez to rozumieć powiezchnię pomieszczeń
mieŻoną na poziomie podłogi w świetle wykończonych ścian na Wszystkich
kondygnacjach z Wyjątkiem powierzchni garaży, piwnic, k|atek schodowych oraz
szybów dźwigowych; powieŻchnię pomieszczeń |ub ich części o Wysokości W
świet|e od ,1,40 m do 2,20 m za|icza się po powiezchni netto budynku w 50%, a
jeże|i wysokośó jest mniejsza niż 1,40 m, powiezchnię tę pomija się;



1 1) wskaŹniku maksyma|nej intensywności zabudowy na działce budow|anej - na|eżzy
p|zez |o rozumieó największą niepzekracza|ną wańośÓ stosunku powierzchni
netto wszystkich budynków istniejących i Ioka|izowanych na terenie do
powierzchni całkowitej działki budow|anej;

12) wskaŹniku maksyma|nej powierzchni zabudowy - na|eŻy pfez |o rozumieć
największy dopuszcza|ny udział powiezchni zabudowy wszystkich istniejących i

nowoprojektowanych budynków w powierzchnI działki budow|anej' na której
budynki są usytuowane;

13) powiezchni biologicznie czynnej - na|eŻy pzez to rozumieć grunt rodzimy
niezabudowany i nie stanowiący nawierzchni dojazdów, dojść pieszych, tarasów i

stropodachów' pokryty roś|innoŚcią |ub wodą powiezchniową, a także 50% sumy
powiezchni tarasóW i stropodachów o powieŻchni nie mniejszej niż 10 m2
uządzonych jako stałe trawniki |ub kwietniki na podłozu zapewniającym im
naturaIną Wegetację;

'14) minima|nym wskaŹniku powiezchni biologicznie czynnej - na|eiy p|zez to
rozumieć najmniejszy dopuszcza|ny udział powierzchni bio|ogicznie czynnej na
terenie działki budow|anej' Wyrażony w procentach;

15) maksyma|nej wysokości budynków . na|eży przez to rozumieÓ największy,
nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku (w metrach) miezony od poziomu
terenu przy najniżej po,łożonym wejściu do budynku |ub jego części, znajdującym
się na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku' do górnej powiezchni
najwyżej położonego stropu' łącznie z grubością izolacji ciep|nej i Warstwy ją
osłaniającej nie będącym wyłącznie wejściem do pomieszczeń gospodarczych
itechnicznych, bądź do najwyżej położonego punktu Stropodachu lub konstrukcji
pŻekrycia budynku znajdującego się bezpośrednio nad pomieszczeniami
pzeznaczonymi na pobyt |udzi, |ub maksyma|ną i|ośó pełnych kondygnacji
nadziemnych budynku;

16) kondygnacji podziemnej - na|eży przez to rozumieć kondygnację zagłębioną ze
wszystkich stron budynku, co najmniej do połowy jej wysokości w świet|e poniżej
poziomu przylegającego do niego terenu' a także każdą usytuowaną pod nią
kondygnację;

'l7) kondygnacji nadziemnej - na|eży pŻez to rozumieÓ kaŻdą kondygnację
niebędącą kondygnacją podziemną;

18) niepzekracza|nych |iniach zabudowy . na|eŻy przez to rozumieÓ' Wyznaczone na
terenie linie okreś|ające najmniejszą dopuszcza|ną od|eg'łośÓ' w jakiej może byÓ
usytuowany budynek W stosunku do |inii rozgraniczającej, bez uwzg|ędniania:
ba|konów, werand, wykuszy, okapów i nadwieszeń wystających poza obrys
budynku nie więcej niż 1'5 m oraz schodów zewnętrznych i ramp pzy wejściach
do budynków;

.l9) usługach . na|eŻy p|zez to rozumieó obiekty wo|nostojące |ub loka|e użytkowe
wbudowane, w których prowadzona jest działa|nośÓ służąca zaspokajaniu potzeb
|udności, nie z,tuiązana z wytwazaniem dóbr materia|nych metodami
pzemysłowymi, z.wyk|uczeniem obiektów hand|owych o powierzchni sprzedaży
Większej niŻ 400m,:

20) usługach nieuciążliwych - na|eży wzez to rozumieó usługi, dla których sposób
zagospodarowania, użytkowania i gospodarowania obiektami i terenami nie
powoduje pzekroczenia standardów jakości środowiska okreś|onych W
przepisach szczegó|nych, iktórych uciąż|iwośó wsze|kich działań rea|izowanych
w ramach funkcji ogranicza się do granic działki budow|anej;

21)usługach komercyjnych . na|eży przez to rozumieĆ usługi służące zaspokajaniu
popytu |udności' nastawione na pzynoszenie dochodu i nie finansowane w
całości |ub częŚci z budżetu samoządowego |ub budżetu państwa;

22) usługach podstawowych - na|eży p|zez to rozumieó usługi służące zaspakajaniu
podstawovvych potrzeb |oka|nej społeczności, w szczegó|ności: sk|ep, apteka,
zespół wychowania pzedszkolnego |ub punkt przedszko|ny, punkt naprawy



Sprzętu, bar, kawiarnia, sa|onik z prasą gabinet |ekarski' sa|on odnowy |ub
pie|ęgnacji urody (fryzjer' kosmetyczka), kwiaciarnia' biuro rachunkowe itp.

23) drobnej wytwórczości - na|eży przez to rozumieć przetwórstwo płodów ro|nych
metodami nieprzemysłowymi, zemiosło oraz rękodzieło,

24) mie1scach i pzestrzeniach ogólnodostępnych - na|eży p.zez lo rozumieć
istniejący Iub projektowany W ramach p|anu System pzestzeni ogó|nodostępnych
dIa wszystkich użytkowników obszaru objętego pIanem;

25)e|emencie Wyposażenia miejsc i przestrzeni ogólnodostępnych - na|eży przez |o
rozumieó obiekt małej architektury taki jak: ławka' kosz na Śmieci, pojemnik na
kwiaty, słup ogłoszeniowy, tab|ica informacyjna, barierka, pachołek; jak również:
element informacji miejskiej, latarnia, przystanek komunikacji publicznej, budka
telefoniczna, itp.;

26) terenach zieleni urządzonej - na|eży przez to rozumieÓ publiczne tereny' W
zagospodarowaniu których przeważa szata roś|inna' w większoŚci z infrastrukturą
techniczną i obiektami budowlanymi funkcjona|nie z nimi związanymi, pełniące
funkcje estetyczne' rekreacyjne' zdrowotne Iub osłonowe, głównie parki'
zie|eńce' skwery, ogrody, w tym jordanowskie, arboreta, zarówno samodzie|ne
jak i towazyszące budynkom mieszka|nym i terenom komunikacji;

27) ogrodzie jordanowskim . na|eży przez to rozumieć oŚrodek edukacji ku|turalnej i

rekreacyjnej' działa|noŚci ańystycznej, sportowej iturystycznej, pzeznaczony d|a
dzieci i młodzieiy;

28)dachu płaskim - na|eŻy pzez to rozumieÓ dach o spadku połaci dachowych do
'10";

29)dachu Stromym - na|eży przez to rozumieć dach, który spełnia jednocześnie
Warunki: połaci dachowe są nachy|one do poziomu pod kątem od 30" do 45", w
pzypadku górnej połaci dachu mansardowego - pod kątem większym niŻ 1O0,
powieŻchnia lukarn pŻykrytych połaciami o mniejszym nachy|eniu nie pzekracza
połowy całej powierzchni pŻykrytej dachem; za dach Stromy uważa się również
dach W kształcie kopuły' ko|ebki itp. dachy widoczne z poziomu terenu;

30) urządzeniach infrastruktury technicznej - na|eżzy wzez to rozumieó z|oka|izowane
pod ziemią na ziemi a|bo nad ziemią przewody |ub uządzenia wodociągowe,
kana|izacyjne, ciepłownicze, e|ektryczne' gazowe i telekomunikacyjne, z
Wyłączenlem p|zyłączy do budynków;

3,l) słupie ogłoszeniowym - na|eŻy przez lo rozumieć słup w formie wa|ca |ub
graniastosłupa o średnicy |ub szerokości od 120 do 150 cm i wysokości od 270 -
400 cm (dIa części ekspozycyjnej), SłuŹący do umieszczania materiałóW
promocyl no - informacyjnych;

32) rek|amie Wie|kogabarytowej - należy przez lo rozumieÓ rek|amę, której wie|kość
tablicy reklamowej przekracza 3 m'ż;

33) tab|icy rek|amowej - na|eży p|zez to rozumieć wydzieloną na nośniku rek|amy |ub
obiekcie płaszczyznę, na której naklejana jest |ub mocowana reklama;

34) nośniku rek|amy - należy przez to rozumieć obiekt składający się z konstrukcji
nośnej oraz urządzenia rek|amowego (np. tab|icy)' którego wiodącą funkcją jest
prezentacja reklam;

35) stawce procentowej - na|eży przez |o rozumieć wskaźnik usta|any p|anem'
s'łużący ob|iczeniu jednorazowej opłaty o któĘ mowa w ań. 36 ust. 4. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu pzestzennym;

36) Studium - na|eży p|zez to rozumieó obowiązujące Studium uwarunkowań i

kierunków zagospodarowania pzestrzennego Miasta i Gminy Łomianki
uchwalone dnia 1 1.07.2006 r.;

37) przepisach szczegó|nych |ub odrębnych - na|eży przez to rozumieć inne przepisy
poza ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu pŻestrzennym.

Pojęcia niezdefiniowane naIeży rozumieÓ zgodnie z obowiązującymi pzepisami'

1. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku p|anu są usta|eniami p|anu:s6.



1) granica obszaru objętego planem;
2) |inie rozg ra n |cząące tereny o róŻnym przeznaczeniu:
3) |inie rozgraniczające tereny o różnych zasadach zagospodarowania wewnątz

terenów o jednorodnym przeznaczeniu',
4) oznaczenia |iterowo - cyfrowe terenóW, W tym przeznaczenie terenów;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) drzewa rozpoznane jako zasied|one pzez pachnicę dębową;
7) strefa ochronna sied|iska pachnicy dębowej;
8) projektowane szpa|ery drzew do nasadzeń i/|ub uzupełnień;
9) dopuszczone Ąazdy na drogę pub|icznąo ograniczonej dostępności;
1 0)ścieżki rowerowe'

2' Oznaczenia graficzne na rysunku p|anu nie wymienione w ust' 1 mają charakter
informacyjny.

s 7' Usta|a się następujące przeznaczenie d|a terenów oznaczonych symbolami na
rysunku planu:

1) Us(Uo) - teren usług spońu i rekreacji z usługami oświaty i nauki;
2) Us - teren usług spońu i rekreacji;
3) Uo - teren usług oŚwiaty;
4) 1MN/U' 2MN/U - tereny zabudowy usługowo-mieszkaniowej;
5) l MN do 1 1 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej

intensyWności;
6) 12MN do 22MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o średniej

intensywności;
7) 1MN(U) do 4MN(U) . tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o średniej

intensywnoŚci z usługami;
8) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
9) MW(MN) - teren zabudowy mieszkaniowej wie|orodzinnej z zabudową

jednorodzinną;
10) pod drogi i u|ice pub|iczne wraz z infrastrukturą techniczną pzeznacza się.'

a) tereny oznaczone symbolami od lKDZ do 3KDZ - drogi zbiorcze,
b) tereny oznaczone symbolami od lKDL do 2KDL - drogi lokalne,
c) tereny oznaczone symbolami od lKDDdo 11KDD - drogi dojazdowe,
d) tereny oznaczone symbolami od IKD-PJ do 16KD-PJ - drogi dojazdowe w

formie ciągów pieszo-jezdnych;
,1.1) |-H . teren |okalizacji obiektów i urządzeń zbiorowego zaopatrzenia w wodę;
12)MW(MN)-ZP - teren zie|eni uządzonej towarzyszącej zabudowie wielorodzinnej;

wydzielenie Wewnątrz terenów o jednorodnym przeznaczeniu '

s 8' Terenami pzeznaczonymi dla realizacjl inwestycji ce|u publicznego są
1) tereny dróg i u|ic pub|icznych (KDZ. KDL' KDD i KD-PJ);
2) teren loka|izacji obiektów i urządzeń zbiorowego zaopa|fenia w wodę (|-H);

3) tereny usług spońu i rekreacji (Us i Us(Uo)).

s 9. Ze wzg|ędu na brak odpowiednich postanowień Studium lub pzesłanek wynikających
ze stanu istniejącego, nie usta|a się:

1) Wymagań wynikających z potrzeb ksztaftowania pzestzeni publicznych; Rozdział
5 wprowadza wymagania wynikające z potzeb kształtowania miejsc i pzestzeni
ogó|nodostępnychl

2) zasad ochrony dóbr ku|tury współczesnej.

s ,| 0. P|an StWaŻ a Warunki do rea|izacji określonych przez Studium po|ityk
zagospodarowania pŻestrzennego dIa podstawowych stref funkcjonaIno-przestzennych:

1) d|a strefy 5 (z po|ityką dopetnień) obejmującej tereny po pó,łnocnej stronie u|'
Chopina: ekstensywna urbanizacja - zabudowa mieszkaniowa na dużych
działkach:



2) dla strefy 6 (z poIityką pzekształceń) obejmującej tereny po południowej stronie
u|' Chopina: przekształcanie zabudowy zagrodowej w zabudowę mieszkaniową
podmiejską

RozDz|AŁ2
Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego

$ 1 1. określa się strukturę przestŻenną obszaru p|anu między innymi poprzez'.
ureguIowanie przebiegu uIic zbiorczych i IokaInych' dopełnienie podstawowego układu
komunikacyjnego u|icami dojazdowymi i drogami wewnętrznymi, wyznaczenió terenów
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iWie|orodzinnej, terenóW |oka|izacji usług' terenóW
zie|eni urządzonej, wprowadzenie szpalerów drzew na tereny Ważniejszych u|ic oraz
okreś|enie zasad zagospodarowania dIa poszczególnych terenów'

$ 12. okreś|a się zasady |oka|izacji budynków poqzez wyznaczenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

$ 13. Linie zabudowy Wyznaczone na rysunku planu dotyczą nowopowstających obiektów
budow|anych i eIementów rozbudowy istniejących obiektów

$ 14. Dopuszcza się zachowanie' remont' pzebudowę oraz nadbudowę istniejących
budynków murowanych, usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi Iiniami zabudowy.

$ 15. D|a budynków sytuowanych na zakończeniu osi dróg pub|icznych lub wewnętrznych
dopuszcza się uzupełnienie bryły budynku o akcent wysokościowy w postaci np' Wieży'
której wysokośó może być wyższa do 20% wańości dopuszczonej na danym teren|e;
powiezchnia rzutu Wyższej częŚci budynku nie może stanowić więcej niż 20% całkowitej
powleŻ chni zutu budynku.

s 16. 1. Dopuszcza się usytuowanie budynków w odległości mniejszej niż 3,o m od granicy
działki budowlanej' |ecz nie mniejszej niż 1'5 m, pod Warunkiem spełnienia dodatkowycn
wymogów określonych w przepisach szczegó|nych iodrębnych, a także po wykazaniu w
trybie administracyjnym, ze takie usytuowanie nie narusza interesu osób tzecich.

2. Dopuszcza Się usytuowanie budynków, ścianą zewnętzną bez otworów,
bezpośrednio przy granicy działki budow|anej pod warunkiem spełnienla
dodatkowych wymogów okreś|onych w pzepisach szczegó|nych i odrębnych, a także
po wykazaniu w trybie administracyjnym, ze takie usytuowanie nie narusza interesu
osób trzecich'

s 17' 1. Na terenach z istniejącą zabudową, nowe obiekty oraz obiekty po pzebudowie
na|eży zharmonizować z istniejącą w bezpoŚrednim sąsiedztwie zabudową znajdującą slę w
dobrym stanie technicznym, której parametry sązgodne z usta|eniami p|anu' Ponadto, forma
nowego obiektu, jego ko|orystyka iużyte do wykończenia materiały nie mogą powodowaó
nadmiernej ekspozycji obiektu w otaczającym krajobrazie.

2. Budynki jednorodzinne w układzie btiźniaczym na|eży zharmonizowaó pod wzg|ędem
bryły' ko|orystyki e|ewacji, kształtu dachu i materiałów wykończeniowych.

s 18. W pzypadku dopuszczenia usług |ub drobnej wytwórczości jako przeznaczenia
uzupełniającego zabudowę mieszkaniową ustaIa się |okaIizację takiej działalności w
pańerach budynków.

s 19' Ustala się zasady rozmieszczania rek|am iznaków informacyjno-plastycznych:
1) znaki informacji wizua|nej muszą harmonizować z charakterem miejsca |ub

obiektu (poprzez starannie dobrany materiał, właściwe proporcje i regu|arną
formę);



2) znaki informacji wizua|nej W celach rek|amowych na|eży umieszczaó w strefie
frontowej budynków, na poziomie kondygnacji przeznaczonych pod usługi i
dostosowaó svvymi Wymiarami do gabarytóW budynków;

3) zakazuje się umieszczania rek|am Wie|kogabarytowych na terenach istniejącej i

projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem
MN oraz na terenach usług spońu i rekreacji' oznaczonych symbo|em Us ina
terenach oświaty Uo;

4) zakazĄe się umieszczania rek|am i znaków informacji wizua|nej bezpośrednio na
połacidachowej i ka|enicy;

5) dopuszcza Się sytuowanie rek|am i znaków informacyjno.p|astycznych na
terenach stanowiących miejsca i pzestzenie ogó|nodostępne' pzy zachowaniu
przepisów szczegó|nych oraz pod warunkiem nie powodowania utrudnień w
komunikacji (samochodowej lub pieszej), w formie:
a) tab|ic, p|ansz, neonów na zewnętznej stronie ogrodzeń' e|ewacjach budynków

oraz wo|nostojących, a|e na nośnikach nie wyższych niż 2 m,
b) powie'zchnia rek|am i znaków informacyjno-p|astycznych nie może wzek|aczać

20 m2, z wyjątkiem ścian szczytowych, wykozystywanych w całości pzez jedną
kompozycję p|astyczną

c) słupów rek|amowych i informacyjnych;
6) nle dopuszcza się sytuowania rek|am iznaków informacyjno-plastycznych:

a) na drzewach,
b) na obiektach małej architeKury stanowiących ozdobę miejsc i pzestzeni

ogó|nodostępnych (fontanny, zeŹby itp') i e|ementach wyposażenia miejsc i

pzestzeni ogó|nodostępnych do tego nie pzeznaczonych;
7) rusztowania i tymczasowe ogrodzenia placów budowy mogą być wykorzystywane

do ce|ów rek|amowych bez ograniczeń, na czas nie dłuższy niż czas truania
budowy.

s 20. 1. Usta|a się dla ogrodzeń rea|izowanych od strony miejsc i pzestrzeni
ogólnodostępnych następujące warunki :,1) nieprzekracza|na Wysokość do 2,20 m nad poziom terenu;

2) |oka|izaĄa wzdłuż |inii rozgraniczĄącej u|icy z dopuszcza|nym, |oka|nym
wycofaniem do 'l m w głąb działki;

3) ażurowa struktura od wysokości 0,6 m nad poziom terenu;
4) zakazqe Się stosowania ogrodzeń o wysokości powyżej 1 m od strony miejsc i

przestrzeni ogó|nodostępnych dIa:
a) zabudowy usługowej oraz budynków mieszkalnych z usługami podstawowymi

w panerze,
b) budynków uzyteczności pub|icznej za wyjątkiem pzedszko|i,

5) zakazy w pkt 4) nie dotyczą ŹywopłotóW;
6) |oka|izacja i konstrukcja ogrodzenia działek od strony miejsc i pŻestzeni

ogó|nodostępnych musi uwzględniaó ochronę istniejących pojedynczych drzew i

zadzewień'

2. ZakazĄe się' na ca.łym obszaze objętym p|anem, Stosowania prefabrykowanych
ogrodzeń betonowych.

RozDz|AŁ 3

Zasady ochrony środowiska, przyrody, krajobrazu ku|turowego

s 21. 1. Na obszaŻe objętym p|anem występują następujące formy ochrony pzyrody usta|one
na podStawie pzepisów odrębnych:

1) otulina Kampinoskiego Parku Narodowego (zwanego da|ej KPN) - na całym
obszarze olanu:



2) strefa zwykła Warszawski obszar Chronionego Krajobrazu (zwany da|ej WochK)
- na terenach na północ od u|' chopina;

3) ochrona gatunkowa pachnicy dębowej oraz jej ostoi . dziup|astych i częściowo
spróchniałych drzew Iiściastych.

2. D]a obszaróW i gatunków chronionych wymienionych W ust' '| ustala się:
1) W granicach obszaróW objętych formami ochrony przyrody obowiązują wsze|kie

nakazy ' zakazy iograniczenia ustanowione przepisami odrębnymi dla tych
obszarów;

2) W ce|u ochrony ostoi pachnicy dębowej ustala się:
a) bezwzg|ędną ochronę dzew rozpoznanych jako zasied|one pzez pachnicę

dębową i oznaczonych na rysunku p|anu; ochronę na|eży realizowa ć popzez:
- ograniczenie pzycinania gałęzi, usuwane mogą byó jedynie te gałęzie' które

stanowią bezpośrednie zagrożenie'
- zaniechanie stosowania środków owadobójczych,
_ zakaz usuwania zamierających dziup|astych drzew' pozostawienie aż do

całkowitego obumarcia,
b) strefę ochronną z zakazem usuwania w całości |ub fragmentóW dziup|astych,

spróchniałych drzew |iściastych w promieniu 200 m od dzew rozpoznanych
jako zasied]one przez pachnicę dębową

c) inwestycje drogowe na terenach oznaczonych: 1KDZ (u|' Armii Poznań) i

3KDZ (ul. Koście|na Droga) nalezy popzedzió rozpoznaniem występowania
pachnicy dębowej oraz przygotowaniem strategii ochrony gatunku na danym
stanowisku,

d)w przypadku uzupełniania szpa|erÓw dzew wzdłuż. uI' Armii Poznań t ut'
Koście|na Droga na|eży stosowaÓ do nasadzeń gatunki drzew liściastych,
preferowane gatunki: WieŻba' buk, dąb' grab, |ipa,

e) przed przystą]ieniem do jakichko|Wiek zmian w zagospodarowaniu działek z
istniejącym dŻewostanem |iściastym o średnicy pierśnicy powyżej 70 cm,
nakazuje się przeprowadzenie na koszt inwestora badań w zakresie
zasied|enia ich przez pachnicę dębową; badania muszą być przeprowadzone
przez specjaIistę nauk pzyrodniczych, w szczegó|ności entomoIoga,

f) w pzypadku potwierdzenia występowania pachnicy dębowej na działce -
nakaz uzgadniania zagospodarowania terenu ze służbami ochrony przyrody,

g) należy prowadziÓ monitoring pzemieszczania się pachnicy dębowej;
3) w granicach WochK zakaz rea|izacji zabudowy podpiwniczonej oraz budynków z

garażami iparkingami poniżej poziomu terenu' chyba że usta|enia szczegółowe
dIa terenu okreś|ają inaczej.

$ 2!. 'oały obszar p|anu znajduje się w zasięgu potencja|nego zagroienia powodziowego
rzeki Wisły' spowodowanego za|aniem tzw. Wodą stu|etnia na którym na|eży przestzegic
wymogów zawańych w ustawie Prawo wodne.

s 23. Usunięcie dŻewostanu oraz inne działania. ktÓre w konsekwencji prowadzą do
naruszenia równowagi biologicznej Iub istotnej modyfikacji krajobrazu - W szczegó|ności
degradacji zadrzewień' zmiany zeżby terenu, naruszenia stosunków wodnych -'muszą być
kompensowane pzyrodniczo na obszaze objętym p|anem w uzgodnieniu z właściwym
organem.

s 21. W zakresie ochrony i ksztaftowania zje|eni, z wyłączeniem sytuacji podyktowanych
Wzg|ądami fitosanitarnymi, usta|a się :

1) zachowanie iochronę zie|eni wysokiej na terenach zabudowy mieszkaniowej;
2) wprowadzenie zie|eni towarzyszącej miejscom i przestŻeniom ogó|nodostępnym,

uwzg|ędniającej dzewa, krzewy izie|eń nisk4
3) ochronę warunków siedliskowych istniejących: zadrzewień oraz wańoŚciowycn

poj edynczych dzew, popzez:



a) zakaz utwardzania i innego ograniczania prz epuszcza|ności g|eb W promleniu
1 m od pnia dzewa o średnicy pierśnicy powyżej 50 cm,

b) zakaz prowadzenia robót ziemnych wymagających zastosowania spŻętu
mechanicznego W odległości mniejszej niż .l,0 m od pnia drzewa o średnicy
pierśnicy 50-'l00 cm' oraz w odległości mniejszej niż 1'5 m od pnia dzewa o
średnicy pierśnicy 101-200 Cm, oraz w od|egłości mniejszej niŹ 2,0 m od pnia
dzewa o średnicy pierŚnicy powyżej 200 cm;

c) na terenach w granicach WochK nakaz wprowadzania nasadzeń
kompensujących gatunków rodzimych i właściwych d|a sied|isk W przypadku
konieczności usunięcia pojedynczych drzew |ub kzewów z zadrzewień
śródpo|nych, przydrożnych |ub nadwodnych, stosowania nasadzeń gatunków
rodzimych i właściwych dIa siedIisk;

4) Wprowadzenie nasadzeń szpalerów dzew wzd,łuż ulic wyznaczonych na rysunku
ptanu:

5) na terenach pzeznaczonych pod zabudowę, na etapie |oka|izacji zabudowy i w
toku wydawania zezwo|enia na usunięcie dzew
a) na|eży w maksyma|nym stopniu zachować istniejący drzewostan, w

szczegó|ności dzewa o średnicy pierśnicy powyżej 50 cm,
b) do wniosku o Wydanie zezwo|enia na usunięcie dzew na|eŻy obowiązkowo

dołączyó szczegółową inwentaryzację dzew na działce budow|anej,
Wykonaną na aktua|nej mapie zasadniczĄ wraz z oceną zdrowotnoŚci drzew
o|az dokumentacją fotograficzną drzew wskazanych do usunięcia;
inwentaryzacja musi byó zweryfikowana w terenie przez organ wydający
zezwolenie,

c) w przypadku uzyskania zezwo|enia na usunięcie dzew zabrania się usuwania
dzew ko|idujących z inwestycją przed uprawomocnieniem się decyzji -
pozwo|enie na budowę.

$ 25. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i środowiska pzed odpadami' usta|a się:
1) zasady gromadzenia i usuwania odpadów komuna|nych na|ezy organizować

zgodnie z regu|acjami obowiązującymi w gminie.
2) obowiązek zapewnienia na terenie każdej działki budow|anej miejsca na

pojemniki do selektywnej zbiórki odpadów; dopuszcza się Wspó|ne miejsca do
selektywnej zbiórki odpadóW dIa zespo'łów zabudowy;

3) zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w małych ilościach w związku z
istniejącą lub projektowaną działa|nością w zakresie rzemiosła nieuciąż|iwego,
usługowego |ub wytwórczości, rea|izacją |ub utrzymaniem usług, gospodarką
komuna|ną okreś|ają ustanowione, odrębne przepisy obowiązujące w tym
zakresie;

4) zakaz trwałej zmiany zeźby terenu;
5) nakaz, na etapie przygotowania inwestycji dotyczących usług, spoządzenia

bi|ansu odpadów (okreś|enia zasad gospodarki odpadami' a zwłaszcza ich
gospodarczego wykorzystania w trakcie budowy) ;

6) zakazuje się, na całym obszaze objętym p|anem, składowania gruzu' części
używanych samochodów i maszyn, zużylych opon itp';

7) nakaz reku|tywacji terenóW, na których zostanie stwierdzona obecność arsenu i

chromu W ilościach pzekraczĄących wielkoŚci dopuszczone.

$ 26. W zakresie ochrony wód powiezchniowych usta|a się:
1) zachowanie i ochronę zbiorników wodnych, w tym okresowych;
2) minima|ny wskaŹnik powierzchni bio|ogicznie czynnej na działkach budow|anych

d|a poszczegó|nych terenów - zgodnie z ustaleniami szczegółowymi;
3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych ścieków do wód powiezchniowych |ub

do gruntu oraz twozenia otwańych kanałów ściekowych;
4) nakaz ochrony wód pŻed zaśmiecaniem izanieczyszczeniem;



5) zakaz Wprowadzania ogrodzeń w od|egłości mniejszej niż 6 m od krawędzi
zbiornikóW i cieków wodnych'

$ 27. W zakresie ochrony Wód podziemnych usta|a się:
1) zakaz |oka|izacji obiektóW, których oddziaływanie |ub emitowanie zanieczyszczeń

mogą negatywnie wpłynąÓ na stan tych Wód;
2) obowiązek podłączania do sieci wodociągowej i kana|izacyjnej wszystkich nowo

rea|izowanych obiektóW będących W zasięgu miejskiej infrastruktury Wodno-
kanalizacyjnej.

s 28. Wzakresie ochrony pzed zanieczyszczeniem powietrza ustata się:
1) zakaz |oka|izowania obiektóW mogących znacząco oddziaływać na środowisko' z

Wyjątkiem realizaĄi inwestycji ce|u pub|icznego, pod warunkiem uzyskania
pozytywnego wyniku oceny oddziaływania na środowisko Sporządzonej w trybie
oboWi ązujących przepisów;

2) nie dopuszcza się |oka|izacji obiektów usług produkcyjnych, baz, magazynów
oraz innych obiektóW mogących powodowaó stałe |ub okresowe uciąż|iwoŚci d|a
podstawowych funkcji terenu; dopuszcza się |okowanie nieuciąż|iwego miejsca
pracy Właścicie|a działki, pod warunkiem' że działalnośó ta nie spowoduje
wprowadzenia ruchu transpońu ciężkiego ponad 3,5 t. ani Wzmożonego ruchu
samochodów osobowych;

3) nakaz stosowania wysokosprawnych systemów grzewczych i niskoemisyjnych
pa|iW np': o|eju opałowego niskosiarkowego, gazu, energii e|ektrycznej lub
odnawialnych źródeł energii.

s 29. Przyjmuje się następującą kwa|ifikację terenów w zakresie ochrony przed hałasen
1) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami (MN(U)) na|ezy traktować
jako ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej'' w rozumieniu przepisów
Prawa Ochrony Srodowiska;

2) Wskazane W p|anie tereny zabudowy mieszkaniowej wie|orodzinnej (MW na|eży
traktowaÓ jako ,,tereny zabudowy mieszkaniowej Wie]orodzinnej i zamieszkania
zbiorowego'' W rozumieniu przepisów Prawa ochrony Srodowiska;

3) Wskazane w p|anie tereny zabudowy usługowo-mieszkaniowej (MN/U) na|eży
traktowaó jako,,tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej', W rozumieniu
przepisów Prawa ochrony Srodowiska;

4) Wskazane W planie tereny usług spońu i rekreacji z uzupełniającymi ustugamt
oŚwiaty (US(Uo)) oraz tereny usług oświaty (Uo) na|eży traktowaó jako ,,tereny
zabudowy związanej ze stałym |ub czasowym pobytem dzieci i młodzieży'' w
rozumieniu przepisóW Prawa ochrony Środowiska;

5) wskazane W p|anie tereny Spońu i rekreacji (US) na|eży traktowaó jako ,,tereny
rekreacyjno-Wypoczynkowe,' W rozumieniu pŻepisóW Prawa ochrony
Srodowiska.

RozDz|AŁ4
Zasady ochrony dziedzictwa ku|turowego i zabytków oraz dóbr ku|tury współczesnej

s 30' Na obszarze objętym p|anem, znądu|ą się zabytkowe stanowiska archeo|ogiczne
oznacfole W ewidencji Wojewódzkiego Konsen,rratora Zabytków w Warszawie (zwanym
dalej Wl(z) numerami PfP: 54-6514,54-65/9, 54-65t10, 54-65113, S4-65t14, S4-65t21, 54-
65|22,54-65126,54-65128' 54-65/63' 54l65a' pod|egające ochronie jako zabytki.
s 31' ,|' Usta|a się ochronę zabytków archeologicznych wymienionych w $30 w formie stref
ochrony konseMatorskiej oznaczonych na rysunku planu zgodnie z numerem ewidencyjnym
WKZ.
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2. Na obszaze stref oznaczonych 54-6514, 54-6519, 54-65110, 54-65113, 54-65114, 54-
65121, 54-65122' 54-65126, 54-65/28, 54-65163 usta|a się:
1) nakaz uzyskania pŻez inwestora' od wojewódzkiego konserwatora zabytków - pzed

Wydaniem pozwo|enia na budowę |ub zgłoszeniem właŚciwemu organowi budowy
obiektóW budow|anych, Wiążących się z wykonywaniem robót ziemnych -
uzgodnienia zakresu i rodzaju niezbędnych badań archeologicznych;

2) nakaz uzyskania pŻez inwestora' od Wojewódzkiego konserwatora zabytków
uzgodnienia zakresu i rodzĄu niezbędnych badań archeo|ogicznych
popzedzających inne niż wymienione W pkt. 1 roboty ziemne lub zmianę charakteru
dotychczasowej działaIności W granicach WW. stref;

3) nakaz pzeprowadzenia badań archeo|ogicznych oraz wykonania ich dokumentacji
(pzed rozpoczęciem badań archeo|ogicznych vvymagane jest uzyskanie od
wojewódzkiego konserwatora zabytków pozwo|enia na ich prowadzenie)'

3. Na obszaze strefy oznaczonej 54-65a plan ustala:
1) obowiązek pzeprowadzenia, w uzgodnionym z W|śZ terminie, robót ziemnych

a nięanych z budową obiektóW budowlanych, urządzeń Wodnych, robotami
budow|anymi, poszukiwaniem' rozpoznawaniem, wydobywaniem kopa|in, regu|acją
wód - pod nadzorem pracownika Wojewódzkiego Uzędu ochrony Zabytków;

2) pzeprowadzenie nadzoru zostanie odnotowane w dzienniku budowy. Skutkiem nie
dopełnienia pzez inwestora warunku wymienionego w pkt 1) będzie wstzymanie
robót;

3) w pzypadku odkrycia w czasie nadzoru zabytku archeo|ogicznego' roboty zostaną
WstŻymane do czasu przeprowadzenia, na koszt osoby fizycznej |ub jednostki
organizacyjnej realizującej te roboty, badań archeo|ogicznych w niezbędnym
zakresie.

s 32. Na obszarze objętym granicaml planu nie występują obiekty lub budynki za|iczone do
dÓbr ku|tury współczesnej.

RozDz|AŁ 5

Wymagania wynikające z po|rzeb kształtowania miejsc i przestrzeni
ogó|nodostępnych

s 33. 1' Wyznacza się układ miejsc i pzestrzeni ogó|nodostępnych, W Skład którego
Wcnoozą:

1) droga powiatowa 2420 W - tereny oznaczone symbolami 2KDZ (ul. Rolnicza);
2) drogi gminne zbiorcze i lokalne - tereny oznaczone:

a) 1KDZ - u|. Armii Poznań - droga zbiorcza'
b) 3KDZ - u|. Koście|na Droga - droga zbiorcza,
c) I KDL - ul. Chopina - droga lokalna,
d) 2KDL - u|. Wiś|ana - droga |oka|na;

3) drogi gminne dojazdowe - tereny oznaczone symbolam! od lKDD do 11KDD i od
1KD-PJ do 16KD-PJ;

4) tereny usług spońu i rekreacji - tereny oznaczone symbo|ami Us(Uo)' US;
5) tereny dróg wewnętrznych.

2, Miejscami i pzestzeniami ogó|nodostepnymi mogą być róWnież niewygrodzone tereny
pzed niektórymi obieKami usługowymi - W za|eżności od charakteru prowadzonej w nich
działa|noŚci usługowej, nieoznaczone oddzieInym symbo|em'

s 34. Tereny' o których mowa $33 ust' 1 i 2 wymagają szczegó|nego opracowania
koncentracji ruchu pieszego (posadzki, mała architeKura) oraz starannej aranżacji
towaŻyszącej.

s 35. Usta|a się zasady zagospodarowania poszczegó|nych miejsc i pzestzeni
ogó|nodostępnych wymienionych w $33 ust. 1 i 2:
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usta|a się budowę |ub pzebudowę posadzek, ośWiet|enia, odwodnienia itp.;
usta|a się urządzenie zie|eni pzyuIicznej' w szczegó|ności zachowanie'
nasadzenia Iub wymianę szpa|erów drzew, zgodnie z rysunkiem p|anu i

uStaIeniami szczegółowymi;
3) nakazzharmonizowania:

a) ko|orystyki i rodzaju materiałów użytych do budowy nawiezchni' w
szczegó|ności chodników, placów, miejsc postojowych dIa samochodów,

b) ko|orystyki i formy uządzeń Wyposażenia terenóW komunikacii i meblj
ulicznych,

c) kompozycji roślinnej w szczególności powzez zachowanie jednorodności
gatunkowej szpaIerów, alei, żywopłotów;

4) dopuszcza się wyznaczenie miejsc dla |okalizacji ogródków gastronomicznych
pzy IokaIach usługowych;

5) dopuszcza się |okaIizowanie rek|am, nośników reklam' szyldów i słupów
ogłoszeniowych, zgodnie z usta|eniami $19;

6) usta|a się zakaz tworzenia trwałych pŻegród w dostępie do terenóW miejsc i

przestrzeni ogóInodostępnych (przy czym nie uważa Się za ogrodzenia
e|ementów małej architektury takich jak: pachołki, słupki, pojemniki z zie\enią i

inne):
7) zakaz |okalizacji tymczasowych obiektów budow|anych; Wyjątek Stanowią obiekty

Służące realizacji właściwego obiektu budow|anego, które na|eży usunąó po
zakończeniu budowy.

s 36. D|a miejsc i pzestzeni ogólnodostępnych ustala się obowiązek zapewnienia
dostępnoŚci osobom niepełnosprawnym do:

1) terenóW komunikacji: uIic, p|aców' ciągów pieszych' przejśó pieszych,
pzystanków komunikacji miejskiej (|ikwidacja progów wysokościowych) 

;

2) obiektóW usługowych oraz terenóW zieteni urządzonej'

RozDz|AŁ 6

Parametry i wskaźniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

s 37. okreś|a się parametry i wskaźniki ksŹałtowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w odniesieniu do terenóW o róŻnym pzeznaczeniu:

1) ustala się maksymaIną powierzchnię zabudowy, zgodnie z ustateniami
szczegÓłoWymi;

2) ustala się maksymaIną intensywnośó zabudowy, zgodnie z usta|eniami
szczegółowymi;

3) usta|a się maksyma|ną wysokośó zabudowy, zgodnie z usta|enlamt
szczegółowymi;

4) usta|a się minimalny procentowy udział powiezchni biologicznie czynnej' zgodnie
z ustaleniami szczegó,łowymi.

s 38. 1' Dopuszcza się |oka|izację nowej zabudowy na działkach o powierzchni mniejsze;
niż powierzchnia działki budow|anej usta|onej planem d|a terenu, p|zy zachowaniu
WskaŹnikóW ustaIonych planem w zakresie powierzchni zabudowy, intensywności zabudowy
i powiezchni biologicznie czynnej w pzypadku, gdy dotyczy to działki budow|anej, któĘ
powiezchnia została ograniczona w wyniku pzeznaczenia niniejszym p|anem części działki
pod inwestycje celu publicznego.

2. Dopuszcza się |oka|izację nowej zabudowy na działkach o powierzchni
mniejszej niż powierzchnia działki budow|anej usta|onej planem d|a terenu, przy
zachowaniu wskaźników usta|onych p|anem W zakresie powierzchni zabudowy,
intensywności zabudowy ipowiezchni bio|ogicznie czynnej w przypadku' gdy działka
spełnia równocześnie następujące wymagania:

1)
2)
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1) decyzja W Wyniku której wydzielono działkę została wydana przed wyłożeniem do
pub|icznego wg|ądu projektu miejscowego p|anu zagospodarowania
przestrzennego,,Chopina" dnia 12.02.2010 r.,

2) dostęp do drogi pub|icznej jest bezpoŚredni |ub za pośrednictwem dróg
Wewnętrznych o parametrach zgodnych z wymienionymi w $46.

s 39. W zakresie sytuowania budynku na działce usta|a się:
1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami $12 - 916;
2) zakaz sytuowania budynków w od|egłości mniejszej niŻ 4 m od granicy drogi

WeWnętŻneJ;
3) dopuszcza się całkowite |ub częściowe podpiwniczenie budynków mieszka|nych,

usługowych i mieszka|no-usługowych z zastrzeżeniem $21 ust. 2 pkt 3);
4) maksyma|na wysokość poziomu głównego wejścia do budynku - 1 m od

istniejącego poziomu terenu;

s 40. Dopuszcza się pzebudowę, nadbudowę, rozbudowę i wymianę istniejącej zabudowy
na Warunkach zgodnych z usta|eniami niniejszego p|anu, pzy czym w odniesieniu do działek
zabudowanych o powierzchni mniejszej nii powiezchnia minimalna ustalona dla terenu
dopuszcza się rozbudowę w przypadku gdy działka spełnia róWnocześnie następujące
wymaganra:.l) zachowane zostaną wskaŹniki ustalone p|anem w zakresie powierzchni

zabudowy i intensywnoŚci zabudowy;
2) dostęp do drogi pub|icznej jest bezpośredni Iub za pośrednictwem dróg

wewnętznych o parametrach zgodnych z wymienionymi w $46.

s 41. W zakresie geometrii dachu i ko|orystyki pokryć dachowych usta|a się:
1) zakaz stosowania pokryć dachowych w kolorze niebieskim, turkusowym'

se|edynowym, fio|etowym, żóftym, pomarańczowym, różowym . preferowane
koIory to ciemnoszary, ciemnozieIony, granatowy, brązowy;

2) zakaz zróżnicowania ko|orystyki dachów stromych w obrębie jednej działki
budowlanej;

3) zakaz stosowania dachów stromych jednospadowych.

$ 42. D|a budynków usługowych Wolnostojących i d|a części budynków przeznaczonych na
funkcje usługowe dopuszcza się dachy płaskie.

$ 43. D|a garuiy i zabudowy gospodarczej towazyszących budynkowi o funkcji
mieszkalnej' mieszka|no-usługowej Iub usługowej ustala się'

1) zakaz eksponowania nowej zabudowy gospodarczej W pieŻei mie1sc i pzestzeni
ogó|nodostępnych' w szczególności drogi pub|icznej; nakaz |okatizowania
wo|nostojącej zabudowy gospodarczej na tyłach budynku głóWnego;

2) d|a nowopowstałych budynków garażowych i gospodarczych usta|a się maksyma|ną
wysokośó 6 m;

3) dopuszcza się dachy o kącie nachy|enia połaci dachowych mniejszym niż 30";
4) zakaz budowy i ustawiania garaży' obiektów gospodarczych z e|ementów

prefabrykowanych jako tymczasowych obiektów budow|anych;
5) nakaz zharmonizowania bryły' ko|orystyki e|ewacji i materiałów wykońĆzeniowych

z budynkiem o funkcji mieszka|nej |ub usługowej.

RozDz|AŁ7
Zasady i warunki sca|ania i podziału nieruchomości

s 44. Nie wyznacza się obszarów pzeznaczonych do sca|eń i podziałóW nieruchomości
w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomościami'
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s 45. 1. Dopuszcza się sca|anie i podział nieruchomości w rozumieniu ustalvy o gospodarce
nieruchomoŚciami na wniosek właścicieIa Iub użytkownika wieczystego'

2. W pzypadku sca|enia i podziału nieruchomości na wniosek Właściciela lub użytkownika
Wieczystego ustala się:
1) minima|na powiezchnia działki budowlanej, minima|ny Wymia| frontu działki oraz

kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z
ustaIeniami szczegółowymi dIa terenów;

2) dopuszcza się powierzchnię działki budowlanej stanowiącą pzynajmniej 80%
mlnimalnej powierzchni działki budow|anej usta|onej p|anem d|a terenu, w
przypadku gdy dotyczy to co najwyżej jednej projektowanej działki budow|anej
powstałej w wyniku podziału Większej nieruchomości'

3) dopuszcza sję mniejszą powiezchnię działki budow|anej niż powierzchnia
minima|na usta|ona p|anem d|a terenu' W pzypadku gdy dotyczy to działki
budow|ane1, któĘ powierzchnia została ograniczona w wyniku przeznaczenia
niniejszym p|anem części działki pod inwestycje ce|u pub|icznego.

$ 46' W pzypadku wydzie|enia dróg wewnętznych obowiązują następujące zasady:
1) drogi Wewnętrzne powinny byó wyznaczone W sposób umoż|iwiający dogodną

obs,lugę Wszystkich działek' które do nich przy|egają;
2) szerokośó w |iniach rozgraniczĄących:

a) d|a dojazdów o długości do 100 m i/|ub obsługujących do 6 dzia,łek
budowlanych - minimum 5 m . d|a dojazdów w formie ciągów pieszo.jezdnych
(brak Wyodrębnionego chodnika),

b) d|a dróg o długości powyżej 100 m i/|ub obsługujących powyżej 6 działek
budowlanych:_ minimum 6'0 m - dla dróg w formie ciągów pieszo.jezdnych (brak

wyodrębnionego chodnika),_ powyzej 8 m - dla dróg z wyodrębnionym chodnikiem;
3) maksyma|na długoŚć drogi bez prze|otu 150 m, w|iczając d'lugość placu do

zawracanra;
4) w przypadku zakończenia ulicy wewnętznej w formie sięgacza zawrotka nie

może mieó mniejszych wymiarów niŻ 12,5 m x 12'5 m:
5) obowiązuje zasada .,ruchu uspokojonego''.

RozDz|AŁ 8

Zasady adaptacji' przebudowy, rozbudowy i budowy systemów komunikacji

s 47. Usta|enia ogó|ne W zakresie układu komunikacyjnego:.l) plan usta|a |inie rozgraniczające dróg wraz z Utządzenia m i inżynieryjnymi;
2) ustalenia szczegółowe d|a terenów komunikacyjnych w $77 - $80'

$ 48. Usta|a się adaptację, pzebudowę oraz budowę nowych dróg pub|icznych k|asy dróg
zbiorczych, lokalnych, dojazdowych na terenach oznaczonych symbolami pzeznaczenia:

'l) KDZ - tereny dróg pub|icznych k|asy drogi zbiorczej;
2) KDL - tereny dróg pub|icznych k|asy drogi |oka|nej;
3) KDD - tereny dróg pub|icznych k|asy drogi dojazdowej'

$ 49. P|an wyznacza drogi dojazdowe w formie ciągu pieszo-jezdnego na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-PJ.

$ 50. Szczegółowy pzebieg |inii rozgraniczających terenów komunikacyjnych wraz z
podstawowym vvymiarowaniem przedstawiono na rysunku planu.

t4



s 51. 1. Podzlał ulic ze względu na kategorię W sieci drogowej tj. na drogi powiatowe oraz
gminne okreś|ają przepisy szczegółowe (ustawa o drogach publicznych oraz rozporządzenia
wykonawcze).

2' o ewentua|nej dostępności do wrv' dróg decyduje wyłącznie zaządca drogi.

s 52. 1. Dopuszcza się prowadzenie komunikacji autobusowej oraz rea|izacji uządzeń d|a jej
obsługi na terenach dróg publicznych oznaczonych symbo|ami pzeznaczenia: KDZ i KDL'

2. Na terenach funkcjona|nych znajdujących się pzy drogach, na których dopuszczone
jest prowadzenie komunikacji autobusowej, dopuszcza się realizację ufądzeń
służących tej funkcji' m' in' zatok iWiat przystankowych w miejscach i na Warunkach
uzgodnionych z zaządcądrogi i Właścicie|em terenu.

$ 53. D|a dróg dojazdowych ustala się:
1) w drogach o szerokości W |]niach rozgranlczĄących powyżej 8,O m na|eży rea|izowaÓ

chodnik pzynajmniej z jednej strony ulicy;
2) w drogach o szerokości w |iniach rozgraniczających 8,0 m i mniej' w celu rea|izacji

chodnika lub na|eżytego odwodnienia terenu' dopuszcza się wprowadzenie ruchu
jednokierunkowego,

3) drogi o Szerokości w |iniach rozgraniczĄących 8'0 m i mniej można realizowaÓ jako
drogi w formie ciągu pieszo-jezdnego z niewyodrębnioną jezdnią i chodnikiem;

4) dopuszcza się stosowanie Urządzeń do spowa|niania ruchu samochodowego.

s 54. Uzupełniającą sieć dostępu komunikacyjnego do poszczegó|nych działek stanowią
prywatne drogi Wewnętrzne, niewyznaczone na rysunku p|anu, których kształtowanie okreś|ą
projekty podziałów, z warunkami jak w $46.

s 55. ,1' Potzeby parkingowe d|a istniejących, rozbudowywanych i projektowanych
obiektów należy reaIizować na terenie |oka|izacji własnych w i|oŚci nie mniejszej niż
Wynikającej ze wskaŹników podanych w tabe|i 1 :

Tabe|a .l - wskaŹniki do bi|ansu miejsc parkingowych

Lp. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia
Minimalny

wskaŹniki miejsc
postojowych

1 2 3

Budvnki mieszkalne wielorodzinne l mleszkanie
Zabudowa iednorodzinna 1 lokal mieszkalnV

3. Hotele, pensjonaty 1 0 łÓżek 5
Domy dziennego i stałego pobytu d|a
osób starszvch 1 5 łÓżek .t2

5.
Obiekty handlowe o powierzchni
soŻedaŻV do 400 m.

100 m2 pow' sprzedaży

6. Restauracie, kawiarnie, bary 1 00 mieisc konsumpcvinvch 20
7. Biura. urzedv, oocztv. banki ,l00 m. pow' użVtkowei

8.
Przychodnie, gabinety lekarskie,
kancelarie adwokackie

.100 
m2 pow' użytkowej

Domv parafialne, domV kultury 100 m. pow' użvtkowei 0,8
10. Przedszko|a' ŚWiet|ice 1oddział J

11 Rzemiosło usługowe 100 m2 pow' uŹytkowej 3

Myjnia samochodowa 1 stanowisko do mycia 2

13.
Baseny pływackie' siłownia
Inne małe obiektv sportu i rekreacii 1000 m2 pow. uŹytkowej '10

14.
Wbudowane IokaIe usługowe o
funkciach nieuciąf Iiwvch

100 m2 pow' użytkowej J
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2, Dopuszcza się rea|izację parkingów ogó|nodostępnych i zatok postojowych w pasach
drogowych, na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu: KDZ i KDL na
warunkach okreŚ|onych w przepisach szczegó|nych i w uzgodnieniu z zarządcami dróg'

RozDz|AŁ 9

Zasady przebudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej

$ 55. Wzakresie zasad przebudowy i dobudowy Systemu uzbrojenia inżynieryjnego terenu:
1) usta|a się zachowanie i rozbudowę istniejących sieci; dopuszcza się przebudowę

sieci magistraInych' rozbiorczych i pzyłączy kolidujących z projektowaną
zabudową, obiektami i zagospodarowaniem terenu;

2) usta|a się |oka|izowanie Sieci uzbrojenia terenu w |iniach rozg raniczających dróg
publicznych;

3) pod budowę budow|i i urządzeń technicznych projektowanego loka|nego ujęcia
wody przeznacza się teren |.H;

4) dopuszcza się moż|iwośÓ rea|izaĄi urządzeń technicznych uzbrojenia jako
towarzyszących inwestycjom na terenach własnych inwestoróW, w wydzielonej
strefie;

5) rea|izacja układu dróg pub|icznych powinna obe1mować komp|eksową rea|izację
uzbrojenia technicznego;

6) usta|a się doce|owo pełne uzbrojenie inżynieryjne działek budow|anych W
^-^^i^^^L ^t^-.,gr ar rrdut I Pt.lt tu.

$ 57. W zakresie zaopatrzenia wWodę usta|a się:,l) doce|owo' d|a Wszystkich terenóW zabudowy, zaopatzenie W Wodę z gminnej sieci
wodociągowej, popzez sukcesywnie rozbudowywaną sieó magistra| i pzewodów
wodociągowych' na warunkach określonych pzez zarządcę sieci;

2) dopuszcza się zaopatzenie w wodę z gminnej sieci W oparciu o ujęcie wody i

stację uzdatniania wody z|oka|izowaną na terenie |-H po jej rea|izacji;
3) do czasu rea|izaĄi gminnej sieci wodociągowej' d|a zabudowy jednorodzinnej

dopuszcza się zaopatŻenie w wodę z ujęć własnych;
4) ujęcia własne na|eży traktowaó jako rozwiązanie tymczasowe - ich |oka|izacja

oraz sposób wykonania pod,łączeń powinny uwzg|ędniać moż|iwość doce|owego
podłączenie zabudowy do sieci gminnej;

5) parametry systemu wodociągowego muszą zapewnió odpowiednią i|ośó wody do
ce|ÓW gaśniczych zgodnie z wymogami zapisanymi w Rozpoządzeniu Ministra
spraw Wewnętrznych i Administracji w sprawie przeciwpożarowego zaopatŻenia
w wodę oraz dróg pożarowych z dnia 24 |ipca 2009 r'

$ 58. Wzakresie odprowadzenia ścieków bytowo-komuna|nych ustaIa się:
1) doce|owo, d|a wszystkich terenów zabudowy, zakłada się odprowadzenie ścieków

do gminnej oczyszcza|ni ścieków, poprzez sukcesywnie rozbudowywaną siec
kolektorów i kanałów podziemnych;

2) do czasu realizacji gminnej kanalizacji sanitarnej, dla zabudowy jednorodzinnej
dopuszcza się odprowadzenie ścieków do szcze|nych zbiorników bezodpływowych
cyk|icznie opróżnianych pzez wyspecjaIizowane służby;

3) szczelne zbiorniki bezodpływowe należy traktować jako rozwiązanie tymczasowe- ich |okalizacja oraz sposób wykonania podłączeń powinny uwzg|ędniać
moż|iwość doce|owego podłączenia zabudowy do sieci gminnej;

4) zakaz rea|izaĄi i stosowania zbiorników bezodpływowych na terenie działek po
zrealizowaniu gminnej sieci kanalizacji sanitarnej.

$ 59. Usta|enia p|anu w zakresie zaopat|zenia w ciepło:
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1) indywidua|ne systemy zaopatrzenia w ciepło; nakaz Stosowania wysokosprawnych
systemów gzewczych i niskoemisyjnych pa|iw np.: oleju opa,lowego
niskosiarkowego, gazu' energii e|ektrycznej Iub odnawiaInych Źródeł energii;

2) indywidualne systemy zaopatŻenia w ciepło można stosowaó do grup budynków'
3) nakaz |ikwidacji' podczas pzebudowy budynków' istniejących uządzeń na pa|iwa

sta'łe o Wysokiej emisji zanieczyszczeń, w szczegó|ności: węgie|, koks'

$ 60. Wzakresie zaopatrzenia w gaz usta|a się:
1) zaopatzenie w gaz ziemny d|a potzeb ogrzewania pomieszczeń, uzyskiwania

ciepłej wody użytkowej, zasi|ania kuchni gazowych - z istniejącego systemu za
pośrednictwem sukcesywnie rozbudowywanego pierścieniowego układu sieci
gazociągów;

2) da|sza gazyfikacja obszaru moż|iwa o i|e zostaną zawarte umowy pomiędzy
dostawcą gazu a odbiorcą, po spełnieniu kryteriów ekonomicznej opłacalności
dostaw gazu dIa Pzedsięblorstwa Gazowniczego;

3) d|a całego obszaru p|anu ustala się adaptację istniejącej sieci; rea|izację' rozbudowę i

pzebudowę sieci gazowej ustaIa się wy,łącznie jako podziemnej;
4) rea|izaĄę sieci i przyłączy gazowych w rezerwach terenu dokonanych w |iniach

rozgraniczĄących dróg i terenów dróg wewnętrznych;
5) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych dróg na|eży zabezpieczyć

istniejące gazociągi przed uszkodzeniem pzez ciężkl spzęt budow|any i

samochody;
6) |inia ogrodzeń winna pzebiegać w od|egłości min. 0,5 m od gazociągu;
7) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej usytuowanie punktów

redukcyjno-pomiarowych usta|a się w |inii ogrodzeń (otwierane na zewnątz od
Strony u|icy)' W pozostałych przypadkach w miejscu uzgodnionym z
zarządząący m siecią gazową

8) gazociągi, które w wyniku pzebudowy drogi zna|azłyby się pod jezdnią, nateży
pzenieśó W strefę rezenrvy terenu w |iniach rozg raniczających dróg na koszt
inwestora budowy;

9) warunki techniczne jakim powinny odpowiadaó sieci gazowe zgodnie z
właściwymi przepisami szczegó|nymi.

$ 6l. W zakresie zaopatrzenia w energię e|ektryczną usta|a się:,l) d|a całego obszaru p|anu ustala się zaopatŻenie w energię e|ektryczną z sieci
e|ektroenergetycznej. Rea|izację, rozbudowę i pzebudowę Sieci usta|a się jako
napowietrzną i kablową;

2) rea|izację sieci i uządzeń e|ektroenergetycznych, W zależności od potzeb, na całym
terenie działania p|anu, pzy czym W pierwszej kolejnoŚci pod rozbudowę sieci i

budowę Stacji transformatorowych rezen,vuje się tereny W liniach rozgraniczających
istniejących i projektowanych dróg publicznych;

3) |okalizację nowych stacji transformatorowych jako wnętzowych i słupowych W formie
stacji woInostojących Iub wbudowanych W projektowanązabudowę;

4) strefę ograniczeń W zagospodarowaniu terenu wokoł istniejących linii napowietznych
średniego napięcia. SzerokośÓ tej strefy Wynosi 6m od osi |inii na obie strony.
zagospodarowanie pzestŻenne WewnątŻ tej strefy należy rozpatrywaó
każdorazowo indywidua|nie w oparciu o opinię zaządcy sieci' W decyzjach o
pozwo|eniu na budowę wydanych d|a obiektów położonych w strefie należy
zastzegaó każdorazowo specjalne wymogi obowiązujące pzy wznoszeniu obiektóW,
okreś|one w pzepisach szczegółowych;

5) W p|zypadku Wystąpienia ko|izji projektu zagospodarowania działki budow|anej z
istniejącymi uządzeniami elektroenergetycznymi, inwestor pokryje koszty niezbędnej
pzebudowy tych u|ządzeń na warunkach iza zgodązaządcy sieci;

6) dopuszcza Się uzyskiwanie energii z baterii s,łonecznych. Uzyskiwanie energii w inny
sposób dopuszcza się jedynie d|a potzeb zasi|ania awaryjnego w pzypadku zaniku
napięcia zasi|ania podstawowego z sieci energetyki zawodowej.
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s 62. W zakresie dostępu do telefonicznych połączeń kab|owych' sieci tetetechnicznych i

radiowych sieci te|ekom unikacyjnych ustaIa się:
'1) adaptację istniejącej sieci dla całego obszaru planu. Reatizację' rozbudowę i

pzebudowę sieci usta|a się Vvyłącznie jako kablowej podziemnej. Zachowuje się
istniejące Iinie napowietrzne do czasu ich remontu Iub innei koniecznoŚci
przebudowy;

2) rea|izaąę sieci i pzyłączy W rezerwach terenu dokonanych w |iniach
rozgranicząących dróg i terenów dróg wewnętznych;

3) dopuszcza się obsługę te|ekomunikacyjną obiel(ów na terenie objętym p|anem z
istniejącej sieci telekomunikacyjnej Iub z innych sieci te|ekomunikacyjnych;

4) na terenach pzeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną ogranicza
się moż|iwość |okalizowania inwestycji ce|u pub|icznego z zakresu łączności
pubIicznej Wyłącznie do infrastruktury te|ekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziaływaniu, W myś| ustawy z dnia 7 maja 2010 r' o wspieraniu rozwoju usług i
sieci telekomunikacyjnych.

$ 63. Wzakresie odprowadzenia i zagospodarowania wód opadowych i roztopowych oraz
ścieków opadowych usta|a się:

1) zakaz wprowadzania do gruntu i wód podziemnych ścieków opadowych |ub
roztopowych o parametrach przekraczĄących standardy jakości przewidziane d|a
środowiska;

2) dIa nowej zabudowy nakazuje się zagospodarowanie wód opadowych i

roztopowych w obrębie działki budow|anej;
3) sposób ukształtowania terenu na działce budow|anej nie może powodować

spływu wód opadowych z działki na działki sąSiednie; na dzia,łkach budow|anych'
gdzie minima|ny udział powiezchni bio|ogicznie czynnej nie pzekracza 5Oo/o - na|eŻy
stwo|zyÓ warunki do pŻechvvycenia i czasowego pzechowyrvania nadmiaru wóo w
ce|u niedopuszczenia do sp'ływu wód na działki sąsiednie;

4) doce|owo usta|a się budowę kanalizacji deszczowej d|a odwodnienia dróg
publicznych o kategoriach: lokalna, zbiorcza;

5) dopuszcza się rea|izację kana|izacji deszczowej d|a odwodnienia n|e
Wymienjonych w pkt 4)' utwardzonych terenóW pzestrzeni pub|icznych oraz
parkingóW i pIaców towazyszących obiektom użyteczności pubIicznej;

6) do czasu rea|izacji kanalizacji deszczowej obsługującej przestzenie pub|iczne,
dopuszcza się odprowadzenie - podczyszczonych do parametróW zgodnych z
przepisami - Ścieków opadowych i roztopowych do studni chłonnych, ewentua|nie
powiezchniowo na teren biologicznie aktywny;

7) w przypadku przebudowy istniejącej drogi pub|icznej dojazdowej o Szerokości W
liniach rozgraniczających poniżej 10 m, gdzie budowa kana|izacji deszczowe1
zbiorczej jest niemożliwa ' na|eży zapewnić skuteczne odwodnienie drogi
w szczegó|ności popzez odprowadzenie nadmiaru wód:
a) na teren bio|ogicznie aktywny, p|zy czym w takim przypadku minimalny udział

powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powiezchni pasa drogowego
powinien WynosiÓ min. 25o/o,

b) do gruntu popfez zastosowanie na jezdni nawiezchni półprzepusżcza|nej |ub
ażurowej w szczególnoŚci w odniesieniu do dróg istniejących o Szerokości W
|iniach rozgraniczających poniżej 8'0 m,

c) do noworeaIizowanych podziemnych zbiorników retencyjno.infi|tracyjnych 
'd) do dołów chłonnych w pzypadku gdy parametry podłoża na to pozwalają i nie

ma groźby zanieczyszczenla wód podziemnych'
e) na tereny dróg pub|icznych wyposażonych w kana|izację deszczową;

8) dopuszcza się odprowadzanie nadmiaru wód opadowych |ub roztopowych z dróg
WewnętŻnych na tereny dróg pub|icznych' pod warunkiem, że są one
Wyposażone W kanaIizację deszczową'
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RozDz|AŁ 10

Zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów

$ 64. Dopuszcza się kontynuację sposobu użytkowania budynków i terenów W sposób
zgodny ze stanem istniejącym w dniu uchwalenia p|anu do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem okreś|onym W planie.

$ 65. Dopuszcza się zachowanie, przebudowę, remont istniejącej zabudowy związanĄ z
produkcją ro|ną na terenach zabudowy jednorodzinnej do czasu rea|izacji nowej zabudowy i

zagospodarowania terenu zgodnie z p|zeznaczeniem okreś|onym W ptanie.

Dz|AŁ ||

Usta|enia szczegółowe d|a terenów

$ 66. D|a terenu oznaczonego symbo|em US(Uo) usta|a się:

1) Przeznaczenie podstawowe: usługi spońu i rekreacji - ogród jordanowski, z
obiektami małej architektury i obiektami technicznymi służącymi obsłudze i
utrzymaniu terenu, zieleń urządzona.

2) P zeznaczenie uzu pełni ające : usług i ośWiaty, ed u kacja podstawowa'

3) Wymagania wynikające z potŻeb kształtowania miejsc i przestrzeni
ogólnodostępnych
a) według ustaleń ogó|nych $3a. $36;
b) zasady dotyczące |oka|izacji reklam irea|izacji ogrodzeń według usta|eń ogó|nych

g1e,920;

4) obowiązujące zasady zagospodarowania terenu i ksztaftowania zabudowy:
a) nakaz kształtowania i utzymania zie|eni wysokiej i niskiej;
b) wskaŹnik maksyma|nej zabudowy działki budow|anej - O,15;
c) wskaŹnik maksymalnej intensywnoŚci zabudowy - 0,30;
d) maksymalna wysokoŚó zabudowy:

- w przypadku dachu stromego - 9 m,_ w pzypadku dachu płaskiego - 7 m;
e) dach p.laski lub stromy;
f) minima|ny wskaźnik powiezchni biologicznie czynnej: 60% terenu;
g) 50% powiezchni boisk |ub placów z nawiezchnią pzepuszcza|ną taką jak: żwir,

mączka ceg|ana, ażurowe elementy betonowe i plastikowe oraz s^Uczne
nawiezchnie trawiaste, itp. można bi|ansowaó w ramach powiezchni
biologicznie czynnej działki;

h) niepzekracza|ne |inie zabudowy według rysunku planu.

5) Zasady podziału nieruchomości i parametry działki budow|anej:
a) Według usta|eń ogólnych - Rozdział 7;
b) minima|na wie|kośÓ działki budow|anej - 800 m2;
c) minima|na szerokość frontu działki budow|anej - 20 m;
d) kąt położenia granic dzia,łek W stosunku do pasa drogowego 600 do goo'

6) Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu ku|turowego: Według ustaleń
ogó|nych s23' s24' s26 - s29.

7) |nne ograniczenia dla zagospodarowania terenu Wynikające z pzepisów
odrebnvch:
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a) prawo energetyczne: sirefa ograniczeń w zagospodarowaniu terenu wokół
istniejących linli napowietrznych średniego napięcia zgodnie z usta|eniami $61
Dkt 4)

b) prawo wodne: obszar potencja|nego zagrcŻenia powodzią obowiązują
usta|enia ogólne $22'

8) obsługa komunikacyjna terenów izasady bi|ansowania miejsc parkingowych:
a) obsługa komunikacy1na z istniejących dróg pub|icznych;
b) i|ość miejsc parkingowych wed'ług usta|eń ogó|nych $55.

9) Rozbudowa systemów infrastruktury technicznej: Według usta|eń ogó|nych - Rozdział
v.

10) Usuwanie odpadów komuna|nych: według ustaleń ogó|nych $25'
1'l) Stawka procentowa - 1%.

$ 67. Dta terenu oznaczonego symbolem US ustala się:

1) Przeznaczenie podstawowe: teren usług spońu i rekreacji - p|ac zabaw d|a dzieci
z obiektami małej architektury i obiektami technicznymi służącymi obsłudze i

utrzymaniu terenu, w tym sanitariaty.

2) Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania miejsc i pzestrzeni
ogó|nodostępnych:
a) Według usta|eń ogó|nych $a - S36;
b) zasady dotyczące realizacji ogrodzeń według usta|eń ogó|nych $20;
c) zakaz umieszczania reklam;
d) zakaz nie dotyczy tab|ic informacyjnych związanych z funkcjonowaniem

tere n u.

3) obowiązujące zasady zagospodarowania terenu i ksztaftowania zabudowy:
a) nakaz kształtowania i utŻymania zie|eni wysokiej i niskiej;
b) zakaz |oka|izacji zabudowy z zas("z.eżeniem obiektów technicznych słuzących

obsłudze i utzymaniu terenu, W tym sanitariatów;
c) minima|ny Wskaźnik powierzchni bio|ogicznie czynnej: 25% ferenu;
d) zakaz stosowania niepzepuszczalnych nawiezchni bitumicznych;
e) 50% powiezchni boisk |ub p|aców z nawiezchnią pzepuszcza|ną taką jak: żwir'

mączka ceg|ana' ażurowe e|ementy betonowe i p|astikowe oraz sauczne
nawiezchnie trawiaste' itp. można bi|ansowaÓ w ramach powiezchni
bloIogicznie czynnej działki.

4) Zasady podziału nieruchomości iparametry działki budowlanej:
a) Według usta|eń ogó|nych - Rozdział 7;
b) zakaz wydzie|ania nowych dzia,łek budow|anych.

5) Zasady ochrony Środowiska, przyrody i krajobrazu ku|turowego: według usta|eń
ogólnych s23' s24' s26 - s29.

6) |nne ograniczenia d|a zagospodarowania terenu wynikające z pzepisów
odrębnych . prawo wodne: obszar potencja|nego zagroienia powodzią;
obowiązują ustalenia ogó|ne $22.

7) Rozbudowa systemów infrastruktury technicznej: Według ustaleń ogó|nych - Rozdział

e; Jsuwanie odpadów: Według usta|eń ogó|nych s25'
9) Stawka orocentowa - 1 %.
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s 68. D|a terenu oznaczonego symbolem Uo usta|a się:

Przeznaczenie podstawowe - usługi ośWiaty - przedszko|e, edukacja
podstawowa.

Wymagania Wynikające z potrzeb ksztattowania miejsc i pzestrzeni
ogó|nodostępnych:
a) zasady dotyczące |oka|izacji rek|am i rea|izacji ogrodzeń według usta|eń

ogó|nych 519' S20;
b) zakaz u m leszczan ia rekla m wiel ko ga ba rytowych.

obowiązujące zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy:
a) WskaŹnik maksyma|nej powierzchni zabudowy - 0'20;
b) wskaźnik maksyma|nej intensywności zabudowy - 0,4;
c) maksyma|na wysokośÓ zabudowy - 9 m;
d) minima|ny wskaźnik powierzchni bio|ogicznie czynnej - 70o/o działki

budowlanej;
e) 50% powiezchni boisk |ub p|aców zabaw z nawieŻchnią pzepuszcza|ną taką

jak: żvuir, mączka ceg|ana, aŻurowe e|ementy betonowe i p|astikowe oraz
sztuczne nawiezchnie trawiaste. ito. można bi|ansowaó w ramach oowiezchni
bioIogicznie czynnej działki

Zasady podziału nieruchomości i parametry działki budowlanej:
a) według usta|eń ogó|nych - Rozdział 7;
b) zakaz wydzie|ania nowych działek budowlanych.

Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu ku|turowego:
a) teren położony W granicach WoChK;
b) według usta|eń ogó|nych s21 ' s23' $24 oraz $26 - $29.

Inne ograniczenia d|a zagospodarowania terenu wynikające z pzepisów
odrębnych: prawo wodne: obszar potencja|nego zagroŻenia powodzią
obowlązują uStaIenia ogó|ne $22'

obsługa komunikacyjna terenów i zasady bi|ansowania miejsc parkingowych:
a) obsługa komunikacyjna z istniejących dróg pub|icznych;
b) dostęp do drogi zbiorczej wyłącznie za pośrednictwem Ąazdów (skzyżowań),

których Ioka|izację wskazuje rysunek pIanu;
c) i|ość miejsc parkingowych według ustaleń ogó|nych $55.

Rozbudowa systemów infrastruKury technicznej według usta|eń ogólnych - Rozdział

J.u*.ni" odpadóW: Według ustaleń ogÓ|nych s25'
10) Stawka procentowa - 30%.

S 69. DIa terenu oznaczonego symbo|em 1MN/U usta|a się:

1) P zeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy m ieszkaniowej jednorodzinnej WoInostojącej;
b) tereny usług nieuciążIiwych (zarówno usługi podstawowe jak i komercyjne) z

wyłączeniem:
- stacji pa|iw oraz usług związanych z: naprawą i demontażem

samochodóW, składowaniem części używanych samochodów'
- obiektów hand|owych o powierzchni spzedaży powyżej 4O0 m2;

c) tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej, W formie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wo|nostojącej z nieuciążliwymi usługami w
panerze.

1)

2)

5)

6)

7)
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2) PŻeznaczenie uzupełniające - drobna wytwórczość.

3) Wymagania wynikające z potrzeb ksztaftowania miejsc i pzestrzeni
ogó|nodostępnych '

a) zasady dotyczące |oka|izacji reklam i realizacji ogrodzeń według usta|eń ogó|nych
s1e, s20;

b) zakaz umieszczania rek|am niezwiązanych z działalnością prowadzoną na
Terente;

c) w przypadku rea|izacji |ub adaptacji części budynku mieszka|nego na usługi
|ub drobną wytwórczośó - zabrania się uządzania miejsca do składowanta
produktów i Ufądzeń związanych z tą działa|noŚcią w pasie pomiędzy
ogrodzeniem od strony drogi publicznej a frontem budynku;

d) dopuszcza się |okalizację Sezonowo organizowanych ogródkóW
gastronomicznych z miejscami do siedzenia i konsumpcji W pasie pomiędzy
ogrodzeniem od strony drogi publicznej a frontem budynku,

4) obowiązujące zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy:
a) WskaŹnik maksyma|ne1 powierzchni zabudowy - 0,30;
b) wskaźnik maksymaInej intensywności zabudowy - 0,40;
c) maksymaIna wysokość zabudowy:

- w przypadku dachu stromego - 9 m,_ w przypadku dachu płaskiego - 7 m;
d) minima|ny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 60% działki

budowlanej;
e) kąt nachy|enia dachu:

- dach strom; ,_ d|a budynków usługowych wo|nostojących i d|a części budynków
pzeznaczonych na funkcje usługowe dopuszcza się dachy płaskie;

5) Zasady podziału nieruchomości iparametry działki budow|anej:
a) według usta|eń ogó|nych - Rozdział 7;
b) minima|na wielkośó działki budow|anej - 12OO m2;
c) mlnima|na szerokośÓ frontu działki budow|anej - 25 m;
d) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego 600 do 9Oo.

6) Zasady ochrony środowiska, pzyrody i krajobrazu ku|turowego:
a) teren położony w granicach WoChK;
b) obowiązują usta|enia ogó|ne $21 , s23' s24' s26 - s29.7) |nne ograniczenia d|a zagospodarowania terenu Wynikające z pzepisów
odrębnych: prawo wodne . obszar potencjaInego zag|ożenia powodzią
obowiązują ustaIenia ogó|ne $22'

8) obsługa komunikacyjna terenóW izasady bi|ansowania miejsc parkingowych:
a) obsługa komunikacyjna z istniejących dróg pub|icznych oraz za

poŚrednictwem dróg wewnętznych;
b) na|eży ograniczaó |iczbę Ąazdów;
c) wymagania w stosunku do dróg wewnętrznych zgodnie z usta|eniami $46;
d) zachowuje się istniejące zjazdy z drogi zbiorczej 1KDZ;
e) i|ość miejsc parkingowych wg usta|eń ogó|nych $55.

9) Rozbudowa systemóW infrastruktury technicznej: wed,ług usta|eń ogó|nych - Rozdział
9, pzy czym zakazqe się wprowadzania funkcji usługowych do czasu
wypzedzającego Wyposażenia terenów w kanaIizację gminną

10) Usuwanie odpadów: według usta|eń ogó|nych s25.
1'l) Stawka procentowa - 30%.

$ 70. D|a terenu oznaczonego symbo|em 2MN/U usta|a się:

1) P zeznaczenie podstawowe:
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a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej WoInostojącej ;

b) tereny usług nieuciąż|iwych (zaróWno usługi podstawowe jak i komercyjne) z
wyłączeniem:_ stacji pa|iw oraz usług związanych z: naprawą i demontażem

samochodów, składowaniem części używanych samochodów,_ obiektów hand|owych o powierzchni spzedaży powyżej 4OO m,;
c) tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej, W formie zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej woInostojącej z nieuciąż|iwymi usługami W parteŻe.

2) P rzeznaczeni e uzu pełn i a1 ące . dro bna wytwó rczośó.

3) Wymagania wynikające z poIrzeb ksztaftowania miejsc i pzestzeni
ogólnodostępnych:
a) zasady dotyczące |okalizacji reklam irea|izacji ogrodzeń według usta|eń ogó|nych

s19, S20;
b) zakaz umieszczania rek|am niezwiązanych z działa|nością prowadzoną na

terenie;
c) w przypadku rea|izaĄi |ub adaptacji części budynku mieszkalnego na usługi

|ub drobną wytwórczośc . zabrania się urządzania miejsca do składowania
produktów i u|ządzeń związanych z tą działalnością w pasie pomiędzy
ogrodzeniem od strony drogi publicznej a frontem budynku;

d) dopuszcza się loka|izację sezonowo organizowanych ogródkÓW
gastronomicznych z miejscami do siedzenia i konsumpcji W pasie pomiędzy
ogrodzeniem od strony drogi publicznej a frontem budynku.

4) obowiązujące zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy:
a) wskaźnik maksyma|nej powiezchni zabudowy - 0,30;
b) wskaźnik maksyma|nej intensywnoŚci zabudowy - 0,40;
c) maksyma|na wysokośÓ zabudowy:

- w pzypadku dachu stromego - 9 m,
- w pzypadku dachu płaskiego - 7 m;

d) minima|ny wskaŹnik powiezchni bio|ogicznie czynne'j . 60% działki
budowlanej;

e) kąt nachylenia dachu:
- dach stromy,_ d|a budynkóW usługowych Wolnostojących i d|a części budynków

pzeznaczonych na funkcje usługowe dopuszcza się dachy płaskie;

5) Zasady podziału nieruchomości i parametry działki budow|ane'j:
a) Według usta|eń ogó|nych - Rozdział 7;
b) minima|na wie|kośó działki budowtanej - 800 m2;

c) minima|na szerokość frontu działki budow|anej - 20 m.
d) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego 600 do 90o.

6) Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu ku|turowego: według usta|eń
ogólnych s23' s24 oraz $26 - $29'

7) |nne ograniczenia d|a zagospodarowania terenu wynikające z przepisów
odrębnych:
a) prawo energetyczne: strefa ograniczeń w zagospodarowaniu terenu woko'ł

istniejących |inii napowietznych średniego napięcia zgodnie z usta|eniami $61
pkt 4);

b) prawo Wodne: obszar potencja|nego zagrożenia powodzią; obowiązują
ustaIenia ogólne $22.

8) obsługa komunikacyjna terenóW izasady bi|ansowania miejsc parkingowych:
a) obsługa komunikacyjna z istniejących dróg publicznych o|az za

pośrednictwem dróg wewnętznych;
b) wymagania w stosunku do dróg wewnętznych zgodnie z ustaleniami $46;



zachowuje się istniejące Ąazdy z dróg zbiorczych 1KDZ i 2KDZ:
na|eŻy ograniczaó |iczbę zjazdów;
i|ość miejsc parkingowych wg usta|eń ogó|nych $55.

9) Rozbudowa systemów infrastruKury technicznej: według usta|eń ogó|nych - Rozdział
9, p|zy czym zakazĄe się wprowadzania funkcji usługowych do czasu
Wyprzedzającego Wyposażenia terenów w kanaIizację gminną.

10) Usuwanie odpadóW: Według usta|eń ogó|nych $25'
'1 1) Stawka procentowa - 1%.

s71' D|a terenóW oznaczonych symbo|ami od.lMN do 11MN usta|a się:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o
niskiej jntensyłVności' w układzie WoInostojącym.

2) Funkcje towarzyszące p|zeznaczeniu podstawowemu - usługi podstawowe
nieuciąż|iwe W formie Wbudowanej w zabudoWę mieszkaniową, drobna
wytwórczoŚó.

3) Wymagania Wynikajace z po|rzeb ksztaftowania miejsc i pzestrzeni
ogólnodostępnych:
'l) zasady dotyczące |oka|izacji rek|am irea|izacji ogrodzeń Wed'ług ustaleń ogó|nych

g1e,920;
2) zakaz umieszczania rek|am niezwiązanych z działa|nością prowadzoną na

terenie;
3) w przypadku rea|izaĄi Iub adaptacji części budynku mieszka|nego na usługi

zabrania się urządzania miejsca do składowania produktów i urządzeń
związanych z tą działalnością W pasie pomiędzy ogrodzeniem od strony drogi
publicznej a frontem budynku;

4) dopuszcza się |oka|izację sezonowo organizowanych ogródków
gastronom icznych z miejscami do siedzenia i konsumpcji w pasie pomiędzy
ogrodzeniem od strony drogi publicznej a frontem budynku.

4) obowiązujące zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy:
a) wskaŹnik maksyma|nej powierzchni zabudowy - 0,20;
b) wskaŹnik maksyma|nej intensywności zabudowy - 0,35;
c) maksyma|na wysokość zabudowy - 9 m;
d) minima|ny wskaŹnik powierz chni bio|ogicznie czynnej - 7Oo/o działki budow|ane1;
e) dach stromy;

5) Zasady podziału nieruchomości i parametry działki budowlanej:
a) wed,ług usta|eń ogó|nych - Rozdział 7;
b) minimalna wie|kośó działki budow|anej - 12Oo m2 ,

c) minimalna szerokość frontu działki budow|anej - 25 m;
d) kąt po,łożenia granic działek W stosunku do pasa drogowego 600 do 90o.

6) Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu ku|turowego:
a) teren położony W granicach WoChK;
b) obowiązują' usta|enia ogólne s21 , s23' s24 oraz $26 - $29;
c) W ce|u wye|iminowania zagrożenia zdrowia potencja|nych mieszkańców, d|a

częŚci terenu 11MN (działki nr ew' 765/.l' 76611,767, 1293, 1294, 1295t1,
129512), przed zmianą zagospodarowania na|eży pzeprowadzić
specja|istyczne badania gruntu na obecnośÓ arsenu ichromu. W przypadku
stwierdzen ia Wańości pzekr aczĄący ch wie| kości do puszczone, teren na|eży
zrekuItVWoWaÓ.

d)
e)



7) Zasady ochrony dziedzictwa ku|turowego - d|a działek budowlanych po'łożonych W
granicach StanowiSk archeo|ogicznych . według ustaleń ogó|nych $3'l ust 2.

8) lnne ograniczenia d|a zagospodarowania terenu Wynikające z pzepisów
odrębnych: prawo wodne - obszar potencjalnego zag|oŻenia powodzią
obowiązują' usta|enia ogólne s22'

9) obsługa komunikacyjna terenów izasady biIansowania miejsc parkingowych:
a) obsługa komunikacyjna z istniejących i projektowanych dróg pub|icznych oraz

za pośrednictwem dróg wewnętrznych;
b) Wymagania w stosunku do dróg wewnętrznych zgodnie z usta|eniami s46;
c) dostęp do drogi zbiorczej wyłącznie za pośrednictwem z]azdów (skzyzowań),

których Iokalizację wskazuje rysunek pIanu;
d) ilość miejsc parkingowych wed,lug ustaleń ogólnych s55; d|a zabudowy

jednorodzinnej w bi|ansie można uwzg|ędnić miejsca W garażu.

10) Rozbudowa systemów infrastruktury technicznej: Według usta|eń ogó|nych - Rozdział
Y.

11) Usuwanie odpadów: według usta|eń ogólnych $25.

12) Stawka procentowa - 30%.

$ 72' DIa terenóW oznaczonych symbo|ami od 12MN do 22MN usta|a się:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o
Średniej intensywności W układzie woInostojącym'

2) Funkcje towarzyszące p|zeznaczeniu podstawowemu - usługi podstawowe
nieuciąż|iwe i drobna wytwórczość W formie wbudowanej w zabudowę
mieszkaniową.

3) Wymagania wynikające z potŻeb kształtowania miejsc i przestrzeni
ogó|nodostępnych:
1 ) zasady dotyczące |oka|izacji reklam i realizacji ogrodzeń według ustaleń ogó|nych

s1e, s20;
2) zakaz umieszczania reklam niezwiązanych z działa|nością prowadzoną na

terenie;
3) w przypadku realizacji |ub adaptacji części budynku mieszkalnego na usługi

|ub drobną wytwórczoŚó . zabrania się uządzania miejsca do składowanla
produktóW i uządzeń związanych z tą działa|nością' w pasie pomiędzy
ogrodzeniem od strony drogi publicznej a frontem budynku;

4) dopuszcza Się |oka|izację sezonowo organizowanych ogródków
gastronomicznych z miejscami do siedzenia ikonsumpcji w pasie pomiędzy
ogrodzeniem od strony drogi publicznej a frontem budynku.

4) obowiązujące zasady zagospodarowania terenu i ksztaft owania zabudowy:
a) wskaźnik maksyma|nej powiezchni zabudowy - 0,25;
b) Wskaźnik maksyma|nej intensywnoŚci zabudowy. 0,40'
c) maksyma|na wysokość zabudowy:

- w pzypadku dachu płaskiego.7m'
- w przypadku dachu stromego - I m;

d) minima|ny Wskaźnik powiezchni bio|ogicznie czynnej - 60% działki budowlanej;
e) dach stromy |ub płaski;

5) Zasady podziału nieruchomości i parametry działki budow|anej:
a) według ustaleń ogó|nych - Rozdział 7;
b) minimalna wie|kość działki budow|anej . 800 m2;

c) minimalna szerokość frontu działki budowlanej - 20 m;
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d) kąt połozenia granic działek W Stosunku do pasa drogowego 600 do 90o.

6) Zasady ochrony środowiska, pzyrody i krajobrazu ku|turowego: według ustaleń
ogó|nych s23' s24' s26 - s29.

7) Zasady ochrony dziedzictwa ku|turowego . dla działek budow|anych położonych w
granicach stanowisk archeo|ogicznych - Według usta|eń ogólnych S31 ust' 2, 3.

8) |nne ograniczenia dIa zagospodarowania terenu wynikające z pzepisów
odrębnych:
a) prawo energetyczne: strefa ograniczeń w zagospodarowaniu terenu wokół

istniejących |inii napowietznych średniego napięcia zgodnie z usta|eniami $61
pkt 4);

b) prawo wodne: obszar potencja|nego zagroŻenia powodzią obowiązują,
usta|enia ogó|ne $22'

9) obsługa komunikacyjna terenów izasady biIansowania miejsc parkingowych:
a) obsługa komunikacyjna z istniejących i projektowanych dróg pub|icznych oraz

za pośrednictwem dróg wewnętrznych;
b) wymagania w stosunku do dróg wewnętrznych zgodnie z usta|eniami $46;
c) iIośÓ miejsc parkingowych wg usta|eń ogó|nych S55; d|a zabudowy

jednorodzinnej w bi|ansie mozna uwzg|ędnió miejsca W garażu'
,l0) Rozbudowa systemów infrastruktury technicznej: według ustaleń ogó|nych - Rozdział

t t; i'lsuwanie odpadów: Według usta|eń ogó|nych $25.
'12) Stawka procentowa - 1%,

$ 73. D|a terenów oznaczonych symbo|ami od 1MN(U) do 4MN(U) ustala się:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o
średniej intensylvności, w układzie woInosto.jącym.

2) Przeznaczenie uzupe'łniające - tereny usług nieuciąż|iwych, W tym usługi oświaty'
z wyłączeniem:

a) stacji pa|iw oraz usług związanych z: naprawą i demontazem samochodów,
składowaniem częŚci używanych samochodów,

b) obiektów hand|owych o powierzchni spzedaży powyżej 2OO m2;

3) Funkcje towarzyszące przeznaczeniu podstawowemu - drobna wytwórczośó w
formie Wbudowanej w zabudowę mieszkaniową'

4) Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania miejsc i przestrzeni
ogó|nodoStępnych:
a) zasady dotyczące |oka|izacji rek|am irea|izacji ogrodzeń Według usta|eń ogó|nych

$19, $20;
b) zakaz umieszczania rek|am niezwiązanych z działa|nością prowadzoną na

terenie;
c) w przypadku reaIizac1i Iub adaptacji części budynku mieszkaInego na usługi

|ub drobną wytwórczość zabrania się uządzania miejsca do składowania
produktóW i urządzeń związanych z tą działa|nością, w pasie pomiędzy
ogrodzenlem od strony drogi publicznej a frontem budynku;

d) dopuszcza się |okalizację sezonowo organizowanych ogródkóW
gastronom icznych z miejscami do siedzenia ikonsumpcji w pasie pomiędzy
ogrodzeniem od strony drogi publicznej a frontem budynku.

5) obowiązujące zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy:
a) wskaźnik maksyma|nej powiezchni zabudowy - 0,25;



b) wskaŹnik maksymaInej intensywnoŚci zabudowy. 0'4;
c) maksyma|na wysokośó zabudowy:

- w pzypadku dachu stromego - 9 m,_ w pzypadku dachu p.łaskiego - 7 m;
d) minimalny wskaźnik powiezchni bio|ogicznie czynnej . 60% działki

budowlanej;
e) dach stromy lub płaski;

6) Zasady podziału nieruchomości i parametry działki budow|anej:
a) Według usta|eń ogólnych - Rozdział 7;
b) minimalna wie|kośó działki budow|anej - 800 m2;
c) minima|na szerokośÓ frontu działki budowlanej - 20 m;
d) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego 600 do 90o.

7) Zasady ochrony środowjska, pzyrody i kĘobrazu kulturowego: według ustaleń
ogó|nych s23' s24' s26 - s29'

8) Zasady ochrony dziedzictwa ku|turowego - d|a działek budowlanych po,łoŹonych w
granicach stanowisk archeo|ogicznych - według ustaleń ogó|nych $3.l ust 2.

9) |nne ograniczenia d|a zagospodarowania terenu Wynikające z pzepisów
odrębnych:
a) prawo energetyczne: strefa ograniczeń w zagospodarowaniu terenu wokól

istniejących |inii napowietznych średniego napięcia zgodnie z usta|eniami $61
pkt 4;

b) prawo wodne: obszar potencjalnego zag|ozenia powodzią; obowjązują
ustalenia ogó|ne $22.

10) obsługa komunikacyjna terenóW i zasady bi|ansowania miejsc parkingowych:
a) obsługa komunikacyjna z istniejących i projeKowanych dróg pub|icznych oraz

za pośrednictwem dróg wewnętznych;
b) Wymagania w stosunku do dróg wewnętznych zgodnie z ustaleniami s46;
c) i|ośó miejsc parkingowych wg usta|eń ogólnych S55; d|a zabudowy

jednorodzinnej w bi|ansie mozna uwzg|ędnić miejsca W garażu.

11) Rozbudowa systemów infrastruktury technicznej: wed,ług usta|eń ogó|nych - Rozdział

tz; I'lsuwanie odpadów: według ustaleń ogó|nych $25'
13) Stawka procentowa - 1 %

s 74' D|a terenu oznaczonego symbo|em MW usta|a się:

1) Pzeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
niskiej.

2) Funkcje towarzyszące przeznaczeniu podstawowemu - usługi podstawowe
nieuciąż|iWe w formie wbudowanej w zabudowę mieszkaniową.

3) Wymagania wynikające z polrzeb kształtowania miejsc i pzestŻeni
ogó|nodoStępnych
a) zasady dotyczące |oka|izacji rek|am i rea|izacji ogrodzeń według usta|eń ogó|nych

g1e, g2o;
b) zakaz umieszczania rek|am niezwiązanych z działalnością prowadzoną na

terenie;
c) w przypadku rea|izaĄi lub adaptacji części budynku mieszka|nego na usługi

zab|ania się uządzania miejsca do składowania produktów i urządzeń
związanych z tą dzia,ła|noŚcią, w pasie pomiędzy ogrodzeniem od strony drogi
publicznej a frontem budynku;
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d) dopuszcza się |oka|izację Sezonowo organizowanych ogródkóW
gastronomicznych z miejscami do siedzenia i konsumpcji W pasie pomiędzy
ogrodzeniem od strony drogi publicznej a frontem budynku,

4) obowiązujące zasady zagospodarowania terenu i ksztaftowania zabudowy:
a) Wskaźnlk maksyma|nej powierzchni zabudowy - 0,30;
b) WskaŹnik maksyma|nej intensywności zabudowy - 1,0;
c) maksyma|na wysokośó zabudowy - do 4 kondygnacji nadziemnych z

uwzg|ędnieniem zapisóW ogólnych s15 ;

d) minima|ny Wskaźnik powierzchni bio|ogicznie czynnej - 7oo/o dzlałki
budowlanej;

e) dach plaski lub stromy;

5) Zasady podziału nieruchomości i parametry działki budow|anej:
a) według usta|eń ogólnych - Rozdział 7;
b) minimaIna wie|koŚć działki budow|anej - 25O0m2;
c) minima|na szerokość frontu działki budow|anej - 25 m;
d) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego 60o do 90o'

6) Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kutturowego:
a) teren położony W granicach WochK;
b) obowiązują usta|enia ogó|ne s21' s23' s24' s26 - s29.

7) |nne ograniczenia dla zagospodarowania terenu Wynikające z pzepisów
odrębnych: prawo wodne - obszar potencja|nego za$oizenia powodzią;
obowiązują' ustalenia ogó|ne s22.

8) obsługa komunikacyjna terenów izasady bi|ansowania miejsc parkingowych:
a) obsługa komunikacyjna z ulicy pub|icznej oznaczonej na rysunku p|anu

symbo|em 1KDL (u|' Chopina) oraz za poŚrednictwem prywatnych dróg
Wewnętrz nych;

b) wymagania w Stosunku do dróg wewnętrznych zgodnie z ustaleniami s46;
c) i|ość miejsc parkingowych Wg usta|eń ogóInych $55; dopuszcza się parkingi

podziemne.

9) Rozbudowa systemóW infrastruktury technicznej: według ustaleń ogó|nych - Rozdział
9' pzy czym zakazuJe się zabudowy terenów do czasu wypzedzającego
Wyposażenia terenóW W gminną sieć wodociągową i kanaIizacyjną.

10) Usuwanie odpadóW: według ustateń ogólnych $25.
11) Stawka procentowa - 30%.

$ 75. Dla terenu oznaczonego symbolem MW(MN) usta|a się:

1) Pzeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
niskiej.

2) Pzeznaczenie uzupełniające - tereny zabudowy mieszkaniowej jednoi.odzinnej W
uk'ladzie WoInostojącym Iub bIiźniaczym.

3) Funkcje towarzyszące przeznaczeniu podstawowemu - usługi podstawowe
nieuciąż|iwe w formie wbudowanej w zabudowę mieszkaniową.

4) W ramach terenu MW(MN) Wznacza się wydzielenie Wewnętrzne oznaczone na
rysunku p|anu MW(MN)-ZP - tereny zie|eni uządzonej towaŻyszącej zabudowie
wielorodzinnej.

5) Wymagania Wynikające z potrzeb ksztaftowania miejsc i pŻestrzeni
ogó|nodostępnych:
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o)

a) zasady dotyczące Ioka|izacji rek|am i realizacji ogrodzeń Według ustaleń ogó|nych
$1s,920;

b) zakaz umieszczania rek|am niezwiązanych z działa|nością prowadzoną na
terenle;

c) w przypadku rea|izaĄi |ub adaptacji części budynku mieszka|nego na usługi
zabrania się urządzania miejsca do składowania produktów i urządzeń
związanych z tą działalnością w pasie pomiędzy ogrodzeniem od strony drogi
pub cznej a frontem budynku;

d) dopuszcza się |oka|izację sezonowo organizowanych ogródków
gastronomicznych z miejscami do siedzenia i konsumpcji w pasie pomiędzy
ogrodzeniem od strony drogi publicznej a frontem budynku.

obowiqzujące zasady zagospodarowania terenu i ksztaft owania zabudowy:
a) dla zabudowy wielorodzinnej:

- wskaźnik maksymalnej powiezchni zabudowy - 0,30;_ wskaŹnik maksymalnej intensywności zabudowy - 1'O;_ maksyma|na wysokośÓ zabudowy - do 4 kondygnacji nadziemnych z
uwzględnieniem zapisóW ogó|nych $15 ;_ minima|ny wskaŹnik powiezchni bioIogicznie czynnej - 70o/o działki
budowlanej;_ W p|zypadku zespołu zabudowy wielorodzinnej rea|izowanego w oparciu o
jedno pozwo|enie na budowę i obejmującego W swoich granicach teren
vvydzie|enia wewnętŻnego MW(MN)-ZP dopuszcza się zbi|ansowanie
powierzchni bio|ogicznie czynnej d|a całego terenu zespołu zabudowy razem
z terenem MW(MN)-ZP;

- dach płaski |ub stromy;
b) dla zabudowy jednorodzinnej:_ wskaŹnik maksyma|nej powiezchni zabudowy d|a zabudowy

jednorodzinnej wo|nostojącej i w układzie b|iżniaczym . O,25,
- wskaźnik maksyma|nej intensywności zabudowy d|a zabudowy

jednorodzinnej wo|nostojącej iw układzie b|iźniaczym - 0,45'_ maksymalna wysokośó zabudowy - 2 kondygnacje;
- minima|ny wskaŹnik powiezchni bio|ogicznie czynnej - 60%'
- dachy płaskie |ub strome;

c) d|a terenu wydzie|enia WewnętŻ nego MW(MN)-ZP:
- nakaz zachowania istniejącego zbiornika wodnego,_ dopuszcza się, w ramach działań rekultywacyjnych zbiornika i rea|izacji

zagospodarowania terenu zie|eni użądzonej, zmianę kształtu Iinii
bzegowej, przy czym powierzchnia nowoukształtowanego zbiornika
powinna wynieśó minimum 60% obecnej powlezchn.,

- zakazzabudory,
- zakaz grodzenia terenr,
- nakaz ksztaftowania i utzymania zieleni wysokiej i niskiej,_ dopuszcza się rea|izację p|acu zabaw d|a dzieci,
- dopuszcza się rea|izację u|ządzeń infrastruktury technicznej związanych z

obsługą i zagospodarowaniem terenu MW(MN),
- dopuszcza się obiekty techniczne służące obsłudze i utzymaniu terenu

WydzieIenia Wewnętrz nego MW(MN)-ZP'
- minimalny udział powiezchni bio|ogicznie czynnĄ -75o/o'

Zasady podziału nieruchomości i parametry działki budow|anej:
a) według ustaleń ogó|nych - Rozdział 7;
b) minimalna wie|kośó działki budowlanej:

- dla zabudowy wielorodzinnej - 2500 m'Ż;_ d|a zabudowy jednorodzinnej Wo|nostojącej .800 m2;

7)

29



_ d|a zabudowy jednorodzinnej w układzie b|iźniaczym (jeden segment) -
700 m2;

c) minima|na szerokośÓ frontu działki budow|anej:
- dla zabudowy wielorodzinnej - 25 m,
- d|a zabudowy jednorodzinnej wo|nostojącej - 20 m,_ dla zabudowy jednorodzinnej w układzie b|iŹniaczym (eden segment) - 20

m,
d) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego 600 do 90o.

8) Zasady ochrony środowiska' przyrody i krajobrazu ku|turowego: według usta|eń
ogó|nych $21 ust. 2 pkt2) oraz s23' s24' s26. s29'

9) |nne ograniczenia d|a zagospodarowania terenu Wynikające z przepisów
odrębnych:
a) prawo energetyczne: strefa ograniczeń w zagospodarowaniu terenu woko,ł

istniejących |inii napowietznych Średniego napięcia zgodnie z usta|eniami $61
pkt 4);

b) prawo wodne: obszar potencjalnego zagtożenia powodzią; obowiązują'
ustalenia ogólne $22'

1O) obsługa komunikacyjna terenów i zasady bi|ansowania miejsc parkingowych:
a) obsługa komunikacyjna z u|icy publicznej oznaczonej na rysunku p|anu

symbo|em 1KDL (ul' Chopina) oraz za pośrednictwem prywatnych dróg
wewnętrznych;

b) Wymagania w stosunku do dróg wewnętrznych zgodnie z usta|eniami $46;
c) i|ośó miejsc parkingowych wg usta|eń ogó|nych $55; dopuszcza się parkingi

podziemne.

11) Rozbudowa systemóW infrastruktury technicznej: według usta|eń ogó|nych - Rozdział
9, przy czym zakazqe się zabudowy terenów do czasu wypzedzającego
vvyposażenia terenów w gminną sieć wodociągową i kanaIizacyjną'

'12) Usuwanie odpadów: według usta|eń ogó|nych $25.

13) Stawka procentowa - 1%.

$ 76' Dla terenu oznaczonego symbo|em |-H usta|a się:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny |oka|izacji obiektów i urządzeń zbiorowego
zaopatrzenia w wodę wraz z budynkami i zie|eniązwiązanymi funkcjonalnie z tymi
obiektami.

2) obowiązujące zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy:
1) nakaz kształtowania i utzymania zie|eni wysokiej i niskiej' w tym zie|eni

izoIacyjnej Wzdłuż granicy terenu;
2) wskaźnik maksymalnej zabudowy działki - 0,2;
3) wskaźnik maksymalnej intensywności zabudowy - 0,2;
4) maksyma|na wysokośÓ zabudowy - .l kondygnacja nadziemna;
5) minima|ny wskaŹnik powiezchni bio|ogicznie czynnej: 70% terenu;
6) niepzekraczaIne |inie zabudowy według rysunku p|anu;
7) pozostałe parametry obiektóW i uządzeń oraz zagospodarowanie terenu

zgodnie z pzepisami odrębnymi.

3) Zasady podziału nieruchomości iparametry działki budow|anej:
a) według usta|eń ogó|nych - Rozdział 7;
b) minimalna wie|kośó działki budow|anej . 12OO m2;
c) minima|na szerokość frontu działki budow|anej - 25 m;
d) kąt położenia granic dzia,łek w stosunku do pasa drogowego 60o do 90o'
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Rea|izacja urządzeń wodociągów na terenie l-H powinna uwzg|ędniać najlepsze
dostępne techniki minimalizujące negatywne oddziaływanie inwestycji na
mieszkańców najb|iższych działek, środowisko, wa|ory krajobrazu' W
szczegó|ności poprzez minimalizację hałasu, oraz niebezpieczeństw d|a
mieszkańców iśrodowiska wynikających z użytkowania środków chemicznych w
technologii uzdatniania wody.

Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu ku|turowego:
teren położony w granicach WoChK;
obowiązują usta|enia ogó|ne $2,l' s23' s24' s26 - s29.
Inne ograniczenia d|a zagospodarowania terenu wynikające z pzepisów
odrębnych: prawo wodne: obszar potencjalnego zagroizenia powodziq;
obowiązują, ustalenia ogó1ne s22.
odprowadzenie i zagospodarowanie Wód opadowych i roztopowych Według
ustaleń ogó|nych $63.

Stawka procentowa - 1o/o

s 77. 1. wyznacza się układ u|iczny, zapewniający powiązania obszaru znajdującego się w
granicach p|anu z zewnętrznym układem komunikacji miasta poprzez u|ice k|asy zbiorczej i

lokalnej oznaczone na rysunku symbolami KDZ iKDL.
1. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenów pub|icznych dróg

zbiorczych:
.1) teren oznaczony ,l KDZ - istniejąca droga gminna do pzebudowy - u|. Armii

Poznań (w granicach p|anu znajduje się jedynie wschodnia częśÓ terenu
drogowego):
a) szerokośó w |iniach rozgraniczających- zmienna ,l3-,l5 m; w granicach p|anu

(od osi jezdni) 6-9 m; według rysunku p|anu'
b) przekrój poprzeczny - jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu,

dwukierunkowa' z wyodrębnionym chodnikiem po obu stronach, ze ścieżką
rowerową (program d|a całego pasa drogowego)'

c) dostępność w granicach p|anu ograniczona wyłącznie do skrzyżowania z
drogam i ŻKDZ, 3KDZ i I KDL,

d) na|eży ograniczać |iczbę Ąazdów,
e) maksyma|na ochrona istniejących zadzewień; doce|owa rekonstrukcja

obustronnel alei dzew,
f; parkowanie moż|iwe w ograniczonym zakresie (za zgodązarządcy drogi);

2) tereny oznaczone 2KDZ - istniejąca droga powiatowa nr 2420 W - ul. Rolnicza (w
granicach p|anu znajduje się jedynie północna częśó terenu drogowego):
a) szerokość W |iniach rozgraniczĄących- zmienna 12-15m: w granicach p|anu

(od osi jezdni) 5-8 m; według rysunku planu,
b) pzekrój poprzeczny - jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu,

dwukierunkowa, z wyodrębnionym chodnikiem po obu stronach (program dla
całego pasa drogowego)'

c) powiązania z drogami gminnymi w granicach planu ograniczone wyłącznie do
wyznaczonych skzyżowań według rysunku: 1KDZ, 2KDL, 7KD-PJ' gKD-PJ,
14KD-PJ, 8KDD,

d) na|eży ograniczać |iczbę zjazdów,
e) parkowanie moż|iwe W ograniczonym zakresie (za zgodązaządcy drogi);

3) teren oznaczony 3KDZ . istniejąca droga gminna do przebudowy - u|' Koście|na
Droga:
a) Szerokość W |iniach rozgraniczających- 27 m; w granicach planu 17 m, Wed'ług

rysunku planu;

4)

5)

6)

7)

8)
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b) pzekrój poTzeczny - jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu,
dwukierunkowa. z drogą odbarczającą obsługującą ruch |oka|ny, z
Wyodrębnionym chodnikiem po obu stronach, ze ścieżką rowerową (program
dla całego pasa drogowego),

c) d|a pzekroju popfecznego pasa drogowego ustala się obowiązek loka|izacji,
po obydwu stronach jezdni głównej' jezdni odbarczających' pzeznaczonych
d|a ruchu |oka|nego ido bezpośredniej obsługi terenów przylegających do
dróg; dokładne przekroje pasa drogowego' |okalizacja i parametry jezdni
głównych i odbarczających, chodników, ścieżek rowerowych' miejsc
parkingowych i pasów zie|eni zostaną okreś|one szczegółowo W projektach
realizacyjnych,

d) dostępnoŚć w granicach planu ograniczona wyłącznie do skrzyŹowań z
następującymi drogami: 1KDz' 2KDL, ,lKDD' 2KDD' 3KDD' sKDD, 6KD-PJ ,

e) obsługa komunikacyjna terenóW Wzd,łuż drogi 3KDZ popzez Ąazdy na jezdnię
^,.|l,^-^-^i^^^t'',uvdI u.dJą\JqJ

f) maksyma|na ochrona istniejących zadzewień; doce|owa rekonstrukcja
obustronnej alei dzew,

g) parkowanie moż|iwe w ograniczonym zakresie (za zgodązaządcy drogi).
2' Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenów publicznych dróg

lokalnych:
.l) teren oznaczony 1 KDL - istniejąca droga gminna do przebudowy - u|. Chopina'

a) szerokość w |iniach rozgraniczających .15 m'
b) przekrój poprze;zny - jednojezdniowa, z wyodrębnionym chodnikiem po obu

stronach,
c) dostępnoŚć nieograniczona'
d) parkowanie moz|iwe wzdłuż krawędzi jezdni |ub w ogó|nodostępnych zatokach

parkingowych,
e) maksyma|na ochrona istniejących zadzewień; doce|owo nakaz rea|izacji

obustronnej alei dzew;
2) teren oznaczony 2KDL - istniejąca droga gminna do p|zebudowy - u|. Wiś|ana:

a) szerokość w |iniach rozgraniczĄących- zmienna 15-16 m; wed,ług rysunku
planu,

b) pzekrój poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrębnionym chodnikiem po obu
stronach, ze ścieżką rowerową

c) dostępnośó nieograniczona.
3. Dla wszystkich terenóW dróg zbiorczych oznaczony symbo|ami od 1KDZ do 3KDZ i

d|a terenóW dróg |oka|nych oznaczonych symbo|ami ,lKDL, 2 KDL obowiązują
ustalenia ogó|ne dla kształtowania miejsc i przestrzeni ogólnodostępnych - $34 - $36;

s 78' 1. D|a obsługi istniejącego i nowego zainwestowania wyznacza się układ u|ic
dojazdowych - dróg gminnych - oznaczonych na rysunku p|anu symbolami KDD oraz teren
uIic dojazdowych w formie ciągu pieszo-jezdnego, oznaczonych KD-PJ.

2. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenóW pubIicznych dróg
dojazdowych:
1) tereny oznaczone 1KDD' 6KDD . istniejący ciąg dróg do pzebudowy - u|'

Wspó|na:
a) szerokość pasa drogowego:

- IKDD -'10 m,_ 6KDD - zmienna 9-10 m; według rysunku p|anu,
b) przekrój popŻeczny - jednojezdniowa, z wyodrębnionym chodnikiem po obu

stronach,
c) dostępność nieograniczona'
d) parkowanie możliwe wzdłuż krawędzi jezdni;

2) tereny oznaczone 2KDD - istniejąca droga do przebudowy - u|' E|snera:
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3)

4)

a) szerokośó W |iniach rozgraniczających - 1 0 m,
b) pŻekrój popŻeczny - jednojezdniowa, z Wyodrębnionym chodnikiem po obu

stronach,
c) dostępnośÓ nieograniczona,
d) parkowanie możliwe wzdłuż krawędzi jezdni;
tereny oznaczone 3KDD - istniejąca droga do pzebudowy - u|. Bogusławskiego:
a) szerokoŚÓ w liniach rozgraniczających - 1 O m,
b) pzekrój poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrębnionym chodnikiem po obu

stronach,
c) doStępnośó nieograniczona,
d) parkowanie możliwe wzdłuż krawędzi jezdni;
tereny oznaczone 4KDD - istniejąca droga do pzebudowy:
a) szerokoŚć w |iniach rozgraniczających - 8 m,
b) pzekrój poprzeczny. jednojezdniowa, z wyodrębnionym chodnikiem po jednej

stronie drogi,
c) dopuszcza Się rea|izaąę dróg W formie ciągu pieszo.jezdnego z

niewyodrębnioną jezdnią i chodnikiem' z obowiązującą zasadą ,,ruchu
rrcnnkninnaan"

d) dostępność nieograniczona,
e) parkowanie moż|iwe wzdłuż krawędzi jezdni;
tereny oznaczone SKDD, 8KDD - istniejący ciąg dróg do pzebudowy - u|.
Szymanowskiego:
a) szerokość w |iniach rozg raniczających - 8 m,
b) przekrój poprzeczny . jednojezdniowa, z wyodrębnionym chodnikiem po jednej

stronie drogi,
c) dopuszcza się rea|izację dróg W formie ciągu pieszo-jezdnego z

niewyodrębnioną jezdnią i chodnikiem, z obowiązującą zasadą ,}uchu
r rcnnlrninnaan"

d) dostępnośó nieograniczona,
e) parkowanie moż|iwe wzdłuż krawędzi jezdni;
tereny oznaczone 7KDD - istniejąca droga do pzebudowy. u|. Paderewskiego:
a) szerokość w |iniach rozgraniczających - 8 m,
b) pzekroj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrębnionym chodnikiem po obu

stronach,
c) dostępnoŚć nieograniczona,
d) parkowanie moż|iwe wzdłuż krawędzi jezdni;
tereny oznaczone 9KDD . istniejąca droga do przebudowy:
a) szerokość W |iniach rozgraniczających - 8 m,
b) pzekrój popŻeczny - jednojezdniowa, z wyodrębnionym chodnikiem po jednej

stronie drogi,
c) dopuszcza się rea|izację dróg w formie ciągu pieszo.jezdnego z

niewyodrębnioną jezdnią i chodnikiem' z obowiązującą zasadą ,,ruchu
uspokojonego",

d) dostępnoŚć nieograniczona'
e) parkowanie moż|iwe wzdłuż krawędzi jezdni;
tereny oznaczone 'lOKDD . istniejąca droga do pzebudowy:
a) szerokość w |iniach rozgraniczających - zmienna, około 8,5m; według rysunku

pranu,
b) pzekrój popzeczny - jednojezdniowa, z wyodrębnionym chodnikiem po jednej

stronie drogi,
c) dopuszcza się rea|izację drogi w formie ciągu pieszo-jezdnego z

niewyodrębnioną jezdnią i chodnikiem, z obowiązującą zaśadą ,luchu
uspokojonego",

d) dostępnoŚć nieogran;czona,
e) parkowanie możliwe wzd'łuż krawędzi jezdni;

6)

8)
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9) teren oznaczony 11KDD - istniejąca droga do przebudowy - ul. Szczytowa:
a) szerokość w |iniach rozgraniczających - 8 m'
b) przekrÓj poprzeczny - ]ednojezdniowa' z wyodrębnionym chodnikiem po jednej

stronie drogi,
c) dopuszcza się realizację dróg W formie ciągu pieszo-jezdnego z

niewyodrębnioną jezdnią i chodnikiem' z obowiązującą zasadą ,,ruchu
uspokojonego".

d) dostępnoŚć nieograniczona,
e) parkowanie moż|iwe Wzdłuż krawędzi jezdni.

3. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenóW pub|icznych dróg
dojazdowych w formie ciągów pieszo-jezdnych:

2) teren oznaczony 1KD-PJ - droga projektowana:
a) szerokośó w |iniach rozgraniczĄących :7 m,
b) dostępnoŚć jezdni nieograniczona,
c) brak wyodrębnionego chodnika'
d) obowiązuje zasada ,,ruchu uspokojonego',;

3) teren oznaczony 2KD-PJ' 7KD-PJ - istniejące odcinki dróg do przebudowy -
ul. Paderewskiego
a) szerokośÓ w |iniach rozgraniczających - zmienna 7-8 m; według rysunku

pranu.

b) dostępnośó jezdni nieograniczona,
c) brak Wyodrębnionego chodnika,
d) obowiązuje zasada ,,ruchu uspokojonego'';

4) teren oznaczony 3KD-PJ, .lSKD-PJ, 16KD-PJ - istniejący ciąg dróg do
przebudowy - ul. Moniuszki:
a) Szerokość W liniach rozg raniczających : 6 m'
b) dostępnośÓ jezdni nieograniczona,
c) brak wyodrębnionego chodnika,
d) obowiązuje zasada ,,ruchu uspokojonego'';

5) teren oznaczony 4KD-PJ - droga projektowana:
a) szerokość W |iniach rozgranicza)ących - zmienna 5.6 m; Według rySunku

planu,
b) dostępnoŚÓ jezdni nieograniczona,
c) brak Wyodrębnionego chodnika,
d) obowiązuje zasada ,,ruchu uspokojonego',;

6) teren oznaczony SKD-PJ - istniejąca droga do przebudowy:
a) szerokość w |iniach rozgraniczĄących'' 7 '5 m'
b) dostępność jezdni nieograniczona,
c) brak Wyodrębnionego chodnika'
d) obowiązuje zasada ,,ruchu uspokojonego,';

7) teren oznaczony 6KD.PJ - istniejąca droga do pzebudowy:
a) Szerokośó w |iniach rozgraniczających - zmienna 7 - 8,5 m; Według rysunku

otanu.
b) dostępnośó jezdni nieograniczona,
c) brak Wyodrębnionego chodnika,
d) obowiązuje zasada ,,ruchu uspokojonego'''

8) teren oznaczony 8KD-PJ, 9KD.PJ - istniejące odcinki dróg do pzebudowy:
a) szerokość w |iniach rozgraniczających:

- 8KD-PJ -7m,_ gKD-PJ - zmienna 5-7 m; według rysunku ptanu,
b) dostępnośĆ jezdni nieograniczona'
c) brak Wyodrębnionego chodnika'
d) obowiązuje zasada ,,ruchu uspokojonego',;

9) teren oznaczony 1OKD.PJ' 11KD-PJ - istniejące odcinki dróg do pzebudowy:
a) szerokoŚÓ w |iniach rozgraniczających - 6m,



b) dostępność jezdni nieograniczona,
c) brak wyodrębnionego chodnika,
d) obowiązuje zasada ,,ruchu uspokojonego'';

'l0) teren oznaczony 12KD-PJ - istniejąca droga do pzebudowy:
a) szerokość w liniach rozgraniczających : 6 m,
b) dostępność jezdni nieograniczona,
c) brak Wyodrębnionego chodnika,
d) obowiązu1e zasada ,'ruchu uspokojonego'';

1.l) teren oznaczony 13KD-PJ' 14KD-PJ - istniejący ciąg dróg do przebudowy - u|.
Wieniawskiego:
a) szerokość w |iniach rozgranlczających - 6m,
b) dostępność jezdni nieograniczona'
c) brak wyodrębnionego chodnika'
d) obowiązuje zasada ,,ruchu uspokojonego''.

4. D|a wszystkich terenóW dróg dojazdowych oznaczonych symbolami od ,lKDD do
1 1KDD i dla terenÓW dróg dojazdowych W formie ciągów pieszo-.jezdnych oznaczonych
symbo|ami od 1 KD-PJ do 16KD-PJ obowiązują usta|enia ogó|ne dla kształtowania miejsc i

przestrzeni ogó|nodostępnych - $34 - $36;

s 79. 1' obsługa komunikacyjna działek na obszaze planu uzupełniona jest prywatnymi
drogami Wewnętrznymi niewyznaczonymi na rysunku planu

2. Szczegółowe zasady wyznaczania dróg wewnętrznych okreś|ono w $46'

s 80. W zakresie komunikacji rowerowej ustala się:
1) prowadzenie wydzie|onych ścieżek rowerowych w |iniach rozgraniczających u|ic 1KDZ,

3KDZ i 2KDL zgodnie z rysunkiem planu;
2) rea|izaĄa ścieżek rowerowych w miarę Występowania potrzeb'

Dz|AŁ l||

UstaIenia końcowe

s 81. Wykonanie uchwały powieza się Burmistzowi Łomianek'

$ 82. Uchwała Wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku
Urzędowym Województwa Mazowieckiego.

Załącznik
Wyrys z p|anu miejscowego W ska|i 1:.l000 stanowiący integra|ną częśó niniejszego wypisu.

Z Uo' BUrT;slIfą Lolnianch
Kielo\'vi \ qefe{ah Gospoc1rr' 

r'7esl7efnel

+l'i;' itt""'
Ądarr'Bienieh

otrzymują:
1 . Pani Mańa Andrusiak

Kierownik Referatu Inwestycji
Uzędu Miejskiego w Łomiankach
ul. Warszawska 71
05-092 Łomianki

2. ala
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tgp.

PGE Dystrybucja S.A.
oddział Warszawa
Reion Energetyczny Legionowo
05-120 Legionowo, ul. Chopina 5
tel.: (22)767 50 20, fax: (22)767 50 40

L.dz. RP/1 nl l t#.? *t 2o1 3

Gmina Łomianki
UI. Warszawska 115
05.092 Łomianki

Legionowo 2013-08-23

W odpowiedzi na pismo o znakach R!.701 1.13.13.1.13 z
dnia 30.07.2013. w sprawie zgody na rozbudowę istniejącego oświetlenia u|icy
Chopina w Łomiankach Dolnych w ramach istniejącej pzydzle|onej mocy,
informujemy, Że wyraŻamy na to zgodę na n/ warunkach:

1. Linię oświetleniową wybudować jako kabIową ze słupa mi
oświet|en iowym i przyłączoną d o istn iejąceg o oświet|en ia u l icznego
Na słupach zainsta|ować oprawy oświetleniowe o mocy wg, obliczeń
Projekt linii oświetleniowej uzgodnić w PGE Dystrybucja S.A. Rejon
Energetyczny Legionowo.

2.
3.

PGE i:y,: ,.4, , .

*":-,łł,:i{*/ 
'ljowo

p . o . D,.y . Ą i. 
' 

.., , a
.Ą'.!!ci::1] p7,y

1

1

Rozdzielnik:

x Adresat
x ala

PGE Dystrybucja spó|ka Akcyjna z siedziĘ W Lub|inie
20-340 Lub|in' u|' Gańarska 21A, N|P:9462593855' REGoN:060552840
wpisana do Krajowego Rejestru sądowego prowadzonego pęez sąd Rejonowy Lub|in-Wschód w Lub|inie z siedzibą w Świdniku, V| \AfucŁiał Gospodar€y
pod numerem KRs; oo0ou3124' kapitał zakładowy 1 kapitał wpłacony: 9 730 742 89o z}'

ww.ooedvstNbucia.pl









 

 

8. Opis techniczny 

8.1. Przedmiot opracowania 

 Przedmiotem niniejszego opracowania jest budowa linii kablowej oświetlenia 

ulicznego ulicy Chopina w m. Łomianki Dolne, gmina Łomianki dz. ew. 84/3, 86/5, 

87/5, 290/3, 291/3, 292/3, 298/2, 299/1, 308/1, 309/5, 312, 317/4, 319/5, 320/5, 

321/2, 322/2, 323/2, 324/2, 326, 334, 341/2, 342/10, 343/8, 344/8, 1029, 354/2, 

355/6, 356/6, 1238, 359/2, 360/2, 364. 

 

8.2. Podstawa opracowania 

o Ustalenia z inwestorem; 

o Techniczne warunki zasilania; 

o Opinia ZUD; 

o Podkłady geodezyjne terenu; 

o Wizja w terenie; 

o N SEP-E-004 Elektroenergetyczne i sygnalizacyjne linie kablowe; 

o PN-EN 13201 Oświetlenie dróg. 

 

8.3. Zakres projektu. 

o Budowa linii kablowej oświetlenia ulicznego nN-0,4 kV kablem typu  

YAKXs 4x25mm2 ;  

o Budowa 18 stanowisk; 

o Przyłączenie projektowanego oświetlenia do istniejącej kablowej linii 

oświetleniowej. 

 

8. 4. Dane energetyczne 

Napięcie zasilające:   230 [V] ~ f=50 [Hz]; 

Moc projektowana:   0,67 [kW]; 

Moc szczytowa    5,1[kW]; 

Moc przyłączeniowa:   14,0 [kW]; 

Układ sieci:    TN-C; 

Pomiar energii elektrycznej:   Bezpośredni 3-f 

      mocy czynnej.  

 



 

 

8.5. Zasilanie projektowanego o świetlenia . 

Zasilanie projektowanego oświetlenia realizowane będzie z istniejącej 

oświetleniowej linii kablowej zasilanej z SOK zlokalizowanej przy stacji 

transformatorowej nr [0931]. Z istniejącej linii zasilane są latarnie 

w ul. Chopina. Miejsce przyłączenia projektowanego oświetlenia przedstawia 

plan zagospodarowania rysunek nr 1.  

Istniejący układ pomiarowy 3f bezpośredni mocy czynnej zainstalowany 

w złączu pomiarowym zlokalizowanym przy SOK. Sterowanie oświetleniem, 

przydział mocy pozostaje bez zmian. 

 

8.6. Opis do projektu planu zagospodarowania 

1. Przedmiotem inwestycji jest budowa linii kablowej oświetlenia ulicznego wraz 

ze stanowiskami oświetleniowymi. Instalacja prowadzona na terenie 

m. Łomianki Dolne, ul. Chopina dz. ew. 84/3, 86/5, 87/5, 290/3, 291/3, 292/3, 

298/2, 299/1, 308/1, 309/5, 312, 317/4, 319/5, 320/5, 321/2, 322/2, 323/2, 

324/2, 326, 334, 341/2, 342/10, 343/8, 344/8, 1029, 354/2, 355/6, 356/6, 

1238, 359/2, 360/2, 364 gmina Łomianki. 

2. Projektuje się budowę części podziemnej linii oświetleniowej kablem typu 

YAKXs4x25mm2 oraz część naziemną tj. słupy oświetleniowe.  

3. Powyższe działki, na których jest projektowana sieć elektroenergetyczna – 

nie znajduje się na terenie zabytków archeologicznych.  

4. Eksploatacja górnicza nie występuje w rejonie planowanej inwestycji, teren 

nie jest wpisany do rejestru zabytków – nie podlega ochronie konserwatora 

zabytków.  

5. Planowana inwestycja nie jest przedsięwzięciem, która zarówno w fazie 

budowy jak i w fazie eksploatacji powodowałaby szkodliwe i uciążliwe 

oddziaływanie na środowisko mogące pogorszyć jego stan i miała 

niekorzystny wpływ na higienę i zdrowie ludzi. 

6. Projektowany odcinek linii sieci kablowej klasyfikowany jest, jako pierwsza 

kategoria geotechniczna obiektu budowlanego. Głębokość ułożenia linii, 

posadowienia fundamentów do 1,0m.  

 

 



 

 

8.7. Stan projektowany: 

1. Projektowaną linie oświetleniową wybudować kablem typu YAKXs 

4x25mm2. Kabel zasilić z istniejącego stanowiska ciągu oświetleniowego 

w ul. Chopina. Miejsce przyłączenia przedstawia projekt planu 

zagospodarowania rysunek nr 1.  

2. Kabel układać wg trasy uzgodnionej w ZUD zgodnie  

z normą N SEP-E-004 na głębokości 0,7 metra na 10 centymetrowej 

podsypce z piasku. Po ułożeniu kabel należy zasypać warstwą piasku  

o grubości 10 centymetrów oraz warstwą rodzimego gruntu o grubości 15 

centymetrów. Następnie wzdłuż całej trasy ułożyć taśmę z tworzywa 

sztucznego koloru niebieskiego. Na kablu przed zasypaniem w odstępach, 

co 10 metrów, na załomach na wyjściu wejściu do przepustów na słupie 

założyć opaski kablowe zawierające następujące informacje: typ kabla, rok 

ułożenia kabla, kierunek, adres, właściciel. Równolegle do kabli ułożyć 

bednarkę FeZn 25x4 i połączyć z metalowymi częściami słupów oraz 

osprzętu linii. Bednarkę należy zakopać na dnie rowu kablowego na 

głębokości, co najmniej 10 cm. 

3. W miejscach skrzyżowań i zbliżeń do infrastruktury podziemnej prace 

zmienne wykonywać ręcznie z zachowaniem ostrożności, kabel układać  

w rurach osłonowych typu AROT DVK75, SRS 110.  

Prace w pobliżu kabli energetycznych nN prowadzić pod nadzorem 

R.E. Legionowo. Kable zabezpieczyć rura dwudzielną typu A110PS. 

4. Kabel prowadzony pod jezdniami układać na głębokości 0,8m  

w rurach osłonowych typu AROT SRS110. Rury układać bez naruszenia 

konstrukcji drogi, przeciskiem. 

5. Po ułożeniu kabli zgłosić do odbioru przed zasypaniem do Inspektora 

nadzoru robót elektrycznych wyznaczonego z ramienia Urzędu Gminy 

Łomianki oraz wykonać geodezyjną inwentaryzacyjną powykonawczą.  

6. Całość prac wykonać zgodnie z N SEP-E-004, opinią ZUD, przepisami 

budowy urządzeń elektroenergetycznych oraz warunkami technicznymi 

„wykonania i odbioru robót budowlano - montażowych” cz. V instalacje 

elektryczne.  

7. Oprawa nie gorsza niż 5XA1561A1A108, LARGE BELL LED SITECO: 



 

 

- obudowa oprawy w kształcie „dzwonu”, malowana na kolor 

zbliżony do RAL 9007, lakierowana, odporna na działanie UV 

- montaż na wysięgniku dekoracyjnym do słupa lub elewacji 

- zasilanie: 220..240V AC 50/60Hz 

- klosz wypukły, przezroczysty, wykonany z odpornego na 

działanie UV PMMA 

- rozsył światłości asymetryczny w układzie reflektorowym 

- wymienne moduły LED o temperaturze barwowej co najwyżej 

5000K 

- zasilacz z ochroną przed przegrzaniem i funkcją redukcji mocy 

- całkowita moc oprawy 37W, w trybie redukcji 18W 

- całkowity strumień świetlny oprawy co najmniej 3185lm 

- ogólny wskaźnik oddawania barw nie niższy jak 70 

- trwałość użyteczna oprawy 50 000h 

- stopień szczelności co najmniej IP54 

- klasa ochronności II 

- deklaracja zgodności CE, certyfikaty VDE i ENEC 

- gwarancja co najmniej 5 lat 

8. Zaprojektowano słupy oświetleniowe typu SUS produkcji „ROBDAR 

Dariusz Samułek”. Sylwetkę stanowisk przedstawia rys nr 4. Słupy 

wyposażyć w listwę zaciskową LZ oraz zabezpieczenia nadmiarowo 

prądowe typy S301C4A. Słupy instalowane na prefabrykowanych 

fundamentach betonowych. Fundamenty należy zabezpieczyć Abizolem 

w części podziemnej. 

9. Zasilanie opraw należy wykonać przewodem YDYżo 3x2,5mm2. 

10. Podstawową ochronę od porażeń prądem elektrycznym zapewnia izolacja 

robocza kabli, przewodów i systemu obudów aparatury oraz osprzętu 

elektrycznego. Dodatkowa ochrona od porażeń prądem elektrycznym 

zapewniana jest dzięki samoczynnemu wyłączeniu zasilania obwodów 

odbiorczych zrealizowanemu na wyłącznikach topikowych, nadmiarowo – 

prądowych.   

11. Układ sieci TN-C. 



 

 

12. Wartość uziemienia nie może przekraczać Ru≤10Ω. Niezależnie od 

wykonania i ilości sond należy dokonać pomiarów powykonawczych 

udokumentowanych stosownym protokołem. 

13. Wszelkie prace elektroenergetyczne należy realizować w uzgodnieniu, 

pod nadzorem PGE Dystrybucja S.A. – rejon energetyczny Legionowo. 

 

9. Obliczenia.  

Bilans mocy:         
P  = n·P1 kW       
Pproj.  = 0,037 kW  - moc projektowanej oprawy   
n  = 18 szt.  - ilość opraw    
Pistn  = 0,081 kW  - moc istniejącej oprawy obwód nr 1   
n  = 8 szt.  - ilość opraw na rozbudowywanym obwodzie  
Pistn_obw2  = 3,78 kW  - moc szczytowa obwodu nr 2  
Ps  = 5,094 kW  - moc szczytowa SOK    
U  = 230/400 V       
cosφ  = 0,95  -        
S  = 25 mm²  - YAKXs4x25mm2   

γ  = 35 
m       

Ωmm²       
 
Obliczenia dla obwodu rozbudowywanego nr 1     
 
Prąd obci ążenia:         
 

IB  =  
P 

[A] 
    

 √3∙cosφ∙U     
 IB  =  2,1 A      
          
 - znamionowy prąd istn. urządzenia zabezpieczającego:    
          
 IN  = 10 A      
          
 Zabezpieczenie – S303C10A      
 - prąd zadziałania urządzenia zabezpieczającego:    
          
 k1godz.  =  1,45 → I2=10 x 1,45  =  14,5 A 
          
- obciążenie długotrwałe przewodu:      
          
Według PN-IEC 60634-5-523 dopuszczalna obciążalność prądowa kabli wielożyłowych  
w przepustach ułożonych bezpośrednio w ziemi – sposób ułożenia kabli D dla YAKXs4x25  
wynosi:   
          
 IZ  = 101 A      



 

 

          
Warunki zabezpieczenia  przewodu przed skutkami prz eciążeń:  
 IB ≤ IN ≤ IZ     
 2,1 ≤ 10 ≤ 101  - warunek spełniony  
          
 I2 ≤ 1,45 x IZ     
 14,5 ≤ 146,45    - warunek spełniony  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

10.  Plan Bezpiecze ństwa I Ochrony Zdrowia 

1. Zakres robót dla całego zamierzenia. 

- budowa oświetlenia ulicznego kablem YAKXs 4x25mm2, budowa 

stanowisk, przyłączenie do istniejącej linii kablowej oświetleniowej. 

 

2. Kolejno ść poszczególnych czynno ści przy realizacji budowy: 

- wykonanie wykopów pod: linie kablową oświetlenia, fundament 

betonowy, 

- posadowienie fundamentów, ułożenie bednarki, kabla,  foli, 

- zasypanie wykopów, 

- montaż stanowisk słupowych, 

- podłączenie uziemień do stanowisk, 

- montaż opraw,  

- odłączenie istniejącej linii oświetleniowej od napięcia, 

- przyłączenie projektowanej linii oświetleniowej do istniejącego ciągu, 

- załączanie napięcia,  

- wykonanie pomiarów. 

 

3. Miejsca mog ące stworzy ć zagro żenie bezpiecze ństwa i zdrowia ludzi: 

- prace w pobliżu i na czynnej linii energetycznej nn, 

- prace na wysokości przy montażu oświetlenia, 

- prace przy sprzęcie ciężkim, 

- prace będą wykonywane wzdłuż uczęszczanej drogi. 

 

4. Informacje o wydzieleniu i oznakowaniu miejsc pr owadzonych robót: 

- obszar pracy będzie wydzielony i oznakowany barierkami ochronnymi i 

taśmą ostrzegawczą, 

- dodatkowe oznaczenia wg projektu organizacji ruchu. 

 

5. Informacja o przeprowadzonym instrukta żu przed rozpocz ęciem robót: 

- przed rozpoczęciem robót przeprowadzone zostaną instruktaże 

stanowiskowe ze szczególnym określeniem zasad postępowania  

w przypadku wystąpienia zagrożenia, 



 

 

- obowiązku stosowania przez pracowników ubrań ochronnych, ochrony 

indywidualnej (szelki bezpieczeństwa, kaski ochronne i rękawice), 

- materiały na miejsce budowy dostarczane będą zgodnie z przepisami. 

 

6. Nadzór nad pracami b ędzie sprawował Inspektor Nadzoru Robót 

Elektrycznych wyznaczony z ramienia Urz ędu Gminy Łomianki .  

 

7. Pracownicy zatrudnieni przy realizacji budowy po siadaj ą aktualne 

kwalifikacje i wymagane dodatkowe uprawnienia energ etyczne do 

budowy i monta żu urządzeń elektroenergetycznych. 

 

8. Informacja w sprawie wskazania środków technicznych 

i organizacyjnych zapobiegaj ących niebezpiecze ństwu szczególnego 

zagro żenia: 

 

- prace w pobliżu lub na urządzeniach energetycznych czynnych będą 

wykonywane na podstawie poleceń pisemnych wystawianych przez 

uprawnionego pracownika RE Legionowo oraz po dopuszczeniu do 

pracy przez brygadę Pogotowia Energetycznego, 

- w razie wystąpienia nieprzewidzianego zdarzenia lub wystąpienia 

zagrożenia na urządzeniach energetycznych należy powiadomić 

dyżurnego Rejonowej Dyspozycji Ruchu w Legionowie - nr tel. 774-27-

27; 767-50-00, 

- w trakcie pracy dźwigu teren będzie wygrodzony celem określenia stref 

ochrony. 

 

9. Dokumentacja techniczna znajduje si ę w Urzędzie Gminy Łomianki 

 

 

 

 

 

 



4 Chopina

4.1 Opis, Chopina

4.1.2 Plan pomieszczenia

Obiekt
Instalacja
Numer projektu
Data

: Łomianki
: SL10 MINI LED, BELL LED
:
: 19.07.2013
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Droga
Droga : bez pasów ruchu
Szerokość drogi : 5.00 m
Ilość pasów ruchu : 2
Typ nawierzchni : R3
q0 : 0.08

Typ oprawy :5XA1561A1A108
Rozmieszczenie opraw : Prawy rząd
Wysokość do środka fotom.: 6.00 m
Odległość opraw : 31.70 m
Oprawa - wysunięcie : -3.00 m
Nachylenie : 0.00°

Pobocza:   =>



4 Chopina

4.1 Opis, Chopina

4.1.2 Plan pomieszczenia

Obiekt
Instalacja
Numer projektu
Data

: Łomianki
: SL10 MINI LED, BELL LED
:
: 19.07.2013
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Pobocza:

chodnik
Droga : cały obszar
Szerokość drogi : 3.00 m
Ilość pasów ruchu : 1
Odległość od krawężnika: 0.50 m



4 Chopina

4.2 Skrót wyników, Chopina

4.2.1 Podgląd wyników, Droga

Obiekt
Instalacja
Numer projektu
Data

: Łomianki
: SL10 MINI LED, BELL LED
:
: 19.07.2013
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Dane oprawy
Producent : Siteco
Nr zamówienia : 5XA1561A1A108/
Nazwa oprawy : GROSSE GLOCKE
Źródła światła: : 1 x LED 4700K / CRI >= 70 37 W / 3185 lm

Droga : bez pasów ruchu Rozmieszczenie opraw : Prawy rząd
Szerokość drogi (b) : 5.00 m Wysokość do środka fotom.(h) : 6.00 m
Ilość pasów ruchu : 2 Odległość opraw (a) : 31.70 m
Typ nawierzchni : R3 Oprawa - wysunięcie (u) : -3.00 m
q0 : 0.08 Nachylenie : 0.00°(δ)
Ruch prawostronny Współcz. utrzymania : 0.80

Luminancja
Pozycja obserwatora 1 : x=-60.00m, y=1.25m, z=1.50m
Średni : 0.38 cd/m2 (ME6 min. 0.3)
U0 (min/śred) : 0.51  (ME6 min. 0.35)

Pozycja obserwatora 2 : x=-60.00m, y=3.75m, z=1.50m
Średni : 0.4 cd/m2 (ME6 min. 0.3)
U0 (min/śred) : 0.49  (ME6 min. 0.35)

Równomierność wzdłużna
UI (B1: x = -60.00, y = 1.25, z = 1.50) : 0.51 (ME6 min. 0.4)
UI (B2: x = -60.00, y = 3.75, z = 1.50) : 0.65 (ME6 min. 0.4)

Olśnienie / Współczynnik otoczenia SR
TI (B1: y=1.25m) : 14 % (ME6 max. 15)



4.2 Skrót wyników, Chopina

4.2.2 Podgląd wyników, chodnik

Obiekt
Instalacja
Numer projektu
Data

: Łomianki
: SL10 MINI LED, BELL LED
:
: 19.07.2013
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Pobocza : cały obszar Zobacz podgląd ulicy
Szerokość drogi (b) : 3.00 m 
Odległość od krawężnika (d) : 0.50 m 

Poziome natężenie oświetlenia E
Średni : 7 lx (S4 min. 5)
Minimum : 1.3 lx (S4 min. 1)
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1 Dane oprawy

1.2 Siteco, GROSSE GLOCKE (5XA1561A1A108)

1.2.1 Arkusz danych

Obiekt
Instalacja
Numer projektu
Data

: Łomianki
: SL10 MINI LED, BELL LED
:
: 19.07.2013
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Produkt: Siteco

5XA1561A1A108      mast luminaire-pylon annexe      GROSSE GLOCKE
LARGE BELL, mast luminaire, primary optical cover: enclosure, of PMMA, transparent, light emission: direct
distribution, primary light characteristic: asymmetric, installation type: suspended mounting, for 2 x LED
module colour temperature: 4000K, control gear: ECG Basic, control: overheat protection, power reduction,
electronic power reduction, mains connection: 220..240V, AC, 50/60Hz, start of lifetime: 37 W, end of lifetime:
37 W, reduction: 18 W, luminaire housing, bell-shaped, of glass-fibre reinforced polyester, coated, Siteco®
metallic grey (DB 702S), diameter: 530 mm, height: 695mm, protection rating (complete): IP54, insulation
class (complete): insulation class II (safety insulation), certification: CE, ENEC 10, VDE, standard: DIN EN
13201, packaging unit: 1 piece,

factory setting: luminousflux part=100%

Dane oprawy
Obliczenia kosztów : 100%
Luminaire efficacy : 86.08 lm/W

A20  99.5%  ↑ 0.5%  Classification :
CIE Flux Codes : 29 67 94 100 100
Układ zapłonowy : ECG Basic
Moc oprawy : 37 W
Średnica : 530 mm
Wysokość : 695 mm

Wyposażenie
Ilość : 1
Oznaczenie : LED 4700K /

CRI >= 70
Moc : 37 W
Kolor :
Strum. św. : 3185 lm



 

 

13.  Wykaz materiałów.  

     
1.  Kabel YAKXs 4x25 mm2 636 m 
2.  Bednarka Fe Zn 25x4   600 m 
3.  Folia ostrzegawcza 564 m 

4.  Fundament betonowy   18 szt. 

5.  Słup oświetleniowy z listwą zaciskową, zabezpieczeniem 18 kpl. 
6.  Oprawa SITECO LARGE BELL  37W 18 kpl. 
7.  Przewód YDYżo 3x2,5 mm2 180 mb 
8.  Zaciski do uziomów 19 szt. 
9.  Rury DVK75 189 m 

10.  Rury SRS110 104 m 

11.  Znaczniki kablowe 60 szt. 
      

 

 

 

 

 


