Zestifos Sp. z o.o0.

Ul. Debe 5g, 05-140 Ser ock
zestifos@zestifos.pl

PROJEKT BUDOWLANO-WYKONAWCZY

ZAKRES OPRACOWANIA:

LOKALIZACJA:

INWESTOR:

BRANZA:

Budowa oswietlenia ulicznego
Ul. Chopina

ul. Chopina tomianki Dolne, gmina
tomianki dz. ew. 84/3, 86/5, 87/5,
290/3, 291/3, 292/3, 298/2, 299/1,
308/1, 309/5, 312, 317/4, 319/5,
320/5, 321/2, 322/2, 323/2, 324/2,
326, 334, 341/2, 342/10, 343/8,
344/8, 1029, 354/2, 355/6, 356/6,
1238, 359/2, 360/2, 364.

Urzad Gminy Lomianki

05-092 tomianki
Ul. Warszawska 115

Elektryczna

imie i nazwisko nr uprawnien data podpis
PROJEKTOWAL Jan Miszczak St-380/76 X1.2013
SPRAWDZIL Marcin Otdziej Wa-379/02 X1.2013
Xl 2013



© © N o 00 bk WD

A
A

13.
14.

Spis zawartosci projektu

Strona tytutowa
Spis zawartosci
Oswiadczenie projektanta
Uprawnienia do wykonywania projektéw
Wypis z miejscowego planu zagospodarowania
Techniczne warunki zasilania RE Legionowo
Opinia ZUD
Opis techniczny
Obliczenia techniczne

BIOZ

Projekt oswietlenia

Rysunki
Projekt planu zagospodarowania
Projekt planu zagospodarowania
Schemat ideowy zasilania

Sylwetka stupa

a M w N PE

Karty katalogowe oprawa
Wykaz materiatow

Zgody

Str.
Str.
Str.
Str.
Str.
Str.
Str.
Str.
Str.
Str.
Str.

Str.
Str.
Str.
Str.
Str.
Str.
Str.

43
44
45
46
47
48
49



3. Oswiadczenie projektanta i sprawdzajacego

OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane
(ti. Dz. U. Nr 207, z 2003r. poz. 2016 z pézn. zm.) oswiadczam, ze praca projektowa
zostala wykonana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami oraz jest

kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzyc.



Urzqd Miejski w £ omiankach

05-092 Lomidnki, ul. Warszawska 71
tel. 022 768 62 33, fax. 022 768 62 35

tomianki, dnia 13 sierpnia 2013r.
RGP. 6727.1.91.2013

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,CHOPINA”

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 poz. 647),

na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,CHOPINA”,
zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w tomiankach Nr VIII/49/2011 z dnia 09
czerwca 2011 roku, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego nr 140 poz. 4503 z dnia 4 sierpnia 2011 r.,

Referat Gospodarki Przestrzennej Urzedu Miejskiego w tomiankach
informuje, ze dziatki o nr ew. 84/3, 86/5, 87/5, 290/3, 291/3, 292/3, 298/2, 299/1,
308/1, 309/5, 312, 317/4, 319/5, 320/5, 321/2, 322/2, 323/2, 324/2, 326, 334, 341/2,
342/10, 343/8, 344/8, 1029, 354/2, 355/6, 356/6, 1238, 359/2, 360/2, 364, potozone
w tomiankach Dolnych, gmina tomianki, znajduja sie na terenie oznaczonym
symbolem planistycznym 1KDL, dla ktérego obowigzujg nastepujace ustalenia:

DZIAL |
Ustalenia ogélne

ROZDZIAL 1

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Chopina”, zwany
dalej planem.
§ 2. 1. Obszar planu ograniczony jest ulicami: Rolnicza, Armii Poznan, Koscielng Drogg i
Wislana. '
2. Granice obszaru planu pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Integralnymi cze$ciami planu sg;

1) tekst uchwaty - zwany dalej tekstem planu;

2) czesc graficzna, na ktorg sktada sie rysunek planu, wykonany na wtérniku mapy
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 4. Plan zawiera ustalenia merytoryczne dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;



§5.

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych i miejsc
publicznych;

6) parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci
zabudowy oraz procentowe wskazniki terenow biologicznie czynnych;

7) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem;

8) szczegdinych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

9) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;

11) stawek procentowych, na podstawie ktérych nalicza sie optate zwigzang ze
wzrostem wartosci nieruchomosci;

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapach w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem:;

5) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ ,dziatke budowlang”, o ktére]
mowa w art. 2, pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

6) przeznaczeniu terenu lub obiektu - nalezy przez to rozumieé kategorie
przeznaczenia terenu, w tym mieszczgce sig w danym przeznaczeniu funkcje
obiektu, ktére sg dopuszczone na danym terenie lub w obiekcie; w planie okre$la
sig przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzupetniajgce;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé ustalone w planie
przeznaczenie przewazajgce na danej dzialce budowlanej; przy czym
powierzchnia terenu zajetego pod funkcje przeznaczenia podstawowego hie
moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

8) przeznaczeniu uzupetiajgcym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym
powierzchnia terenu zajetego pod funkcje przeznaczenia uzupetniajgcego nie
moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia
planu stanowig inaczej; .

9) funkcji towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu - nalezy przez to rozumieé
funkcje inne niz okreslone dla przeznaczenia podstawowego, dopuszczone na
warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektdéw o
przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni
uzytkowej wszystkich obiektéow na dziatce budowlanej;

10) powierzchni netto - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie pomieszczen
mierzong na poziomie podiogi w $wietle wykoriczonych $cian na wszystkich
kondygnacjach z wyjagtkiem powierzchni garazy, piwnic, klatek schodowych oraz
szybow dzwigowych; powierzchnie pomieszczen lub ich czeéci o wysokosci w
swietle od 1,40 m do 2,20 m zalicza sige po powierzchni netto budynku w 50%, a
jezeli wysokosc¢ jest mniejsza niz 1,40 m, powierzchnie te pomija sig;



11) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej - nalezy
przez to rozumie¢ najwiekszg nieprzekraczalng warto$¢ stosunku powierzchni
netto wszystkich budynkow istnigjacych i lokalizowanych na terenie do
powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;

12) wskazniku maksymalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé
najwiekszy dopuszczalny udziat powierzchni zabudowy wszystkich istniejgcych i
nowoprojektowanych budynkéw w powierzchni dziatki budowlanej, na ktérej
budynki sg usytuowane;

13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy
niezabudowany i nie stanowiacy nawierzchni dojazdéw, doj$¢ pieszych, tarasow i
stropodachow, pokryty roslinnoécig lub woda powierzchniows, a takze 50% sumy
powierzchni tarasow i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?
urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajgcym im
naturalng wegetacije;

14) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumie¢ najmniejszy dopuszczalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na
terenie dziatki budowlanegj, wyrazony w procentach;

15) maksymalne] wysokosci budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ najwiekszy,
nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku (w metrach) mierzony od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym
sie na pierwsze] kondygnacji nadziemnej budynku, do goérnej powierzchni
najwyzej potozonego stropu, tgcznie z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy jg
ostaniajacej nie bedacym wytgcznie wejsciem do pomieszczer gospodarczych
i technicznych, badZ do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji
przekrycia budynku znajdujgcego sie bezposrednio nad pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, lub maksymalng iloé¢ petnych kondygnacii
nadziemnych budynku;

16) kondygnacji podziemne] — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje zagtebiong ze
wszystkich stron budynku, co najmniej do potowy jej wysokosci w éwietle ponizej
poziomu przylegajacego do niego terenu, a takze kazda usytuowang pod nig
kondygnacije;

17) kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kazdg kondygnacje
niebedaca kondygnacjg podziemna;

18) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na
terenie linie okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtosé, w jakiej moze byé
usytuowany budynek w stosunku do linii rozgraniczajgcej, bez uwzgledniania:
balkonéw, werand, wykuszy, okapdw i nadwieszen wystajgcych poza obrys
budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz schodéw zewnetrznych i ramp przy wejéciach
do budynkoéw;

19) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojgce lub lokale uzytkowe
wbudowane, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, nie zwigzana =z wytwarzaniem doébr materialnych metodami
przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
wigkszej niz 400m?; :

20) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi, dla ktérych sposéb
zagospodarowania, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami nie
powoduje przekroczenia standardéw jakosci srodowiska okreslonych w
przepisach szczegolnych, i ktérych uciazliwosé wszelkich dziatan realizowanych
w ramach funkgji ogranicza sig do granic dziatki budowlanej;

21) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspokajaniu
popytu ludnosci, nastawione na przynoszenie dochodu i nie finansowane w
catosci lub czesci z budzetu samorzgdowego lub budzetu panstwa;

22) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumieé ustugi stuzace zaspakajaniu
podstawowych potrzeb lokalnej spotecznosci, w szczegdlnosci: sklep, apteka,
zespot wychowania przedszkolnego lub punkt przedszkolny, punkt naprawy



sprzetu, bar, kawiarnia, salonik z prasg, gabinet lekarski, salon odnowy lub
pielegnacji urody (fryzjer, kosmetyczka), kwiaciarnia, biuro rachunkowe itp.

23) drobnej wytworczosci - nalezy przez to rozumieé przetwoérstwo ptodéw rolnych
metodami nieprzemystowymi, rzemiosto oraz rekodzieto;

24) miejscach i przestrzeniach ogoélnodostepnych - nalezy przez to rozumieé
istniejacy lub projektowany w ramach planu system przestrzeni ogdélnodostepnych
dla wszystkich uzytkownikdéw obszaru objetego planem;

25) elemencie wyposazenia miejsc i przestrzeni ogdlnodostepnych - nalezy przez to
rozumieC obiekt matej architektury taki jak: tawka, kosz na $mieci, pojemnik na
kwiaty, stup ogtoszeniowy, tablica informacyjna, barierka, pachotek; jak réwniez:
element informacji miejskiej, latarnia, przystanek komunikacji publicznej, budka
telefoniczna, itp.;

26)terenach zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ publiczne tereny, w
zagospodarowaniu ktérych przewaza szata roslinna, w wigkszoéci z infrastrukturg
techniczna i obiektami budowlanymi funkcjonalnie z nimi zwigzanymi, petniace
funkcje estetyczne, rekreacyjne, zdrowotne lub ostonowe, gtownie parki,
zielence, skwery, ogrody, w tym jordanowskie, arboreta, zarbwno samodzielne
jak i towarzyszgce budynkom mieszkalnym i terenom komunikacji;

27) ogrodzie jordanowskim - nalezy przez to rozumie¢ osrodek edukacji kulturalngj i
rekreacyjnej, dziatalnosci artystycznej, sportowej i turystycznej, przeznaczony dla
dzieci i mtodziezy;

28)dachu ptaskim - nalezy przez to rozumieé¢ dach o spadku potaci dachowych do
10%

29) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktory spetnia jednoczeénie
warunki: potaci dachowe sg nachylone do poziomu pod katem od 30° do 45° w
przypadku gdrnej potaci dachu mansardowego - pod katem wiekszym niz 10°,
powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o mnigjszym nachyleniu nie przekracza
potowy catej powierzchni przykrytej dachem; za dach stromy uwaza sie réwniez
dach w ksztatcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu terenu;

30) urzgdzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane
pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociagowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne, z
wytaczeniem przytaczy do budynkow;

31) stupie ogtoszeniowym - nalezy przez to rozumie¢ stup w formie walca lub
graniastostupa o $rednicy lub szeroko$ci od 120 do 150 cm i wysokosci od 270 -
400 cm (dla czesci ekspozycyjnej), s+u2qcy do umieszczania materiatdw
promocyjno - informacyjnych;

32) reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumie¢ reklame, ktérej wielkosé
tablicy reklamowej przekracza 3 m?

33) tablicy reklamowej - nalezy przez to rozumieé wydzielong na nosniku reklamy lub
obiekcie ptaszczyzne, na ktdrej naklejana jest lub mocowana reklama;

34) nosniku reklamy - nalezy przez to rozumie¢ obiekt skladajgcy sie z konstrukgji
nosnej oraz urzgdzenia reklamowego (np. tablicy), ktérego wiodaca funkcjg jest
prezentacja reklam;

35) stawce procentowe] - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik usta[any planem,
stuzgcy obliczeniu jednorazowej optaty o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

36) Studium - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace Studium uwarunkowan i
kierunkébw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy tomianki
uchwalone dnia 11.07.2006 r.;

37) przepisach szczegodlnych lub odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy
poza ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:



1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,

3) linie rozgraniczajace tereny o réznych zasadach zagospodarowania wewnatrz
terenow o jednorodnym przeznaczeniu;

4) oznaczenia literowo - cyfrowe terendw, w tym przeznaczenie terendw;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

B) drzewa rozpoznane jako zasiedlone przez pachnice debowsg;

7) strefa ochronna siedliska pachnicy debowej;

8) projektowane szpalery drzew do nasadzen i/lub uzupetnien;

9) dopuszczone zjazdy na droge publiczng o ograniczonej dostepnoéci:

10) sciezki rowerowe.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter
informacyjny.

§ 7. Ustala sie nastepujace przeznaczenie dla terendw oznaczonych symbolami na
rysunku planu:

1) US(UQ) - teren ustug sportu i rekreacji z ustugami oswiaty i nauki;

2) US -teren ustug sportu i rekreacji;

3) UO - teren ustug oswiaty;

4) 1MN/U, 2MN/U - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

5) 1IMN do 11MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej
intensywnosci;

6) 12MN do 22MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej o s$redniej
intensywnosci;

7) 1TMN(U) do 4MN(U) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o $rednie;
intensywnosci z ustugami;

8) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

9) MW(MN) - teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z zabudowg
jednorodzinng;

10) pod drogi i ulice publiczne wraz z infrastrukturg techniczng przeznacza sie:
a) tereny oznaczone symbolami od 1KDZ do 3KDZ - drogi zbiorcze,
b) tereny oznaczone symbolami od 1KDL do 2KDL - drogi lokalne,
¢) tereny oznaczone symbolami od 1KDD do 11KDD - drogi dojazdowe,
d) tereny oznaczone symbolami od 1KD-PJ do 16KD-PJ - drogi dojazdowe w

formie ciagdw pieszo-jezdnych;

11)1-H - teren lokalizacji obiektéw i urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wode;

12)MW(MN)-ZP - teren zieleni urzgdzonej towarzyszacej zabudowie wielorodzinnej;
wydzielenie wewnatrz terendw o jednorodnym przeznaczeniu.

§ 8. Terenami przeznaczonymi dla realizacji inwestycji celu publicznego sa;
1) tereny drog i ulic publicznych (KDZ, KDL, KDD i KD-PJ);
2) teren lokalizacji obiektéw i urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wode (I-H);
3) tereny ustug sportu i rekreacji (US i US(UQ)).

§9. Ze wzgledu na brak odpowiednich postanowien Studium lub przestanek wynikajgcych
ze stanu istniejacego, nie ustala sie:
1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; Rozdziat
5 wprowadza wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania miejsc i przestrzeni
ogélnodostepnych;
2) zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej.

§10. Plan stwarza warunki do realizacji okre$lonych przez Studium polityk
zagospodarowania przestrzennego dla podstawowych stref funkcjonalno-przestrzennych:
1) dla strefy 5 (z politykg dopetnien) obejmujacej tereny po pétnocnej stronie ul.
Chopina: ekstensywna urbanizacja - zabudowa mieszkaniowa na duzych
dziatkach;



2) dla strefy 6 (z politykg przeksztatcen) obejmujacej tereny po potudniowej stronie
ul. Chopina: przeksztatcanie zabudowy zagrodowej w zabudowe mieszkaniowa
podmiejska.

ROZDZIAL 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 11. Okresla sig strukture przestrzenng obszaru planu miedzy innymi poprzez:
uregulowanie przebiegu ulic zbiorczych i lokalnych, dopetnienie podstawowego uktadu
komunikacyjnego ulicami dojazdowymi i drogami wewnetrznymi, wyznaczenie terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, terendw lokalizacji ustug, terenéw
zieleni urzgdzonej, wprowadzenie szpalerow drzew na tereny wazniejszych ulic oraz
okreslenie zasad zagospodarowania dla poszczegdlnych terenéw.

§ 12. Okresla sig¢ zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§ 13. Linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu dotyczg nowopowstajgcych obiektéw
budowlanych i elementdéw rozbudowy istniejacych obiektow.

§ 14. Dopuszcza sige zachowanie, remont, przebudowe oraz nadbudowe istniejgcych
budynkéw murowanych, usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy.

§ 15. Dla budynkéw sytuowanych na zakonczeniu osi drég publicznych lub wewnetrznych
dopuszcza sig uzupetnienie bryty budynku o akcent wysokoéciowy w postaci np. wiezy,
ktorej wysoko$¢ moze by¢ wyzsza do 20% wartosci dopuszczonej na danym terenie;
powierzchnia rzutu wyzszej czesci budynku nie moze stanowi¢ wigcej niz 20% catkowitej
powierzchni rzutu budynku.

§ 16. 1. Dopuszcza sig usytuowanie budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy
dziatki budowlanej, lecz nie mniejszej niz 1,5 m, pod warunkiem spetnienia dodatkowych
wymogow okreélonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych, a takze po wykazaniu w
trybie administracyjnym, ze takie usytuowanie nie narusza interesu oséb trzecich.

2. Dopuszcza sig¢ usytuowanie budynkéw, &ciang zewnetrzng bez otwordw,
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane] pod warunkiem spetnienia
dodatkowych wymogéw okreslonych w przepisach szczegélnych i odrebnych, a takze
po wykazaniu w trybie administracyjnym, ze takie usytuowanie nie narusza interesu
0s0b trzecich.

§ 17. 1. Na terenach z istniejaca zabudowa, nowe obiekty oraz obiekty po przebudowie
nalezy zharmonizowa¢ z istniejacg w bezposrednim sasiedztwie zabudowa znajdujacy sie w
dobrym stanie technicznym, ktérej parametry sg zgodne z ustaleniami planu. Ponadto, forma
nowego obiektu, jego kolorystyka i uzyte do wykornczenia materiaty nie mogg powodowac
nadmiernej ekspozycji obiektu w otaczajgcym krajobrazie.

2. Budynki jednorodzinne w uktadzie blizniaczym nalezy zharmonizowaé pod wzgledem
bryty, kolorystyki elewacji, ksztattu dachu i materiatéw wykonczeniowych.

§ 18. W przypadku dopuszczenia ustug lub drobnej wytwoérczosci jako przeznaczenia
uzupetniajgcego zabudowe mieszkaniowg ustala sie lokalizacje takiej dziatalnosci w
parterach budynkow.

§19. Ustala sig zasady rozmieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:
1) znaki informacji wizualnej muszg harmonizowaé z charakterem miejsca Iub
obiektu (poprzez starannie dobrany materiat, wtasciwe proporcje i regularng
forme);



§ 20.

3)

4)

znaki informacji wizualnej w celach reklamowych nalezy umieszczaé w strefie
frontowej budynkéw, na poziomie kondygnacji przeznaczonych pod ustugi i
dostosowac¢ swymi wymiarami do gabarytéw budynkéw;

zakazuje sie¢ umieszczania reklam wielkogabarytowych na terenach istniejgcej i
projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem

MN oraz na terenach ustug sportu i rekreacji, oznaczonych symbolem US i na

terenach oswiaty UO;

zakazuje sie umieszczania reklam i znakéw informacji wizualnej bezposrednio na
potaci dachowej i kalenicy;

dopuszcza sig sytuowanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na
terenach stanowigcych miejsca i przestrzenie ogolnodostepne, przy zachowaniu

przepisow szczegodlnych oraz pod warunkiem nie powodowania utrudnien w

komunikacji (samochodowej lub pieszej), w formie:

a) tablic, plansz, neondéw na zewnetrznej stronie ogrodzen, elewacjach budynkéw
oraz wolnostojgcych, ale na no$nikach nie wyzszych niz 2 m,

b) powierzchnia reklam i znakéw informacyjno-plastycznych nie moze przekraczaé
20 m?, z wyjatkiem écian szczytowych, wykorzystywanych w catosci przez jedna
kompozycje plastyczng,

c) stupdw reklamowych i informacyjnych;

nie dopuszcza sie sytuowania reklam i znakdw informacyjno-plastycznych:

a) na drzewach,

b) na obiektach matej architektury stanowigcych ozdobe miejsc i przestrzeni
ogdinodostepnych (fontanny, rzezby itp.) i elementach wyposazenia miejsc i
przestrzeni ogélnodostepnych do tego nie przeznaczonych;

rusztowania i tymczasowe ogrodzenia placow budowy mogg by¢ wykorzystywane

do celow reklamowych bez ograniczen, na czas nie dtuzszy niz czas trwania
budowy.

Ustala sie¢ dla ogrodzeri realizowanych od strony miejsc i przestrzeni

ogdlnodostepnych nastepujace warunki:

2,

§ 21.

1)
2)

3)
4)

g

nieprzekraczalna wysokos$¢ do 2,20 m nad poziom terenu:;

lokalizacja wzdtuz linii rozgraniczajacej ulicy z dopuszczalnym, lokalnym
wycofaniem do 1 m w gtgb dziatki;

azurowa struktura od wysokosci 0,6 m nad poziom terenu;

zakazuje sig stosowania ogrodzen o wysoko$ci powyzej 1 m od strony miejsc |
przestrzeni ogoinodostepnych dla:

a) zabudowy ustugowej oraz budynkéw mieszkalnych z ustugami podstawowymi

W parterze,

b) budynkéw uzytecznosci publicznej za wyjatkiem przedszkoli,

zakazy w pkt 4) nie dotyczg zywoptotow;

lokalizacja i konstrukcja ogrodzenia dziatek od strony miejsc i przestrzeni
ogolnodostepnych musi uwzglednia¢ ochrone istniejacych pojedynczych drzew i
zadrzewien.

Zakazuje sie, na catym obszarze objetym planem, stosowania prefabrykowanych
ogrodzen betonowych.

ROZDZIAL 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

1. Na obszarze objetym planem wystepujg nastepujace formy ochrony przyrody ustalone
na podstawie przepisow odrebnych:

1)

otulina Kampinoskiego Parku Narodowego (zwanego dalej KPN) - na catym
obszarze planu;



2) strefa zwykta Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (zwany dalej WOChHK)
- ha terenach na potoc od ul. Chopina;

3) ochrona gatunkowa pachnicy debowej oraz jej ostoi - dziuplastych i czesciowo
sprochniatych drzew liciastych.

2. Dla obszarow i gatunkéw chronionych wymienionych w ust. 1 ustala sie:
1) w granicach obszaréw objgtych formami ochrony przyrody obowiazuja wszelkie
nakazy, zakazy iograniczenia ustanowione przepisami odrebnymi dla tych
obszarow:
2) w celu ochrony ostoi pachnicy debowej ustala sie:
a) bezwzgledng ochrone drzew rozpoznanych jako zasiedlone przez pachnice
debowg i oznaczonych na rysunku planu; ochrone nalezy realizowaé poprzez:
- ograniczenie przycinania gatezi, usuwane moga by¢ jedynie te gatezie, ktore
stanowig bezposrednie zagrozenie,

- zaniechanie stosowania $rodkéw owadobdjczych,

- zakaz usuwania zamierajgcych dziuplastych drzew, pozostawienie az do
catkowitego obumarcia,

b) strefe ochronng z zakazem usuwania w catosci lub fragmentéw dziuplastych,
spréchniatych drzew lisciastych w promieniu 200 m od drzew rozpoznanych
jako zasiedlone przez pachnice debowa,

c) inwestycje drogowe na terenach oznaczonych: 1KDZ (ul. Armii Poznan) i
3KDZ (ul. Koécielna Droga) nalezy poprzedzi¢ rozpoznaniem wystepowania
pachnicy debowej oraz przygotowaniem strategii ochrony gatunku na danym
stanowisku,

d)w przypadku uzupetiania szpalerow drzew wzdtuz ul. Armii Poznan i ul.
Koscielna Droga nalezy stosowaé do nasadzen gatunki drzew lisciastych,
preferowane gatunki: wierzba, buk, dab, grab, lipa,

e) przed przystgpieniem do jakichkolwiek zmian w zagospodarowaniu dziatek z
istniejacym drzewostanem lisciastym o $rednicy piersnicy powyzej 70 cm,
nakazuje sie przeprowadzenie na koszt inwestora badan w zakresie
zasiedlenia ich przez pachnicg debowa; badania muszg by¢ przeprowadzone
przez specjaliste nauk przyrodniczych, w szczegdlnosci entomologa,

f) w przypadku potwierdzenia wystepowania pachnicy debowej na dziatce -
nakaz uzgadniania zagospodarowania terenu ze stuzbami ochrony przyrody,

g) nalezy prowadzi¢ monitoring przemieszczania sie pachnicy debowej;

3) w granicach WOChK zakaz realizacji zabudowy podpiwniczonej oraz budynkéw z
garazami i parkingami ponizej poziomu terenu, chyba ze ustalenia szczegbtowe
dla terenu okreélajg inaczej.

§ 22. Caly obszar planu znajduje sie w zasiegu potencjalnego zagrozenia powodziowego
rzeki Wisty, spowodowanego zalaniem tzw. wodg stuletnia, na ktérym nalezy przestrzegaé
wymogow zawartych w ustawie Prawo wodne.

§ 23. Usuniecie drzewostanu oraz inne dziatania, ktére w konsekwencji prowadza do
naruszenia rownowagi biologicznej lub istotnej modyfikacji krajobrazu - w szczegélnoéci
degradacji zadrzewien, zmiany rzezby terenu, naruszenia stosunkéw wodnych - musza byé
kompensowane przyrodniczo na obszarze objetym planem w uzgodnieniu z wiasciwym
organem.

§ 24. W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni, z wytgczeniem sytuacji podyktowanych
wzgladami fitosanitarnymi, ustala sie :
1) zachowanie i ochrone zieleni wysokiej na terenach zabudowy mieszkaniowe;j;
2) wprowadzenie zieleni towarzyszgcej miejscom i przestrzeniom ogoélnodostepnym,
uwzgledniajgcej drzewa, krzewy i zielen niska;
3) ochrong warunkow siedliskowych istniejacych: zadrzewien oraz wartoéciowych
pojedynczych drzew, poprzez:



4)

5)

a) zakaz utwardzania i innego ograniczania przepuszczalnosci gleb w promieniu
1 m od pnia drzewa o $rednicy piersnicy powyzej 50 cm,

b) zakaz prowadzenia robdt ziemnych wymagajgcych zastosowania sprzetu
mechanicznego w odlegtosci mniejszej niz 1,0 m od pnia drzewa o $rednicy
pierénicy 50-100 ¢cm, oraz w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od pnia drzewa o
srednicy piersnicy 101-200 cm, oraz w odlegtosci mnigjszej niz 2,0 m od pnia
drzewa o $rednicy piersnicy powyzej 200 cm;

c)na terenach w granicach WOChK nakaz wprowadzania nasadzen
kompensujgcych gatunkéw rodzimych i wtasciwych dla siedlisk w przypadku
koniecznosci usuniecia pojedynczych drzew lub krzewéw z zadrzewien
srédpolnych, przydroznych lub nadwodnych, stosowania nasadzen gatunkéw
rodzimych i wtasciwych dla siedlisk;

wprowadzenie nasadzen szpalerdéw drzew wzdtuz ulic wyznaczonych na rysunku
planu;

na terenach przeznaczonych pod zabudowe, na etapie lokalizacji zabudowy i w
toku wydawania zezwolenia na usuniecie drzew:

a)nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejacy drzewostan, w
szczegolnosci drzewa o $rednicy piersnicy powyzej 50 cm,

b) do wniosku o wydanie zezwolenia na usuniecie drzew nalezy obowigzkowo
dotaczyé szczegdtowa inwentaryzacje drzew na dziatlce budowlanej,
wykonang na aktualnej mapie zasadniczej wraz z oceng zdrowotnos$ci drzew
oraz dokumentacjg fotograficzng drzew wskazanych do usuniecia;
inwentaryzacja musi by¢ zweryfikowana w terenie przez organ wydajacy
zezwolenie,

c) w przypadku uzyskania zezwolenia na usuniecie drzew zabrania sie usuwania
drzew kolidujgcych z inwestycjg przed uprawomocnieniem sie decyzji -
pozwolenie na budowe.

§ 25. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i rodowiska przed odpadami, ustala sie:

§ 26.

1)

2)

3)
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zasady gromadzenia i usuwania odpadoéw komunalnych nalezy organizowaé
zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w gminie;

obowigzek zapewnienia na terenie kazdej dziatki budowlanej miejsca na
pojemniki do selektywnej zbiérki odpaddw; dopuszcza sie wspdine migjsca do
selektywnej zbiorki odpadow dla zespotéw zabudowy;

zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w matych ilo§ciach w zwiazku z
istniejacy lub projektowang dziatalnoscig w zakresie rzemiosta nieucigzliwego,
ustugowego lub wytwoérczosci, realizacjg lub utrzymaniem ustug, gospodarka
komunalng okreslajg ustanowione, odrebne przepisy obowigzujgce w tym
zakresie;

zakaz trwatej zmiany rzezby terenu;

nakaz, na etapie przygotowania inwestycji dotyczacych ustug, sporzgdzenia
bilansu odpadéw (okreslenia zasad gospodarki odpadami, a zwtaszcza ich
gospodarczego wykorzystania w trakcie budowy);

zakazuje sie, na catym obszarze objetym planem, sktadowania gruzu, czesci
uzywanych samochodow i maszyn, zuzytych opon itp.; '

nakaz rekultywacji terenéw, na ktérych zostanie stwierdzona obecno$é arsenu i
chromu w ilociach przekraczajacych wielko$ci dopuszczone.

W zakresie ochrony wod powierzchniowych ustala sie:

1)
2)

3)

4)

zachowanie i ochrone zbiornikéw wodnych, w tym okresowych:

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych
dla poszczegdlnych terendw - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi:

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub
do gruntu oraz tworzenia otwartych kanatéw $ciekowych;

nakaz ochrony wod przed zasmiecaniem i zanieczyszczeniem;



§ 27.

§ 28.

§ 29.

5) zakaz wprowadzania ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 6 m od krawedzi
zbiornikow i ciekdéw wodnych.

W zakresie ochrony wod podziemnych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen
moga negatywnie wptyngé na stan tych wéd,

2) obowigzek podtgczania do sieci wodociggowe] i kanalizacyjnej wszystkich nowo
realizowanych obiektéw bedacych w zasiegu miejskiej infrastruktury wodno-
kanalizacyjne;.

W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza ustala sie:

1) zakaz lokalizowania obiektéw mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z
wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, pod warunkiem uzyskania
pozytywnego wyniku oceny oddziatywania na $rodowisko sporzgdzonej w trybie
obowigzujacych przepisow;

2) nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow ustug produkcyjnych, baz, magazynow
oraz innych obiektéw moggcych powodowac state lub okresowe ucigzliwosdci dla
podstawowych funkcji terenu; dopuszcza sie lokowanie nieucigzliwego miejsca
pracy wiasciciela dziatki, pod warunkiem, ze dziatalno$¢ ta nie spowoduje
wprowadzenia ruchu transportu ciezkiego ponad 3,5 t. ani wzmozonego ruchu
samochodow osobowych;

3) nakaz stosowania wysokosprawnych systeméw grzewczych i niskoemisyjnych
paliw np.: oleju opatowego niskosiarkowego, gazu, energii elektrycznej Iub
odnawialnych zrédet energii.

Przyjmuje si¢ nastepujaca kwalifikacje terenéw w zakresie ochrony przed hatasem:

1) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i tereny
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z ustugami (MN(U)) nalezy traktowaé
jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu przepisow
Prawa Ochrony Srodowiska;

2) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) nalezy
traktowaé jako ,tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego” w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska;

3) wskazane w planie tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (MN/U) nalezy
traktowa¢ jako ,tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej” w rozumieniu
przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska:

4) wskazane w planie tereny ustug sportu i rekreacji z uzupetiajacymi ustugami
oswiaty (US(UQ)) oraz tereny ustug o$wiaty (UO) nalezy traktowaé jako ,tereny
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy” w
rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska:

5) wskazane w planie tereny sportu i rekreacji (US) nalezy traktowaé jako ,tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe” w rozumieniu przepisow Prawa Ochrony
Srodowiska.

ROZDZIAL 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

§ 30.

Na obszarze objgtym planem, znajdujg sie zabytkowe stanowiska archeologiczne

oznaczone w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Warszawie (zwanym
dale] WKZ) numerami AZP: 54-65/4, 54-65/9, 54-65/10, 54-65/13, 54-685/14, 54-65/21, 54-
65/22, 54-65/26, 54-65/28, 54-65/63, 54/65a, podlegajace ochronie jako zabytki.

§ 31.

1. Ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych wymienionych w §30 w formie stref

ochrony konserwatorskiej oznaczonych na rysunku planu zgodnie z numerem ewidencyjnym

WKZ.
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2. Na obszarze stref oznaczonych 54-65/4, 54-65/9, 54-65/10, 54-65/13, 54-65/14, 54-

65/21, 54-65/22, 54-65/26, 54-65/28, 54-65/63 ustala sie:

1) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw — przed
wydaniem pozwolenia na budoweg lub zgtoszeniem wiasciwemu organowi budowy
obiektéw budowlanych, wigzacych sie z wykonywaniem robét ziemnych -
uzgodnienia zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych;

2) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewodzkiego konserwatora zabytkow
uzgodnienia zakresu i rodzaju niezbednych badan  archeologicznych
poprzedzajgcych inne niz wymienione w pkt. 1 roboty ziemne lub zmiane charakteru
dotychczasowej dziatalnosci w granicach ww. stref;

3) nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacii
(przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie).

3. Na obszarze strefy oznaczonej 54-65a plan ustala:

1) obowigzek przeprowadzenia, w uzgodnionym z WKZ terminie, robét ziemnych
zwigzanych z budowg obiektdéw budowlanych, urzadzerh wodnych, robotami
budowlanymi, poszukiwaniem, rozpoznawaniem, wydobywaniem kopalin, regulacja
wéd - pod nadzorem pracownika Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow;

2) przeprowadzenie nadzoru zostanie odnotowane w dzienniku budowy. Skutkiem nie
dopetnienia przez inwestora warunku wymienionego w pkt 1) bedzie wstrzymanie
robét;

3) w przypadku odkrycia w czasie nadzoru zabytku archeologicznego, roboty zostang
wstrzymane do czasu przeprowadzenia, na koszt osoby fizycznej lub jednostki
organizacyjnej realizujgcej te roboty, badan archeologicznych w niezbednym
zakresie.

§ 32. Na obszarze objetym granicami planu nie wystepujg obiekty lub budynki zaliczone do
débr kultury wspétczesne;.

ROZDZIAL 5

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogodlnodostepnych

§ 33. 1. Wyznacza sie uktad miejsc i przestrzeni ogélnodostepnych, w sktad ktérego
wchodza;
1) droga powiatowa 2420 W - tereny oznaczone symbolami 2KDZ (ul. Rolnicza):
2) drogi gminne zbiorcze i lokalne - tereny oznaczone:
a) 1KDZ - ul. Armii Poznan - droga zbiorcza,
b) 3KDZ - ul. Koscielna Droga - droga zbiorcza,
c) 1KDL - ul. Chopina - droga lokalna,
d) 2KDL - ul. Wislana - droga lokalna;
3) drogi gminne dojazdowe - tereny oznaczone symbolami od 1KDD do 11KDD i od
1KD-PJ do 16KD-PJ;
4) tereny ustug sportu i rekreacji - tereny oznaczone symbolami US(UQ), US;
5) tereny drég wewnetrznych.

2. Miejscami i przestrzeniami ogélnodostepnymi mogg byé¢ réwniez niewygrodzone tereny
przed niektorymi obiektami ustugowymi - w zaleznoéci od charakteru prowadzonej w nich
dziatalnosci ustugowej, nieoznaczone oddzielnym symbolem.

§ 34. Tereny, o ktérych mowa §33 ust. 1 i 2 wymagajg szczegdinego opracowania miejsc
koncentracji ruchu pieszego (posadzki, mata architektura) oraz starannej aranzacji zieleni
towarzyszacej.

§ 35. Ustala sig zasady =zagospodarowania poszczegblnych miejsc i przestrzeni
ogolnodostepnych wymienionych w §33 ust. 1i 2:
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)

ustala sig budowe lub przebudowe posadzek, o$wietlenia, odwodnienia itp.:

ustala sie urzgdzenie zieleni przyulicznej, w szczegélnosci zachowanie,

nasadzenia lub wymiang szpaleréw drzew, zgodnie z rysunkiem planu i

ustaleniami szczegotowymi:

nakaz zharmonizowania:

a) kolorystyki i rodzaju materiatébw uzytych do budowy nawierzchni, w
szczegolnosci chodnikéw, placéw, miejsc postojowych dla samochodéw,

b) kolorystyki i formy urzadzern wyposazenia terendéw komunikacji i mebli
ulicznych,

¢) kompozycji roélinnej w szczegdlnosci poprzez zachowanie jednorodnosci
gatunkowej szpalerow, alei, zywoptotow;

dopuszcza sie¢ wyznaczenie miejsc dla lokalizacji ogrédkéw gastronomicznych

przy lokalach ustugowych;

dopuszcza sig lokalizowanie reklam, nosnikow reklam, szyldéw i stupow

ogtoszeniowych, zgodnie z ustaleniami §19;

ustala si¢ zakaz tworzenia trwatych przegréd w dostepie do terenéw miejsc i

przestrzeni ogélnodostepnych (przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia

elementow matej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig i

inne);

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych; wyjatek stanowig obiekty

stuzace realizacji wlasciwego obiektu budowlanego, ktére nalezy usuna¢ po

zakonczeniu budowy:.

§ 36. Dla miejsc i przestrzeni ogélnodostgpnych ustala sie obowigzek zapewnienia
dostgpnosci osobom niepetnosprawnym do:

1)
2)

terenow komunikacji: ulic, placéw, ciagéw pieszych, przej$¢ pieszych,
przystankow komunikacji miejskiej (likwidacja progéw wysokosciowych):
obiektow ustugowych oraz terendw zieleni urzadzone;j.

ROZDZIAL 6

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§37. Okresla sig parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w odniesieniu do terendw o réznym przeznaczeniu:

1)
2)
3)

4)

ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy, =zgodnie =z ustaleniami
szczegotowymi;

ustala sig minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi.

§ 38. 1. Dopuszcza sig lokalizacje nowej zabudowy na dziatkach o powierzchni mnigjszej
niz powierzchnia dziatki budowlanej ustalonej planem dla terenu, przy zachowaniu
wskaznikéw ustalonych planem w zakresie powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy
I powierzchni biologicznie czynnej w przypadku, gdy dotyczy to dziatki budowlanej, ktére;
powierzchnia zostata ograniczona w wyniku przeznaczenia niniejszym planem czesci dziatki
pod inwestycje celu publicznego.

2. Dopuszcza sig¢ lokalizacje nowej zabudowy na dziatkach o powierzchni

mniejszej niz powierzchnia dziatki budowlanej ustalonej planem dla terenu, przy
zachowaniu wskaznikow ustalonych planem w zakresie powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej w przypadku, gdy dziatka
spetnia réwnoczesnie nastepujace wymagania:
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1) decyzja w wyniku ktorej wydzielono dziatke zostata wydana przed wytozeniem do
publicznego  wgladu  projekiu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego ,Chopina” dnia 12.02.2010 .,

2) dostgp do drogi publicznej jest bezposredni lub za posrednictwem drég
wewnetrznych o parametrach zgodnych z wymienionymi w §46.

§ 39. W zakresie sytuowania budynku na dziatce ustala sie:

1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §12 - §16;

2) zakaz sytuowania budynkow w odlegtosci mniejszej niz 4 m od granicy drogi
wewnetrznej;

3) dopuszcza sie catkowite lub czesciowe podpiwniczenie budynkow mieszkalnych,
ustugowych i mieszkalno-ustugowych z zastrzezeniem §21 ust. 2 pkt 3);

4) maksymalna wysoko$¢ poziomu gtébwnego wejscia do budynku - 1 m od
istniejacego poziomu terenu;

§40. Dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, rozbudowe i wymiane istniejgcej zabudowy
na warunkach zgodnych z ustaleniami niniejszego planu, przy czym w odniesieniu do dziatek
zabudowanych o powierzchni mniejszej niz powierzchnia minimalna ustalona dla terenu
dopuszcza sie rozbudowe w przypadku gdy dziatka spetnia rdwnoczesnie nastepujace
wymagania:
1) zachowane zostang wskazniki ustalone planem w zakresie powierzchni
zabudowy i intensywnos$ci zabudowy;
2) dostgp do drogi publicznej jest bezposredni lub za poSrednictwem drog
wewnetrznych o parametrach zgodnych z wymienionymi w §46.

§ 41. W zakresie geometrii dachu i kolorystyki pokry¢ dachowych ustala sie:

1) zakaz stosowania pokry¢é dachowych w kolorze niebieskim, turkusowym,
seledynowym, fioletowym, zottym, pomaranczowym, rézowym - preferowane
kolory to ciemnoszary, ciemnozielony, granatowy, brazowy;

2) zakaz zroznicowania kolorystyki dachéw stromych w obrebie jednej dziatki
budowlanej;

3) zakaz stosowania dachéw stromych jednospadowych.

§ 42. Dla budynkoéw ustugowych wolnostojacych i dla czesci budynkéw przeznaczonych na
funkcje ustugowe dopuszcza sie dachy ptaskie.

§43. Dla garazy i zabudowy gospodarczej towarzyszacych budynkowi o funkcji
mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej lub ustugowej ustala sie:

1) zakaz eksponowania nowej zabudowy gospodarczej w pierzei migjsc i przestrzeni
ogolnodostepnych, w szczegolnosci drogi publicznej; nakaz lokalizowania
wolnostojgcej zabudowy gospodarczej na tytach budynku gtéwnego;

2) dla nowopowstatych budynkéw garazowych i gospodarczych ustala sie maksymalng
wysokos¢ 6 m;

3) dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 30°

4) zakaz budowy i ustawiania garazy, obiektéw gospodarczych z elementow
prefabrykowanych jako tymczasowych obiektéw budowlanych;

5) nakaz zharmonizowania bryty, kolorystyki elewacji i materiatéw wykonczeniowych
z budynkiem o funkcji mieszkalnej lub ustugowe;.

ROZDZIAL 7

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§44. Nie wyznacza sie obszarow przeznaczonych do scaler i podziatéw nieruchomosci
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
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§ 45. 1. Dopuszcza sig scalanie i podziat nieruchomo$ci w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego ustala sie:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, minimalny wymiar frontu dziatki oraz
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi dla terenow;

2) dopuszcza sig powierzchnie dziatki budowlanej stanowiacg przynajmniej 80%
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ustalonej planem dla terenu, w
przypadku gdy dotyczy to co najwyzej jednej projektowane] dziatki budowlanej
powstate] w wyniku podziatu wiekszej nieruchomosci,

3) dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatki budowlanej niz powierzchnia
minimalna ustalona planem dla terenu, w przypadku gdy dotyczy to dziatki
budowlanej, ktérej powierzchnia zostata ograniczona w wyniku przeznaczenia
niniejszym planem czesci dziatki pod inwestycje celu publicznego.

§46. W przypadku wydzielenia drég wewnetrznych obowigzujg nastepujace zasady:
1) drogi wewnetrzne powinny by¢ wyznaczone w sposéb umozliwiajacy dogodng
obstuge wszystkich dziatek, ktére do nich przylegajg;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) dla dojazdéw o diugosci do 100 m i/lub obstugujgcych do 6 dziatek
budowlanych - minimum 5 m - dla dojazdéw w formie ciggéw pieszo-jezdnych
(brak wyodrebnionego chodnika),
b) dla drég o dtugosci powyzej 100 m i/lub obstugujacych powyzej 6 dziatek
budowlanych:
— minimum 6.0 m - dla drég w formie ciggéw pieszo-jezdnych (brak
wyodrebnionego chodnika),
- powyzej 8 m - dla drég z wyodrebnionym chodnikiem;
3) maksymalna diugos¢ drogi bez przelotu 150 m, wliczajgc dtugo$é placu do
zawracania;
4) w przypadku zakonczenia ulicy wewnetrznej w formie siegacza zawrotka nie
moze mie¢ mniejszych wymiaréw niz 125 mx 12,5 m;
5) obowiazuje zasada ,ruchu uspokojonego”.

ROZDZIAL 8
Zasady adaptacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 47. Ustalenia ogolne w zakresie uktadu komunikacyjnego:
1) plan ustala linie rozgraniczajgce drég wraz z urzgdzeniami inzynieryjnymi;
2) ustalenia szczegdtowe dla terendw komunikacyjnych w §77 - §80.

§ 48. Ustala sie adaptacje, przebudowe oraz budoweg nowych drég publicznych klasy drég
zbiorczych, lokalnych, dojazdowych na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia:

1) KDZ - tereny drdg publicznych klasy drogi zbiorcze;j;

2) KDL - tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej;

3) KDD - tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowe;.

§ 49. Plan wyznacza drogi dojazdowe w formie ciggu pieszo-jezdnego na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-PJ.

§ 50. Szczegotowy przebieg linii rozgraniczajacych terenéw komunikacyjnych wraz z
podstawowym wymiarowaniem przedstawiono na rysunku planu.

14



§ 51. 1. Podziat ulic ze wzgledu na kategorie w sieci drogowej tj. na drogi powiatowe oraz
gminne okreslajg przepisy szczegbdtowe (ustawa o drogach publicznych oraz rozporzadzenia
wykonawcze).

2. O ewentualnej dostepnosci do ww. drog decyduje wytacznie zarzgdca drogi.

§ 52. 1. Dopuszcza sie prowadzenie komunikacji autobusowej oraz realizacji urzadzen dla jej
obstugi na terenach drég publicznych oznaczonych symbolami przeznaczenia: KDZ i KDL.

2. Na terenach funkcjonalnych znajdujacych sie przy drogach, na ktérych dopuszczone
jest prowadzenie komunikacji autobusowej, dopuszcza sie realizacje urzadzen
stuzgcych tej funkeji, m. in. zatok i wiat przystankowych w miejscach i na warunkach
uzgodnionych z zarzadca drogi i wiascicielem terenu.

§ 53. Dla drég dojazdowych ustala sie:

1) w drogach o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych powyzej 8,0 m nalezy realizowac
chodnik przynajmniej z jednej strony ulicy;

2) w drogach o szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m i mniej, w celu realizacji
chodnika lub nalezytego odwodnienia terenu, dopuszcza sie wprowadzenie ruchu
jednokierunkowego;

3) drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m i mniej mozna realizowac jako
drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego z niewyodrebniong jezdnig i chodnikiem:;

4) dopuszcza sie stosowanie urzadzen do spowalniania ruchu samochodowego.

§ 54. Uzupetniajaca sie¢ dostepu komunikacyjnego do poszczegélnych dziatek stanowig
prywatne drogi wewnetrzne, niewyznaczone na rysunku planu, ktorych ksztattowanie okreslg
projekty podziatow, z warunkami jak w §46.

§ 55. 1. Potrzeby parkingowe dla istniejgcych, rozbudowywanych i projektowanych
obiektow nalezy realizowaé na terenie lokalizacji wtasnych w iloéci nie mniejszej niz
wynikajacej ze wskaznikow podanych w tabeli 1:

Tabela 1 - wskazniki do bilansu miejsc parkingowych

Minimalny
Lp. Rodzaj funkgji Podstawa odniesienia wskazniki migjsc
postojowych

1 2 3 4

1. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 12

2. | Zabudowa jednorodzinna 1 lokal mieszkalny 2

3. |Hotele, pensjonaty 10 tozek 5
Domy dziennego i statego pobytu dla s

% 0s0b starszych Tadozek 1.3
Obiekty handlowe o powierzchni 2 .

5. sprzedazy do 400 mE 100 m* pow. sprzedazy 2

6. |Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc konsumpcyjnych 20

7. | Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. uzytkowej 25
Przychodnie, gabinety lekarskie, 2 ; ; '

8. kancelarie adwokackie 100 pows Uzytkowel 4

9. | Domy parafialne, domy kultury 100 m* pow. uzytkowej 0,8

10. | Przedszkola, $wietlice 1 oddziat 3

11. | Rzemiosto ustugowe 100 m? pow. uzytkowej 3

12. | Myjnia samochodowa 1 stanowisko do mycia 2
Baseny plywackie, sitownia 2 ; .

o Inne mate obiekty sportu i rekreagji 1G0T povs eyt 10
Whbudowane lokale ustugowe o 2 i :

1% funkcjach nieucigzliwych TROIL” BO: BEYIRaWS) 2
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2. Dopuszcza sie realizacje parkingdw ogolnodostepnych i zatok postojowych w pasach
drogowych, na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu: KDZ i KDL na
warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych i w uzgodnieniu z zarzgdcami drog.

ROZDZIAL 9

Zasady przebudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 66. W zakresie zasad przebudowy i dobudowy systemu uzbrojenia inzynieryjnego terenu:

§ 57.

§ 58.

1)

1)

2)
3)

4)

o)

1)

2)

3)

4)

ustala sie zachowanie i rozbudowe istniejgcych sieci; dopuszcza sie przebudowe
sieci magistralnych, rozbiorczych i przylaczy kolidujgcych z projektowang
zabudowag, obiektami i zagospodarowaniem terenu;

ustala sie lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych;

pod budowe budowli i urzgdzen technicznych projektowanego lokalnego ujecia
wody przeznacza sig teren I-H;

dopuszcza sie mozliwosé realizacji urzadzer technicznych uzbrojenia jako
towarzyszgcych inwestycjom na terenach wiasnych inwestoréow, w wydzielonej
strefie;

realizacja uktadu drog publicznych powinna obejmowac kompleksowsg realizacje
uzbrojenia technicznego;

ustala si¢ docelowo petne uzbrojenie inzynieryjne dziatek budowlanych w
granicach planu.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

docelowo, dla wszystkich terenéw zabudowy, zaopatrzenie w wode z gminnej sieci
wodociggowej, poprzez sukcesywnie rozbudowywang sie¢ magistral i przewodow
wodociggowych, na warunkach okreslonych przez zarzgdce sieci;

dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z gminne] sieci w oparciu o ujecie wody i
stacje uzdatniania wody zlokalizowana na terenie I-H po jej realizacji;

do czasu realizacji gminnej sieci wodociggowej, dla zabudowy jednorodzinne;
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z ujeé wiasnych;

ujecia wiasne nalezy traktowac jako rozwigzanie tymczasowe - ich lokalizacja
oraz sposob wykonania podigczen powinny uwzglednia¢ mozliwos¢ docelowego
podtaczenie zabudowy do sieci gminnej;

parametry systemu wodociggowego musza zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ wody do
celow gasniczych zgodnie z wymogami zapisanymi w Rozporzadzeniu Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drog pozarowych z dnia 24 lipca 2009 r.

W zakresie odprowadzenia Sciekéw bytowo-komunalnych ustala sie:

docelowo, dla wszystkich terendw zabudowy, zaktada sie odprowadzenie sciekow
do gminnej oczyszczalni Sciekow, poprzez sukcesywnie rozbudowywana_ sie¢
kolektoréw i kanatéw podziemnych;

do czasu realizacji gminnej kanalizacji sanitarnej, dla zabudowy JednorodzmneJ
dopuszcza sig odprowadzenie sciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
cyklicznie opréznianych przez wyspecjalizowane stuzby;

szczelne zbiorniki bezodptywowe nalezy traktowaé jako rozwiazanie tymczasowe
- ich lokalizacja oraz spos6b wykonania podiaczern powinny uwzgledniaé
mozliwos¢ docelowego poditgczenia zabudowy do sieci gminne;j:

zakaz realizacji | stosowania zbiornikow bezodptywowych na terenie dziatek po
zrealizowaniu gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j.

§ 59. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
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§ 60.

§ 61.

1)

2)
3)

indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepto; nakaz stosowania wysokosprawnych
systemdéw grzewczych i niskoemisyjnych paliw np.. oleju opatowego
niskosiarkowego, gazu, energii elektrycznej lub odnawialnych Zrodet energii;
indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepto mozna stosowaé do grup budynkow;
nakaz likwidacji, podczas przebudowy budynkéw, istniejacych urzadzen na paliwa
state o wysokiej emisji zanieczyszczen, w szczegolnosci: wegiel, koks.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1)

2)

9)

zaopatrzenie w gaz ziemny dla potrzeb ogrzewania pomieszczen, uzyskiwania
cieptej wody uzytkowej, zasilania kuchni gazowych - z istniejgcego systemu za
posrednictwem sukcesywnie rozbudowywanego pierscieniowego ukfadu sieci
gazociggow;

dalsza gazyfikacja obszaru mozliwa o ile zostang zawarte umowy pomiedzy
dostawcg gazu a odbiorcg, po spetieniu kryteriow ekonomicznej optacalnosci
dostaw gazu dla Przedsiebiorstwa Gazowniczego;

dla catego obszaru planu ustala sie adaptacje istniejacej sieci; realizacje, rozbudowe i
przebudowe sieci gazowej ustala sie wytacznie jako podziemne;j;

realizacje sieci i przytaczy gazowych w rezerwach terenu dokonanych w liniach
rozgraniczajgcych drég i terendw drég wewnetrznych;

podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drég nalezy zabezpieczyé
istniejace gazociagi przed uszkodzeniem przez cigzki sprzet budowlany i
samochody;

linia ogrodzen winna przebiegaé w odlegtosci min. 0,5 m od gazociggu;

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej usytuowanie punktéw
redukcyjno-pomiarowych ustala sie¢ w linii ogrodzen (otwierane na zewnatrz od
strony ulicy), w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym =z
zarzgdzajacym siecig gazowg;

gazociggi, ktére w wyniku przebudowy drogi znalazlyby sie pod jezdnig, nalezy
przenies¢ w strefg rezerwy terenu w liniach rozgraniczajgcych drég na koszt
inwestora budowy;

warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe zgodnie z
wiadciwymi przepisami szczegolnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

dla catego obszaru planu ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej. Realizacjg, rozbudowe i przebudowe sieci ustala sie jako
napowietrzng i kablowg;

realizacjg sieci i urzadzen elektroenergetycznych, w zaleznosci od potrzeb, na catym
terenie dziatania planu, przy czym w pierwszej kolejnosci pod rozbudowe sieci i
budowe stacji transformatorowych rezerwuje sie tereny w liniach rozgraniczajacych
istniejacych i projektowanych drég publicznych;

lokalizacje nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych i stupowych w formie
stacji wolnostojgcych lub wbudowanych w projektowang zabudowe;

strefe ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokdét istniejacych linii napowietrznych
sredniego napiecia. Szeroko$¢ tej strefy wynosi 6m od osi linii na obie strony.
Zagospodarowanie przestrzenne wewnatrz tej strefy nalezy rozpatrywac
kazdorazowo indywidualnie w oparciu o opinie zarzadcy sieci. W decyzjach o
pozwoleniu na budowe wydanych dla obiektéw pofozonych w strefie nalezy
zastrzegac kazdorazowo specjalne wymogi obowigzujace przy wznoszeniu obiektow,
okreslone w przepisach szczegotowych;

w przypadku wystgpienia kolizji projektu zagospodarowania dziatki budowlanej z
istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi, inwestor pokryje koszty niezbednej
przebudowy tych urzgdzen na warunkach i za zgodg zarzadcy sieci;

dopuszcza sig uzyskiwanie energii z baterii stonecznych. Uzyskiwanie energii w inny
sposob dopuszcza sie jedynie dla potrzeb zasilania awaryjnego w przypadku zaniku
napiecia zasilania podstawowego z sieci energetyki zawodowe;.
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§ 62. W zakresie dostepu do telefonicznych potaczer kablowych, sieci teletechnicznych i
radiowych sieci telekomunikacyjnych ustala sie:

1)

2)

3)

adaptacje istniejacej sieci dla catego obszaru planu. Realizacjg, rozbudowe i
przebudowe sieci ustala sig wytacznie jako kablowe] podziemnej. Zachowuje sie
istniejace linie napowietrzne do czasu ich remontu lub innej koniecznosci
przebudowy;

realizacjg sieci i przytaczy w rezerwach terenu dokonanych w liniach
rozgraniczajgcych drog i terendw droég wewnetrznych;

dopuszcza sig obstuge telekomunikacyjng obiektéw na terenie objetym planem z
istniejacej sieci telekomunikacyjnej lub z innych sieci telekomunikacyjnych:

na terenach przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng ogranicza
sie¢ mozliwos¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej wylgcznie do infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu, w mys| ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i
sieci telekomunikacyjnych.

§ 63. W zakresie odprowadzenia i zagospodarowania wdéd opadowych i roztopowych oraz
sciekow opadowych ustala sie:

1)

2)

3)

zakaz wprowadzania do gruntu i wéd podziemnych sciekow opadowych Iub

roztopowych o parametrach przekraczajgcych standardy jakosci przewidziane dla

srodowiska;

dla nowej zabudowy nakazuje sig¢ zagospodarowanie wod opadowych i

roztopowych w obrebie dziatki budowlane;j;

sposob uksztaftowania terenu na dzialce budowlane] nie moze powodowaé

sptywu wod opadowych z dziatki na dziatki sasiednie; na dziatkach budowlanych,

gdzie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie przekracza 50% - nalezy

stworzy¢ warunki do przechwycenia i czasowego przechowywania nadmiaru wod w

celu niedopuszczenia do splywu woéd na dziatki sgsiednie;

docelowo ustala sig budowg kanalizacji deszczowej dla odwodnienia drog

publicznych o kategoriach: lokalna, zbiorcza;

dopuszcza sie realizacje kanalizacji deszczowej dla odwodnienia nie

wymienionych w pkt 4), utwardzonych terendw przestrzeni publicznych oraz

parkingow i placow towarzyszacych obiektom uzytecznosci publicznej;

do czasu realizacji kanalizacji deszczowe]j obstugujgcej przestrzenie publiczne,

dopuszcza sig odprowadzenie - podczyszczonych do parametrow zgodnych z

przepisami - $ciekéw opadowych i roztopowych do studni chfonnych, ewentualnie

powierzchniowo na teren biologicznie aktywny;

w przypadku przebudowy istniejacej drogi publicznej dojazdowej o szerokosci w

liniach rozgraniczajgcych ponizej 10 m, gdzie budowa kanalizacji deszczowej

zbiorczej jest niemozliwa, nalezy zapewni¢é skuteczne odwodnienie drogi

W szczegolnosci poprzez odprowadzenie nadmiaru wod:

a) na teren biologicznie aktywny, przy czym w takim przypadku minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni pasa drogowego
powinien wynosi¢ min. 25%,

b) do gruntu poprzez zastosowanie na jezdni nawierzchni potprzepuszczalnej lub
azurowej w szczegolnosci w odniesieniu do drog istniejgcych o szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych ponizej 8,0 m,

c) do noworealizowanych podziemnych zbiornikéw retencyjno-infiltracyjnych,

d) do dotéw chtonnych w przypadku gdy parametry podtoza na to pozwalajg i nie
ma grozby zanieczyszczenia wéd podziemnych,

€) natereny drég publicznych wyposazonych w kanalizacje deszczowa;

dopuszcza sig odprowadzanie nadmiaru wod opadowych lub roztopowych z drég

wewnetrznych na tereny drég publicznych, pod warunkiem, ze sa one
wyposazone w kanalizacje deszczowa.
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ROZDZIAL 10

Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 64. Dopuszcza sie kontynuacje sposobu uzytkowania budynkéw i terendéw w sposéb
zgodny ze stanem istniejacym w dniu uchwalenia planu do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.

§ 65. Dopuszcza sig zachowanie, przebudowe, remont istniejacej zabudowy zwigzanej z
produkcjg rolng na terenach zabudowy jednorodzinnej do czasu realizacji nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem okre$lonym w planie.

DZIAL 1l

Ustalenia szczegdtowe dla terenéw

§ 66. Dla terenu oznaczonego symbolem US(UQ) ustala sie:

1)

2)
3)

4)

o)

6)

7)

Przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji - ogréd jordanowski, z
obiektami matej architektury i obiektami technicznymi stuzacymi obstudze i
utrzymaniu terenu, zielen urzadzona.

Przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi oswiaty, edukacja podstawowa.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostepnych:

a) wedtug ustalen ogélnych §34 - §36;
b) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedtug ustaler ogélnych

§19, §20;

Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nakaz ksztattowania i utrzymania zieleni wysokiej i niskigj;

b) wskaznik maksymalnej zabudowy dziatki budowlanej - 0,15;

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy - 0,30;

d) maksymalna wysoko$§¢é zabudowy:

- W przypadku dachu stromego - 9 m,
- w przypadku dachu ptaskiego - 7 m;

) dach ptaski lub stromy;
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60% terenu;

) 50% powierzchni boisk lub placéw z nawierzchnig przepuszczalng taka jak: zwir,
maczka ceglana, azurowe elementy betonowe i plastikowe oraz sztuczne
nawierzchnie trawiaste, itp. mozna bilansowa¢ w ramach powierzchni
biologicznie czynnej dziatki;

h) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.

[(o N ()]

Zasady podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlanej:

a) wedtug ustalen ogélnych — Rozdziat 7;

b) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 800 m?,

¢) minimalna szerokoé¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m;

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 60° do 90°.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug ustalen
ogdélnych §23, §24, §26 - §29.

Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw
odrebnych:
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§ 67.

a) prawo energetyczne: strefa ograniczenn w zagospodarowaniu terenu wokét
istnigjgcych linii napowietrznych $redniego napiecia zgodnie z ustaleniami §61
pkt 4)

b) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzig;, obowigzujg,
ustalenia ogdlne §22.

8) Obstuga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obstuga komunikacyjna z istniejacych drég publicznych:
b) ilo&¢ miejsc parkingowych wedtug ustalern ogdlnych §55.

9) Rozbudowa systemoéw infrastruktury technicznej: wedtug ustalen ogéinych — Rozdziat
9.

10) Usuwanie odpadéw komunalnych: wedtug ustalen ogélnych §25.
11) Stawka procentowa - 1%.

Dla terenu oznaczonego symbolem US ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji - plac zabaw dla dzieci
z obiektami matej architektury i obiektami technicznymi stuzgcymi obstudze i
utrzymaniu terenu, w tym sanitariaty.

2) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania miejsc i przestrzeni
ogdlnodostepnych:
a) wedtug ustalen ogélnych §34 - §36;
b) zasady dotyczgce realizacji ogrodzen wediug ustaler ogdéinych §20;
c) zakaz umieszczania reklam;
d) zakaz nie dotyczy tablic informacyjnych zwigzanych z funkcjonowaniem
terenu.

3) Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nakaz ksztattowania i utrzymania zieleni wysokiej i niskiej;

b) zakaz lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem obiektow technicznych stuzgcych
obstudze i utrzymaniu terenu, w tym sanitariatow;

c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25% terenu;

d) zakaz stosowania nieprzepuszczalnych nawierzchni bitumicznych;

e) 50% powierzchni boisk lub placéw z nawierzchnig przepuszczalng taka jak: zwir,
maczka ceglana, azurowe elementy betonowe i plastikowe oraz sztuczne
nawierzchnie trawiaste, itp. mozna bilansowa¢é w ramach powierzchni
biologicznie czynnej dziatki.

4) Zasady podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlanej:
a) wedtug ustalen ogdlnych — Rozdziat 7;
b) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych.

5) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wediug ustalen
ogolnych §23, §24, §26 - §29. ‘

6) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw
odrebnych - prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzig;
obowigzujg ustalenia ogblne §22.

7) Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej: wedtug ustaler ogoéinych — Rozdziat
9.

8) Usuwanie odpadéw: wedtug ustalen ogélnych §25.
9) Stawka procentowa - 1%.
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§ 68. Dla terenu oznaczonego symbolem UO ustala sie:

§ 69.

1)

2)

3)

5)

6)

)

8)

9)

Przeznaczenie podstawowe - ustugi o$wiaty - przedszkole, edukacja
podstawowa.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania migjsc i przestrzeni
ogolnodostepnych:

a) zasady dotyczgce l|okalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedtug ustalen
ogdlnych §19, §20;
b) zakaz umieszczania reklam wielkogabarytowych.

Obowigzujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 0,20:

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,4;

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m;

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70% dziatki
budowlane;j;

e) 50% powierzchni boisk lub placéw zabaw z nawierzchnig przepuszczalng takag
jak: zwir, maczka ceglana, azurowe elementy betonowe i plastikowe oraz
sztuczne nawierzchnie trawiaste, itp. mozna bilansowaé w ramach powierzchni
bioclogicznie czynnej dziatki.

Zasady podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlane;j:
a) wedtug ustalen ogoélnych — Rozdziat 7;
b) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren potozony w granicach WOCHK;
b) wedtug ustalen ogdlnych §21, §23, §24 oraz §26 - §29.

Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw
odregbnych: prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodziag;
obowigzujg ustalenia ogdlne §22.

Obstuga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna z istniejgcych drog publicznych;

b) dostep do drogi zbiorczej wytacznie za posrednictwem zjazddw (skrzyzowan),
ktorych lokalizacje wskazuje rysunek planu:

c) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustalen ogolnych §55.

Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej wedtug ustalen ogélnych — Rozdziat
9.

Usuwanie odpadéw: wedtug ustaler ogdlnych §25.

10) Stawka procentowa — 30%.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U ustala sie:

1)

Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojace;j;

b) tereny ustug nieucigzliwych (zaréwno ustugi podstawowe jak i komercyjne) z
wytaczeniem:
- stacji paliw oraz ustug zwigzanych z: naprawg i demontazem

samochodéw, sktadowaniem czesci uzywanych samochodow,

- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

c) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w formie zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej z nieucigzliwymi ustugami w
parterze.
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§ 70.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce - drobna wytworczosé.

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania miejsc i przestrzeni

4)

5)

6)

7)

9)

ogolnodostepnych:

a) zasady dotyczgce lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedtug ustaler ogélnych
§19, §20;

b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dziatalnoscig prowadzong na
terenie;

c) w przypadku realizacji lub adaptacji czesci budynku mieszkalnego na ustugi
lub drobng wytworczoéé - zabrania sie urzgdzania miejsca do skiadowania
produktow i urzadzen zwigzanych z tg dziatalnoscia, w pasie pomiedzy
ogrodzeniem od strony drogi publicznej a frontem budynku:

d) dopuszcza si¢ lokalizacje  sezonowo organizowanych  ogrodkow
gastronomicznych z miejscami do siedzenia i konsumpcji w pasie pomiedzy
ogrodzeniem od strony drogi publicznej a frontem budynku.

Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,30;
b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,40;
c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- w przypadku dachu stromego - 9 m,
- w przypadku dachu ptaskiego - 7 m;
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 60% dziatki
budowlangj;
e) kat nachylenia dachu:
- dach stromy,
- dla budynkow ustugowych wolnostojacych i dla czesci budynkéw
przeznaczonych na funkcje ustugowe dopuszcza sig dachy ptaskie;
Zasady podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlane;j:
a) wedtug ustalen ogdinych — Rozdziat 7;
b) minimalna wielko&¢ dziatki budowlanej - 1200 m?
¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 25 m;
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 60° do 90°.
Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren potozony w granicach WOCHK;
b) obowigzujg, ustalenia ogdlne §21, §23, §24, §26 - §29.
Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisdw
odrebnych: prawo wodne - obszar potencjalnego zagrozenia powodzia:
obowigzujg ustalenia ogélne §22.
Obstuga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obstuga komunikacyjna =z istniejacych drég publicznych oraz za
posrednictwem drég wewnetrznych;

b) nalezy ograniczac liczbe zjazddw;

¢) wymagania w stosunku do drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami §46;
d) zachowuje sie istniejace zjazdy z drogi zbiorczej 1KDZ;

e) ilos¢ miejsc parkingowych wg ustalen ogolnych §55.

Rozbudowa systemdw infrastruktury technicznej: wedtug ustalers ogélnych — Rozdziat
9, przy czym zakazuje sie wprowadzania funkcji ustugowych do czasu
wyprzedzajgcego wyposazenia terendw w kanalizacje gminna.

10) Usuwanie odpadow: wediug ustalen ogoinych §25.

11) Stawka procentowa - 30%.

1)

Dla terenu oznaczonego symbolem 2MN/U ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe:
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3)

o)

6)

8)

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

b) tereny ustug nieucigzliwych (zaréwno ustugi podstawowe jak i komercyjne) z
wytgczeniem:
- stacji paliw oraz ustug zwigzanych 2z naprawg i demontazem

samochodoéw, sktadowaniem czesci uzywanych samochodoéw,

- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

c) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej z nieucigzliwymi ustugami w parterze.

Przeznaczenie uzupetniajgce - drobna wytworczose.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania miejsc | przestrzeni

ogdélnodostepnych:

a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedtug ustalen ogélnych
§19, §20;

b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dziatalnoscig prowadzong na
terenie;

c) w przypadku realizacji lub adaptacji czesci budynku mieszkalnego na ustugi
lub drobng wytwoérczos¢ - zabrania sie urzadzania miejsca do sktadowania
produktéw i urzadzen zwigzanych z tg dziatalnoscig, w pasie pomiedzy
ogrodzeniem od strony drogi publicznej a frontem budynku;

d) dopuszcza sie lokalizacje  sezonowo  organizowanych  ogrodkow
gastronomicznych z miejscami do siedzenia i konsumpcji w pasie pomiedzy
ogrodzeniem od strony drogi publicznej a frontem budynku.

Obowigzujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,30;
b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,40;
c) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- w przypadku dachu stromego - 9 m,
- w przypadku dachu ptaskiego - 7 m;
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 60% dziatki
budowlanej;
e) kat nachylenia dachu:
- dach stromy,
- dla budynkéw ustugowych wolnostojacych i dla czesci budynkéw
przeznaczonych na funkcje ustugowe dopuszcza sie dachy ptaskie;

Zasady podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlanej:

a) wedtug ustalert ogdinych — Rozdziat 7,

b) minimalna wielko$é dziatki budowlane;j - 800 m?

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - 20 m.

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 60° do 90°.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug ustalen
0gdlnych §23, §24 oraz §26 - §29.

Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw

odrebnych:

a) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokét
istniejgcych linii napowietrznych sredniego napiecia zgodnie z ustaleniami §61
pkt 4);

b) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzig, obowigzuja,
ustalenia ogdlne §22.

Obstuga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna z istniejacych drdég publicznych oraz za
posrednictwem drég wewnetrznych;

b) wymagania w stosunku do drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami §46;
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9)

c) zachowuje sie istniejgce zjazdy z drég zbiorczych 1KDZ i 2KDZ:

d) nalezy ograniczaé liczbe zjazdow;

e) ilos¢ miejsc parkingowych wg ustalen ogolnych §55.

Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej: wedtug ustaler ogélnych — Rozdziat

9, przy czym =zakazuje sig wprowadzania funkcji ustugowych do czasu
wyprzedzajgcego wyposazenia terendw w kanalizacje gminna.

10) Usuwanie odpadéw: wedtug ustalen ogdélnych §25.

11) Stawka procentowa - 1%.

Dla terenéw oznaczonych symbolami od TMN do 11MN ustala sie:

1)

2)

6)

Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o
niskiej intensywnosci, w uktadzie wolnostojacym.

Funkcje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu - ustugi podstawowe
nieucigzliwve w formie wbudowanej w zabudowe mieszkaniowg, drobna
wytworczosé.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania miejsc | przestrzeni

ogodlnodostepnych:

1) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzenr wedtug ustalen ogélnych
§19, §20;

2) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dziatalnoscig prowadzong na
terenie;

3) w przypadku realizacji lub adaptacji czesci budynku mieszkalnego na ustugi
zabrania si¢ urzadzania miejsca do sktadowania produktéw i urzadzen
zwigzanych z tg dziatalno$cig, w pasie pomigdzy ogrodzeniem od strony drogi
publicznej a frontem budynku;

4) dopuszcza sie lokalizacje sezonowo  organizowanych  ogrédkéw
gastronomicznych z miejscami do siedzenia i konsumpcji w pasie pomiedzy
ogrodzeniem od strony drogi publicznej a frontem budynku.

Obowigzujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,20;

b) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy - 0,35;

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9 m;

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 70% dziatki budowlanej;
e) dach stromy;

Zasady podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlanej:

a) wedtug ustalen ogoinych — Rozdziat 7;

b) minimalna wielko$¢é dziatki budowlanej - 1200 m?,

c) minimalna szerokosé frontu dziatki budowlanej - 25 m;

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 60° do 90°.

Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony w granicach WOChK:;

b) obowigzuja, ustalenia ogdlne §21, §23, §24 oraz §26 - §29;

c) w celu wyeliminowania zagrozenia zdrowia potencjalnych mieszkancéw, dla
czgsci terenu 11MN (dziatki nr ew. 765/1, 766/1, 767, 1293, 1294, 1295/1,
1295/2), przed zmiang zagospodarowania nalezy przeprowadzié
specjalistyczne badania gruntu na obecno$¢ arsenu i chromu. W przypadku
stwierdzenia wartosci przekraczajacych wielko$ci dopuszczone, teren nalezy
zrekultywowac.
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7) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - dla dziatek budowlanych potozonych w
granicach stanowisk archeologicznych - wedtug ustalen ogélnych §31 ust 2.

8) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw
odrgbnych: prawo wodne - obszar potencjalnego zagrozenia powodzig;
obowigzuja, ustalenia ogolne §22.

9) Obstuga komunikacyjna terendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drég publicznych oraz
za posrednictwem drég wewnetrznych;

b) wymagania w stosunku do drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami §46;

c) dostep do drogi zbiorczej wytacznie za posrednictwem zjazdow (skrzyzowan),
ktérych lokalizacje wskazuje rysunek planu;

d) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustalen ogdlnych §55; dla zabudowy
jednorodzinnej w bilansie mozna uwzgledni¢ miejsca w garazu.

10) Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej: wedtug ustalen ogélnych — Rozdziat
0.

11) Usuwanie odpadow: wedtug ustaler ogéinych §25.
12) Stawka procentowa - 30%.

Dla terenéw oznaczonych symbolami od 12MN do 22MN ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej o
Sredniej intensywnosci w uktadzie wolnostojgcym.

2) Funkcje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu - ustugi podstawowe
nieucigzliwe i drobna wytworczo§¢ w formie wbudowanej w zabudowe
mieszkaniowa.

3) Wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostepnych:
1) zasady dotyczgce lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedtug ustaler ogélnych
§19, §20;
2) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dziatalno$cig prowadzona na
terenie;

3) w przypadku realizacji lub adaptacji czesci budynku mieszkalnego na ustugi
lub drobng wytworczos¢ - zabrania sie urzgdzania miejsca do sktadowania
produktéw i urzadzen zwigzanych z tg dziatalnoscia, w pasie pomiedzy
ogrodzeniem od strony drogi publicznej a frontem budynku;

4) dopuszcza sie lokalizacje sezonowo  organizowanych  ogrodkéw
gastronomicznych z miejscami do siedzenia i konsumpcji w pasie pomiedzy
ogrodzeniem od strony drogi publicznej a frontem budynku.

4) Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,25;
b) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy - 0, 40
c) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- w przypadku dachu ptaskiego - 7m,
- w przypadku dachu stromego - 9 m;
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 60% dziatki budowlane;j;
e) dach stromy lub ptaski;

5) Zasady podziatu nieruchomoéci i parametry dziatki budowlane;j:
a) wedtug ustalen ogélnych — Rozdziat 7;
b) minimalna wielko$é dziatki budowlanej - 800 m?;
¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 20 m;
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6)

7

8)

9)

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 60° do 90°.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug ustalen
ogdlnych §23, §24, §26 - §29.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - dla dziatek budowlanych potozonych w
granicach stanowisk archeologicznych - wedtug ustalen ogélnych §31 ust. 2, 3.

Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow

odrebnych:

a) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot
istniejgcych linii napowietrznych $redniego napigcia zgodnie z ustaleniami §61
pkt 4);

b) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzig, obowigzuja,
ustalenia ogolne §22.

Obstuga komunikacyjna terendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drég publicznych oraz
za posérednictwem drog wewnetrznych;

b) wymagania w stosunku do drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami §46;

c) ilo§¢ miejsc parkingowych wg ustalen ogélnych §55; dla zabudowy
jednorodzinnej w bilansie mozna uwzglednié miejsca w garazu.

10) Rozbudowa systemaéw infrastruktury technicznej: wedtug ustalen ogdlnych — Rozdziat

0.

11) Usuwanie odpadéw: wedtug ustalen ogdlnych §25.

12) Stawka procentowa - 1%.

Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN(U) do 4MN(U) ustala sie:

1)

2)

5)

Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej o
Sredniej intensywnosci, w uktadzie wolnostojgcym.

Przeznaczenie uzupetniajace — tereny ustug nieucigzliwych, w tym ustugi oswiaty,
z wylgczeniem:

a) stacji paliw oraz ustug zwigzanych z: naprawg i demontazem samochodoéw,
sktadowaniem cze$ci uzywanych samochodow,

b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?;

Funkcje towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu - drobna wytworczo$é w
formie wbudowanej w zabudowe mieszkaniows.

Wymagania wynikajgce =z potrzeb ksztattowania miejsc i przestrzeni

ogolnodostepnych:

a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedtug ustalen ogolnych
§19, §20; »

b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dziatalnocig prowadzong na
terenie;

c) w przypadku realizacji lub adaptacji czgsci budynku mieszkalnego na ustugi
lub drobng wytworczo$¢ zabrania sie urzgdzania miejsca do sktadowania
produktow i urzadzen zwigzanych z tg dziatalnoscia, w pasie pomiedzy
ogrodzeniem od strony drogi publicznej a frontem budynku;

d) dopuszcza sie lokalizacje sezonowo organizowanych  ogrédkéw
gastronomicznych z miejscami do siedzenia i konsumpcji w pasie pomiedzy
ogrodzeniem od strony drogi publicznej a frontem budynku.

Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,25;
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b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,4;

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- w przypadku dachu stromego - 9 m,
- w przypadku dachu ptaskiego - 7 m;

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 60% dziatki
budowlangj;

e) dach stromy lub ptaski;

6) Zasady podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlane;j:
a) wedtug ustalen ogélnych — Rozdziat 7;
b) minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej - 800 m?;
¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 20 m;
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 60° do 90°.

7) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug ustalen
ogolnych §23, §24, §26 - §29.

8) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - dla dziatek budowlanych potozonych w
granicach stanowisk archeologicznych - wedtug ustalen ogélnych §31 ust 2.

9) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisow
odrebnych:
a) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot
istniejgcych linii napowietrznych $redniego napiecia zgodnie z ustaleniami §61
pkt 4;
b) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia; obowigzuja,
ustalenia ogdlne §22.

10) Obstuga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obstuga komunikacyjna z istnigjacych i projektowanych drég publicznych oraz
za posrednictwem drég wewnetrznych;
b) wymagania w stosunku do drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami §46;
c) ilos¢ miejsc parkingowych wg ustalen ogélnych §55; dla zabudowy
jednorodzinnej w bilansie mozna uwzgledni¢ miejsca w garazu.

11) Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej: wedtug ustalen ogéinych — Rozdziat
9.

12) Usuwanie odpadoéw: wedtug ustalers ogélnych §25.
13) Stawka procentowa - 1%.

Dla terenu oznaczonego symbolem MW ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne;
niskiej.

2) Funkcje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu - ustugi podstawowe
nieucigzliwe w formie wbudowanej w zabudowe mieszkaniowa. '

3) Wymagania wynikajace =z potrzeb ksztattowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostepnych:
a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedtug ustalef ogéinych
§19, §20;
b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dziatalno$cia prowadzona na
terenie;

c) w przypadku realizacji lub adaptacji cze$ci budynku mieszkalnego na ustugi
zabrania sig urzgdzania miejsca do skifadowania produktéw i urzadzen
zwigzanych z tg dziatalnoéciag, w pasie pomiedzy ogrodzeniem od strony drogi
publicznej a frontem budynku;
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4)

6)

7)

9)

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowo  organizowanych  ogrédkéw
gastronomicznych z miejscami do siedzenia i konsumpcji w pasie pomiedzy
ogrodzeniem od strony drogi publicznej a frontem budynku.

Obowigzujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,30;

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0;

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 4 kondygnacji nadziemnych z
uwzglednieniem zapiséw ogolnych §15 ;

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70% dziatki
budowlangj;

e) dach pfaski lub stromy;

Zasady podziatu nieruchomoéci i parametry dziatki budowlanej:

a) wedtug ustalen ogoélnych — Rozdziat 7;

b) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej — 2500m?:

c) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 25 m;

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 60° do 90°.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren potozony w granicach WOChHK;
b) obowigzuja, ustalenia ogdine §21, §23, §24, §26 - §29.

Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw
odrgbnych: prawo wodne - obszar potencjalnego zagrozenia powodzia;
obowigzujg, ustalenia ogdlne §22.

Obstuga komunikacyjna terendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy publiczne] oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL (ul. Chopina) oraz za posrednictwem prywatnych drég
wewnetrznych;

b) wymagania w stosunku do drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami §46;

c) ilos¢ miejsc parkingowych wg ustalert ogoélnych §55; dopuszcza sie parkingi
podziemne.

Rozbudowa systemdw infrastruktury technicznej: wedtug ustalen ogélnych — Rozdziat
9, przy czym zakazuje sie zabudowy terendéw do czasu wyprzedzajacego
wyposazenia terenow w gminng sie¢ wodociggows i kanalizacyjna..

10) Usuwanie odpadéw: wedtug ustaler ogdlnych §25.

11) Stawka procentowa - 30%.

Dla terenu oznaczonego symbolem MW(MN) ustala sie:

1)
2)
3)

4)

5)

Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
niskiej.

Przeznaczenie uzupetniajgce - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w
uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym.

Funkcje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu - ustugi podstawowe
nieucigzliwe w formie wbudowanej w zabudowe mieszkaniowa,

W ramach terenu MW(MN) wyznacza si¢ wydzielenie wewnetrzne oznaczone na
rysunku planu MW(MN)-ZP - tereny zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie
wielorodzinnej.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania miejsc i przestrzeni
ogdlnodostepnych:
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a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzer wedtug ustaler ogélnych
§19, §20;

b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dziatalno$cig prowadzong na
terenie;

c) w przypadku realizacji lub adaptacji czeéci budynku mieszkalnego na ustugi
zabrania sig urzadzania miejsca do sktadowania produktéw i urzadzen
zwigzanych z tg dziatalno$cia, w pasie pomiedzy ogrodzeniem od strony drogi
publicznej a frontem budynku;

d) dopuszcza sig lokalizacje sezonowo  organizowanych  ogrédkéw
gastronomicznych z miejscami do siedzenia i konsumpcji w pasie pomiedzy
ogrodzeniem od strony drogi publicznej a frontem budynku.

6) Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) dla zabudowy wielorodzinnej:

- wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 0,30;

- wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0;

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 4 kondygnacji nadziemnych z
uwzglednieniem zapiséw ogdlnych §15;

- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70% dziatki
budowlanej;

- w przypadku zespotu zabudowy wielorodzinnej realizowanego w oparciu o
jedno pozwolenie na budowe i obejmujacego w swoich granicach teren
wydzielenia wewnetrznego MW(MN)-ZP dopuszcza sie zbilansowanie
powierzchni biologicznie czynnej dla catego terenu zespotu zabudowy razem
z terenem MW(MN)-ZP;

- dach ptaski lub stromy;

b) dla zabudowy jednorodzinne;j:

- wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej i w uktadzie blizniaczym - 0,25,

- wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej i w uktadzie blizniaczym - 0,45,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacije;

- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 60%,

- dachy ptaskie lub strome;

c) dla terenu wydzielenia wewnetrznego MW(MN)-ZP:

- nakaz zachowania istniejacego zbiornika wodnego,

- dopuszcza sig, w ramach dziatar rekultywacyjnych zbiornika i realizacji
zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej, zmiane ksztattu linii
brzegowej, przy czym powierzchnia nowouksztattowanego zbiornika
powinna wynie$¢ minimum 60% obecnej powierzchni,

- zakaz zabudowy,

- zakaz grodzenia terenu,

- nakaz ksztattowania i utrzymania zieleni wysokiej i niskiej,

- dopuszcza sie realizacje placu zabaw dla dzieci,

- dopuszcza sig realizacje urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z
obstuga i zagospodarowaniem terenu MW(MN),

- dopuszcza sig obiekty techniczne stuzace obstudze i utrzymaniu terenu
wydzielenia wewnetrznego MW(MN)-ZP,

= minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 75%.

7) Zasady podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlanej:
a) wedtug ustaler ogdlnych — Rozdziat 7:
b) minimalna wielko$¢ dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy wielorodzinnej — 2500 m?;
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej - 800 m?;
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- dla zabudowy jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym (jeden segment) -
700 m%
c) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;:
- dla zabudowy wielorodzinnej — 25 m,
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 20 m,
- dla zabudowy jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym (jeden segment) - 20
ml
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 60° do 90°.

8) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug ustalen
ogoélnych §21 ust. 2 pkt 2) oraz §23, §24, §26 - §29.

9) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisow
odrebnych:
a) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokét
istniejacych linii napowietrznych $redniego napiecia zgodnie z ustaleniami §61
pkt 4);
b) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzig;, obowigzuja,
ustalenia ogélne §22.

10) Obstuga komunikacyjna terendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy publicznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL (ul. Chopina) oraz za posrednictwem prywatnych drog
wewnetrznych;

b) wymagania w stosunku do drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami §46;

c) ilos¢ miejsc parkingowych wg ustaler ogdélnych §55; dopuszcza sie parkingi
podziemne.

11) Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej: wedtug ustalen ogéinych — Rozdziat
9, przy czym zakazuje sie zabudowy terenéw do czasu wyprzedzajacego
wyposazenia terendw w gminng sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna..

12) Usuwanie odpaddw: wedtug ustalen ogdinych §25.
13) Stawka procentowa - 1%.

Dla terenu oznaczonego symbolem I-H ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny lokalizacji obiektéw i urzadzen zbiorowego
zaopatrzenia w wodg wraz z budynkami i zielenig zwigzanymi funkcjonalnie z tymi
obiektami.

2) Obowigzujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) nakaz ksztattowania i utrzymania zieleni wysokiej i niskiej, w tym zieleni
izolacyjnej wzdtuz granicy terenu;

2) wskaznik maksymalnej zabudowy dziatki - 0,2;

3) wskaznik maksymalnej intensywnoéci zabudowy - 0,2;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70% terenu;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

7) pozostate parametry obiektéw i urzadzen oraz zagospodarowanie terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) Zasady podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlanej:
a) wedtug ustalen ogoinych — Rozdziat 7;
b) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 1200 m?;
¢) minimalna szeroko&¢ frontu dziatki budowlanej — 25 m;
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 60° do 90°.
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6)

7

8)

Realizacja urzgdzen wodociagow na terenie I-H powinna uwzgledniaé najlepsze
dostgpne techniki minimalizujgce negatywne oddziatywanie inwestycji na
mieszkancow najblizszych  dziatek, $rodowisko, walory krajobrazu, w
szczegolnosci poprzez minimalizacje hatasu, oraz niebezpieczenstw dla
mieszkancow i Srodowiska wynikajacych z uzytkowania srodkéw chemicznych w
technologii uzdatniania wody.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
teren potozony w granicach WOChK;
obowigzujg, ustalenia ogdlne §21, §23, §24, §26 - §29.

Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw
odrebnych: prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia;
obowigzujg, ustalenia ogdlne §22.

Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedtug
ustalen ogolnych §63.

Stawka procentowa — 1%

§ 77. 1. Wyznacza sie uktad uliczny, zapewniajgcy powigzania obszaru znajdujacego sie w
granicach planu z zewnetrznym uktadem komunikacji miasta poprzez ulice klasy zbiorczej i
lokalnej oznaczone na rysunku symbolami KDZ i KDL.
1. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenéw publicznych drég
zbiorczych:

1)

2)

3)

teren oznaczony 1KDZ - istniejgca droga gminna do przebudowy - ul. Armii

Poznan (w granicach planu znajduje sie jedynie wschodnia cze$¢ terenu

drogowego):

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych- zmienna 13-15 m; w granicach planu
(od osi jezdni) 6-9 m; wedtug rysunku planu,

b) przekrd] poprzeczny - jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu,
dwukierunkowa, z wyodrebnionym chodnikiem po obu stronach, ze $ciezkg
rowerowg (program dla catego pasa drogowego),

c) dostgpnos¢ w granicach planu ograniczona wytacznie do skrzyzowania z
drogami 2KDZ, 3KDZ i 1KDL,

d) nalezy ograniczac liczbe zjazdow,

€) maksymalna ochrona istniejacych zadrzewien; docelowa rekonstrukcja
obustronnej alei drzew,

f) parkowanie mozliwe w ograniczonym zakresie (za zgodg zarzadcy drogi):

tereny oznaczone 2KDZ - istniejgca droga powiatowa nr 2420 W - ul. Rolnicza (w

granicach planu znajduje sie jedynie pdtnocna czesc¢ terenu drogowego):

a) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych- zmienna 12-15m; w granicach planu
(od osi jezdni) 5-8 m; wedtug rysunku planu,

b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu,
dwukierunkowa, z wyodrebnionym chodnikiem po obu stronach (program dla
catego pasa drogowego), '

c) powigzania z drogami gminnymi w granicach planu ograniczone wytacznie do
wyznaczonych skrzyzowan wedtug rysunku: 1KDZ, 2KDL, 7KD-PJ, 9KD-PJ,
14KD-PJ, 8KDD,

d) nalezy ograniczac liczbe zjazdow,

e) parkowanie mozliwe w ograniczonym zakresie (za zgodg zarzadcy drogi);

teren oznaczony 3KDZ - istniejgca droga gminna do przebudowy - ul. Koscielna

Droga:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych- 27 m; w granicach planu 17 m, wedtug
rysunku planu;
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b) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu,
dwukierunkowa, z drogg odbarczajgcg obstugujgcg ruch lokalny, z
wyodrebnionym chodnikiem po obu stronach, ze éciezkag rowerowg (program
dla catego pasa drogowego),

c) dla przekroju poprzecznego pasa drogowego ustala sie obowigzek lokalizacji,
po obydwu stronach jezdni gtéwnej, jezdni odbarczajacych, przeznaczonych
dla ruchu lokalnego i do bezpos$redniej obstugi terenéw przylegajacych do
drég; doktadne przekroje pasa drogowego, lokalizacja i parametry jezdni
gtéwnych i odbarczajgcych, chodnikéw, $ciezek rowerowych, miejsc
parkingowych i pasow zieleni zostang okreslone szczegodtowo w projektach
realizacyjnych,

d) dostgpnos¢ w granicach planu ograniczona wytacznie do skrzyzowan z
nastepujgcymi drogami: 1KDZ, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 5KDD, 6KD-PJ ,

e) obstuga komunikacyjna terendéw wzdtuz drogi 3KDZ poprzez zjazdy na jezdnie
odbarczajaca,

f) maksymalna ochrona istnigjacych zadrzewien; docelowa rekonstrukcja
obustronnej alei drzew,

g) parkowanie mozliwe w ograniczonym zakresie (za zgoda zarzadcy drogi).

2. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terendéw publicznych drog
lokalnych:
1) teren oznaczony 1KDL - istniejgca droga gminna do przebudowy - ul. Chopina:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych -15 m,

b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po obu
stronach,

c) dostepnosé nieograniczona,

d) parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi jezdni lub w ogdinodostepnych zatokach
parkingowych,

e) maksymalna ochrona istniejacych zadrzewien; docelowo nakaz realizagji
obustronnej alei drzew;

2) teren oznaczony 2KDL - istniejaca droga gminna do przebudowy - ul. Wislana:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych- zmienna 15-16 m; wedtug rysunku
planu,
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po obu
stronach, ze Sciezka rowerowa,
c) dostepno$¢ nieograniczona.
3. Dla wszystkich terenéw drog zbiorczych oznaczony symbolami od 1KDZ do 3KDZ i
dla terendow drég lokalnych oznaczonych symbolami 1KDL, 2 KDL obowigzujg
ustalenia ogdine dla ksztattowania miejsc i przestrzeni ogolnodostepnych - §34 - §36;

§78. 1. Dla obstugi istniejgcego i nowego zainwestowania wyznacza sie uktad ulic
dojazdowych - drdég gminnych - oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD oraz teren
ulic dojazdowych w formie ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonych KD-PJ.
2. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terendéw publicznych drég
dojazdowych:
1) tereny oznaczone 1KDD, 6KDD - istniejgcy cigg drdég do przebudowy - ul.
Wspélna:
a) szeroko$¢ pasa drogowego:
- 1KDD - 10 m,
— 6KDD - zmienna 9-10 m; wedtug rysunku planu,
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po obu
stronach,
¢) dostepnosé nieograniczona,
d) parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi jezdni;
2) tereny oznaczone 2KDD - istniejaca droga do przebudowy - ul. Elsnera:
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3)

S)

6)

8)

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 10 m,

b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po obu
stronach,

c) dostepnosc¢ nieograniczona,

d) parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi jezdni;

tereny oznaczone 3KDD - istniejgca droga do przebudowy - ul. Bogustawskiego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 10 m,

b) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po obu
stronach,

¢) dostepnos$é¢ nieograniczona,

d) parkowanie mozliwe wzdiuz krawedzi jezdni:

tereny oznaczone 4KDD - istniejgca droga do przebudowy:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 8 m,

b) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po jednej
stronie drogi,

c) dopuszcza sige realizacjg¢ drog w formie ciagu pieszo-jezdnego z
niewyodrgbniong jezdnig i chodnikiem, z obowigzujgcg zasadg ,ruchu
uspokojonego’,

d) dostepnos$c¢ nieograniczona,

e) parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi jezdni;

tereny oznaczone 5KDD, 8KDD - istniejgcy cigg drog do przebudowy - ul.

Szymanowskiego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 8 m,

b) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po jednegj
stronie drogi,

c) dopuszcza sig realizacje drég w formie ciagu pieszo-jezdnego =z
niewyodrgbniong jezdnig i chodnikiem, z obowigzujaca zasada ,ruchu
uspokojonego”,

d) dostepnos¢ nieograniczona,

e) parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi jezdni;

tereny oznaczone 7KDD - istniejgca droga do przebudowy - ul. Paderewskiego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 8 m,

b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po obu
stronach,

c) dostepnosé¢ nieograniczona,

d) parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi jezdni;

tereny oznaczone 9KDD - istniejgca droga do przebudowy:

a) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych - 8 m,

b) przekrj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po jednej
stronie drogi,

c) dopuszcza si¢ realizacig drég w formie ciggu pieszo-jezdnego =z
niewyodrebniong jezdnig i chodnikiem, z obowigzujacg zasadg ,ruchu
uspokojonego”,

d) dostepno$é nieograniczona,

e) parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi jezdni;

tereny oznaczone 10KDD - istniejaca droga do przebudowy:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, okoto 8,5m; wedtug rysunku
planu,

b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po jedne;
stronie drogi,

c) dopuszcza sie realizacje drogi w formie ciagu pieszo-jezdnego z
niewyodrgbniong jezdnig i chodnikiem, z obowigzujaca zasadg ,ruchu
uspokojonego”,

d) dostepnos¢ nieograniczona,

e) parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi jezdni;
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9) teren oznaczony 11KDD - istniejaca droga do przebudowy - ul. Szczytowa:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 8 m,

b) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po jedne;
stronie drogi,

c) dopuszcza sig realizacje drég w formie ciggu pieszo-jezdnego z
niewyodrgbniong jezdnig i chodnikiem, z obowiazujacg zasada ,ruchu
uspokojonego’,

d) dostepno$é nieograniczona,

e) parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi jezdni.

3. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terendw publicznych drég
dojazdowych w formie ciggow pieszo-jezdnych:

2)

3)

9)

teren oznaczony 1KD-PJ — droga projektowana:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych : 7 m,

b) dostepnos¢ jezdni nieograniczona,

¢) brak wyodrebnionego chodnika,

d) obowigzuje zasada ,ruchu uspokojonego”;

teren oznaczony 2KD-PJ, 7KD-PJ - istniejace odcinki drég do przebudowy -

ul. Paderewskiego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna 7-8 m; wedtug rysunku
planu,

b) dostepnosé jezdni nieograniczona,

c) brak wyodrebnionego chodnika,

d) obowigzuje zasada ,ruchu uspokojonego”;

teren oznaczony 3KD-PJ, 15KD-PJ, 16KD-PJ - istniejacy cigg drég do

przebudowy - ul. Moniuszki:

a) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych : 6 m,

b) dostepnosé jezdni nieograniczona,

c) brak wyodrebnionego chodnika,

d) obowigzuje zasada ,ruchu uspokojonego”;

teren oznaczony 4KD-PJ — droga projektowana:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna 5-6 m; wedtug rysunku
planu,

b) dostepnos¢ jezdni nieograniczona,

c¢) brak wyodrebnionego chodnika,

d) obowigzuje zasada ,ruchu uspokojonego”;

teren oznaczony 5KD-PJ - istnigjgca droga do przebudowy:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgacych: 7,5 m,

b) dostgpnos¢ jezdni nieograniczona,

c) brak wyodrebnionego chodnika,

d) obowigzuje zasada ,ruchu uspokojonego”;

teren oznaczony 6KD-PJ — istnigjaca droga do przebudowy:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna 7 - 8,5 m; wedtug rysunku
planu,

b) dostepnos¢ jezdni nieograniczona,

¢) brak wyodrebnionego chodnika,

d) obowigzuje zasada ,ruchu uspokojonego’,

teren oznaczony 8KD-PJ, 9KD-PJ - istniejace odcinki drog do przebudowy:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
- 8KD-PJ -7m,
- 9KD-PJ - zmienna 5-7 m; wedtug rysunku planu,

b) dostepno$é jezdni nieograniczona,

¢) brak wyodrebnionego chodnika,

d) obowigzuje zasada ,ruchu uspokojonego’;

teren oznaczony 10KD-PJ, 11KD-PJ — istniejace odcinki drog do przebudowy:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6m,
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b) dostepnos¢ jezdni nieograniczona,
c) brak wyodrebnionego chodnika,
d) obowigzuje zasada ,ruchu uspokojonego”;
10) teren oznaczony 12KD-PJ - istniejgca droga do przebudowy:
a) szerokosSc w liniach rozgraniczajacych : 6 m,
b) dostepnosc¢ jezdni nieograniczona,
c) brak wyodrebnionego chodnika,
d) obowigzuje zasada ,ruchu uspokojonego’;
11) teren oznaczony 13KD-PJ, 14KD-PJ — istniejacy cigg drég do przebudowy — ul.
Wieniawskiego:
a) szerokosc w liniach rozgraniczajacych — 6m,
b) dostepnos¢ jezdni nieograniczona,
c) brak wyodrebnionego chodnika,
d) obowigzuje zasada ,ruchu uspokojonego’.

4. Dla wszystkich terendéw drég dojazdowych oznaczonych symbolami od 1KDD do
11KDD i dla terenéw drdg dojazdowych w formie ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych
symbolami od 1KD-PJ do 16KD-PJ obowigzujg ustalenia ogdlne dla ksztattowania miejsc i
przestrzeni ogolnodostepnych - §34 - §36;

§ 79. 1. Obstuga komunikacyjna dziatek na obszarze planu uzupetniona jest prywatnymi
drogami wewnetrznymi niewyznaczonymi na rysunku planu.
2. Szczegdtowe zasady wyznaczania drog wewnetrznych okreslono w §46.

§ 80. W zakresie komunikacji rowerowej ustala sie:
1) prowadzenie wydzielonych sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych ulic 1KDZ,
3KDZ i 2KDL zgodnie z rysunkiem planu;
2) realizacja sciezek rowerowych w miare wystepowania potrzeb.
DZIAL 111

Ustalenia koncowe

§ 81. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi tomianek.

§ 82, Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Zatgcznik:
Wyrys z planu miejscowego w skali 1:1000 stanowigcy integralng czesé niniejszego wypisu.

Otrzymuja:

1. Pani Marta Andrusiak
Kierownik Referatu Inwestycji
Urzedu Miejskiego w tomiankach
ul. Warszawska 71
05-092 Lomianki

2. ala
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PGE Dystrybucja S.A. WPEY
/ \ Oddziat Warszawa Urzad Miejski vﬁ_gniférgacn
Rejon Energetyczny Legionowo
PG E 05-120 Legionowo, ul. Chopina 5 2013 -08-
tel.: (22)767 50 20, fax: (22) 767 50 40 2 9

sz, | Fl

Legionowo 2013-08-23

Gmina tomianki
2 Ul. Warszawska 115
L.dz. RP/11877/63.22%12013 05-092 tomianki

W odpowiedzi na pismo o znakach RI.7011.13.13.1.13 z
dnia 30.07.2013. w sprawie zgody na rozbudowe istniejacego oswietlenia ulicy
Chopina w tomiankach Dolnych w ramach istniejgcej przydzielonej mocy,
informujemy, ze wyrazamy na to zgode na n/ warunkach:

1. Linie o$wietleniowag wybudowac jako kablowg ze stupa mi
os$wietleniowymi przytaczong do istniejgcego oswietlenia ulicznego

2. Na stupach zainstalowa¢ oprawy o$wietleniowe o mocy wg. obliczen
3. Projekt linii oSwietleniowej uzgodni¢ w PGE Dystrybucja S.A. Rejon
Energetyczny Legionowo.
PGE Ly,
Fd‘:\” HLENOWO
D.0. Dyrdiiora
2iched Vel

Rozdzielnik:
1 x Adresat
1xala

PGE Dystrybucja Spétka Akcyjna z siedzibg w Lublinie

20-340 Lublin, ul. Garbarska 21A, NIP: 9462593855, REGON: 060552840 z

wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin-Wschdéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy
pod numerem KRS: 0000343124, kapitat zaktadowy / kapitat wptacony: 9 730 742 890 zt. .
www.pgedystrybucija.pl



STAROSTA
WARSZAWSKI ZACHODNI

05-850 Ozaré6w Mazowiecki tel. (+48) 22 733 72 00
ul. Poznariska 129/133 fax..(+48) 22 733 72 01

Ozaréw Mazowiecki, 14 pazdziernika 2013 r.
OD.KD.6630.1065.2013. MW

OPINIA NR 1065 /2013
w sprawie koordynacji dokumentacji projektowej

Przedmiot koordynacji : latarnie i kable energetyczne o$wietleniowe
Dla UMiG Lomianki
Data wplywu : 2013.10.02

Zgodnie z art. 27 ust. 2 pkt.1 i art. 28 ustawy z dn. 17.05.1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne ( tekst
jednolity Dz.U. z 2010r. Nr 193 , poz. 1287 z p6z. zm. ) oraz § 11 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju
Regionalnego i Budownictwa z 2 kwietnia 2001 1. w sprawie geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz
zespoléw uzgadniania dokumentacji projektowej ( Dz. U. nr 38 poz. 455 )

Zespot Koordynacji Dokumentacji Projektowej opiniuje pozytywnie lokalizacj¢ obiektu potozonego

w. Lomianki Dolne ul. F.Chopina (dr.gm.) dz.ew. 84/39, 86/5, 87/5, 290/3, 291/3, 292/3, 298/2,
299/1, 308/1, 309/5, 312, 317/4, 319/5, 320/5, 321/2, 322/2, 323/2, 324/2, 326,
334, 341/2, 342/10, 343/8, 344/8, 1029, 354/2, 355/6, 356/6, 1238, 359/2,
360/2, 364 gm. Lomianki

Uwagi i zalecenia:

1. Inwestor powinien uzyska¢ zezwolenie od zarzadcy drogi na umieszczenie urzadzen w pasie drogowym.

Przed przystapieniem do rob6t nalezy uzyskaé pozwolenie na wejscie w teren od zarzadzajjcego ulica.

3. Skrzyzowanie z kablami energetycznymi wykonywa¢ zgodnie z norma SEP N SEP-E-004 . Prace
ziemne wykonywac¢ r¢cznie z zachowaniem ostroznosci , pod nadzorem R.E. Legionowo. Na kable
nalozy¢ przepusty dwudzielne .

4. W miejscach skrzyzowatii i zblizen do sieci telekomunikacyjnej prace ziemne wykonywa¢ recznie z
zachowaniem ostroznosci pod nadzorem T.P. S.A. Techniczna Obsluga Klienta, Wydzial Utrzymania
Sieci ; 03-737 Warszawa , ul. Brzeska 24.

5. Kable energetyczne krzyzujace si¢ z przewodami gazowymi ukladaé w rurach ochronnych zgodnie z
PN-91/M-34501 .

6. W miejscu skrzyZowan z siecig gazows i w jej poblizu prace prowadzi¢ recznie w porozumieniu i pod
nadzorem Polska Spétka Gazownictwa oddz. w Warszawie ; 02-222 Warszawa Al. Jerozolimskie 179.

N

2 zal. w 2 egz.

Uzgodnienie zachowuje wazno$é przez okres 3 lat od dnia wydania niniejszej opinii , z zastrzezeniem §13 ust. 2
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dn.2001.04.02 , w sprawie geodezyjnej ewidencji
sieci uzbrojenia terenu oraz zespotéw uzgadniania dokumentacji projektowe;.

Zup. S

mgr inz. Mo ojtowicz
Przewodniczacy Zegpoty Koordynaciji
DokumentacjilProjektowej
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8. Opis techniczny

8.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest budowa linii kablowe] oswietlenia

ulicznego ulicy Chopina w m. Ltomianki Dolne, gmina tomianki dz. ew. 84/3, 86/5,
87/5, 290/3, 291/3, 292/3, 298/2, 299/1, 308/1, 309/5, 312, 317/4, 319/5, 320/5,
321/2, 322/2, 323/2, 324/2, 326, 334, 341/2, 342/10, 343/8, 344/8, 1029, 354/2,
355/6, 356/6, 1238, 359/2, 360/2, 364.

8.2. Podstawa opracowania

0]

o O O O O o

Ustalenia z inwestorem;

Techniczne warunki zasilania;

Opinia ZUD;

Podktady geodezyjne terenu;

Wizja w terenie;

N SEP-E-004 Elektroenergetyczne i sygnalizacyjne linie kablowe;
PN-EN 13201 Oswietlenie drog.

8.3. Zakres projektu.

(0]

Budowa linii kablowej oswietlenia ulicznego nN-0,4 kV kablem typu
YAKXs 4x25mm?;

Budowa 18 stanowisk;

Przytgczenie projektowanego oswietlenia do istniejgcej kablowej linii

oswietleniowe,.

8. 4. Dane energetyczne

Napiecie zasilajgce: 230 [V] ~ =50 [Hz];
Moc projektowana: 0,67 [kW];

Moc szczytowa 5,1[kw];

Moc przytgczeniowa: 14,0 [kW];

Uktad sieci: TN-C;

Pomiar energii elektrycznej: Bezposredni 3-f

mocy czynnej.



8.5. Zasilanie projektowanego o swietlenia .

Zasilanie projektowanego os$wietlenia realizowane bedzie z istniejgcej
oswietleniowej linii kablowej zasilanej z SOK zlokalizowanej przy stacji
transformatorowej nr [0931]. Z istniejgcej linii zasilane sg latarnie
w ul. Chopina. Miejsce przytgczenia projektowanego oswietlenia przedstawia
plan zagospodarowania rysunek nr 1.

Istniejgcy uktad pomiarowy 3f bezposredni mocy czynnej zainstalowany
w ztgczu pomiarowym zlokalizowanym przy SOK. Sterowanie oswietleniem,

przydziat mocy pozostaje bez zmian.

8.6. Opis do projektu planu zagospodarowania

1.

Przedmiotem inwestycji jest budowa linii kablowej oswietlenia ulicznego wraz
ze stanowiskami oswietleniowymi. Instalacja prowadzona na terenie
m. Ltomianki Dolne, ul. Chopina dz. ew. 84/3, 86/5, 87/5, 290/3, 291/3, 292/3,
298/2, 299/1, 308/1, 309/5, 312, 317/4, 319/5, 320/5, 321/2, 322/2, 323/2,
324/2, 326, 334, 341/2, 342/10, 343/8, 344/8, 1029, 354/2, 355/6, 356/6,
1238, 359/2, 360/2, 364 gmina Lomianki.

. Projektuje sie budowe czesci podziemnej linii oswietleniowej kablem typu
YAKXs4x25mm? oraz cze$¢ naziemna tj. stupy oswietleniowe.

. Powyzsze dziatki, na ktorych jest projektowana sie¢ elektroenergetyczna —
nie znajduje sie na terenie zabytkow archeologicznych.

. Eksploatacja gérnicza nie wystepuje w rejonie planowanej inwestycji, teren
nie jest wpisany do rejestru zabytkdbw — nie podlega ochronie konserwatora
zabytkow.

. Planowana inwestycja nie jest przedsiewzieciem, ktéra zaréwno w fazie
budowy jak i w fazie eksploatacji powodowataby szkodliwe i ucigzliwe
oddziatywanie na $rodowisko moggce pogorszy¢é jego stan | miala
niekorzystny wptyw na higiene i zdrowie ludzi.

. Projektowany odcinek linii sieci kablowej klasyfikowany jest, jako pierwsza

kategoria geotechniczna obiektu budowlanego. Giebokos¢ utozenia linii,

posadowienia fundamentow do 1,0m.



8.7. Stan projektowany:

1.

Projektowang linie oswietleniowg wybudowaé kablem typu YAKXs
4x25mm?. Kabel zasili¢ z istniejgcego stanowiska ciggu oswietleniowego
w ul. Chopina. Miejsce przytgczenia przedstawia projekt planu
zagospodarowania rysunek nr 1.
Kabel uktada¢ wg trasy uzgodnionej w ZUD  zgodnie
z normg N SEP-E-004 na gtebokosci 0,7 metra na 10 centymetrowej
podsypce z piasku. Po utozeniu kabel nalezy zasypa¢ warstwg piasku
o grubosci 10 centymetréw oraz warstwg rodzimego gruntu o grubosci 15
centymetrow. Nastepnie wzdtuz catej trasy ulozy¢ tasme z tworzywa
sztucznego koloru niebieskiego. Na kablu przed zasypaniem w odstepach,
co 10 metréow, na zatomach na wyjsciu wejsciu do przepustéw na stupie
zatozy¢ opaski kablowe zawierajgce nastepujgce informacje: typ kabla, rok
utozenia kabla, kierunek, adres, witasciciel. Rownolegle do kabli utozy¢
bednarke FezZn 25x4 i potgczyé z metalowymi czesciami stupow oraz
osprzetu linii. Bednarke nalezy zakopa¢ na dnie rowu kablowego na
gtebokosci, co najmniej 10 cm.
W miejscach skrzyzowan i zblizen do infrastruktury podziemnej prace
zmienne wykonywac recznie z zachowaniem ostroznosci, kabel uktada¢
w rurach ostonowych typu AROT DVK75, SRS 110.

Prace w poblizu kabli energetycznych nN prowadzi¢ pod nadzorem
R.E. Legionowo. Kable zabezpieczy¢ rura dwudzielng typu A110PS.
Kabel prowadzony pod jezdniami ukiada¢ na gtebokosci 0,8m
w rurach ostonowych typu AROT SRS110. Rury uktada¢ bez naruszenia
konstrukcji drogi, przeciskiem.
Po utozeniu kabli zgtosi¢ do odbioru przed zasypaniem do Inspektora
nadzoru robot elektrycznych wyznaczonego z ramienia Urzedu Gminy
tomianki oraz wykona¢ geodezyjng inwentaryzacyjng powykonawczg.
Catos¢ prac wykonac¢ zgodnie z N SEP-E-004, opinig ZUD, przepisami
budowy urzgdzen elektroenergetycznych oraz warunkami technicznymi
~wykonania i odbioru rob6t budowlano - montazowych” cz. V instalacje
elektryczne.
Oprawa nie gorsza niz 5XA1561A1A108, LARGE BELL LED SITECO:



10.

11.

- obudowa oprawy w ksztalcie ,dzwonu”, malowana na kolor
zblizony do RAL 9007, lakierowana, odporna na dziatanie UV
- montaz na wysiegniku dekoracyjnym do stupa lub elewacji
- zasilanie: 220..240V AC 50/60Hz
- klosz wypukly, przezroczysty, wykonany z odpornego na
dziatanie UV PMMA
- rozsyt Swiattosci asymetryczny w uktadzie reflektorowym
- wymienne moduty LED o temperaturze barwowej co najwyzej
5000K
- zasilacz z ochrong przed przegrzaniem i funkcjg redukcji mocy
- catkowita moc oprawy 37W, w trybie redukcji 18W
- catkowity strumieh swietlny oprawy co najmniej 3185Im
- 0golny wskaznik oddawania barw nie nizszy jak 70
- trwatos¢ uzyteczna oprawy 50 000h
- stopien szczelnosci co najmniej IP54
- klasa ochronnoéci Il
- deklaracja zgodnosci CE, certyfikaty VDE i ENEC
- gwarancja co najmniej 5 lat
Zaprojektowano stupy oswietleniowe typu SUS produkcji ,ROBDAR
Dariusz Samutek”. Sylwetke stanowisk przedstawia rys nr 4. Slupy
wyposazy¢ w listwe zaciskowg LZ oraz zabezpieczenia nadmiarowo
pradowe typy S301C4A. Slupy instalowane na prefabrykowanych
fundamentach betonowych. Fundamenty nalezy zabezpieczy¢ Abizolem
w czesci podziemnej.
Zasilanie opraw nalezy wykonaé przewodem YDYzo 3x2,5mm?.
Podstawowg ochrone od porazen prgdem elektrycznym zapewnia izolacja
robocza kabli, przewodow i systemu obuddéw aparatury oraz osprzetu
elektrycznego. Dodatkowa ochrona od porazen prgdem elektrycznym
zapewniana jest dzieki samoczynnemu wylgczeniu zasilania obwodow
odbiorczych zrealizowanemu na wytgcznikach topikowych, nadmiarowo —
pradowych.
Uktad sieci TN-C.



12. Warto$¢ uziemienia nie moze przekracza¢ Ry <10Q. Niezaleznie od

wykonania i ilosci sond nalezy dokona¢ pomiaréw powykonawczych

udokumentowanych stosownym protokotem.

13. Wszelkie prace elektroenergetyczne nalezy realizowa¢ w uzgodnieniu,

pod nadzorem PGE Dystrybucja S.A. — rejon energetyczny Legionowo.

9. Obliczenia.

Bilans mocy:
P = n-P1 kW
Poroi. = 0,037 kKW - moc projektowanej oprawy
n = 18 szt. - ilos¢ opraw
Pistn = 0,081 kKW - moc istniejgcej oprawy obwod nr 1
n = 8 szt. - ilos¢ opraw na rozbudowywanym obwodzie
Pistn obw2 = 3,78 kW - moc szczytowa obwodu nr 2
Ps = 5,094 kKW - moc szczytowa SOK
U = 230/400 V
CoSs® = 0,95 -
S = 25 mm? - YAKXs4x25mm?2
m
Y B ¥ omme

Obliczenia dla obwodu rozbudowywanego nr 1

Prad obci azenia:

P
I = A
° V3-cosp-U Al
Is = 2,1 A
- znamionowy prad istn. urzgdzenia zabezpieczajgcego:
IN = 10 A
Zabezpieczenie — S303C10A
- prad zadziatania urzgdzenia zabezpieczajgcego:
K1godz. = 1,45 — [2=10 x 1,45

- obcigzenie dlugotrwate przewodu:

145 A

Wedtug PN-IEC 60634-5-523 dopuszczalna obcigzalnos¢ prgdowa kabli wielozytowych
w przepustach utozonych bezposrednio w ziemi — sposob utozenia kabli D dla YAKXs4x25

WYynosi:

Iz = 101 A



Warunki zabezpieczenia przewodu przed skutkami prz eciazen:

IB < IN < Iz

2,1 < 10 < 101 - warunek spetniony
I2 < 1,45 X Iz

14,5 < 146,45 - warunek spetniony



10. Plan Bezpiecze nstwa | Ochrony Zdrowia

1. Zakres robot dla catego zamierzenia.

budowa o$wietlenia ulicznego kablem YAKXs 4x25mm? budowa

stanowisk, przytgczenie do istniejgcej linii kablowej oswietleniowe;.

2. Kolejno $¢ poszczegolinych czynno  $ci przy realizacji budowy:

wykonanie wykopdéw pod: linie kablowg oswietlenia, fundament
betonowy,

posadowienie fundamentow, utozenie bednarki, kabla, foli,

zasypanie wykopow,

montaz stanowisk stupowych,

podigczenie uziemien do stanowisk,

montaz opraw,

odtgczenie istniejgcej linii oswietleniowej od napiecia,

przytgczenie projektowanej linii oswietleniowej do istniejgcego ciggu,
zalgczanie napiecia,

wykonanie pomiardéw.

3. Miejsca mog ace stworzy ¢ zagro zenie bezpiecze nstwa i zdrowia ludzi:

prace w poblizu i na czynnej linii energetycznej nn,
prace na wysokosci przy montazu oswietlenia,

prace przy sprzecie ciezkim,

prace bedg wykonywane wzdtuz uczeszczanej drogi.

4. Informacje o wydzieleniu i oznakowaniu miejsc pr ~ owadzonych robot:

obszar pracy bedzie wydzielony i oznakowany barierkami ochronnymi i
tasma ostrzegawcza,

dodatkowe oznaczenia wg projektu organizaciji ruchu.

5. Informacja o przeprowadzonym instrukta  zu przed rozpocz eciem robot:

przed rozpoczeciem robo6t przeprowadzone zostang instruktaze
stanowiskowe ze szczegblnym okresleniem zasad postepowania

w przypadku wystgpienia zagrozenia,



- obowigzku stosowania przez pracownikow ubran ochronnych, ochrony
indywidualnej (szelki bezpieczenstwa, kaski ochronne i rekawice),
- materiaty na miejsce budowy dostarczane bedg zgodnie z przepisami.

6. Nadzér nad pracami b edzie sprawowat Inspektor Nadzoru Robét

Elektrycznych wyznaczony z ramienia Urz ~ edu Gminy Lomianki .

7. Pracownicy zatrudnieni przy realizacji budowy po siadaj g aktualne
kwalifikacje i wymagane dodatkowe uprawnienia energ etyczne do

budowy i monta zu urz gdzen elektroenergetycznych.

8. Informacja w  sprawie  wskazania srodkéw  technicznych
i organizacyjnych zapobiegaj acych niebezpiecze nstwu szczegollnego

zagro zenia:

- prace w poblizu lub na urzadzeniach energetycznych czynnych bedg
wykonywane na podstawie poleceh pisemnych wystawianych przez
uprawnionego pracownika RE Legionowo oraz po dopuszczeniu do
pracy przez brygade Pogotowia Energetycznego,

- W razie wystgpienia nieprzewidzianego zdarzenia lub wystgpienia
zagrozenia na urzgdzeniach energetycznych nalezy powiadomic
dyzurnego Rejonowej Dyspozycji Ruchu w Legionowie - nr tel. 774-27-
27; 767-50-00,

- w trakcie pracy dzwigu teren bedzie wygrodzony celem okreslenia stref

ochrony.

9. Dokumentacja techniczna znajduje si @ w Urzedzie Gminy Lomianki



Obiekt
Instalacja

Numer projektu

Data

4 Chopina

. tomianki

: SL10 MINI LED, BELL LED

19.07.2013

4.1 Opis, Chopina

4.1.2 Plan pomieszczenia

[ [ L[]

Droga

Droga

Szeroko$¢ drogi
llo$¢ paséw ruchu
Typ nawierzchni
q0

Pobocza: =>

: bez paséw ruchu
:5.00m

12

:R3

:0.08

:5XA1561A1A108

Typ oprawy
Rozmieszczenie opraw : Prawy rzad
Wysokos$¢ do $rodka foton6.00 m

Odlegtos¢ opraw :31.70m
Oprawa - wysuniecie :-3.00 m
Nachylenie :0.00°

tomianki
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Obiekt . tomianki

Instalacja : SL10 MINI LED, BELL LED
Numer projektu :

Data : 19.07.2013

4 Chopina

4.1 Opis, Chopina

4.1.2 Plan pomieszczenia

Pobocza:

chodnik

Droga : caly obszar
Szerokos$¢ drogi :3.00m
llo$¢ pasow ruchu 1

Odlegtos¢ od kraweznika: 0.50 m

tomianki Strona 9/11



Obiekt : tomianki

Instalacja : SL10 MINI LED, BELL LED
Numer projektu :

Data : 19.07.2013

4 Chopina

4.2 Skrot wynikéw, Chopina
4.2.1 Podglad wynikéw, Droga

b 1
A
< 3 >
Dane oprawy
Producent . Siteco
Nr zamowienia : 5XA1561A1A108/

Nazwa oprawy : GROSSE GLOCKE

Zrodia $wiatta:

Droga : bez paséw ruchu
Szerokos¢ drogi (b): 5.00 m

llo$¢ paséw ruchu 12

Typ nawierzchni :R3

q0 :0.08
Ruch prawostronny

Luminancja

Pozycja obserwatora 1
Sredni

UO (min/sred)

Pozycja obserwatora 2
Sredni
UO (min/sred)

Rownomiernosé¢ wzdtuzna
Ul (B1: x =-60.00, y = 1.25, z = 1.50)
Ul (B2: x =-60.00, y = 3.75, z = 1.50)

Olsnienie / Wspoétczynnik otoczenia SR
TI (B1: y=1.25m)

h 4

:1xLED 4700K/ CRI >=70 37 W /3185 Im

Rozmieszczenie opraw : Prawy rzad
Wysoko$¢ do srodka fotomth): 6.00 m

Odlegto$¢ opraw (a):31.70m
Oprawa - wysuniecie (u):-3.00 m
Nachylenie (8): 0.00°
Wspdtcz. utrzymania :0.80

: X=-60.00m, y=1.25m, z=1.50m

:0.38 cd/m2 (MEG6 min. 0.3)
:0.51 (MEG min. 0.35)
: x=-60.00m, y=3.75m, z=1.50m
:0.4cd/m2  (MEG6 min. 0.3)
:0.49 (MEG min. 0.35)
:0.51 (MEG min. 0.4)
:0.65 (MEG min. 0.4)
14 % (ME6 max. 15)

tomianki
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Obiekt . tomianki

Instalacja : SL10 MINI LED, BELL LED
Numer projektu :
Data : 19.07.2013

4.2 Skrot wynikéw, Chopina
4.2.2 Podglad wynikéw, chodnik

p—

A

— [ —

I
|

Pobocza : caty obszar

Szerokos¢ drogi (b): 3.00 m

Odlegto$¢ od kraweznika(d): 0.50 m

Poziome natezenie oswietlenia E

Sredni (71X

Minimum :1.31Ix

Zobacz podglad ulicy

(S4 min. 5)
(S4 min. 1)

tomianki

Strona 11/11
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Obiekt . tomianki

Instalacja : SL10 MINI LED, BELL LED
Numer projektu :
Data : 19.07.2013

1 Dane oprawy

1.2 Siteco, GROSSE GLOCKE (5XA1561A1A108)
1.2.1 Arkusz danych

Produkt: Siteco

5XA1561A1A108 mast luminaire-pylon annexe = GROSSE GLOCKE

LARGE BELL, mast luminaire, primary optical cover: enclosure, of PMMA, transparent, light emission: direct
distribution, primary light characteristic: asymmetric, installation type: suspended mounting, for 2 x LED
module colour temperature: 4000K, control gear: ECG Basic, control: overheat protection, power reduction,
electronic power reduction, mains connection: 220..240V, AC, 50/60Hz, start of lifetime: 37 W, end of lifetime:
37 W, reduction: 18 W, luminaire housing, bell-shaped, of glass-fibre reinforced polyester, coated, Siteco®
metallic grey (DB 702S), diameter: 530 mm, height: 695mm, protection rating (complete): IP54, insulation
class (complete): insulation class Il (safety insulation), certification: CE, ENEC 10, VDE, standard: DIN EN
13201, packaging unit: 1 piece,

factory setting: luminousflux part=100%

Dane oprawy Wyposazenie
Obliczenia kosztéw : 100% llos¢ o1
Luminaire efficacy : 86.08 Im/W Oznaczenie : LED 4700K/
Classification : A20  99.5% 10.5% CRI>=70
CIE Flux Codes : 296794 100 100 Moc 37w
Uktad zaptonowy : ECG Basic Kolor :
Moc oprawy : 3TW Strum. sw. : 3185Im
Srednica : 530 mm
Wysokosc¢ : 695 mm
|
G

tomianki Strona 3/11



13. Wykaz materiatow.

1. |Kabel YAKXs 4x25 mm2 636 m
2. |Bednarka Fe Zn 25x4 600 m
3. |Folia ostrzegawcza 564 m
4. | Fundament betonowy 18 szt.
S. | Stup o$wietleniowy z listwag zaciskowa, zabezpieczeniem 18 kpl.
6. |Oprawa SITECO LARGE BELL 37W 18 kpl.
7. | Przewod YDYzo 3x2,5 mm?2 180 mb
8. | Zaciski do uzioméw 19 szt.
9. |Rury DVK75 189 m
10. |Rury SRS110 104 m
11. | znaczniki kablowe

60 szt.




