Przedsiebiorstwo Projektowo-Budowlane “EKOBUD” s.c.
Ewa i Remigiusz Owczarek
Dmosin Drugi nr 89 B, 95-061 Dmosin NIP: 833-11-81-146
KOBUD s.c. PRACOWNIA PROJEKTOWA
93-312 £édz, ul. Tuszynska 155
Tel./fax: (0-42) 632-19-72 lub tel: (0-42) 632-08-91
www.ekobud.net.pl
E-mail: biuro@ekobud.net.pl lub ekobud3@wp.pl

Obiekt:

Inwestor:

PROJEKT WYKONAWCZY

BUDYNEK SZKOLY PODSTAWOWEJ Z SALA GIMNASTYCZNA | IN-
FRASTRUKTURA SPORTOWA, INSTALACJAMI | URZADZENIAMI
TECHNICZNYMI (TJ. PROJEKTOWANA KANALIZACJA SANITARNA,
PROJEKTOWANA KANALIZACJA DESZCZOWA, PROJEKTOWANA
INSTALACJA GAZOWA, PROJEKTOWANA INSTALACJA ELEKTRYCZ-
NA, OSWIETLENIE TERENU) ORAZ BUDOWA MIEJSC PARKINGO-
WYCH SLUZACYCH DO OBSLUGI PLANOWANEJ INWESTYCJI

GMINA LOMIANKI
UL. WARSZAWSKA 115
05-092 LOMIANKI

Miejsce realizacji:

LOMIANKI

UL. PARTYZANTOW

05-092 LOMIANKI

dz. nr ew. 430/3, 430/4 oraz 215/6, 215/7, 215/8, 215/9
jednostka ew. Lomianki; obreb 0023 tomianki

Branza: PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
mgr inz. arch. Jarostaw Kowalczyk
. . uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
Projektant: . e : . !
w specjalnosci architektoniczne;j
nr ewid. uprawn. 07/LOOKK/2012 08.2014
Wspoétpraca: mgr inz. arch. Ewa Gérczynska
08.2014
mgr inz. arch. Wiodzimierz Alwasiak
. |uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
Sprawdzajacy:

w specjalnos$ci architektoniczne;j
nr ewid. uprawn. 356/61 08.2014

Sierpien 2014

Z1



ZAWARTOSC PROJEKTU

ZAGOSPODAROWANIE TERENU:

1. ZAWARTOSC PROJEKTU
2. OPIS DO PROJEKTU
3. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1:500

str. Z2
str. Z3 -Z9
str. Z10

Z/01

Z2



OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Inwestor:

Gmina Lomianki

ul. Warszawska 115
05-092 Lomianki

Miejsce realizaciji:

tomianki

ul. Partyzantow

05-092 Lomianki

dz. nr ew. 430/3, 430/4 oraz 215/6, 215/7, 215/8, 215/9

jednostka ew. Lomianki; obreb 0023 tomianki

Przedmiot inwestycji:

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku szkoly podstawowej z salg
gimnastyczng i infrastrukturg sportowa, instalacjami i urzadzeniami
technicznymi (tj.: projektowana kanalizacja sanitarna, projektowana
kanalizacja deszczowa, projektowana instalacja gazowa, projektowana
zewnetrzna instalacja elektryczna, oswietlenie terenu) oraz budowa miejsc

parkingowych stuzacych do obstugi planowanej inwestycji.

Podstawa opracowania:
* umowa nr RZP.272.13.2014 zawarta z Inwestorem w dniu 28.04.2014 .
* decyzja nr 137/2014 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
* decyzja nr 149/14 pozwoleniu na rozbiérke z dnia 28.03.2014 r.
* decyzja nr R1.7230.6.47.14 na lokalizacje zjazdu z ulicy Partyzantéw,
* mapa do celéw projektowych w skali 1: 500,
* opinia geotechniczna,
* obowigzujgce normy i przepisy,
* SIWZ oraz uzgodnienia z Inwestorem,

* wizja lokalna;
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1. Przedmiot inwestycji.

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku szkoty podstawowej z salg
gimnastyczng i infrastrukturg sportowg, instalacjami i urzgdzeniami technicznymi

oraz budowa miejsc parkingowych stuzgcych do obstugi planowanej inwestyciji.

. Istniejacy stan zagospodarowania terenu.

Dziatki nr ew. 430/3, 430/4 sg nieruchomoscig zabudowana, zagospodarowana,
uzbrojong oraz ogrodzong. Dziatka przylega bezposrednio do pasa drogowego ul.
Partyzantow i Wesotej, z ktorych znajdujg sie dwa istniejace zjazdy. Projektuje sie
przebudowe zjazdu z ul. Partyzantow, zjazd z ul. Wesotej pozostaje bez zmian. Na
dziatce w poétnocno — zachodniej czesci dziatki znajdujg sie cztery budynki
ustugowo — sportowe przeznaczone do rozbiérki ( zgodnie z decyzjg nr 149/14 z
dn. 28.03.2014 r.).

Ponadto na w/w dziatkach znajduje sie czeSciowe utwardzenie terenu, w potnocno-
wschodniej czesci dziatki otwory do szamba szczelnego, teren jest ogrodzony. W
potnocnej i potudniowej czesci dziatki znajdujg sie skarpy z murem oporowym oraz
elementami matej architektury. Teren jest ogrodzony ptotem z paneli stalowych z
ptaskownikow i katownikdw. Pozostata czes¢ dziatki jest czynna biologicznie —

zielen nieuporzadkowana. Na terenie znajdujg sie liczne drzewa.

. Projektowane zagospodarowanie terenu.

W ramach zagospodarowania terenu projektuje sie:

. budynek szkoty podstawowej z salg gimnastyczna,

. ciggi komunikacyjne piesze i jezdne utwardzone i wykonczone kostkg
betonowa,

. plac wejsciowy i gospodarczy,

. plac zabaw o nawierzchni naturalnej,

. boisko sportowe o nawierzchni syntetycznej,

. parkingi utwardzone i wykonczone kostka betonowa,

. teren utwardzony pod Smietnik,

. ogrodzenie,
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. zielen.

Projektowany budynek zostat zaprojektowany w centralnej czesci dziatki. Obiekt
sktada sie z czesci szkolnej i sportowej potgczonych na poziomie parteru i | pietra
tacznikiem. Obiekt posiada trzy kondygnacje nadziemne w czesci szkolnej oraz
dwie w czesci sportowej. Budynek przekryty stropodachem o kacie nachylenia 2-
12%. Wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu 11,94 m. Do budynku
zaprojektowano 9 wejs¢. Przed wejsciem gtownym zaprojektowano utwardzony
plac wejsciowy wyprofilowany tak, by umozliwi¢ niepetnosprawnym swobodne
poruszanie sie bez koniecznosci zastosowania pochylni. Na placu zaprojektowano
stojaki na rowery, prostopadtoscienne formy przestrzenne petnigce funkcje tawek
oraz donice na zieleh. Przy placu wejsciowym zaprojektowano niewielki parking na
8 miejsc postojowych (dwa przeznaczone dla osob niepetnosprawnych). W poblizu
zaprojektowano utwardzony placyk, na ktorym przewiduje sie lokalizacje
pojemnikow do segregacji odpadow. Pozostate parkingi stuzgce do obstugi
planowanej inwestycji zlokalizowane wzdtuz ulicy Partyzantéw (dz. nr ew. 215/9)
na dz. nr ew. 215/8, 215/7, 215/6. Projektuje sie parkingi na 21 i 15 miejsc
postojowych. Od strony wschodniej zaprojektowano plac gospodarczy.
Utwardzenie terenu oraz opaske wokot budynku projektuje sie z kostki betonowe;j.
Istniejgce utwardzenia terenu, elementy instalacji, mur oporowy po stronie
potudniowej, elementy matej architektury oraz ogrodzenie przeznaczone do
rozbiorki. Mur oporowy od strony potnocnej przeznaczony do renowac;i.

Funkcje drogi pozarowej petni ul. Partyzantbw oraz zjazd na parking. Droga
pozarowa poprowadzona w sposéb zapewniajacy dostep do 30% obwodu
zewnetrznego budynku ( tj. 74 m). Droga pozarowa oddalona od $ciany budynku o
5 -15 m. Pomiedzy drogg pozarowg a $ciang budynku nie wystepujg state elementy
zagospodarowania terenu, drzewa i krzewy o wysokosci przekraczajacej 3 m,
uniemozliwiajgce dostep do elewacji budynku za pomocg podnosnikéw i drabin
mechanicznych. Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru
realizowane bedzie poprzez dwa hydranty istniejgce zlokalizowane w ul.
Partyzantéw ( ok. 30 m od proj. budynku) oraz ul. Wesotej (ok. 100 m od pro;.
budynku).
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W pétnocno-wschodniej czesci dziatki projektuje sie boisko sportowe do
koszykowki i siatkdwki o nawierzchni syntetycznej oraz plac zabaw. Boisko o
wymiarach 15 x 26 m o nawierzchni poliuretanowej. Urzadzenia placu zabaw
projektuje sie na trawniku.

Pozostata czes¢ dziatki pozostaje czynna biologicznie — trawnik.

Drzewa bedace w kolizji z planowang inwestycjg przeznaczone do wycinki. Na
dziatce projektuje sie nowe nasadzenia — szpalery drzew lisciastych ( lipa — 26
sztuk). Drzewa zaprojektowano przy boisku, placu zabaw oraz parkingu.

Na terenie dziatki przewidziane zostaty elementy matej architektury takie jak tawki,
kosze na Smieci, stojaki na rowery, donice na zielen. Przy wejSciu gtdwnym
projektuje sie trzy maszty.

Dziatka jest terenem ogrodzonym. Istniejgce ogrodzenie przeznaczone do
demontazu. Ogrodzenie projektuje sie z paneli z siatki stalowej zgrzewanej
ocynkowanej z drutu o srednicy 4 mm na podmurdwce z betonu o wysokosci 1,6m.
Wokot boiska projektuje sie ogrodzenie z paneli podwyzszone siatkg z witdkna

syntetycznego do wys. 4 m.

Projektowana infrastruktura techniczna:

» woda - zapotrzebowanie w wode poprzez projektowane przytagcze
z projektowanego wodociagu w ul. Wesotej ( wg oddzielnego opracowania);

* energia elektryczna — zapotrzebowanie w energie elektryczng w ilosci
150kW, zasilanie z istniejgcej stacji transformatorowej zlokalizowanej na
przedmiotowej dziatce;

* energia cieplna — zrédtem ciepta bedzie projektowana kottownia gazowa
o mocy 420 kW, wyposazona w dwa kotty kondensacyjne;

» odprowadzenie sciekéw - Scieki socjalno-bytowe odprowadzone za
pomocg projektowanego przytgcza do sieci kanalizacji sanitarnej;

» odprowadzenie wéd opadowych — odprowadzenie wdéd opadowych
i roztopowych do uktadu skrzynek rozsgczajgcych zlokalizowanych na
terenie dziatki pod powierzchnig terenu;

» gospodarowanie odpadami — pojemniki, segregacja odpadow na terenie

dziatki, okresowy wywdz na sktadowisko odpadéw;
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* hydranty — zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru

realizowane bedzie poprzez 2 istniejgce hydranty;

4. Zestawienie powierzchni.

Powierzchnia dziatek nr ew. 430/3, 430/4 5534 m? 100%
Powierzchnia zabudowy projektowanej 2617,87 m?*  47,30%
Powierzchnia schoddéw i pochyini 38,00 m? 0,70%
Powierzchnia chodnikow i placykéw 708,00 m* 12,80%
Powierzchnia drég wewnetrznych i parkingow 283 m? 5,12%
Powierzchnia boiska wielofunkcyjnego 390,00 m? 7,05%
Powierzchnia terenéw zielonych 1497,13 m*  27,03%

Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego

zgodne z decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego:

» funkcja — oswiatowa, sportowa

* nieprzekraczalna linia zabudowy — 4 m od linii rozgraniczajacej

* wskaznik powierzchni zabudowy — 0,47 < 0,6

* udziat powierzchni biologicznie czynnej — 27,03% > 25%

» szerokos$c¢ elewacji frontowej — 42,70 m < 60,00 m

* wys.gornej krawedzi elewac;ji frontowej szkoty — 12,34 m < 14,00 m

* wys.goérnej krawedzi elewacji frontowej sali gimnastycznej — 11,63m < 12,00 m
* wys. gtdwnej kalenicy budynku szkoty — 11,94 m < 14,00 m

* wys. gtbwnej kalenicy budynku sali gimnastycznej — 11,63m < 12,00 m
» kat nachylenia dachu budynku szkoty — 1- 4 °< 5°

* kat nachylenia dachu sali gimnastycznej — 0-12° < 30°

» uktad potaci dachowych — dach ptaski, dach tukowy

» kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki — prostopadty,

réwnolegty
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* parkingi — 44 miejsca > 35 miejsc (1,5 miejsca x 23 pomieszczenia do
nauczania)
» planowana inwestycja jest zlokalizowana w odlegtosci wiekszej niz 3 m od sieci

gazowej sredniego cisnienia.

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi

Inwestycja nie bedzie wywieraC negatywnego wptywu na Srodowisko, przyrode
i krajobraz. Istniejace elementy przyrodnicze zostang przeksztatcone tylko

w niezbednym zakresie bezposrednio zwigzanym 2z realizacjg przedmiotowej
inwestycji. Inwestycja wymaga wycinki drzew. Przyczyng usuniecia drzew jest
kolizja z projektowanym budynkiem, parkingami, boiskiem oraz koniecznosc
usuniecia przeszkod wyzszych niz 3 m miedzy planowang inwestycjg a droga
pozarowg ul. Partyzantéw i ul. Wesotg. Planowana inwestycja nie powoduje

ucigzliwoéci zwigzanych z hatasem, wibracjami, drganiami, promieniowaniem oraz
emisjg zanieczyszczen gazowych. Projektowane rozwigzanie odprowadzenia wod

nie wptywa na naruszenie stosunkow wodnych.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej

Brak w obszarze zainteresowania obiektéw Iub terendéw objetych ochrona
zabytkdéw. Inwestycja nie bedzie wptywaC negatywnie na krajobraz kulturowy,

obiekty oraz obszary chronione.

Warunki w zakresie infrastruktury i komunikaciji:

* energia elekiryczna — w oparciu o projektowane przytagcze do istniejacej
sieci energetycznej,

* zaopatrzenie w wode — w oparciu o projektowane przytagcze do wodociagu
gminnego po jego wybudowaniu,

* kanalizacja sanitarna — w oparciu o projektowane przytacze do kanalizacji
sanitarnej po jej wybudowaniu,

* komunikacja — dostep do drogi publicznej ul. Partyzantéw, przebudowa

zjazdu zgodna z warunkami technicznymi,
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* zaopatrzenie w gaz — w oparciu o projektowane przytacze,

* zaopatrzenie w ciepto — zrédiem ciepta bedzie projektowana kottownia
gazowa o mocy 420 kW,

Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

Planowana inwestycja nie narusza interesOw 0soOb trzecich. Projektowany obiekt
nie pozbawia dostepu do drogi publicznej, nie pozbawia dostepu do korzystania
zwody, kanalizacji i energii elektrycznej, cieplnej oraz srodkéw tgczno$ci.
Projektowany budynek nie pogarsza nastonecznienia na dziatkach sgsiednich i nie
zacienia istniejgcych obiektow. Planowana inwestycja nie powoduje ucigzliwosci
zwigzanych z hatasem, wibracjami, zaktoceniami energetycznymi,
promieniowaniem oraz nie zmienia stosunkow wodnych na sgsiednich dziatkach.
Teren, na ktérym prowadzone bedg roboty budowlane nalezy odpowiednio

ogrodzi¢, oznakowac i zabezpieczy¢ przed dostepem osbéb nieupowaznionych.

. Dziatki bedace przedmiotem niniejszego opracowania nie sg wpisane do
rejestru zabytkéw oraz nie podlegaja ochronie na podstawie ustalen

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
. Dzialki nie znajduja si¢ w granicach terenu gérniczego.
. Planowana inwestycja nie stanowi zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i

zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéow budowlanych i ich

otoczenia. Dziatka nie lezy na obszarze Natura 2000.

Projektant: Sprawdzajacy:
magr inz. arch. Jarostaw Kowalczyk magr inz. arch. Wtodzimierz Alwasiak
upr. bud. 07/LOOKK/2012 upr. bud. 356/6
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