Burmistrz £omianek.

05-092 Lomianki, ul. Warszawska 115
tel. 022 768 63 01, fax. 022 768 63 02

t.omianki, dnia 05 czerwca 2014 r.

RGG. 6733.24.2014

DECYZJA NR 149/2014
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku - Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2013 poz. 267 z p6zn. zm)
oraz art. 4 ust. 2 , art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012
r. poz. 647, z pozniejszymi zmianami),

po rozpatrzeniu wniosku Pani Marty Andrusiak- Kierownika Referatu Inwestycji
Urzedu Miejskiego w tomiankach,

ustalam
lokalizacje inwestyciji celu publicznego

polegajgca na rozbudowie i przebudowie budynku Szkoty Podstawowej
im. A. Pilcha ps. Géra-Dolina oraz infrastruktury sportowej wraz z instalacjami
I urzgdzeniami technicznymi, na dziatkach nr ew. 216, 217, pofozonych
w Dziekanowie Nowym gm. tomianki, przy ulicy Rolnicze;.

. USTALENIA DECYZJI :

1. Rodzaj inwestycji:
Obiekty uzytecznosci publicznej.

2. Funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu: obiekt o$wiaty
z infrastrukturg sportowa.
3. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego

zabudowy  wynikajgce z przepisbw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepiséw odrebnych,
a w szczegolnosci w zakresie:

a) Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

o funkcja — oSwiatowa, sportowa,

e linia zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ul.
Rolniczej, min. 8,0m od istniejacej linii rozgraniczajace;,



e maksymalna wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki — nie moze przekraczaé¢ wskaznika 0,35,

o udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie moze by¢ mniejszy niz 25%
powierzchni dziatki,

o szerokos¢ elewacji frontowej: maksymalnie 30,00m,
o wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: do 8,00 m,
e wysokos¢ gtownej kalenicy: do 12,00 m,

e kat nachylenia dachu — od 5 ° do 45 °, dopuszcza sie stosowanie dzwigaréw
tukowych,

o ukiad pofaci dachowych — dach dwu lub wielospadowy- dopuszcza sie
stosowanie dachow fukowych,

e kierunek giéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki — rownolegty
lub prostopadty.

e poftrzeby parkingowe:

- dla szkoly min. 1,5 miejsca parkingowego na jedno pomieszczenie do
nauczania.

UWAGA!

Nalezy zwréci¢ szczegdélng uwage na istniejace media w dzialce objetej
whnioskiem.

b) Ustalenia dotyczgce ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi.

Przedmiotowa inwestycja nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaC na Srodowisko, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie okre$lenia rodzajoéw przedsiewzigé
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2010 r., Nr 213, poz.
1397 z pdzn. zm.)

Inwestycja musi by¢ realizowana w sposob zapewniajacy maksymalne
ograniczenie oddziatywania na $rodowisko.
Nalezy spetni¢ wymagania przepiséw szczeg6lnych w zakresie ochrony przed
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby (zakaz emisji do $rodowiska
substancji, Sciekéw, odpaddw, hatasu — przekraczajgcych wielkosci dopuszczalne
okre$lone obowigzujgcymi normami ).
Ustala sie zakaz wykonywania drenazy i urzadzehn mogacych wptyna¢ na
naruszenie stosunkow wodnych, w tym diugotrwate obnizenie poziomu
zwierciadta wody podziemne;.

- Wiw dziatki znajdujg sie na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego nr 3 z dnia 13 lutego
2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu -
Dz. Urz. Wojewodztwa warszawskiego Nr 42 z 2007 r., poz. 870).
Zgodnie z wyzej wymienionym rozporzadzeniem projektowang inwestycje nalezy
zrealizowa¢ w oparciu o nizej wymienione warunki:

- potrzeba wprowadzenia nasadzen kompensujgcych gatunkéw rodzimych

i wlasciwych.

- zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewieni $rédpolnych, przydroznych
i nadwodnych na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu



jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej | zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego Ilub wodnego [ub budowy, odbudowy,
ufrzymania, remontow lub naprawy urzgdzen wodnych.

¢) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

dobr kultury wspéiczesnej.

Nie dotyczy ze wzgledu na brak w obszarze zainwestowania obiektoéw lub

terendw objetych ochrong zabytkdw w rozumieniu art. 7 ustawy z dnia 17
wrzesnia 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 z

2003 r. poz. 1568).

d) Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

energia elektryczna — w oparciu o istniejgce przytacze do sieci elektrycznej.
W razie potrzeby zwiekszenia przydziatu mocy nalezy uzyskaé warunki
techniczne z Zaktadu Energetycznego w Legionowie, ul. Pitsudskiego 31A,

zaopatrzenie w wode — w oparciu o projektowane przytacze do wodociggu
gminnego zlokalizowanego w ul. Rolniczej- warunki podtaczenia okresli
Zaktad Wodociggéw i Kanalizacji tut. Urzedu ul. Rolnicza nr 244, Kietpin, 05-
092 tomianki),

kanalizacja sanitarna — w oparciu o projektowany zbiornik bezodptywowy na
nieczystosci ciekte- do czasu przytaczenia do kanalizacji sanitarnej po jej
wybudowaniu -warunki podtgczenia okresli Zaktad Wodociagéw i Kanalizacji,
ul. Rolnicza nr 244, Kietpin, 05-092 £omianki,

komunikacja — dostep do drogi publicznej -ul. Rolnicza (droga powiatowa)
istniejgcym zjazdem. Projekt budowlany ewentualnej przebudowy zjazdu z ul.
Rolniczej nalezy uzgodni¢ z zarzgdcg drogi- Zarzadem Droég Powiatowych
w Ozarowie Mazowieckim. Przed przystgpieniem do projektowania w pasie
drogowym ulicy powiatowej wszystkich urzgdzen infrastruktury technicznej,
nalezy uzgodni¢ z zarzadcg drogi jej przebieg i umieszczenia wszystkich jej
elementow.

zaopatrzenie w gaz — w oparciu o istniejgce przytacze,

zaopatrzenie w_ cieplo - indywidualne systemy zaopatrzenia
z zastosowaniem urzgdzen o mozliwie najmniejszej emisji substancji
o negatywnym oddziatywaniu na srodowisko - urzadzenia preferowane: gaz
ziemny lub pfynny, oleje lekkie, energia elektryczna. Zakaz stosowania
urzadzen na paliwo state - wegiel, koks itp.

e) Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

Przy braku na terenie planowanej inwestycji planu miejscowego, ktéry mogtby

precyzowa¢ wymagania dotyczgce ochrony intereséw o0so6b trzecich — ich
konkretyzacja nastgpi na etapie postepowania administracyjnego w sprawie
pozwolenia na budowe, ze szczegblnym uwzglednieniem przepiséw art. 5 ust. 1
pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane i przepiséw techniczno-
budowlanych (m.in. zapewnienie dostepu do drogi publicznej, ochrone przed
pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej, ze srodkow tgcznosci oraz doplywu sSwiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi
przez hatas, wibracje, zaktdcenia elekiryczne i promieniowanie, ochrone przed
zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby).



4. Warunki wynikajace z przepiséw szczegodlnych:

Przy sporzadzaniu projektu budowlanego nalezy uwzgledni¢ nizej wymienione

przepisy : :

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, poz. 690 z 2002 r. z p6Zniejszymi zmianami).

Do usytuowania budynkéw, dojs¢ i dojazdéw, miejsc postojowych dla

samochodow osobowych, miejsc gromadzenia odpadéw statych, uzbrojenia

technicznego dziatki | odprowadzenia wéd powierzchniowych, zieleni i ogrodzen —
nalezy stosowac przepisy dziatlu 1l ,zabudowa i zagospodarowanie dziatki

budowlanej’, z ewentualnym odstepstwem od nich, o ktérym mowa w art. 9

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

- Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2013,

poz. 1409 z pbézniejszymi zmianami),

- Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne, (tekst jednolity Dz. U. z 2012,

poz. 145 z pOzniejszymi zmianami)

- Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity

Dz. U. z 2013, poz. 1232 z p6Zniejszymi zmianami)

- Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z

2013r. poz. 260 z pozniejszymi zmianami)

- Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst

jednolity Dz. U. z 2013, poz. 1205 z p6zniejszymi zmianami).

Na etapie projektowania i ubiegania si¢ o pozwolenie na budowe przepisami
wiodgcymi sg unormowania powyzszych ustaw i rozporzadzen, ze szczegblnym
uwzglednieniem obowigzku uzyskania przez inwestora wymaganych przepisami
szczegoblnymi pozwolen, uzgodnien lub opinii innych organéw (art. 32 ust. 1 pkt 2)
oraz oswiadczen wtasciwych jednostek organizacyjnych (art. 34 ust. 3 pkt 3).

- Projekt uzgodni¢ z: rzeczoznawcg do spraw bezpieczenstwa i higieny pracy,

rzeczoznawcg do spraw zabezpieczen  przeciwpozarowych oraz
rzeczoznawcg do spraw sanitarno-higienicznych.

5. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

Granice terenu objetego wnioskiem, linie rozgraniczajace teren inwestycji, linie
zabudowy, przedstawiono kolorem czerwonym i literami na mapie w skali 1:1000,
stanowigcej zatgcznik do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Na wniosek Pani Marty Andrusiak- Kierownika Referatu Inwestycji Urzedu
Miejskiego w tomiankach, w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego, polegajace] na rozbudowie i przebudowie budynku Szkotly
Podstawowej im. A. Pilcha ps. Géra-Dolina oraz infrastruktury sportowe] wraz
z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi, na dziatkach nrew. 216, 217, potozonych
w Dziekanowie Nowym gm. tomianki, przy ulicy Rolniczej, zostato wszczete
postepowanie administracyjne (zawiadomienie stron oraz obwieszczenie).

Zgodnie z art. 53 ust. 1 cyt. ,0 wszczeciu postepowania w sprawie wydania
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publiczneqo oraz postanowieniach
i decyzji konczacej postepowanie strony zawiadamia sie w drodze obwieszczenia,



a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci. Inwestora oraz
wtascicieli | uzytkownikow wieczystych nieruchomosci, na ktorych beda lokalizowane
inwestycje celu publicznego, zawiadamia sie na pismie.”

Przedmiotowa inwestycja potozona jest na obszarze, dla ktérego brak jest
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku
z tym niniejsza decyzja ustalajgca lokalizacje inwestycji celu publicznego,
wydawana jest w trybie art. 50 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z obowigzujgcym do dnia 31.12.2003r. Planem Ogoélnym
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy tomianki zatwierdzonym
uchwatg Rady Miasta Nr XXVI/1568/93 z dnia 24.03.1993 roku opublikowanym
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Warszawskiego Nr 14 z dnia 31.08.1993
roku, dziatka nr ew. 216, znajdowata sie w odlegtosci ok. 100 m od ul. Rolniczej na
terenie przeznaczonym zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng niska i rolnicza,
dalej na potudnie na terenie rolnym. Dziatka nr ew. 217 znajdowata sie na terenie
rolnym.

Z posiadanych przez tut. Urzad dokumentow planistycznych wynika, ze teren,
na ktérym znajdujg sie dziatki o nr ewid. 216, 217, potozone w Dziekanowie Nowy
gm. tomianki, przy ul. Rolniczej, w odlegtosci ok. 120 m od strony ul. Rolniczej,
uzyskat zgode na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze, przy
sporzadzaniu Planu Ogoélnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
¥ omianki, zatwierdzonego uchwatg Rady Miasta Nr XXVI/158/93 z dnia 24.03.1993
roku, opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warszawskiego Nr 14
Z dnia 31.08.1993 roku.

Jak wynika z ewidencji gruntdw: pozycja rejestrowa nr G.336 — dziatki nr ewid.
216, 217, potozone w Dziekanowie Nowym, gm. komianki przy ul. Rolniczej,
s 0 tacznej powierzchnie 9974m? i posiadaja klasy gruntu, B-Rllla-6013m?, S-RllIb-
1214m?, S-Rllla-2747m’.

Zgodnie z art. 7 ust. 2 grunty ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (tj. Dz. U. nr 121, poz. 1266 z 2004r. z p6zn. zm), grunty klasy Il
wymagajg uzyskania zgody na przeznaczenie ich na cele nierolnicze.

Zgodnie ze ,STUDIUM DLA POTRZEB PLANOW OCHRONY
PRZECIWPOWODZIOWEJ” sporzadzonego przez Regionalny Zarzgd Gospodarki
Wodnej w Warszawie wnioskowany teren znajduje sie na obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi.

Zamierzenie inwestycyjne nie koliduje z zadaniami  rzgdowymi
i samorzgdowymi stuzgcymi realizacji inwestycji celu publicznego w odniesieniu do
terenéw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktore utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 53 wust. 4 pkt 10 ustawy a dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — Dz. u. z 2012, poz. 647 z pOzniejszymi
Zmianami).

Planowana inwestycja jest zgodna z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi
oraz z istniejgcym zagospodarowaniem i nie wywotuje Kolizji urbanistyczne;.

Projekt niniejszej decyzji zostat uzgodniony z:

1. Starosta Powiatu Warszawskiego Zachodniego, ul. Poznanska 133, 05-850
Ozarow Mazowieckim jako organ wiasciwy w zakresie ochrony gruntéw rolnych i
leSnych  (postanowienie nr  211/GM/2014 z dnia  20.05.2014 r.
z dnia 20.05.2014 r. oraz postanowienie nr 237/GM/2014 z dnia 27.05.2014 r.),



2. Wojewodzkim Zarzgdem Melioracji i Urzgdzen Wodnych w Warszawie, ul.
Ksawerow nr 8, 02-656 Warszawa (brak postanowienia). Zgodnie z art. 53 ust. 5
w nawigzaniu do art. 60 ust. 1a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z
pdzniejszymi zmianami) niezajecie stanowiska przez organ uzgadniajacy w
terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia
0 uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane — data otrzymania projektu
decyzji przez WZMiUW 13.05.2014 r.,

3. Dyrektorem Kampinoskiego Parku Narodowego, ul. Tetmajera nr 38, 05-080
|zabelin (postanowienie nr DOs0-4082/50/14 z dnia 16.05.2014 r.),

4. Referat Inwestycji Urzedu Miejskiego w tomiankach, ul. Warszawska nr 71, 05-
092, tomianki (pismo nr RI.7230.5.050.14 z dnia 20.05.2014 r.)

5. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska — Regionalny Konserwator
Przyrody, ul. Sienkiewicza nr 3, 00-015 Warszawa (brak postanowienia. Zgodnie
z art. 53 ust. 5¢ w nawigzaniu do art. 60 ust. 1a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r.
poz. 647 z pb6zn. zm) niewyrazenie stanowiska w terminie 21 dni od dnia
otrzymania projektu decyzji, przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
uznaje sie za uzgodnienie decyzji — data otrzymania projektu decyzji przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska 12.05.2014 r. ).,

6. Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej, ul. Zarzecze 13B,
03-194 Warszawa (postanowienie nr 1050/P/NZW/14 z dnia 20.05.2014 r.)

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie, za moim posrednictwem,
w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

Zgodnie z art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym odwotanie powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji,
okreslac istote i zakres zgdania bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazywac
dowody uzasadniajgce to zgdanie.

Pouczenie:

- Zgodnie z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym organ, ktéry wydat decyzje o warunkach
zabudowy albo decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, stwierdza jej
wygasniecie, jezeli
1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w
wydanej decyzji.

- Przepisu pkt 2 nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o
pozwoleniu na budowe.

- Stwierdzenie wygasniecia decyzji, o ktérych mowa powyzej, nastepuje w trybie
art. 162 § 1 pkt 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego.

Decyzja niniejsza nie uprawnia do rozpoczecia wykonywania robét budowlanych.

- Kierownik
Referatu Geodez;

Adam Bieniek

¥ __“‘_:f}' i

A {

§ ; ¥
) Maer Bl

Z up. Burmistrza Lomianek

i | Gospodarki Przestizennej



Zataczniki do decyzji :

1. Kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000.

Otrzymuja:

1. Pani Marta Andrusiak
Kierownik Referatu Inwestycji
Urzedu Miejskiego w tomiankach
ul. Warszawska nr 71
05-092 Lomianki
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