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UCHWALANR ..o
RADY MIEJSKIEJ W tOMIANKACH

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Dziekandw Polski Potudniowy-Wschad

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2015 roku, poz. 1515) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 roku poz. 199, ze zmianami'), w zwigzku z Uchwata Nr XXVI/163/2012 Rady
Miejskiej w tomiankach z dnia 31 maja 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Dziekandw Polski Potudniowy-Wschdd oraz stwierdzajgc, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
tomianki, przyjetego Uchwata Nr IX/90/2015 Rady Miejskiej w tomiankach
z dnia 13 sierpnia 2015 .,

Rada Miejska w tomiankach uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Dziekandéw Polski Potudniowy-Wschadd,
zwany dalej ,planem”, sktadajacy sie z:

1) tekstu planu —tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej — zwanej dalej rysunkiem planu, sporzadzonej w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu — zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§82. 1. Obszar objety planem potozony jest w obrebie ewidencyjnym Dziekandéw Polski, a jego granice
przebiegajg: poétnocno-wschodnig i potudniowo-wschodnig granicg dziatki nr 818/1, potudniowo-
wschodnimi granicami dziatek 818/3 i 818/4 (ulica Wedkarska), pétnocno-wschodnig granica dziatki 897,
potudniowo-wschodnig granicg dziatki 881/3, potnocno-wschodnimi granicami dziatek 1983, 885/6,
886/7, 887/15, 888/6, 88/16, 889/10, 894/3, 895/12, 895/21, 893/35, potudniowo-wschodnig granicg

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41 i Nr 141 poz. 1492,
22005 r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319 i Nr 225 poz. 1635, z 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr 199
poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, z 2010 r. Nr 24 poz.124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804,
Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901, z 2012 r. poz. 951, poz.1445, z 2013 r. poz.
21 poz.405, poz. 1238, 379, poz. 1446, z 2014 r. poz. 768, poz. 379 i poz. 1133, z 2015 r. poz. 22, poz. 443, poz. 774, poz.
1265, poz. 1434, poz. 1713 i poz. 1777
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dziatki 896 (ulica Asnyka), potudniowo-wschodnig granicg dziatki 769/7, potudniowo-zachodnig granicg

dziatek 765 i 768/8, pdétnoca-zachodnig i potudniowo-zachodnig granica dziatki 767/7 (ulica Kolejowa).

2.

§3. 1
1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)
9)

Granice obszaru objetego planem oznaczona jest na rysunku planu.

. W planie ustala sie:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

10) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:;

11) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej;

12) sposdb usytuowania obiektdw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie

dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachéw;

13) zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosSciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga
by¢ wykonane;

14) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajagcych dokonanie takich ustalenl, w planie nie ustala

sie pozostatych zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

84. 1. llekroé¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz
12°;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktéore nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku,
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3)

4)

5)

6)

7)

2.

z dopuszczeniem wysuniecia przed nie na gtebokosé do 1,5 m gzymsow, balkondéw, loggii, wykuszy,
zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodéw zewnetrznych;

obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na rysunku planu linie lokalizacji
budynkéw, ustalone w definicji zasady sytuowania zabudowy nie dotyczg parteru budynku, o ile
budynek ma co najmniej dwie kondygnacje, a takze balkonéw, loggii i wykuszy oraz wspornikowych lub
podwieszonych zadaszen nad wejsciem do budynku oraz wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

ustugach — nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢ prowadzong w obiektach wolnostojgcych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, z wykluczeniem ustug
uciazliwych;

ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktdra powoduje przekroczenie
dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach prawa;

ustugach sakralnych — nalezy przez to rozumieé zespdt obiektéw petnigcych pierwotnie funkcje
religijng, zorganizowanych wokét swigtyni; w jego sktad mogg wchodzi¢ dodatkowo: dzwonnica,
plebania, przedszkole, kaplica, figury, krzyze;

ustugach uzupetniajgcych funkcje mieszkaniowg — nalezy przez to rozumieé¢ w szczegdlnosci:
administracje, biura, handel i gastronomie, opieke zdrowotng, oswiate, kulture, drobne rzemiosto
(w tym fryzjerstwo, ustugi kosmetyczne), punkty napraw sprzetu AGD, urzadzenia sportu i rekreacji
i wypoczynku.

Pojecia niewymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
odrebnych lub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

85. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

granica obszaru objetego planem;

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

obowigzujgca linia zabudowy;

zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

przeznaczenie terendéw — okreslone za pomocg symboli literowo-liczbowych;

projektowane szpalery drzew;

pas technologiczny linii elektroenergetycznej 15kV.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu oznaczajg obiekty i granice obszaréw chronionych

1)
2)
3)

na podstawie przepiséw odrebnych:

granica strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
granica strefy urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
linia elektroenergetyczna 15 kV.

3. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 majg charakter

informacyjny.
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§6. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN1,
MN2, MN3, MN4;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MNU1, MNU2, MNU3;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U1, U2, U3;

4) teren zabudowy ustug sakralnych, oznaczony na rysunku planu symbolem UK;

5) teren drogi publicznej klasy ekspresowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDS;

6) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL1, KDL2, KDL3,
KDL4, KDL5;

7) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1,
KDD2,KDD3, KDD4, KDD5, KDD6.

§7. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zawarte zostaty w ponizszych ustaleniach planu.

§8. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

§9.

1)

2)
3)
4)

5)

6)

ochrona poszczegdlnych terendw przed ponadnormatywnym hatasem zgodnie z przepisami odrebnymi
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku: przeznaczenie terenéw w planie nalezy
rozumie¢ odpowiednio:
a) tereny oznaczone symbolem MN1, MN2, MN3, MN4 — jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
b) teren oznaczony symbolem UK — jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
c) tereny oznaczone symbolem MNU1, MNU2, MNU3 — jako tereny zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej;
nakaz realizacji szpaleréw drzew, w miejscu wskazanym na rysunku planu symbolem graficznym;
caty obszar objety planem znajduje sie w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢é na Srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie oddziatywaé na srodowisko, dla ktdrych
przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na ochrone
przyrody i krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu;
zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii.

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

4)

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw;

sposob usytuowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy, z zastrzezeniem §12;

dla istniejgcych budynkdéw i czesci budynkéw zlokalizowanych poza nieprzekraczalng linig zabudowy
dopuszcza sie wytgcznie ich przebudowe i nadbudowe;

odlegtosé budynkéw od granicy terendw dréog wewnetrznych, nie mniej niz 4,0 m.
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§10. Wskazuje sie granice i sposdb zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) na obszarze objetym planem ustanowiono przepisami odrebnymi, dotyczgcymi ochrony przyrody,
nastepujgce obszary podlegajgce ochronie:
a) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu — strefa zwykta,
b) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony urbanistycznej;
2) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu uwzgledniono w rysunku planu, a sposéb
zagospodarowania terendw w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wedtug
rozporzadzen wojewody w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§11. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatek i minimalna szerokos¢ frontéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla poszczegdlnych terendw;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 60° do 90°;

4) przepisy pkt. 2 i 3 nie dotycza dziatek pod realizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

§12. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu: granice pasa
technologicznego zgodnie z rysunkiem planu.

§13. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1) uktad komunikacyjny tworzg istniejgce i projektowane drogi publiczne:
a) droga publiczna klasy ekspresowej, oznaczona symbolem KDS w ciggu drogi krajowej nr 7,
b) droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona symbolem KDL1, KDL2, KDL3, KDL4, KDLS5,
¢) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6;
2) dopuszcza sie wydzielanie nieoznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych z zachowaniem
nastepujgcych warunkow:
a) w terenach oznaczonych symbolem MN1, MN2, MN3, MN4 szeroko$¢ nie mniejsza niz 8,0 m,
b) w terenach oznaczonych symbolem MNU1, MNU2, MNU3 szeroko$¢ nie mniejsza niz 8,0 m,
¢) w terenach oznaczonych symbolem U1, U2, U3 szerokos¢ nie mniejsza niz 10,0 m,
d) drogi wewnetrzne bez przelotu, o dtugosci powyzej 50 m, nalezy zakonczyé placem do
zawracania o parametrach okreslonych przepisami odrebnymi;
3) realizacja potrzeb parkingowych w granicach dziatki wtasnej inwestycji z zachowaniem nastepujacych
wskaznikow:
a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania dla
samochodéw osobowych na 1 lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe,
b) dla obiektow gastronomii — minimum 1 miejsce do parkowania na 3 miejsca konsumpcyjne,
c¢) dla hal magazynowych — minimum 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;j
obiektu,
d) dla stacji obstugi pojazdéw — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 stanowisko naprawcze,
e) dla stacji paliw — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 dystrybutor,
f) dla handlu detalicznego, pracowni artystycznych, biur, rzemiosta drobnego — minimum 3 miejsca
do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,
g) dla bankéw — minimum 4 miejsca do parkowania na 100 m® powierzchni uzytkowej obiektu,

7
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h) dla szkét — minimum 1,5 miejsca do parkowania na 1 pomieszczenie do nauczania,

i) dla przedszkoli — minimum 3 miejsca do parkowania na 1 oddziaf,

j) dla o$rodkéw zdrowia — minimum 2 miejsca do parkowania na 100 m” powierzchni uzytkowej
obiektu,

k) dla pozostatych budynkdéw ustugowych minimum 2 miejsca do parkowania na 100 m’
powierzchni uzytkowej obiektu,

I)  minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zachowuje sie istniejgce urzadzenia infrastruktury technicznej a pod budowe nowych urzadzen
przeznacza sie:
a) tereny w liniach rozgraniczajgcych projektowanych drég publicznych,
b) tereny istniejgcych drég publicznych oraz tereny dziatek do nich przylegtych w pasie pomiedzy
linig rozgraniczajacg drogi i nieprzekraczalng lub obowigzujacg linig zabudowy,
¢) drogi wewnetrzne oraz pas terenu do nich przylegty o szerokosci 5,0 m;
zaopatrzenie w wode:
a) zwodociggu gminnego za posrednictwem:
— istniejgcej sieci rozdzielczej,
— rozbudowywanej (projektowanej) sieci rozdzielczej o srednicy przewoddw nie mniejszej
niz @90 mm;
b) z ujec¢ indywidualnych do czasu realizacji sieci wodociggowe],
¢) zhydrantéw przeciwpozarowych do celéw przeciwpozarowych;
odprowadzanie Sciekéw bytowych:
a) do sieci kanalizacji gminnej:
— grawitacyjnej o srednicy kanatéw $ciekowych min. @ 160 mm,
— ciSnieniowej o $rednicy kanatéw min. ¢ 90 mm,
b) do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie do zbiornikéw
bezodptywowych;
odprowadzanie Sciekdw deszczowych, wdd opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowej:
— grawitacyjnej o srednicy kanatow min. ¢ 300 mm,
— ciSnieniowej o $rednicy kanatéw min. ¢ 90 mm,
b) zakaz odprowadzania sciekdw deszczowych do ciggéw kanalizacji sanitarnej, do wod otwartych
i do gruntu bez uprzedniego podczyszczenia,
c¢) dla zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie odprowadzanie niezanieczyszczonych wadd
opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu na wtasnej dziatce;
zaopatrzenie w gaz:
a) zsieci gazowej, o $rednicy nie mniejszej niz @32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) do czasu objecia poszczegdlnych terendw siecig gazowa dopuszcza sie stosowanie rozwigzan
indywidualnych;
zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) zsieci elektroenergetycznej,
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b) dopuszcza sie indywidualne urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrddet energii
(OZE) takie jak mikroinstalacje oraz mate instalacje o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z
zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

d) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet, w szczegdlnosci instalacji wykorzystujacych: paliwa
gazowe, energie elektryczng, olej opatowy lub inne paliwa ekologiczne w tym mikroinstalacje OZE oraz
mate instalacje OZE o mocy nie przekraczajgcej 100 kW;

7) obstuga telekomunikacyjna z istniejgcych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych;

8) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§15. Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
tozsame z liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDS.

§16. Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajgcymi terendw oznaczonych na rysunku symbolami KDL1, KDL2, KDL3, KDL4, KDLS,
KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, UK.

§17. Ustala sie kolorystyke elewacji obiektow budowlanych oraz kolorystyke pokrycia dachow:

1) dla elewacji budynkéw widocznych z terendw ogdlnodostepnych: zétciern RAL1013, szarosci (RAL7032,
RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002, RAL9003, RAL9010, RAL9016,
RAL9018, RAL9022); ograniczen nie wprowadza sie w przypadku zastosowania oktadzin z niebarwnych
materiatdw pochodzenia naturalnego (drewno, kamien, itp.); ograniczenie nie dotyczy obiektéw
handlowych na terenach U;

2) w terenie oznaczonym symbolem U dopuszcza sie na elewacjach budynkéw kolory zawarte w
graficznym znaku towarowym firmy, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie zajmie wiecej niz 20%
powierzchni wszystkich elewacji budynku;

3) dla pokry¢ dachdéw stromych: szarosci (RAL70**), brazy (RAL80**), czernie (RAL90**); ograniczen nie
wprowadza sie dla dachéw niewidocznych z terenéw ogdlnodostepnych oraz dla dachéw wykonanych
z dachowki ceramicznej.

§18. Ustala sie zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

1) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, z wytgczeniem szyldéw;
2) szyldy wytacznie w postaci tablic reklamowych;
3) dopuszcza sie umieszczanie maksymalnie jednego szyldu na kazidg dziatalno$¢ prowadzong na
nieruchomosci, na ktdrej szyld sie znajduje;
4) w zabudowie mieszkaniowej dopuszcza sie umieszczanie szyldow wytgcznie na frontowej elewacji
parteru;
5) powierzchnia pojedynczego szyldu (zestawu szyldéw) nie moze przekraczac :
a) dlaterenu U1, U2, U3:2,5m?
b) dla pozostatych terenéw: 0,3 m?;
6) szyld (zestaw szyldéw) nie moze wystawaé poza elewacje budynku;
7) w terenach oznaczonych symbolem U1, U2, U3 dopuszcza sie lokalizowanie totemdw i pylonéw
reklamowych o wysokosci do 20 m.

§19. Ustala sie warunki lokalizacji i formy ogrodzen:
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1) lokalizacja ogrodzen od strony ulicy publicznej zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi drég wyznaczonych
planem, przy czym dopuszcza sie ich wycofanie w gtagb dziatki budowlanej w miejscach sytuowania
bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominiecia istniejgcych przeszkdd (w szczegdlnosci
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej);

2) maksymalna wysokos¢ ogrodzen, mierzac od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia:

a) dlaterenéw zabudowy mieszkaniowej— 1,5 m,
b) dlaterenéw zabudowy ustugowej—2 m;

3) od strony drég publicznych dojazdowych i lokalnych przynajmniej 75% powierzchni ogrodzenia
powinno by¢ azurowe i przezierne, ograniczenie nie dotyczy zywoptotow;

4) od strony drogi ekspresowej przynajmniej 40% powierzchni ogrodzenia powinno by¢ azurowe
i przezierne, ograniczenie nie dotyczy zywoptotéw i terendw objetych ochrong akustyczng
w przypadku braku ekrandw dzwiekochtonnych;

5) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do rowéw melioracyjnych w odlegtosci mniejszej niz 2,0 m
od goérnej krawedzi skarpy rowu.

§20. Ustala sie stawke stuzgcg obliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosciach:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MNU1, MNU2, MNU3, U1, U2, U3,
UK;

2) 1% dla terenéw oznaczonych symbolami KDS, KDL1, KDL2, KDL3, KDL4, KDL5, KDD1, KDD2, KDD3,
KDD4, KDD5, KDD6.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe

§21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1, MN2, MN3, MN4 ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
— w zabudowie wolnostojgcej: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
— w zabudowie blizniaczej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
— w zabudowie wolnostojgcej: 0,3 dla dziatki budowlanej,
— w zabudowie blizniaczej: 0,4 dla dziatki budowlanej,
¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 5,0 m;
e) uksztattowanie potaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych: dachy strome o kacie nachylenia od 30° do 45°
z zastrzezeniem tiret 2,
— naterenie MN1 dla istniejgcych budynkow mieszkalnych dopuszcza sie dachy ptaskie,
— dla budynkdéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia
od 20° do 45°,
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3) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy wolnostojacej: nie mniejsza niz 1200 m?;
— dla zabudowy bliZniaczej: nie mniejsza niz 1000 m?:
b) szerokos¢ frontu dziatki:
— dla zabudowy wolnostojgcej: nie mniejsza niz 25 m,
— dla zabudowy blizniaczej: nie mniejsza niz 17 m;
4) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolnostojgcej: 1200 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 1000 m?;
5) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég.

§22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU1 ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojgcej lub blizniaczej,
b) zabudowa ustugowa uzupetniajgca funkcje mieszkaniows;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
— dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
— dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
— dla zabudowy ustugowej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej: 0,3 dla dziatki budowlanej,
— dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 0,4 dla dziatki budowlanej,
— dla zabudowy ustugowej: 0,4 dla dziatki budowlanej;
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 5,0 m,
— dla budynkéw ustugowych: 9,0 m;
e) uksztattowanie potaci dachowych:
— dla budynkdéw mieszkalnych: dachy strome o kacie nachylenia od 30°do 45°,
— budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie i strome o kacie
nachylenia od 20°do 45°;
3) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy wolnostojacej: nie mniejsza niz 1200 m?;
— dla zabudowy bliZzniaczej: nie mniejsza niz 1000 m?,
— dla zabudowy ustugowej: nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki:
— dla zabudowy wolnostojgcej: nie mniejsza niz 25 m,
— dla zabudowy blizniaczej: nie mniejsza niz 17 m,
— dla zabudowy ustugowej: nie mniejsza niz 20 m;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
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a) dla zabudowy wolnostojacej: 1200 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 1000 m?,
c) dla zabudowy ustugowej: 1000 m?;

5) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég.

§23. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU2, MNU3 ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojgcej lub blizniaczej,
b) zabudowa ustugowa uzupetniajgca funkcje mieszkaniows;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
— dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
— dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
— dla zabudowy ustugowej: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej: 0,5 dla dziatki budowlanej,
— dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 0,5 dla dziatki budowlanej,
— dla zabudowy ustugowej: 1,0 dla dziatki budowlanej;
¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m,
— dla budynkdéw gospodarczych i garazowych: 5,0 m,
— dla budynkéw ustugowych: 9,0 m;
e) uksztattowanie potaci dachowych:
— dla budynkdéw mieszkalnych: dachy strome o kacie nachylenia od 30°do 45°,
— dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie lub dachy strome o
kacie nachylenia od 20° do 45°;
3) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy wolnostojacej: nie mniejsza niz 500 m?,
— dla zabudowy bliZzniaczej: nie mniejsza niz 500 m?,
— dla zabudowy ustugowej: nie mniejsza niz 800 m?;
b) szerokos¢ frontu dziatki:
— dla zabudowy wolnostojgcej: nie mniejsza niz 20 m,
— dla zabudowy blizniaczej: nie mniejsza niz 15 m,
— dla zabudowy ustugowej: nie mniejsza niz 20 m;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolnostojgcej nie mniejsza niz 500 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 400 m?,
c) dlazabudowy ustugowej nie mniejsza niz 800 m?;
5) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég.

§24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U1, U2, U3 ustala sie:
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1)

2)

3)

4)
5)

przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa: logistyki i transportu, obstugi transportu samochodowego, w tym stacje
paliw i myjnie, hurtownie, magazyny i skfady wraz z biurami i zapleczem hotelowym
i gastronomicznym;
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wytgcznie w zakresie utrzymania istniejgcej zabudowy
bez mozliwosci rozbudowy, nadbudowy i przebudowy,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 dla dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysokosé zabudowy 12,0 m,
e) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia od 15°do 25°;
warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 4000 m?;
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 40 m;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 3000 m?;
obstuge komunikacyjng z przylegtych drog.

§25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie: zabudowa ustug sakralnych,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m,
e) uksztattowanie potaci dachowych: dachy strome o kacie nachylenia od 20° do 45°,
warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki: nie mniejsza niz 2000 m?;
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniejsza niz 20 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 2000 m?;

5) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég.

§26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDS ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie — droga publiczna klasy ekspresowej;
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§27. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL1, KDL2, KDL3, KDL4, KDL5 ustala sie:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalnej;

2) zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 2% powierzchni dziatki budowlanej,

c) dlaterenu KDL1 chodnik minimum jednostronnie,

d) na terenie KDL1 realizacja szpaleréw drzew, zgodnie z rysunkiem planu; nalezy dostosowac
wysokos¢ do pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 15kV.
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§28. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6 ustala sie:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej;

2) zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) chodnik minimum jednostronnie.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§29. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi tomianek.

§30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
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