Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestiego Kietpin — etap wyknia do wgidu
publicznego

UCHWALA NR................
RADY MIEJSKIEJ w tOMIANKACH

w sprawie uchwaleniamiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Kietpin

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dniaaBca 1990 r. 0 samadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z o6 zm.) oraz na podstawie art. 15 i art. 20 uststawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzamym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z
pézn. zm.), w celu wykonania Uchwaty Nr XII/68/2003 dBaMiejskiej w tomiankach z dnia 7
pazdziernika 2003 r., w sprawie przgptenia do spormdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Kietpin”, po stwierdzeniu zgofltioz ustaleniami studium uwarunkofvai
kierunkbéw zagospodarowania przestrzennego miagtainy tomianki, zatwierdzonym uchwaNr
XLI11/293/2006 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnid lipca 2006 r., Rada Miejska w Lomiankach,
uchwala co naspuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogdélne
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Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegelpit”’, zwany dalej planem.

§2

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 118 ha, 7ootp w czterech olbach geodezyjnych: 5.0008
— Kietpin, 5.0007 — Kietpin Poduchowny, 4.0003 D@05 — tomianki miasto, ktérego granicg s
zgodne z zakznikiem nr 1 do Uchwaty Nr Xl11/68/2003 Rady Miejgkw tomiankach z dnia 7
pazdziernika 2003 r.
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Integralnymi czsciami planu s:

1) tekst uchwaty - zwany dalej tekstem planu;

2) czes¢ graficzna, na kton sktada si rysunek planuwykonany na wtérniku mapy zasadniczej w
skali 1:2000, stanowty zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia nieuveziflionych uwag do projektu planu, stanged
zalacznik nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygnécie o sposobie realizacji zapisanych w planie inygis z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowandenosvace
zalacznik nr 3 do uchwaty.
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1. Nastpujace okrdlenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) dach stromy — dach, ktéry spetnia jedndake warunki: potaci dachowe siachylone do poziomu
pod latem wikszym ni 30° , w przypadku gérnej potaci dachu mansardowego & katem
wickszym ni 1P, powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o meigjm nachyleniu nie
przekracza potowy catej powierzchni przykrytej dah za dach stromy uve st rowniez dach w
ksztalcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne z jpozau terenu;

2) dach ptaski — dach o spadku potaci dachowych do 10

3) element wyposania przestrzeni publicznych - obiekt matej ardtiiley taki jak: tawka, kosz na
smieci, pojemnik na kwiaty, stup ogtoszeniowy, tahliinformacyjna, barierka, pachotek; jak
réwniez: latarnia, przystanek komunikacji publicznej, badk&lefoniczna itp.;



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestiego Kietpin — etap wyknia do wgidu
publicznego

4) istniejacy stan lub aktualny stan w odniesieniu np. do datay, granic wkasnii, indywidualnych
Zjazdow itp. — stan podczas spgtzania i w dniu uchwalenia niniejszego planu;

5) mieszkanie integralnie zwzane z prowadzan dziatalndcia gospodarcz (ustugows) -
mieszkanie wigciciela podmiotu gospodarczego, dozorcy lub teabyenl o ile dziatalng
wymaga catodobowego nadzoru technologicznego, naalcdz wspdinej z obiektem
gospodarczym, ustugowym. Dopuszcza siajwyzej dwa mieszkania, przy czymackna
powierzchnia w#ytkowa mieszkd nie mae przekracza tacznej powierzchni iytkowej
wykorzystywanej na cele dziataléw gospodarczej;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ogranigzaj obszar, na ktérym dopuszczea si
wznoszenie budynkéw, a tak budowli naziemnych niec¢llacych liniami przesytowymi i
sieciami uzbrojenia terenu;

7) nieuchzliwa funkcja, w szczegoOlrioi w odniesieniu do ustug, produkcji i skladéw -ospb
zagospodarowaniazytkowania i gospodarowania obiektami i terenandykinie wykracza poza
ramy uzyskanych pozwalei nie powoduje przekroczenia standardow gakosrodowiska
okreslonych w przepisach szczegdlnych, a ktérepilovos¢ wszelkich dziata realizowanych w
ramach funkcji ograniczaestlo granic dziatki wiasnej inwestycji;

8) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodaiayveziatalnéci lub grupy tych kategorii,
ktore jako jedyneasdopuszczalne w danym terenie;

9) przeznaczenie terenu podstawowe — jest ¢d¢qarzeznaczenia terenu, ktéra powinna dominowa
w danym terenie w sposob okieny ustaleniami planu;

10) przeznaczenie terenu tymczasowe — kategorie fogospmdarowania, dziataléw lub grupy tych
kategorii inne ni przeznaczenie podstawowe i uzupehtaj dopuszczone do lokalizacji w danym
terenie w okrélonym planem horyzoncie czasowym;

11) przeznaczenie terenu uzupetn@® - jest to ogé przeznaczenia terenu, ktdra uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposébloRyeplanem;

12) stawka procentowa — wskak ustalany planem, stacy obliczeniu jednorazowej optaty o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagdapowaniu przestrzennym.

13) Studium - studium uwarunkowd kierunkéw zagospodarowania przestrzennego MiaStainy
tomianki;

14) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu linissmgraniczajcymi i oznaczony symbolem;

15) ustugi — dziatalnéc, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb lugnoa nie wytwarzanie débr
materialnych bezpoednimi metodami przemystowymi;

16) wskaznik intensywnéci zabudowy — stosunek powierzchni brutto budyn&pdwierzchni dziatki
budowlanej, na ktorej jest on usytuowany;

2. Pogcia niezdefiniowane natg rozumie€ zgodnie z obowiizujacymi przepisami.
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Zakres ustaleplanu obejmuje:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgrangzajtereny o rinym przeznaczeniu lub zdych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaddbr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasi@nu, w tym: linie
zabudowy, gabaryty budynkéw i wskaki intensywndci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow podiegdj przepisom ogbnym;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzisduughoméci;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w onanmgenia w ich zytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemomiwoikacii i infrastruktury technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowaniagzania i uytkowania terenéw;
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12) stawle procentows, na podstawie ktorej okila sk jednorazow optat wynikajaca z wzrostu
wartasci nieruchoméci w zwiazku z uchwaleniem planu;
13) granice obszarow rehabilitacji istriegj zabudowy i infrastruktury techniczne.
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1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planustaleniami planu:
1) granica obszaru odfego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub ondych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terendw, opisane symbolem literowym;
5) granice obszaréw rehabilitacji istriegj zabudowy i infrastruktury techniczne;.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu oznaazaigkty i granice obszaréw
objetych ochrom na podstawie przepiséw ethnych:
1) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkévwhaatogicznych,
2) granica strefy 50 m od granicyeszi grzebalnej cmentarzy;
3) granica strefy 150 m od granicyegzi grzebalnej cmentarzy;
4) granica pasa technologicznego linii energetycgegniego nagcia;

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku plamugnustaleniami planu i majcharakter
informacyjny lub doprecyzowaitres¢ mapy, na ktorej plan zostat spgazony.

§7

1. Plan stwarza warunki do realizacji odanych przez Studium polityk zagospodarowania
przestrzennego dla podstawowych stref funkcjonghzestrzennych:

1) dla strefy 6 (z polityk przeksztatck), obejmujcej tereny na poinoc od ulicy Warszawskiej i na
zachdd od projektowanej drogi wojewodzKdPGP2 - przeksztalcanie zabudowy zagrodowej w
zabudow mieszkaniow podmiejslg;

2) dla strefy 7 (z polityk dopelnig), obejmujcej tereny na wschod od projektowanej drogi
wojew0dzkiejJKDGP2 - uzupetnienie istniagej zabudowy;

3) dla strefy 9 (z polityk kreacji), obejmujcej pozostate tereny - stworzenie obszaru zorgamine;
dziatalngci inwestycyjnej;

2. Plan ustala szczego6tavstruktue funkcjonalno-przestrzearobszaru poprzez:
1) podziat obszaru na tereny aznym przeznaczeniu lub zagospodarowaniu przestrzenny
2) wyznaczenie granic stref, obszarow i obiektéw pgaiteych ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych lub chronionych ustaleniami planu.

3. Nastpujace okrdlenia przeznaczenia terenu stosowane w uchwalepapa

1) drobna wytwérczé& — przetwérstwo ptodow rolnych metodami nieprzerowstmi, rzemiosto
oraz ekodzielo;

2) ustugi komercyjne — uslugi stace zaspokajaniu popytu ludimd nastawione na przynoszenie
dochodu i nie finansowane w c&dlub czsci z budetu samorgdowego lub buzketu pastwa;

3) uslugi podstawowe — ustugi, ghice zaspakajaniu podstawowych potrzeb lokalnej spolgci, w
szczegOlnéci: sklep, apteka, zesp6t wychowania przedszkolndabopunkt przedszkolny, punkt
naprawy sprgu, bar, kawiarnia, salonik z ptasgabinet lekarski, salon fryzjerski lub
kosmetyczny, biuro rachunkowe itp.;

4) ustugi sportu i rekreacji - tereny przeznaczone godtalnd¢ urzadzes, obiektow i grodkow:
sportowych, sportowo-rekreacyjnych, rehabilitacgimy rozrywkowych;

5) urzadzenia obstugi ruchu samochodowego - tereny przepna pod lokalizagj parkingdw
publicznych obiektéw zvazanych z przewozem i magazynowaniem lub spediejzi, materiatdw i
produktow a take obiektow obstugi, naprawy i wynajmu pojazdow nagdtznych;

4. Ustalenia og0lne planu w zakresie przeznaczereater
1) pod zabudow ustugows przeznacza sitereny oznaczone symbolami od do U5;
2) pod srédmiejsk zabudow ustugowo-mieszkaniocavprzeznacza sitereny oznaczone symbolami
od UM1 doUMS3;



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestiego Kietpin — etap wyknia do wgidu
publicznego

3) pod zabudow ustugowo-mieszkanioaprzeznacza sitereny oznaczone symbolami OMN1 do
UMN5
4) pod zabudow mieszkaniow jednorodzing o sredniej intensywnsci, przeznacza &itereny
oznaczone symbolami ddN1 do MN24;
5) pod zabudow mieszkaniow jednorodzing intensywn, przeznacza sitereny oznaczone
symbolami odvINi1 do MNi 9;
6) pod zabudow ustugowo — produkcymprzeznacza sitereny oznaczone symbolami biiP1 do
UP3;
7) pod drogi publiczne wraz z infrastrukiuwechniczia, przeznacza si
a) tereny oznaczone symbolaKiDGP1 i KDGP2 — drogi gtéwne ruchu przyspieszonego;
b) tereny oznaczone symbolaKiDZ1 do KDZ3 — drogi zbiorcze;
¢) tereny oznaczone symbolami E®L1 doKDL5 — drogi lokalne
d) tereny oznaczone symbolami E®D1 doKDD34 - drogi dojazdowe;
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Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Ustalenia planu w zakresie ochrony i ksztattowsada przestrzennego:

1) nowe obiekty budowlane oraz obiekty po przebudgwieinny harmonizow&z otoczeniem, co
oznacza,ze ich forma, kolorystyka, ayte do wykonania materialy nie mpgowodowé
nadmiernej ekspozycji obiektu w otacxgjm krajobrazie;

2) na terenach z istnigja zabudowy, nowe obiekty powinny lyzharmonizowane z istnigja w
bezpdrednim gsiedztwie zabudowv znajdujca sie w dobrym stanie technicznym, ktérej
parametry § zgodne z ustaleniami planu;

3) dla zabudowy jednorodzinnej w ukfadziezbliaczym i szeregowym:

a) zakaz régnicowania materiatdw i kolorystyki pokéydachowych;
b) zakaz régnicowania ksztattu dachu od strony przestrzeniipabéj;
c) zakaz ré@nicowania koloru elewacji od strony przestrzenilmznej;

4) od strony drogi publicznej, zabudewnalezy lokalizowa wzdtuz nieprzekraczalnej linii
zabudowy, chybae za innym rozwizaniem przemawiajistotne przyczyny, w szczegOokud
konieczn@¢ ochrony istnigjcego drzewostanu;

5) w przypadku dopuszczenia ustug lub drobnej wytwditizjako przeznaczenia uzupetaieg¢go
zabudowg mieszkaniow, te kategorie dziataldoi nalezy lokalizowa& w parterze;

6) zakaz, na catym obszarze g@ljm planem, stosowania prefabrykowanych ogradmgtonowych;

7) zakaz, na calym obszarze ¢gm planem, zmian zagospodarowania terenu pclega) na
tymczasowym skltadowania gruzugéa uzywanych samochodow i maszynzgtych opon itp;

§9

Zasady ochronysrodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

1. Caly obszar oljy planem, pot@ony jest w otulinie Kampinoskiego Parku NarodowégeN); w
celu zabezpieczenie obszaru KPN przed zagiami zewrtrznymi nakazuje gistosowanie najlepszych
dostpnych technik minimalizarych negatywne oddziatywanie fradowisko - zarowno inwestycji jak i
dziatalngci powodujcych zmiak zagospodarowania terenu - na etapie modernizagebudowy,
budowy oraz eksploataciji.

2. Ustalenia planu w zakresie ochraftgdowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
1) zakaz realizacji przedsizie¢ mogcych znacgco oddziatywé nasrodowisko;
2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonyciekow do ziemi;
3) ochrona zadrzewieoraz wartéciowych pojedynczych drzew poprzez:
a) zakaz utwardzania i innego ograniczania przepuszoga gleby w promieniu 1 m od pnia
drzewa o obwodzie povigj 50 cm,
b)zakaz prowadzenia rob6t ziemnych wymagggh zastosowania sgtm mechanicznego w
odlegtaci mniejszej nt 1,5 m od pnia drzewa o obwodzie pnia 50-100 ciaz @ odlegtéci
mniejszej nt 2,5 m od pnia drzewa o obwodzie pnia pegjyL00 cm;
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3. Zakazy, o ktérych mowa w ust. 2 nie dotycz

1) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody wntykonserwacji i rekonstrukcji
zadrzewié w przestrzeni publicznej;

2) zada z zakresu obronsoi kraju w przypadku zag¢enia bezpieczZestwa pastwa;

3) likwidowania nagtych zagéen bezpieczastwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych;

4) realizacji inwestycji celu publicznego niezimych do prawidiowego funkcjonowania obszaru
objetego planem z uwzgtinieniem ustale szczegbétowych dla terenow;

5) realizacji inwestycji celu publicznego o znaczemmonadlokalnym w przypadku braku
alternatywnych rozwazan, 0 mniejszych negatywnych skutkach oddziatywami&radowisko.

4. Przed przyspieniem do nowego zagospodarowania halprzeprowadzi szczegotow
inwentaryzagj drzew i krzewow wraz z ocerich zdrowotnéci oraz wykonda projekt gospodarki
istniepcym drzewostanem.

5. Usunkcie drzewostanu oraz inne dziatania, ktore w komsekji prowadz do naruszenia
rownowagi biologicznej lub istotnej modyfikacji kvarazu - w szczegoldoi degradacji zadrzewie
zmiany rzeby terenu, naruszania stosunkéw wodnych - powinyy kmmpensowane przyrodniczo w
uzgodnieniu z wkiwym organem.

§10

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw mz débr kultury wspotczesnej.

1. Na obszarze objym planem, znajduje szabytkowe stanowisko archeologiczne oznaczone w
ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w ¥zawie numerem AZP 54-65/3Q;dace
sladem osadnictwa statrytnego.

2. Plan ustala ochr@rzabytku archeologicznego wymienionego w ust.Ionnfe strefy ochrony
konserwatorskiej, okéonej na rysunku planu specjalnym symbolem i ozmaegznumerem 54-65/30.

3. Na obszarze strefy 54-65/30 plan ustala:

1) obowiazek uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiegos&omatora zabytkow — przed
wydaniem pozwolenia na budewlub zgtoszeniem wikaiwemu organowi — uzgodnienia
wszelkich planowanych budow obiektéw budowlanychzorobo6t budowlanych wiacych sk z
wykonywaniem prac ziemnych;

2) obowizek uzgadniania z wojewodzkim konserwatorem zalytgoszukiwania, rozpoznawania i
wydobywania kopalin oraz budowy udzen wodnych i regulacji wéd;

3) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej atmpstki organizacyjnej zamierzeg
finansowa roboty budowlane) badarcheologicznych oraz wykonania ich dokumentacji;

4) przed rozpoaxiem bada archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wajekiégo
konserwatora zabytkdw pozwolenia na ich prowadzenie

4. Plan ustalaze na rozbiork obiektow, wybudowanych przed 1945 rokiem ngleizyska
zgod: wojewddzkiego konserwatorem zabytkdw.

5. Na obszarze olliym granicami planu nie wygiuja obiekty lub budynki zaliczone do dobr
kultury wspétczesnej.

§11

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Plan ustala docelowy ukitad przestrzeni publicznitbry tworz:

1) cze$¢ pasa drogowego drogi krajowej nr 7 — teren oznagadDGP1 — stuzaca obstudze ruchu
lokalnego samochodowego, rowerowego i pieszego;

2) cz$¢ pasa drogowego projektowanej drogi wojewodzkiggren oznaczonyKDGP2 - stuzaca
obstudze ruchu lokalneggamochodowego, rowerowego i pieszego;

3) droga powiatowa 01701 — teren oznaczd€iZ2 i KDZ3;

4) drogi gminne — tereny oznaczomédZ1, KDL1 doKDL5, KDD1 do KDD34;
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2. Plan ustala standardy zagospodarowania terendvcpuath:

1) docelowe éwietlenie terenu;

2) nakaz zharmonizowania:

a) kolorystyki i rodzaju materiatbwaytych do budowy nawierzchni, w szczegdloiochodnikow,
placéw, miejsc postojowych dla samochoddéw,

b) kolorystyki i formy uradzen wyposaenia ulicy lub publicznego giju pieszo-rowerowego,

c) kolorystyki i formy budowli i uradzen technicznych typu: szafki energetyczne i
telekomunikacyjne, stacje transformatorowe, itp.,

d) kompozycji ralinnej w szczegélnixi poprzez zachowanie jednorodob gatunkowej
szpaleréw, aleizywoptotdw;

3) nakaz zharmonizowania znakdw informacyjno-plastychrtakich jak:

a) informacja adresowa na budynkach;
b) informacja ulicowa w liniach rozgranicaaych ulic w formie tablic, stupéw lub w
powiazaniu z elementami matej architektury;
¢) informacja kierunkujca w liniach rozgraniczagych ulic w formie tablic, stupow, itp.;
4) zakaz umieszczania reklam:
a) na kapliczkach i elementach wypeésaia przestrzeni publicznych;
b) na drzewach;
¢) na budowlach i uemdzeniach technicznych (stacje transformatorowefkszmergetyczne i
telekomunikacyjne, stupy itp.);
d) w miejscach zastrzenych dla znakdw drogowych i w sposob utrudgigjich odczytanie;
e) w miejscach gdzie nmie to spowodowautrudnienia w ruchu kotowym lub pieszym.

5) umieszczenie reklam i znakdéw informacyjno-plastychnw przestrzeni publicznej wymaga zgody
burmistrza; zakaz nie dotyczy stupow i tablic ogirsiowych;

6) umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastyckn nie mage powodowa utrudnie
w komunikacji pieszej i kolowej oraz nie w®y poprzez przestogie powhzar widokowych
uniemaliwia¢ odczytanie kompozycji przestrzennej uktadow urktgnznych (place, aleje, agi
uliczne);

7) uchwalenie przez RadMiejska prawa regulagego sprawy formy i rozmieszczenia reklam i znakow
informacyjno-plastycznych niesprzecznych z ustalaniplanu, nie powodajkoniecznéci zmiany
niniejszego planu.

8) rusztowania i tymczasowe ogrodzenia placéw budowpgamby¢ wykorzystywane do celdw
reklamowych bez ogranicizena czas nie diszy niz czas trwania budowy;

9) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych

10)nowe oraz w miar mazliwosci takze modernizowane linie elektroenergetyczne nale
wykonywa w formie skablowanej

3. Plan ustalaze w odniesieniu do terenéw zabudos$vgdmiejskiej, zabudowy mieszkaniowej i
zabudowy ustugowej, wygtll dachu, elewacji frontowej budynku, ogrodzeniasg terenu porglzy
przestrzenj publiczry a budynkiem lub zespolem budynkdw, wspoéttworzyjdlyeaz przestrzeni
publicznych i jako taki podlega regulacjom planodige z ustaleniami szczegétowymi dla terenow..

§12

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrenu

1. Ustalenia planu w zakressgtuowania budynkuna dziatce:
1) na dzialce budowlanej me by zlokalizowany tylko jeden budynek zabudowy miesakae
jednorodzinnej;
2) elewacja budynku o funkcji mieszkalnej, ustugowmpdukcyjnej - eksponowana w pierzei ulicy
publicznej lub placu - powinna bydwnolegta do osi tej ulicy lub krazi placu;
3) zakaz sytuowania budynkow w odlegib mniejszej i 4 m od krawdzi drogi wewetrznej za
wyjatkiem zabudowyrédmiejskiej tworzcej pierzeje ul. Warszawskiej;
4) zakaz sytuowania budynkéw w odlegto mniejszej it 3 m od granicy dziatkki budowlanej (za
wyjatkiem
a) zabudowy jednorodzinnej w uktadziedpliaczym i szeregowym;
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b) zabudowysrdédmiejskiej tworzcej pierzeje ul. Warszawskiej na warunkach g&rgich w
ustaleniach szczegoétowych;
c) zabudowy ustugowej twogzej pierzet ul. Kolejoweyj;

5) zakaz lokalizowania nowej zabudowy przy drogach wgxznych bez przelotu obstugych
wiecej niz 3 dziatki, na ktérych brak placu do zawracaniaavametrach przewidzianych dla
samochodéw osobowych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunkuglan

2. Ustalenia planu w zakregmarametrow kubatury nowych lub przebudowywanych budynkéw

o funkcji mieszkalnej i budynkéw ustugowych

1) w bryle dachu meze by wbudowana tylko jedna kondygnacjaytkowa;

2) dla budynkéw sytuowanych na zalezeniu osi ulic publicznych dopuszcza sizupetnienie bryly
budynku o akcent wysokoiowy w postaci np. wigy, ktérej wysoké¢ maze by wyzsza do 20%
wartasci dopuszczonej na danym terenie; powierzchniaurawzszej czsci budynku nie mege
stanowt wigcej niz 20% catkowitej powierzchni rzutu budynku;

3) maksymala wysoka¢ poziomu wejcia do budynku — 1 m od istnagego poziomu terenu;

3. Ustalenia planu w zakredi®lorystyki pokry ¢ dachowych
1) zakaz stosowania pokiydachowych w kolorze niebieskim, turkusowym, setenlyym,
fioletowym, zoéltym, pomaraczowym, r@owym — preferowane kolory to ciemnoszary,
ciemnozielony, granatowy, dgowy;
2) zakaz zrénicowania kolorystyki dachow stromych w gbie jednej dziatki budowlanej;

4. Ustalenia planu dlgarazy i zabudowy gospodarczejowarzysacych budynkowi o funkcji

mieszkalnej lub ustugowe;j:

1) zakaz eksponowania nowej zabudowy gospodarczej erzedi przestrzeni publicznej, w
szczegOlnéci ulicy publicznej;

2) zakaz budowy i ustawiania gaya elementow obiektbw gospodarczych z elementéw
prefabrykowanych jako tymczasowych obiektow budowtdn;

3) nakaz zharmonizowania bryly, kolorystyki elewaajpateriatéw wykaczeniowych z budynkiem o
funkcji mieszkalnej lub ustugowej;

4) na dziatce budowlanej me by zlokalizowany jeden garai jeden budynek gospodarczy; na
dziatkach mniejszych ni800 nf, zabrania si lokalizacji garay i budynkéw gospodarczych w
formie wolnostojceyj;

5. Ustalenia planu dlagrodzena od strony przestrzeni publicznej:

1) zakaz stosowania ogrodze wysokdci powyzej 1 m od strony przestrzeni publicznej dla:
a) zabudowy ustugowej i budynkéw mieszkalnych z ustoigaodstawowymi w parterze;
b) budynkéw uyteczndci publicznej za wyjtkiem przedszkoli.

2) zakazy w pkt 1) nie dotygzywoptotow; w szczegdlnie uzasadnionych vegigimi bezpieczestwa
przypadkach, burmistrz me dopyci¢ realizacg ogrodzenia o wysokei powyzej 1 m ale nie
wyzszym ni 2,10 m.

3) zakaz stosowania petnych ogrofizelziatek zabudowy mieszkaniowej — minimum 50%
ptaszczyzny ogrodzenia - ydzapc w to bramy i furtki — powinna ldyazurowa i umaliwiaé
penetrag wzrokowa w glab dziatki;

4) nakaz zharmonizowania ogrodzenia z ogrodzenigsiednim — za zharmonizowane ogrodzenia
uznaje st takie, w ktérych przynajmniej dwa, z wymienionydélej parametrowasiednakowe jak
w ogrodzeniu gsiednim: wysok&¢, materiat (zestaw materiatéw), wzor gsta, wzor stupa, furtki
lub bramy, dominujcy kolor (zestaw kolorystyczny);

5) zakazy i nakazy wymienione w pkt 3)-4) nie dotyegwoptotow oraz ogrodzez siatki plecionej,
krgpowanej lub spawanej w kolorze szarym, czarnymazdwym Ilub ciemnozielonym z
podmurowlg o wysokdci do 0,3 m, ktdre traktujeesjako ogrodzenia neutralne;

6) lokalizacja i konstrukcja ogrodzenia dzialek o@str przestrzeni publicznej powinna uwgdiat
ochrore istniepcych pojedynczych drzew i zadrzewie

6. Plan zachowuje zabudewrealizowan zgodnie z przepisami oraz dopuszcza jej przebgdow
rozbudowe i wymiare na warunkach zgodnych z ustaleniami niniejszeganwplprzy czym, w
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odniesieniu do dziatlek zabudowanych o powierzchmiejazej nk powierzchnia minimalna ustalona

dla terenu dopuszczagsiozbudowe w przypadku gdy:

1) zachowane zostanwskaniki ustalone planem w zakresie powierzchni i isigmnaci
zabudowy oraz;

2) zabudowa jest pogtzona do gminnej sieci wodagowej oraz gminnej sieci kanalizacyjnej
oraz;

3) dostp do drogi publicznej jest bezfredni lub za pgrednictwem drég wewtrznych o
parametrach zgodnych z wymienionymi w § 13.

7. Plan dopuszcza zabudewna dziatkach niezabudowanych o powierzchni mregjsaiz

powierzchnia minimalna ustalona dla terenu, w paqo gdy:

1) powierzchnia dzialki budowlanej stanowi nie mnigg 0% minimalnej powierzchni dziatki
ustalonej planem dla terenu oraz;

2) zachowane zostanwskaniki ustalone planem w zakresie powierzchni i istemncci
zabudowy oraz;

3) decyzjaw wyniku ktérej wydzielono dziatzostata wydana przed dniem 11.07.2006 r oraz;

4) dziatka ma podkzenia do gminnej sieci kanalizacyjne;.

5) dostp do drogi publicznej jest bezfredni lub za pgrednictwem drég wewgtrznych o
parametrach zgodnych z wymienionymi w § 13.

8. Ustalenia wymienione w ugiach 1 - 7 obowgzuja na catym obszarze abym planem chybaze
ustalenia szczegdtowe dla poszczegodinych tereraivo\sf, inacze).

§13

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci
1. Plan nie wyznacza obszarow do scalenie i podzaticdhoméci z urzdu.

2. Ustalenia planu w przypadku scalenia i podziaturusieomdci na wniosek wigcicieli lub
uzytkownikéw wieczystych:

1) po scaleniu dzialek gruntowych podziat na dziatkidbwlane zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w ustaleniach szczegoétowych dla terendw wiesieniu do minimalnej powierzchni
oraz frontu dziafki;

2) dopuszcza simniejsze dziatki budowlane przy czymsigdakich dziatek nie me stanowd wigcej niz
30 % hcznej ilcci dziatek po scaleniu i podziale oraz powierzchiaikiej dziatki musi stanowi
przynajmniej 95% minimalnej powierzchni dziatki lmydanej ustalonej planem dla terenu :

3) w przypadku konieczroi wydzielenia drog wewgtrznych obowizuja zasady okrdone w ust.4.

3. Ustalenia planu w zakresie zasad podziatu nieruokargruntowych na dziatki budowlane:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej oraz wgmifrontu - zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla terendw;
2) dopuszcza simniejsze dziatki budowlane w przypadku gdy:

a) projekt podziatlu na dzialki budowlane zostat powwytie zaopiniowany przez Burmistrza w
trybie przepisow Ustawy o0 gospodarce nieruchamami przed uchwaleniem niniejszego
planu;

b) dotyczy to co najwiej jednej dziatki powstatej w wyniku podziatugkszej nieruchomiei oraz
powierzchnia dziatki stanowi nie mniejzn80% minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
ustalonej planem dla terenu.

4. Ustalenia planu w zakresie zasad wydzielania dégnatrznych:
1) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych minimum 8 m, dopuszczaesb m jezeli droga ma
mniej niz 100 m dtugéci lub obstuguje mniej 1i5 dziatek budowlanych;
2) maksymalna diug@ drogi bez przelotu 150 m, wliczgj dluga¢ placu do zawracania,;
3) na kacu drogi bez przelotu natg wydzieli¢ plac do zawracania samochodéw osobowych
przy czym, jeeli droga obstuguje wtej niz 8 dziatek plac powinien umtiwia¢ zawracanie
samochodéw egizarowych;
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§14

Zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji amochodowej, rowerowe;j i pieszej

1. Plan wyznacza tereny przeznaczone pod komurikagodziale na:
1) drogi publiczne o ograniczonej dgshdsci, do ktérych dosp jest na warunkach ustalonych
planem; g to drogi zbiorcze i droga gtéwna ruchu przyspiesgp;
2) drogi publiczne ogélnodagtne, do ktorych dogp jest nieograniczony, zaréwno begpaani jak i
za parednictwem drég wewgtrznych; g to drogi lokalne i dojazdowe.

2. Plan ustalaze wszystkie ulice dojazdowe oma realizowa jako ulice z uprzywilejowanym
ruchem pieszym i rowerowym poprzez zastosowanigaei do spowalniania ruchu samochodowego.

3. Plan ustalaze w celu zapewnienia bezpieégeva dla ruchu pieszego i rowerowego:

1) w ulicach publicznych o szerod@ pasa drogowego powsj 8,5 m nalgy realizow& chodnik
przynajmniej z jednej strony ulicy, a zgli szeroké¢ pasa drogowego i istnigje
zagospodarowanie na to pozwala — makakze realizowa sciezki rowerowe;

2) w ulicach publicznych o szerok@ pasa drogowego 8,5 m i mniej, w celu realizabjpdnika lub
sciezki rowerowej dopuszczaesivprowadzenie ruchu jednokierunkowego;

4. Plan ustalaze potrzeby parkingowe néale zaspokai na terenie wiasnym kedej inwestycij,
przy czym:
1) liczba miejsc parkingowych nie m® byt mniejsza ni wynika to ze wskanikéw podanych w
tabeli 1;
Tabela 1 - wskaniki do bilansu miejsc parkingowych

Minimalny
Lp. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia wskazniki miejsc
postojowych
2 3 4
.| Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 2 1,
2. | Zabudowa jednorodzinna 1 mieszkanie 1
Budynek jednorodzinny budynek 2
3. | Domy studenckie, hotele 10 t&zek 2,3
pracownicze
4. | Hotele, pensjonaty 1046k 5
5. | Domy dziennego i statego pobytu 15 t&eek 13
dla os6b starszych
6. | Obiekty handlowe o powierzchni 100 nf pow.sprzeday 2
sprzeday do 2000 m2
7. | Targowiska, hale targowe 106 pow. catkowitej 2,5
8. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc konsumpc 20
9. | Biura, urzdy, poczty, banki 100 fipow. Lytkowe;] 2,5
10. | Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 nf pow.wzytkowe; 2,5
kancelarie adwokackie
11. | Kccioly, kaplice 100 rhpow. wytkowe; 1,2
12. | Domy parafialne, domy kultury 100 pow. wytkowej 0,8
13. | Kina, teatry 100 miejsc siegxch 11
14. | Hale widowiskowe i widowiskowo- 100 miejsc siedych 16 + 0,3 m.p. dla
sportowe, stadiony autokaru
15. | Obiekty muzealne i wystawowe 1000 pow. wytkowej 16 + 0,3 m.p. dlg
autokaru
16. | Szkoty podstawowe i gimnazja 1 pomieszczenipal@zania 15
17. | Szkotysrednie 1 pomieszczenie do nauczania 15
18. | Szkoly wysze, obiekty dydaktyczne 10 stuchaczy 15
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Minimalny
Lp. Rodzaj funkgji Podstawa odniesienia wskazniki miejsc
postojowych
1 2 3 4
19. | Przedszkolawietlice 1 oddziat 3
20. | Szpital, klinika 10 =k 5
21. | Place sktadowe, hurtownie, 1000 nt pow. skiadowej 45
magazyny
22. | Rzemiosto ustugowe 100" mow. wytkowej 3
23. | Myjnia samochodowa 1 stanowisko do mycia 2
24. | Baseny pltywackie, sitownia 1000 nf pow. wytkowej 10
Inne mate obiekty sportu i rekreacij
25. | Kapieliska 100 rterenu zagospodarowa- 2
nego
26. | Korty tenisowe (bez miejsc dla 1 kort 2
widzow)

2) w uzasadnionych przypadkach, dla obiektéwyteczndci publicznej dopuszcza esi
uwzgkdnienie w bilansie miejsc postojowych, miejsc zld@vanych w pasie drogowym ulic
publicznych na wysokei dziatki wiasnej inwestycji.

5. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej minim28% powierzchni pasa drogowego drog
publicznych powinien stanowteren biologicznie czynny.

6. Dla dziatek budowlanych zlokalizowanych przy drogedlicznej o szerokei ponizej 8,0 m na
wijezdzie na dzialk nalery wydzielic zatoke o minimalnych wymiarach 2 m x 6 m;

7. Dla dzialek gsiadupcych z istniggcymi drogami wewegtrznymi o parametrach niezgodnych z
ustaleniami 8 13 ust.3 - na wfizie na dzialk nalery wydzielic zatok o minimalnych wymiarach
2mx6m;

§15

Zasady modernizacji i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

1. Ustalenia planu w zakresigbrojenia terenow w infrastruktur ¢ techniczm:

1) pod budow budowli i uradzer technicznych oraz prowadzenie sieciowych elementow
infrastruktury technicznej przeznaczag dereny w liniach rozgraniczgjych istniejcych i
projektowanych ulic publicznych;

2) w przypadkach, gdy istnigje zagospodarowanie terenu uniehlwda realizacg infrastruktury w
liniach rozgraniczacych drég publicznych, dopuszczaeg sich lokalizaci w drogach
wewretrznych a take poza pasem drogowym drog publicznych i wevwamych, przy czym
niezkzdna jest na to zgoda vitaciela terenu ewentualnie inne zgody wynikaj z przepiséw
odrgbnych;

3) dopuszcza si mozliwosé realizacji uradzen technicznych uzbrojenia jako towarzysych
inwestycjom na terenach wtasnych inwestorow, w wsldnej strefie;

4) realizacja i zagospodarowanie pasa drogowego dnogblicznej powinna obejmowa
kompleksowy realizacg uzbrojenia technicznego.

2. Ustalenia planu w zakresmopatrzenia w wo@:
1) docelowo, dla wszystkich terenéw zabudowy, zaopaiez w wod z gminnej sieci
wodocihgowej na warunkach oksenych przez zawdcg sieci;
2) do czasu realizacji gminnej lub lokalnej sieci woidgowej, dopuszcza szaopatrzenie w wadz
uje¢ whasnych;
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3) ujecia wlasne nalgy traktow& jako rozwhzanie tymczasowe — ich lokalizacja oraz sposéb
wykonania podiczer powinny uwzgtdniat maozliwos¢ docelowego podEzenie zabudowy do
sieci gminnej;

3. Ustalenia planu w zakrestelprowadzeniasciekw bytowo-komunalnych

1) docelowo, dla wszystkich terenéw zabudowy, zakladaodprowadzenigciekow do gminnej
oczyszczalni sciekow, poprzez sukcesywnie rozbudowywasiet kolektorow i kanatéw
podziemnych;

2) do czasu realizacji gminnej lub lokalnej sieci Kemagyjnej, dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza
sie odprowadzenieciekdw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych @gdie opréanianych
przez wyspecjalizowane sloy;

3) szczelne zbiorniki bezodptywowe naje traktowa& jako rozwhzanie tymczasowe — ich
lokalizacja oraz sposdb wykonania pgled powinny uwzgbdniaé mazliwo$é docelowego
podkczenie zabudowy do sieci gminnej;

4. Ustalenia planu w zakresz@aopatrzenia w ciepto

1) indywidualne systemy zaopatrzenia, z zastosowanieqdzer 0 mazliwie najnizszej emisji substancii
0 negatywnym oddziatywaniu riodowisko. Uradzenia preferowane to opalane gazem, lekkimi
olejami, zasilane elektryczéwma,;

2) indywidualne systemy zaopatrzenia w cieptazngostosowado grup budynkow;

3) dopuszcza siogrzewanie budynkéw paliwem innymzngazowe, olejowe lub elektryczne w
przypadku gdyrodio ciepta nie powoduje przekroczenia standardesci srodowiska;

4) nakaz likwidacji istnigjcych uradzen na paliwa state podczas przebudowy budynkéw —male
dotyczy kominkow, piecoweliwnych, piecow kaflowych o ile stanawdlodatkowezrédio energii.

5. Ustalenia planu w zakrestaopatrzenia w gazdo celéw grzewczych, bytowych i innych:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny z istaEggo systemu za pe@dnictwem sukcesywnie
rozbudowywanego pigcieniowego ukladu sieci gazagiow;

2) gazyfikacja terenu i dostawy gazu dla nowych odidier & mazliwe w przypadku gdy spetnione
zostam kryteria ekonomiczne dla dostaw gazu i zawarteowntgrnie umowy dostawcy gazu z
odbiorcami;

3) w liniach rozgraniczagych drég — take wewretrznych, naley zarezerwowa trasy dla
projektowanej sieci gazowej;

4) linia ogrodzé winna przebiegaw odlegtéci min. 0,5 m od gazogju;

5) na terenach przeznaczonych pod zabudofunkcji mieszkaniowej — lokalizaggzafek gazowych
(otwieranych na zewatrz od strony ulicy) w linii ogrodze

6) gazocigi, ktore w wyniku modernizacji ulic znalaztybyespod jezdmi, nalery przenigé w pas
drogowy poza jezdaina koszt inwestora budowy;

7) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drégyaebezpieczy istniepce gazocigi przed
uszkodzeniem przezggki sprzt budowlany i samochody.

8) warunki techniczne jakim powinny odpowig&daieci gazowe zgodnie z vitawymi przepisami
szczegOlinymi.

6. Ustalenia planu w zakresmopatrzenia w energg elektryczng:

1) zaopatrzenie odbiorcéw w eneg@lektryczm z istniepcej sieci, sukcesywnie rozbudowywanej,
w zaleznosci od mazliwosci ekonomicznych zaréwno liniami napowietrznymi jadablowymi;

2) niezkzdne stacje transformatorowe oraz ligriedniego nagtia i niskiego nagtia lokalizowane éda,
w zalenosci od potrzeb, na calym terenie dziatania planay mzym w pierwszej kolejr$oi pod
rozbudowe sieci i budow stacji transformatorowych rezerwujec sereny w pasach drogowych
istniefacych i projektowanych drog publicznych;

3) w przypadku wysgipienia kolizji planu zagospodarowania z istggmi urzdzeniami
elektroenergetycznymi, inwestor pokryje koszty bieinej przebudowy tych ugdzen na warunkach i
za zgod zarzdcy sieci.

7. Ustalenia planu w zakresielekomunikaciji:
1) realizacja inwestycji zmierzggych do rozbudowy infrastruktury telekomunikacyjnejediug
standardow przgtych przez operatorow dziadgjych na tym terenie;
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2) zachowuje si istniepce stacje bazowe telefonii komdrkowej o ile zostadyalizowane zgodnie z
przepisami; zakazuje esibudowy nowych stacji bazowych telefonii komorkowsj terenach
przeznaczonych pod zabudpmieszkaniow, ustugowo-mieszkaniaw srodmiejsk.

8. Ustalenia planu w zakresisuwania odpadéw komunalnych

1) usuwanie odpadow przez wyspecjalizowane przbisistwa lub w ramach zorganizowanego i o
powszechnej dogbnasci gminnego systemu gospodarki odpadami komunalnymi

2) projekt zagospodarowania dziatki budowlanej powinieapewni warunki do segregowania
odpadow w miejscu ich powstania (zbierania), zgednbbowizujacymi przepisami;

3) lokalizacja miejsc zbiorki odpadéw powinna uttiia¢ dostp do nich z drogi publicznej, z
dopuszczeniem dagiu za pérednictwem drogi wewgirznej o ile jej parametry umbwiaja
odbiér odpadow przez wyspecjalizowane przgaerstwa zbiorki odpaddw, w szczegoiob
dojazd samochodéwgiarowych;

4) uchwalenie przez RadMiejska prawa regulujcego gospodatkodpadami niesprzeczne z ustaleniami
planu, nie powodgjkoniecznéci zmiany niniejszego planu;

9. Ustalenia planu w zakresiedprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych —zwanych dalej wodami:

1) wody — w przypadku gdy nie wymagagjodczyszczenia do parametréw zgodnych z przepisami
nalezy kierowa i zagospodarowa na terenie biologicznie czynnym dziatki budowlanej
ewentualnie do studni chlonnycle@di parametry podiza pozwalaj na ich budow,

2) zakaz wprowadzania do gruntu i wod podziemnych adepyszczonycKlciekow opadowych z
powierzchni parkingéw i placéw manewrowych zabudawiugowej i produkcyjnej.

3) na dziatkach budowlanych, gdzie ze weggl na stan istniggy lub ustalenia planu, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie przekracza 50f&lery stworzy warunki do przechwycenia i
czasowego przechowywania nadmiaru wod w celu nigdmzenia do sptywu wdod na dziatki
sasiednie, w tym na drogi publiczne;

4) docelowo ustala si budowe kanalizacji deszczowej dla odwodnienia drég puljch o
kategoriach: lokalna, zbiorcza, gtéwna, gtéwna tupheyspieszonego

5) dopuszcza sirealizacg kanalizacji deszczowej dla odwodnienia nie wynoegch w pkt 4),
utwardzonych terendw przestrzeni publicznej orakipgéw i placow towarzyszym obiektom
uzyteczndci publicznej;

6) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej obshumpjj przestrzenie publiczne, dopuszcza si
odprowadzenie - podczyszczonych do parametréw agddn przepisami sciekow opadowych i
roztopowych do studni chtonnych ewentualnie povdkrzowo na teren biologicznie aktywny;

7) odwodnienie projektowanej drogi gtownej ruchu ppigszonego — wedtug ustale
szczegotowych;

§16

Zasady rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

1. Plan wyznacza obszar wymag@] rehabilitacji istniejcej zabudowy i infrastruktury
technicznej gdzie w przypadku zmiany zagospodar@vaarenu lub przebudowy istraeg)
zabudowy plan ustala realizacjastpujacych dziata:

1) likwidacja obiektéw tymczasowych;

2) likwidacja reklam zlokalizowanych niezgodnie z Ustgami planu i nieestetycznych; za rektam
nieestetyczn uwaza st reklang w zlym stanie technicznym lub reklamwytypowara do
usungcia, przez komigj powotary przez burmistrza

3) zmiana sposobu zytkowania obiektow z dziataldoia wytwoércz, handlem hurtowym,
ewentualnie innymi ustugami kolidigymi z funkcjami podstawowymi przewidzianymi dla
terendw niniejszym planem, na rzecz ustug centrateyeh;

4) poprawa parametrow zytkowych istniegcej zabudowy, w tym modernizacja, przebudowa i
nadbudowa;

5) poprawa termoizolacyjrai istniefcych obiektow;

6) ksztaltowanie zabudowy, matej architektury i tergrmeleni, w sposéb unibiwiajacy uzyskanie
ekspozycji obiektéw o uznanych wadtach kulturowych lub plastycznych;
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7) likwidacja ogrodzé odpowiednio do ustate 8§12 ust. 5 ewentualnie tam gdzie nigitle g ze
wzgleddw np. bezpieczstwa - zamiana nazarowe lub zywoptoty;

8) tam gdzie to miiwe technicznie i uzasadnione ekonomicznie,g@shie naziemnych elementow
uzbrojenia — podziemnymi.

2. W przypadku gdy, analizy poprzedazesg zmiany zagospodarowania terenu lub przebudowy
istniejacej zabudowy wyka, ze uzasadnioneadakze inne dziatania niwymienione w ust. 1, plan
dopuszcza realizagpastpujacych dziata:

1) uzupetnienie istniagych i wyksztalcenie nowych pierzei;

2) realizacja nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowagugowej wg parametréw oktenych planem

3) realizacja przejazdéw bramowych i lokalizacja niglttych parkingébw na tytach posesji;

4) ograniczenie powierzchni parkingbw naziemnych naczz noworealizowanych parkingéw
podziemnych;

5) ujednolicenie wysokixi budynkéw w obu pierzejach ul. Warszawskiej;

6) ujednolicenie wysokii i kolorystyki ogrodzé w pierzejach drég publicznych

7) ujednolicenie kolorystyki i ewentualnie ksztattucta dla dachow stromych w pierzejach drog
publicznych;

8) ujednolicenie urgdzeir technicznych, w miar mozliwosci zmiana ich lokalizacji lub realizacja
oston tak aby nie bylty nadmiernie eksponowane egirzeni publicznej;

9) przebudowa lub realizacja nowych ulic westvanych i placéw wraz z infrastrukiutechnicza,
terenami zieleni towarzyseej i mah architektus;

10)iluminacja obiektéw o uznanych waétdach kulturowych lub plastycznych

3. W odniesieniu do terenéw przeznaczonych pod konaaikplan dopuszcza ponadto
realizacg nastpujacych dziata:

1) realizacja placéw publicznych wraz z infrastrukttechniczm, terenami zieleni towarzyszej i
mak architektuy;

2) tworzenie nowej jak&ei przestrzeni publicznych poprzez wymgamawierzchni, urgdzea
technicznych, znakow informacyjnych matej architeyt realizagg jednolitych gatunkowo
szpalerow i alei drzevgywoptotow;

3) modernizacja istniggych parkingbw pod dtem zwkkszenia bezpiecistwa na drogach
publicznych, ujednolicenie ich formy w ramach jeduiecy;

4) ograniczenie lokalizacji nowych parkingbw naziemmydam gdzie to mdiwe likwidacja
istniejacych i zasipienie ich podziemnymi lokalizowanymi w terenachhudowy srodmiejskiej
sasiadupcych z ulia;

5) modernizacja skrzpwan drog publicznymi; tam gdzie to miwe uspakajanie ruchu i
podnoszenie bezpieamwa poprzez budawond kompaktowych;

6) zastosowanie innych udzen do spowalniania ruchu, sygnalizagijiietinej, wprowadzanie ruchu
jednokierunkowego;

7) tam gdzie to miiwe technicznie i uzasadnione ekonomicznie,g@shie naziemnych elementow
uzbrojenia — podziemnymi;

8) poprawa parametroweytkowych infrastruktury techniczneyj;

9) realizacja kanalizacji deszczowej.

ROZDZIAL 2
Ustalenia szczego6towe dla terenéw
8§17

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami Ul i U2

2. Przeznaczenie podstawowe zabudowa ustugowa nieagiwa z wylaczeniem:
1) dziatalngci zwiazanych z przechowywaniem i przetwarzanigwnosci;
2) dzialalngci zwiagzanych z przechowywaniem i przetwarzaniem wodyelove konsumpcyjnych;
3) dziatalndci zwiazanych z gastronomi zywieniem zbiorowym;
4) dziatalngci zwiazanych z demontam i skladowaniem e#ci uzywanych samochoddéw i maszyn.
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5) obiektéw handlowych o powierzchni sprzegdaowyzej 400 nf;

3. Warunki dla przeznaczenia innego ni podstawowe
1) dopuszcza gizachowanie istniegych w dniu uchwalenia planu obiektow o przeznatzemym
niz podstawowe, w przypadku gdy jest to niekolizyjndunkcja oraz okrélonymi planem i
obowiazujacymi przepisami standardami na dziatkagsiednich;
2) zakazuje s rozbudowy istnigjcych obiektow o przeznaczeniu innymznpodstawowe i
uzupetniajce.

4. Wymaganiawynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych
1) zakaz umieszczania reklam na dachach, ogrodzeadhstrony przestrzeni publicznej;
2) dopuszcza siumieszczenie reklamy wolnosiog] lub reklamy na elewacji budynku w formie
szyldu lub neonu od strony przestrzeni publiczpejy czym:
a) reklama mae dotyczy wytacznie dziatalnéci prowadzonej na terenie dziatki budowlanej.
b) reklama wolnostagca nie mae wysokdcia przewyzsza zabudowy;

5. Szczegotowgarametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskanik zabudowy terenu - 0,35;
2) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy — 0,45;
3) maksymalna wysokd zabudowy — 9 m; maksymalnie dwie kondygnacje + dasde
niewzytkowe;
4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie/omej — 40 % dziatki budowlanej;
5) dach ptaski lub dach stromy;

6. Szczegotowevarunki podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlanej:
1) minimalna wielké¢ dziatki budowlanej dla noworealizowanej zabudov800 nt;
2) minimalna szeroki frontu dziatki — 20 m.

7. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dla obu terenéw obowzuja ustalenia 8ust 1-5;
2) w odniesieniu do przepisbw wykonawczych prawa oghrosrodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu wsrodowisku, dla terenébw obowkuja przepisy
przewidziane dla terenéw zabudowy mieszkaniowogshe;.

8. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepiséw odgbnych:
1) ustawa o cmentarzach i chowaniu zmartychobowhzuja ustalenia przepisow wykonawczych w
zakresie przewidzianym dla terenéw patoych w strefie 50 m od granic cmentarza.
2) prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodzi;

9. Obstuga komunikacyjnaterenow i zasady bilansowania miejsc parkingowych
1) obstuga komunikacyjna z istnaglych i projektowanych drog publicznych oraz zarpdnictwem
droég wewmtrznych;
2) wymagania w stosunku do drog westnznych zgodnie z ustaleniami og6inymi 8 dst. 4;
3) wskazniki do bilansu miejsc parkingowych: minimum 3 nsigg na 100 fn powierzchni
uzytkowej.

10. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustal& ogolnych 815ust. 1 -7;
11. Usuwanie odpadoéw komunalnychwediug ustalg og6inych §15ust. 8.

12. Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i ztopowych wedtug ustalg
ogoélnych 815ust. 9.

13. Stawka procentowa 30%
§18
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami od UdJ5

1. Przeznaczenie podstawowe zabudowa ustugowa komercyjna nieutiwa z wylaczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni sprzeg@owyzej 2000 m;

2. Przeznaczenie uzupeiajce
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publicznego

1)
2)
3)

1)

2)

1)
2)

1)
2)

4)

5)

1)
2)

1)
2)

mieszkanie integralnie zadane z prowadzardziatalngcia ustugova,
budynki wyteczndci publicznej;
drobna wytworcz£e.

3. Warunki dla przeznaczenia innego ni podstawowe
dopuszcza gizachowanie istnigtych w dniu uchwalenia planu obiektow o przeznaitzémym
niz podstawowe, w przypadku:

a) zapewnienia ok&onych planem i obowzujacymi przepisami standardow na dziatkach

sgsiednich;

b) zaopatrzenia w wadz gminnej sieci wodoggowej;

c) odprowadzanidciekow za pérednictwem gminnej kanalizacji;
zakazuje s rozbudowy istnigjcych obiektdw 0 przeznaczeniu innymznpodstawowe i
uzupelniajce.

4. Wymaganiavynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
zakaz umieszczania reklam na dachach i ogrodzeniach
dopuszcza siumieszczenie reklamy wolnosiogj lub reklamy na elewacji budynku w formie
szyldu lub neonu przy czym:

a) reklama mae dotyczy wytacznie dziatalnéci prowadzonej na terenie dziatki budowlanej,

b) reklama wolnostajca nie mae wysokdcia przewy:sza zabudowy.

5. Szczegotowgarametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
maksymalny wskanik zabudowy terenu - 0,45;
maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy — 1,5;
maksymalna wysoks zabudowy — 12 m (nie ligg przewy:szer, o ktérych mowa dalej);
dla budynkoéw potgonych na zakaczeniu osi drogi publicznej oraz dla budynkoéw rageh w
odniesieniu do skrzpwan drog publicznych, dopuszczag slominanty plastyczne w kubaturze
budynku o przewsszeniu do 20% wysokoi dopuszczonej przy czym powierzchnia rzutu
elementu wyszego nie mee stanowd wiecej niz 20% powierzchni rzutu budynku;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie/onej — 40 % dziatki budowlanej;
dach ptaski lub stromy;

6. Szczegdtowavarunki podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlane;j:
minimalna wielké¢ dziatki budowlanej dla noworealizowanej zabudowh090 rf;
minimalna szerokd frontu dziatki — 20 m.

7. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
wedtug ustalg ogoinych 8ust 1-5;
w odniesieniu do przepisow wykonawczych prawa oeyrosrodowiska w  zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu wsrodowisku, dla terendw obowkuja przepisy
przewidziane dla terenébw zabudowy mieszkaniowogshe;.

8. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepiséw odgbnych:

prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodz;

1)

2)
3)
4)

9. Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
obstuga komunikacyjna z istnaglych i projektowanych drog publicznych dojazdowych
lokalnych oraz za poednictwem drog wewgtrznych;
wyklucza s¢ indywidualne zjazdy na jezdndrogi gtdwnej ruchu prpieszonego;
ilos¢ miejsc parkingowych wg 814ist 4;
dopuszcza siparkingi podziemne.

10. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustalk ogoéinych 815ust. 1-7,
11. Usuwanie odpaddéw komunalnychwedtug ustalg ogélnych 815ust. 8.
12. Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i réopowych wedtug ustale

ogoinych 815ust. 9.

13. Stawka procentowa 30%
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestiego Kietpin — etap wyknia do wgidu
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§19

Ustalenia dla terenow,
oznaczonych symbolami od UM1 do UM3

1. Przeznaczenie podstawowesrédmiejska zabudowa ustugowo-mieszkaniowa nigilieia z
wytaczeniem:
a) kategorii dziatalnéci zwiazanych z tankowaniem, naprawdemontaem samochodow i
sktadowaniem egci uzywanych samochodéw.
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedaowyzej 2000 m;

2. Warunki dla przeznaczenia innega pobdstawowe:
1) dopuszcza gizachowanie istniegych w dniu uchwalenia planu obiektéw o przeznaczemym
niz podstawowe i uzupetnige, w przypadku gdy nitiwe jest zapewnienie, okilonego planem
i obowiazujacymi przepisami standardu zamieszkania na dziatkggibdnich;
2) zakazuje s rozbudowy istnigjcych obiektéw o przeznaczeniu innymznpodstawowe i
uzupetniagce.

3. Tereny obgte granicami obszaru wskazanego przez plan jakmagajacy rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — obowazuja odpowiednio ustalenia §16:

4. Wymaganiavynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz umieszczania reklam na dachach, ogrodzeadhstrony przestrzeni publicznej;
2) dopuszcza siumieszczenie reklamy wolnosiogj lub reklamy na elewacji budynku w formie
szyldu lub neonu przy czym:
a) reklama mae dotyczy wytacznie dziatalnéci prowadzonej na terenie dziatki budowlanej.
b) reklama wolnostajca nie mae wysokdcia przewy.sza zabudowy.

5. Szczegotowgarametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla terenbw UM2 i UM3 lokalizacja zabudowy ustugowej wigiznie w pierzei ulicy
Warszawskiej;

2) maksymalny wskanik zabudowy terenu - 0,40;

3) minimalny wskanik intensywndci zabudowy — 1,0;

4) minimalna wysoké&¢ zabudowy — 9 m ;

5) maksymalna wysoks zabudowy — 12 m (nie lige przewyssze, o ktérych mowa dalej);

6) dla budynkéw potéonych na zakaczeniu osi drogi publicznej oraz dla budynkéw ragech w
odniesieniu do skrzpwan drog publicznych, dopuszczeag gslominanty plastyczne w kubaturze
budynku o przewsszeniu do 20% wysokoi dopuszczonej przy czym powierzchnia rzutu
elementu wyszego nie mze stanowé wigcej niz 20% powierzchni rzutu budynku;

7) dopuszcza siwjazdy bramowe w elewacji budynku;

8) dach ptaski lub dach stromy;

9) zakaz istotnego edhicowania kolorystyki i formy dachu na odcinku perr pomédzy dwoma
ulicami publicznymi;

10) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznig/onej — 25 % dziatki budowlane;j.

6. Szczegdtowenvarunki podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlanej: minimalna
wielkos¢ dziatki budowlanej dla noworealizowanej zabudovwg09 nf;

7. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wedlug ustalg ogélnych 8ust 1-5;
2) w odniesieniu do przepiséw wykonawczych prawa aspécodowiska w zakresidopuszczalnych
pozioméw hatasu wsrodowisku, dla terenéw obowruja przepisy przewidziane dla terendéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowegowedtug ustal& ogoinych_81Qust 4.

9. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepiséw odgbnych:
prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodz.

10. Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych

16



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestiego Kietpin — etap wyknia do wgidu
publicznego

1) obstuga komunikacyjna z istnigjych i projektowanych drég publicznych dojazdowyth
lokalnych oraz za poednictwem drég wewgtrznych.
2) Lokalizacja i bilans miejsc parkingowych:
a) ilos¢ miejsc parkingowych wg 814 ust 4; w bilansiezim®d uwzgédni¢c miejsca parkingowe
w przestrzeni publicznej ul. Warszawskiej o ile Zmtanie z tych miejsc na potrzeby
prowadzonej dziatalrsai stanowi prawo nabyte.
b) preferuje st wjazdy bramowe i parkowanie na tytach budynku.
c) dopuszcza giparkingi podziemne;
d) dopuszcza siproporcjonalne zmniejszenie §to miejsc parkingowych zlokalizowanych na
dziatce wiasnej w przypadku gdy istnieje iios$¢ zaspokojenia potrzeb w oparciu o
parking podziemny zlokalizowany w odlegbd nie wickszej niz 250 m od budynku.

11. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustalé ogélnych 815ust. 1-7.
12. Usuwanie odpadéw komunalnychwedtug ustalg ogolnych §15ust. 8.

13. Odprowadzenie i zagospodarowanie woéd opadowych i ztopowych wedtug ustalg
ogoélnych 815ust. 9.

14. Stawka procentowa 30%

§20
Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami UMN1 ddMN5

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa ustugowa nieudgliwa wolnostojca (zaréwno ustugi podstawowe jak i komercyjne) z
wytaczeniem:
a) kategorii dziatalnéci zwigzanych z tankowaniem, demoma samochodoéw i
skltadowaniem agci uzywanych samochodow,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzeg@owyzej 2000 r;
2) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa co wpglerozumi€ jako zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w ukfadzie wolnosioym lub blizniaczym, z ustugami nieugiliwymi w parterze;
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie asithcym lub blizniaczym.

2. Przeznaczenie uzupetniajce - drobna wytworcz&t.

3. Warunki dla przeznaczenia innego ni podstawowe
1) dopuszcza sizachowanie istniggych w dniu uchwalenia planu obiektéw o przeznaitzemym
niz podstawowe i uzupetnigge, w przypadku zapewnienia ofli@nych planem i obowzujacymi
przepisami standardow na dziatkaghkisdnich;
2) zakazuje & rozbudowy istnigicych obiektdw o przeznaczeniu innymznpodstawowe i
uzupelniajce.

4. Wymaganiavynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz umieszczania reklam na dachach, ogrodzeadhstrony przestrzeni publicznej;
2) dopuszcza siumieszczenie reklamy wolnosiogj lub reklamy na elewacji budynku w formie
szyldu lub neonu od strony przestrzeni publiczngyraypadku gdy reklama dotyczy dziatadoo
prowadzonej na terenie dziatki budowlane;j.

5. SzczegoOtowgarametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja zabudowy ustugowej wagznie w pierzei ulicy Warszawskiej;
2) maksymalny wskanik zabudowy dziatki budowlanej - 0,25;
3) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy — 0,45;
4) maksymalna wysokd zabudowy — 9 m;
5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyomej — 60 % dziatki budowlanej.

6. Szczegotowavarunki podziatu nieruchomasci i parametry dziatki budowlanej:
1) minimalna wielkéé¢ dziatki budowlanej dla noworealizowanej zabudov809 nf;
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2) minimalna wielk@¢ dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej Wadzie blzniaczym
(jeden segment) — 700°m

3) minimalna szerok& frontu dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowejlmostopcej lub zabudowy
jednorodzinnej wolnostagej — 25 m;

4) minimalna szerokid@ frontu dziatki dla zabudowy jednorodzinnej w ukdaad blizniaczym (jeden
segment) — 20m;

7. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wedlug ustalg ogélnych 8ust 2-5;
2) w odniesieniu do przepisbw wykonawczych prawa ochrosrodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu wsrodowisku, dla terenébw obowkuja przepisy
przewidziane dla terenébw zabudowy mieszkaniowogshe;.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego wedtug ustal& ogéinych810ust 4.

9. Inneograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepiséw odgbnych:

1) prawo energetyczne:dla dzialek, przez ktére przebiega istgiej napowietrzna liniasredniego
napkcia, w pasie technologicznym o standardowej sz&obl@ m (2x6 m od osi linii), rozumianym
jako obszar gdzie magby¢ przekroczone warfoi pola elektromagnetycznego oltome przez
przepisy odtbne dla terendbw zabudowy, wprowadza sastpujace ograniczenia dla lokalizacji
budynkéw i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych lub inmymzeznaczonych na pobyt ludzi; w
indywidualnych przypadkach odpttwa od tej zasady m® udzielée wiasciciel lub zarzdca
linii, na warunkach przez siebie oklanych;

b) nakaz uzgadniania warunkow lokalizacji wszelkiclektdw budowlanych z wkgicielem lub
zaradca linii;

c) w bezpdrednim gsiedztwie paséw technologicznych, lokalizacja buld@awierapcych
materiaty niebezpieczne jparowo wymaga uzgodnienia z \stécielem lub zaradcg linii;

2) prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodz.

10. Obstuga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowanianiejsc parkingowych
1) obstuga komunikacyjna z istnagjych i projektowanych drdg publicznych oraz zarpdnictwem
drég wewntrznych;
2) wymagania w stosunku do drog wesnznych zgodnie z ustaleniami ogoinymi3gust. 4;
3) wskaniki do bilansu miejsc parkingowych wedtug 8u4t.4; dla zabudowy jednorodzinnej w
bilansie mana uwzgédni¢ jedno miejsce w gara.

11. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustalé ogéinych815ust. 1-7;
12. Usuwanie odpadéw komunalnychwedtug ustalé ogéinych815ust. 8.

13. Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i ztopowych wedtug ustalg
ogo6lnych815ust. 9.

14. Stawka procentowa— 30%

§21

Ustalenia dla terenéw,
oznaczonych symbolami od MN1 do MN24.

1. Przeznaczenie podstawowe— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukfadzie
wolnostopcym;

2. Przeznaczenie uzupehiajce
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukladzietaczym;
2) ustugi podstawowe nieugliwe w formie wbudowanej w zabud@wmieszkaniow;
3) drobna wytworcz& w formie wbudowanej w zabudevmieszkaniow;

3. Warunki dla przeznaczenia innega podstawowe:
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publicznego

1)

2)
3)
4)

5)

1)

2)

3)

1)
2)

4)

1)

2)

dopuszcza gizachowanie istnigtych w dniu uchwalenia planu obiektow o przeznaitzémym
niz podstawowe i uzupetnige, w przypadku gdy nitiwe jest zapewnienie, okilonego planem
i obowiazujacymi przepisami standardu zamieszkania na dziatkggibdnich;

zakazuje s rozbudowy istnigjcych obiektbw o przeznaczeniu innymznpodstawowe i
uzupetniagce;

dopuszcza si zabudow mieszkaniow jednorodzina w uktadzie bliniaczym wyhcznie dla
dziatek istniejcych;

ogranicza si przeznaczenie na ustugi lub drabmwytworczagé do 30% powierzchni aytkowej
budynku mieszkalnego; ustugi podstawowe nalekalizowa od strony drog publicznych.
nakazuje s zapewnienie ok&onego planem i obowzujacymi przepisami standardu
zamieszkania na dziatkachstednich w przypadku wprowadzenia dziatdkioustugowej lub
wytwdrczej na dziakk budowlan;

4. Wymaganiavynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

zakaz umieszczania reklam na dachach, elewacjacgradzeniach od strony przestrzeni
publicznej;

dla zabudowy z ustugami lub drabrwytworczdceia dopuszcza si umieszczenie reklamy
wolnostoacej lub reklamy na elewacji budynku od strony ptzesi publicznej w formie szyldu
lub neonu, w przypadku gdy:

a) reklama dotyczy wyicznie dziatalnéci prowadzonej na terenie dziatki budowlanej;

b) wysoka¢ reklamy wolnostejcej nie przewysza wysokéci zabudowy.
w przypadku realizacji lub adaptacji e8zi budynku mieszkalnego na ustugi lub drgbn
wytwdrczai¢é — zabrania giurzadzania miejsca do sktadowania produktow iadea zwigzanych
z ta dziatalndcia, w pasie pomidzy ogrodzeniem od strony ulicy publicznej a fronteudynku —
zakaz nie dotyczy sezonowo organizowanych ogrodkéviejscami do siedzenia i konsumpciji;

5. Szczegotowgarametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
maksymalny wskanik zabudowy dziatki budowlanej - 0,25;
maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy — 0,45;
maksymalna wysokd zabudowy — 9 m;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie/omej — 60 % dziatki budowlanej.

6. Szczegotowevarunki podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlanej:
minimalre. wielkos¢ dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnosicgj — 800 rfy

b) dla zabudowy jednorodzinnej w uktadziezhlaczym (jeden segment) - 706;m
minimalrg szerokéc¢ frontu dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnosiogj - 25 m z tolerangj10%;

b) dla zabudowy jednorodzinnej w uktadziezhlaczym (jeden segment) — 20 m z tolera2€j%.

7. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
wedtug ustalg ogoinych 8ust 2-5;
w odniesieniu do przepisbw wykonawczych prawa ogfprosrodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu wsrodowisku, dla terenébw obowkuja przepisy
przewidziane dla terenéw zabudowy mieszkaniowajgeddzinnej.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego:
wedtug ustalg ogélnych 81Qust 4;
dla dziatek poteonych w granicach stanowiska archeologicznegoenéevyMN17, MN19 — wedtug
ustalé ogo6lnych 81Qust 3.

9. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow odgbnych:
prawo energetyczne:dla dziatek, przez ktore przebiega istgej napowietrzna liniasredniego
napkcia, w pasie technologicznym o standardowej széobR@ m (2x6 m od osi linii), rozumianym
jako obszar gdzie magby¢ przekroczone warfoi pola elektromagnetycznego oiome przez
przepisy odtbne dla terendbw zabudowy, wprowadza sastpujace ograniczenia dla lokalizacji
budynkéw i zagospodarowania terenu:
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a) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych lub innyrzeznaczonych na pobyt ludzi; w
indywidualnych przypadkach odpstwa od tej zasady m® udzielt wiasciciel lub zaradca
linii, na warunkach przez siebie oklenych;

b) nakaz uzgadniania warunkéw lokalizacji wszelkicliektdw budowlanych z wiicielem lub
zarzda linii;

c) w bezpdrednim gsiedztwie pasow technologicznych, lokalizacja buldl@awierapcych
materialy niebezpieczne parowo wymaga uzgodnienia z tgcielem lub zarzdca linii;

2) prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodzi;

10. Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
1) obstuga komunikacyjna z istnaglych i projektowanych drog publicznych oraz zarpdnictwem
droég wewmtrznych;
2) wymagania w stosunku do drég westnznych zgodnie z ustaleniami ogolnymi3gust. 4;
3) wskaniki do bilansu miejsc parkingowych wedlug 814t.4; dla zabudowy jednorodzinnej w
bilansie ma@na uwzgédnic¢ jedno miejsce w gaza.

11. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustal& ogo6inych 815ust. 1-7;
12. Usuwanie odpadoéw komunalnychwediug ustal& ogéinych §15ust. 8.

13. Odprowadzenie i zagospodarowanie woéd opadowych i ztopowych wedtug ustale
ogoblnych 815ust. 9.

14. Stawka procentowa 30%

§22
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami od MNido MNi9

1. Przeznaczenie podstawowe- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna -
szeregowa.

1. Przeznaczenie uzupelniace
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukladzie @a&ilspcym i blizniaczym;
2) ustugi podstawowe nieugiliwe w formie wbudowanej w zabud@vwnieszkaniow;

2. Warunki dla przeznaczenia innega pobdstawowe:

1) dopuszcza si zachowanie istniegych w dniu uchwalenia planu obiektow o przeznazen
innym niz podstawowe i uzupetnige, w przypadku gdy nitiwe jest zapewnienie, okflenego
planem i obowdzujacymi przepisami standardu zamieszkania na dziatkgibdnich;

2) zakazuje s rozbudowy istnigjcych obiektbw o przeznaczeniu innymznpodstawowe i
uzupetniagce;

3) ogranicza & przeznaczenie na ustugi wbudowane w zabwdowieszkaniow do 30%
powierzchni aytkowej budynku mieszkalnego; ustugi podstawoweayalokalizowa od strony
drdog publicznych;

4) nakazuje & zapewnienie oké&onego planem i obowkzujacymi przepisami standardu
zamieszkania na dziatkaclhssednich w przypadku wprowadzenia dziatdoustugowej na
dziatke budowlan.

2. Wymaganiavynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych
1) zakaz umieszczania reklam na dachach, elewacjadgrodzeniach od strony przestrzeni
publicznej;

3. Szczegolowgarametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskanik zabudowy terenu - 0,4;
2) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy — 0,75;
3) maksymalna wysoké zabudowy — 9 m; maksymalnie 2 kondygnacje + paddaguytkowe;
4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie/omej — 50 % dziatki budowlanej.

4.  Szczegotowevarunki podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlanej::
1) minimalm wielkos¢ dziatki budowlanej:
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publicznego

2)

1)

1)

2)

1)

2)
3)

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej (jeden setre50 M, ;

b) dla zabudowy jednorodzinnej wolnosfcgj - 800 m,

c) dla zabudowy jednorodzinnej Biiaczej (jeden segment) - 706,m
minimalrg szerokéc frontu dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej (jeden samée m;

b) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostcgj — 20m z tolerangj10%,

c) dla zabudowy jednorodzinnej w uktadziezbliaczym (jeden segment) — 20m z tolerancj

15%.

5. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

wedtug ustal® ogoinych 8ust 1-5;

w odniesieniu do przepisbw wykonawczych prawa ogprosrodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasusmdowisku, dla terenéw obowduja przepisy przewidziane
dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

6. Inneograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepiséw odgbnych:
prawo energetyczne:dla dzialek, przez ktére przebiega istiej napowietrzna liniasredniego
napkcia, w pasie technologicznym o standardowej sz&obl@ m (2x6 m od osi linii), rozumianym
jako obszar gdzie magby¢ przekroczone warfoi pola elektromagnetycznego oltome przez
przepisy odtbne dla terenéw zabudowy, wprowadza sasgpujace ograniczenia dla lokalizacji
budynkéw i zagospodarowania terenu:
a)zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych lub irmywzeznaczonych na pobyt ludzi; w
indywidualnych przypadkach odgsstwa od tej zasady m® udzielé wiasciciel lub zaradca
linii, na warunkach przez siebie oklenych,
b) nakaz uzgadniania warunkow lokalizacji wszelkiclhe&tdw budowlanych z wigicielem lub
zarzday linii,
c)w bezpdgrednim gsiedztwie paséw technologicznych, lokalizacja bulilaawierapcych
materiaty niebezpieczne parowo wymaga uzgodnienia z \stécielem lub zarzdca linii;
prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodz.

7. Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych

obstuga komunikacyjna z istnagjych i projektowanych drég publicznych oraz zdrpdnictwem
drég wewntrznych;

wymagania w stosunku do drég wenznych zgodnie z ustaleniami og6inymi 8§13 ust. 4;
ilos¢ miejsc parkingowych wg 814 ust 4; w bilansiezme uwzgtdni¢ 1 miejsce w gata.

8. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustale ogo6lnych 815ust. 1-7;
9. Usuwanie odpadéw komunalnyctwedtug ustalé ogéinych 815ist. 8.

10.Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i rtopowych wedtug ustalg

ogolnych 815ust. 9.

1)
2)

1)
2)

11.Stawka procentowa 30%

§23
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami UP1, 2PUP3
1. Przeznaczenie podstawowe:

nieuckzliwa produkcja, przetworstwo, skiady;
zabudowa ustugowa niewgliwa komercyjna ;

2. Przeznaczenie uzupeiajce
mieszkanie integralnie zadane z prowadzardziatalngcia;
biura wbudowane w obiekty;
obiekty wyteczndci publicznej.

3. Warunki dla przeznaczenia innega pbdstawowe:
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publicznego

1)

2)

1)

1)
2)

4)
5)

1)

1)

3)

1)

2)

1)

3)

dopuszcza gizachowanie istnigtych w dniu uchwalenia planu obiektow o przeznaitzémym
niz podstawowe i uzupelnigge, pod warunkiem zapewnienia oflomych planem i
obowiazujacymi przepisami standardow na dziatkagbiednich;

zakazuje s rozbudowy istnigjcych obiektbw o przeznaczeniu innymznpodstawowe i
uzupelniajce.

4. Wymaganiavynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
zakaz umieszczania reklam na dachach, ogrodzeadhstrony przestrzeni publicznej;
dopuszcza giumieszczenie reklamy wolnosiogj lub reklamy na elewacji budynku od strony
przestrzeni publicznej za zgpd na warunkach okéonych przez burmistrza; reklama #eo
dotyczy¢ wytacznie dziatalnéci prowadzonej na terenie dziatki budowlanej.

5. Szczegodlowearametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
maksymalny wskanik zabudowy terenu - 0,45;
maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy — 1,0;
maksymalna wysokd zabudowy — 12 m;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie/omej — 40 % dziatki budowlanej;
dach ptaski lub dach stromy.

6. Szczegotowavarunki podziatu nieruchomaosci i parametry dziatki budowlanej:
minimalna wielké¢ dziatki budowlanej — 2000
minimalna szerok& frontu dziatki — 50 m.

7. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
wedtug ustal® ogoinych 8ust 1-5;

uciazliwos¢ dziataln@ci musi ograniczasie do granic dziatki wkasnej;
w odniesieniu do przepisow wykonawczych prawa agh&podowiska w zakresie dopuszczalnych
poziomow hatasu wérodowisku, dla terendéw obogduja przepisy przewidziane dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.

8. Inneograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisoéw odgbnych:
prawo energetyczne:dla dziatek, przez ktore przebiega istgej napowietrzna liniasredniego
napkcia, w pasie technologicznym o standardowej széobkb2 m (2 x 6 m od osi linii),
rozumianym jako obszar gdzie mdgy¢ przekroczone warfoi pola elektromagnetycznego okoame
przez przepisy odbne dla terendéw zabudowy, wprowadzargsgpujace ograniczenia dla lokalizaciji
budynkéw i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych lub inmyrzeznaczonych na pobyt ludzi; w
indywidualnych przypadkach odpttwa od tej zasady m® udzielé wiasciciel lub zarzdca
linii, na warunkach przez siebie okienych;

b) nakaz uzgadniania warunkoéw lokalizacji wszelkiclektdw budowlanych z wkgicielem lub
zarzda linii;

c) w bezpdrednim gsiedztwie paséw technologicznych, lokalizacja bud@awierapcych
materiaty niebezpieczne parowo wymaga uzgodnienia z \ég&cielem lub zarzdea linii;

prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodzi;

9. Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
obstuga komunikacyjna z istniglych drég publicznych;
wymagania w stosunku do drég wesnznych zgodnie z ustaleniami og6élnymi 813 ust. 4;
potrzeby parkingowe wedtug ustalegéinych §14 ust 4;

10. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustalé ogéinych 815ust. 1 -7,
11. Usuwanie odpadow komunalnychwedtug ustal& ogéinych 815ust. 8.

12. Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i rtopowych wedlug ustalg

ogoinych 815ust. 9.

13. Stawka procentowa 30%
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§24

Ustalenia dla terenéw komunikacji publicznej.

1. Wyznacza i tereny drég publicznych oznaczone na rysunku syamhiozaczynajcymi sk
od:KDGP...,KDZ...,KDL...,KDD....

2. Parametry technicznei zasady zagospodarowanigasa drogowego ulic publicznych:
1) teren oznaczoni{DGP1 —istniejgca droga krajowa — ul. Kolejowa:

a) klasa — droga gtéwna ruchu przyspieszonego,

b) szerokac¢ pasa drogowego — w granicach planu zmienna - dkoh

c) przekréj poprzeczny — dwujezdniowa z dwoma pasarohu w kada strore, przedzielona
pasem o zmiennej szerai,

d) dostpnas¢ ograniczona do skrzgwan: z drogq KDL4 oraz z projektowan drog
wojewoOdzk KDGP2,

e) zachowuje siistniejpce zjazdy, zrealizowane zgodnie z przepisami,

f) wymagania wynikajce z potrzeliksztattowania przestrzeni publicznych

- plan nakltada na inwestorow i zatze drogi, obowiazek starannego i estetycznego
urzadzenia terenu,
- obowiazuja odpowiednio ustalenia 811 ust. 1 2;

g) ochrona s$rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego: inwestycja powinna &y
realizowana przy zastosowaniu najlepszych gostch technik skmacych ochronie
srodowiska, zdrowia ludzi i ochronie krajobrazu,

h) urzadzenia ochrony przed nadmiernym hatasemi nasadzenia izolacyjne nale tak
zaprojektowd, a w trakcie eksploatacji drogi tak modernizowaby ucizliwo$¢ drogi,
rozumiana jako przekroczenie norm przewidzianyctepisami odtbnymi, zamykata siw
granicach pasa drogowego lub obszaru do ktéregadea drogi ma tytut prawny,

i) odwodnienie terenu z uwagi na brak naturalnej izolacji przed zanysezzeniami, ustalaesi
dla wszystkich terenéw szczelny system odwodnieodprowadzania sptywdéw opadowych:
— dopuszcza si rowy trawiaste tam gdzie nie ma potwierdzonegocjsistycznymi

badaniami, bezpoedniego zagreenia przenikaniem zanieczyszfizedo waod
podziemnych,

— dopuszcza gi- w dostosowaniu do potrzeb - kanalizaggszczow,

— stosowane rozwkania techniczne w zakresie odwodnienia niegwgglywat negatywnie na
zmiarg jakasci oraz ilgci woéd w wytkowych poziomach wodokoych i powinny
uniemaliwia¢ przenikanie substancji niebezpiecznych, ktére gimygragrozt srodowisku w
sytuacjach wywotanych wypadkami pojazdéw;

2) teren oznaczon{DGP2 - projektowana droga wojewodzka:

a) klasa — droga gtéwna ruchu przyspieszonego,

b) szerokac¢ pasa drogowego — zmienna 40 — 61 m;

c) przekréj poprzeczny — dwujezdniowa z dwoma pasarohu w kada strore, przedzielona
pasem o szeroKoi 2-5m, zesciezkami rowerowymi i drogami serwisowymi obstugcymi
ruch lokalny;

d) dostpnas¢ ograniczona do skrzgwania z istnigjca drogy krajowa KDGP1, do skrzyowan
Z ciagiem drogkDZ2, KDZ3 oraz cagiem drogKDL1, KDL2;

e) usytuowanie wysokiowe w nawazaniu do istnigjcego uksztattowania terenu;

f) dopuszcza sirealizacg wielopoziomowych skrzyowan i weztow;

g) wymagania wynikajce z potrzelxsztattowania przestrzeni publicznych

- plan nakltada na inwestorow i zadze drogi, obowazek starannego i estetycznego
urzadzenia terenu;
— obowigzuja odpowiednio ustalenia 811 ust. 1i 2;

h) ochrona srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego: inwestycja powinna hy
realizowana przy zastosowaniu najlepszych gostch technik skacych ochronie
srodowiska, zdrowia ludzi i ochronie krajobrazu;

i) urzgdzenia ochrony przed nadmiernym hatasemi nasadzenia izolacyjne nale tak
zaprojektowd, a w trakcie eksploatacji drogi tak modernizéwaby ucizliwo$¢ drogi,
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rozumiana jako przekroczenie norm przewidzianyctepisami odtbnymi, zamykata giw

granicach pasa drogowego lub obszaru do ktéregadea drogi ma tytut prawny;

J) odwodnienie terenu z uwagi na brak naturalnej izolacji przed zanysezzeniami, ustalacsi

dla wszystkich terenéw szczelny system odwodnieodprowadzania sptywdéw opadowych:

— dopuszcza sgi rowy trawiaste tam gdzie nie ma potwierdzonegocjstistycznymi
badaniami, bezpgoedniego zagr@enia przenikaniem zanieczyszfizedo waod
podziemnych;

— dopuszcza gi- w dostosowaniu do potrzeb - kanalizaggszczow;

— stosowane rozwrania techniczne w zakresie odwodnienia niegwggywac negatywnie na
zmiarg jakdsci oraz ilgci wod w uwytkowych poziomach wodoknych i powinny
uniemaliwia¢ przenikanie substancji niebezpiecznych, ktére giygtagrozt srodowisku w
sytuacjach wywotanych wypadkami pojazdéw;

k) w miejscach kolizji projektowanej drogi z istrgeymi sieciami: gazow wodocagowa,
elektroenergetyczn i telekomunikacyja — naley je przebudowa lub stosownie
zabezpieczy za zgod i na warunkach okéonych przez wiéciwych zaradcdw sieci;

3) teren oznaczoniDZ1 — istniejaca ulica do modernizacji — ulica Armii Pozna

a) klasa - droga zbiorcza,

b) szerokd¢ pasa drogowego — zmienna od 16 do 18 m; w granigéau 8 m, & drogi

pokrywa s¢ ze wschodni grania planu;

c) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa z jednym paseanu w kada strom, ze sciezka

rowerowy W granicach planu;

d) maksymalna ochrona istmiejch zadrzewi docelowa rekonstrukcja obustronnej alei drzew.

4) tereny oznaczonkDZ2, KDZ3 — istniejaca droga powiatowa nr 2420 W — ul. Rolnicza;

a) klasa — droga zbiorcza;

b) szerokd¢ pasa drogowego: zmienna, w granicach planu 4-§ramicach planu fragments o

drogi pokrywa si z pétnocm grania planu;

c) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa z dwoma pasaotiu, dwukierunkowa;

d) powiazania z drogami gminnymi w granicach planu ogramiezwyhcznie do wyznaczonych

skrzyzowan wedtug rysunku;

e) zachowuje siistniepce zjazdy indywidualne zrealizowane zgodnie z pszepi;

f) nowe zjazdy w szczegdlnie uzasadnionych przypadkadyod zarzdcy drogi;

5) tereny oznaczonkDL1, KDL2 — istniejaca drogado modernizacji — ulica Warszawska;

a) klasa — droga lokalna;

b) szeroka¢ pasa drogowego — 30 m;

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasaohu w kada strore, ze $ciezka

rowerows w granicach planu;

d) dostpnai¢ nieograniczona,;

e) dopuszcza si realizacg parkingbw na tych fragmentach drogi gdzie szetbkpasa

drogowego przekracza 12m,

f) maksymalna ochrona istraelych zadrzewig docelowa rekonstrukcja obustronnej alei drzew,

g) Teren KDL2 objgty granicami obszaru wskazanego przez plan jakpmagajacy

rehabilitacji istniej acej zabudowy i infrastruktury technicznej — obowazuja odpowiednio

ustalenia 816.

6) teren oznaczonKDL3 — istniejacy ciag drégdo modernizacji — ulica Wiklinowa;

a) klasa — droga lokalna;

b) szeroka&¢ pasa drogowego — 10 m, w granicach planu — 8 m;

c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasgchu w kada strore;

d) dostpnai¢ nieograniczona;

7) teren oznaczoni{DL4 — istniejaca droga do modernizacj;

a) klasa —droga lokalna;

b) szerokd¢ pasa drogowego — zmienna od 21 do 24 m;

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passchu w kada strore;

d) dostpnas¢ nieograniczona;

8) teren oznaczoni{DL5 — istniejaca drogado modernizacji — ulica Ogrodowa;

a) klasa — droga lokalna;
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b) szeroka&¢ pasa drogowego — 14 m;
c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasachu w kada strore;
d) dostpnads¢ nieograniczona;
9) teren oznaczoniDD1 —istniejaca drogado modernizacji — ul. Porzeczkowa :
a) klasa — droga dojazdowa,;
b) szerokd¢ pasa drogowego — 6 m;
c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasgchu w kada strore;
d) dostpnai¢ nieograniczona.
10) teren oznaczon{DD2 -istniejaca drogado modernizacji :
a) klasa —droga dojazdowa,;
b) szeroka&¢ pasa drogowego — 6 m;
c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasachu w kada strore;
d) dostpnads¢ nieograniczona;
e) droga mae by realizowana w formie agu pieszo-jezdnego tj. bez koniecztiovydzielenia
Z pasa drogowego chodnika dla pieszych, pod waeomkiapewnienia bezpiedstwa dla
pieszych aytkownikow;
11) teren oznaczonDD3 —istniejaca drogado modernizacji — ul. Truskawkowa:
a) klasa — droga dojazdowa;
b) szerokd¢ pasa drogowego — 6 m;
c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasgchu w kada strorg;
d) dostpnacs¢ nieograniczona;
e) droga mae byt realizowana w formie giju pieszo-jezdnego tj. bez koniecgriovydzielenia
z pasa drogowego chodnika dla pieszych, z zapewenremezpiecagstwa dla pieszych
uzytkownikow;
12) teren oznaczoni{DD4 —istniejaca drogado modernizacji — ul. Jaghinowa;
a) klasa — droga dojazdowa,;
b) szerokd¢ pasa drogowego — zmienna 6 -8 m;
c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasachu w kada strore;
d) dostpnai¢ nieograniczona;
13) teren oznaczonDDS5 — droga projektowana — przedknie ul. Cyprysowa:
a) klasa —droga dojazdowa,;
b) szerok&¢ pasa drogowego — 8 m;
c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasgchu w kada strore;
d) dostpnads¢ nieograniczona;
14) tereny oznaczonk€DD6, KDD 7 —istniejaca droga do modernizacji — ul. Jatowcowa:
a) klasa — droga dojazdowa,;
b) szerokd¢ pasa drogowego — 6 m;
c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasgchu w kada strore;
d) dostpnai¢ nieograniczona.
e) droga mae by realizowana w formie agu pieszo-jezdnego tj. bez koniecztiovydzielenia
z pasa drogowego chodnika dla pieszych, z zapewenierbezpieczestwa dla pieszych
uzytkownikéw;
15) tereny oznaczonkDD8, KDD15 —istniejaca drogado modernizacji — ul. Niegodzisza:
a) klasa —droga dojazdowa,;
b) szeroka&¢ pasa drogowego — 8 m;
c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasachu w kada strore;
d) dostpnads¢ nieograniczona.
16) teren oznaczonkDD9 — istniejaca drogado modernizacji — ul. Leszczynowa:
a) klasa — droga dojazdowa,;
b) szerokd¢ pasa drogowego — 9 m;
c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasgchu w kada strore;
d) dostpnai¢ nieograniczona.
17) teren oznaczonDD10 —istniejaca drogado modernizacji — ul. Bukowa i ul. \Aiowa:
a) klasa —droga dojazdowa,;
b) szerok&¢ pasa drogowego — 6 m;
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c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passchu w kada strore;

d) dostpnai¢ nieograniczona.

e) droga mee by realizowana w formie agu pieszo-jezdnego tj. bez konieczcio
wydzielenia z pasa drogowego chodnika dla pieszychapewnieniem bezpiedmstwa dla
pieszych aytkownikow;

18)teren oznaczonyKDD11 - istniejca droga do modernizacji — ul. Klonowa, wraz z
projektowanym przebiciem do ul. Ogrodowej:

a) klasa — droga dojazdowa,;

b) szerok&¢ pasa drogowego — zmienna 8 - 9 m;

c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasgchu w kada strore;

d) dostpnai¢ nieograniczona.

19) teren oznaczonDD12 —istniejaca drogado modernizacji — ul. Kocjana:

a) klasa —droga dojazdowa,;

b) szerokd¢ pasa drogowego — 6 m;

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasachu w kada strore;

d) dostpnai¢ nieograniczona.

e) droga mee by realizowana w formie agu pieszo-jezdnego tj. bez konieczcio
wydzielenia z pasa drogowego chodnika dla pieszgchapewnieniem bezpiedstwa dla
pieszych aytkownikow;

20) teren oznaczonDD13 —istniejaca drogado modernizacji — ul. Krzyczkowskiego:

a) klasa —droga dojazdowa,;

b) szeroka&¢ pasa drogowego — 6 m;

c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasgchu w kada strore;

d) dostpnas¢ nieograniczona.

e) droga mae by realizowana w formie ggu pieszo-jezdnego tj. bez koniecgcio
wydzielenia z pasa drogowego chodnika dla pieszyobgd warunkiem zapewnienia
bezpieczéstwa dla pieszychaytkownikow

21) teren oznaczoniKDD14 —istniejaca drogado modernizacji — ulZotnierzy Narwiku:

a) klasa — droga dojazdowa,;

b) szerokd¢ pasa drogowego — 6 m;

c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasgchu w kada strore;

d) dostpnai¢ nieograniczona.

e) droga mee by realizowana w formie agu pieszo-jezdnego tj. bez konieczcio
wydzielenia z pasa drogowego chodnika dla pieszychapewnieniem bezpiedmstwa dla
pieszych aytkownikow;

22) tereny oznaczon€DD16, KDD17 —drogi projektowane:

a) klasa —droga dojazdowa,;

b) szerokd¢ pasa drogowego — 8 m;

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasachu w kada strore;

d) dostpnas¢ nieograniczona.

23) teren oznaczonkDD18 —droga projektowana:

a) klasa — droga dojazdowa,;

b) szeroka&¢ pasa drogowego — 10 m;

c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasgchu w kada strore;

d) dostpnai¢ nieograniczona.

24) tereny oznaczon€DD19, KDD21 —drogi projektowane:

a) klasa —droga dojazdowa,;

b) szerokd¢ pasa drogowego — 8 m;

c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasachu w kada strore;

d) dostpnas¢ nieograniczona.

25) teren oznaczonKDD20, KDD22 — istniepce drogido modernizacji wraz z przeckeniem w
strore projektowanej drogi wojewddzkiej:

a) klasa — droga dojazdowa,;

b) szerokd¢ pasa drogowego:

-KDD20 - 8 m;
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-KDD22 — zmienna 8-11 m;

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasachu w kada strore;

d) dostpnas¢ nieograniczona.

26) teren oznaczonDD23 —istniefaca drogado modernizacji — ul. Cebertowicza:

a) klasa — droga dojazdowa,;

b) szerokd¢ pasa drogowego —zmienna 6 - 8 m;

c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasgchu w kada strore;

d) dostpnai¢ nieograniczona.

e) droga mae by realizowana w formie ggu pieszo-jezdnego tj. bez koniecgcio
wydzielenia z pasa drogowego chodnika dla pieszychapewnieniem bezpiedmstwa dla
pieszych aytkownikow;

27)teren oznaczonfDD24 —droga projektowana:

a) klasa —droga dojazdowa,;

b) szerokd¢ pasa drogowego — 10 m;

c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passchu w kada strore;

d) dostpnai¢ nieograniczona.

28) tereny oznaczonkDD25, KDD27 —droga projektowana:

a) klasa — droga dojazdowa,;

b) szeroka&¢ pasa drogowego — 9 m;

c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasgchu w kada strore;

d) dostpnas¢ nieograniczona.

29) teren oznaczon{DD26 —istniejaca drogado modernizacji:

a) klasa —droga dojazdowa,;

b) szerokd¢ pasa drogowego — 8 m;

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passchu w kada strore;

d) dostpnai¢ nieograniczona.

30) teren oznaczonDD28, KDD29 —droga nowoprojektowana:

a) klasa — droga dojazdowa,;

b) szeroka&¢ pasa drogowego — 10 m;

c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasgchu w kada strore;

d) dostpnas¢ nieograniczona.

31)teren oznaczonyKDD30 - istniejaca drogado modernizacji - ul. Gwialzista wraz z
projektowanym odcinkiem drogi:

a) klasa —droga dojazdowa,;

b) szerok&¢ pasa drogowego — zmienna 8-10 m;

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasachu w kada strore;

d) dostpnads¢ nieograniczona.

32) teren oznaczonDD31 —droga projektowana;

a) klasa — droga dojazdowa,;

b) szerokd¢ pasa drogowego — 8 m;

c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasgchu w kada strore;

d) dostpnai¢ nieograniczona.

33) tereny oznaczonk€DD32, KDD33 —istniejaca drogado modernizacji - ul. Mokra:

a) klasa —droga dojazdowa,;

b) szerok&¢ pasa drogowego — zmienna 8 - 10 m;

c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasachu w kada strore;

d) dostpnads¢ nieograniczona.

34) teren oznaczon{DD34 —istniejaca drogado modernizacji - ul. Orzechowa:

a) klasa — droga dojazdowa,;

b) szerokd¢ pasa drogowego — 8 m;

c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasgchu w kada strore;

d) dostpnai¢ nieograniczona.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego: dla dzialek poleonych w granicach stanowiska
archeologicznego — oboaruja ustalenia 81@ist 3.

27



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestiego Kietpin — etap wyknia do wgidu
publicznego

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- obowazuja
ustalenia 811st 1-3.

5. Odprowadzenia i zagospodarowania woéd opadowych i mbopowych - obowiazuja
ustalenia 8% ust. 9.

6. Tymczasowe formy zagospodarowania terenudo czasu realizacji drogkDGP2
dopuszcza si
1) realizacg ciagu drogowego zloonego z terenOWKDD16, KDD17;
2) realizacg ciagu drogowego ztmonego z terendwKDD18, KDD19;
3) realizacg ciagu drogowego ztmonego z terendwKDD20, KDD21;
4) realizacg ciagu drogowego ztmonego z terenowKDD23, KDD31;

7. Stawka procentowa %

ROZDZIAL 3

Ustalenia kaacowe
§25

Sposob wykonania uchwaly.

1. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzenmegtrtych przed dniem weégia w
zycie planu, a nie zakazonych decyzj ostatecza stosuje i ustalenia planu.

2. Wykonanie uchwaly powierzagsBurmistrzowi Lomianek.

3. Uchwata wchodzi weycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzidonUrzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego i na stronie internetoWeiedu Miejskiego w Lomiankach.

Przewodnigzy
Rady Miejskiej Lomianek
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