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WPROWADZENIE

Przedmiotem prognozy oddziatywania fradowisko — zwanej dalej Progngzsy ustalenia
zawarte w miejscowym planie zagospodarowania  przestrzenneggKielpina” w gminie
Lomianki .

Celem prognozy jest okienie przewidywanego wpltywu ustéleanalizowanego planu
miejscowego na podstawowe komponefrydowiska przyrodniczego i relacje miedzy nimi orez
jakos¢ zycia ludzi.

Zakres opracowania jest zgodny z Ustdvawo ochronyrodowiska z dnia 27 kwietnia 2001
r.l, art. 41 ust 2-2a.

Wykonanie prognozy oddziatywania na@odowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Kietpina”, stanowi wypenienie olmku ustawowego wynikagego z:
1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennylnia 27 marca 2003 r.2
2. Ustawy Prawo ochrongrodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.

1. MATERIALY WEJ SCIOWE i DOKUMENTY UWZGL EDNIONE W
OPRACOWANIU.

1.1 Dane z Systemu Informacji Przestrzennej tomianek:

Powstagca od marca 2007 r baza informacji o terenie pragtasowaniu oprogramowania GIS,
nazywana Systemem Informacji Przestrzennej tomiangtkvorzyta warunki do wykonania
dodatkowych analiz na potrzeby prognozowania zmiarsrodowisku w wyniku uchwalenia i
realizacji planu. Uwzgldniono nasfpujace informacje:
- mapa ewidencji gruntoéw i budynkéw w postaci Shdpefi podziale na:
0 granice wlasngi
0 budynki
o kontury klasyfikacji gruntéw
- mapa glebowo-rolnicz(Shapefile)
- obszary i obiekty olgfe ochrom na podstawie przepiséw athnych:
- formy ochrony przyrody (Shapefile)
- dobra kultury (jpg, Shapefile)
- tereny zagroone powodzi (Shapefile)
- sieci wymagajce wyznaczenia stref kontrolowanych (Shapefile)
- ortofotomapa (stan 2004 rok) (tiff)
- mapa zasadnicza (tiff);
- mapa topograficzna (tiff);
- plan aglomeracji tomianek (Shapefile)
- dane o wydanych decyzjach o warunkach zabudowypSihe)
- granice obszardw odtiich pracami nad planami (Shapefile)
- mapa wiasngi terendw (Shapefile)
- informacje o istniegjcej infrastrukturze w podziale na:
0 wodochgi (Shapefile)
o0 kanalizacy (Shapefile)
0 gaz (Shapefile)
- studium uwarunkow@a i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasgminy
tomianki — zadczniki graficzne z podstawowymi danymi dla jedn&gipg, shp)
- mapa geologiczno-gospodarcza Polski (Shapefilg)orane zagadnienia

1 (Dz.U. 2001 Nr 62 poz. 627 zfpdejszymi zmianami, art. 40 ust 1 pkt 1, art. 411)s
2 (Dz.U. 2003 Nr 80 poz. 717 zjrbejszymi zmianami, art. 17 pkt. 4))



- mapa hydrogeologiczna Polski (Shapefile) - wybrzagadnienia
- szczegO6towa mapa geologiczna Polski (Shapefilg)brane zagadnienia
- archiwalny plan og6lny zagospodarowania przestrrgoamminy Lomianki (tiff)

1.2 Inne dokumenty i opracowania

o Srodowisko przyrodnicze Warszawy, Warszawa 1990, Z&bpol redakcyjny: Zdzistaw
Biernacki, J6zef Kazimierski, Andrzej Wréblewski

0 Ekofizjografia — opracowanie podstawowe do miejsegwvplanu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki”, UTIL Spo.p., Grodzisk Mazowiecki 2003 r.;

0 Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miagtany
tomianki, zatwierdzone uchwaNr XLII1/293/2006 Rady Miejskiej w Ltomiankach z idnl1
lipca 2006 r.,

0 Koncepcja systemu wodagowo-kanalizacyjnego Gminy Lomianki — Wphe studium
wykonalndgci; Gtowny Instytut Gérnictwa — Zaktad Ochrony Wdhtowice 2007,

o0 Projektu zateen do planu zaopatrzenia w ciepto, energliektryczn i paliwa gazowe Miasta i
Gminy Lomianki (projekt); Fundagjna Rzecz Efektywnego Wykorzystania Energii, z zied
w Katowicach, przy ul. Wierzbowej 11,

1.3 Podstawa metodyczna
W zakresie metodycznym wo pod uwag nastpujace pozycje:

- UstawyPrawo ochronysrodowiska z dnia 27 kwietnia 2001%.art. 41 ust 2-2a;

- Informacja Geoprzestrzenna Kluczowy Zaséb Planowai Przestrzennegp Cziowiek i
Srodowisko Tom 27, Nr 1-2/2003.

- Ledwm K. Ekologiczne podstawy ksztattowania technosferfPWN, Warszawa-Wroctaw 1998 r.

- Ochrona srodowiska i zywych zasobéw przyrody wybrane zagadnienia, WUL, £5d999 r.

- Planowanie PrzestrzenneSrodowisko Przyrodnicze, Cziowiek iSrodowisko Tom 26, Nr 3-
4/2002, IGPIK.

- Poradnik Gospodarka Przestrzenna Gmintom V Prognoza Skutkéw Wptywu UstalBlanu Na
Srodowisko. IGPiIK Oddziat w Krakowie, Llewelyn-Dad, London 1996 r.

- Synowiec A. Rzeszot UQceny Oddziatywania NaSrodowisko - poradnik; IKS, Warszawa 1995.

- Szponar A.Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2003 r.

- Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 14 listopada 2002 r w sprawie sgéowych
warunkow, jakim powinna odpowiaélaprognoza oddziatywania nérodowisko dotycaca
projektow miejscowych planéw zagospodarowania frzesnego — nieobowdujace;

1.4 Metodyka, forma opracowania

Dalej przytoczony schemat blokowy metodyki obrazk@ejnci¢ i rodzaj wykonanych
analiz.

Zgodnie z duchem prawa ochrorfyodowiska, oceny oddziatywania n@odowisko
powinny skupia sig jedynie na istotnych dlarodowiska skutkach. Dlatego, po zaktualizowanej
diagnozie stanu, umieszczona jeste¢ueh, uproszczona prognoza, ktéra ma na celu zealezi
odpowiedzi na pytanie ,czy istnigprzestanki na podstawie, ktérych ma stwierdz, iz realizacja
ustalé planu mae w sposoéb istotny wphyd na komponentgrodowiska, relacje miedzy nimi oraz
zdrowie ludzi”. Jéli takich przestanek niegdzie, wsgpna prognoza staniegsprognoz ostatecza,
jesli takie przestanki zostanzidentyfikowane to prognoza zostanie uszczego6towiev niezkdnym
zakresie wskazanym w podsumowaniu prognozypve].

Prognoz opracowano w formie elaboratu tekstowo-graficznego

%(Dz.U. 2001 Nr 62 poz. 627 zfbejszymi zmianami, art. 40 ust 1 pkt 1, art. 41.1)s



Cele ochrony srodowiska
ustanowione na wyzszym szczeblu

Opracowanie
ekofizjograficzne

Prognozy OOS
dokumentéw powigzanych

Projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Diagnoza istniejgcego stanu srodowiska

Potencjalne zmiany w srodowisku
przy braku realizacji mpzp

Propozycje
| i do etapu
Ocena us}alen mpzp W aspe_kue realizacji planu
problemow ochrony srodowiska

Identyfikacja potencjalnych istotnych zrédet zagrozen

Prognoza znaczacych oddziatywarn
na zasoby i komponenty srodowiska

Prognoza znaczacych oddziatywan
na obiekty i obszary objete formami ochrony przyrody

Prognoza znaczacych oddziatywan
na zabytki i krajobraz kulturowy

Rozwigzania alternatywne
Prognoza wptywu na zdrowie ludzi

Prognoza oddziatywania poza granice mpzp Propozycja zmian ustalen planu

Rys. 1 Schemat blokowy metodyki



2.  DIAGNOZA STANU SRODOWISKA

PROGNOZA ODDZIALYWANIA MPZP
NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE
rysunek planu na mapie gminy

granica obszaru objetego opracowaniem
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Rys. 2 Poldenie obszaru obgtego planem

tomianki & mlodym d&rodkiem miejskim — prawa miejskie od 1989 r. — amifsirujacym gmira,
ktéra zajmuje powierzchgi38,83 kni i liczy ok. 21 tys. mieszkaéw. Wschodnie i zachodnie granice
gminy rozcikgaja si¢ w odlegtdci odpowiednio: ok. 12 km i ok. 20 km na potnocrgclzdd od
centrum Warszawy.

Teren gminy charakteryzuje esibardzo zrénicowanym stanem zasobow oraz wyea
strefowdcia srodowiska przyrodniczego i krajobrazu. Wybitne walgrzyrodniczo-krajobrazowe
Puszczy Kampinoskiej i doliny Wisty, kontrastug da¢ chaotyczg i $cisnigta na niewielkich
dziatkach, miejsk zabudow tomianek, ktéra zajmuj@odkowo-wschodni oraz potudniowo-zachodni
czg$¢ gminy. Caty obszar gminy poza terenem Kampinoskiegrku Narodowego znajduje; s
otulinie KPN.

Naturalne powizania przyrodniczesrodowiska lénego Puszczy i ekosystemuygkdéwo-
wodnego doliny Wisly, zostaly judawno przerwane wraz z budow narastaniem ruchu
kotowego na drodze nr 7 prowadej z Warszawy do Gdaka. Droga stata sinaturalnym
czynnikiem liniowej koncentracji proceséw urbanigagch postpujacych od strony aglomeracji
Warszawskiej.

Pocatkowo zabudowa rozwijata giwzdiuz obecnej ulicy Warszawskiej, ktdra po wy-
konaniu obwodnicy omijagej tomianki, stata gi boczm arterp koncentrugca jedynie ruch
lokalny. Zywiotowe procesy urbanizacyjne sprawiage niegdysiejsza zewtrzna obwodnica —
ulica Kolejowa — zostata praktycznie agkzona w obgb aglomeracji tomianek. Wzdiuul.
Kolejowej koncentruje si obecnie dzialalri ustugowo-produkcyjna, a jej ekspansja
ukierunkowana jest w strempétnocnego-zachodu



PROGNOZA ODDZIALYWANIA MPZP
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Rys. 3 Przeznaczenie terenu na tle uwarunkowisbudowy geologicznej i morfologi terenu

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego J.Kondragki gmina tomianki pofmna jest w
makroregionie Nizinysrodkowe i Wschodniggcislej zas — mezoregionie Réwnina Warszawska.

Obszar gminy tworg trzy jednostki morfologiczne uktadagie sé kaskadowo: najwiej
potozona wysoczyzna polodowcowa, zej potazony zesp6t miodoplejstoaskich taraséw
akumulacyjnych oraz najmj potazona holocéaska dolina Wisly. Granice morfologiczne tarasow
zostaly zatarte przez pdiejsze poglacjalne, egciowo holoc@éskie procesy eoliczne i fluwialne.
Holocenska dolina Wisty zostata pokryta przeszto 4-metyavarstwy mtodych osadow aluwialnych,
gtéwnie piaskéw drobnoziarnistych oraz pylastycmo#bw rzecznych.

Elementy$rodowiska tej cgci obszaru gminy determinuje patie na tarasie nadzalewowym -
zwanym kampinoskim. Kraydz tarasu nadzalewowego — holaskiej doliny Wisty — mimoze mocno
zatarta, ujawnia siw uksztattowaniu potnocno-wschodniejeé@ terenu opracowania. Praktycznie jej
przebieg pokrywa siz p6inocia grania zabudowa towarzysacych ul.Rolnicze;.

Rejon charakteryzagy sk na ogot korzystnymi warunkami budowlanymi. W pagt@ominug
piaski gliniaste, lokalne utrudnienia budowlane mampwodowé wyskpujace w podigu grunty
madowe, ale generalnie podioze jest niewysadzinKmeystne warunki wodne, lustro wod gruntowych
zalega poriej gkbokasci 2,0 mppt.

Teren, podobnie jak 80% gminy petmy jest w strefie potencjalnego zaggnia powodzi.
Biorac jednak pod uwagfakt, ze r&nica wysokdci n.p.m w tym rejonie jest w stosunku do poziomu
koryta Wisty wynosi 1,5 — 2m, to skutki ewentualpepodzi w tym rejonie bytyby relatywnie mniej
grozne niz na nizej potazonych terenach tarasu zalewowegoedre terenu w rejonie ul.Chopina 76-
78 mnpm, w rejonie ul.Kolejowej 79,9 m)

Obszar opracowaniag w odlegtéci ok. 1 800 - 2400 m na potudnie od obszaru Natu
2000 — OSP Dolingrodkowej Wisty PLB140004 oraz w odlegi 150 — 500 m na pétnoc od
granicy Puszczy Kampinoskiej.

Tereny Kampinoskiego Parku Narodowegmagbne zostalty do obszaréw chronionych w
ramach sieci NATURA 2000, jako przynahe do sieci Specjalnych Obszarow Ochrony Siedlisk
(SOOP) oraz obszaréw Specjalnej Ochrony Ptakéw @3Fszcza Kampinoska PLC 140001.



PROGNOZA ODDZIALYWANIA MPZP
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rysunek planu na ekofizjografii
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Rys. 5 Przeznaczenie terenu na tle uwarunkowa podtoza glebowego

PROGNOZA ODDZIALYWANIA MPZP
NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE
struktura komplekséw glebowych
wedtug mapy glebowo-rolniczej
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Rys. 6 Przeznaczenie terenu w planie na tle uwaruokvan gospodarki rolnej - struktury kompleksow
przydatnosci rolniczej gleb

W granicach terenu odipgo planem oraz w najbdizym jego ssiedztwie, rozumianym jako strefa
0 szerokéci ok. 100 m, nie wyspuja formy ochrony przyrody — krajobraz chroniony, mezy, pomniki
przyrody, uytki ekologiczne. Jak juwcze&niej wspomniano, obszar planu, podobnie jak catiam
potazona jest w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.

Zgodnie z regionalizagjklimatyczno-rolnica R.Gumiskiego, tomianki lea we wschodniej
— mazowieckiej — egci dzielnicysrodkowej, w ktorej przewa wptyw klimatu subkontynentalnego z
wplywami cyrkulacji atlantyckiéj

Najistotniejszym elementem klimatu rozpatrywanynd f@atem prognozowania oddziatywania
inwestycji drogowych - w szczegokw ponadlokalnych - jest wiatr. &kos¢, a przede wszystkim
kierunek ma wptyw na potencjalne rozprzestrzeniaijezanieczyszcze gazowych. W tym rejonie
dominup wiatry z sektora zachodniego (SW, W, NW), na kigreypada 47% ogolnej sumgrednia
predkos¢ wiatru (dla Warszawy) wynosi 3,9 m/s.

* Srednia roczna temperatura powietrza’8;%rednia temp. Stycznia -2@, lipca +18%C 1,srednia wilgotnéé
wzgledna ok. 80%gsrednia roczna suma opadéw atmosferycznych — 519 mm.



Tabela 1. Wzytkowanie terenu wg ewidencji gruntéw

l.p.

wytkowanie

ha

[N

tereny zabudowane

30,42

25,89

zabudowa na gruntach rolnych

11,55

9,89

drogi utwardzone

10,04

8,5%

wzytki orne

62,41

52,9%

wytki zielone

0,15

0,1%

sady

3,35

2,8%

~Njo|olh~|WIN

zadrzewienia

0,09

0,1%

razem

118,00

100,0%

Rys. 7 Przeznaczenie terenu - rysunek planu - natistniejacego wytkowania terenu

PROGNOZA ODDZIALYWANIA MPZP
NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE
struktura uzytkowania terenéw
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- tereny przemystowe

- inne tereny zabudowane

-zur i tereny nie

UP1-UP3 - ustugi, produkcja, sktady

drogi publiczne: KDGP - gtéwne; KDZ - zbiorcze; KDL - lokalne; KDD - dojazdowe

- grunty zadrzewione i zakrzewione

jednorodzinna i y - szeregowa

- tereny rekreacyjno-wypoczynkowe

- drogi

[ - nieuzyt

T T T T
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10



PROGNOZA ODDZIALYWANIA MPZP
NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE
rysunek planu na tle mapy z lat 50-tych

- —
i_"_i granica obszaru objetego opracowaniem

przeznaczenie terenow
U1-U5 - ustugi

UM1-UM3 - érédmiejska zabudowa ustugowo-mieszkaniowa

UMN1-UMNS - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa

MN1-MN24 - zabudowa jednorodzinna $rednioi

MNi1- MNi9 - wa jed Y - szeregowa

UP1-UP3 - ustugi, produkcja, skiady

HOooooo

drogi publiczne: KDGP - gtéwne; KDZ - zbiorcze; KDL - lokalne; KDD - dojazdowe

Rys. 8 Rysunek planu na tle mapy topograficznej zglowy XX wieku.

Tereny najmniej przeksztatcone antropogeniczniadrzewienia, wody, podmokie niguki,

a tym samym tereny najistotniejsze z punktu widzemaichowania réwnowagi biologicznej na
obszarze opracowania praktycznie nie wysja. Ok. 53% terenu zajmajgrunty rolne, ale asto
tereny na ktérych produkcja zostata zaniechana dat@mu a nie zostaty zabudowane z powodu
niekorzystnej parcelacji, zaszt spadkowych itp. G&¢ niezabudowanego terenu to rezerwa pod
budowe drogi wojewoddzkiej zwanej TrasLegionowsly. Urbanizacja obszaru naptta w ciagu
ostatnich 20 lat, czyli w okresie gdy tomiankom tzés nadane prawa miejskie. Niezabudowane
tereny g odtogowane na tyle diugase na cgsci z nich wyksztalcity si zargla ruderalne,
charakterystyczne dla intensywnie penetrowany@dmizconych terendéw.

Tabela 2 Charakterystyka uzytkéw rolnych

. . klasy gleb

l.p uzytkowanie m v v Vi suma (ha)

1 |uzytki orne 15,1 33,y 11]6 2|0 62,3

2 |pastwiska - 0,2 - - 0,2

3 [Haki - - - - 0,0

4 [sady 0,8 2,4 0,3 - 3,0

5 |wytki rolne (ha) 15,4 36 11}9 2,0 6%,5
6 |% wytkdéw rolnych 23,6% 55,2%6 18,2pb6 3,4% 100,p%
7 |% powierzchni planu 13,1p6 30,4% 10,% 1]7% 55,5%
8 |powierchnia planu (ha) 118

Na terenie opracowania jest Gienergetyczna, w ¢zci wschodniej w ul. Armii Pozna
magistrala wodoggowa a w cgsci potudniowej w ul. Mokrej magistrala wodno-karzalcyjna.
Obszar poteony w gisiedztwie drogi 0 znaczeniu krajowym ozgim natzeniu ruchu samochodowego,
zarowno osobowego jak iggiarowego (ul. Kolejowa). Ugkliwos¢ akustyczna drogi odczuwana jest w
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strefie ok. 100 — 200 m (w zaleosci od typu zabudowy w bezg@dnim gsiedztwie). Przekroczenia
norm (60dB pora dzienna i 50dB — pora nocna) wygiem w strefie do 50-75 m od kragzi jezdni.
Niska zabudowa ustugowa wzdtul. Kolejowej (6 -12 m) o nieciagtej pierzebraz brak zwartych
zadrzewié nie stanowi bariery dla rozprzestrzenianigg fanieczyszcze emitowanych przez
samochody. Natenie ruchu samochodowego sukcesywnie wzrasta maley sie spodziewd takze
wzrostu ucizliwosci.

Trudno wskazéainne ekofizjograficzne uwarunkowania dla zagospodania przestrzennegozrie,
ktore wskazuj ten teren jako bardzo przydatny do dalszego rozwzabudowy ustugowej i
mieszkaniowej praktycznie w dowolnej postaci. Jedggraniczenia to wymagania funkcjonowania
obszaréw chronionych patonych w gsiedztwie oraz relacje jakie wypuja pomidzy
poszczegblnymi komponentagmodowiska przyrodniczego. W szczegd@oimalezy uwzgkdnic:

0 uwarunkowania wynikage z potaenia w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;

0 zrGznicowane w skutkach napistwo wysipienia ewentualnej powodzi.

0 uciazliwos¢ tras komunikacyjnych o znaczeniu ponadlokalnym.

3. INFORMACJA O ZAWARTECI | GLOWNYCH CELACH
PROJEKTU PALNU.

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkaweierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Gminy Lomianki (8§ 7, ust.1) :

1. Plan stwarza warunki do realizacji olstenych przez Studium polityk zagospodarowania
przestrzennego dla podstawowych stref funkcjonphaestrzennych:

1) dla strefy 6 (z polityk przeksztatcd), obejmugcej tereny na péinoc od ulicy Warszawskiej i nahsaicod
projektowanej drogi wojewodzkieKDGP2 - przeksztatcanie zabudowy zagrodowej w zabudow
mieszkaniow podmiejsk;

2) dla strefy 7 (z polityk dopetniei), obejmugcej tereny na wschod od projektowanej drogi wojexidej
KDGP2 5 uzupetnienie istniegej zabudowy;

3) dla strefy 9 (z polityk kreacji), obejmujcej pozostate tereny - stworzenie obszaru zorgaznej
dziatalngici inwestycyjnej;
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA MPZP
NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE
rysunek planu na studium

6.2 - polityka przeksztatceri
7.1 - polityka dopetnieri
9.4 - polityka kreacji

przeznaczenie terenow
U1-US5 - ustugi

UM1-UM3 - srédmiejska zabudowa

UMN1-UMNS - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa

MN1-MN24 - zabudowa jednorodzinna $r

MNi1- MNi9 - i i j i i Y - szeregowa

UP1-UP3 - ustugi, produkcija, skiady

drogi publiczne: KDGP - gtéwne; KDZ - zbiorcze; KDL - lokalne; KDD - dojazdowe

LJUoo00

i_ s _E granica obszaru objetego opracowaniem

| SIS S S S S e S B B B B N S B R R R |
0 100 200 400 600 800 1000 m

Rys. 9 Przeznaczenie terenu - rysunek planu - neetplanszy studium: kierunki polityki zagospodarowaria
przestrzennego

Plan ustala nagbujacy podziat funkcjonalny obszaru opracowania (8st.4):
1) pod zabudowustugow; przeznacza sitereny oznaczone symbolamildti do U5;
2) pod srodmiejskg zabudow ustugowo-mieszkaniewprzeznacza sitereny oznaczone symbolami
od UM1 doUMS;
3) pod zabudow ustugowo-mieszkaniemprzeznacza sitereny oznaczone symbolami OIN1 do
UMN5
4) pod zabudow mieszkaniow jednorodzing o sredniej intensywn&i, przeznacza gitereny
oznaczone symbolami N1 do MN24;
5) pod zabudow mieszkaniow jednorodzing intensywn, przeznacza &i tereny oznaczone
symbolami odINi1 do MNi 9;
6) pod zabudow ustugowo — produkcyjnprzeznacza gitereny oznaczone symbolami 0&1 do
UP3;
7) pod drogi publiczne wraz z infrastruktutechniczg, przeznacza gi
a) tereny oznaczone symboladidGP1 i KDGP2- drogi gtdbwne ruchu przyspieszonego;
b) tereny oznaczone symbolakidZ1 do KDZ3 — drogi zbiorcze;
c) tereny oznaczone symbolamikiL1l doKDL5 —drogi lokalne
a) tereny oznaczone symbolamikidD1 doKDD34 - drogi dojazdowe

§9
Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Caly obszar olgty planem, pokony jest w otulinie Kampinoskiego Parku Narodow@gBN); w celu
zabezpieczenie obszaru KPN przed zagmami zewegrznymi nakazuje &istosowanie najlepszych dgstych
technik minimalizujcych negatywne oddzialywanie neodowisko - zaréwno inwestycji jak i dziatalico
powodugcych zmiaa zagospodarowania terenu - na etapie modernizagebudowy, budowy oraz eksploatacii.
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2. Ustalenia planu w zakresie ochrosrwpdowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
1) zakaz realizacji przedsivzie¢ mogicych znaczco oddziatywé nasrodowisko;
2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonigibkoéw do ziemi;
3) ochrona zadrzewieoraz wart@ciowych pojedynczych drzew poprzez:
a) zakaz utwardzania i innego ograniczania przepusnofei gleby w promieniu 1 m od pnia drzewa o
obwodzie powsgj 50 cm,
b) zakaz prowadzenia rob6t ziemnych wymaggih zastosowania sptm mechanicznego w odlegin
mniejszej ni 1,5 m od pnia drzewa o obwodzie pnia 50-100 ciaz @r odlegtéci mniejszej i 2,5 m
od pnia drzewa o obwodzie pnia paejyl00 cm;

3. Zakazy, o ktérych mowa w ust. 2 nie datycz

1) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody m onserwacji i rekonstrukcji zadrzewiav
przestrzeni publicznej;

2) zada: z zakresu obronigoi kraju w przypadku zagtenia bezpieczstwa paistwa,;

3) likwidowania naglych zagter bezpieczéstwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych;

4) realizacji inwestycji celu publicznego niezlnych do prawidtowego funkcjonowania obszaruetsgo
planem z uwzgtinieniem ustake szczegétowych dla terenéw;

5) realizacji inwestycji celu publicznego o znaczepinadlokalnym w przypadku braku alternatywnych
rozwigzai, 0 mniejszych negatywnych skutkach oddziatywamiaadowisko.

4. Przed przyspieniem do nowego zagospodarowania maleprzeprowadZi szczegotow
inwentaryzacgj drzew i krzewéw wraz z oeerch zdrowotngéci oraz wykona projekt gospodarki istniggym
drzewostanem.

5. Usunkcie drzewostanu oraz inne dziatania, ktére w komsekji prowadz do naruszenia réwnowagi
biologicznej lub istotnej modyfikacji krajobrazuw szczegoélnei degradacji zadrzewie zmiany rzéby terenu,
naruszania stosunkéw wodnych - powinrngkmmpensowane przyrodniczo w uzgodnieniu goiwigim organem.

§8
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Ustalenia planu w zakresie ochrony i ksztattowdaitu przestrzennego:

1) nowe obiekty budowlane oraz obiekty po przebudpesginny harmonizowaz otoczeniem, co oznacza,
ich forma, kolorystyka,zyte do wykonania materiaty nie mpgowodowa nadmiernej ekspozycji obiektu
w otaczagcym krajobrazie;

2) na terenach z istniggg zabudow, nowe obiekty powinny byzharmonizowane z istnigiy w
bezpdrednim gsiedztwie zabudawznajdujcg sie w dobrym stanie technicznym, ktérej parametry s
zgodne z ustaleniami planu;

3) dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzighihczym szeregowym
a) zakaz rénicowania materiatdw i kolorystyki pokiylachowych;

b) zakaz rénicowania ksztattu dachu od strony przestrzeni jpabkj;
c) zakaz rénicowania koloru elewacji od strony przestrzeni jame;j;

4) od strony drogi publicznej, zabudewalely lokalizowa wzdtu nieprzekraczalnej linii zabudowy, chyba
ze za innym rozwzaniem przemawigj istotne przyczyny, w szczegdiio konieczné¢ ochrony
istniejzcego drzewostanu;

5) w przypadku dopuszczenia ustug lub drobnej wytwécegako przeznaczenia uzupetnieggo zabudow
mieszkaniow, te kategorie dziataln@i nalecy lokalizowa w parterze;

6) zakaz, na calym obszarze g@im planem, stosowania prefabrykowanych ogrédstonowych;

7) zakaz, na calym obszarze g planem, zmian zagospodarowania terenu palegah na tymczasowym
sktadowania gruzu, eZci uzywanych samochodéw i maszyrzytych opon itp;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk@azodobr kultury wspétczesnej
§10

1. Na obszarze obfym planem, znajdujesstabytkowe stanowisko archeologiczne oznaczonddeeeyi
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Warszawieenerm AZP 54-65/30 ¢bgce sladem osadnictwa
star@ytnego.

2. Plan ustala ochroazabytku archeologicznego wymienionego w ust.@rmié strefy ochrony
konserwatorskiej, oks®nej na rysunku planu specjalnym symbolem i oomegnumerem 54-65/30.

3. Na obszarze strefy 54-65/30 plan ustala:
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1) obowigzek uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiegsekomatora zabytkdw — przed wydaniem
pozwolenia na budamlub zgloszeniem wdaiwemu organowi — uzgodnienia wszelkich planowaryatow
obiektéw budowlanych oraz rob6t budowlanych2geych sé z wykonywaniem prac ziemnych;

2) obowizek uzgadniania z wojewddzkim konserwatorem zabytpdszukiwania, rozpoznawania i
wydobywania kopalin oraz budowy wdzei wodnych i regulacji wod;

3) obowpgzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej kdnopstki organizacyjnej zamierzegj
finansowa roboty budowlane) badiaarcheologicznych oraz wykonania ich dokumentacji;

4) przed rozpoaxiem bada archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojgkiggo konserwatora
zabytkdw pozwolenia na ich prowadzenie.

4. Plan ustala,ze na rozbiork obiektow, wybudowanych przed 1945 rokiem Ayalezyska zgod
wojewodzkiego konserwatorem zabytkow.

5. Na obszarze oblym granicami planu nie wygiujg obiekty lub budynki zaliczone do dobr kultury

wspotczesne;.

Tabela 3. Projektowana struktura funkcjonalna - bilans powierzchniowy

. . ilog¢ powierzchnia .
oznaczenia przeznaczenie terenu - % powierzchn
wydzielea [m2]
U, UM, UMN,
MN. MNi, UP tereny zabudowy 49 979 611 83,0
KDGP, KDZ, I
KDL, KDD tereny komunikaciji 44 200 117 17,0
razem 93 1179728 100,0
tereny zabudowy (83%)
U ustugi 5 51 897 5,3
srodmiejska zabudowa
UM ustugowo-mieszkaniowa 3 48 758 5,0
zabudowa ustugowo-
UMN mieszkaniowa 5 62 090 6,3
zabudowa mieszkaniowa
MN jednorodzinna 24 604 793 61,7
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna intensywna -
MNIi szeregowa 9 53 706 5,5
upP ustugi, produkcja, sktady 3 158 367 16,2
tereny komunikacji (17%)
droga gtéwna ruchu
KDGP przyspieszonego 2 71182 355
KDz drogi zbiorcze 3 13 236 6,6
KDL drogi lokalne 5 46 070 23,0
KDD drogi dojazdowe 34 69 618 34,8
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA MPZP
NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE
rysunek planu
OZNACZENIA:

o —

| ... =3 Jranica obszaru objetego opracowaniem

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu

linie rozgraniczajace tereny o réznym zagospodarowaniu
nieprzekraczalne linie zabudowy

obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

przeznaczenie terenow

B vi-us- usiuai
> QUUEUVRCE
’ UMN1-UMNS - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa
[ ntmnze - i iowa jednorodzinna $r
- MNi1-MNi9 - i iowa jednorodzinna intensy
@ UP1-UP3 - usiugi, produkeia, sidady

drogi publiczne: KDGP - giéwne ruchu przyspieszonego; KDZ - zbiorcze; KDL - lokalne; KDD - ddg

i o jacych ochronie na ie przepisow y

granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych

... _J granica pasa technologicznego linii energetycznej sredniego napigcia

€% granica strefy 50 m od granicy czesci grzebalnej cmentarza

€ 7 7% granica strefy 150 m od granicy czescl grzebalnej cmentarza
lub dopi tres§¢ mapy
©0000 przyuliczne szpalery drzew
-89+ sciezki rowerowe
| LI m e e S B S e e e B B S m e e e e
0 100 200 400 600 800 1000 m

Rys. 10 Projektowane przeznaczenie terenu
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA MPZP
NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE

rysunek planu

przeznaczenie terenéw
U1-U5 - ustugi

UM1-UM3 - $ré

na ortofotomapie

UMN1-UMNS -

zabudowa ustugowo-mieszkaniowa

MN1-MN24 -

MNi1- MNi9 -

jednorodzinna $r

drogi publiczne:

LUUO000

-

: KDGP - gléwne; KDZ - zbiorcze; KDL -

Y - szeregowa

UP1-UP3 - ustugi, produkcja, sktady

granica obszaru objetego opracowaniem

lokalne; KDD - dojazdowe

Rys. 11 Projektowane przeznaczenie terenu na tle tofotomapy.

Tabela 4 Podstawowe wskmiki zabudowy i zagospodarowania terenéw

nu - nie ustalono

max max max
. . wskaznik | wskaznik | wysokasé¢ ilos¢ min pow
oznhaczema przezhaczenie mup )%budowy intensywndci | zabudowy| kondygnacji| dziatki [m2]
terenu zabudowy [m]
U1-U2 ustugi 40% 0,35 0,45 9 2 800
U3-U5 ustugi 40% 0,45 1,50 12 nu 1000
srodmiejska zabudowa
UM1-UM3 | ustugowo-mieszkaniowa 25% 0,40 1,00 12 nu 800
UMN1- zabudowa ustugowo-
UMN5 mieszkaniowa 60% 0,25 0,45 9 nu 800/700
zabudowa mieszkaniowa
MN1-MN24 |jednorodzinna 60% 0,25 0,45 9 nu 800/700
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna
MNi1-MNi9 |intensywna szeregowa | 50% 0,40 0,75 9 2 250/700/8DP0
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna
UP1-UP3 sredniointensywna 40% 0,45 1,00 12 nu 2000
Uwagi:
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4. INFORMACJA O POWRAZANIACH PROJEKTU PLANU Z INNYMI
DOKUMENTAMI.

Projekt planu ma bezpeednie powizanie z nagpujacymi przepisami ogbnymi:

e Rozporadzenie Rady Ministrow z dnia 25 wiréa 1997 r. w sprawie Kampinoskiego
Parku Narodowego (Dz.U. Nr 132 poz 876);

e Rozporadzenie Nr 86 Wojewody Mazowieckiego z dnia 12 si@p2005 r. w sprawie
wyznaczenia aglomeracji tomianki (Dz.U Woj. Maz. 201, poz 6606);

e Zarmdzenia MinistraSrodowiska Nr 83 z dnia 19 grudnia 2006 roku w speamada
ochronnych dla Kampinoskiego parku Narodowego;

e Studium Uwarunkow i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasgminy
tomianki;
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5.

PROGNOZA WEPNA

Tabela 5. Wsepna prognoza wptywu skutkdéw ustal@é planu nasrodowisko

l.p zagadnienia analiza, ocena uwagi,wnioski —
propozycje zmian
1 diagnoza stanu
srodowiska
1.1 | zasoby i procesy Srodowisko istotnie przeksztatlcone antropogeniczrigregol
funkcjonowanie determinuje pdenie na tarasie nadzalewowym
doliny Wisty. Krajobraz zurbanizowany, charakteyyginy dla
osiedli ze éredniointensywna  zabudew mieszkaniowa
jednorodzing.
Tereny biologicznie nieaktywne, pozbawionesliro - drogi —
zajmup ok. 8,5% terenu, zabudowa @n@j intensywnéci — 26%,
siedliska 10%, tereny zantropogenizowane, w formgtkdw
rolnych z gruntami ornymi - zajmuj56%, tereny biologicznie
aktywne, z trwat szah roslinnag (zadrzewienia, zakta, faki i
pastwiska, sady) zajmup%.
Walory $rodowiska przyrodniczego mate. O bien@rodndci
terenu glownie przesadaajytorne siedliska charakterystyczne gdla
ogrodow przydomowych.
1.2 | ocena odporRoi i Brak terenébw o istotnych walorach przyrodniczych| z
zdolnas¢ do zachowanymi zbiorowiskami §tin wieloletnich. Brak siedlisl
regeneracji chronionych.
1.3 | tendencje zmian przy wzrost antropopresji — glownie polegzgj na zajmowaniu pod
braku realizacji planu| zabudow na niewielkich dziatkach terenow rolnych na zaplgc
istniejacej zabudowy;
2 ocena ustalg
projektu planu
2.1 |zgodnd¢ planowanych Celem planu jest okékenie warunkéw dopetniania istmaepj strefy| wielkos¢ rozwoju
funkciji z osadnictwa oraz stworzenie warunkdw do rehabilitagtfefy| strefy osadnictwa jest
uwarunkowaniamii | srédmiejskiej utasamianej z zabudawtworzica obie pierzeje ulicyniewspétmierna do
potrzebamirodowiska | Warszawskiej. W celu zabezpieczenie obszaru KPN przedzliwosci uzbrojenial
zagraeniami zewatrznymi nakazuje si stosowanie najlepszycherenu.
dostpnych technik minimalizagych negatywne oddziatywanie ha
srodowisko - zaréwno inwestycji jak i dziatakwd powodujcych
Zmiarg zagospodarowania terenu - na etapie modernizacii,
przebudowy, budowy oraz eksploatacji
2.2 | zgodnd¢ z przepisam| Ustalenia projekt planuzgodne z przepisami prawa.
prawa ochrony
srodowiska
2.3 | proporcje terenéw o | Aktualnie udziat terendw biologicznie nieaktywnynle przekracza
roznej aktywndgci ok. 23% obszaru opracowania wlicgajereny zajte pod budynki w
biologicznej ramach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Zmiangkiywnagci
biologicznej terenu magnasypi¢ jako nastpstwo: wprowadzenia
zabudowy na pustych dziatkach, oraz utwardzeniaenaghni drog
placéw. Przy najdalej igtych zmianach, 100 % obszaru obgjm
procesy urbanizacyjne. Zaklaglaj spadek udzialu powierzchni
biologicznie czynnej w strefie zabudowy mieszkarapelo 50-60%, a
dla zabudowy ustugowej 30-40%, ogolny wsklk udziatu
powierzchni biologicznie czynnej dla obszaruetdgjo planem mie
wynies¢ docelowo ok. 40%. Patrz plansza.
2.4 | skuteczn& ochrony | Na terenie brak lasow i gruntowéfeych. Grunty rolne od dawna nig|s
gruntow rolnych i wytkowane i nie stanowi zwartych kompleksow. Wszystkie

lesnych

posiadai zgod: na zmian przeznaczenia wydanna potrzeby
0golnego planu zagospodarowania przestrzennegcheiiz 1994 r
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l.p zagadnienia analiza, ocena uwagi,wnioski —
propozycje zmian
2.5 | prawidlowdé Brak zasoboéw przyrody wymagaych ochrony. Plan tworzy warunki
gospodarowania do przeciwdziatania zmianom stosunkéw wodnych,ektorzjawiska
zasobami przyrody |jest podstawowym czynnikiem powodeym zmiany siedlisk,
zmiany w biorgnorodndci oraz § powodem procesOw
degradacyjnych na terenachsiednich. Chronioneaszachowane
zadrzewienia oraz plan stwarza warunki do tworzessidrzewié
alejowych wzdha gtéwnych tras komunikacyjnych.
3 |identyfikacja
Zrodet zagrgen
3.1 | wprowadzanie gazéw| Realizacja ustafeplanu nie doprowadzi do powstania nowych
lub pytéw do powietrzg istotnychzrédet za wyjtkiem emisji o wielkéci charakterystycznej
dla terendvéredniointensywnej zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej. Liniowymzrédiem emisji pytow i i gazéwedalzie
projektowana trasa o znaczeniu ponadlokalnym,
3.2 | wytwarzanie odpadéw  Wzrostdi wytwarzanych odpadow, w #oi i skladzie
charakterystycznym dla zabudowy jednorodzinnej évatnie dla
zabudowy ustugowej i nieugiiwej produkcji lub sktadéw. Plan
stwarza maliwosci segregaciji odpadéw w miejscu ich wytworzenig.
3.3 | wprowadzaniéciekéw | Realizacja ustafeplanu nie doprowadzi do powstania nowych
do wbd lub do ziemi | istotnychzrodet, stwarza mdiwosci do likwidaciji istniejcych —
wszystkie tereny powinny zostdocelowo wyposane w
kanalizact i wodochg.
3.4 | eksploatacja zasobdw Nie przewiduje s eksploatacji zasobéw.
(w tym kopalin)
3.5 | przeksztalcenie Nie przewiduje si zmiany istniejcej rzezby terenu.
naturalnego
uksztaltowania terenu
3.6 | emitowanie drgei brak nowych istotnychzrodet, za wyatkiem modernizacji drogi
hatasu gtéwnej ruchu przyspieszonego, realizacji drogiemmdzkiej i vezia
na nich
3.7 | emitowanie pol Realizacja ustafeplanu nie doprowadzi do powstania nowych
elektromagnetycznych| istotnychzrodet
3.8 | ryzyko wysipienia Zmian w ryzyku wystpienia powanych awarii w stosunku do stahu
powaznych awarii istnieacego mog dotyczy¢ modernizacji i realizacji tras o znaczehiu
ponadlokalnym
4 | Wskpna prognoza Wplyw przejciowy Wplyw trwaty propozycje, uwagi
wptywu ustal@ planu
srodowisko
4.1 | powietrze Do czasu realizacji docelowego ukidshgowego, mze
wystepowa okresowy wzrost zawaroi pytu z nieutwardzonych
nawierzchni drég.
4.2 | powierzchnia ziemi wykopy pod budynki nieznaczne modyfikacje rziey
prace ziemne zwkane z terenu po realizacji drdg
realizacja uktadu drég ponadlokalnych i wzta
ponadlokalnych
4.3 | gleby W miejscach gdzie planowana jest z intems zabudowa dojdzigProduktywnéc gleb
do mechanicznego przeksztatcenia gleb — przekopanéavet bedzie wykorzystywana
skrécenia profilu w wyniku zdfia i przechowania warstwy w ogrodach
humusu. przydomowych
zabudowy
jednorodzinnej i
rekreacyjnej
4.4 | kopaliny brak | brak
4.5 | wody powierzchniowébrak
4.6 | Wody podziemne Do czasu ukaenia budowy gminnej sieci kanalizacjdie
utrzymywato s¢ ryzyko zanieczyszczania wod podskornych
4.7 | klimat brak | brak
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l.p

zagadnienia

analiza, ocena

uwagi,wnioski —
propozycje zmian

4.8

fauna

Dalsze ograniczenie populacji faunyzanej z uprawami
polowymi, zagszczanie sieci barier przestrzennych utrudoyajh
przemieszczanieggatunkow.

4.9

flora

transformacja jakoiowa bior@norodndci na nowych terenach
osadnictwa, synantropizacjaslio w kierunku uksztattowania i
zbiorowisk charakterystycznych dla ogrodéw przydamch.

4.10

krajobraz

istotna transformacja z krajobraeumtkéw rolnych z pospujaca
ekspangj roslinnosci ruderalnej w krajobraz ekstensywnej zabudo
obejmupca ok. 30% terenu. Zanikanie otwartych krajobrap@v
ornych. Plan stwarza warunki do wzrostu walorévjdtraazu
zurbanizowanego.

Wyy

411

ekosystemy

w rejonie rozwoju strefy osadniekejsystemy zwgzane z
uprawami polowymi i niezytkami beda ulegaty stopniowej
degradacji na rzecz ekosystemow gaainych z zabudoav
jednorodzing - postpujaca synantropizacja ekosystemaow.

Propagowanie
zbiorowisk
zastpczych w
urzadzaniu ogrodow

412

obszary i obiekty
objete ochron

brak

4.13

zdrowie ludzi

Do czasu modernizacji drogi &vegj pos¢pujacy wzrost
uciazliwosci w strefie do 200 m od kraazi jezdni.

4.14

tereny gsiednie

Zagszczenie sieci barier przestrzennych utrudni
rozprzestrzenianie i przemieszczaniggatunkow rélin i
zwierzt.

Rys. 12 Prognozowane zmiany w udziale powierzchnidiogicznie czynnej

PROGNOZA ODDZIALYWANIA MPZP
NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE
udziat powierzchni biologicznie czynnej

przeznaczenie terenéw

|:] U1-U5 - uslugi

[ umt-ums- sredmieiska zabudowa

: UMN1-UMNS - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa

MN1-MN24 - zabudowa mieszkanowa jednorodzinna $redniocintensywna

: MNi1- MNi9 - i jednorodzinna i y

UP1-UP3 - ustugi, produkcja, skiady

E drogi publiczne: KDGP - gtéwne; KDZ - zbiorcze; KDL - lokalne; KDD - dojazdowe

i_"_i granica obszaru objetego opracowaniem
udzial powi i biologicznie czynnej

:’ nieustalony - domysiny 25%
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[ w0w
s
- 60 %
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6. PODSUMOWANIE PROGNOZY \®BNEJ

Omawiany plan zagospodarowania przestrzennego serrgl istotne z punktu widzenia
ochronysrodowiska zapisy takie jak:
= zakaz lokalizowania obiektow, wdzen oraz ustug magych powodowé przekroczenie
standarddw jak&ei sSrodowiska poza terenem dziatki wiasnej inwestycji,
zakaz odprowadzania nieoczyszczonaiekdéw do wod powierzchniowych,
nakaz stosowania bezpiecznych @adowiska przyrodniczego systemoéw cieplnych,
obowiazek zgodnego z przepisami gospodarowania odpadami,
ochrore i utrzymanie w maksymalnym stopniu istai@jch poszczegélnych zadrzewje
zakrzewi@, grup zieleni i pojedynczych drzew,
= okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologiczeigynnej dla poszczegoélnych funkcji
terenu,
= okreslenie minimalnej powierzchni dziatki dla poszczegah funkcji terenu,
= nakaz docelowego pagtizenia do sieci wodoggowej oraz kanalizacyjnej nowo powstatych
obiektow,
= nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych dalizacji deszczowej,
= wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdttras ponadlokalnych i gitdbwnych.

Realizacja powiszych zapiséw wptynie na minimalizaagjegatywnych skutkéw urbanizacji
oraz przyczyni & do ochrony poszczegoélnych komponentdadowiska przyrodniczego.

Dokonana wsjpnie ocena i analizy wykazaly brak przestanek derizenia,ze realizacja
ustalér planu mae wywota& skutki, ktére doprowadzdo uruchomienia dynamicznych procesow
degradacyjnych wrodowisku obszaru opracowania i teren@siadnich, co w konsekwencji wptynie
niekorzystnie na jak@ zycia ludzi i uniemaliwi zrownowazony rozwoj jednostki osadniczej obszaru
opracowania. Ekologiczne skutki wzrostu oddzialgvemtropogenicznych istotnie zkisz udziat
mechanizméw antropogenicznych stabilimyich srodowiskd nad mechanizmami naturalnymi. Poza
sezonowymi ucizliwosciami przy realizacji nowej zabudowy i inwestycji rodowych
ponadlokalnych, dojdzie do trwatej modyfikacji dsiah istnieacych jeszcze fragmentow terenu z
siedliskami charakterystycznymi dla krajobrazu itego. Przy prawidtowej realizacji ustalplanu
- to znaczy, jeeli budowa i eksploatacja budynkow, drég i medidGzie zgodna z obowzujacymi
przepisami prawa - stan podstawowych geokompone#togowiska nie pogorszysdo poziomu,
ktory mazna uzné za sprzeczny z zasadami zrOwnear@ego rozwoju. Krajobrazedzie stopniowo
ulegat transformacji w kierunku krajobrazu charajséycznego dla przednie miast.

Momentem zwrotnym w funkcjonowanimodowiska, w szczegoldoi w zakresie wptywu na
zdrowie ludzi, lgdzie realizacja Trasy Legionowskiej orazzta na przeeiciu trasy Legionowskiej i
Kolejowej. Dojdzie do powstania istotnegoddia ucizliwosci takich jak hatas, emisja spalin oraz
zanieczyszczenigciekOw deszczowych i roztopowych. Niestety w regorezerwy, co prawda nie w
bezpdrednim, ale w d& bliskim ssiedztwie, ja istnieje wiele budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych. Biaic pod uwag szeroké¢ rezerwowanego pod budewasa terenu (40 m), przy
realizacji trasy jako jednojezdniowej — rezerwaeter wystarczy na budawskutecznych, jak na
warunki aglomeracji warszawskiej — zabezpiécze uwzgkdnieniem wprowadzenia pasow
roslinnosci. W przypadku przebiegu dwujezdniowego #iwa bedzie realizacja dobrych
zabezpiecze przed nienormatywnym halasem, natomiast nie wysyaterenu na realizacjpasow
roslinnosci stuzacych zmniejszaniu rozprzestrzeniania@zanieczyszcze(pasy do 12 m szeroka).
Przy obecnym zytkowaniu terenu caké wod opadowych z terendéw rezerwowanych podgtias
wezel odprowadzany jest do gruntu. Budowa ulicy ¢zi& spowoduje zwkszenie powierzchni
szczelnej, a tym samym =ziiszenie objtosci odptywu wod opadowych z powierzchni drog i
odprowadzenie ich poza rejon inwestycji systememtekrkanalizacji. Ulegnie wiec istotnym
zmianom zasilaniérodowiska gruntowo-wodnego w woodpadowy infiltrujaca z powierzchni terenu.
Poniewa odlegl@¢ inwestycji drogowych od podczyszczalétiekow planowanej w rejonie ul.

> srodowisko przyrodnicze - krajobraz wraz z tworamgywody niecywionej oraz naturalnymi i
przeksztatlconymi siedliskami przyrodniczymi z wystjacymi na nich rélinami, zwierztami i grzybami”; wg
Ustawy o ochronie przyrody.
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Brukowej oraz odlegk® od naturalnego odbiornika podczyszczonyciekow jakim jest rzeka Wista
jest dua, dlatego nalgy brat pod uwag budowe kolejnej podczyszczalni, zbiornikdbw retencyjnych
lub wielostopniowe podczyszczanie i rozsaczkowartieyszczonychiciekdw w pobliu inwestycji.
Decyzji nie utatwia fakt bliskiegoasiedztwa Puszczy Kampinoskiej (150 - 500 m).

Caly obszar okjy planem, potaony jest w otulinie Kampinoskiego Parku Narodow¢gBN); w celu
zabezpieczenie obszaru KPN przed zagm@mmi zewitrznymi plan nakazuje gstosowanie najlepszych
dostpnych technik minimalizacych negatywne oddziatywanie fradowisko - zarowno inwestycji jak i
dziatalngci powodujcych zmiag zagospodarowania terenu - na etapie moderniza@ebudowy,
budowy oraz eksploatacii.

Nalezy zaznaczy, ze przejciowe negatywne oddziatywanie potencjalnych inwgstyynikajacych z
realizacji ustal& planu, nie bdzie miato miejsca jeli prace budowlane prowadzonedh zgodnie z
obowigzujacymi normami budowlanymi, przy zyciu sprawnego spel mechanicznego i w
poszanowaniu zasad ochraimgdowiska

Prognoza wsgpna nie zidentyfikowata maliwosci wystapienia istotnych zagraen dla
srodowiska w wyniku realizacji ustalen planu, a tym samym nie ma potrzeby wykonania
pogtebionych analiz.

1. ROZWAZANIA ALTERNATYWNE

Ustalenia planu dekretujnaturala tendengj dogeszczania strefy osadniczej. Rozeania
alternatywnego, co do zmiany przeznaczenia terestiszaru bdacego przedmiotem projektu nie ma
ze wzgkdu na kierunki rozwoju przestrzennego ckvee w Studium uwarunkowiai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem rozwizan alternatywnych mae by co najwyej koncepcja rozwoju lokalnego
uktadu drogowego i drobne korekty zasad zagospedaria terenu, polegge np. na podwszeniu
minimalnego wspétczynnika powierzchni biologiczeigynnej dziatki budowlanej. Radana byta by
zagospodarowanie w postaci uktadu publicznych texerieleni, i realizacja obiektu terenoéw zieleni
— parku publicznego lub uktadu ziéw. Niestety na obszarze opracowania brak grugiovmnych
mozliwych do przeznaczenia na ten cel.

Nie mazna tez wykluczye zmiany lokalizacji Trasy Legionowskiej o co wladkemianek
staraj sie od dhwszego czasu. Trasa Legionowska, ktéra byla planaviako zachodnie oligjie
Warszawy, z powodu fatalnych poker Legionowa i Jabtonnej z centrum Warszawy, w prejjoa
realizacji mogtoby s sta alternatyva dojazdu dla tych miejscowai. Dlatego wskazane by byto
przeanalizowanie nmtiwosci przesunicia lokalizacji trasy bardziej w kierunku Nowego Brw. Na
granicy tomianek i Czosnowa, ewentualnie w Czoseowiestety w panie Bielany, tomianki,
Nowy Dwér Mazowiecki, rezerwy terendw pod realjgatego typu zamierzenia kuecgie z dnia na
dzien.

8. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NASRODOWISKO

Ze wzgkdu na rodzaj inwestycji oraz pdlenie w centrum Polski nie ma wlovosci jej
transgranicznego oddziatywania dnadowisko.

9. WNIOSKI

Przeprowadzenie niniejszej prognozy pozwolito farmsutowanie kilku wnioskéw, ktérych
uwzgkdnienie w planie oraz w trakcie realizacji ustalplanu pozwoli w petniejszy sposob
zabezpieczy stansrodowiska przyrodniczego i jakézycia mieszkacow:

1. Obszar opracowania pozbawiony jest publicznychntiase zieleni i przestrzeni publicznych z
dwym udzialem zieleni towarzyseej takich jak np place zabaw dla dzieci. Celowdolny
pozyskanie przez gmirgruntéw pod tego rodzaju funkgj

2. Ze wzgkdu na potgenie na obszarze stanaeym otulire dwoch wieloprzestrzennych form
ochrony przyrody — KPN, Dolina Wislty — o znaczerkmajowym, naley wybier& takie
technologie i rozwizania zagospodarowania terenéw, ktére zapewmianazliwie najwigkszym
stopniu ciglos¢ przestrzenm pomiedzy obszarami chronionymi. W praktyce oznacza to
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minimalizowanie barier przestrzennych oraz maksizoalanie powierzchni biologicznie czynnej

i bioréznorodndci.

3. W celu permanentnego utrzymywania standardéw siakérodowiska nie wolno dopuai¢ do
wyprzedzajcej realizacji zabudowy w stosunku do infrastruitioudowy drég.

4. W odniesieniu do Trasy Legionowskiej i jegaba z ul.Kolejova:

a) W celu zminimalizowania prz&iowego nhegatywnego wplywu realizacji inwestycji
drogowych ponadlokalnych prace budowlane prowadzdiy¢ powinny zgodnie z
obowiazujacymi normami budowlanymi, przyzyciu sprawnego spgiu mechanicznego i w
poszanowaniu zasad ochradrgdowiska,

b) Aby ogranicz¢ do minimum wpltyw narodowisko gruntowo-wodnéciekow opadowych i
roztopowych, nawierzchnia powinnadotasciwie uksztalttowana a spusty czyszczone na tyle
czesto aby byly permanentnie sprawne. Zapewni to kiaroe sciekow do kanalizacji i dalej
do oczyszczania.

c) Odwodnienie w szczegolda wezta systemem zamkiiej kanalizacji deszczowej,
zakaczonej podczyszczalisciekow , zagwarantuje wdeiwy stopigi bezpieczéstwa
srodowisku gruntowo-wodnemu;

d) Szczegotowa prognoza rzgnia odptywow wod opadowych z projektowanegezta i drog
bedzie maliwa do wykonania na etapie prac projektowych, kiet dojdzie tez do
rozstrzygngcia co do lokalizacji podczyszczaktiekdw i ewentualnych zbiornikéw retencyjnych.

e) Majac na uwadze dalszy peptw dziedzinie motoryzacji i budowy drég oraz w amhie
srodowiska, mena zatayé¢, ze zanieczyszczenie wod opadowych spiyeyih z tras
szybkiego ruchu jeszcze niezrealizowanycldZie mniejsze od tego, ktéry wynikatby z
prognoz dz prowadzonych.

f) Podstawowym warunkiem zachowania standardow przeavigich przepisami dla
srodowiska gruntowo-wodnegogtizie prawidtowo wykonany projekt wdzen retencyjno-
podczyszczajacych a neghie wigciwa ich eksploatacja.

5. Nalezy popularyzowéa budownictwo energooszgine; nowobudowane lub zmodernizowane
budynki, budowle i instalacje nie mpdy¢ oddawane do aytku jezeli nie spetniagg norm
wymaga ochronysrodowiska,

6. Nalezy opracowa spéjra koncepag wystroju ulic; ustali styl i kolorystyle urzadzen i
nawierzchni, przy wyborze kiemng sk podtrzymaniem podmiejskiego charakteru osady.dPrze
przystpieniem do realizacji cata podstawowa infrastruktw tym kable energetyczne powinny
by¢ umieszczone pod ziemi

7. W toku dyskusji publicznych natg propagowé stosowanie tradycyjnych materiatdw i form
architektonicznych, zaréwno w stosunku do budynfaini ogrodzé.

10. Streszczenie w | ezyku niespecjalistycznym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przssiego Kietpina reguluje sposob
dogsszczania strefy osadniczej. Plan stwarza warunkstdpniowej transformaciji istnigjych
pozostatéci zabudowy zagrodowej w kierunkiredniointensywnej zabudowy mieszkaniowej
charakterystycznej dla przedrdemiast. Plan stwarza warunki do rozwoju str@fdmiejskiej
utozsamianej z zabudaw obu pierzei ul. Warszawskiej. Plan ustanawia neentech
przeznaczonych pod zabudgwidziat powierzchni biologicznie czynnej na pozierpowyej
50-60 % dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i 30-4fl&zabudowy ustugowej i sktadow.
Plan powgksza stref rozwoju osadnictwa o 25 % - rozw¢j tendbie nasipowat poprzez
zajmowanie gruntow rolnych, ktére maja zgoe zmiag przeznaczenia na cele nierolne. Teren
w trojkacie uchzliwych tras komunikacyjnych: Kolejowa, Warszawskapjektowana trasa
Legionowska — przeznaczony jest po dzielnistugowo-produkcyjn

Plan uwzgtdnia rezerw terenu pod budogv drogi wojewddzkiej zgodnie z planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazkiegm.

Plan okréla zasady zaopatrzenia w media z zbiorczych sieginmych, za wyjtkiem
zaopatrzenia w ciepto, ktére ma ieharakter indywidualny.

24



Przy spelnieniu zakazow nakazéw i ograniczskreslonych w planie oraz w przepisach
odrebnych, plan nie budzi obaw o spowodowanie zag@a dlasrodowiska przyrodniczego i
zdrowia ludzi.

11. Spiszat acznikow graficznych

Spis tabel

Tabela 1. Wytkowanie terenu wWg eWIidenCji GrUNTOW ........cceeeeeiiiiiiiieeeeeeeeese e e e re e e e e e e e e e e e e e ena e 10
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Rys. 5 Przeznaczenie terenu na tle uwarunkopadiaza glebowego............ccooiiiiiiiiiii s 9
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