RADA MIEJSKA w LOMIANKACH
ul. Warszawska 115
05-092 tomianki

Uchwala Nr XXXII/ 227 /2008
Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 30 grudnia 2008 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Stare Lomianki”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.), wykonujac Uchwale Nr XII1/67/2003 Rady Miejskiej
w Lomiankach 2z dnia 7 pazdziernika 2003 r. wsprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stare
Lomianki”, po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy FELomianki,
zatwierdzonym Uchwalg Nr XLII1/293/2006 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia
11 lipca 2006 r., Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co nast¢puje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogélne

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Lomianki”, zwany
dalej planem.

§2.
Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 137 ha, polozony w dwoch obrgbach
geodezyjnych: 4.0003, 4.0005 - PLomianki miasto, ktorego granice sa zgodne

z zatacznikiem nr 1 do Uchwaty Nr XI1/67/2003 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia
7 pazdziernika 2003 r.

§ 3.

Integralnymi czgsciami planu sa:

1) tekst uchwaly - zwany dalej tekstem planu;

2) cze$é graficzna, na ktorg sklada si¢ rysunek planu, wykonany na wtérniku mapy
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zalaeznik nr 1 do uchwaty:;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu planu, stanowiace zalgcznik nr 2 do uchwaty:

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowiace zalgcznik nr 3 do uchwaty.

§4.

1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach stromy - dach, ktory spelnia jednoczesnie warunki: polaci dachowe sa nachylone
do poziomu pod katem wickszym niz 30, w przypadku goérnej potaci dachu



mansardowego - pod katem wigkszym niz 10°, powierzchnia lukarn przykrytych
polaciami o mniejszym nachyleniu nie przekracza polowy calej powierzchni przykrytej
dachem; za dach stromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztalcie kopuly, kolebki itp. dachy
widoczne z poziomu terenu;

2) dach plaski - dach o spadku potaci dachowych do 10"

3) dzialka - jest to jedna lub wigcej dziatek gruntu tworzacych zwarty uktad;

4) element wyposazenia przestrzeni publicznych - obiekt malej architektury, taki jak:
lawka, kosz na $mieci, pojemnik na kwiaty, stup ogloszeniowy, tablica informacyjna.
barierka, pacholek; jak rowniez: latarnia, przystanek komunikacji publicznej. budka
telefoniczna, itp.;

5) istniejacy stan lub aktualny stan w odniesieniu np. do zabudowy, granic wiasnosci,
indywidualnych zjazdéw, itp. - stan podczas sporzadzania i w dniu uchwalenia
niniejszego planu;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw, a takze budowli naziemnych nie bedacych liniami
przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

7) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza (ustugowa) -
mieszkanie wladciciela podmiotu gospodarczego, dozorcy lub technologa, o ile
dziatalno$¢ wymaga calodobowego nadzoru technologicznego, na dzialce wspélnej
z obiektem gospodarczym. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania. przy czym taczna
powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ lacznej powierzchni
uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej:

8) nieuciazliwa funkcja, w szczegolnosci w odniesieniu do ustug. produkeji i sktadow -
sposob zagospodarowania, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia
standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach szczegdlnych, a ktorej
uciazliwosé¢ wszelkich dzialan realizowanych w ramach funkcji ogranicza si¢ do granic
dziatki whasnej inwestycji;

9) przeznaczenie terenu - kategorie form zagospodarowania, dziatalnosci lub grupy tych
kategorii, ktore jako jedyne sa dopuszczalne w danym terenie;

10) przeznaczenie terenu podstawowe - jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna
dominowaé¢ w danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu;

11) przeznaczenie terenu tymczasowe - kategorie form zagospodarowania, dziatalnosci lub
grupy tych kategorii inne niz przeznaczenie podstawowe i uzupelniajace, dopuszczone
do lokalizacji w danym terenie w okreslonym horyzoncie czasowym;

12) przeznaczenie terenu uzupelniajace - jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony ustaleniami
planu;

13) stawka procentowa - wskaznik ustalany planem, stuzacy obliczeniu jednorazowej
oplaty o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

14) Studium - studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Lomianki;

15)teren - obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem;

16) ushugi - dziatalno$é, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie
ddbr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi;

17) wskaznik intensywnosci zabudowy - stosunek powierzchni brutto budynku do
powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej jest on usytuowany.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.



§5.

Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym:
linie zabudowy, gabaryty budynkéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych przepisom odrgbnym;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa oplate wynikajaca
z wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

13) granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;.

§ 6.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
5) przeznaczenie terendw, opisane symbolem literowym.

2. Ponadto na rysunku planu oznaczone zostaly granice obszarow objetych ochrona na
podstawie przepisdw odrebnych, w tym granica pasa technologicznego linii energetycznej
Sredniego napigcia.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa ustaleniami planu i maja
charakter informacyjny lub doprecyzowuja tre$¢ mapy, na ktorej plan zostal sporzadzony.

§7.

1. Plan stwarza warunki do realizacji okreslonych przez Studium polityk
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planu, ktéry w calosci polozony jest
w strefie 7, gdzie Studium przewiduje polityke dopelnien polegajaca gtownie na
uzupelnianiu istniejacej zabudowy.

2. Plan ustala szczegotowa strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru poprzez:
1) podzial obszaru na tereny o roznym przeznaczeniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) wyznaczenie granic stref, obszarow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych lub chronionych ustaleniami planu.

3. Nastepujace okreslenia przeznaczenia terenu stosowane w uchwale oznaczaja:
1) drobna wytworczo$¢é - rzemiosto, rekodzieto oraz przetworstwo plodow rolnych
metodami nieprzemystowymi;
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2) ushugi komercyjne - ustugi stuzace zaspokajaniu popytu ludnosci, nastawione na
przynoszenie dochodu i nie finansowane w calosci lub czesci z budzetu
samorzadowego lub budzetu panstwa:

3) ushlugi podstawowe - ustugi shuzace zaspakajaniu podstawowych potrzeb lokalne;
spolecznosci, w szczegolnosei: sklep, apteka, punkt naprawy sprzetu. bar. kawiarnia,
salonik z prasa. zesp6l wychowania przedszkolnego lub punkt przedszkolny, gabinet
lekarski, salony odnowy lub pielegnacji urody (fryzjer, kosmetyczka), kwiaciarnia,
biuro rachunkowe, itp.;

4) ushugi publiczne - ustugi stuzace zaspokajaniu potrzeb ludnosci nalezace do zadan
wlasnych gminy, finansowane w catosci lub w czgsci z pienigdzy publicznych;

5) ushugi sportu i rekreacji - tereny przeznaczone pod dzialalnos¢ urzadzen, obiektow
i osrodkéw: sportowych, sportowo-rekreacyjnych, rehabilitacyjnych i rozrywkowych.

4. Ustalenia ogdlne planu w zakresie przeznaczenia terenu:
1) pod zabudowe ustugowq przeznacza sig tereny oznaczone symbolami od U1 do U12;
2) pod zabudowe ustug oswiaty, sportu i rekreacji przeznacza si¢ teren oznaczony
symbolem UO/US;
3) pod zabudowe ushug kultu religijnego przeznacza si¢ teren oznaczony symbolem UK
4) pod zabudowe ustug pocztowych i telekomunikacji przeznacza si¢ teren oznaczony
symbolem U/T;
5) pod $rodmiejska zabudowg ustugowo-mieszkaniowg przeznacza si¢ tereny oznaczone
symbolami od UM1 do UM15;
6) pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna intensywna przeznacza si¢ tereny
oznaczone symbolami od MN1 do MN40;
7) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng intensywna - szeregowa przeznacza si¢
tereny oznaczone symbolami od MNil do MNil0;
8) pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna przeznacza si¢ tereny oznaczone
symbolem MW;
9) pod drogi publiczne wraz z infrastruktura techniczna przeznacza sig:
a) teren oznaczony symbolem KDGP - droga gléwna ruchu przyspieszonego,
b) tereny oznaczone symbolami KDZ1, KDZ2 - drogi zbiorcze,
¢) tereny oznaczone symbolami od KDL1 do KDL3 - drogi lokalne,
d) tereny oznaczone symbolami od KDD1 do KDD47 - drogi dojazdowe;
10)pod ogdlnodostgpne ciagi pieszo-rowerowe przeznacza si¢ lereny oznaczone
symbolami od KX1 do KX11;
11)pod urzadzenia infrastruktury przeznacza si¢ teren oznaczony symbolem W -
wodociagi.

§8

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Zasady podziatu nieruchomosci gruntowych na dziatki budowlane:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej oraz wymiar frontu - zgodnie z ustaleniami
szezegdtowymi dla terenow:

2) dopuszcza si¢ powierzchnig dziatki budowlanej stanowiaca przynajmniej 80% minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej ustalonej planem dla terenu w przypadku, gdy:

a) projekt podziatu na dzialki budowlane zostal pozytywnie zaopiniowany przez
Burmistrza w trybie przepisow Ustawy o gospodarce nieruchomosciami przed
uchwaleniem niniejszego planu,

b) dotyczy to co najwyzej jednej projektowanej dziatki budowlanej powstatej w wyniku
podziatu wigkszej nieruchomosci,



¢) dotyczy to dziatki budowlanej, ktorej powierzchnia zostata ograniczona w wyniku
przeznaczenia niniejszym planem czesci dziatki pod droge publiczna.

2. Zasady wydzielania drog wewngtrznych:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8 m, dopuszcza si¢ 6 m, jezeli
droga ma mniej niz 100 m dtugosci i obstuguje mniej niz 5 dzialek budowlanych;

2) maksymalna dhugo$¢ drogi bez przelotu 150 m, wliczajac dlugos¢ placu do
zawracania;

3) na konicu drogi bez przelotu nalezy wydzieli¢ plac do zawracania samochodéw
osobowych, przy czym jezeli droga obstuguje wigcej niz 8 dzialek, plac powinien
umozliwiaé¢ zawracanie samochodow cigzarowych.

3. Na terenach z istniejaca zabudowa nowe obickty oraz obiekty po przebudowie
powinny by¢ zharmonizowane zistniejaca w bezposrednim sasiedztwie zabudowg
znajdujaca sie w dobrym stanie technicznym, ktorej parametry sa zgodne z ustaleniami
planu. Ponadto forma nowego obiektu, jego kolorystyka i uzyte do wykonczenia materiaty
nie moga powodowac nadmiernej ekspozycji obiektu w otaczajacym krajobrazie.

4. Budynki jednorodzinne w ukladzie blizniaczym i szeregowym powinny by¢ ze soba
zharmonizowane, w szczegolnosci:
1) zakaz roznicowania materialow i kolorystyki pokry¢ dachowych;
2) zakaz réznicowania ksztattu dachu od strony przestrzeni publicznej;
3) zakaz roznicowania koloru elewacji od strony przestrzeni publicznej.

5. Od strony drogi publicznej, zabudowe nalezy lokalizowa¢ wzdtuz nieprzekraczalnej
linii zabudowy, chyba ze za innym rozwiazaniem przemawiaja istotne przyczyny,
w szczegolnosei koniecznos¢ ochrony istniejacego drzewostanu.

6. W przypadku dopuszczenia ustug lub drobnej wytworczosci jako przeznaczenia
uzupelniajacego zabudowe mieszkaniowa, te kategorie dzialalnosci nalezy lokalizowac
W parterze.

7. Zakaz na calym obszarze objetym planem stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych.

8. Zakaz na calym obszarze objetym planem zmian zagospodarowania terenu
polegajacych natymczasowym skladowania gruzu, czesci uzywanych samochodow
i maszyn, zuzytych opon, itp.

§9.

Zasady ochrony $srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

1. Caly obszar objety planem potozony jest w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego (zwanego dalej KPN); w celu zabezpieczenia obszaru KPN przed zagrozeniami
zewnetrznymi nakazuje si¢ stosowanie najlepszych dostgpnych technik minimalizujacych
negatywne oddzialywanie na $rodowisko - zaréwno inwestycji jak 1 dzialalnosci
powodujacych zmiang zagospodarowania terenu.

2. Ustalenia planu w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko oraz innych
zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegélnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do ziemi;

3) ochrona warunkéw siedliskowych istniejacych zadrzewien oraz wartosciowych
pojedynczych drzew nieowocowych poprzez:



a) zakaz utwardzania i innego ograniczania przepuszczalnosci gleby w promieniu 1 m
od pnia drzewa o obwodzie powyzej 50 cm,

b) zakaz prowadzenia robét ziemnych wymagajacych zastosowania sprzetu
mechanicznego w odlegtosci mniejszej niz 1,0 m od pnia drzewa o obwodzie pnia
50-100 cm, oraz w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od pnia drzewa o obwodzie pnia
101-200 cm, oraz w odleglosci mniejszej niz 2,0 m od pnia drzewa o obwodzie
pnia powyzej 200 cm.

3. Zakazy, o ktorych mowa w ust. 2 nie dotycza:

1) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody:

2) zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;

3) likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akceji
ratowniczych;

4) realizacji inwestycji celu publicznego niezbednych do prawidtowego funkcjonowania
obszaru objetego planem w przypadku braku alternatywnych rozwigzan, Kktore
w mniejszym stopniu naruszaja standardy ochrony srodowiska przyrodniczego:
z uwzglednieniem ustalen szczegotowych dla terenow;

5) realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w przypadku braku
alternatywnych rozwiazan, ktére w mniejszym stopniu naruszajg standardy ochrony
srodowiska przyrodniczego.

4. W nawiazaniu do ustalen ust. 2 niniejszego paragrafu, w celu ochrony walorow
krajobrazowych, w szczegdlnosci istniejacego drzewostanu na terenach przeznaczonych
pod zabudowe, w toku wydawania zezwolenia na usunigcie drzew lub krzewow
obowiazuja ustalenia:

1) do wniosku o wydanie zezwolenia nalezy obowigzkowo dotaczy¢ szczegdlowa
inwentaryzacje drzew i krzewow dzialki budowlanej inwestycji, wykonang na
aktualnej mapie zasadniczej wraz z ocena zdrowotnosci drzew 1 krzewdw oraz
dokumentacja fotograficzng drzew 1 krzewow wskazanych do usunigcia;
inwentaryzacja musi by¢ zweryfikowana w terenie przez organ wydajacy zezwolenie;

2) przed wydaniem zezwolenia niezbgdne jest przeprowadzenie oceny zgodnosci
z ustaleniami § 12 ust.1 pkt 6);

3) uprawomocnienie si¢ zezwolenia na usunigcie drzew lub krzewéw nastgpuje nie
wezesnie] niz uprawomocnienie si¢ decyzji - pozwolenie na budowe: zabrania si¢
usuwania drzew kolidujacych z inwestycja przed uprawomocnieniem si¢ decyzji -
pozwolenie na budowe.

5. Usunigcie drzewostanu oraz inne dzialania, ktore w konsekwencji prowadza do ustania
lub zaburzenia proceséw ekologicznych, ewentualnie istotnej modyfikacji krajobrazu -
powinny byé¢ kompensowane przyrodniczo z uwzglednieniem najlepszych dostgpnych technik,
w uzgodnieniu z wlasciwym organem.

§ 10.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja stanowiska archeologiczne oraz obiekty
lub budynki zaliczone do dobr kultury wspoélczesnej.

2. Plan ustala ochrone dobr kultury - kapliczek, poprzez:
1) zakaz usuwania kapliczek; zmiany lokalizacji kapliczek jedynie w przypadku kolizji
z realizacja inwestycji celu publicznego;
2) nakaz utrzymania kapliczek w dobrym stanie, zarowno technicznym jak i estetycznym;




3) zakaz lokalizowania zabudowy w strefie 5 m od ogrodzenia kapliczki lub od
drzewostanu towarzyszacego kapliczce.

3. Plan ustala, Zze na rozbiorke obiektow wybudowanych przed 1945 rokiem nalezy
uzyskac zgodg wojewodzkiego konserwatora zabytkOow.

4. Na obszarze planu nie wystepuja obiekty lub budynki zaliczane do dobr kultury
wspolczesne].

§11.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Plan ustala, ze uktad przestrzeni publicznych tworza:
1) cze$¢ pasa drogowego drogi krajowej nr 7 - teren oznaczony symbolem KDGP -
stuzaca obstudze ruchu lokalnego samochodowego, rowerowego i pieszego;
2) droga powiatowa 2420 W - teren oznaczony symbolem KDZ2 (ul. Rolnicza);
3) drogi gminne zbiorcze i lokalne - tereny oznaczone:
a) KDZ1 - ul. Armii Poznan - droga zbiorcza,
b) KDLI1 - ul. Warszawska - droga lokalna,
¢) KDL2 - ul. Jednosci Robotniczej - droga lokalna,
d) KDL3 - ul. Sierakowska - droga lokalna;
4) drogi gminne dojazdowe - tereny oznaczone symbolami od KDD1 do KDD47;
5) ogolnodostepne ciagi pieszo-rowerowe - tereny oznaczone symbolami od KXI
do KX11;
6) Integracyjne Centrum Dydaktyczno-Sportowe - teren oznaczony symbolem UO/US.

2. Plan ustala standardy zagospodarowania terenow publicznych:
1) docelowe o$wietlenie terenu;
2) nakaz zharmonizowania:
a) kolorystyki i rodzaju materialow uzytych do budowy nawierzchni, w szczegolnosci
chodnikow, placow, miejsc postojowych dla samochodow,
b) kolorystyki i formy urzadzen wyposazenia ulicy lub ogoélnodostepnego ciagu
pieszo-rowerowego,
¢) kolorystyki i formy budowli i urzadzen technicznych typu: szafki energetyczne
i telekomunikacyjne, stacje transformatorowe, itp.,
d) kompozycji roslinnej, w szczegdlnosci poprzez zachowanie jednorodnosci
gatunkowej szpalerow, alei, zywoplotow;
3) nakaz zharmonizowania znakow informacyjno-plastycznych, takich jak:
a) informacja adresowa na budynkach,
b) informacja ulicowa w liniach rozgraniczajacych drég w formie tablic, stupow lub
w powiazaniu z elementami matej architektury,
¢) informacja kierunkujaca w liniach rozgraniczajacych drog w formie tablic, stupow,
1tp.;
4) zakaz umieszczania reklam:
a) na kapliczkach i elementach wyposazenia przestrzeni publicznych,
b) na drzewach,
¢) na budowlach i urzadzeniach technicznych (stacje transformatorowe. szafKi
energetyczne i telekomunikacyjne, stupy, itp.).
d) w miejscach zastrzezonych dla znakéw drogowych i w sposob utrudniajacy ich
odczytanie,
e) w miejscach, gdzie moze to spowodowa¢ utrudnienia w ruchu kotowym lub
pieszym;



5) umieszczenie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych w przestrzeni publicznej
wymaga zgody Burmistrza; zakaz nie dotyczy stupdéw i tablic ogtoszeniowych:;

6) umieszczanie reklam i znakow informacyjno-plastycznych nie moze powodowac
utrudnien w komunikacji pieszej i kolowej oraz nie moze, poprzez przesfonigcie powigzan
widokowych,  uniemozliwiaé  odczytania ~ kompozycji  przestrzennej  ukladow
urbanistycznych (place, aleje, ciagi uliczne);

7) uchwalenie przez Rade Miejska prawa regulujacego sprawy formy i rozmieszczenia
reklam iznakow informacyjno-plastycznych niesprzecznego z ustaleniami planu nie
powoduje koniecznosci zmiany niniejszego planu;

8) rusztowania i tymczasowe ogrodzenia placow budowy moga by¢ wykorzystywane do
celéw reklamowych bez ograniczen, na czas nie dtuzszy niz czas trwania budowy:

9) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych; wyjatek stanowia obiekty
stuzace realizacji wlasciwego obiektu budowlanego, ktére nalezy usuna¢ po
zakonczeniu budowy.

3. Plan ustala, ze w odniesieniu do terenow zabudowy srodmiejskiej, zabudowy
mieszkaniowej i zabudowy ustugowej, wyglad dachu, elewacji frontowej budynku,
ogrodzenia i pasa terenu pomigdzy przestrzenia publiczng a budynkiem lub zespotem
budynkoéw wspéttworzy krajobraz przestrzeni publicznych i jako taki podlega regulacjom
planu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow.

§12.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. Ustalenia planu w zakresie sytuowania budynku na dzialce:

1) na dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) elewacja budynku eksponowana w pierzei drogi publicznej, placu lub ogolnodostepnego
ciagu pieszo-jezdnego powinna by¢ rownolegta do osi tej drogi, ciagu pieszo-jezdnego lub
krawedzi placu;

3) zakaz sytuowania budynkow w odleglosci mniejszej niz 4 m od krawedzi jezdni drogi
wewnetrznej za wyjatkiem zabudowy $srédmiejskiej tworzacej pierzeje ul. Warszawskiej:

4) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odleglosci mniejszej niz 3 m od granicy dziafki
budowlanej na terenach:

a) zabudowy $rodmiejskiej tworzacej pierzeje ul. Warszawskiej na warunkach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych,
b) zabudowy ustugowej tworzacej pierzeje ul. Kolejowej;

5) zakaz lokalizowania nowej zabudowy przy drogach wewnetrznych bez przelotu
obstugujacych wigcej niz 3 dziatki budowlane, na ktorych nie ma placu do zawracania
o parametrach przewidzianych dla samochodow osobowych;

6) na dzialce z istniejacym drzewostanem nicowocowym przy wyborze lokalizacji
zabudowy nalezy uwzglednié¢ nastepujace zasady:

a) w maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejacy drzewostan, w szczegolnosci
drzewa o obwodzie pnia powyzej 50 cm,

b) minimalizowaé negatywne oddzialywanie zabudowy na warunki wegetacji
drzewostanu przewidzianego do zachowania, zaréwno na etapie budowy jak
i eksploatacji zabudowy,

¢) uwzglednia¢ réznice gatunkowe w tempie rozwoju, ksztalcie korony i systemie
korzeniowym poszczegdlnych drzew tak, aby ograniczy¢ do minimum
zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia na etapie eksploatacji zabudowy:

7) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.



2. Ustalenia planu w zakresie parametréw kubatury nowych lub przebudowywanych

budynkow o funkeji mieszkalnej i budynkow uslugowych:

1)
2)

3)

1y

2)

3)

w bryle dachu moze by¢ wbudowana tylko jedna kondygnacja uzytkowa;

dla budynkéw sytuowanych na zakonczeniu osi drog publicznych lub wewngtrznych
dopuszcza si¢ uzupelienie bryly budynku o akcent wysokosciowy w postaci np. wiezy.
ktorej wysokos¢ moze by¢ do 20% wigksza od wartosci dopuszczonej na danym terenie;
powierzchnia rzutu wyzszej czgsci budynku nie moze stanowi¢ wiecej niz 20%
catkowitej powierzchni rzutu budynku;

maksymalna wysoko$¢ poziomu gléwnego wejscia do budynku - 1 m od istniejacego
poziomu terenu.

3. Ustalenia planu w zakresie geometrii dachu i kolorystyki pokry¢ dachowych:
zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze niebieskim, turkusowym,
seledynowym, fioletowym, zoltym, pomaranczowym, rézowym - preferowane kolory
to ciemnoszary, ciemnozielony, granatowy, brazowy, ceglasty;
zakaz zréznicowania kolorystyki dachéw stromych w obrgbie jednej dziatki
budowlanej;
zakaz stosowania dachow stromych jednospadowych.

4. Ustalenia planu dla garazy i zabudowy gospodarczej towarzyszacych budynkowi

o funkcji mieszkalnej lub ustugowe;j:

1)
2)
3)

4)

1)

2)
3)
4)

5)

6)

zakaz eksponowania nowej zabudowy gospodarczej w pierzei przestrzeni publicznej,
w szczegolnosci drogi publiczney;

zakaz budowy 1 ustawiania garazy, obiektow gospodarczych z elementow
prefabrykowanych jako tymczasowych obiektow budowlanych;

nakaz zharmonizowania bryly, kolorystyki elewacji i materialdw wykonczeniowych
z budynkiem o funkcji mieszkalnej lub ustugowe;j;

na dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden garaz i jeden budynek
gospodarczy: na dzialkach mniejszych niz 800 m’ zabrania si¢ lokalizacji garazy
i budynkéw gospodarczych w formie wolnostojacej.

5. Ustalenia planu dla ogrodzen od strony przestrzeni publicznej:
zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci powyzej 1 m od strony przestrzeni publicznej
dla:

a) zabudowy uslugowej oraz budynkow mieszkalnych z ustugami podstawowymi

w parterze,

b) budynkéw uzytecznosei publicznej za wyjatkiem szkol podstawowych i przedszkol;
zakazy w pkt 1) nie dotycza zywoplotow: w szczegolnie uzasadnionych wzgledami
bezpieczefstwa przypadkach, Burmistrz moze dopusci¢ realizacje ogrodzenia
o wysokosci powyzej 1 m, ale nie wigcej niz 2,20 m;
zakaz stosowania pelnych ogrodzen dzialek zabudowy mieszkaniowej - minimum 50%
plaszczyzny ogrodzenia - wlaczajac w to bramy i furtki - powinna by¢ azurowa
i przezierna (umozliwia¢ wglad w przedogrodek dzialki);
nakaz zharmonizowania kolorystyki ogrodzenia z kolorystyka elewacji budynku;
nakaz zharmonizowania ogrodzenia z ogrodzeniem sasiednim - za zharmonizowane
ogrodzenia uznaje si¢ takie, w ktorych przynajmniej dwa z wymienionych dalej
parametrow sg identyczne jak w ogrodzeniu sasiednim: wysokos¢, material (zestaw
materialow), wzor przesta, wzor stupa, furtki lub bramy, dominujacy kolor (zestaw
kolorystyczny);
zakazy i nakazy wymienione w pkt 1)-5) nie dotycza zywoplotéw oraz ogrodzen z siatki
plecionej, krepowanej lub spawanej w kolorze szarym, czarnym, brazowym lub




ciemnozielonym z podmuréwka o wysokoscei do 0,3 m, ktore traktuje si¢ jako ogrodzenia
neutralne;

7) lokalizacja i konstrukcja ogrodzenia dzialek od strony przestrzeni publicznej powinna
uwzglednia¢ ochrong istniejacych pojedynczych drzew i zadrzewien.

6. Plan zachowuje zabudowe zrealizowana zgodnie z przepisami oraz dopuszcza jej
przebudowe, rozbudowe i wymiang na warunkach zgodnych z ustaleniami niniejszego planu,
przy czym w odniesieniu do dziatek zabudowanych o powierzchni mniejszej niz powierzchnia
minimalna ustalona dla terenu, dopuszcza si¢ rozbudowe, w przypadku gdy dziatka spelnia
jednocze$nie nastgpujace wymagania:

1) zachowane zostana wskazniki ustalone planem w zakresie powierzchni zabudowy
i intensywnosci zabudowy;

2) zabudowa jest podlaczona do gminnej sieci wodociagowej oraz gminnej sieci
kanalizacyjnej;

3) dostep do drogi publicznej jest bezposredni lub za posrednictwem drog wewngtrznych
o parametrach zgodnych z wymienionymi w § 8 ust. 2.

7. Plan dopuszcza zabudowe na dziatkach niezabudowanych o powierzchni mniejszej niz
powierzchnia minimalna ustalona dla terenu, w przypadku gdy:

1) dzialka zostata wydzielona na zasadach okreslonych w § 8 ust. 1 pkt 2);

2) dziatka spelnia rownoczes$nie nastgpujace wymagania:

a) powierzchnia dzialki budowlanej stanowi nie mniej niz 80% minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej ustalonej planem dla terenu,

b) zachowane zostana wskazniki ustalone planem w zakresie powierzchni zabudowy
i intensywnosci zabudowy,

¢) decyzja, w wyniku ktorej wydzielono dziatke zostata wydana przed uchwaleniem
Studium. to jest dniem 11.07.2006 .,

d) dziatka ma podiaczenie do gminnej sieci kanalizacyjnej.

e) dostep do drogi publicznej jest bezposredni lub za posrednictwem drog
wewnetrznych o parametrach zgodnych z wymienionymi w § 8 ust. 2;

3) dziatka nie spetnia okreslonych dla terenu wymagan w stosunku do powierzchni z powodu
przeznaczenia niniejszym planem czesci dziatki pod droge publiczna, przy czym
zachowane sa pozostale wskazniki a powierzchnia dzialki stanowi przynajmniej 80%
powierzchni minimalnej ustalonej dla terenu.

8. Ustalenia wymienione w ustgpach 1 - 7 obowiazuja na catym obszarze objetym
planem, chyba ze ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenéw stanowia inaczej.

§13.
Zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci

1. Plan nie wyznacza obszaréw do scalenia i podzialu nieruchomosci z urzedu.

2. Ustalenia planu w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli
lub uzytkownikéw wieczystych:

1) po scaleniu dzialek gruntowych podziat na dziatki budowlane zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych dla terenow w odniesieniu do minimalnej
powierzchni oraz frontu dzialki;

2) dopuszcza sie mniejsze dzialki budowlane, przy czym ilos¢ takich dzialek nie moze
stanowi¢ wiecej niz 30 % lacznej ilosci dziatek po scaleniu i podziale oraz powierzchnia
takiej dzialki musi stanowi¢ przynajmniej 95% minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej ustalonej planem dla terenu;



3) w przypadku koniecznosci wydzielenia drog wewngtrznych obowiazujg zasady okreslone
w § 8 ust. 2.

§ 14.

Zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji samochodowej, rowerowej
i pieszej

1. Plan wyznacza tereny przeznaczone pod komunikacj¢ w podziale na:

1) drogi publiczne o ograniczonej dostepnosci, do ktérych dostgp jest na warunkach
ustalonych planem; sa to drogi zbiorcze i droga gtéwna ruchu przyspieszonego;

2) drogi publiczne ogolnodostgpne, do ktorych dostgp jest nieograniczony, zardwno
bezposredni jak i za posrednictwem drog wewnetrznych; sa to drogi lokalne
1 dojazdowe;

3) ogolnodostepne ciagi pieszo-rowerowe, gdzie w przypadku dopuszczenia dojazdu do
posesji dojazd jest podporzadkowany komunikacji pieszej i rowerowe;.

2. Wszystkie drogi dojazdowe mozna realizowa¢ jako drogi z uprzywilejowanym
ruchem pieszym i rowerowym poprzez zastosowanie urzadzen do spowalniania ruchu
samochodowego.

3. W celu zapewnienia bezpieczenstwa dla ruchu pieszego 1 rowerowego:

1) w drogach publicznych o szerokosci pasa drogowego powyzej 8.5 m nalezy realizowa¢
chodnik przynajmniej z jednej strony ulicy, a jezeli szerokos¢ pasa drogowego
i istniejace zagospodarowanie na to pozwala - nalezy takze realizowa¢ Sciezki
TOWCTowe,

2) w drogach publicznych o szerokosci pasa drogowego 8.5 m i mniej. w celu realizacji
chodnika, $ciezki rowerowej lub nalezytego odwodnienia terenu dopuszcza si¢
wprowadzenie ruchu jednokierunkowego;

4. Potrzeby parkingowe nalezy zaspokoi¢ na terenie wlasnym kazdej inwestycji, przy
czym:
1) liczba miejsc parkingowych nie moze by¢ mniejsza niz wynika to ze wskaznikow
podanych w tabeli 1;

Tabela 1 - wskazniki do bilansu miejsc parkingowych

pracownicze

Minimalne
L Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia wskazniki miejsc
postojowych
1 2 3 4
1. deynk: rpleszkalne 1 mieszkanie 1.2
wielorodzinne
) Zabudowa jednorodzinna 1 mieszkanie 1
" | Budynek jednorodzinny budynek
3 Domy studenckie, hotele 10 1676k 23

4. | Hotele, pensjonaty 10 tozek 5

Domy dziennego i stalego pobytu

> dla 0sob starszych 1>0zek L3
Obiekty handlowe o powierzchni 2 :

6. sprzedazy do 2000 i 100 m”~ pow. sprzedazy 2

7. | Targowiska, hale targowe 100 m’ pow. catkowitej 25

8. |Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc konsumpc. 20




Minimalne

widzow)

Lp. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia wskazniki miejsc
postojowych
| 9. |Biura, urzedy, poczty, banki 100 m” pow. uzytkowej 243
Przychodnie, gabinety lekarskie, 5 . ;
o kancelarie adwokackie 100 3 FOWenZytKOwS) 5
11. | Koscioty, kaplice 100 m” pow. uzytkowej 1,2
12. | Domy parafialne, domy kultury 100 m” pow. uzytkowej 0.8
13. | Kina, teatry 100 miejsc siedzacych 11
Hale widowiskowe i
_l’_
14. | widowiskowo- sportowe, 100 miejsc siedzacych 148 1 dle
5 autokaru
stadiony
. . i ) o 2 o : 16 + 0,3 m.p. dla
15. | Obiekty muzealne i wystawowe 1000 m” pow. uzytkowej o ol
16. | Szkoty podstawowe i gimnazja 1 pomieszczenie do nauczania 5]
17. | Szkotly $rednie 1 pomieszczenie do nauczania 15
18. S 10 stuchaczy 153
dydaktyczne
19. | Przedszkola, swietlice 1 oddziat
20. | Szpital, klinika 10 tozek
51, |Place skladowe, hurtownie, 1000 m® pow. sktadowej 45
magazyny
22. | Rzemiosto ustugowe 100 m? pow. uzytkowej
23. | Myjnia samochodowa 1 stanowisko do mycia 2
Baseny ptywackie, sitownia,
24. |inne male obiekty sportu 1000 m” pow. uzytkowej 10
i rekreacji
25, | Kapieliska 100 m” terenu zagospodarowa- |
nego
2. Korty tenisowe (bez miejsc dla { kort )

2) w uzasadnionych przypadkach, dla obiektow uzyteczno$ci publicznej dopuszceza sig

uwzglednienie w bilansie miejsc postojowych miejsc zlokalizowanych w pasie
drogowym drég publicznych na wysokosci dzialki wlasnej inwestycji.

5. Dla dziatki budowlanej zlokalizowanej przy drodze publicznej o szerokosci ponizej

8.0m, ze wzgledow bezpieczenstwa na wjezdzie na dziatke nalezy wydzielic zatoke
o minimalnych wymiarach 1,5 m x 5 m; zatoka pozostaje czgscig dziatki budowlanej.

6. Dla dziatki budowlanej obstugiwanej z istniejacej drogi wewngtrznej o parametrach

niezgodnych z ustaleniami § 8 ust. 2, ze wzgledow bezpieczenstwa na wjezdzie na dziatke

nalezy wydzieli¢ zatok¢ o minimalnych wymiarach 1.5 m x 5 m; zatoka pozostaje czescia
dzialki budowlanej.

§ 15.

Zasady modernizacji i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Ustalenia planu w zakresie uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna:




Ly

2)

4)

D)
2)
3)

4)

D

2)

3)

1)

2)

4)

pod budowe budowli i urzadzen technicznych oraz prowadzenie sieciowych elementow
infrastruktury technicznej przeznacza sig:

a) tereny oznaczone W - wodociagi,

b) tereny oznaczone U/T - ustugi pocztowe i telekomunikacja,

¢) tereny w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog

publicznych;

w przypadkach, gdy istniejace zagospodarowanie terenu uniemozliwia realizacje
infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, dopuszcza si¢ ich
lokalizacje w drogach wewngtrznych, a takze poza pasem drogowym drég publicznych
i wewnetrznych, przy czym niezbedna jest na to zgoda wlasciciela terenu, ewentualnie
inne zgody wynikajace z przepisow odr¢bnych;
dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach whasnych inwestorow, w wydzielonej strefie;
realizacja i zagospodarowanie pasa drogowego drogi publicznej powinna obejmowac
kompleksowg realizacje uzbrojenia technicznego.

2. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode:
docelowo, dla wszystkich terenéw zabudowy, zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci
wodociagowe] na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z lokalnej sieci w oparciu o stacj¢ wodociggowa
zlokalizowana na terenie W po jej modernizacji:
do czasu realizacji gminnej lub lokalnej sieci wodociggowej dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wode z uje¢ wlasnych;
ujecia wlasne nalezy traktowaé jako rozwigzanie tymczasowe - ich lokalizacja oraz
sposob wykonania podlaczen powinny uwzglednia¢ mozliwos¢ docelowego
podiaczenia zabudowy do sieci gminnej.

3. Ustalenia planu w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowo-komunalnych:
docelowo, dla wszystkich terenow zabudowy, zaklada si¢ odprowadzenie Sciekow do
gminnej oczyszczalni $ciekow poprzez sukcesywnie rozbudowywang sie¢ kolektorow
1 kanatow podziemnych;
do czasu realizacji gminnej lub lokalnej kanalizacji sanitarnej, dla zabudowy
jednorodzinnej dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych cyklicznie oproznianych przez wyspecjalizowane stuzby:
szczelne zbiorniki bezodptywowe nalezy traktowac jako rozwigzanie tymczasowe - ich
lokalizacja oraz sposéb wykonania podiaczen powinny uwzglednia¢ mozliwos¢
docelowego podtgczenia zabudowy do sieci gminne;.

4. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
indywidualne systemy zaopatrzenia, z zastosowaniem urzadzen o mozliwie najnizszej
emisji substancji o negatywnym oddziatywaniu na srodowisko. Urzadzenia preferowane to
opalane gazem, lekkimi olejami, zasilane elektrycznoscia;
indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepto mozna stosowa¢ do grup budynkow:;
dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow paliwem innym niz gazowe. olejowe lub
elektryczne w przypadku, gdy zrédlo ciepta nie powoduje przekroczenia standardow
jakosci srodowiska i nie jest to sprzeczne z przepisami odrgbnymi;
nakaz likwidacji istniejacych urzadzen na paliwa stale podczas przebudowy budynkow -
nakaz nie dotyczy kominkow, piecow zeliwnych. piecow kaflowych, o ile stanowia
dodatkowe zrodlo energii.

5. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w gaz do celow grzewczych, bytowych

i innych:



1) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacego systemu za posrednictwem sukcesywnie
rozbudowywanego pierscieniowego ukladu sieci gazociagow;

2) gazyfikacja terenu i dostawy gazu dla nowych odbiorcéw sa mozliwe o ile spelnione
zostana Kryteria ekonomiczne dla dostaw gazu i zawarte odpowiednie umowy dostawcy
gazu z odbiorcami;

3) w liniach rozgraniczajacych drog, takze wewngtrznych, nalezy zarezerwowac trasy dla
projektowanej sieci gazowej;

4) linia ogrodzen winna przebiega¢ w odleglosci min. 0,5 m od gazociagu:

5) na terenach przeznaczonych pod zabudowg o funkcji mieszkaniowe;j - lokalizacja szafek
gazowych (otwieranych na zewnatrz od strony ulicy) w linii ogrodzen:

6) gazociagi, ktore w wyniku modernizacji drogi znalaztyby si¢ pod jezdnia, nalezy
przenie$¢ w pas drogowy poza jezdnig na koszt inwestora budowy:

7) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drég nalezy zabezpieczy¢ istniejace
gazociagi przed uszkodzeniem przez cigzki sprz¢t budowlany i samochody;

8) warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe zgodnie z wlasciwymi
przepisami szczegdlnymi.

6. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci, sukcesywnie
modernizowanej i rozbudowywanej liniami kablowymi:

2) niezbedne stacje transformatorowe oraz linie sredniego napigcia i niskiego napigcia
lokalizowane beda. w zaleznosci od potrzeb, na calym terenie dziatania planu, przy czym
w pierwszej kolejnosci pod rozbudowe sieci i budowg stacji transformatorowych rezerwuje
si¢ tereny w pasach drogowych istniejacych i projektowanych drog publicznych;

3) w przypadku wystapienia kolizji planu zagospodarowania z istniejacymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi, inwestor pokryje koszty niezbgdnej przebudowy tych urzadzen na
warunkach i za zgoda zarzadcy sieci.

7. Ustalenia planu w zakresie telekomunikacji:

1) realizacja inwestycji zmierzajacych do rozbudowy infrastruktury telekomunikacyjnej
wedtug standardow przyjetych przez operatoréw dziatajacych na tym terenie;

2) zachowuje si¢ istniejace stacje bazowe telefonii komodrkowej zrealizowane zgodnie
Z przepisami;

3) zakazuje si¢ budowy nowych stacji bazowych telefonii komorkowej w  terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i sSrodmiejska;

4) zachowuje si¢ obiekty i urzadzenia telekomunikacji zlokalizowane na terenie U/T
z prawem do rozbudowy i przebudowy.

8. Ustalenia planu w zakresie usuwania odpadéw komunalnych:

1) usuwanie odpadéw przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwa lub w ramach
zorganizowanego 10 powszechnej dostgpnosci gminnego systemu gospodarki
odpadami komunalnymi;

2) projekt zagospodarowania dziatki budowlanej powinien zapewni¢ warunki do
segregowania odpadow w  miejscu ich powstania (zbierania), zgodnie
z obowiazujacymi przepisami;

3) lokalizacja miejsc zbiorki odpadéw powinna umozliwia¢ dostgp do nich z drogi
publicznej, z dopuszczeniem dostgpu za posrednictwem drogi wewngtrznej, o ile jej
parametry umozliwiajg odbior odpadow przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwa
zbiorki odpadow, w szczegolnosei dojazd samochodow cigzarowych;

4) uchwalenie przez Rad¢ Miejska prawa regulujacego gospodarke odpadami niesprzecznego
z ustaleniami planu, nie powoduje koniecznosci zmiany niniejszego planu.



9. Ustalenia planu w zakresic odprowadzenia i zagospodarowania wod

opadowych i roztopowych:

1) wody, w przypadku gdy nie wymagaja podczyszczenia do parametrow zgodnych
z przepisami, nalezy kierowa¢ i zagospodarowaé na terenie biologicznie czynnym
dziatki budowlanej, ewentualnie do studni chlonnych, jezeli parametry podloza
pozwalaja na ich budowg;

2) zakaz wprowadzania do ziemi i wod podziemnych niepodczyszczonych sciekow
opadowych z powierzchni parkingéw i placow manewrowych zabudowy ustugowe;j;

3) na dziatkach budowlanych, gdzie ze wzgledu na stan istniejacy lub ustalenia planu
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie przekracza 50%, nalezy zapewni¢
warunki do przechwycenia i czasowego przechowywania nadmiaru wod w celu
niedopuszczenia ich sptywu na dziatki sasiednie. w tym na drogi publiczne;

4) docelowo ustala sie budowe kanalizacji deszczowej dla odwodnienia drog publicznych
o kategoriach: lokalna, zbiorcza, gtéwna ruchu przyspieszonego;

5) w dostosowaniu do mozliwosci ekonomicznych dopuszcza si¢ realizacje kanalizacji
deszczowej dla odwodnienia nie wymienionych w pkt 4). utwardzonych terenow
przestrzeni publicznej oraz parkingdw i placow towarzyszacych obiektom uzytecznosci
publicznej;

6) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej obstugujacej przestrzenie publiczne,
dopuszcza si¢ odprowadzenie, podczyszczonych do parametrow zgodnych
z przepisami, $ciekow opadowych i roztopowych do studni chtonnych, ewentualnie
powierzchniowo na teren biologicznie aktywny:

7) w przypadku modernizacji lub przebudowy istniejacej drogi publicznej dojazdowej
o szerokosci pasa drogowego ponizej 10 m, gdzie budowa kanalizacji deszczowej
zbiorczej jest niemozliwa, nalezy zapewni¢ skuteczne odwodnienie drogi
w szczegdlnosei poprzez odprowadzenie nadmiaru wod:

a) na teren biologicznie aktywny, przy czym w takim przypadku minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni pasa drogowego
powinien wynosi¢ min. 25%,

b) do gruntu, poprzez zastosowanie na jezdni nawierzchni polprzepuszczalnej lub
azurowej, w szczegdlnosci w odniesieniu do drog istniejacych o szerokosci pasa
drogowego ponizej 8.5 m,

¢) do noworealizowanych podziemnych zbiornikow retencyjnych,

d) do dotéw chtonnych, w przypadku gdy parametry podloza na to pozwalaja i nie ma
grozby zanieczyszczenia wod podziemnych;

8) zabrania sie odprowadzania nadmiaru wéd opadowych lub roztopowych z drég
wewnetrznych na tereny drog publicznych.

§ 16.
Zasady rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

1. Plan wyznacza obszar wymagajacy rehabilitacji istniejacej zabudowy

i infrastruktury technicznej, gdzie w przypadku zmiany zagospodarowania terenu lub

przebudowy istniejacej zabudowy plan ustala nastgpujace dziatania:

1) likwidacja obiektow tymczasowych;

2) likwidacja reklam zlokalizowanych niezgodnie z ustaleniami planu i nieestetycznych:
za reklame nieestetyczna uwaza sie reklame w zlym stanie technicznym lub reklame
wytypowang do usunigcia przez komisj¢ powotang przez Burmistrza;

3) zmiana sposobu uzytkowania obiektow z dzialalnoscia wytworceza, handlem hurtowym,
ewentualnie  innymi ustugami  kolidujacymi z funkcjami  podstawowymi
przewidzianymi dla terenow niniejszym planem, na rzecz ushug centrotworczych;



4)

3)

7)

8)

poprawa parametrow uzytkowych istniejacej zabudowy, w tym przebudowa
1 nadbudowa;

poprawa termoizolacyjnosci istniejacych obiektow:

ksztattowanie zabudowy. malej architektury i terenéw zieleni w sposob umozliwiajacy
uzyskanie ekspozycji obiektow o uznanych wartosciach kulturowych lub plastycznych;
likwidacja ogrodzen odpowiednio do ustalen §12 ust. 5., ewentualnie tam, gdzie sa
niezbedne ze wzgledow np. bezpieczenstwa, zamiana na azurowe lub zywoploty;

tam gdzie to mozliwe technicznie i uzasadnione ekonomicznie, zastapienie naziemnych
elementoéw uzbrojenia podziemnymi.

2. W przypadku, gdy analizy poprzedzajace zmiany zagospodarowania terenu lub

przebudowy istniejacej zabudowy wykaza, ze uzasadnione sa takze inne dzialania niz
wymienione w ust. 1, plan dopuszcza realizacj¢ nastepujacych dziatan:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7
8)

9

uzupelnienie istniejacych i wyksztalcenie nowych pierzei,

realizacja nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej i uslugowej wg parametrow
okreslonych planem;

realizacja przejazdow bramowych i lokalizacja niezbednych parkingéw na tylach
posesji;

ograniczenie powierzchni parkingéw naziemnych na rzecz noworealizowanych
parkingéw podziemnych;

ujednolicenie wysokosci budynkoéw w obu pierzejach ul. Warszawskiej;

ujednolicenie wysokosci i kolorystyki ogrodzen w pierzejach drog publicznych;
ujednolicenie kolorystyki i ewentualnie ksztaltu dachu dla dachéw stromych
w pierzejach drog publicznych;

ujednolicenie urzadzen technicznych, w miar¢ mozliwosci zmiana ich lokalizacji lub
realizacja oston tak, aby nie byly nadmiernie eksponowane w przestrzeni publiczne;j:
przebudowa lub realizacja nowych drog wewnetrznych i placow wraz z infrastrukturg
techniczna, terenami zieleni towarzyszacej i mala architektura;

10) iluminacja obiektéw o uznanych wartosciach kulturowych lub plastycznych.

D

2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)
9

3. W odniesieniu do terenéw przeznaczonych pod komunikacj¢ plan ponadto ustala:
realizacje placow publicznych wraz z infrastrukturg techniczna, terenami zieleni
towarzyszacej i malq architektura;
tworzenie nowej jakosci przestrzeni publicznych poprzez wymiang nawierzchni,
urzadzen technicznych, znakoéw informacyjnych, malej architektury. realizacje

jednolitych gatunkowo szpaleréw i alei drzew. zywoplotow:

modernizacje istniejacych parkingdbw pod katem zwigkszenia bezpieczenstwa na
drogach publicznych, ujednolicenie ich formy w ramach jednej ulicy:

ograniczenie lokalizacji nowych parkingéw naziemnych, tam gdzie to mozliwe
likwidacja istniejacych i zastapienie ich podziemnymi lokalizowanymi w terenach
zabudowy $rodmiejskiej, sasiadujacych z ulica:

modernizacje skrzyzowan z drogami publicznymi; tam gdzie to mozliwe uspakajanie
ruchu i podnoszenie bezpieczenstwa poprzez budowg rond kompaktowych;
zastosowanie urzadzen do spowalniania ruchu, ewentualnie sygnalizacji $wietlnej:

tam gdzie to mozliwe technicznie i uzasadnione ekonomicznie, zastapienie naziemnych
elementow uzbrojenia podziemnymi:

poprawe parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej:

realizacje kanalizacji deszczowe;.




2)
3)
4)

3)

ROZDZIAL 2

Ustalenia szczegolowe dla terenow

§17.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami od Ul do US

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslugowa nieucigzliwa:
teren Ul - ustlugi publiczne, administracja - obiekty uzytecznosci publicznej
niekolizyjne z funkcja mieszkaniowa;
teren U2 - obiekty i urzadzenia na potrzeby jednostek ochrony przeciwpozarowej;
ushugi publiczne, administracja - obiekty uzytecznosci publiczne;j:
teren U3 - uslugi publiczne, administracja - obiekty uzytecznosci publicznej
niekolizyjne z funkcja mieszkaniowa;
teren U4 - ustugi publiczne lub komercyjne niekolizyjne z funkcja mlesgkamowq
z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni handlowej powyzej 2000 m’;
teren US - ustugi komercyjne z wylaczeniem obiektow handlowych o powwrzchni
handlowej powyzej 2000 m”.

2. Przeznaczenie uzupelniajgce - mieszkania integralnie zwiazane z prowadzong

dziatalnoscia ustugowa.

1)

2)

1)
2)
3)

)]
2)
3)
4)

5)
6)

1)
2)

D

3. Warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektow
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe, w przypadku zapewnienia okreslonych
planem i obowiazujacymi przepisami standardéw na dziatkach sasiednich;
zakazuje si¢ rozbudowy istniejacych obiektow o przeznaczeniu innym niz podstawowe
i uzupeltniajace.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zakaz umieszczania reklam na dachach i ogrodzeniach od strony przestrzeni publicznej:
zakaz umieszczania reklam niezwiazanych z dziatalno$cia prowadzona na terenie;
dopuszcza sie umieszezenie reklamy wolnostojacej lub reklamy na elewacji budynku
w formie szyldu lub neonu od strony przestrzeni publicznej, przy czym:
a) reklama moze dotyczy¢ wylacznie dziatalnosci prowadzonej na terenie dziatki
budowlanej,
b) reklama wolnostojaca nie moze wysokoscig przewyzsza¢ zabudowy dziafki
budowlane;j.

5. Szczegdtowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,40;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,20;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m:
dopuszcza si¢ dominanty plastyczne w kubaturze budynku o przewyzszeniu do 20%
wysokosci dopuszczonej, o ile powierzchnia rzutu elementu wyzszego nie stanowi
wigcej niz 20% powierzchni rzutu budynku;
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej - 40% dziatki budowlane;;
dach ptaski.

6. Szczegotowe warunki podzialu nieruchomosci i parametry dzialki budowlanej:
minimalna powierzchnia - 1500 m”, dla terenu U5 - 750 m’;
minimalna szeroko$¢ frontu - 20 m z tolerancja 10%.

7. Ochrona $§rodowiska, przyrody i krajobrazu Kulturowego:
wedlug ustalen ogoélnych §9 ust. 1-5;



2) w odniesieniu do przepiséw wykonawczych prawa ochrony Srodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku, dla terenow obowiazuja przepisy
przewidziane dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego wedtug ustalen ogélnych §10 ust. 1-3.

9. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow

odr¢bnych:

1) prawo energetyczne: dla dzialek. przez ktore przebiega istniejaca napowietrzna linia
$redniego napigcia, w pasie technologicznym o standardowej szerokosci 12 m (2x6 m od
osi linii), rozumianym jako obszar gdzie moga by¢ przekroczone wartosci pola
elektromagnetycznego okreslone przez przepisy odrgbne dla terenow zabudowy,
wprowadza si¢ nastepujace ograniczenia dla lokalizacji budynkow i zagospodarowania
terenu:

a) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych na pobyt
ludzi; w indywidualnych przypadkach odstgpstwa od tej zasady moze udzieli¢
wlasciciel lub zarzadca linii, na warunkach przez siebie okreslonych,

b) nakaz uzgadniania warunkéw lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych
z wlascicielem lub zarzadca linii,

¢) w bezposrednim sasiedztwie pasow technologicznych lokalizacja budowli
zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo wymaga uzgodnienia
z wlascicielem lub zarzadca linii;

2) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia.

10. Obsluga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc
parkingowych:
1) obsluga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog publicznych oraz
za posrednictwem drog wewnetrznych z uwzglednieniem ustalen § 14 ust. 51 6;
2) wymagania w stosunku do drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
§8 ust. 2;
3) ilos$¢ miejsc parkingowych wg §14 ust. 4;
4) dopuszcza si¢ parkingi podziemne.

11. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustalen ogélnych §15 ust. 1-7.
12. Usuwanie odpadéw komunalnych wedtug ustalen ogélnych §15 ust. 8.

13. Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedhg
ustalen ogolnych §15 ust. 9.

14. Stawka procentowa - 1%.

§ 18.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami od U6 do U12

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslugowa nieucigzliwa z wylaczeniem:
1) dzialalnosci zwigzanej z tankowaniem samochodow;
2) ushug zwigzanych ze stalym lub wielogodzinnym pobytem ludzi;
3) ustug zwigzanych z ochrong zdrowia i opieka spoteczna;
4) ushug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’.

2. Przeznaczenie uzupelniajgce:
1) drobna wytworczosé;
2) sklady i magazyny.

3. Warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:



D)

2)
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1)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektow
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe w przypadku zapewnienia okreslonych planem
i obowiazujacymi przepisami standardow na dziatkach sasiednich;

zakazuje si¢ rozbudowy istniejacych obiektow o przeznaczeniu innym niz podstawowe
1 uzupetniajace.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zakaz umieszczania reklam na dachach i ogrodzeniach od strony przestrzeni publicznej
i drogi KDGP;
zakaz umieszczania reklam niezwiazanych z dziatalnoscia prowadzona na terenie;
dopuszcza si¢ umieszczenie reklamy wolnostojacej lub reklamy na elewacji budynku
w formie szyldu lub neonu, przy czym:
a) reklama moze dotyczy¢ wylacznie dzialalnosci prowadzonej na terenie dziatki
budowlanej,
b) reklama wolnostojaca nie moze wysokoscia przewyzsza¢ zabudowy dzialki
budowlanej.

5. Szczegdtowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,40;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,20;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m;
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej - 40% dziatki budowlane;j;
dach ptaski;
dopuszcza si¢ ciagla pierzejg ul. Kolejowe;.

6. Szczegdtowe warunki podzialu nieruchomosci i parametry dzialki budowlanej:
minimalna powierzchnia:

a) dla terenu U6 - 650 m’,

b) dla terenu U11 - 750 m”,

¢) dla pozostatych terendw - 1000 m?;
minimalna szeroko$¢ frontu - 20 m z tolerancja 10%.

7. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
wedtug ustalen ogoélnych §9 ust. 1-5;
w odniesieniu do przepisow wykonawczych prawa ochrony srodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku, dla terenow obowiazuja przepisy
przewidziane dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego wedltug ustalen ogélnych §10 ust. 1-3.

9. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow

odrebnych:

1)

prawo energetyczne: dla dzialek, przez ktore przebiega istniejaca napowietrzna linia
$redniego napigcia, w pasie technologicznym o standardowej szerokosci 12 m (2x6 m od
osi linii), rozumianym jako obszar gdzie moga by¢ przekroczone wartosci pola
elektromagnetycznego okreslone przez przepisy odrgbne dla terenéw zabudowy,
wprowadza sie nastepujace ograniczenia dla lokalizacji budynkow i zagospodarowania
terenu:

a) zakaz lokalizowania budynkow mieszkalnych lub innych przeznaczonych na pobyt
ludzi; w indywidualnych przypadkach odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢
wlasciciel lub zarzadca linii, na warunkach przez siebie okreslonych,

b) nakaz uzgadniania warunkéw lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych
z wilascicielem lub zarzadea linii,



¢) w bezposrednim sasiedztwie pasow technologicznych lokalizacja budowli
zawierajacych materialy  niebezpieczne pozarowo wymaga uzgodnienia
z wlascicielem lub zarzadcea linii;
2) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia.

10. Obsluga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc

parkingowych:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych 1 projektowanych drég publicznych
dojazdowych i lokalnych oraz za posrednictwem drég wewngtrznych
z uwzglednieniem ustalen §14 ust. 51 6;

2) wymagania w stosunku do drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
§8 ust. 2;

3) wyklucza si¢ indywidualne zjazdy na jezdni¢ drogi gléwnej ruchu przyspieszonego;

4) ilo$¢ miejsc parkingowych wg §14 ust. 4.

11. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustalen ogolnych §15 ust. 1-7.
12. Usuwanie odpadéw komunalnych wedtug ustalef ogolnych §15 ust. 8.

13. Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedlug
ustalen ogolnych §15 ust. 9.

14. Stawka procentowa - 1%.

§ 19.
Ustalenia dla terenu oznaczonego UO/US

1. Przeznaczenie podstawowe - ustugi oswiaty, sportu i rekreacji.

2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz umieszczania reklam na dachach i ogrodzeniach od strony przestrzeni
publiczne;j;
2) zakaz umieszczania reklam niezwiazanych z dzialalnoscia prowadzona na terenie;
3) dopuszcza si¢ umieszczenie reklamy wolnostojacej lub reklamy na elewacji budynku
w formie szyldu lub neonu od strony przestrzeni publicznej w przypadku, gdy:
a) reklama dotyczy dziatalnosci prowadzonej na terenie dziatki budowlane;j.
b) reklama wolnostojaca nie przewyzsza zabudowy.

3. Szczegbdlowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie i remontowi
stosownie do potrzeb oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkéw przy zachowaniu
jako funkcji podstawowej ustug sportu i rekreacji i oswiaty;

2) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,40;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m;

4) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej - nie mniejszy niz w stanie
istniejacym.

4. Szczegotowe warunki podzialu nieruchomosci i parametry dzialki budowlanej:
1) minimalna powierzchnia - 1 ha;
2) minimalna szerokos¢ frontu - 60 m.
5. Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu Kulturowego:
1) wedtug ustalen ogolnych §9 ust. 1-5;
2) w odniesieniu do przepisow wykonawczych prawa ochrony srodowiska w zakresie
dopuszezalnych pozioméw halasu w $rodowisku, dla terendw obowiazuja przepisy
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przewidziane dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego wedtug ustalen ogolnych §10 ust. 1-3.

7. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisow
odrebnych: prawo wodne - obszar potencjalnego zagrozenia powodzia.

8. Obsluga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
1) obsluga komunikacyjna z istniejacych drog publicznych;
2) ilos¢ miejsc parkingowych wg §14 ust. 4.

9. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedlug ustalen ogolnych §15 ust. 1-7.
10. Usuwanie odpadéw komunalnych wedlug ustalen ogolnych §15 ust. 8.

11. Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedhg
ustalen ogolnych §15 ust. 9.

12. Stawka procentowa - 1%.

§ 20.
Ustalenia dla terenu oznaczonego UK

1. Przeznaczenie podstawowe - teren ustug kultu religijnego.

2. Przeznaczenie uzupelniajgce:
1) ustugi o$wiaty;
2) osrodek pomocy spolecznej;
3) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia.

3. Warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe - laczna powierzchnia
zabudowy obiektow przeznaczonych pod funkcje uzupetniajace wymienione w ust. 2 nie
moze przekroczyé¢ 50% okreslonego w ust. 5 wskaznika powierzchni zabudowy. a funkcja
mieszkaniowa nie moze stanowi¢ wigcej niz 30% tegoz wskaznika.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zakaz
umieszczania reklam na dachach, elewacjach i ogrodzeniach od strony przestrzeni
publicznych.

5. Szczegdtowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie i remontowi
stosownie do potrzeb oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkow przy zachowaniu
jako funkcji podstawowej ustug kultu religijnego;

2) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,35:

3) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej - 50% dziatki budowlane;.

6. Szczegdlowe warunki podzialu nieruchomosci i parametry dzialki budowlanej:

1) minimalna powierzchnia - 3500 m*;

2) minimalna szeroko$¢ frontu - 35 m.
7. Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wedtug ustalen ogdlnych §9 ust. 1-5;

2) w odniesieniu do przepisow wykonawczych prawa ochrony $rodowiska w zakresie
dopuszezalnych pozioméw halasu w $rodowisku, dla terenéw obowigzuja przepisy
przewidziane dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego wedtug ustalen ogdlnych §10 ust. 1-3.
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9. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw

odrebnych:

1) prawo energetyczne: dla dzialek, przez ktore przebiega istniejaca napowietrzna linia
$redniego napiecia, w pasie technologicznym o standardowej szerokosei 12 m (2x6 m od
osi linii), rozumianym jako obszar gdzie moga by¢ przekroczone wartosci pola
elektromagnetycznego okreslone przez przepisy odrgbne dla terenéw zabudowy,
wprowadza si¢ nastepujace ograniczenia dla lokalizacji budynkéw i zagospodarowania
terenu:

a) zakaz lokalizowania budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi; w indywidualnych
przypadkach odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ whasciciel lub zarzadca linii,
na warunkach przez siebie okreslonych,

b) nakaz uzgadniania warunkow lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych
z wlascicielem lub zarzadca linii,

¢) w bezposrednim sgsiedztwie pasow technologicznych lokalizacja budowli
zawierajacych  materialy niebezpieczne pozarowo wymaga uzgodnienia
z wilascicielem lub zarzadca linii;

2) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia.

10.Obsluga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
1) obstuga komunikacyjna z istniejacych drog publicznych;
2) ilo$¢ miejsc parkingowych wg §14 ust. 4.

11.Rozbudowa infrastruktury technicznej wedhug ustalen ogélnych §15 ust. 1-7.
12. Usuwanie odpadéw komunalnych wedhug ustalen ogélnych §15 ust. 8.

13.Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedhug
ustalen ogolnych §15 ust. 9.

14. Stawka procentowa - 1%.

§ 21.
Ustalenia dla terenu telekomunikacji i uslug pocztowych oznaczonego symbolem U/T

1. Przeznaczenie podstawowe - ushugi pocztowe nieuciazliwe oraz istniejace
urzadzenia telekomunikacyjne - centrala telefoniczna.

2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zakaz
umieszczania reklam na dachach, elewacjach i ogrodzeniach od strony przestrzeni
publicznych.

3. Parametry obiektow i urzadzen oraz zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami
odrgbnymi, przy czym ustala si¢. ze remont, przebudowa, nadbudowa i rozbudowa
istniejacych urzadzen powinna uwzglednia¢ najlepsze dostgpne techniki minimalizujace
negatywne oddziatywanie na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi i krajobraz.

4. Szczegotowe warunki podzialu nieruchomosci i parametry dziatki budowlanej:
1) minimalna wielko$¢ - 1200 m*;
2) minimalna szerokos¢ frontu - 20 m z tolerancjg 10%.

5. Ochrona S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedlug ustalen
ogo6lnych §9 ust 1-5.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego obowiazuja ustalenia §10 ust. 1-3.

7. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrebnych: prawo wodne - obszar potencjalnego zagrozenia powodzia.



8. Obsluga komunikacyjna terenow i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
1) obstuga komunikacyjna z istniejacych drog publicznych;
2) ilos¢ miejsc parkingowych wg §14 ust. 4.

9. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedhug ustalen ogdlnych §15 ust. 1-7.

10. Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedfug
ustalen ogolnych §15 ust. 9.

11. Stawka procentowa - 1%.
§22
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami od UM1 do UM15

1. Przeznaczenie podstawowe - $rédmiejska zabudowa ustugowo-mieszkaniowa
nieucigzliwa z wylaczeniem:
1) kategorii dzialalno$ci zwigzanych z tankowaniem, naprawa, demontazem samochodow
i sktadowaniem czgsci uzywanych samochodow:
2) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m”.

2. Warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektow
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe w przypadku zapewnienia okreslonych planem
i obowiazujacymi przepisami standardow na dziatkach sasiednich;
2) zakazuje si¢ rozbudowy istniejacych obiektow o przeznaczeniu innym niz podstawowe
i uzupelniajace.

3. Tereny objete granicami obszaru wskazanego przez plan jako wymagajacy
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej - obowiazujg
odpowiednio ustalenia §16.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz umieszczania reklam na dachach i ogrodzeniach od strony przestrzeni
publicznej;
2) zakaz umieszczania reklam niezwiazanych z dziatalnoscia prowadzona na terenie;
3) dopuszcza si¢ umieszezenie reklamy wolnostojacej lub reklamy na elewacji budynku
w formie szyldu lub neonu, przy czym:
a) reklama moze dotyczy¢ wylacznie dzialalnosci prowadzonej na terenie dzialki
budowlanej,
b) reklama wolnostojaca nie moze wysokoscia przewyzsza¢ zabudowy.

5. Szczegolowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy ustugowej wylacznie w pierzei ulicy Warszawskiej:

2) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,40;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla dzialek przylegajacych do pasa drogowego ul. Warszawskiej - 1,50,
b) dla pozostatych - 1.0;

4) minimalna wysokos¢ zabudowy - 9 m (dwie kondygnacje);

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m (nie liczac przewyzszen, o ktorych mowa
dalej);

6) dla budynkoéw polozonych na zakonczeniu osi drogi publicznej oraz dla budynkow
naroznych w odniesieniu do skrzyzowan drég publicznych dopuszcza si¢ dominanty
plastyczne w kubaturze budynku o przewyzszeniu do 20% wysokosci dopuszczonej,
o ile powierzchnia rzutu elementu wyzszego nie stanowi wigcej niz 20% powierzchni
rzutu budynku;



7) dopuszcza si¢ wjazdy bramowe w elewacji budynku:

8) dach ptaski lub dach stromy;

9) zakaz istotnego réznicowania kolorystyki i formy dachu na odcinku pierzei pomigdzy
dwoma drogami publicznymi;

10) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej - 25% dzialki budowlane;.

6. Szczegdtowe warunki podziatu nieruchomodci i parametry dzialki budowlanej:
1) minimalna powierzchnia - 800 m’;
2) minimalna szerokos¢ frontu:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej - 9 m,

b) dla pozostalej zabudowy - 15 m z tolerancja 10%.

7. Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wedlug ustalen ogolnych §9 ust. 1-5;
2) w odniesieniu do przepisow wykonawczych prawa ochrony srodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw halasu w $rodowisku, dla terenéw obowigzuja przepisy
przewidziane dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego wedlug ustalen ogolnych §10 ust. 1-3.

9. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajjce z przepisow

odr¢bnych:

1) prawo energetyczne: dla dzialek, przez ktore przebiega istniejaca napowietrzna linia
$redniego napigcia, w pasie technologicznym o standardowej szerokosci 12 m (2x6 m od
osi linii), rozumianym jako obszar gdzie moga by¢ przekroczone wartosci pola
elektromagnetycznego okreslone przez przepisy odrgbne dla terenéw zabudowy,
wprowadza si¢ nastgpujace ograniczenia dla lokalizacji budynkow i zagospodarowania
terenu:

a) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych na pobyt
ludzi: w indywidualnych przypadkach odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢
wiasciciel lub zarzadca linii, na warunkach przez siebie okreslonych,

b) nakaz uzgadniania warunkow lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych
z wlascicielem lub zarzadca linii,

c) w bezposrednim sasiedztwie pasow technologicznych lokalizacja budowli
zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo wymaga uzgodnienia z wiascicielem
lub zarzadca linii;

2) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia.

10. Obsluga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc
parkingowych:
1) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég publicznych
dojazdowych i lokalnych oraz za posrednictwem drég wewngtrznych
z uwzglednieniem ustalen §14 ust. 51 6:
2) wymagania w stosunku do drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami ogélnymi
§8 ust. 2;
3) lokalizacja i bilans miejsc parkingowych:

a) ilo$¢ miejsc parkingowych wg §14 ust. 4; w bilansie mozna uwzgledni¢ miejsca
parkingowe w przestrzeni publicznej ul. Warszawskiej, o ile korzystanie z tych
miejsc na potrzeby prowadzonej dziatalnosci stanowi prawo nabyte,

b) preferuje si¢ wjazdy bramowe i parkowanie na tytach budynku,

¢) dopuszcza si¢ parkingi podziemne.

11. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustalen ogolnych §15 ust. 1-7.



12. Usuwanie odpadéw komunalnych wedlug ustalen ogolnych §15 ust. 8.

13. Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedlug

ustalen ogolnych §15 ust. 9.

14. Stawka procentowa - 1%.
§ 23.
Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami od MN1 do MN40

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna

w uktadzie wolnostojacym.

1)
2)

)

2)
3)

4)

S)

1)

2)
3)

1)
2)

a

2. Przeznaczenie uzupelniajace:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie blizniaczym;
ustugi podstawowe nieuciazliwe w formie wbudowanej w zabudowe mieszkaniowa.

3. Warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektow
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe w przypadku zapewnienia okreslonych planem
i obowigzujacymi przepisami standardow na dziatkach sasiednich;
zakazuje sie rozbudowy istniejacych obiektow o przeznaczeniu innym niz podstawowe
i uzupetniajace;
dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w ukladzie bliZzniaczym
wylacznie dla dziatek istniejacych;
ogranicza si¢ przeznaczenie na ustugi wbudowane w zabudowe mieszkaniowa do 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego; ustugi podstawowe nalezy lokalizowac
od strony drog publicznych;
nakazuje si¢ zapewnienie okreslonego planem i obowiazujacymi przepisami standardu
zamieszkania na dziatkach sasiednich w przypadku wprowadzenia dzialalnosci
ustugowej na dziatk¢ budowlana.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb Ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zakaz umieszczania reklam na dachach, elewacjach i ogrodzeniach od strony
przestrzeni publicznej, wyjatek stanowig reklamy dla zabudowy z ushugami lub drobna
wytworczoseia, gdzie dopuszeza si¢ umieszezenie reklamy wolnostojacej lub reklamy
na elewacji budynku od strony przestrzeni publicznej w formie szyldu lub neonu. przy
czym:
a) reklama moze dotyczy¢ wylacznie dziatalnosci prowadzonej na terenie dziatki
budowlane;j,
b) reklama wolnostojaca nie moze wysokoscia przewyzsza¢ zabudowy dziatki
budowlanej;
zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dziatalnoscia prowadzona na terenie;
w przypadku realizacji lub adaptacji czgsci budynku mieszkalnego na ustugi - zabrania
sic urzadzania miejsca do skladowania produktow i urzadzen zwigzanych z ta
dziatalnoscia w pasie pomiedzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a frontem
budynku - zakaz nie dotyczy sezonowo organizowanych ogrodkéw z miejscami do
siedzenia i konsumpcji.

5. Szczegolowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,30;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,60;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m; maksymalnie 2 kondygnacje + poddasze
nieuzytkowe;
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4) dach ptaski lub dach stromy;

5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej - 60% dziatki budowlane;.

6. Szczegotowe warunki podzialu nieruchomosci i parametry dzialki budowlanej:
1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 700 m’,

b) dla zabudowy jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym (jeden segment) - 500 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 20 m z tolerancja 10%,

b) dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie blizniaczym (jeden segment) - 20 m

z tolerancja 20%.

7. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wedtug ustalen ogoélnych §9 ust. 1-5:
2) w odniesieniu do przepisow wykonawczych prawa ochrony $rodowiska w zakresie
dopuszczalnych poziomoéw halasu w Srodowisku, dla terenéw obowiazuja przepisy
przewidziane dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego wedtug ustalen ogdlnych §10 ust. 1-3.

9. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajjace z przepisow

odr¢bnych:

1) prawo energetyczne: dla dzialek. przez ktore przebiega istniejaca napowietrzna linia
$redniego napiecia, w pasie technologicznym o standardowej szerokosci 12 m (2x6 m od
osi linii), rozumianym jako obszar gdzie moga by¢ przekroczone wartosci pola
elektromagnetycznego okreslone przez przepisy odrgbne dla terenéw zabudowy,
wprowadza si¢ nastgpujace ograniczenia dla lokalizacji budynkow i zagospodarowania
terenu:

a) zakaz lokalizowania budynkoéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych na pobyt
ludzi; w indywidualnych przypadkach odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢
wlasciciel lub zarzadca linii, na warunkach przez siebie okreslonych,

b) nakaz uzgadniania warunkow lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych
z wiascicielem lub zarzadca linii,

¢) w bezposrednim sasiedztwie pasow technologicznych lokalizacja budowli
zawierajacych  materialy niebezpieczne pozarowo wymaga uzgodnienia
z wlascicielem lub zarzadca linii;

2) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia.

10. Obsluga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc

parkingowych:

1) obsluga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog publicznych oraz
za posrednictwem drog wewnetrznych z uwzglednieniem ustalen §14 ust. 51 6;

2) wymagania w stosunku do drég wewngtrznych zgodnie z ustaleniami ogolnymi
§8 ust. 2;

3) ilo$¢ miejsc parkingowych wg §14 ust 4; w bilansie mozna uwzgledni¢ 1 miejsce
W garazu.

11. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustalen ogélnych §15 ust. 1-7.
12. Usuwanie odpadéw komunalnych wedlug ustalen ogéInych §15 ust. 8.

13. Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedlug
ustalen ogolnych §15 ust. 9.

14. Stawka procentowa - 1 %.
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§24.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami od MNil do MNi10

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna

- szeregowa.

1)
2)

)

2)

3)

4)

1)

2)

1)
2)
3)

4)
5)

2. Przeznaczenie uzupelniajace:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojagcym i blizniaczym;
ustugi podstawowe nieucigzliwe w formie wbudowanej w zabudowe mieszkaniowa.

3. Warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektow
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe w przypadku zapewnienia okreslonych
planem i obowigzujacymi przepisami standardéw na dziatkach sasiednich;

zakazuje si¢ rozbudowy istniejacych obiektéw o przeznaczeniu innym niz
podstawowe 1 uzupetniajace;

ogranicza si¢ przeznaczenie na ustugi wbudowane w zabudowe mieszkaniowa do 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego; ustugi podstawowe nalezy
lokalizowa¢ od strony drog publicznych;

nakazuje si¢ zapewnienie okreslonego planem i obowiazujacymi przepisami standardu
zamieszkania na dziatkach sasiednich w przypadku wprowadzenia dzialalnosci
ustugowej na dziatke budowlana.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

zakaz umieszczania reklam na dachach, elewacjach i ogrodzeniach od strony

przestrzeni publicznej, wyjatek stanowia reklamy dla zabudowy z ustugami lub

drobng wytworczoscia, gdzie dopuszcza si¢ umieszcezenie reklamy wolnostojacej lub

reklamy na elewacji budynku od strony przestrzeni publicznej w formie szyldu lub

neonu, przy czym:

a) reklama moze dotyczy¢ wylacznie dziatalnosci prowadzonej na terenie dzialki
budowlanej,

b) reklama wolnostojaca nie moze wysokoscia przewyzsza¢ zabudowy dzialki
budowlanej;

zakaz umieszczania reklam niezwiagzanych z dziatalnoscia prowadzona na terenie;

w przypadku realizacji lub adaptacji czgsci budynku mieszkalnego na ustugi -

zabrania sie urzadzania miejsca do skladowania produktow i urzadzen zwigzanych

7 ta dzialalno$cia w pasie pomigdzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a frontem

budynku - zakaz nie dotyczy sezonowo organizowanych ogrédkéw z miejscami do

siedzenia i konsumpcji.

5. Szczegdtowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,40;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,75;
maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9 m; maksymalnie 2 kondygnacje + poddasze
nieuzytkowe;
dach ptaski lub dach stromy;
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej - 50% dziatki budowlanej.

6. Szczegdtowe warunki podzialu nieruchomosci i parametry dzialki budowlanej:
minimalna wielkos¢ dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 500 m”’,

b) dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie bl1zma<,zym (jeden segment) - 500 m’,

¢) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej - 250 m?



2) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 20 m z tolerancjg 10%,
b) dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie blizniaczym (jeden segment) - 20 m
z tolerancja 20%,
¢) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej - 9 m.

7. Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wedlug ustalen ogdlnych §9 ust. 1-5;
2) w odniesieniu do przepisow wykonawczych prawa ochrony srodowiska w zakresie
dopuszczalnych poziomow halasu w Srodowisku, dla terenow obowigzuja przepisy
przewidziane dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego wedlug ustalen ogélnych §10 ust. 1-3.

9. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow

odrebnych:

1) prawo energetyczne: dla dzialek, przez ktore przebiega istniejaca napowietrzna linia
$redniego napigcia, w pasie technologicznym o standardowej szerokosei 12 m (2x6 m od
osi linii), rozumianym jako obszar gdzie moga by¢ przekroczone wartosci pola
elektromagnetycznego okre$lone przez przepisy odrgbne dla terenow zabudowy,
wprowadza si¢ nastepujace ograniczenia dla lokalizacji budynkow i zagospodarowania
terenu:

a) zakaz lokalizowania budynkow mieszkalnych lub innych przeznaczonych na pobyt
ludzi; w indywidualnych przypadkach odstgpstwa od tej zasady moze udzieli¢
whasciciel lub zarzadca linii, na warunkach przez siebie okreslonych,

b)nakaz uzgadniania warunkéw lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych
z wlascicielem lub zarzadca linii,

¢)w bezposrednim sasiedztwie pasow technologicznych lokalizacja budowli
zawierajacych  materialy niebezpieczne pozarowo wymaga uzgodnienia
z wlascicielem lub zarzadca linii;

2) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia.

10. Obsluga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc

parkingowych:

1) obstluga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog publicznych oraz
za posrednictwem drog wewnetrznych z uwzglednieniem ustalen §14 ust. 51 6;

2) wymagania w stosunku do drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami ogolnymi
§8 ust. 2;

3) ilo$¢ miejsc parkingowych wg §14 ust. 4; w bilansie mozna uwzgledni¢ 1 miejsce
W garazu.

11. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustalen ogélnych §15 ust. 1-7.
12. Usuwanie odpadéw komunalnych wedlug ustalen ogélnych §15 ust. 8.

13. Odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedlug
ustalen ogdlnych §15 ust. 9.

14. Stawka procentowa - 1%.
§ 25.
Ustalenia dla terenu oznaczonego MW

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska.
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2. Przeznaczenie uzupelniajace - ustugi podstawowe nieuciazliwe w formie
wbudowanej w zabudowg mieszkaniowa.

3. Warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:

1) ogranicza si¢ przeznaczenie na ustugi do 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego;

2) nakazuje si¢ zapewnienie okreslonego planem i obowigzujacymi przepisami standardu
zamieszkania na dziatkach sasiednich w przypadku wprowadzenia dzialalnosci
ustugowej na dziatke budowlana.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz umieszczania reklam na dachach, elewacjach 1 ogrodzeniach od strony
przestrzeni publicznej, wyjatek stanowig reklamy dla zabudowy z ustugami lub drobna
wytworczos$cia, gdzie dopuszeza si¢ umieszezenie reklamy wolnostojacej lub reklamy
na elewacji budynku od strony przestrzeni publicznej w formie szyldu lub neonu, przy
czym:

a) reklama moze dotyczy¢ wylacznie dziatalnosci prowadzonej na terenie dziatki
budowlanej,

b) reklama wolnostojaca nie moze wysokoscia przewyzsza¢ zabudowy dziatki
budowlanej;

1) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dziatalnoscig prowadzona na terenie;

5. Szczegdtowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0.40;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,20;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 4 kondygnacje:
4) dach ptaski lub dach stromy;
5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej - nie mniejszy niz w stanie
istniejacym.

6. Szczegotowe warunki podzialu nieruchomosci i parametry dzialki budowlanej:
1) minimalna powierzchnia - 770 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu - 25 m.

7. Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wedlug ustalen ogdlnych §9 ust. 1-5;

2) w odniesieniu do przepisow wykonawczych prawa ochrony $rodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku, dla terendw obowiazuja przepisy
przewidziane dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego wedlug ustalen ogélnych §10 ust. 1-3.

9. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrebnych: prawo wodne - obszar potencjalnego zagrozenia powodzia.

10. Obsluga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc
parkingowych:
1) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog publicznych;
2) ilos¢ miejsc parkingowych wg §14 ust. 4; w bilansie mozna uwzgledni¢ miejsca
w garazu.
11. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustalen ogoélnych §15 ust. 1-7.

12. Usuwanie odpadéw komunalnych wedlug ustalen ogdlnych §15 ust. 8.
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13. Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedtug

ustalen ogdlnych §15 ust. 9.

14. Stawka procentowa - 1%.
§ 26.
Ustalenia dla terenéw komunikacji

1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone na rysunku symbolami

zaczynajacymi si¢ od: KDGP, KDZ..., KDL..., KDD....

2. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania pasa drogowego drog

publicznych:
1) teren oznaczony KDGP - istniejaca droga krajowa - ul. Kolejowa:

a) klasa - droga gldwna ruchu przyspieszonego,

b) szerokos$¢ czgsei pasa drogowego — zmienna 44-50 m; w granicach planu - zmienna
22-24 m,

¢) przekrdj poprzeczny - dwujezdniowa z dwoma pasami ruchu w kazda strone,
przedzielona pasem o zmiennej szerokosci,

d) dostgpnos¢ ograniczona,

e) dopuszcza si¢ bezkolizyjny przejazd w ciagu ul. Sierakowskiej - KDL3,

f) zachowuje sig istniejace zjazdy, zrealizowane zgodnie z przepisami,

g) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: plan
naklada na inwestorow i zarzadce drogi obowiazek starannego i estetycznego
urzadzenia terenu,

h) ochrona $rodowiska, przyrody, Kkrajobrazu Kkulturowego: w przypadku
modernizacji lub przebudowy inwestycja powinna by¢ realizowana przy
zastosowaniu wszelkich najlepszych dostepnych technik stuzacych ochronie
srodowiska, zdrowia ludzi i ochronie krajobrazu,

i) odwodnienie terenu: docelowo za posrednictwem kanalizacji deszczowej:
do czasu modernizacji drogi dopuszcza si¢ istniejace rowy trawiaste,

j) stosowane rozwigzania techniczne w zakresie odwodnienia nie moga wplywac
negatywnie na zmiang jakosci oraz ilosci wod w uzytkowych poziomach
wodonosnych i powinny uniemozliwia¢ przenikanie substancji niebezpiecznych, ktore
moglyby zagrozi¢ srodowisku w sytuacjach wywotanych wypadkami pojazdow:

2) teren oznaczony KDZ1 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Armii Poznan:

a) klasa - droga zbiorcza,

b) szerokos¢ pasa drogowego — zmienna 16-18 m; w granicach planu - zmienna 9-10
m')

¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasem ruchu w kazda strong,

d) dopuszcza si¢ budowe $ciezki rowerowej w granicach planu,

e) dostgpnosé ograniczona,

f) zachowuije si¢ istniejace zjazdy indywidualne zrealizowane zgodnie z przepisami,

g) nowe zjazdy w szczegolnie uzasadnionych przypadkach, za zgoda zarzadcy drogi,

h) dopuszcza si¢ realizacje parkingéw publicznych na tych fragmentach drogi gdzie
szerokos$¢ pasa drogowego przekracza 12 m,

i) maksymalna ochrona istniejacych zadrzewien; docelowa rekonstrukcja obustronne;
alei drzew;

3) teren oznaczony KDZ2 - istniejaca droga powiatowa nr 2420 W - ul. Rolnicza:
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a) klasa - droga zbiorcza,
b) szeroko$¢ pasa drogowego - zmienna 10-14 m; w granicach planu 5-9 m,
¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu, dwukierunkowa,



d) powiazania z drogami gminnymi w granicach planu ograniczone wylacznie do
wyznaczonych skrzyzowan wedlug rysunku: KDZ1, KDL2, KDD9, KDDII,
KDD12, KDD23. KDD24, KDD25, KDD26, KDD31,

e) zachowuje si¢ istniejace zjazdy na dzialki zrealizowane zgodnie z przepisami,

f) nowe zjazdy w szczegolnie uzasadnionych przypadkach za zgoda zarzadcey drogi;

4) teren oznaczony KDLI1 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Warszawska:

a) klasa: droga lokalna,

b) szerokos¢ pasa drogowego - zmienna 28-30 m,

¢) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasem ruchu w kazda strone,
ze $ciezka rowerowa w granicach planu,

d) dostepnos¢ nieograniczona,

¢) maksymalna ochrona istniejacych zadrzewien; docelowa rekonstrukcja obustronne;j
alei drzew,

i)teren objety granicami obszaru wskazanego przez plan jako wymagajacy
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej - obowiazuja
odpowiednio ustalenia §16;
5) teren oznaczony KDL2 - istniejgca droga do modernizacji - ul. Jednosci Robotniczej:

a) klasa - droga lokalna,

b) szeroko$¢ pasa drogowego - zmienna 10-11 m,

¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnos¢ nieograniczona;

6) teren oznaczony KDL3 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Sierakowska:

a) klasa - droga lokalna,

b) szerokos¢ pasa drogowego - zmienna 12-15 m,

¢) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa ze $ciezkg rowerowa w granicach planu,

d) dostepnos¢ nieograniczona,

e) dopuszcza si¢ przejazd nad droga KDGP;

7) teren oznaczony KDDI1 - istniejgca droga do modernizacji - ul. Weteranow:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szeroko$¢ pasa drogowego - 10 m,

¢) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnos¢ nieograniczona;

8) teren oznaczony KDD2 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Batalionow
Chtopskich:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - 10 m,

¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnosé nieograniczona;

9) teren oznaczony KDD3 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Gwardii Ludowe;j:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - 6 m,

¢) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnos¢ nieograniczona,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ w formie ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez koniecznosci
wydzielenia z pasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione
bezpieczenstwo dla pieszych uzytkownikow, np. poprzez zastosowanie urzadzen do
spowalniania ruchu samochodowego;

10) teren oznaczony KDD4 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Armii Krajowe;j:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - 10 m,




¢) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostgpnos¢ nieograniczona;

11) teren oznaczony KDDS - istniejaca droga do modernizacji - ul. Reja:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szeroko$¢ pasa drogowego - zmienna 6-7 m,

¢) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnos¢ nieograniczona,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ w formie ciagu pieszo-jezdnego, tj. bez koniecznosci
wydzielenia z pasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione
bezpieczenstwo dla pieszych uzytkownikow, np. poprzez zastosowanie urzadzen do
spowalniania ruchu samochodowego;

12)teren oznaczony KDD6 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Powstancow
Kampinosu:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - 10 m,

¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnos¢ nieograniczona;

13)teren oznaczony KDD7 - istniejaca droga do modernizacji - ul. I Armii Wojska
Polskiego:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - zmienna 6-7 m,

¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnos¢ nieograniczona,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ w formie ciggu pieszo-jezdnego. tj. bez koniecznosci
wydzielenia z pasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione
bezpieczenstwo dla pieszych uzytkownikéw, np. poprzez zastosowanie urzadzen do
spowalniania ruchu samochodowego;

14) teren oznaczony KDDS - istniejaca droga do modernizacji - ul. Zbowidowska:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - 10 m,

¢) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnos¢ nieograniczona;

15) teren oznaczony KDD9 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Podbipigty:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - zmienna 7-12 m,

¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostgpnosé nieograniczona,

e) fragmenty, gdzie szeroko$¢ pasa drogowego jest mniejsza niz 8 m - mogg byc
realizowane w formie ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez koniecznosci wydzielenia z pasa
drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione bezpieczenstwo dla
pieszych uzytkownikow, np. poprzez zastosowanie urzadzen do spowalniania ruchu
samochodowego;

16) teren oznaczony KDD10 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Parkingowa:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - 7 m,

¢) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostgpnos¢ nieograniczona,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ w formie ciggu pieszo-jezdnego. tj. bez koniecznosci
wydzielenia z pasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione



bezpieczenstwo dla pieszych uzytkownikow, np. poprzez zastosowanie urzadzen do
spowalniania ruchu samochodowego:;
17)tereny oznaczone KDD11, KDD19 - istniejacy ciag drég do modernizacji -
ul. Skrzetuskiego:
a) klasa - droga dojazdowa,
b) szerokos¢ pasa drogowego:
_KDDI11-15m,
— KDD19 - zmienna 13-18 m,

¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostgpnos¢ nieograniczona;

18) teren oznaczony KDD12 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Wjazdowa:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - 7 m,

¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnosé nieograniczona,

e) dopuszcza sie realizacje w formie ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez koniecznosci
wydzielenia z pasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione
bezpieczenstwo dla pieszych uzytkownikow, np. poprzez zastosowanie urzadzen do
spowalniania ruchu samochodowego;

19) teren oznaczony KDD13 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Wotodyjowskiego:

a) klasa - droga dojazdowa.

b) szerokos¢ pasa drogowego - zmienna 8-9 m,

c¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostgpnos¢ nieograniczona;

20) teren oznaczony KDD14 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Kasprzaka:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - 8 m,

¢) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnos¢ nieograniczona,

e¢) dopuszcza si¢ realizacje w formie ciagu pieszo-jezdnego, tj. bez koniecznosci
wydzielenia z pasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione
bezpieczenstwo dla pieszych uzytkownikow, np. poprzez zastosowanie urzadzen do
spowalniania ruchu samochodowego;

21) tereny oznaczone KDD15, KDD16 - istniejacy ciag drog do modernizacji - ul. Olenki:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - zmienna 7-9 m,

¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepno$é nieograniczona,

e) na fragmentach, gdzie szeroko$¢ pasa drogowego jest mniejsza niz 8 m - dopuszcza
si¢ realizaci¢ w formie ciagu pieszo-jezdnego. tj. bez koniecznosci wydzielenia
z pasa drogowego chodnika dla pieszych. o ile zostanie zapewnione bezpieczenstwo
dla pieszych uzytkownikow. np. poprzez zastosowanie urzadzen do spowalniania
ruchu samochodowego;

22) teren oznaczony KDD17 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Kmicica:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - zmienna 15-20 m,

¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostgpnosé¢ nieograniczona;

23) teren oznaczony KDD18 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Skrzetuskiego:

a) klasa - droga dojazdowa,
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b) szeroko$¢ pasa drogowego - 10 m,

¢) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnos¢ nieograniczona;

24) teren oznaczony KDD20 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Zagloby:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego -zmienna 8-9 m,

¢) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostgpnos¢ nieograniczona;

25) teren oznaczony KDD21 - istniejaca droga do modernizacji:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - zmienna 7-10 m,

¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnosé nieograniczona,

e) na fragmentach, gdzie szerokos$¢ pasa drogowego jest mniejsza niz 8 m - dopuszcza
si¢ realizacj¢ w formie ciggu pieszo-jezdnego. tj. bez koniecznosci wydzielenia
z pasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione bezpieczenstwo
dla pieszych uzytkownikdéw, np. poprzez zastosowanie urzadzen do spowalniania
ruchu samochodowego;

26)tereny oznaczone KDD22, KDD30 - istniejacy ciag drog do modernizacji -
ul. Goscincowa:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szeroko$¢ pasa drogowego:

—KDD22 - 12 m,
— KDD30 - zmienna 7-8 m,

¢) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnos¢ nieograniczona,

e) dla drogi KDD30 dopuszcza si¢ realizacje w formie ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez
koniecznosci wydzielenia z pasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie
zapewnione bezpieczenstwo dla pieszych uzytkownikow, np. poprzez zastosowanie
urzadzen do spowalniania ruchu samochodowego;

27) teren oznaczony KDD23 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Wtoscianska:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - zmienna 8-12 m,

¢) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostgpnos¢ nieograniczona;

28) teren oznaczony KDD24 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Gen. Berlinga:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - zmienna 6-12 m,

¢) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepno$¢ nieograniczona,

e) na fragmentach, gdzie szerokos¢ pasa drogowego jest mniejsza niz 8 m - dopuszcza
si¢ realizacj¢ w formie ciagu pieszo-jezdnego, tj. bez koniecznosci wydzielenia
z pasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione bezpieczenstwo
dla pieszych uzytkownikdéw, np. poprzez zastosowanie urzadzen do spowalniania
ruchu samochodowego;

29) teren oznaczony KDD2S - istniejaca droga do modernizacji - ul. Mieszka I:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - 12 m,

¢) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostgpnos¢ nieograniczona;



30) teren oznaczony KDD26 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Dabrowki:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - 10 m,

¢) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostgpnos¢ nieograniczona;

31) teren oznaczony KDD27 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Fredry:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - 8 m,

¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostgpnosé¢ nieograniczona;

32) teren oznaczony KDD28 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Spacerowa:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - zmienna 8-14 m,

¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostgpnos¢ nieograniczona,

e) na fragmentach, gdzie szeroko$¢ pasa drogowego wynosi 8 m - dopuszcza si¢
realizacje w formie ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez koniecznosci wydzielenia z pasa
drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione bezpieczenstwo dla
pieszych uzytkownikéw, np. poprzez zastosowanie urzadzen do spowalniania ruchu
samochodowego;

33)teren oznaczony KDD29 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Szczgsliwa:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - 12 m,

¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostgpnosé nieograniczona;

34) tereny oznaczone KDD31 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Wiejska:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego -zmienna 11-12 m,

¢) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnos¢ nieograniczona,

35) teren oznaczony KDD32 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Krzywa:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - 7-13 m,

¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnosé nieograniczona,

e) na fragmentach, gdzie szerokos$¢ pasa drogowego jest mniejsza niz 8 m - dopuszcza
sie realizacje w formie ciagu pieszo-jezdnego, tj. bez koniecznosci wydzielenia
z pasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione bezpieczenstwo
dla pieszych uzytkownikow, np. poprzez zastosowanie urzadzen do spowalniania
ruchu samochodowego;

36) teren oznaczony KDD33 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Podlesna:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - zmienna 7-8 m,

¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostgpnos¢ nieograniczona,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ w formie ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez koniecznosci
wydzielenia z pasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione
bezpieczenstwo dla pieszych uzytkownikow, np. poprzez zastosowanie urzadzen do
spowalniania ruchu samochodowego;

37) teren oznaczony KDD34 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Staszica:
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a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - zmienna 11-14 m,

¢) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostgpnosé nieograniczona;

38) teren oznaczony KDD35 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Konarskiego:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szeroko$¢ pasa drogowego - zmienna 6-9 m,

¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostgpnosé nieograniczona,

e) dopuszcza si¢ realizacje w formie ciagu pieszo-jezdnego, tj. bez koniecznosci
wydzielenia z pasa drogowego chodnika dla pieszych. o ile zostanie zapewnione
bezpieczenstwo dla pieszych uzytkownikow. np. poprzez zastosowanie urzadzen do
spowalniania ruchu samochodowego;

39) teren oznaczony KDD36 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Zalotna:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - zmienna 7-9 m,

¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnos¢ nieograniczona,

e) dopuszcza si¢ realizacje w formie ciagu pieszo-jezdnego, tj. bez koniecznosci
wydzielenia z pasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione
bezpieczenstwo dla pieszych uzytkownikow, np. poprzez zastosowanie urzadzen do
spowalniania ruchu samochodowego;

40) teren oznaczony KDD37 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Przygodna:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - 8 m,

¢) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostgpnos¢ nieograniczona,

41) teren oznaczony KDD38 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Romantyczna:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego 12 m,

¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnosé nieograniczona;

42) teren oznaczony KDD39 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Milosna:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - 8 m,

¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnos¢ nieograniczona;

43) teren oznaczony KDD40 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Gospodarcza:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - zmienna 7-12 m,

¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostgpnos¢ nieograniczona,

e) na fragmentach, gdzie szerokos¢ pasa drogowego jest mniejsza niz 8 m - dopuszcza
sie realizaci¢ w formie ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez koniecznosci wydzielenia
z pasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione bezpieczenstwo
dla pieszych uzytkownikéw, np. poprzez zastosowanie urzadzen do spowalniania
ruchu samochodowego;

44) teren oznaczony KDD41 - istniejgca droga do modernizacji - ul. Kasztanowa:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szeroko$¢ pasa drogowego - zmienna 6-13 m,
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¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,
d) dostepnos¢ nieograniczona,
e) na fragmentach, gdzie szerokos¢ pasa drogowego jest mniejsza niz 8 m - dopuszcza
si¢ realizacje w formie ciagu pieszo-jezdnego, tj. bez koniecznosci wydzielenia
z pasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione bezpieczenstwo
dla pieszych uzytkownikow, np. poprzez zastosowanie urzadzen do spowalniania
ruchu samochodowego;
45) teren oznaczony KDD42 - istniejaca droga do modernizacji:
a) klasa - droga dojazdowa,
b) szerokos¢ pasa drogowego - 8 m,
¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,
d) dostepnos¢ nieograniczona;
46) teren oznaczony KDD43 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Baonu Zoska:
a) klasa - droga dojazdowa,
b) szeroko$¢ pasa drogowego - zmienna 8-9 m,
¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,
d) dostgpnos¢ nieograniczona;
47) tereny oznaczone KDD44, KDD45 - istniejace ciagi drog do modernizacji - ul. Agawy:
a) klasa - droga dojazdowa,
b) szerokos¢ pasa drogowego - zmienna 7-10 m,
¢) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa,
d) dostepnos¢ nieograniczona,
e) na fragmentach, gdzie szerokos¢ pasa drogowego jest mniejsza niz 8 m - dopuszcza
si¢ realizacje w formie ciagu pieszo-jezdnego, tj. bez koniecznosci wydzielenia
z pasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione bezpieczefistwo
dla pieszych uzytkownikow, np. poprzez zastosowanie urzadzen do spowalniania
ruchu samochodowego;
48) teren oznaczony KDD46 - istnicjaca droga do modernizacji - ul. Kaktusowa:
a) klasa - droga dojazdowa,
b) szerokos¢ pasa drogowego - zmienna 6-10 m,
¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,
d) dostgpnos$¢ nieograniczona,
e) na fragmentach, gdzie szeroko$¢ pasa drogowego jest mniejsza niz 8 m - dopuszcza
si¢ realizacje w formie ciagu pieszo-jezdnego, tj. bez koniecznosci wydzielenia
z pasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione bezpieczefistwo
dla pieszych uzytkownikéw, np. poprzez zastosowanie urzadzen do spowalniania
ruchu samochodowego;
49) teren oznaczony KDD47 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Wiosenna:
a) klasa - droga dojazdowa,
b) szeroko$¢ pasa drogowego - zmienna 8-12 m, (4-5 m w granicach planu),
¢) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa,
d) dostgpnos¢ nicograniczona.

3. Ochrona $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami
§9 ust. 1-5.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
obowiazuja ustalenia §11 ust. 1-3.

5. Odprowadzenie i zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych
obowiazuja ustalenia §15 ust. 9.



6. Plan wyznacza ogélnodostgpne ciagi pieszo-rowerowe z mozliwoscig dojazdu
oznaczone KX1 do KX9, oraz ciagi pieszo-rowerowe bez mozliwosci dojazdu oznaczone
KX10 i KX11:

1) w przypadku modernizacji, istniejacy uklad ciagow KX1 do KX9 nalezy projektowac
jako jednokierunkowy z wyjazdem na ul. Rolnicza, wedtug zasad ruchu uspokojonego.
z uprzywilejowanym ruchem pieszym:;

2) minimalna szerokos¢ ciagow:

a) oznaczonych symbolami od KX1 do KX9 - 6 m,

b) oznaczonego symbolem KX10 -2 m,

¢) oznaczonego symbolem KX11 - 2.5 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieciowych elementoéw uzbrojenia;

4) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej 25%; dopuszcza sig
mniejszy udzial o ile nawierzchnia ciagow bedzie miata charakter przepuszczalny,
np. bedzie wykonana z kostki betonowej lub innego bruku.

7. Stawka procentowa dla wszystkich terenow - 1%.
§ 27.
Ustalenia dla terenu urzadzen infrastruktury oznaczonego symbolem W

1. Przeznaczenie podstawowe - istnicjgce urzadzenia zaopatrzenia w wodg
(wodociagi) - stacja uzdatniania wody.

2. Parametry obiektow i urzadzen oraz zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym ustala si¢, ze modernizacja istniejacych urzadzen wodociagow
powinna uwzgledniaé najlepsze dostgpne techniki ~minimalizujace negatywne
oddzialywanie na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi i krajobraz.

3. Stawka procentowa dla terenu - 1%.

ROZDZIAL 3
Ustalenia koncowe
§ 28.
Sposob wykonania uchwaly

1. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem
wejscia w zycie planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczng stosuje si¢ ustalenia planu.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego i na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Lomiankach.

PRZEWODN|
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RADA MIEJSKA w LOMIANKACH
ul. Warszawska 115
05-092 tomianki

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "STARE LOMIANKI"

Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXXI11/227/2008
Rady Miejskiej w Lomiankach

z dnia 30 grudnia 2008 roku
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1. | 2. 3. 4, 5. 6. ik 8. 9 10 11.
1 ]2008.]Lidia Kaminska 1. Zmiana przeznaczenia terenu UM4 na MU UM4 Przeznaczenie podstawowe:
08.11 sradmiejska zabudowa ustugowo-
mieszkaniowa z wylaczeniem:
a) kategorii dziatalnosci zwiazanych z
tankm\-'aniem,. naprawa, dgmomaiem X X
samochodéw i sktadowaniem czesci
uzywanych samochodow.
b) obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2
2. Wprowadzenie w §22 ust. 1 uchwaly dodatkowego Uwaga uwzgledniona czesciowo - w §4 ust. |
punktu ¢) o brzmieniu: nicuciazliwa funkcja. w wprowadzono definicj¢ nicuciazliwej funkeji
szczegolnosci w odniesieniu do ustug. produkcji i
skladow - przekroczenie standardow jakosci X X
$rodowiska spowodowanych dziataniami
realizowanvmi w ramach funkgji, ogranicza si¢ do
granic dzialki wlasnej inwestycji
2 12008.|Nelli i Jerzy Rogowscy |1. Dopuszczenie zabudowy ustug publicznych na MNI-MN40 Przeznaczenie podstawowe —
08.22 Jterenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
intensywnej (MN1-MN40) intensywna w ukladzie wolnostojacym.
Przeznaczenie uzupelniajace:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w X X
ukladzie blizniaczym:
2) ustugi podstawowe w formie whudowanej
w zabudowe mieszkaniowa

Strona 1




2. Uzupelnienie zestawu ustug publicznych o
przedszkola, swietlice, ogniska mlodziezowe,

Uwaga uwzgledniona czgsciowo - w §4 ust. 3
pkt 3) do definicji uslug podstawowych

dzialalno$¢ biurowa X [dodano zespoly wychowania przedszkolnego.
Jpunk przedszkolny. biura rachunkowe
3 | 2008.|Zdzistaw Jadkowski Wykreslenie drogi KDD40 (ul. Gospodarcza) na KDD40 — istniejaca droga do modernizacji
08.22 wysokosci dziatki o numerze ewidencyjnym 285 X
4 [2008. |Piotr i Marzena Struzik  |Dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej 95/2, IMNil0 Przeznaczenie podstawowe -
08.28 czterokondygnacyjnej 95/3. Jzabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
95}"4. mtenx_\-‘\\.nu - SZEr¢egowa.
95/5. |Przeznaczenic uzupetniajace:
106/2. 1) zabudowa mies.zkanimva jednorodzinna w X
106/3 ukladzie wolnostojacym i blizniaczym;
~ 7712) ustugi podstawowe w formie wbudowanej
106/4. w zabudowe mieszkaniowa
106/5
5 12008, IMonika Skrodzka- Przywrocenie czesci terenu MNi7 pod plac zabaw dla MNi7 Przeznaczenie podstawowe —
08.28 |Wawrzyniak dzieci zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Ilmensyﬂ\:na - SZeregowd.
Przeznaczenie uzupelniajace: &

ukladzie wolnostojacym i blizniaczym;
2) ustugi podstawowe w formie wbudowanej
w zabudowg mieszkaniowa

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
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RADA MIEJSKA w LOMIANKACH
ul. Warszawska 115
05-092 tomianki

Zatacznik nr 3

do Uchwaly Nr XXXI1/227/2008
Rady Miejskiej w Lomiankach

z dnia 30 grudnia 2008 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, 717 ze zm.) Rada Miejska w Lomiankach
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych

potrzeb mieszkancow stanowia zadania wlasne gminy.

2. W sklad zadan wilasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego ,,Stare Lomianki” wchodzg:

1)
2)
3)
4)
3)

drogi publiczne:

wodociag;

kanalizacja;

o$wietlenie drog i przestrzeni publicznych;
kanalizacja deszczowa.

3. Sposob realizacji przewidzianych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

1)
2)
3)

4)

realizacja w oparciu 0 obowiazujace przepisy, w tym Prawo zaméwien publicznych;

w oparciu o przepisy branzowe, np. Prawo energetyczne;

terminy realizacji poszczegolnych zadan — etapowanie w zaleznosci od przyjetych zadan
w corocznych budzetach gminy;

pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie naleza do
zadan wlasnych gminy i beda finansowane ze srodkéw wilasnych inwestoréw, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi.

4. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych odbywac si¢ beda poprzez:

1)
2)

wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwala budzetowa;

wspotfinansowanie $rodkami zewnegtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji z funduszy krajowych,

¢) zudziatlu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrgbnych porozumien,

d) innych srodkdéw zewngtrznych.




Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXXII /227/2008
Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 30 grudnia 2008 r.

W dniu 7 pazdziernika 2003 r. Rada Miejska w Lomiankach podjeta uchwale nr
XI1/67/2003 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Stare L.omianki”.

Po uzgodnieniu projektu planu, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ..Stare Lomianki” zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 18
lipca 2008 r. do 18 sierpnia 2008 r. W trakcie trwania wylozenia w dniu 6 sierpnia 2008 r.
zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Lomianki” rozwigzaniami.

W terminie do dnia 1 wrzesnia 2008 r. na rece Burmistrza Lomianek do wyktadanego
projektu planu wptynglo 10 uwag od 6 podmiotow.

W dniu 18 wrzesnia 2008 r. Burmistrz Lomianek wydal Zarzadzenie nr RAG.0152-
71/2008 w sprawie rozpatrzenia uwag, ktore zostaly zlozone do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,.Stare Lomianki”.

Rozpatrujac uwagi Burmistrz Lomianek: 3 uwagi uwzglednit, 2 uwagi zostaly
uwzglednione w czesci, natomiast pozostate uwagi nie zostaly uwzglednione. Wprowadzone,
w wyniku rozpatrzenia uwag zmiany nie spowodowaly konieczno$ci powtdrnego wylozenia
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare
Lomianki”.

Reasumujac po wylozeniu projektu planu pozostalo w czesci lub w calosci
nicuwzglednionych 9 uwag.

Sporzadzony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego .,Stare
Lomianki” zostal sporzadzony w zgodnosci z ustaleniami okreslonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki,
ktore zostato przyjete Uchwalg Nr XLI11/293/2006 z dnia 11 lipca 2006 r.

PRZEWODNICZACY



