RADA Mt ¢+ wLOMIANKACH
ul. Warszawska 115
15-092 tomianki

Uchwala Nr LV/ 414 /2010
Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 4 listopada 2010 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»h.omianki Centrum”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr
80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr
167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218;
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157, poz.
1241; 2 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40, poz. 230 oraz Nr 106, poz. 675) oraz
na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr
141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237, Nr 220, poz. 1413; 2 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr
119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130 poz. 871), w celu wykonania
Uchwaly Nr XI1/69/2003 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 7 pazdziernika 2003 r.
dotyczacej przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Lomianki Centrum” zmienionej w czesci uchwala Nr X11/168/2004
Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 9 listopada 2004 r., po stwierdzeniu zgodnosci z
ustaleniami studium uwarunkewai i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Lomianki, zatwierdzonym uchwalg Nr XLI1II/293/2006 Rady Miejskiej
w Lomiankach z dnia 11 lipca 2006 r., uchwala sie co nastepuje:

DZIAL 1

Ustalenia ogélne

ROZDZIAL 1
§1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Iomianki
Centrum”, zwany dalej planem.
§2.  Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust.1 pokazano na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
§3. Integralnymi czesciami planu sa:

1) tekst uchwaly - zwany dalej tekstem planu;

2) czgd¢ graficzna, na ktorg sklada sie rysunck planu, wykonany na wtorniku mapy
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zalaeznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nicuwzglednionych uwag do projektu
planu, stanowiace zalgcznik nr 2 do uchwaty:

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty.

§4.  Plan zawiera ustalenia merytoryczne dotyczace:
1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu,
2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;




3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obicktdow i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz
procentowe wskazniki terenéw biologicznie czynnych;

7) granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych przepisom odr¢gbnym;

8) szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem;

9) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

10)zasad przebudowy. rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury
techniczne;j;

11)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania
terenow;

12)stawek procentowych, na podstawie ktorych nalicza si¢ oplate zwigzang ze
wzrostem wartosci nieruchomosci;

13) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

14) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji.

§ 5. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2} rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapach w skali 1:1000
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

5) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieé , dziatke budowlang™, o ktérej mowa
w art. 2, pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

6) przeznaczeniu terenu lub obiektu - nalezy przez to rozumieé kategorie
przeznaczenia terenu, w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obicktu, ktore
sa dopuszczone na danym terenie lub w obiekcie; w planie okresla si¢ przeznaczenie
podstawowe i przeznaczenie uzupelniajgce;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé ustalone w planie
przeznaczenie przewazajace na danej dzialce budowlanej; przy czym powierzchnia terenu
zajetego pod funkcje przeznaczenia podstawowego nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlane;;

8) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia
terenu zajetego pod funkcje przeznaczenia uzupetniajacego nie moze byé wieksza niz 40%
powterzchni dziatki budowlanej, chyba 7e ustalenia planu stanowia inaczej;

9) funkcji towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu - nalezy przez to rozumied
funkcje inne niz okreslone dla przeznaczenia podstawowego, dopuszczone na warunkach
okre$lonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw o przeznaczeniu



dopuszczalnym nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektéw na dziatce budowlanej;

10) powierzchni netto - nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ pomieszczen mierzong
na poziomie podiogi w $wictle wykoficzonych scian na wszystkich kondygnacjach z
wyjatkiem powierzchni garazy, piwnic, klatek schodowych oraz szybow dzwigowych;
powierzchnig pomieszezen lub ich czedci o wysokosci w $wietle od 1,40 m do 2,20 m
zalicza si¢ po powierzchni netto budynku w 50%, a Jezeli wysoko$¢ jest mniejsza niz 1,40
m, powierzchnig t¢ pomija sie;

IT)wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej - nalezy
przez to rozumie¢ najwigksza nieprzekraczalna wartosé stosunku powierzchni netto
wszystkich budynkow istniejacych i lokalizowanych na terenie do powierzchni catkowitej
dzialki budowlanej;

12) wskazniku maksymalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé
najwigkszy dopuszezalny udzial powierzchni zabudowy wszystkich istniejacych i
nowoprojektowanych budynkéw w powierzehni dziatki budowlanej, na ktérej budynki sq
usytuowane;

13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy
niezabudowany i nie stanowigcy nawierzchni dojazdow, dojs¢ pieszych, taraséw i
stropodachéw, pokryty roslinnoscia lub woda powierzchniowa, a takze 50% sumy
powierzchni tarasdéw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych
Jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacje;

14) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumie¢ najmniejszy dopuszczalny udzial powierzchni biologicznie ¢czynnej na terenie
dzialki budowlanej, wyrazony w procentach:

15)maksymalnej wysokosci budynkow - nalezy przez to rozumie¢ najwiekszy,
nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku (w metrach) mierzony od poziomu terenu przy
najnizej polozonym wejsciu do budynku, nic bedacym  wylacznie wejsciem do
pomieszczefi gospodarczych i technicznych, do najwyzej potozonej krawedzi dachu lub
maksymalna ilo$¢ petnych kondygnacji nadziemnych budynku;

16) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieg, wyznaczone na
terenic linie okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢, w jakiej] moze byé
usytuowany budynek w stosunku do linii rozgraniczajacej, bez uwzgl¢dniania: balkondw,
loggii, werand, wykuszy, okapéw i nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie
wigeej niz 1,5 m oraz schodow zewngtrznych i ramp przy wejsciach do budynkow;

17)dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obickt budowlany
wyrozniajacy si¢ w stosunku do otaczajacej zabudowy lub zagospodarowania terenu
usytuowaniem, gabarytami, jakoscia rozwiazan architektonicznych, publiczng funkcja lub
reprezentacyjnym charakterem;

I8)ustugach - nalezy przez to rozumieé obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe
wbudowane, w ktérych prowadzona jest dzialalnosé stuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnosei, nie zwiazana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z
wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400m?>;

19)ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi, dla ktérych sposob
zagospodarowania, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami nie powoduje
przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach szezegélnych, i
ktdrych uciaziiwos$é wszelkich dziatan realizowanych w ramach funkcji ogranicza sie do
granic dziatki budowlanej;

20)ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumieé ustugi stuzace zaspokajaniu
popytu ludnosci, nastawione na przynoszenie dochodu i nie finansowane w calosei lub
czgsei z budzetu samorzadowego lub budzetu panstwa;



21)ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi stuzace zaspakajaniu
podstawowych potrzeb lokalnej spolecznoéci, w szczegolnosei: sklep, apteka, zespot
wychowania przedszkolnego lub punkt przedszkolny, punkt naprawy sprzgtu, bar,
kawiarnia, salonik z prasg, gabinet lekarski, salon odnowy lub pielegnacji urody (fryzjer,
kosmetyczka), kwiaciarnia, biuro rachunkowe itp.

22)ustugach centrotworczych - nalezy przez to rozumieé obiekty, w ktérych
prowadzone sg dzialalnosci obejmujace swym zasiggiem obszar calego miasta, jak: ustugi
administracji samorzadowej, panstwowej i sadownictwa, ushugi kultury. ustugi handlu,
gastronomii 0 wysokim standardzie, banki, hotele, biura turystyczne, domy towarowe.,
pasaze, itp.; cechowat je powinien wysoki standard §wiadczonych ushug;

23)drobnej wytworczodei - nalezy przez to rozumied przetwérstwo plodéw rolnych
metodami nieprzemystowymi, rzemiosto oraz rekodzieto;

24) miejscach 1 przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumied istniejacy lub
projektowany w ramach planu system przestrzeni ogdlnodostepnych dla wszystkich
uzytkownikéw obszaru objetego planem;

25)elemencie wyposazenia przestrzeni publicznych - nalezy przez to rozumieé¢ obiekt
malej architektury taki jak: fawka, kosz na smieci, pojemnik na kwiaty, stup ogloszeniowy,
tablica informacyjna, barierka, pachofek; jak réwniez: element informacji miejskie;j,
latarnia, przystanek komunikacji publicznej, budka telefoniczna, itp.:

26)terenach zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumicé publiczne tereny, w
zagospodarowaniu ktérych przewaza szata roslinna, w wigkszosei z infrastruktura
techniczng i obiektami budowlanymi funkcjonalnie z nimi zwiazanymi, petnigce funkcje
estetyczne, rekreacyjne, zdrowotne lub ostonowe, glownie parki, zielenice, skwery, ogrody,
w tym jordanowskie. arboreta, zarowno samodzielne jak i towarzyszace budynkom
mieszkalnym i terenom komunikacji;

27)dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych do 10

28)dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach. ktdry spelnia jednoczesnie
warunki: potaci dachowe sa nachylone do poziomu pod katem od 30° do 45°, w przypadku
gornej polaci dachu mansardowego - pod katem wigkszym niz 10°, powierzchnia lukarn
przykrytych pofaciami o mniejszym nachyleniu nie przekracza polowy calej powierzchni
przykrytej dachem: za dach stromy uwaza sie réwniez dach w ksztalcie kopuly, kolebki itp.
dachy widoczne z poziomu terenu;

29)urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieé¢ zlokalizowane
pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociagowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne, z wylaczeniem
przylaczy do budynkow;

30)stupie ogloszeniowym - nalezy przez to rozumieé¢ shup w formie walca lub
graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 120 do 150 cm i wysokosci od 270 do 400 cm
(dla czesci ekspozycyjnej), sluzacy do umieszczania materiatow promocyjno -
informacyjnych o imprezach (wydarzeniach) kulturalnych, o§wiatowych lub edukacyjnych
oraz o patronach 1 sponsorach imprezy;

31)reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumieé reklame, ktérej wielkosé
tablicy reklamowej przekracza 9 m?;

32)tablicy reklamowej - nalezy przez to rozumie¢ wydzielona na nosniku reklamy lub
obiekcie plaszczyzng, na ktdrej naklejana jest lub mocowana reklama;

33)nosniku reklamy - nalezy przez to rozumieé obiekt sktadajacy sie z konstrukcji
nosnej oraz urzadzenia reklamowego (np. tablicy), ktérego wiodaca funkcjg jest
prezentacja reklam;




34)stawce procentowej - nalezy przez to rozumieé¢ wskaznik ustalany planem, stuzacy
obliczeniu jednorazowej oplaty o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

35)Studium - nalezy przez to rozumieé¢ obowiazujace Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki uchwalone dnia
11.07.2006 r.,

36)przepisach szczegdlnych lub odrgbnych - nalezy przez to rozumieé¢ inne przepisy
poza ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia  niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

§ 6. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
3) granice obszaréw wymagajacych rekultywacji;
4) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu
5) oznaczenia literowo-cyfrowe terenéw, w tym przeznaczenie terendw:
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) rejony lokalizacji dominant przestrzennych;
8) projektowane szpalery drzew do nasadzen i/lub uzupehien;
9) Sciezki rowerowe.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny.

§ 7. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie dla terenow oznaczonych symbolami na
rysunku planu:

1) 1UA do 4UA - tereny zabudowy ustug publicznych;

2) UC(MW) - teren wielofunkcyjnego zespohu ustug centrotworezych z zabudowg
wielorodzinna;

3) 1U do 11U - tereny zabudowy ustugowej;

4) UO - teren ustug oswiaty;

5) 1US do 3US - tereny ustug sportu i rekreacji:

6) 1U/MN4 do 14U/MN4 - tereny zabudowy ustugowej i/lub mieszkaniowej
jednorodzinnej $rodmiejskie;j;

7) IMN2/U do 13MN2/U - tereny zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej
intensywnej i/lub ustugowej;

8) 1MNI1 do 3MNI1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o $redniej
intensywnoset;

9) 1MN2 do 22MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej;

10) TMN3 do 11MN3 - tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej szeregowej;

1T) MW(MN2) - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zabudowg
jednorodzinng intensywna;

12) IMW, 2ZMW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

13) P - teren produkcji, przetworstwa i sktadow:

14) 1ZP/WS do 3ZP/WS - tereny zieleni urzadzonej z ukladem zbiornikéw i cickdw
wodnych starorzeczy;

15) ZP(US) - teren zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacii;

16) 1ZP do 3ZP - tereny zieleni urzadzonej;

17) KD-Gp - teren parkingu ogélnodostepnego;

18} 1KP, 2KP - tereny ciggdw pieszych;



19} pod drogi i ulice publiczne wraz z infrastrukturg techniczna, przeznacza sig:
a) teren oznaczony symbolem KDGP - droga gldéwna ruchu przyspieszonego,
b) tereny oznaczone symbolem 1KDZ, 2KDZ - drogi zbiorcze,
c) tereny oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL - drogi lokalne,
d) tereny oznaczone symbolami od 1IKDD do 41KDD - drogi dojazdowe,
e) tereny oznaczone symbolami od 1KD-PJ do 4KD-PJ - drogi dojazdowe w
formie ciagow pieszo-jezdnych;
20) I-H - teren lokalizacji obiektow i urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wodg.

§8. 1. Terenami przeznaczonymi dla realizacji inwestycji celu publicznego sa:
1) tereny drog i ulic publicznych (KDGP, KDZ, KDL, KDD i KD-PJ);
2) tereny ciggéw pieszych (KP);
3) teren lokalizacji obiektow i urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wode (I-H);
4) teren zabudowy ustug oswiaty (UO);
5) tereny zieleni urzadzonej (ZP);
6) tereny ushug sportu i rekreaciji (US).

2. Dopuszcza sig do realizacji inwestycji celu publicznego:

1) tereny zabudowy ustug publicznych (UA);

2} teren wielofunkcyjnego zespotu ustug centrotwérezych z zabudowa wielorodzinna;

3) tereny zieleni urzadzonej z ukladem zbiornikéw i ciekow wodnych starorzeczy
(ZP/WS);

4) teren zieleni urzadzonej z ushugami sportu i rekreacji (ZP(US));

5) teren parkingu ogolnodostgpnego (KD-Gp);

6) tereny, na ktdrych zlokalizowane sa obiekty ustugowe wyodrebnione lub lokale
ustugowe wbudowane przeznaczone do dziatalnosci ustugowe] stuzacej celom
publicznym, okreslonym w przepisach szczegolnych, zwlaszeza w zakresie oswiaty,
ochrony zdrowia, kultury i rekreacji, a takze administracji publicznej, utrzymania porzadku
publicznego i ochrony przeciwpozarowe;j.

§9. Plan stwarza warunki do realizacji okreslonych przez Studium polityk
zagospodarowania przestrzennego dla podstawowych stref funkcjonalno-przestrzennych:

1) dla strefy 4 (z polityka ochronng), ochrona przed urbanizacjq ze wzgledu na walory
srodowiska przyrodniczego;

2) dla strefy 6 (z polityka przeksztalcen), przeksztatcanie zabudowy zagrodowe] w
zabudowe mieszkaniowa podmiejska;

3) dlastrety 7 (z polityka dopelnien), zwigkszenie efektywnosci uzytkowania terendw
uzbrojonych lub wskazanych do uzbrojenia oraz whasciwej obstugi komunikacyjnej;

4) dla strefy 9 (z polityka przeksztalcen), pozyskanie przestrzeni publicznych o
charakterze ogélnomiejskim.

ROZDZIAL, 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10. Okresla si¢ strukturg przestrzenna obszaru planu miedzy innymi poprzez:
uregulowanie przebiegu ulicy gléwnej ruchu przyspieszonego, ulic zbiorczych, lokalnych,
dojazdowych i ciagow pieszo-jezdnych, dopehienie uktadu komunikacyjnego drogami
wewngtrznymi, wyznaczenie terenow dla lokalizacji funkcji =z zakresu ustug
centrotworczych, ustug administracji sprzyjajacych integracji spotecznej w tym terenu
przeznaczonego pod budowg budynku ratusza miejskiego z placem miejskim, zachowanie



i uzupetnienie ukladu przestrzeni publicznych, uzupehienie centrum miasta srodmiejska
zabudowg ustugowo-mieszkaniowa o zwartej strukturze z tendencja do tworzenia pierzei
ustugowej wzdluz ulicy Warszawskiej, wyznaczenie terenéw zabudowanych i
przeznaczonych pod zabudowg, w tym terenéw ustug, terenéw zabudowy micszkaniowej
Jednorodzinnej i wielorodzinnej. wyznaczenie terenéw zieleni urzadzonej wylaczonych
spod zabudowy, wprowadzenie szpalerow drzew na teren ulicy Warszawskiej oraz
okreslenie zasad zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow.

§ 11. Wyznacza si¢ obszar rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
dla ktérego obowiazuja ustalenia §71.

§ 12. Okresla si¢ zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§ 13. Linic zabudowy wyznaczone na rysunku planu dotycza nowopowstajacych
obiektéw budowlanych i elementow rozbudowy istniejacych obicktdw.

§ 14. Dopuszcza si¢ zachowanie, remont, przebudowe oraz nadbudowe istniejacych
mieszkalnych,  mieszkalno-uslugowych 1 ustugowych budynkéw  murowanych
usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy.

§ 15. Na dziatkach polozonych wzdluz terenu 1TKDL, 2KDL (ul. Warszawska) zabudowe
nalezy lokalizowa¢ wzdhuz nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§16. Dia budynkéw sytuowanych na zakoriczeniu osi drdég publicznych lub
wewngtrznych dopuszcza si¢ uzupetnienie bryly budynku o akcent wysokosciowy w
postaci np. wiezy, ktorej wysoko$é moze by¢ wyzsza do 20% wartosci dopuszczonej na
danym terenie; powierzchnia rzutu wyzszej czgsci budynku nie moze stanowi¢ wigeej niz
20% catkowitej powierzchni rzutu budynku.

§17. 1. Dopuszcza sig¢ usytuowanie budynkéw w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od
granicy dziatki budowlanej, lecz nie mniejszej niz 1,5 m, pod warunkiem spetienia
dodatkowych wymogéw okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych, a takze po
wykazaniu w trybie administracyjnym, ze takie usytuowanie nie narusza interesu oséb
trzecich.

2. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw, $ciana zewnetrzna bez otwordw,
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej pod warunkiem spetnienia dodatkowych
wymogdw okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrgbnych, a takze po wykazaniu w
trybie administracyjnym, ze takie usytuowanie nie narusza interesu osob trzecich.

§18. 1. Na terenach z istniejagca zabudows, nowe obiekty oraz obiekty po
przebudowie powinny by¢ zharmonizowane z istniejaca w bezposrednim sasiedztwie
zabudowa znajdujaca si¢ w dobrym stanie technicznym, ktdrej parametry sa zgodne z
ustaleniami planu.

2, Budynki jednorodzinne w ukladzie blizniaczym i szeregowym powinny by¢ ze soba
zharmonizowane pod wzgledem bryly, kolorystyki elewacii, ksztaltu dachu i materiatéw
wykonczeniowych,

§19. W przypadku dopuszczenia ustug lub drobnej wytworczosei jako funkeji
towarzyszace] zabudowie mieszkaniowej ustala si¢ lokalizacje takiej dzialalnosci w
parterach budynkow.

§ 20. Ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:



1) znaki informacji wizualnej musza harmonizowa¢ z charakterem miejsca lub obiektu
{poprzez starannie dobrany material, wlasciwe proporcje i regularng forme);

2) znaki informacji wizualnej w celach reklamowych winny byé umieszczane w
strefie frontowej budynkow, na poziomie kondygnacji przeznaczonych pod ustugi i
dostosowane swymi wymiarami do gabarytow budynkow;

3) zakazuje si¢ umieszczania reklam wielkogabarytowych na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem MN1, MN2 i MN3;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam i znakow informacji wizualnej bezposrednio na
potaci dachowej i kalenicy;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na terenach
stanowiacych przestrzen publiczna, przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych oraz pod
warunkiem nic powodowania utrudnien w komunikacji (samochodowej lub pieszej), w
formie:

a) tablic, plansz, nconéw na zewngtrznej stronie ogrodzen, elewacjach budynkow
oraz wolnostojacych, ale na nosnikach nie wyzszych niz 2 m,

b) powierzchnia reklam i znakéw informacyjno-plastycznych nie moze
przekracza¢ 15 m?, z wyjatkiem scian szczytowych, wykorzystywanych w calosci przez jedng
kompozycj¢ plastyczna,

c) stupoéw reklamowych i informacyjnych;

6) nie dopuszcza sig sytuowania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:
a) w promieniu 20 m od obicktow zakwalifikowanych jako dobra kultury
wymienionych w §36 ust. 1;
b) na drzewach,
c) na obiektach matej architektury stanowiacych ozdobe przestrzeni publicznych
(fontanny, rzezby itp.) i elementach wyposazenia przestrzeni publicznych;
7) rusztowania i tymczasowe ogrodzenia placow budowy moga byé wykorzystywane
do celow reklamowych bez ograniczen, na czas nie dluzszy niz czas trwania budowy.

§ 21. 1. Ustala si¢ dla ogrodzen realizowanych od strony przestrzeni publicznych
nastgpujace warunki:
1) nieprzekraczalna wysoko$¢ do 2,20 m nad poziom terenu; ustalenie nie dotyczy
terenow ogrodzen zabezpieczajacych boiska sportowe;
2) lokalizacja wzdhiz linii rozgraniczajacej ulicy z dopuszczalnym, lokalnym
wycofaniem do 1 m w glab dziatki;
3) azurowa struktura od wysokosci 0,6 m nad poziom terenu;
4) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen o wysokosci powyzej 1 m od strony przestrzeni
publiczne) dla:
a) zabudowy ushugowej,
b) budynkow uzytecznosei publiczne] za wyjatkiem przedszkoli;
5) zakazy w pkt 4) nie dotyczg zywoplotéw;
6) lokalizacja i konstrukcja ogrodzenia dzialek od strony przestrzeni publicznej
powinna uwzglednia¢ ochrong istnicjacych pojedynczych drzew i zadrzewien.

2. Zakazuje si¢, na calym obszarze objetym planem, stosowania prefabrykowanych
ogrodzen betonowych.

ROZDZIAL 3

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

§22. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych:
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1) otuiina Kampinoskiego Parku Narodowego (zwanego dalej KPN) - na calym obszarze
planu;
2) strefa zwykla Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (zwany dalej WOChK);

§23. Dla obszaréw chronionych wymienionych w ust. 1 ustala sie:

1) w granicach obszarOw objetych formami ochrony przyrody obowiazuja wszelkie
nakazy. zakazy 1 ograniczenia ustanowione przepisami odrebnymi dla tych obszaréw;

2) w granicach WOChK zakaz realizacji zabudowy podpiwniczonej oraz budynkéw z
garazami i parkingami ponizej poziomu terenu.

§24. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzig.
2. Ustawa Prawo wodne nie obliguje do wprowadzania dla tego terenu zakazow, nakazow i
ograniczen niemniej obszar polozony w granicach terenu zagrozenia w przypadku awarii
watow jest narazony na zalanie i wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna winna by¢ prowadzona
ze swiadomoscia mozliwosci jego wystapienia; ponadto obecni uzytkownicy oraz
inwestorzy, winni podja¢ dzialania zmierzajace do zredukowania ewentualnych strat
materialnych 1 niematerialnych na wypadek ewentualnego wystapienia awarii watéw.

§25. W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni, z wylaczeniem sytuacji podyktowanych
wzgladami fitosanitarnymi, ustala sie:

1) zachowanie i ochrong zieleni wysokiej na terenach zabudowy mieszkaniowej;

2) rekultywacj¢ terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP/WS do
3ZP/WS;

3) wprowadzenie funkcji zieleni urzadzonej ze zbiormikami wodnymi na tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP/WS do 3ZP/WS;

4) wprowadzenie funkcji zieleni urzadzonej na tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1ZP do 3ZP

5) wprowadzenic nasadzen obustronnych szpalerow drzew wzdhuz ulicy
Warszawskie);

6) wprowadzenie zieleni towarzyszacej obiektom i przestrzeniom ogolnodostepnym,
w postaci drzew, krzewdw 1 zieleni niskiej;

7) ochrong warunkow siedliskowych istniejacych zadrzewien oraz wartosciowych
pojedynczych drzew, poprzez:

a) zakaz utwardzania i innego ograniczania przepuszczalnosci gleb w
promieniu I m od pnia drzewa o obwodzie pierénicy powyzej 50 em.
b) zakaz prowadzenia robdt ziemnych wymagajacych zastosowania sprzetu

mechanicznego w odleglosei mniejszej niz 1,0 m od pnia drzewa o obwodzie piersnicy 50-
100 cm, oraz w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od pnia drzewa o obwodzie piersnicy 101-
200 cm, oraz w odlegtosci mniejszej niz 2,0 m od pnia drzewa o obwodzie piersnicy
powyzej 200 cm,

c) na terenach w granicach WOChK nakaz wprowadzania nasadzen
kompensujacych gatunkéw rodzimych i wihasciwych dla siedlisk w przypadku
koniecznoscei usunigeia pojedynczych drzew lub krzewow z zadrzewien srédpolnych,
przydroznych lub nadwodnych, stosowania nasadzen gatunkéw rodzimych i wlasciwych
dla siedlisk.

§26. W zakresie ochrony gatunkowej, wystgpujacej na terenie gminy pachnicy debowey
oraz jej ostoi - dziuplastych i czesciowo sprochnialych drzew liSciastych, ustala sie dla
terenow lezacych w strefie zwyklej WOCHK:



1) przed przystapieniem do jakichkolwiek zmian w zagospodarowaniu dzialek z
istniejacym drzewostanem lisciastym o srednicy piet$nicy powyzej 70 c¢m, nakazuje si¢
przeprowadzenie na koszt inwestora badan w zakresie zasiedlenia ich przez pachnicg
debowa; badania powinny by¢ przeprowadzone przez specjaliste nauk przyrodniczych, w
szczegoblnoscei entomologa;

2) w przypadku potwierdzenia wystepowania pachnicy debowej na dzialce - nakaz
uzgadniania zagospodarowania terenu ze stuzbami ochrony przyrody;

3) w miarg¢ mozliwosci nalezy prowadzié monitoring przemieszczania si¢ pachnicy
debowe;.

§27. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i $rodowiska przed odpadami, ustala sie:

1) zasady gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych nalezy organizowaé
zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w gminie;

2) obowigzek zapewnienia na terenie kazdej dzialki budowlanej miejsca na pojemniki
do selektywnej zbidrki odpadéw; dopuszeza sic wspélne miejsca do selektywnej zbiorki
odpadow dla zespoldéw zabudowy;

3) zasady gospodarki odpadami niebezpiccznymi w matlych ilosciach w zwiazku z
istniejacg lub projektowana dziatalnodcia w zakresie rzemiosla nieucigzliwego,
ustugowego lub wytwoérczosei, realizacja lub utrzymaniem ustug, gospodarka komunalng
okreslajg ustanowione, odrebne przepisy obowiazujace w tym zakresie;

4) zakaz trwalej zmiany rzezby terenu;

5) nakaz, na etapie przygotowania inwestycji dotyczacych ustug, sporzadzenia bilansu
odpadow (okreslenia zasad gospodarki odpadami, a zwlaszcza ich gospodarczego
wykorzystania w trakcie budowy);

6) zakazuje sig¢, na calym obszarze objetym planem, skladowania gruzu, czesel
uzywanych samochodéw i maszyn, zuzytych opon itp.;

7) nakaz rekultywacji terenow, na ktérych zostanie stwierdzona obecnos$é arsenu i
chromu w ilo$ciach przekraczajacych wielkosci dopuszczone.

§28. W zakresie ochrony wod powierzchniowych ustala sig:

1) zachowanie i ochrong zbiornikéw wodnych, w tym okresowych;

2) zachowanie przebiegu i droznosci ciekow przecinajacych teren;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych
dla poszczegdlnych terenow - zgodnie z ustaleniami szczegolowymi;

4) zakaz wprowadzania nicoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych lub do
gruntu oraz tworzenia otwartych kanatéw sciekowych;

5) nakaz ochrony wéd przed zasmiecaniem i zanieczyszczeniem;

6) zakaz wprowadzania ogrodzen w odleglosci mmiejszej niz 6 m od krawedzi
zbiornikow i ciekow wodnych.

§29. W zakresie ochrony wdd podziemnych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen
moga negatywnie wpltynaé na stan tych wod;

2) obowiazek podlaczania do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej wszystkich nowo
realizowanych obiektow bedacych w  zasiegu miejskiej infrastruktury  wodno-
kanalizacyjnej.

§30. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza ustala sig:
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1) zakaz lokalizowania obiektoéw mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z
wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, pod warunkiem uzyskania pozytywnego
wyniku oceny oddzialywania na srodowisko sporzadzonej w trybie obowiazujacych
przepisow;

2) nakaz stosowania wysokosprawnych systemow grzewczych i niskoemisyjnych
paliw np.: oleju opatowego niskosiarkowego. gazu, energii elektrycznej lub odnawialnych
Zrodet energil.

§31. Na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania zakladéw o duzym lub
zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw Prawa
Ochrony Srodowiska (Tytut TV Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony
Srodowiska /J.t. Dz.U. nr 129 poz. 902 z pozs. zm.).

§ 32. Przyjmuje si¢ nastepujaca kwalifikacj¢ terenow w zakresie ochrony przed hatasem:

1) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1, MN2 i
MN3) nalezy traktowac jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w
rozumieniu przepisdw Prawa Ochrony Srodowiska (Zal. do Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwea 2007 r./Dz. U. Nr 120, poz.826/ - tab.1 poz.2a);

2) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej (MW) oraz
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zabudowa jednorodzinna (MW(MN2))
nalezy traktowac jako ,tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego™ W rozumieniu przepisbw Prawa Ochrony Srodowiska (Zal. do
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwea 2007 r./Dz. U. Nr 120, poz.826/ -
tab.1 poz.3a);

3) wskazane w planie tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (UC(MW), U/MN4
i MN2/U) nalezy traktowaé¢ jako .tereny mieszkaniowo-ustugowe” w rozumieniu
przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska (Zal. do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z
dnia 14 ¢zerwca 2007 r./Dz. U. Nr 120, poz.826/ - tab.1 poz.3d);

4) wskazane w planie tereny ustug o$wiaty (UO) nalezy traktowaé jako .,tereny
zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy” w rozumieniu
przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska (Zal. do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z
dnia 14 czerweca 2007 r./Dz. U. Nr 120, poz.826/- tab.1.poz.2b);

5} wskazane w planic tereny zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacji (ZP(US))
oraz tereny sportu i rekreacji (US) nalezy traktowaé¢ jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe” W rozumieniu przepisow Prawa Ochrony Srodowiska (Zal. do
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwea 2007 r./Dz. U. Nr 120, poz.826/ -
tab.1 poz.3c).

ROZDZIAL 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§33. Na obszarze objetym planem, znajduja si¢ nastgpujace obickty i obszary
podlegajace ochronie jako zabytki:

1) willa z zielenia, przy ulicy Ractawickiej 21 (d. 15), wpisana do wojewédzkiego
rejestru zabytkow pod numerem 1265;

2) zabytkowe stanowiska archeologiczne oznaczone w ewidencji Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Warszawie (zwanym dalej w skrécie WKZ) pod numerami
AZP: 54-65/7, 54-65/8, 54-65/17.
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§ 34. Dla obicktu zabytkowej willi wpisanej do rejestru zabytkéw, o ktérej mowa w §33 pkt
1). wszelkie dzialania inwestycyjne wymagaja zgody WKZ.,

§35. 1. Ustala si¢ ochrong zabytkéw archeologicznych wymienionych w §33 pkt 2) w
formie stref ochrony konserwatorskiej oznaczonych na rysunku planu zgodnie z numerem
ewidencyjnym WKZ.

2. Na obszarze stref oznaczonych 54-65/7, 54-65/8, 54-65/17 ustala sie:

1) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw — przed
wydaniem pozwolenia na budowg lub zgloszeniem wlasciwemu organowi budowy obiektéw
budowlanych, wiazacych si¢ z wykonywaniem robot ziemnych — uzgodnienia zakresu i
rodzaju niezbednych badan archeologicznych;

2) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkow
uzgodnienia zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych poprzedzajacych inne niz
wymienione w pkt 1 roboty ziemne lub zmiane charakteru dotychczasowej dziatalnosci w
granicach ww. stref}

3) nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacii
(przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewddzkiego
konserwatora zabytkdw pozwolenia na ich prowadzenie).

§36. 1. Na obszarze obj¢tym planem znajduja si¢ nastgpujace obiekty uznane jako dobra
kultury:

1) figura Serca Jezusa:

2) pomnik gen. Mikotaja Boltucia;

3) pomnik Bohateroéw Polegtych w Obronie Ojczyzny;

4) kapliczka przy ulicy Rolnicze;j.

2. Ustala si¢ ochrone dobr kultury wymienionych w ust. 1 i wskazanych na rysunku
planu, poprzez:

1) zakaz usuwania; zmiana lokalizacji jedynie w przypadku kolizji z realizacja
inwestycji celu publicznego;

2} zakaz lokalizowania zabudowy w strefie 5 m od obiektu lub jego ogrodzenia;

3) zakaz sytuowania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych w promienin 20 m
od obiektu.

§37. Ustala sig, Zze na rozbiorke obiektéw, wybudowanych przed 1945 rokiem nalezy
uzyska¢ zgode wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

§ 38. Na obszarze objetym granicami planu nie wystepuja obiekty lub budynki zaliczone
do dobr kultury wspotczesnej.

ROZDZIAL 5

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§39. 1. Wyznacza si¢ uktad miejsc i przestrzeni publicznych, w ktorego sktad wchodza:

1) jezdnia odbarczajaca stuzaca obstudze ruchu lokalnego samochodowego,
rowerowego 1 pieszego - czg$¢ pasa drogowego drogi krajowej nr 7 — zlokalizowana na
terenie oznaczonym KDGP;

2) drogi zbiorcze — tereny oznaczone symbolami 1KDZ (ulica Rolnicza), 2KDZ
(ulica Wislana);

3) drogi gminne lokalne i dojazdowe — tereny oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL.,
od 1KDD do 41KDD i od 1KD-PJ do 4KD-PJ;
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4) przestrzenie ogolnodostepne tworzace system ciagéw pieszych, skwerow i
zielencow w otoczeniu zabudowy administracyjno-uslugowej na terenach oznaczonych
symbolami UC(MW) i na terenach od 1UA do 4UA;

5) tereny zieleni urzadzonej z ukladem zbiornikéw i ciekéw wodnych starorzeczy —
tereny oznaczone symbolami od 1ZP/WS do 3ZP/WS;

6) teren zieleni urzadzonej z ushugami sportu i rekreacji — teren oznaczony symbolem
ZP(US);

7) tereny zieleni urzadzonej— tereny oznaczone symbolami od 1ZP do 3ZP;

8) cragi piesze — tereny oznaczone symbolami 1KP i 2KP;

9) teren parkingu ogolnodostepnego - teren oznaczony symbolem KD-Gp;

10) tereny drog wewnetrznych.

2. Miejscami i przestrzeniami publicznymi mogg by¢ réwniez niewygrodzone tereny
przed niekiorymi obiektami ustugowymi - w zaleznosei od charakteru prowadzonej w nich
dziatalnosci ushigowej, nieoznaczone oddzielnym symbolem.

§40. Tereny, o ktorych mowa §39 ust. 11 2 wymagajg szczegdlnego opracowania miejsc
koncentracji ruchu pieszego (posadzki, mafa architektura) oraz starannej aranzacji zieleni
towarzyszacej.

§41. Ustala si¢ zasady zagospodarowania poszezegolnych miejsc i przestrzeni publicznych
wymienionych w §39 ust. 11 2:

1) ustala si¢ budowg lub przebudowe posadzek, oswietlenia, odwodnienia itp.;

2) ustala si¢ urzadzenie zieleni przyulicznej, w szczegdinosci zachowanie, nasadzenia
lub wymiang szpaleréw drzew, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szezegdtowymi;

3) nakaz zharmonizowania:

a) kolorystyki i rodzaju materialéow uzytych do budowy nawierzchni, w
szczegolnosci chodnikow, placow, miejsc postojowych dla samochodéw,

b) kolorystyki i formy urzadzen wyposazenia terendw komunikacji i mebli
ulicznych,

c) kompozycji roslinnej w szczegdlnosci poprzez zachowanie jednorodnosci

gatunkowej szpalerdw, alei, zywoplotow;

4) dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsc dla lokalizacji ogrodkéw gastronomicznych przy
lokalach ustugowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanic reklam, nosnikéw reklam. szyldow i stupow
ogloszeniowych, zgodnie z ustaleniami §20;

6) ustala si¢ zakaz tworzenia trwatych przegrod w dostepie do terenow przestrzeni
publicznych (przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementéw matej architektury takich
jak: pacholki, stupki, pojemniki z zielenig i inne);

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych; wyjatek stanowia obickty
stuzgce realizacji wlasciwego obiektu budowlanego, ktore nalezy usunaé po zakofczeniu
budowy.

§42. Dla miejsc i przestrzeni publicznych ustala sie obowiazek zapewnienia dostepnosci
osobom niepetnosprawnym do:

1) terenéw komunikacji: ulic, placow, ciagdbw pieszych, przej$¢ pieszych,
przystankow komunikacji miejskiej (likwidacja progow wysokosciowych);

2) obiektow ustugowych i mieszkalnych oraz terenéw zieleni urzadzone;j.
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ROZDZIAL. 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§43. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w odniesieniu do terendéw o roznym przeznaczeniu:

1) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy, zgodnic z ustaleniami
szczegdtowymi;

2) uvstala si¢ maksymalng intensywnosé¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi;

3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,

4) ustala si¢ minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie
z ustaleniami szczegdlowymi.

§44. Zasady podziatu nieruchomosci gruntowych na dziatki budowlane:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej oraz minimalny wymiar frontu dziatki
- zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terendw:

2) dopuszcza si¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej stanowiaca przynajmniej 80%
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ustalonej planem dla terenu, przy zachowaniu
wskaznikow ustalonych planem w zakresie powierzchni zabudowy i intensywnosci
zabudowy, w przypadku gdy:

a) dotyczy 1o co najwyzej jednej projektowanej dziatki budowlanej powstatej
w wyniku podziatu wigkszej nieruchomosei,
b) dotyczy to dzialki budowlanej, ktorej powierzchnia zostala ograniczona w

wyniku przeznaczenia niniejszym planem czesci dziatki pod inwestycje celu publicznego,

§45. Dopuszcza sig lokalizacje nowej zabudowy na dziatkach o powierzchni mniejszej
niz powierzchnia dziatki budowlanej ustalonej planem dla terenu, przy zachowaniu
wskaznikéw ustalonych planem w zakresie powierzchni zabudowy, intensywnosci
zabudowy 1 powierzchni biologicznie czynnej w przypadku, gdy dziatka spetnia
rownoczesnie nastgpujace wymagania:

1) dzialka ma podlaczenie do gminnej sieci wodociggowej oraz do gminnej sieci
kanalizacyjnej,

2) dostgp do drogi publicznej jest bezposredni lub za posrednictwem drog
wewngetrznych o parametrach zgodnych z wymienionymi w §98 ust. 2.

§46. W zakresie sytuowania budynku na dzialce ustala sig:

1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §12, §13, §14, §15, §16,
§17;

2) zakaz sytuowania budynkow w odleglosci mniejszej niz 4 m od granicy drogi
wewnetrzney;

3) dopuszcza si¢ catkowite lub czesciowe podpiwniczenie budynkow mieszkalnych.
ustugowych i mieszkalno-ustugowych z zastrzezeniem pkt 5 oraz §23 pkt 2;

4) maksymalna wysokos¢ poziomu glownego wejscia do budynku - 1 m od
istniejgcego poziomu terenu;

5) zakaz tworzenia skarp oraz obsypywania ziemia $cian zewngtrznych budynkow, w
ktorych wejscie zostato wyniesione ponad istniejacy poziom terenu.

§47. W zakresie geometrii dachu i kolorystyki pokryé¢ dachowych ustala sig:
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1) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze niebieskim, turkusowym,
seledynowym, fioletowym, z6éitym, pomaranczowym, rézowym - preferowane kolory to
ciemnoszary, ciemnozielony, granatowy, brazowy, czerwony;

2) zakaz zroznicowania kolorystyki dachéw stromych w obrebie jednej dzialki
budowlane;j;

3) zakaz stosowania dachow stromych jednospadowych.

§48. Dla garazy i zabudowy gospodarczej towarzyszacych budynkowi o tfunkcji
mieszkainej, mieszkalno-ustugowej lub ustugowej ustala sie:

1) zakaz cksponowania nowej zabudowy gospodarcze] w pierzei przestrzeni
publicznych, w szczegodlnosei drogi publicznej; wolnostojacg zabndowe gospodarcza, nalezy
lokalizowa¢ na tytach budynku glownego;

2) dla nowopowstatych budynkéw garazowych i gospodarczych ustala sig maksymalng
wysokos¢ 6 m;

3) dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 30"

4) zakaz budowy i ustawiania garazy, obiektéw gospodarczych z elementow
prefabrykowanych jako tymezasowych obiektow budowlanych;

5) nakaz  zharmonizowania  bryly, kolorystyki elewacji 1 materiatow
wykonczeniowych z budynkiem o funkeji mieszkalnej lub ustugowej.

ROZDZIAL 7
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§49. Nie wyznacza si¢ obszaréw przeznaczonych do scaleft i podzialow nieruchomosci
w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

§50. 1. Dopuszeza sig scalanie i podziat nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami na wniosek whasciciela lub uzytkownika wieczystego.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wlasciciela lub
uzytkownika wieczystego ustala sie:

1) po scaleniu dzialek gruntowych podziat na dziatki budowlane zgodnie z zasadami
okreslonymi w §44;

2} w przypadku wydzielenia drog obowiazujg zasady okreslone w §98 ust. 2.

§51. Dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci niezabudowanych na dziatki budowlane lub
nieruchomosci zabudowanych dokonywane w celu wylaczenia ze wspotwlasnodei pod
warunkiem, Ze spelnia¢ beda wymagania ustalone dla dzialek budowlanych w przepisach
szczegolnych z zakresu budownictwa i gospodarki nieruchomosciami oraz zasady okreslone w
§44.

§52. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDGP, KDZ, KDL, KDD
zabrania si¢ dokonywa¢ jakichkolwiek podzialow za wyjatkiem dostosowujacych stan
wlasnosciowy do ustalen planu.
ROZDZIAL 8
Zasady adaptacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§53. Ustalenia ogélne w zakresie uktadu komunikacyjnego:
1) ustala sig linie rozgraniczajace drog wraz z urzagdzeniami inzynieryjnymi;
2) ustalenia szczegdtowe dla terendw komunikacyjnych w §96 - §100.
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§54. Ustala si¢ adaptacje i przebudowe drég publicznych klasy drogi gléwnej ruchu
przyspieszonego, drog zbiorczych, lokalnych i dojazdowych na terenach oznaczonych
symbolami przeznaczenia:

1) KDGP —teren drogi publicznej klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;

2) KDZ - tereny drog publicznych klasy drogi zbiorcze;;

3) KDL - tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej;

4) KDD - tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowe;.

§55. Plan wyznacza drogi dojazdowe w formie ciggu pieszo-jezdnego na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-PJ.

§56. Plan wyznacza ciagi piesze na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem
KP.

§57. Szczegélowy przebieg linii rozgraniczajacych terenow komunikacyjnych wraz z
podstawowym wymiarowaniem przedstawiono na rysunku planu.

§58. 1. Podzial ulic ze wzgledu na kategorie w sieci drogowej tj. na drogi powiatowe
oraz gminne okreslaja przepisy szczegdlowe (ustawa o drogach publicznych oraz
rozporzadzenia wykonawcze).

2. O ewentualnej dostepnosci do ww. drog decyduje wylacznie zarzadea drogi.

§59. 1. Dopuszcza si¢ prowadzenie komunikacji autobusowej oraz realizacje urzadzen dla
jej obstugi na terenach drog publicznych oznaczonych symbolami przeznaczenia: KDZ, KDL i
33 KDD.

2. Na terenach funkcjonalnych znajdujacych sie przy drogach, na ktérych dopuszczone
Jest prowadzenie komunikaciji autobusowej, dopuszeza sie realizacj¢ urzadzen stuzacych tej
funkcji, m. in. zatok i wiat przystankowych w miejscach i na warunkach uzgodnionych z
zarzadca drogi i wlaseicielem terenu.

§60. Dla drog dojazdowych ustala sie:

1) w drogach o szerokosci w liniach rozgraniczajacych powyzej 8,0 m nalezy realizowaé
chodnik przynajmniej z jednej strony ulicy;

2) w drogach o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m i mnigj, w celu realizacji
chodnika lub nalezytego odwodnienia terenu, dopuszcza si¢ wprowadzenie ruchu
jednokierunkowego;

3) drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m i mniej mozna realizowaé jako
drogi w formie ciagu pieszo-jezdnego z niewyodrebniona jezdnia i chodnikiem;

4) dopuszcza sig stosowanie urzadzen do spowalniania ruchu samochodowego.

§ 61. Uzupehiajaca sie¢ dostepu komunikacyjnego do poszczegllnych dziatek stanowia

prywatne drogi wewngtrzne, niewyznaczone na rysunku planu, ktorych ksztaltowanie
okreslg projekty podziatéw. z warunkami jak w §98 ust. 2.

§62. 1. Potrzeby parkingowe dla istniejacych, rozbudowywanych i projektowanych
obiektow nalezy realizowa¢ na terenie lokalizacji whasnych w ilogci nie mniejszej niz
wynikajacej ze wskaznikdéw podanych w tabeli 1:

Tabela 1 - wskazniki do bilansu miejsc parkingowych

Minimalny
Lp. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia wskazniki miejsc
postojowych
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1 2 3 4
1. Bgdynkl n_neszkalne | mieszkanie 1,2
wiclorodzinne
5 Zabudowa jednorodzinna I mieszkanie 1
" | Budynek jednorodzinny 1 budynek 2
3 Domy stpdenckle, hotele 10 162ek 23
pracownicze
4. | Hotele, pensjonaty 10 tozek 5
5 Domy'd21ennego 1 stalego pobytu 15 tozek 13
dla 0s6b starszych
Obickty handlowe o powierzchni 2 .
6. sprzedazy do 2000 m? 100 m” pow. sprzedazy 3
7. | Targowiska, hale targowe 100 m” pow. catkowitej 2,5
8. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc konsumpc. 30
9. |Biura, urzedy, poczty, banki 100 m” pow. uzytkowej 3
Przychodnie. gabinety lekarskie, 2 . :
19, kancelarie adwokackie 100 m” pow. uzytkowej 2.5
11. | Koscioty, kaplice 100 m” pow. uzytkowej 1,2
12. | Domy parafialne, domy kultury 100 m” pow. uzytkowej 0.8
13. | Kina, teatry 100 miegjsc siedzacych 11
iy Ef‘(limfkoo‘gzlf‘;w;owe 100 uzytkownikow 25+0.3 m.p. dla
) stadiony P ’ rownoczesnie autokaru
: . 2 , . 20+ 03 m.p. dla
15. | Obiekty muzealne i wystawowe 1000 m” pow. uzytkowej autokaru
16. | Szkoly podstawowe i gimnazja ] pomieszczenie do nauczania 1,5
17. 1 Szkoly $rednie 1 pomieszczenie do nauczania 1.5
18. (szfgggy‘:zfsze’ obiekty 10 stuchaczy 1.5
19, | Przedszkola, $wietlice 1 oddzial 3
20. | Szpital, klinika 10 t6zek 5
21. iggzzs;{izdowe. hurtownie, 1000 m? pow. skladowej 4.5
22. | Rzemiosto ustugowe 100 m* pow. uzytkowej
23. | Myjnia samochodowa | stanowisko do mycia 2
Baseny ptywackie, sitownia
24. |Inne male obiekty sportu 1000 m* pow. uzytkowej 10
1 rekreacji
.
25. | Kapieliska 100'm" terenu 2
zagospodarowanego
2. Korty tenisowe (bez miejsc dla | kort 3

widzow)

2. Dopuszcza sie realizacj¢ parkingéw ogdlnodostepnych w pasach drogowych, na
terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu: KDZ i KDL na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych i w uzgodnieniu z zarzadcami drog.
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ROZDZIAL 9
Zasady przebudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 63. W zakresie zasad przebudowy i budowy systemu uzbrojenia inzynieryjnego terenu:

1) ustala si¢ zachowanie i rozbudowe istniejacych sieci; dopuszcza si¢ przebudowe
sieci magistralnych, rozbiorczych i przylaczy kolidujacych z projektowang zabudowa,
obiektami i zagospodarowaniem terenu;

2) ustala sie lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych;

3) w przypadkach, gdy istniejace zagospodarowanie terenu uniemozliwia realizacjg
infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, dopuszeza si¢ ich lokalizacje
w niewyznaczonych planem drogach wewngtrznych i na dzialkach budowlanych na
podstawie opracowan technicznych i pod warunkiem zapewnienia dostgpu do obiektow w
celach eksploatacyjnych, przy czym niezbgdna jest na to zgoda wiasciciela terenu
ewentualnie inne zgody wynikajgce z przepiséw odrgbnych;

4) wyznacza sig teren 1-H pod adaptacj¢ urzadzen technicznych istniejacego uj¢cia
wody 1 stacji uzdatniania wody;

5) dopuszcza sie mozliwo$é¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojema jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wlasnych inwestoréw, w wydzielonej strefie;

6) realizacja ukladu drog publicznych powinna obejmowaé kompleksowa realizacje
uzbrojenia technicznego;

7) ustala si¢ docelowo pelne uzbrojenie inzynieryjne dziatek budowlanych w
granicach planu.

§ 64. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) docelowo, dla wszystkich terenéw zabudowy, zaopatrzenie w wodg z gminne;j sieci
wodociagowej, poprzez sukcesywnie rozbudowywana sie¢ magistral i przewodow
wodociagowych, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;

2) dopuszcza sie eksploatacje i przebudowg istniejacego ujecia wody i stacji
uzdatniania wody
zlokalizowanej na terenie 1-H;

3) do czasu realizacji gminnej lub lokalnej sieci wodociagowej, dopuszcza sig
zaopatrzenie w wodg z ujgé wlasnych;

4) ujecia wlasne nalezy traktowa¢ jako rozwigzanie tymczasowe - ich lokalizacja oraz
sposob wykonania podlaczen powinny uwzglednia¢ mozliwos¢ docelowego podigczenie
zabudowy do sieci gminnej

5) parametry systemu wodociggowego muszg zapewni¢ odpowiednia ilo$¢ wody do
celow gasniczych zgodnie z wymogami zapisanymi w Rozporzadzeniu Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz
drég pozarowych z dnia 24 lipca 2009 r. (Dz.U. nr 124 poz. 1030).

§ 65. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowo-komunalnych ustala sig:

1) docelowo, dla wszystkich terendw zabudowy, zakiada si¢ odprowadzenie $ciekdw
do gminnej oczyszczalni $ciekow, poprzez sukcesywnie rozbudowywana sie¢ kolektorow i
kanatow podziemnych;

2) do czasu realizacji gminnej kanalizacji sanitarnej, dla zabudowy jednorodzinnej
dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekéw do szczelnych zbiomikow bezodptywowych cyklicznie
oproznianych przez wyspecjalizowane stuzby:;
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3) szczelne zbiorniki bezodplywowe nalezy traktowaé jako rozwigzanie tymczasowe -
ich lokalizacja oraz sposéb wykonania podlaczen powinny uwzglednia¢ mozliwos¢
docelowego podtaczenia zabudowy do sieci gminnej;

4) zakaz realizacji i stosowania zbiormnikéw bezodplywowych po zrealizowaniu
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej.

§ 66. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) indywidualne systemy zaopatrzenia w cieplo; nakaz stosowania wysokosprawnych
systeméw grzewczych i niskoemisyjnych paliw np.: oleju opalowego niskosiarkowego, gazu,
energii elektrycznej lub odnawialnych zrédel energii;

2} indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepto mozna stosowa¢ do grup budynkow;

3) nakaz likwidacji, podczas przebudowy budynkéw, istniejacych urzadzen na paliwa
state o wysokiej emisji zanieczyszezen, w szczegolnosci: wegiel, koks.

§ 67. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny dla potrzeb ogrzewania pomieszczen, uzyskiwania
cieplej wody uzytkowej, zasilania kuchni gazowych - z istnicjacego systemu za
posrednictwem sukcesywnie rozbudowywanego pierscieniowego ukladu sieci gazociagow;

2) dalsza gazyfikacja obszaru mozliwa o ile zostang zawarte umowy pomigdzy
dostawcg gazu a odbiorca, po spetnieniu kryteriéw ekonomicznej oplacalnosci dostaw
gazu dla Przedsigbiorstwa Gazowniczego;

3) dla calego obszaru planu ustala si¢ adaptacjg istniejacej sieci; realizacjg, rozbudowg i
przebudowe sieci gazowej ustala si¢ wylacznie jako podziemnej:

4) realizacje sieci i przylaczy gazowych w rezerwach terenu dokonanych w liniach
rozgraniczajacych drog i terenow drog wewngtrznych;

5) podczas prowadzenia prac medernizacyjnych drog nalezy zabezpieczy¢ istnigjace
gazociagi przed uszkodzeniem przez cigzki sprzet budowlany i samochody:

6) linia ogrodzeh winna przebiega¢ w odleglodci min. 0,5 m od gazociagu;

7) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej usytuowanie punktow
redukcyjno-pomiarowych ustala si¢ w linii ogrodzen (otwierane na zewnatrz od strony
ulicy), w pozostalych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecig
gazowa;

8) gazociagi, ktére w wyniku modernizacji drogi znalazlyby si¢ pod jezdnia, nalezy
przenies¢ w  strefe rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych drog na koszt inwestora
budowy;

9) strefe ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokdl istniejacego gazociagu
wysokiego cignienia. Szerokos¢ tej strefy wynosi 40 m od osi linii na obie strony. Wszelkie
dziatania inwestycyjne w tej strefie nalezy uzgadniaé¢ z zarzadea sieci;

10)warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe zgodnie z
wlasciwymi przepisami szczegdlnymi.

§ 68. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:

1) dla catego obszaru planu zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z  sieci
elektroenergetycznej;

2) realizacje, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych, w
zaleznosei od potrzeb, na calym terenie dziatania planu, przy czym w pierwszej kolegjnosei pod
rozbudowe sieci i budowe stacji transformatorowych rezerwuje si¢ tereny w liniach
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog publicznych;

3} lokalizacje nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych i stupowych w
formie stacji wolnostojacych lub wbudowanych w projektowana zabudowg;

4) strefe ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokol istniejacych linii napowietrznych
Sredniego napiccia. Szeroko$¢ tej strefy wynosi 6 m od osi linii na obie strony.
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Zagospodarowanie przestrzenne wewnatrz tej strefy nalezy rozpatrywal kazdorazowo
indywidualnie w oparciu o opini¢ zarzadey sieci. W decyzjach o pozwoleniu na budowg
wydanych dla obicktow potozonych w strefie nalezy zastrzega¢ kazdorazowo specjalne
wymogi obowiazujace przy wznoszeniu obiektow, okreslone w przepisach szczegotowych;

5) w przypadku wystapienia kolizji projektu zagospodarowania dziatki budowlanej z
istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi, inwestor pokryje koszty niezbednej
przebudowy tych urzadzen na warunkach i za zgodg zarzadcy sieci;

6) dopuszcza si¢ uzyskiwanie energii z baterii stonecznych; uzyskiwanie energii w inny
sposob dopuszcza si¢ jedynie dla potrzeb zasilania awaryjnego w przypadku zaniku napigcia
zasilania podstawowego z sieci energetyki zawodowe;.

§ 69. W zakresie dostepu do telefonicznych potaczen kablowych, sieci teletechnicznych i
radiowych sieci telekomunikacyjnych ustala sig:

1) adaptacje istniejacej sieci dla calego obszaru planu. Realizacjg, rozbudowe i
przebudowe sieci ustala si¢ wylacznie jako kablowej podziemnej. Zachowuje si¢ istnicjace
linie napowietrzne do czasu ich remontu lub innej koniecznosci przebudowy;

2) realizacje sieci i przylaczy w rezerwach terenu dokonanych w  liniach
rozgraniczajacych drog i terendw drog wewnetrznych:

3) dopuszcza sig obstuge telekomunikacyjng obicktéw na terenie objetym planem z
istnicjacej sieci telekomunikacyjnej lub z innych sieci telekomunikacyjnych;

4) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng ogranicza
sie mozliwosé lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosei publicznej
wylacznie do infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu, w mysl
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U.
Nr 106 poz. 675).

§70. W zakresie odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
oraz $ciekow opadowych ustala sig:

1) zakaz wprowadzania do gruntu i wod podziemnych $cickéw opadowych lub
roztopowych o parametrach przekraczajacych standardy jakosci przewidziane dla
§rodowiska;

2) dla nowej zabudowy nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych w obrebie dziatki budowlanej;

3) sposOb uksztaltowania terenu na dziatce budowlanej nie moze powodowaé sptywu
waod opadowych z dziatki na dziatki sasiednie; na dziatkach budowlanych, gdzie minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej nie przekracza 50% - nalezy stworzy¢ warunki do
przechwycenia i czasowego przechowywania nadmiaru wod w celu niedopuszezenia do
sptywu wod na dzialki sasiednie;

4) docelowo ustala si¢ budowe kanalizacji deszczowej dla odwodnienia drog
publicznych o kategoriach: lokalna, zbiorcza;

5) dopuszcza si¢ realizacje kanalizacji deszezowej dla odwodnienia nie wymienionych
w pkt 4), utwardzonych terenéw przestrzeni publicznych oraz parkingéw 1 placow
towarzyszacych obiektom uzytecznosci publicznej;

6) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej obshugujacej przestrzenie publiczne,
dopuszcza si¢ odprowadzenie - podczyszczonych do parametrow zgodnych z przepisami -
$ciekoéw opadowych i roztopowych do studni chlonnych, ewentualnie powierzchniowo na
teren biologicznie aktywny;

7) w przypadku przebudowy istniejacej drogi publicznej dojazdowej o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych ponizej 10 m, gdzie budowa kanalizacji deszczowej zbiorczej
jest niemozliwa, nalezy zapewni¢ skuteczne odwodnienie drogi w szczegélnoscl poprzez
odprowadzenie nadmiaru wod:
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a) na teren biologicznie aktywny, przy czym w takim przypadku minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni pasa drogowego
powinien wynosi¢ min. 25%,

b) do gruntu poprzez zastosowanie na jezdni nawierzehni potprzepuszczalne]
lub azurowej w szczegdlnosci w odniesieniu do drog istniejacych o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych ponizej 8.0 m,

c) do noworealizowanych podziemnych zbiornikéw retencyjno-infiltracyjnych,

d) do dotéw chlonnych w przypadku gdy parametry podloza na to pozwalajg
i nie ma grozby zanieczyszczenia wod podziemnych,

€) na tereny drog publicznych wyposazonych w kanalizacje deszczowa,

8) dopuszcza sie odprowadzanie nadmiaru wod opadowych lub roztopowych z drog
wewnetrznych na tereny drég publicznych, pod warunkiem, ze sa one wyposazone w
kanalizacj¢ deszczowa.

ROZDZIAL 10

Zasady rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

§71. 1. Wyznacza si¢ obszar wymagajacy rehabilitacji istniejacej zabudowy i
infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu.

2. Na obszarze wymienionym w ust. 1 ustala sig:

1) ujednolicenie wysokosci zabudowy w pierzei ulicy Warszawskiej;

2) urzadzenie systemu miegjsc i przestrzeni publicznych ze starannie zaaranzowanymi
ciggami pieszymi, placami, skwerami, zielenia przyuliczna, itp.:

3) wprowadzenie starannie dobranych obiektéw malej architektury, elementow
wyposazenia ulic i mebli ulicznych takich jak: latarnie, fawki, siedziska, kosze na $mieci,
stojaki na rowery, pojemniki z zielenig itp.; obiekty te powinny by¢ odbierane jako spojne
stylistycznie; obiekty te nie moga kolidowaé z urzadzeniami komunikacyjnymi;.

4) wymiane nawierzchni i wyksztalcenie posadzek na terenach publicznych;

5) likwidacj¢ obiektow tymezasowych;

6) likwidacje lub wymiang budynkow w ztym stanie technicznym;

7) przebudowe skrzyzowan drog publicznych;

8) zastapienie naziemnych elementow uzbrojenia terenu podziemnymi;

9) poprawe parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej;

10) realizacj¢ kanalizacji deszczowej;

11}iluminacj¢ obiektéw o uznanych wartosciach kulturowych lub plastycznych.

ROZDZIAL 11
Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 72. Dopuszcza sie kontynuacje sposobu uzytkowania budynkéw i terenow w sposob
zgodny ze stanem istniejacym w dniu uchwalenia planu do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.

§73. 1. Dopuszcza sie¢ kontynuacje uzytkowania w zakresie funkcji oraz zachowanie,
przebudowe i remont istnicjacej zabudowy i urzadzen sportu i rekreacji na terenie
UC(MW) do czasu wymiany funkcji i realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.
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2. Zagospodarowanie terenu UC(MW) zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w
planie pod warunkiem wskazania nowej lokalizacji dla boiska sportowego.
DZIAL 11
Ustalenia szczegolowe dla terenow
§ 74. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1UA do 4UA ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug publicznych, w tym ustug
administracji, o$wiaty, zdrowia oraz ustug komercyjnych.

2) Tereny objete granicami obszaru wskazanego przez plan jako wymagajgcy
rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej — obowiazuja
odpowiednio ustalenia §71.

3) Wymagania wynikajace z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych:
zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzef wediug ustalen ogolnych §20,
§21;

4) Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) minimalna wielko$¢ dzialki budowlanej — 1000 m?;

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 0.6,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,8;

d) minimalna wysoko$é¢ zabudowy — 9 m;

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25% dziatki
budowlanej;

2) dach ptaski;
h) dla nowych dziatek budowlanych powstatych w wyniku podziatu wigkszego
terenu ustala si¢ minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m z tolerancija 10%.

5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedlug
ustalen ogolnych §23, §25 oraz §28 - §32;

6) Ochrona dziedzictwa kulturowego wedlug ustalen ogoinych §37.

7) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow

odr¢bnych:

a) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot
istniejacych linii napowietrznych sredniego napigcia zgodnie z ustaleniami §68 pkt 4;

b} prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia; obowiazuja

ustalenia ogdlne §24.

8) Obsluga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obstuga komunikacyjna z istnicjacych drog publicznych;
b) iloé¢ miejsc parkingowych wedtug ustalen ogdlnych §62.

9) Rozbudowa systeméw infrastruktury technmicznej - wedlug ustalen ogolnych
rozdzial 9.

10) Usuwanie odpadow: wedhug ustalen ogolnych §27.
11) Stawka procentowa — 1%.
§ 75. Dla terenu oznaczonego symbolem UC(MW) ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe — teren wielofunkeyjnego zespolu  ushug
centrotworczych.
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2) Przeznaczenie uzupelniajace — tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z
ustugami przynajmnie¢j w parterach budynkow.

3) Funkcje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu — przestrzenie publiczne,
w szezegolnodei place, skwery, zielence.

4) Teren objety granicami obszaru wskazanego przez plan jako wymagajacy
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — obowiazuja
odpowiednio ustalenia §71.

5) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedlug ustalen
ogdlnych §20, §21;
b) dopuszcza si¢  lokalizacje sezonowo organizowanych — ogrodkow

gastronomicznych z miejscami do siedzenia i konsumpc;ji.

6) Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej — 5000 m?;

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 0,6,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,5;

d) maksymalna wysokosé zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych;

e) ustala si¢ lokalizacje dominanty przestrzennej - budynku ratusza - o

maksymalnej wysokosci do 25 m;

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne] — 25% dzalki
budowlanej;

g) dach stromy lub dach ptaski:

h) dla nowych dziatek budowlanych powstatych w wyniku podzialu wigkszego
terenu ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m z tolerancja 10%.

7) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazn kulturowego: wedlug
ustalen ogdlnych §23, §25 oraz §28 - §32;

8) Ochrona dziedzictwa kulturowego:
a) wedlug ustalen ogolnych §37,

b) dla kapliczki uznanej jako dobro kultury, oznaczonej na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia ogdlne §36 ust. 2.

9) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow

odr¢bnych:

a) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokol
istniejacych linii napowietrznych redniego napigcia zgodnie z ustaleniami §68 pkt 4;

b) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzig; obowigzuja

ustalenia ogodlne §24.

10) Obsluga komunikacyjna terenoéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna z istniejacych drog publicznych;

b) w przypadku realizacji nowej zabudowy ustugowej lub mieszkaniowo-
ushugowej ustala sie obowiagzek budowy parkingdw podziemnych;

c) ilo$¢ miejsc parkingowych wedlug ustalen ogdlnych §62.

11)Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej - wedlug ustalen ogdlnych
rozdzial 9.

12) Usuwanie odpadéw: wedtug ustalen ogdlnych §27.

13) Tymezasowe formy zagospodarowania terenu wedtug ustalen §73.
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14)Stawka procentowa — 1%.

§ 76. Dla terenow oznaczonych symbolami 1U, 2U ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa nieuciazliwa (zarowno ustugi
podstawowe jak 1 komercyjne) z wylaczeniem:
a) stacji paliw oraz ushug zwigzanych z: naprawg i demontazem samochodéw,
sktadowaniem c¢zesci uzywanych samochodow,
b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m’.

2) Tereny objgte granicami obszaru wskazanego przez plan jako wymagajacy
rehabilitacji istnicjagcej zabudowy i infrastruktury technicznej — obowigzuja
odpowiednio ustalenia §71.

3} Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i1 realizacji ogrodzeh wedlug ustalen
ogodlnych §20, §21;
b) zabrania sie urzadzania miejsca do skladowania produktow i urzadzen

zwigzanych z prowadzona dzialalnoscia w pasie pomigdzy ogrodzeniem od strony
publicznej a frontem budynku;

c) dopuszcza si¢  lokalizacj¢ sezonowo  organizowanych  ogrodkow
gastronomicznych z miejscami do siedzenia i konsumpcji.

4) Szczegdlowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowama terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1000 m?;
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,4;

<) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,0;
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m;

e) dach ptaski lub dach stromy;

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

- dla terenu 1U — 40%,
- dla terenu 2U — nie okresla sig;
g) dla nowych dziatek budowlanych powstatych w wyniku podzialu wickszego
terenu ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej na 25 m z tolerancja 10%.

5) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wediug
ustalen ogdlnych §23, §25 oraz §28 - §32;

6) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisow
odrebnych:

a) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot
istniejacych linii napowietrznych $redniego napigcia zgodnie z ustaleniami §68 pkt 4;
b) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzig; obowiazuja

ustalenia ogolne §24.

7) Obsluga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obstuga komunikacyjna z istniejacych drég publicznych;
b) ilo$¢ miejsc parkingowych wedlug ustalef ogdlnych §62.

8) Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej - wedlug ustalen ogolnych
rozdziat 9.

9) Usuwanie odpadéw: wedtug ustalen ogolnych §27.

10)Stawka procentowa — 1%.
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§ 77. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 3U do 11U ustala sig:

1} Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa nieuciazliwa z wylaczeniem:
a) ustug zwiazanych z ochrong zdrowia i opieka spoteczna.
b) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m”.

2) Funkcje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
a) drobna wytworczosc;
b) sktady i magazyny.

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedtug ustalen ogélnych §20, §21;

4) Szczegolowe parametry i wskazniki zabudowy oraz za%ospodarowania terenu:

a) minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej — 1000 m™;

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 0,4;

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,2;

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40 % driatki
budowlanej;

1) dach ptaski lub dach stromy;
g) dla nowych dziatek budowlanych powstatych w wyniku podziatu wigkszego
terenu ustala si¢ minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m z tolerancjg 10 %.

5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wediug
ustalen ogoinych §23, §25 oraz §28 - §32.

6) Ochrona dziedzictwa kulturowego wedlug ustalen ogolnych §37.

7) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrebnych:

a) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot
istnigjacych linii napowietrznych redniego napigcia zgodnie z ustaleniami §68 pkt 4;
b) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia; obowiazujg

ustalenia ogolne §27.

8) Obsluga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna z istniejacych drég publicznych oraz za
posrednictwem drég wewngtrznych;

b) wymagania w stosunku do drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla terenéw komunikacji publicznej §98 ust. 2;

c) wyklucza si¢ indywidualne zjazdy na jezdnie gtowna drogi glownej ruchu
przyspieszonego KDGP; dopuszcza si¢ zjazd na drogi stuzace obstudze ruchu lokalnego
zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drogi KDGP;

d) ilo§¢ miejsc parkingowych wedltug ustalefi ogolnych §62.

9) Rozbudowa systemow infrastruktury techmicznej - wedtug ustalen ogdlnych
rozdziat 9.

10) Usuwanie odpadéw: wedtug ustalen ogolnych §27.

11)Stawka procentowa — 1%.

§78. Dla terenu oznaczonego UO ustala sig:
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1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi oswiaty.
2) Funkeja towarzyszaca przeznaczeniu podstawowemu — ustugi administracji.

3) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zasady dotyczace lokalizacji reklam 1 realizacji ogrodzen wedlug ustalen
ogoblnych §20, §21;

b) zakaz umieszczania reklam wielkogabarytowych;

c) dopuszcza si¢ ogrodzenia zabezpieczajace dla boisk sportowych o wysokosei

powyzej 2,20 m.

4) Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej — 1000 m?;

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 0,40;

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0;

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m;

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50% dziatki

budowlanej; w przypadku realizacji boisk z nawierzchnia nietrawiasta - nie mniej niz 25%,
) dla nowych dzialek budowlanych powstalych w wyniku podzialu wigkszego
terenu ustala sie¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 25 m z toleranc)g 10%:
5) Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu Kkulturowego: wedlug
ustalen ogdlnych §23, §25 oraz §28 - §32;
6) Ochrona dziedzictwa kulturowego wedlug ustalen ogélnych §37.

7) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw
odr¢bnych:

a) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokof
istnicjacych linii napowietrznych sredniego napigcia zgodnie z ustaleniami §68 pkt 4;
b) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia; obowiazuja

ustalenia ogdlne §24.

8) Obsluga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejse parkingowych:
a) obstuga komunikacyjna z istniejacych drog publicznych;
b) ilo$¢ miejsc parkingowych wedlug ustalen ogdlnych §62.

9) Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej - wedlug ustalen ogolnych
rozdziat 9.

10) Usuwanie odpadow: wedlug ustalen ogélnych §27.

11)Stawka procentowa — 1%.

§79. Dla terendw oznaczonych 1US, 2US ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe — tereny ushug sportu i rekreacji.

2) Przeznaczenie uzupelniajace: na terenic 1US dopuszcza si¢ realizacje urzadzen
biologicznego podezyszezania sciekdw deszezowych i sciekoéw oczyszezonych niezwigzanych
z obshuga terenu.

3} W celu wyeliminowania zagrozenia zdrowia potencjalnych uzytkownikow, przed
zmiang zagospodarowania terenu 2US nalezy przeprowadzi¢ specjalistyczne badania
gruntu na obecno$¢ arsenu i chromu. W przypadku stwierdzenia wartosci przekraczajacych
wielkosci dopuszczone, teren nalezy zrekultywowac.
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4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedtug ustalen
ogolnych §20, §21;
b) zakaz umieszczania wolnostojacych reklam niezwigzanych z dzialalnodcig
prowadzona na terenie;
c) dopuszcza sie ogrodzenia zabezpieczajace dla boisk sportowych o wysokosci
powyzej 2,20 m.

5) Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej — 2000 m?;
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 0,10;
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,20;

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m;

e) dach ptlaski lub stromy;

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznic czynnej — 40 % dziatki
budowlangj;

g) 50% powierzchni boisk lub placéw z nawierzchnig przepuszezalng takg jak
zwir, maczka ceglana, azurowe elementy betonowe, plastikowe oraz sztuczne nawierzchnie
trawiaste itp. - mozna bilansowaé w ramach powierzchni biologicznie czynnej dziaki;

h) w bilansie powierzchni zabudowy oraz w obliczeniach wskaznika
maksymalnej intensywnosci zabudowy nie uwzglednia sig terenu pod urzadzeniami sportu,
w szczegdlnosei pod boiskami sportowymi pod przykryciem;

i) dla nowych dziatek budowlanych powstalych w wyniku podziatu wigkszego
terenu ustala sie minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej na 25 m z tolerancjg 10%.

6) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren potozony w granicach WOChK;
b) obowiazuja, ustalenia ogolne §23. §25, §26 oraz §28 - §32.

7) Ochrona dziedzictwa kulturowego:

a) wedlug ustalen ogélnych §37;
b) dla czeéci terenu 2US polozonego w granicach stanowiska
archeologicznego — wedlug ustalen ogolnych §35.

8) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajjce z przepisow
odrebnych:

a) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia; obowiazuja
ustalenia ogoélne §24,
b) prawo wodne: strefe 20 m od krawgdzi zbiornikéw i ciekéw wodnych,

nalezy traktowaé jako stref¢ ochronno-techniczna kanatu, w ktorej wprowadza sie zakaz
wznoszenia obiektow budowlanych lub wykonywania robot ziemnych mogacych trwale
uniemozliwi¢ ciaglosé zbiomikéw i ciekow; jakickolwiek prace w obrgbie tej strefy
wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych,

c) prawo wodne: dla dzialek znajdujacych si¢ w granicach wewngtrznego
terenu ochrony posredniej ujecia wody, obowigzuja ograniczenia dla lokalizacji budynkdow
i zagospodarowania terenu:

— zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu i wéd powierzchniowych,

~ zakaz budowy indywidualnych szamb przydomowych i nowych uje¢ wody,

— zakaz stosowania nawozow sztucznych i chemicznych srodkow ochrony
roslin,
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- zakaz lokalizowania: wysypisk 1 wylewisk odpadéw komunalnych i
przemystlowych, cmentarzy, zakladow przemyslowych i prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej mogacej szkodliwie oddzialywac na $rodowisko,

— w przypadku realizacji parkingu nakazuje si¢ wyposazenie terenu parkingu
w urzadzenia do wstepnego podczyszczania wody deszczowej,

— zakaz wykonywania gtebokich podpiwniczen i wykopow fundamentowych,

— zakaz niszczenia warstwy glebowej,

— zakaz mycia pojazdéw mechanicznych,

— zakaz sktadowania zuzli, popiotéw i innych odpadow domowych w sposob
zagrazajacy jakosci wod podziemnych.

d) prawo energetyczne: strefa ograniczenn w zagospodarowaniu terenu woko6t
istniejacych linii napowietrznych $redniego napigcia zgodnie z ustaleniami §68 pkt 4.

9) Obsluga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a) obsluga komunikacyjna z istniejacych drég publicznych oraz za
posrednictwem drog wewngtrznych;

b) wymagania w stosunku do drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi dla terendéw komunikacji publicznej §98 ust. 2;

c) ilos¢ miejsc parkingowych wedhug ustalen ogdlnych §62.

10)Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej - wedlug ustalen ogolnych
rozdziat 9.

11) Usuwanie odpadéw: wedlug ustalen ogélnych §27.

12)Stawka procentowa —1%.

§ 80. Dla terenu oznaczonego 3US ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreacji — plac zabaw dla dzieci z
obiektami matej architektury i obiektami technicznymi stuzacymi obstudze i utrzymaniu
terenu, w tym sanitariaty.

2) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zasady dotyczace realizacji ogrodzen wedhug ustalen ogolnych §21;

b) zakaz umieszczania reklam;

c) zakaz nie dotyczy tablic informacyjnych zwiazanych z funkcjonowaniem
terenu.

3) Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) zakaz zabudowy z wylaczeniem obiektow technicznych stuzacych obstudze
i utrzymaniu terenu, w tym sanitariatow;,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60 % terenu;

c) 50% powierzchni boisk lub placéw z nawierzchnia przepuszczalng taka jak

Zwir, maczka ceglana, azurowe elementy betonowe, plastikowe oraz sztuczne nawierzchnie
trawiaste itp. - mozna bilansowa¢ w ramach powierzchni biologicznie czynnej dziatki;
d) zakaz stosowania nieprzepuszczalnych nawierzchni bitumicznych.

4y Zasady ochrony §$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedlug
ustalen ogdlnych §25 oraz §28 - §32.

5) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrebnych: prawo wodne - obszar potencjalnego zagrozenia powodzia, obowiazuja
ustalenia ogdlne §24.
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6) Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej - wedlug ustalen ogélnych
rozdzial 9.

7} Usuwanie odpadéw: wedlug ustalen ogélnych §27.
8) Stawka procentowa — 1%.
§81. Dla terendéw oznaczonych symbolami od 1TU/MN4 do 11U/MN4 ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny $rodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej:
b) tereny $rodmiejskiej zabudowy ustugowej nieuciazliwej (zaréwno ustug
podstawowych jak i komercyjnych) i drobnej wytwdrczosci z wylaczeniem:
— lokalizacji nowych stacji paliw oraz uslug zwiazanych z: naprawg i
demontazem samochodéw, sktadowaniem cz¢sécei uzywanych samochodow,
- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
c) tereny zabudowy mieszkaniowo-ushugowej, w formie  zabudowy
mieszkaniowej w dowolnym ukladzie z nieuciazliwymi ustugami w parterze.

2) Tereny objete granicami obszaru wskazanego przez plan jako wymagajjcy
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techmicznej - obowigzujg
odpowiednio ustalenia §71;

3) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedlug ustalen
ogolnych §20, §21;

b) zakaz umieszczania reklam wielkogabarytowych;

c) w przypadku realizacji lub adaptacji czg$ci budynku mieszkalnego na ustugi

lub drobna wytworczosé - zabrania si¢ urzadzania miejsca do sktadowania produktow i
urzadzen zwiazanych z ta dziatalnoscia, w pasic pomiedzy ogrodzeniem od strony drogi
publicznej a frontem budynku;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowo organizowanych  ogrodkow
gastronomicznych z miejscami do siedzenia i konsumpcji w pasie pomigdzy ogrodzeniem
od strony drogi publicznej a frontem budynku.

4) Szczegdélowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy szeregowej i pierzejowe] — 300 m?,
- dla zabudowy w ukladzie blizniaczym — 500 m?,
- dla pozostatej zabudowy — 800 m?;

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 0,50 ;

<) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1.5;

d) minimalna wysokos¢ zabudowy — 9 m;

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

f) dopuszcza sie wjazdy bramowe w elewacji budynku;

g) dach ptaski lub dach stromy:

h) zakaz istotnego réznicowania kolorystyki i formy dachu na odcinku pierzei
pomiedzy dwoma drogami publicznymi;

1) minimalny wskaznik powierzehni biologicznie czynnej — 25 % dziatki
budowlanej;

1 dla nowych dziatek budowlanych powstatych w wyniku podziatu wigkszego
terenu ustala sie minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej:
- dla zabudowy szeregowej i pierzejowej — 9 m z tolerancja 10%,
- dla pozostatej zabudowy — 15 m z tolerancja 10%.
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5) Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedlug
ustalen ogoélnych §23, §25 oraz §28 - §32;

6) Ochrona dziedzictwa kulturowego wedlug ustalen ogolnych §37.

7) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajjce z przepiséw

odrebnych:

a) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokol
istniejacych linii napowietrznych sredniego napigcia zgodnie z ustaleniami §68 pkt 4;

b) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia; obowiazujg

ustalenia ogoélne §24.

8) Obsluga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna z istniejacych drog publicznych. projektowanych
drog dojazdowych w formie ciagéw pieszo-jezdnych oraz za posrednictwem drog
wewnetrznych;

b) wymagania w stosunku do drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terendw komunikac)i publicznej §98 ust. 2;

c) ilo$¢ miejsc parkingowych wedtug ustalen ogolnych §62, przy czym dla
zabudowy mieszkaniowe]j 1 mieszkaniowo-ustugowej w bilansie mozna uwzgledni¢ jedno
miejsce w garazu.

9) Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej - wedlug ustalen ogélnych
rozdziat 9.

10) Usuwanie odpadéw: wedhug ustalen ogélnych §27.

11)Stawka procentowa — 1%

§ 82. Dla terenow oznaczonych symbolami od 12U/MN4 do 14U/MN4 ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny $rodmiejskie) zabudowy mieszkaniowej pierzejowej, w ukladzie
wolnostojacym, blizniaczym lub szeregowym;
b) tereny $rodmiejskiej zabudowy ustugowe] nieucigzliwej (zardwno ustug

podstawowych jak 1 komercyjnych) i drobnej wytwérezoscei z wylaczeniem:
- lokalizacji nowych stacji paliw oraz ushug zwiazanych z: naprawa 1 demontazem
samochoddw, sktadowaniem czg¢sct uzywanych samochoddw,
- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;

c) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w formie zabudowy
mieszkaniowe] w dowolnym uktadzie z nieucigzliwymi ustugami w parterze.

2) Tereny objete granicami obszaru wskazanego przez plan jako wymagajacy
rchabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — obowiazuja
odpowiednio ustalenia §71;

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedlug ustalen
ogoélnych §20, §21;

b) zakaz umieszczania reklam wielkogabarytowych;

c) w przypadku realizacji lub adaptacji czesei budynku mieszkalnego na ushugi

lub drobna wytwoérczos¢ - zabrania si¢ urzadzania migjsca do sktadowania produktow 1
urzadzen zwigzanych z ta dzialalnoscia, w pasie pomigdzy ogrodzeniem od strony drogi
publicznej a frontem budynku;
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d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sezonowo  organizowanych ogrodkow
gastronomicznych z miejscami do siedzenia i konsumpcji w pasie pomigdzy ogrodzeniem
od strony drogi publicznej a frontem budynku.

4}y Szczegdlowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna wielkos$¢ dziatki budowlanej:
- dla zabudowy szeregowej 1 pierzejowej — 300 m?,
- dla pozostatej zabudowy — 600 m?;
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy:
- dla zabudowy szeregowej i pierzejowej — 0.50,
- dla pozostate) zabudowy — 0,35 ;
C) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:
- dla zabudowy szeregowe;j i pierzejowej — 0,8,
- dla pozostatej zabudowy — 0,75;

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m;

e) dopuszcza sie wjazdy bramowe w elewacji budynku;

) dach plaski lub dach stromy;

g) zakaz istotnego rdznicowania kolorystyki i formy dachu na odcinku pierzei
pomiedzy dwoma drogami publicznymi;

h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej —
60 %,

- dla zabudowy szeregowej i pierzejowej — 50%,

- dla zabudowy ustugowej — 40 %;

i} dla nowych dziatek budowlanych powstatych w wyniku podziatu wigkszego

terenu ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;:

- dla zabudowy szeregowej i pierzejowej — 9 m z tolerancja 10%,

- dla pozostale) zabudowy — 20 m z tolerancjq 10%.

5) Zasady ochromy §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wediug
ustalen ogélnych §23, §25 oraz §28 - §32;

6) Ochrona dziedzictwa kulturowego wedlug ustalen ogolnych §37.

7) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrebnych: prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia, obowiazuja
ustalenia ogdlne §24.

8) Obsluga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a) obsluga komunikacyjna z istniecjacych drég publicznych oraz za
posrednictwem drég wewngtrznych;

b) wymagania w stosunku do dr6g wewngtrznych zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla terendw komunikacji publicznej §98 ust. 2;

) ilo$¢ miejsc parkingowych wedlug ustalenn ogélnych §62, przy czym dia
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej w bilansie mozna uwzgledni¢ jedno
miejsce w garazu.

9) Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej - wedlug ustalen ogolnych
rozdzial 9.

10) Usuwanie odpadow: wedlug ustalen ogélnych §27.

11)Stawka procentowa — 1%
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§83. Dla terendw oznaczonych symbolami od IMN2/U do 13MN2/U ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej w ukladzie
wolnostojacym lub bliZzniaczym;
b} tereny zabudowy ustugowej nieuciazliwej z wylaczeniem:

— lokalizacji nowych stacji paliw oraz uslug zwiazanych z: naprawg i
demontazem samochodow, sktadowaniem czgsei uzywanych samochodow
- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m’;
c) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w  formie zabudowy
mieszkaniowej w ukladzie wolnostojacym lub bliZzniaczym z nieucigzliwymi ustugami w
parterze.

2) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedlug ustalen
ogolnych §20, §21;

b) zakaz umieszczania reklam niezwiazanych z dziatalno$cia prowadzona na
terenie;

c) w przypadku realizacji lub adaptacji czesci budynku mieszkalnego na ustugi

zabrania si¢ urzadzania miejsca do skladowania produktéw i urzadzefd zwiazanych z ta
dzialalno$cia, w pasie pomigdzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a frontem
budynku;

d) dopuszcza si¢  lokalizacje sezonowo organizowanych —ogrodkow
gastronomicznych z miejscami do siedzenia i konsumpcji w pasie pomiedzy ogrodzeniem
od strony drogi publicznej a frontem budynku.

3) Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowama zabudowy:

a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 500 m’,
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy 0.3;
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,5;
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m;
e) dach plaski lub dach stromy;
) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej —
60%,

- dla zabudowy ushugowej — 40 %:
g) dla nowych dzialek budowlanych powstatych w wyniku podziatu wigkszego
terenu ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej:
- dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie blizniaczym (jeden segment) - 20
m z tolerancja 20%,
- dla pozostatej zabudowy - 20 m, z tolerancjg 10%.

4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedlug
ustalen ogolnych oraz §23, §25 oraz §28 - §32;

5) Ochrona dziedzictwa kulturowego: wedhug ustalen ogélnych §37;

6) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisow

odrebnych:

a) prawo energetyczne: strefa ograniczeﬁ w zagospodarowaniu terenu wokot
istniejacych linii napowietrznych $redniego napigcia zgodnie z ustaleniammi §68 pkt 4;

b) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzig; obowiazuja

ustalenia ogolne §24.
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7) Obsluga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a) obshuga komunikacyjna =z istniejacych drég publicznych oraz za
posrednictwem drog wewnetrznych,
b) wymagania w stosunku do drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami

szczegdlowymi dla terenéw komunikacji publicznej §98 ust. 2;

c) ilo$¢ miejsc parkingowych wedtug ustalen ogélnych §62; dla zabudowy
mieszkaniowe] i mieszkaniowo-ustugowej w bilansie mozna uwzgledni¢ jedno miejsce w
garazu.

8) Rozbudowa systemoéw infrastruktury technicznej - wediug ustalen ogélnych
rozdziat 9.

9) Usuwanie odpadéw: wedlug ustalen ogolnych §27.

10)Stawka procentowa — 1%.

§ 84. Dla terenéw oznaczonych symbolami od IMN1do 3MNT1 ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o $redniej
intensywnosci w ukltadzie wolnostojacym i blizniaczym.

2) Funkcje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu: uslugi podstawowe
nieucigzliwe i drobna wytwérczo$¢ w formie wbudowanej w zabudowg mieszkaniowa.

3) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze

publicznym:

a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedug ustalen
ogolnych §20, §21;

b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dzialalnoscia prowadzona na
terenie;

c) w przypadku realizacji lub adaptacji czgsci budynku mieszkalnego na ustugi

lub drobng wytworczosé zabrania si¢ urzadzania micjsca do sktadowania produktow 1
urzadzen zwiazanych z ta dziatalnoscia, w pasie pomigdzy ogrodzeniem od strony drogi
publicznej a frontem budynku;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowo organizowanych — ogrodkow
gastronomicznych z miejscami do siedzenia i konsumpcji w pasie pomigdzy ogrodzeniem
od strony drogi publicznej a frontem budynku.

4) Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) minimalna wielko$é¢ dziatki budowlane;:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 800 m’,
~ dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie blizniaczym (jeden segment) - 700

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,3;
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym — 0,4;
- dla zabudowy jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym — 0,43
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje;
e) dach ptaski lub dach stromy;
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60 %;
2) dla nowych dziatek budowlanych powstatych w wyniku podziatu wigkszego
terenu ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej — 20 m z tolerancja 10%,
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- dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie blizniaczym (jeden segment} — 20
m z toleranc)g 20 %.

5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowigzujg ustalenia ogdlne §23, §25 oraz §28 - §32;

b) dla dziatek budowlanych pofozonych w granicach WOChK dodatkowo
wedtug ustalen ogdlnych §23, §26;

c) w celu wyeliminowania zagrozenia zdrowia potencjalnych mieszkancow,
przed zmiang zagospodarowania terenu IMNI1 nalezy przeprowadzi¢ specjalistyczne
badania gruntu na obecnoé¢ arsenu i chromu. W przypadku stwierdzenia wartoscl
przekraczajacych wielkosci dopuszczone, teren nalezy zrekultywowac.

6) Ochrona dziedzictwa Kulturowego:

a) wedlug ustalen ogélnych §37;

b} dla dzialek budowlanych polozonych w granicach stanowiska
archeologicznego dodatkowo wedtug ustalen ogolnych §35.

7) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow

odrebnych:

a) prawo energetyczne: strefa ograniczenn w zagospodarowaniu terenu wokot
istniejacych linii napowietrznych éredniego napigeia zgodnie z ustaleniami §68 pkt 4

b) prawo wodne: dla dziatek znajdujacych si¢ w granicach wewnetrznego

terenu ochrony posredniej ujecia wody obowiazujg ograniczenia dla lokalizacji budynkow
i zagospodarowania terenu:

- zakaz odprowadzania Sciekow do gruntu i wod powierzchniowych,

- zakaz budowy indywidualnych szamb przydomowych i nowych uje¢ wody,

- zakaz stosowania nawozéw sztucznych i chemicznych $rodkéw ochrony
roslin,

- zakaz wykonywania gl¢bokich podpiwniczen i wykopow fundamentowych,

- zakaz niszczenia warstwy glebowe),

- zakaz mycia pojazdéw mechanicznych,

— zakaz skladowania zuzli, popioldéw i innych odpadéw domowych w sposdb
zagrazajacy jakosci wod podziemnych;

C) prawo wodne: strefe 20 m od krawedzi zbiornikow i ciekéw wodnych,
nalezy traktowaé jako strefe ochronno-techniczna kanatu, w ktdrej wprowadza si¢ zakaz
wznoszenia obiektow budowlanych lub wykonywania robdt ziemnych mogacych trwale
uniemozliwié¢ ciaglosé zbiornikow i ciekow; jakiekolwiek prace w obrgbie tej strefy
wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzefi Wodnych;

d) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia, obowiazuja
ustalenia ogolne §24.

8) Obsluga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obstuga komunikacyjna =z istniejacych droég publicznych oraz za
posrednictwem drog wewngtrznych;
b) wymagania w stosunku do drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami
szczegélowymi dla terendéw komunikacji publicznej §98 ust. 2;
c) ilog¢ miejsc parkingowych wedtug ustalen ogélnych §62; w bilansie mozna
uwzgledni¢ 1 miejsce w garazu.

9) Rozbudowa systeméw infrastruktury techniczmej - wedlug ustalen ogolnych
rozdziat 9.

10} Usuwanie odpadéw: wedtug ustaled ogdlnych §27.
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11)Stawka procentowa — 1%

§85. Dla terendéw oznaczonych symbolami od 1IMN2 do 22MN2 ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna
w ukladzie wolnostojgcym 1 blizniaczym.

2) Funkecje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu: ustugi podstawowe
nieuciazliwe i drobna wytworczosé w formie wbudowanej w zabudowg mieszkaniowa.

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedlug ustalen
ogolnych §20, §21;

b) zakaz umieszczania reklam niezwiazanych z dzialalnoscia prowadzong na
terenie;

¢) w przypadku realizacji lub adaptacji cz¢$ei budynku mieszkalnego na ustugi

zabrania sie urzadzania miejsca do skladowania produktow i urzadzen zwiazanych z tg
dziatalnoscia, w pasie pomiedzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a frontem
budynku;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje  sezonowo  organizowanych — ogrodkow
gastronomicznych z miejscami do siedzenia i konsumpcji w pasie pomigdzy ogrodzeniem
od strony drogi publicznej a frontem budynku.

4) Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) minimalna wielkos$¢ dziatki budowlane) - 500 m>,
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 0,3;
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,5;

d) maksymalna wysoko$é zabudowy — 9 m;
e) dach ptaski lub dach stromy;
) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
2) dla nowych dziatek budowlanych powstatych w wyniku podzialu wigkszego
terenu ustala sic minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 20 m, z tolerancja 10%,
- dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie blizniaczym (jeden segment) - 20
m z tolerancjg 20%,

5) Zasady ochromy srodowiska, przyrody i Kkrajobrazu kulturowego: wedlug
ustalen ogdlnych §23, §25 oraz §28 - §32;

6) Ochrona dziedzictwa kulturowego:
a) obowiazujg ustalenia ogdlne §37,
b) dla obiektu zabytkowej willi z zielenia, zlokalizowanej na tereniec 10MN2 na
dziatce nr ewid. 196 w obrebie ewid. 0004 obowigzujg ustalenia ogdlne §34;
c) dla kapliczki uznanej jako dobro kultury, zlokalizowanej na terenie 1MN2,
przy ulicy Rolniczej i 0znaczonej na rysunku planu, obowiazujg ustalenia ogolne §36.

7) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw

odr¢bnych:

a) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokol
istniejacych linii napowietrznych $redniego napigcia zgodnie z ustaleniami §68 pkt 4;

b) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia; obowiazuja

ustalenia ogdlne §24;
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c) prawo budowlane: dla czesci terenu 22MN2 strefa ograniczen w
zagospodarowaniu wokol istniejacego  gazociagu wysokiego cisnienia zgodnie =z
ustaleniami §67 pkt. 9.

8) Obsluga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obstuga komunikacyjna =z istnicjacych droég publicznych oraz za
posrednictwem drog wewngtrznych;
b) wymagania w stosunku do drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla terendéw komunikacji publicznej §98 ust. 2,
c) ilo$¢ miejsc parkingowych wedlug ustaleni ogélnych §62; w bilansie mozna
uwzgledni¢ 1 miejsce w garazu.

9) Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej - wedhig ustalen ogdlnych
rozdzial 9.

10) Usuwanie odpadow: wedlug ustalen ogdlnych §27.

11)Stawka procentowa — 1%.

§ 86. Dla terendow oznaczonych symbolami od IMN3 do 4MN3 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa.

2) Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie
wolnostojgcym i blizniaczym.

3) Funkcje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu: ushugi podstawowe
nieucigzliwe w formie wbudowanej w zabudowg mieszkaniowa,

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zasady dotyczace lokalizacji znakow informacyjno-plastycznych i realizacii
ogrodzen wedtug ustalen ogdlnych §20, §21;

b)  zakaz umieszczania reklam;

¢)  w przypadku realizacji lub adaptacji czgéci budynku mieszkalnego na ustugi
zabrania sie urzadzania miejsca do skladowania produktow i urzadzen zwiazanych z taq
dziatalnoscia, w pasie pomiedzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a frontem
budynku.

5) Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) minimalna wielkos¢ dziatki budowlane;j:
dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej - 250 m’,
- dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie wolnostojacym —~ 800 m’,
- dla zabudowy jednorodzinnej w ukfadzie blizniaczym (jeden segment) -

700 mz;
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — 0.4,
- dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie wolnostojacym— 0,25,
- dla zabudowy jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym — 0,3;
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — 0.8,
- dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie wolnostojacym— 0.4,
— dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie blizniaczym —0,45;
d) maksymalna wysokosé zabudowy — 2 kondygnacje;
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

-36-



- dla zabudowy istniejacej — nie mniejszy niz w stanie istniejacym,
- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — 50%,
~ dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie wolnostojacym i blizmaczym -
60%;
f) dachy ptaskie lub strome;
2) dla nowych dziatek budowlanych powstatych w wyniku podziatu wigkszego
terenu ustala sie minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej:
- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej - 7 m, z tolerancja 10%:,
~ dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie wolnostojacym i blizniaczym
(jeden segment) - 20 m z tolerancja 20%.

6) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowiazuja ustalenia ogolne §23, §25 oraz §28 - §32;
b) dla dziatek budowlanych polozonych w granicach WOChK dodatkowo
wedlug ustalen ogdlnych §23, §26.

7) Ochrona dziedzictwa kulturowego:
a) wedhug ustalen ogolnych §37;
b) dla dzialek budowlanych potozonych w granicach stanowiska
archeologicznego dodatkowo wedlug ustalen ogdlnych §35.

8) Inne ograniczenia dla zagospedarowania terenu wynikajace z przepisow
odr¢bnych - prawo wodne:

a) obszar potencjalnego zagrozenia powodzia; obowiazuja ustalenia ogolne
§24.

b) strefe 20 m od krawedzi zbiornikdw i ciekdw wodnych, nalezy traktowac
jako strefe ochronno-techniczng kanalu, w ktorej wprowadza si¢ zakaz wznoszenia
obiektéw budowlanych lub wykonywania robot ziemnych mogacych trwale uniemozliwic
ciaglos¢ zbiornikéw i ciekow; jakiekolwick prace w obrebie tej strefy wymagaja
uzgodnienia z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych;

c) dla dziatek znajdujacych sie w granicach wewnetrznego terenu ochrony
posredniej ujecia wody, obowiazuja ograniczenia dla lokalizacji budynkow i
zagospodarowania terenu:

- zakaz odprowadzania sciekow do gruntu i wod powierzchniowych,

- zakaz budowy indywidualnych szamb przydomowych i nowych uje¢ wody,

- zakaz stosowania nawozéw sztucznych i chemicznych srodkéw ochrony
roslin,

- zakaz wykonywania giebokich podpiwniczen i wykopéw fundamentowych,

- zakaz niszczenia warstwy glebowej,

- zakaz mycia pojazdow mechanicznych,

— zakaz skfadowania zuzli, popiotéw i innych odpadéw domowych w sposob
zagrazajacy jakosci wod podziemnych.

9) Obstuga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obstuga komunikacyjna =z istniejacych drég publicznych oraz za
posrednictwem drég wewngtrznych;
b) wymagania w stosunku do drég wewngtrznych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terendw komunikacji publicznej §98 ust. 2;
c) iloé¢ miejsc parkingowych wedtug ustalen ogoinych §62; w bilansie mozna
uwzgledni¢ 1 miejsce w garazu.

10) Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej - wedhug ustalen ogdlnych
rozdzial 9.
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11)Usuwanie odpadéw: wedlug ustalen ogdlnych §27.

12) Stawka procentowa — 1%.

§ 87. Dla terendw oznaczonych symbolami od SMN3 do 11MN3 ustala sig¢:
1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa.

2) Dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie
wolnostojacym i blizniaczym.

3) Funkcje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu: ushugi podstawowe
nieuciazliwe w formie wbhudowanej w zabudowe mieszkaniowa.

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zasady dotyczace lokalizacji znakéw informacyjno-plastycznych i realizacji
ogrodzen wedtug ustalert ogdlnych §20, §21;

b) zakaz umieszczania reklam;

c) w przypadku realizacji lub adaptacji czgsci budynku mieszkalnego na ustugi

zabrania si¢ urzadzania miejsca do sktadowania produktow i urzadzen zwiazanych z ta
dziatalnoscia. w pasie pomigdzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a frontem
budynku.

5) Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) minimalna wielkos¢ dzialki budowlane;j:
~ dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej - 250 m’,
- dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie wolnostojacym 1 bliZzniaczym
(jeden segment) - 500 m?:
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy:
- dla zabudowy istniejacej - 0,55,
- dla zabudowy projektowanej szeregowej — 0.4,
- dla zabudowy jednorodzinnej w ukiadzie wolnostojacym i blizniaczym —
0.3,
- dla terenu 11 MN3 — nie wigcej niz w stanie istniejgcym;
c) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnegj szeregowej — 0.8,
- dla zabudowy jednorodzinnej w uktadzie wolnostojgcym i blizniaczym —
0.7,
- dlaterenu 11MN3 — nie wigcej niz w stanie istniejacym;
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9 m;
€) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla zabudowy istnigjace] — nie mniejszy niz w stanie istniejacym,
- dla zabudowy projektowanej szeregowej — 50%,
- dla zabudowy jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym 1 blizniaczym —
60%,
- dlaterenu 1 IMN3 — nie okresla sig;
f) dachy plaskie lub strome;
2) dla nowych dziatek budowlanych powstatych w wyniku podziatu wigkszego
terenu ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej:
- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej - 7 m, z tolerancja 10%:,
- dla zabudowy jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym i blizniaczym
(jeden segment) - 20 m z tolerancja 20%.
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6) Zasady ochreny srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja
ustalenia ogodlne §23, §25 oraz §28 - §32;

7) Ochrona dziedzictwa kulturowego: wedlug ustalen ogélnych §37;

8) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow

odr¢bnych:

a) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot
istniejacych linii napowietrznych sredniego napigcia zgodnie z ustaleniami §68 pkt 4;

b) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia; obowiazuja

ustalenia ogolne §24.

9) Obshuga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejse parkingowych:
a) obstuga komunikacyjna =z istniejagcych drég publicznych oraz za
posrednictwem drog wewnetrznych;
b) wymagania w stosunku do drég wewngtrznych zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi dla terendw komunikacji publicznej §98 ust. 2;
c) ilo$¢ miejsc parkingowych wedtug ustalen ogdlnych §62; w bilansie mozna
uwzgledni¢ 1 migjsce w garazu.

10)Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej - wedlug ustalen ogolnych
rozdzial 9.

11) Usuwanie odpadow: wedlug ustalen ogélnych §27.

12) Stawka procentowa — 1%.

§88. Dla terenu oznaczonego MW(MN2) ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
niskiej.

2} Przeznaczenie uzupelniajgce — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
intensywnej w uktadzie wolnostojacym lub blizmaczym.

3) Funkcje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu - ushigi podstawowe
nieucigzliwe w formie wbudowanej w zabudowe mieszkaniowa.

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedtug ustalen
ogélnych §20, §21;

b) zakaz umieszczania reklam niezwiagzanych z dziatalnoscia prowadzona na
terenie;

c) w przypadku realizacji lub adaptacji czg¢sci budynku mieszkalnego na ustugi

zabrania sie urzadzania miejsca do sktadowania produktéw i urzadzen zwigzanych z ta
dziatalnoscia od strony frontu budynku;

d) dopuszcza sie¢ lokalizacj¢ sezonowo organizowanych ogrodkéw
gastronomicznych z miejscami do siedzenia i konsumpcji.

5) Szczegdlowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dla zabudowy wielorodzinnej:
- minimalna wielko$é dziatki budowlanej — 1000 m?,
- wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,40,
- wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,3,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne,
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- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50% dziatki
budowlane;;

- dach ptaski lub stromy;

- dla nowych dziatek budowlanych powstatych w wyniku podziatu wigkszego
terenu ustala sie minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej na - 25 m, z tolerancjg
10%:

b} dla zabudowy jednorodzinne;j:

- minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej - 500 m°,

- wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 0.3,

- wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0.5,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m,

- dach plaski lub dach stromy,

- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

- dla nowych dzialek budowlanych powstatych w wyniku podzialu wigkszego
terenu ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojace) - 20 m, z tolerancjg 10%,

- dla nowych dziatek budowlanych powstatych w wyniku podzialu wigkszego
terenu ustala si¢ minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy
jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym (jeden segment) - 20 m z tolerancjg 20%.

6) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedlug
ustalen ogélnych §23, §25 oraz §28 - §32.

7) Ochrona dziedzictwa kulturowego: wedtug ustalen ogolnych §37;

8) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw

odre¢bnych:

a) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot
istniejacych limi napowietrznych $redniego napigeia zgodnie z ustaleniami §68 pkt 4;

b) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia; obowigzuja

ustalenia ogélne §24.

9) Obsluga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obstuga komunikacyjna z istnigjagcych drog publicznych oraz za
posrednictwem drog wewnetrznych;
b) wymagania w stosunku do drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terendéw komunikac)i publicznej §98 ust. 2;
c) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustalen ogolnych §62; dopuszeza sig
parkingi podziemne,

10)Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej - wedlug ustalen ogélnych
rozdziat 9.

11) Usuwanie odpaddw: wedhug ustalen ogolnych §27.

12) Stawka procentowa — 1%

§ 89. Dla terenow oznaczonych 1MW, 2MW ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska.

2) Funkcje towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu - uslugi podstawowe
nieucigzliwe w formie wbudowane) w zabudowg mieszkaniowa.

3) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedlug ustalen
ogoblnych §20, §21;

b) zakaz umieszczania reklam niezwiazanych z dziatalnoscia prowadzona na
terenie;

c) w przypadku realizacji lub adaptacji czgsci budynku mieszkalnego na ustugi
zabrania si¢ urzadzania miejsca do skladowania produktéw 1 urzadzen zwigzanych z tg
dziatalnoscig od strony frontu budynku;

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sezonowo organizowanych ogrédkow
gastronomicznych z miejscami do siedzenia i konsumpcji.

4) Szczegotowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej — 1000 m?;

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,40;

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1.5,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne;

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50 % dziatki
budowlane;;

f dach plaski lub dach stromy;

g) dla nowych dzialek budowlanych powstatych w wyniku podzialu wigkszego
terenu ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej na - 25 m, z tolerancjg
10%.

5) Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedlug
ustalen ogdlnych §23, 825 oraz §28 - §32,

6) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow

odre¢bnych:

a) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot
istniejacych linii napowietrznych sredniego napiecia zgodnie z ustaleniami §68 pkt 4;

b) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzig; obowiazujg

ustalenia ogolne §24.

7) Obsluga komunikacyjna terenoéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obstuga komunikacyjna z istniejacych drég publicznych oraz za
posrednictwem drog wewngtrznych;
b) wymagania w stosunku do drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terendéw komunikacii publicznej §98 ust. 2;
c) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustalen ogélnych §62; dopuszcza si¢
parkingi podziemne.

8) Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej - wedlug ustalen ogéinych
rozdzial 9.

9) Usuwanie odpadow: wedtug ustalen ogélnych §27.

10)Stawka procentowa — 1%.

§90. Dla terenu oznaczonego P ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe — teren produkcji, przetworstwa i skltadéw.,

2) Funkeje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu: pomieszczenia biurowo-
administracyjne.

3) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedlug ustalen
ogolnych §20. §21;

b) zakaz umieszczania reklam wielkogabarytowych;
4) Szczegdtowe parametry 1 wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej — 1000 m?;
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,4;
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0;
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m;
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30 % dziatki
budowlane;j;

) dach ptaski lub stromy;
2) dla nowych dzialek budowlanych powstalych w wyniku podzialu wigkszego

terenu ustala si¢ minimalng szeroko$é frontu dziatki budowlanej na - 25 m, z tolerancja
10%.

5) Zasady ochrony S§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) wedltug ustalen ogdlnych §23, §25 oraz §28 - §32.

b) uciazliwo$¢ dziatalnosci musi ogranicza¢ sie do granic dziatki wlasnej;
6) Innc ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw
odr¢bnych:
a) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia; obowigzuja

ustalenia ogdlne §24;
b) prawo budowlane: dla czesci terenu strefa ograniczen w zagospodarowaniu
wokot istniejgcego gazociagu wysokiego ci$nienia zgodnie z ustaleniami §67 pkt. 9.

7) Obshuga komunikacyjna terendéw i zasady bilansowania miejse parkingowych:
a) obstuga komunikacyjna z istniejacych drég publicznych;
b} los¢ miejsc parkingowych wedhug ustalen ogdlnych §62.

8) Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej - wedlug ustalen ogolnych
rozdzial 9.

9) Usuwanie odpadow: wedlug ustalen ogdinych §27.

10) Stawka procentowa — 1%

§ 91. Dla terendow oznaczonych od 1ZP/WS do 3ZP/WS ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej z uktadem zbiornikow i
ciekéw wodnych starorzeczy.

2) Funkcje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:

a) place zabaw dla dzieci,

b) urzadzenia obstugi ruchu rekreacyjnego 1 turystycznego: sciezki
przyrodnicze, Sciezki rowerowe, trasy do jazdy konnej, ciagi piesze, 1tp.;

c) obiekty i urzadzenia techniczne stuzace obstudze i utrzymaniu terenu, w

tym sanitariaty.

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zasady dotyczace realizacji ogrodzen wedtug ustalen ogdlnych §21;
b) zakaz umieszczania reklam; zakaz nie dotyczy tablic informacyjnych
zwigzanych z funkcjonowaniem obiektu.

4) Obowigzujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
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a) zakaz lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem pkt 2 lit.c;

b) dopuszcza si¢ niekubaturowe urzadzenia do obshugi ruchu rekreacyjnego 1
turystycznego w szczegdlnoscei: sciezki, tablice edukacyjne, place piknikowe, pomosty itp.;
c) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej — 90%.

5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) tereny polozone w granicach WOChK;
b) obowigzuja ustalenia ogdine §23, §25, §26 oraz §28 - §32;

¢) w celu ochrony ukfadu starorzeczy Wisly tereny uznaje si¢ w calosci za
obszary wymagajace przeksztatcen i rekultywacji;
d) w projekcie rekultywacji terenu w szczegolnosei nalezy uwzglednié:

- dla terenu 1ZP/WS przeprowadzenie specjalistycznych badan gruntu i
wody na obecnos¢ arsenu i chromu,

- dla terenu 1ZP/WS wyeliminowanie grozby ewentualnego rozprzestrzeniania
sie zwigzkoéw chromu i arsenu w przypadku stwierdzenia ich obecnosci,

- w miarg mozliwosci odtworzenie naturalng) rzezby terenu poprzez usunigcie z
terenu zbiornikdw odpadéw i1 gruzu,

- oczyszezenie den zbiornikow i ciekdw, polaczone z bagrowaniem brzegéw,

- stworzenie warunkow do podwyzszema lustra wody w ukladzie zbiornikow 1
ciekéw wodnych do poziomu optymalnego dla siedlisk,

- zabiegi przeswietlajace i konserwacyjne zachowanego drzewostanu,

- uzupelnigjace nasadzenia z uwzglednieniem wymagan siedlisk  wodno-

blotnych.
6) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow

odrebnych:

a) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokol
istniejacych linii napowietrznych sredniego napiecia zgodnie z ustaleniami §68 pkt 4,

b) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia; obowiazujg
ustalenia ogdlne §24,

c) prawo wodne: strefg 20 m od krawedzi zbiornikéw i ciekow wodnych,

nalezy traktowaé jako stref¢ ochronno-techniczna kanatu, w ktorej wprowadza sie zakaz
wznoszenia obiektow budowlanych lub wykonywania robot ziemnych mogacych trwale
uniemozliwié¢ ciaglo$¢ zbiornikow 1 ciekdéw; jakiekolwiek prace w obrebie tej strefy
wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji 1 Urzadzen Wodnych,

d) prawo wodne: dla terenow 1ZP/WS 1 2ZP/WS znajdujacych sig w
granicach wewnetrznego terenu ochrony po$redniej ujgcia wody, wprowadza sig
nastepujace ograniczenia dla lokalizacji budynkéw i zagospodarowania terenu:

- zakaz odprowadzania Scickow do gruntu i wod powierzchniowych,

- zakaz stosowania nawozow sztucznych i chemicznych $rodkow ochrony
roslin,

- zakaz organizacji parkingdw i innych publicznych miejsc postoju dla
pojazdow mechanicznych,

- zakaz niszczenia warstwy glebowe).

7) Rozbudowa systeméw infrastruktury techmicznej - wedhig ustalen ogélnych
rozdziat 9.

8) Usuwanie odpaddéw: wedlug ustalen ogélnych §27.

9) Stawka procentowa — 1%
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§92. Dilaterenu oznaczonego ZP(US) ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej.

2) Przeznaczenie uzupelniajjce:

a) urzgdzenia sportu i rekreacji;
b) plac zabaw dla dzieci;
c) urzadzenia techniczne stuzace obstudze i ufrzymaniu terenu, w tym
sanitariaty.
3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zasady dotyczace realizacji ogrodzen wedlug ustalen ogolnych §21:
b) zakaz umieszczania reklam; zakaz nie dotyczy tablic informacyjnych

zwiazanych z funkcjonowaniem obiektu.

4) Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) zakaz zabudowy z zastrzezeniem pkt 2 lit. ¢;

b) dopuszcza si¢ organizowanie publicznych, statych lub czasowych, miejsc do
ustawiania pojemnikow shuzacych zbioree 1 segregacji odpadow komunalnych;
c) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej — 60%.

5) Zasady ochromy $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug
ustalen ogodlnych §25 oraz §28 - §32.

6) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrebnych: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia; obowiazuja ustalenia ogdlne §24.

7) Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej - wedlug ustalen ogolnych
rozdziat 9.

8} Usuwanie odpadow: wedtug ustalen ogélnych §27.

9) Stawka procentowa — 1%.

§93. Dla terenéw oznaczonych od 1ZP do 3ZP ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej z elementami male]
architektury oraz powierzchniami utwardzonymi: chodnikami i skwerami,

2) Funkcje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
a) place zabaw dla dzieci;
b) obiekty i urzadzenia techniczne stuzace obstudze i utrzymaniu terenu, w
tym sanitariaty.

3) Tereny objcte granicami obszaru wskazanego przez plan jako wymagajgcy
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — obowiazuja
odpowiednio ustalenia §71;

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zasady dotyczace lokalizacji reklam wedhtug ustalen ogolnych §20:

b} zakaz grodzenia terenu.

5) Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) zakaz lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem pkt 2 lit.b:
b) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej — 80%.

6) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja
ustalenia ogolne §23, §25 oraz §28 - §32:
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7) Ochrona dziedzictwa kulturowego: dla obiektéw uznanych jako dobra kultury,
zlokalizowanych na terenie 17P, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia
ogoblne §36.

8) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow

odrebnych:

a) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzig; obowiazujg
ustalenia ogolne §24;,

b) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokol

istniejacych linii napowietrznych sredniego napigcia zgodnie z ustaleniami §68 pkt 4.

9) Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej - wedlug ustalen ogolnych
rozdziat 9.

10) Usuwanie odpadéw: wedtug ustalett ogélnych §27.

11)Stawka procentowa — 1%

§94. Dla terenu urzadzen infrastruktury oznaczonego symbolem I-H ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe — teren lokalizacji urzadzen i obiektdéw zbiorowego
zaopatrzenia w wodg — istniejace ujgcie wody i stacja uzdatniania wody — wraz z
budynkami i zielenia zwigzanymi funkcjonalnie z tymi obiektami.

2) Parametry obiektow i urzadzen oraz zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odr¢bnych: prawo wodne: obszar potencjainego zagrozenia powodzig; obowigzujg
ustalenia ogolne §24.

4) Odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedhug
ustalen ogoélnych §70.

§ 95. Dla terenu oznaczonego KD-Gp ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe — teren lokalizacji parkingu ogélnodostgpnego dla
obstugi terenu ustugowego.

2) Funkcje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu: zielen towarzyszaca.

3) Tereny objete granicami obszaru wskazanego przez plan jako wymagajacy
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techmicznej — obowiazujg
odpowiednio ustalenia §71;

4) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zasady dotyczace lokalizacji reklam wedtug ustalen ogélnych §20.

5) Obowiazujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu w formie parkingu podziemnego;
b) zakaz grodzenia terenu;
c) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej — 10%.

6) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedlug
ustalen ogolnych §23, §25 oraz §28 - §32;

-45 -



7) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw
odre¢bnych: obszar potencjalnego zagrozenia powodzig; obowigzujg ustalenia ogélne §24.

8) Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej - wedlug ustalen ogolnych
rozdzial 9.

9) Usuwanie odpaddéw: wedtug ustalent og6dlnych §27.

10) Stawka procentowa — 1%.

§96. 1. Wyznacza si¢ uklad uliczny, zapewniajacy powigzania obszaru znajdujgcego sig
w granicach planu z zewnetrznym ukladem komunikacji poprzez ulice klasy glownej ruchu
przyspieszonego, zbtorcze] 1 lokalnej oznaczone na rysunku symbolami KDGP, KDZ i
KDL.

2. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenu drogi glownej ruchu
przyspieszonego:

1) teren oznaczony KDGP - istnicjaca droga krajowa nr 7 — ul. Kolejowa (w
granicach planu znajduje si¢ potnocna czes¢ terenu drogowego):

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych— w granicach planu zmienna: 23-24
m, wedtug rysunku planu,
b) przekrd] poprzeczny - dwujezdniowa z dwoma pasami ruchu w kazda

strong, przedzielona pasem o szerokosci 2-5m, z jezdniami odbarczajgcymi dla ruchu
lokalnego (program dla catego pasa drogowego),

) dostgpnos¢ ograniczona,

d) zachowuje si¢ istniejace zjazdy, zrealizowane zgodnie z przepisami,

e) dla czgsci pasa drogowego z drogg odbarczajacg obowigzujg odpowiednio
ustalenia §40, §41, §42;

f dopuszcza sig¢ wprowadzenie ekranéw akustycznych i zieleni izolacyjnej,

g) odwodnienie terenu: z uwagi na brak naturalnej izolacjt przed

zanieczyszczemami ustala si¢ dla wszystkich terenéw szczelny system odwodnienia 1
odprowadzania sptywow opadowych:

-~ docelowo za posrednictwem kanalizacji deszczowe],

— dopuszeza sig rowy trawiaste tam gdzie nie ma potwierdzonego
specjalistycznymi badaniami, bezposredniego zagrozenia przenikaniem zanieczyszczen do
wod podziemnych,

— stosowane rozwigzania techniczne w zakresie odwodnienia nie mogg wplywac
negatywnie na zmiane jakosci oraz ilosci wod w uzytkowych poziomach wodonosnych i
powinny uniemozliwia¢ przenikanie substancji niebezpiecznych, ktére moglyby zagrozi¢
srodowisku w sytuacjach wywolanych wypadkami pojazdow.

3. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenow drog zbiorczych:

1} teren oznaczony 1KDZ - istniejaca droga powiatowa nr 2420 W — ul. Rolnicza (w
granicach planu znajduje si¢ zachodnia cz¢s$¢ terenu drogowego):

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych— zmienna 12-15 m; w granicach
planu (od osi jezdni) 6 m, wedtug rysunku planu,

b) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po
obu stronach (program dla catego pasa drogowego),

c) powigzania z drogami gminnymi w granicach planu ograniczone wyltacznie
do wyznaczonych skrzyzowan wedtug rysunku: 2KDZ,

d) zachowuje sig istniejace zjazdy na dziatki zrealizowane zgodnie =z
przepisami,
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e) nowe zjazdy w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach za zgodg zarzadey
drogi;
f) parkowanie mozliwe w ograniczonym zakresie (za zgoda zarzadey drogi)
g) obowigzujg ustalenia ogdlne dla ksztattowania przestrzeni publicznych -
§40, §41, §42;
2) teren oznaczony 2KDZ — istnigjaca droga do przebudowy — ul. Wislana:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna 12-15 m,

b) przekrd] poprzeczny — jednojezdniowa, z wyodrgbnionym chodnikiem po
obu stronach,

C) powiagzania z drogami gminnymi w granicach planu ograniczone wytacznie

do wyznaczonych skrzyzowan wedlug rysunku: 1KDL, 2KDL. 8KDD, 9KDD, 10KDD,
13KDD, 14KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD,

d) zachowuje si¢ istniejace zjazdy na dziatki zrealizowane zgodnie z
przepisami,
e) nowe zjazdy w szczegolnie uzasadnionych przypadkach za zgoda zarzadey

drogi,
) dopuszcza sig realizacje skrzyzowania z ul. Warszawska — KDL, 2KDL, w
formie ronda,

2) obowiazuja ustalenia ogélne dla ksztaltowania przestrzeni publicznych -
§40. §41, §42.
4. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenoéw drog lokalnych:

1) teren oznaczony 1KDL, 2KDL - istniejaca droga do przebudowy — ul
Warszawska:

a) szerokosé w liniach rozgraniczajgeych — zmienna 26-30 m.

b) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu,
dwukierunkowa, z wyodrgbnionym chodnikiem po obu stronach, ze sciezka rowerowa,

c) dostgpnos¢ nieograniczona,

d) dopuszcza si¢ realizacje zatok parkingowych.

e) dopuszcza si¢ realizacje skrzyzowania z ul. Wislana - 2KDZ, w formie
ronda,

) maksymalna ochrona istniejacych zadrzewien; docelowa rekonstrukcja
obustronnej alei drzew,

g) teren objety granicami obszaru wskazanego przez plan jako wymagajacy
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — obowiazuja
odpowiednio ustalenia §71.

h) obowigzuja ustalenia ogolne dla ksztattowania przestrzeni publicznych -
§40, 8§41, §42;

§97. 1. Dla obshugi istniejacego i nowego zainwestowania wyznacza si¢ ukiad ulic
dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD oraz teren ulic dojazdowych
w formie ciagu pieszo-jezdnego. oznaczonych KD-PJ.
2. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenow drég dojazdowych:

1) teren oznaczony 1KDD - istniejaca droga do przebudowy — ul. Wiosenna (w
granicach planu znajduje si¢ wschodnia czgs¢ terenu drogowego):

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych— zmienna 8-12 m; w granicach planu
4-6 m. wedhig rysunku planu,

b) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa, z wyodrgbnionym chodnikiem po
obu stronach drogi (program dla calego pasa drogowego),

c) dostgpnosé nieograniczona,

d) parkowanie mozliwe wzdtuz krawgdzi jezdni;
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2) teren oznaczony 2KDD - istniejaca droga do przebudowy — ul. Szpitalna:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych— zmienna 9-12 m,
b) przekro] poprzeczny — jednojezdniowa, z wyodrgbnionym chodnikiem po
obu stronach drogi,
c) dostgpnos¢ nieograniczona;
d) parkowanie mozliwe wzdhiz krawedzi jezdni;
3) teren oznaczony 3KDD — istniejaca droga do przebudowy — ul. Normatywna:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych— 5 m,
b) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa,
c) dostgpnoéé nicograniczona,
d) dopuszcza si¢ realizacje drogi w formie ciagu pieszo-jezdnego z
niewyodrebniong jezdnig i chodnikiem, z obowigzujaca zasada ,,ruchu uspokojonego™.
e) parkowanie mozliwe wzdluz krawedzi jezdni;
4y teren oznaczony 4KDD — istnigjgca droga do przebudowy - ul. Dziatkowa:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych- 8 m,
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po
jednej stronie drogi,
c) dostepnosc nieograniczona,
d) dopuszcza si¢ realizacjg drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego z
niewyodrebniong jezdnia i chodnikiem, z obowiazujaca zasada ,,ruchu uspokojonego”,
e) parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi jezdni;
5) teren oznaczony SKDD — istniejaca droga do przebudowy — ul. Maciejowicka:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych— 6 m,
b) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po
jednej stronie drogi,
¢) dostgpnosé nieograniczona,
d) dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi w formie ciagu pieszo-jezdnego =z
niewyodrebniona jezdnig i chodnikiem, z obowiazujaca zasada ..ruchu uspokojonego™,
e) parkowanie mozliwe wzdhuz krawedzi jezdni;
6) teren oznaczony 6 KDD — istnigjaca droga do przebudowy — ul. Kosynierow:
a) szeroko$é w liniach rozgraniczajagcych— 6 m,
b) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrgbnionym chodnikiem po
jednej stronte drogi,
c) dostepnos¢ nieograniczona,
d) dopuszcza si¢ realizacje drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego z
niewyodrebniona jezdnig i chodnikiem, z obowiazujaca zasada ,,ruchu uspokojonego™.
e) parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi jezdni,
7) teren oznaczony 7KDD — istniejaca droga do przebudowy — ul. Raclawicka:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych— zmienna 7-10 m,
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po
obu stronach drogi,
c) dostepno$é nieograniczona,
d) fragmenty gdzie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jest mniejsza niz 8 m

— moga byé¢ realizowane w formie ciagu pieszo-jezdnego z niewyodrgbniona jezdnig i
chodnikiem, z obowiazujaca zasada ,,ruchu uspokojonego™,

e) parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi jezdni;
8) teren oznaczony 8KDID — istniejaca droga do przebudowy — ul. Jasminowa:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych— zmienna 8-16 m,
b} przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrgbnionym chodnikiem po

obu stronach drogi,
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c) dostepnos¢ nieograniczona,

d) parkowanie mozliwe wzdhuz krawedzi jezdni;
9) teren oznaczony 9KDD - istniejaca droga do przebudowy — ul. Jasminowa:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych— zmienna 8-12 m.,

c) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po
obu stronach drogi,

d) dostgpnosé nieograniczona.,

e) parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi jezdni;

10)tereny oznaczone 10KDD, 16KDD - istniejacy ciag drog do przebudowy — ul.
Osiedlowa:

a) szeroko$é pasa drogowego:
- 10KDD- 11 m,
- 16KDD - 10 m,
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po
obu stronach drogi,
c) dostgpnosé nieograniczona,
d) parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi jezdni;

11)tereny oznaczone 11KDD, 12KDD - istnicjacy ciag dréog do przebudowy — ul.
Malarska:

a) szerokos¢ pasa drogowego:
— 11KDD - zmienna 8-9 m,
- 12KDD - 8 m,
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrgbnionym chodnikiem po
obu stronach drogi.
c) dostgpnosé nieograniczona,
d) parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi jezdni;
12)teren oznaczony 13KDD — istniejgca droga do przebudowy — ul. Okre¢zna:
a}) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych— 8 m.
b} przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po
jedne) stronie drogi.
c) dostgpnosé nieograniczona,
d) parkowanie mozliwe wzdiuz krawedzi jezdni,

13)teren oznaczony 14KDD — istniejaca droga do przebudowy — przedluzenie ul.
Okre¢znej:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych— 8 m,
b) przekrd) poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodr¢bnionym chodnikiem po
jednej stronie drogi,
c) dostgpnosé nieograniczona,
d) parkowanie mozliwe wzdhuz krawedzi jezdni;
14)teren oznaczony 15KDD — istnicjaca droga do przebudowy — ul. Szkolna:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych— 8 m,
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po
jednej stronie drogi,
c) dostepnos¢ nieograniczona,
d) parkowanie mozliwe wzdhuz krawedzi jezdni;
15)teren oznaczony 17KDD - istniejaca droga do przebudowy — ul. Kusocinskiego:
a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych— 11 m,
b) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrgbnionym chodnikiem po

obu stronach drogi,
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c) dostepnos¢ nieograniczona,

d) parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi jezdni;
16)teren oznaczony 18KDD — istniejgca droga do przebudowy — ul. Ferrytowa:
a}) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych— 11 m,
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrgbnionym chodnikiem po
obu stronach drogi,
c) dostepnosé nieograniczona,
d) parkowanie mozliwe wzdhuz krawedzi jezdni;
17)teren oznaczony 19KDD - istniejaca droga do przebudowy — ul. Poprzeczna:
a) szerokosé w liniach rozgraniczajacych— 11 m.
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po
obu stronach drogi,
c) dostgpnosé nicograniczona,
d) parkowanie mozliwe wzdhuz krawedzi jezdni;

18)tereny oznaczone 20KDD, 22KDD - istnigjacy ciag dréog do przebudowy — ul.
Krotka:

a) szerokos¢ pasa drogowego:
- 20KDD -8 m,
- 22KDD - 10 m,
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrgbnionym chodnikiem po
obu stronach drogi,
c) dostepnos¢ nicograniczona,
d) parkowanie mozliwe wzdhiz krawedzi jezdni;
19)teren oznaczony 21KDD - istniejgca droga do przebudowy - ul. Przeskok:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych— zmienna 8-12 m,
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrgbnionym chodnikiem po
obu stronach drogi,
c) dostgpno$é nicograniczona,
d) parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi jezdni;
20)teren oznaczony 23KDD — istniejaca droga do przebudowy — ul. Majowa:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna 9-11 m,
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodregbnionym chodnikiem po
obu stronach drogi,
c) dostepnos¢ nicograniczona,
d) parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi jezdni,

21)teren oznaczony 24KDD - istnigjaca ciag drdég do przebudowy — ul. Krotka, 22
Wrzesnia, | Maja:

a) szeroko$é w liniach rozgraniczajagcych— zmienna 8-12 m,
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrgbnionym chodnikiem po
obu stronach drogi,
c) dostgpnosc nieograniczona,
d) parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi jezdni;
22)teren oznaczony 25KDD — istniejaca droga do przebudowy — ul. 3 Maja:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych— 8 m,
b} przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodr¢gbnionym chodnikiem po
jednej stronie drogi,
¢) dostepno$¢ nieograniczona,
d) parkowanie mozliwe wzdhuz krawedzi jezdni;
23)teren oznaczony 26KDD — istniejaca droga do przebudowy — ul. 9 Maja:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych— 8 m,
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b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrgbnionym chodnikiem po
jednej stronie drogi,
c) dostepnosé nicograniczona,
d) parkowanie mozliwe wzdhuz krawedzi jezdni;
24)teren oznaczony 27KDD - istniejaca droga do przebudowy — ul. Lesna (w
granicach planu znajduje si¢ zachodnia cz¢$¢ terenu drogowego):

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych— w granicach planu zmienna 5-6 m,
wedtug rysunku planu,
b} przekroj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodr¢bnionym chodnikiem po
jednej stronie drogi (program dla catego pasa drogowego),
c) dostepnos¢ nieograniczona,
d) dopuszcza sie realizacj¢ drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego z
niewyodrebniong jezdnia i chodnikiem, z obowigzujaca zasada ,,ruchu uspokojonego”,
€) parkowanie mozliwe wzdiuz krawedzi jezdni;
25)teren oznaczony 28KDD - istnigjaca droga do przebudowy — ul. Goscincowa:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych— 8 m,
b) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po
Jjednej stronie drogi,
c) dostepnosé nieograniczona,
d) parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi jezdni;
26)teren oznaczony 29KDD — istniejaca droga do przebudowy — ul. Spacerowa:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych— 8 m,
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrgbnionym chodnikiem po
jednej stronie drogi,
c) dostepnosé nieograniczona,
d) parkowanie mozliwe wzdluz krawedzi jezdni;
27)teren oznaczony 30KDD — istniejaca droga do przebudowy — ul. Raabego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych— 12 m,
b) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po
obu stronach drogi,
c) dostepnosé nieograniczona,
d) parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi jezdni;
28)teren oznaczony 31KDD — istnicjaca droga do przebudowy:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych— 10 m,
b) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po
obu stronach drogi,
c) dostepnosé nieograniczona,
d) parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi jezdni,
29)teren oznaczony 32KDD — droga projektowana:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych— 10 m,
b) przekré} poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrgbnionym chodnikiem po
obu stronach drogi,
) dostepno$¢ nieograniczona,
d) parkowanie mozliwe wzdhuz krawedzi jezdni;
30)teren oznaczony 33KDD - istnicjaca droga do przebudowy — ul. Fabryczna:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych— zmienna 12-19 m.
b) przekrd] poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrgbnionym chodnikiem po
obu stronach drogi.
c) dostepnosé nieograniczona,
d) parkowanie mozliwe wzdluz krawedzi jezdni;
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31)tereny oznaczone 34KDD, 36KDD, 38KDD - istniciacy ciag drog do przebudowy
—ul. Pawlowska:

a) szeroko$¢ pasa drogowego:
— 34KDD - 12 m.
— 36KDD - 12 m,
— 38KDD - zmienna 9-16 m,
b) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrgbnionym chodnikiem po
obu stronach drogi,
c) dostepno$é nieograniczona,
d) parkowanie mozliwe wzdluz krawgdzi jezdni:
32)teren oznaczony 35KDD — istnicjaca droga do przebudowy — ul. Bottucia:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych— 8 m,
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrgbnionym chodnikiem po
jednej stronie drogi,
¢) dostgpnosé nieograniczona,
d) parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi jezdni;
33)teren oznaczony 37KDD — istnigjaca droga do przebudowy - ul. Jeziorna:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych— 9 m,
b} przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrgbnionym chodnikiem po
obu stronach drogi.
c) dostepno$é nicograniczona,
d) parkowanie mozliwe wzdluz krawedzi jezdni;
34)teren oznaczony 39KDD - istniejaca droga do przebudowy — ul. Baczynskiego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna 6-16 m,
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodr¢bnionym chodnikiem po
obu stronach drogi,
c) dostepnos¢ nieograniczona,

d) na fragmentach, gdzie szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych jest mniejsza niz 8
m dopuszceza si¢ realizacje drogi w formie ciagu pieszo-jezdnego z niewyodrgbniong jezdnia
i chodnikiem, z obowiazujaca zasada ,,ruchu uspokojonego™;

e) parkowanie mozliwe wzdhuz krawedzi jezdni;
35)teren oznaczony 40KDD — istniejaca droga do przebudowy — ul. Kiepury:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych— zmienna 12-15 m,
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrgbnionym chodnikiem po
obu stronach drogi,
c) odcinki ukladu drogowego, kolidujace z odcinkami rowu melioracyjnego.

nalezy przebudowaé¢ w sposdb zapewniajacy ochrong istniejacego starorzecza oraz
swobodny przeptyw wody z zachowaniem przynajmniej istniejacego rezimu przeptywow
w sieci hydrograficznej; zastosowane rozwigzania techniczne budowli drogowych powinny
by¢ dostosowane parametrami i rzednymi posadowienia do innych budowli na tym rowie,

d) dostgpnos¢ nieograniczona,

e) parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi jezdni;

36)teren oznaczony 41KDD — istniejaca droga do przebudowy — ul. Spokojna (w

granicach planu znajduje si¢ wigksza cz¢s¢ terenu drogowego):

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych— 10 m; w granicach planu 8-9 m,
wedlug rysunku planu,

b) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrgbnionym chodnikiem po
obu stronach drogi,

<) odcinki ukladu drogowego, kolidujace z odcinkami rowu melioracyjnego,
nalezy przebudowa¢ w sposob zapewniajacy ochrong istniejacego starorzecza oraz
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swobodny przeplyw wody z zachowaniem przynajmniej istniejacego rezimu przepltywow
w sieci hydrograficznej; zastosowane rozwigzania techniczne budowli drogowych powinny
by¢ dostosowane parametrami i rzednymi posadowienia do innych budowli na tym rowie,

d) dostgpnosé nieograniczona.
e) parkowanie mozliwe wzdluz krawedzi jezdni.
3. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenow drog dojazdowych w

formie ciagdw pieszo-jezdnych:
1) teren oznaczony 1KD-PJ — istniejgca droga do przebudowy:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych : 5-7 m,
b) dostepno$é jezdni nieograniczona,
c) brak wyodr¢bnionego chodnika,
d) obowigzuje zasada ,.ruchu uspokojonego™;

2) teren oznaczony 2KD-PJ —droga projektowana:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych : 6 m,
b) dostepnos¢ jezdni nicograniczona,
c) brak wyodrebnionego chodnika,
d) obowiazuje zasada ,,ruchu uspokojonego™;

3) teren oznaczony 3KD-PJ — droga projektowana:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych : 6 m,
b) dostgpnos¢ jezdni nieograniczona,
c) brak wyodrgbnionego chodnika,
d) obowiazuje zasada ,,ruchu uspokojonego™;

4) teren oznaczony 4KD-PJ — droga projektowana:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 6 m,
b) dostepnosc¢ jezdni nieograniczona,
) brak wyodr¢bnionego chodnika,
d) obowigzuje zasada .,ruchu uspokojonego™.

4, Dla wszystkich terenow drog dojazdowych oznaczonych symbolami od 1KDD do

40 KDD i dla terenow drog dojazdowych w formie ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych
symbolami od 1KD-PJ do 4KD-PJ obowiazuja ustalenia ogdlne dla ksztaltowania
przestrzeni publicznych - §40, §41, §42;

§98. 1. Obstuga komunikacyjna dziatek na obszarze planu uzupetniona jest prywatnymi
drogami wewnetrznymi niewyznaczonymi na rysunku planu,
2. Dla drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) drogi wewnetrzne powinny by¢ wyznaczone w sposob umozliwiajacy dogodna
obstuge wszystkich dziatek, ktore do nich przylegaja;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla drég o dlugosci do 100 m i/lub obstugujacych do 6 dzialek budowlanych
- minimum 4,5m - dla drég w formie ciagéw pieszo-jezdnych (brak wyodrgbnionego
chodmka),
b) dla drég o diugosci powyzej 100 m i/lub obstugujacych powyzej 6 dziatek
budowlanych:
— minimum 6.0 m - dla drog w formie ciggéw pieszo-jezdnych (brak
wyodrebnionego chodnika),
— minimum 8 m - dla drog z wyodrgbnionym chodnikiem;
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3) maksymalna dlugosé¢ drogi bez przelotu 150 m. wiiczajac dhugosé placu do
zawracania;

4) w przypadku zakonczenia ulicy wewnetrznej w formie siegacza zawrotka nie moze
mieC mniejszych wymiarow niz 12,5 m x 12,5 m;

5) obowiazuje zasada ,,ruchu uspokojonego™.

§99. W zakresie komunikacji rowerowej ustala si¢:

1) prowadzenie wydzielonych $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic
1KDL, 2KDL i 2KDZ zgodnie¢ z rysunkiem planu;

2) realizacja sciezek rowerowych w miare wystepowania potrzeb.

§100. 1. Jako uzupelnienie systemu komunikacji kolowej wyznacza si¢ tereny
komunikacji pieszej oznaczone symbolami 1KP i 2KP.
2. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenow komunikacji pieszej:

1} szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 2m;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sie;

3) zakaz grodzenia terenu; przy czym nie dotyczy to ogrodzen posesji sasiadujacych z
clagiem pieszym;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Dla terenéw komunikacji pieszej obowiazuja ustalenia ogélne dla ksztattowania
przestrzeni publicznych - §40, §41, §42.

DZIAL III

Ustalenia konicowe

§ 101. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszezetych przed dniem
wejscia w zycie planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna stosuje sie ustalenia planu.

§ 102. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi F.omianek.

§ 103. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego oraz publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskicgo w Lomiankach.

§ 104. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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RADA MIEJSKA w LOMIANKACH
Ui Warszawska 115

5-092 Lomianki Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr LV/414/2010
Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 4 listopada 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

I. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem planu.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym charakterystyka rozwiazan i zasady obstugi komunikacyjnej
i infrastrukturalnej obszaru ..Pomianek Centrum”, zostaly okreslone w ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, tj. w uchwale w sprawie
uchwalenia planu, w tym w czgsci graficznej, stanowiacej integralng czes¢ uchwaty.

W zakresie nalezacym do zadan wlasnych Gminy fomianki zapisano w planie
inwestycje infrastrukturalne:

1. Modernizacia, rozbudowa i budowa uktadu komunikacyijnego, obejmujacego:

1}yprzebudowe istnicjacych drég zbiorezych, lokalnych, dojazdowych;

2)budowa nowoprojektowanych drég dojazdowych w formie ciagéw pieszo-
jezdnych oraz ciggdw pieszych;

3)realizacje parkingu ogolnodostepnego.

Cato$¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje takze urzadzenia towarzyszace,
wiym m.in. przystanki i inne urzadzenia transportu zbiorowego oraz
w infrastrukturze  drogowej: chodniki, zielence, os$wictlenie, sygnalizacjg
i urzadzenia sterowania ruchem oraz urzadzenia ochrony terenéw przyleglych przed
zanieczyszczeniami komunikacyjnymi.

2. Modernizacja, rozbudowa i budowa _pozostatych systeméw _infrastruktury
technicznej, obejmujacych:

1 rozbudowe gminnej sieci wodociagowej;

2)rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej;

3)budowe kanalizacji deszczowej;

4)przebudowe istnicjacego ujgeia wody i stacji uzdatniania wody.

1. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury, ktére naleig do zadaf
wlasnych gminy.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie
poprzez:
1. wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowa:
2. finansowanie i wspéHinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy
w ramach m.in.:
1)dotacji unijnych,
2)dotacji z funduszy krajowych,



3)innych $rodkéw zewnetrznych (w tym dotacji, kredytéw i pozyczek).
3. udzialu inwestoréw w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

I11. Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych
gminy.
Realizacji inwestycji, ich planowanie, przygotowanie i koordynacja bedzie odbywac si¢
w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym przepisy branzowe oraz Prawo zamowien
publicznych. Terminy realizacji poszczegdlnych zadan oraz ich etapowanie przebiegac
bedzie w zaleznosci od przyjetych zadan w corocznych budzetach gminy.

PRZEWODNMIC 780y RADY
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RADA MIEJSKA wLOMIANKACH
ul. Warszawska 115
15-092 tomianki
Uzasadnienie

do Uchwaly Nr LV/414/2010
Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 4 listopada 2010 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia ktérego uprawnia Rade Miejska w Lomiankach ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej ,,ustawa’”,

Uchwala dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Fomianki Centrum” jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania planu, podjgte]
na podstawie uchwaly Nr X11/69/2003 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 7 pazdziernika
2003 r. zmienionej w czesci uchwata Nr XI1/168/2004 Rady Migjskiej w Lomiankach z dnia 9
listopada 2004 r.

Projekt planu (wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko i prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu), dostosowany do ustawy, rozporzadzen wykonawczych i do
pozostatych przepisow odrgbnych, zostal poddany opiniowaniu i uzgadnianiu. Wprowadzono
odpowiednie zmiany wynikajace z opinii i uzgodnien.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ..t.omianki Centrum”
zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie od 12 marca 2010 r. do 12 kwietnia 2010
r. W trakcie trwania wylozenia w dniu 23 marca 2010 r. zostata zorganizowana dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,JLomianki Centrum” rozwiazaniami.

W terminie do dnia 26 kwietnia 2010 r. na rece Burmistrza Lomianek do wykladanego
projektu planu wpltyneto 47 uwag od 27 podmiotow.

W dniu 17 maja 2010 r. Burmistrz Lomianek wydal Zarzadzenie nr RAG.0151-47/2010
w sprawie rozpatrzenia uwag. ktore zostaly zlozone do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,.L.omianki Centrum”.

Rozpatrujac uwagi Burmistrz Lomianek: 12 uwag uwzgledml, 17 uwag zostalo
uwzglednionych w czedci, pozostate uwagi nie zostaly uwzglednione.

Wprowadzone, w wyniku rozpatrzenia uwag zmiany spowodowaly koniecznosc
powtéornego  wylozenia do  publicznego  wgladu  projektu migjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego ,.Lomianki Centrum” w terminie od 2 do 30 lipca 2010 1.
W trakcie trwania drugiego wylozenia w dniu 14 lipca 2010 r. zostala zorganizowana
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,.L.omianki Centrum” rozwigzaniami.

W terminie do 13 sierpnia 2010 r. na rece Burmistrza f.omianek wplynglto 12 uwag od 8
podmiotdow.

W dniu 1 wrzeénia 2010 r. Burmistrz Lomianek wydat Zarzadzenie nr RAG.051-
94/2010 w sprawie rozpatrzenia uwag, ktére zostaly zlozone do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego .Lomianki Centrum”.

Rozpatrujac uwagi Burmistrz Lomianek: 2 uwagi uwzglednil, pozostale uwagi nie
zostaly uwzglednione.



Reasumujac po drugim wylozeniu projektu planu pozostalo w czgsci lub w catosci
nicuwzglednionych 7 uwag oraz 3 uwagi zostaly bez rozpatrzenia gdyz nie dotyczyly ustalen
planu.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miejska w Lomiankach
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,.L.omianki Centrum”, stanowiace zatacznik nr 2
do uchwaly. Zgodnie z przepisami art. 17 pkt 14) ustawy. Rozstrzygnigcie to obejmuje
wykaz uwag dotyczacych projektu planu, ktore zostaly nieuwzglednione lub
nieuwzglednione czgsciowo przez Burmistrza Lomianek.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaly. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapisow art. 18 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (z pdzniejszymi zmianami) rozstrzygnigcie to
dotyczy wylacznie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.
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