240A MIEJSKA w LOMIANKACH
S Warszawsxa 115
05-092 tomianki Uchwala Nr VIII /51 /2011
Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 09 czerwca 2011 roku

w sprawie stwierdzenia zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru pélnocnej cze¢sci osiedla Eomianki Chopina i pélnocnej czesci
osiedla Lomianki Pawlowo cze$é A z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z péin. zm.) oraz na podstawie art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z péin. zm.), w zwigzku z Uchwaly Nr
XLII1/293/2006 Rady Miejskiej w Lomiankach zdnia 11 lipca 2006 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowaih ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki, w celu wykonania Uchwaly Nr X/55/2007
Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 30 kwietnia 2007 r. dotyczacej przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pélnocnej
czgSci osiedla Eomianki Chopina ipélnocnej czgsci osiedla Lomianki Pawlowo,
zmienionej w czgéci uchwaly Nr VIII/50/2011 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 09
czerwca 2011 r., uchwala sig, co nastgpuje:

§1.
Stwierdza sie zgodno$é projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polnocnej czeéci osiedla Lomianki Chopina i péinocnej czgéei osiedla Lomianki

Pawlowo cze$¢ A z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Eomianki.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

PRZEWODNICZACY
Rody Miejskiej w Lomiankach

olciech Berger



RADA MIEJSKA w LOMIANKAGH
Gl Warszawska 115

05.092 Lomianki

Uzasadnienie
do Uchwaly Nr VIII/51/2011
Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 09 czerwca 2011 roku

Obszar objgty projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru péinocnej czesci osiedla Lomianki Chopina i poinocnej czgsci osiedla Lomianki
Pawlowo czesé A, zgodnie z Uchwalg Nr XLIII/293/2006 Rady Miejskiej w Lomiankach
zdnia 11 lipca 2006 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki, znajduje si¢ w nast¢pujacych

strefach:

I. strefa 4 - DOLINA LOMIANKOWSKA (z polityka ochronna), w jednostce 4.1, 4.2 i
4.3, gdzie:
1. funkcja dominujaca jest funkcja ochronna o randze krajowej;
2. funkcja dopelniajaca:

)
2)

1) rolnictwo i obstuga ruchu turystycznego oraz gospodarstwa agroturystyczne,
turystyka wieiska;

w cze$ei jednostki 4.2 (Lomianki Dolne) dopuszcza si¢ gospodarstwa
agroturystyczne oraz turystyke wiejska;

w jednostce 4.3 dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowa wolnostojaca oraz
obstuge ruchu turystycznego z funkcja mieszkaniowa dla wlasciciela;

3. obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

)

2)

3

standardy dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej:
a) powierzchnia dziatki min. 2000 m’,
b) szerokos¢ frontu parceli min. 25 m,
¢) wysoko$¢ zabudowy max. 2 kondygnacje,
d) powierzchnia biologicznie czynna min. 75%,
¢) intensywnos¢ I netto max. 0,35;
standardy dla zabudowy obshugi ruchu turystycznego:
a) powierzchnia dziatki min. 2500 m?,
b) szeroko$¢ frontu parceli min. 25 m,
¢) wysoko$¢ zabudowy max. 2 kondygnacje,
d) powierzchnia biologicznie czynna min. 80%,
e) intensywnos¢ I netto max. 0,35;
dopuszcza si¢ obickty obstugi technicznej gminy niezbgdne do funkcjonowania

gminy;

4. ochrona §rodowiska i wartosci przyrodniczych odbywa si¢ poprzez:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7

ochrong naturalne) rzezby terenu,

ochrone szaty roslinne;j;

ochrong istniejacego uktadu wodnego;

ochrong stref ekspozycji widokowych;

odnowe i cksponowanie wartosci kulturowych i historycznych;

zalecenie zachowania i wzbogacania zadrzewien $rodpolnych (w tym wzdluz
miedz) oraz wystepujacych nad ciekami wodnymi i wzdluz drég, stanowiacych
sie¢ polaczen przyrodniczych;

zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw i zbiomnikéw wodnych,
z wyjatkiem prac koniecznych ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej,
ochrony przeciwpowodziowej lub przeciwpozarowej, z pozostawieniem min. 75%
brzegéw zbiornikéw w stanie naturalnym, podejmowanie i prowadzenie
wszelkich prac melioracyjnych wylacznie w uzgodnieniu z zarzadca;



8) zakaz osuszania torfowisk, mokradel, zbiornikéw wodnych itp.; podejmowanie i
prowadzenie wszelkich prac melioracyjnych wylacznie w uzgodnieniu z Dyrekeja
Parku;

9) zakaz zabudowy w odleglosci mniejszej niz 20 m od ciekéw 1 zbiornikow
wodnych;

10)zakaz wprowadzania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 6 m od ciekow
i zbiornikéw wodnych;

11)nowoprojektowane drogi nie moga ogranicza¢ swobodnego przeptywu wod
ukladu hydrologicznego gminy stanowiacego sie¢ potaczen przyrodniczych

12)ustalenia dla otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego oraz Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

5. w celu okreslenia zasiggu skazenia gleby pierwiastkami arsenu i chromu w rejonie
ulicy Fabrycznej nalezy przeprowadzi¢ badania specjalistyczne zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

II. strefa 6 - PRZEDMIEJSKA (z polityka przeksztalcen), w jednostce 6.3, 6.4 1 6.5, gdzie:
1. funkcja dominujaca jest funkcja mieszkaniowa z dopuszczeniem wielofunkeyjnosei
wszedzie tam, gdzie nie ma przeciwwskazan $rodowiskowych, spotecznych lub
ekonomicznych wskazujacych na mozliwo$¢ pogorszenia jakosci przestrzeni
i warunkow jej uzytkowania;
2. funkcja dopelniajaca jest ochronna o znaczeniu lokalnym,
3. obowiazuja nast¢pujace zasady zagospodarowania:
1) zaleca si¢ zahamowanie nieefektywnej gospodarki terenami przez jednostkowe
parcelacje ,,zagonowe” poprzez:
a) opracowanie koncepcji racjonalnego funkcjonowania obszaru,
b) urzadzenie drog lokalnych;
2) standardy dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej:
a) powierzchnia parceli min. 800 m’,
b) szerokos$¢ frontu parceli min. 20 m,
¢) powierzchnia biologicznie czynna min. 60%,
d) intensywno$é¢ I netto max. 0,40,
3) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniows blizniacza, dla ktérej ustala sig:
a) powierzchnia parceli min. 700 m’,
b) szeroko$¢ frontu parceli min. 20 m,
¢) powierzchnia biologicznie czynna min. 60%,
d) intensywnos¢ I netto max. 0,45,
e) wysokos¢ zabudowy max 2 kondygnacje;
4) dopuszcza sie zabudowe szeregowa w jednostkach 6.3, 6.4, 6.5, dla ktérej ustala
sig:
a) wielko$é parceli minimum 250 m?;
b) front parceli minimum 7 m;
c) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50%;
d) intensywno$¢ I netto — maksimum 0,8;
e) wysokos$é zabudowy — maksimum dwie kondygnacje;
5) dopuszcza si¢ zabudowe wielorodzinng niska w jednostkach 6.4 i 6.5, dla ktdre)
ustala sie:
a) powierzchnia biologicznie czynna minimum 70%;
b) intensywnos¢ I netto — maksimum 1;
4. ochrona $rodowiska odbywa si¢ poprzez:
1) zaleca si¢ intensywny rozwdj technicznej infrastruktury ochrony §rodowiska;
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2) ustala sig strefe ochronng dla rowu melioracyjnego o szerokosci 3 m od osi rowu.
Podejmowanie i prowadzenie wszelkich prac melioracyjnych wylacznie
w uzgodnieniu z zarzadca;

3} zakaz zabudowy w odleglosci mniejszej niz 20 m od ciekow i zbiornikéw
wodnych;

4) zakaz wprowadzania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 6 m od ciekow i
zbiornikéw wodnych;

5) ustalenia dla strefy ochronnej Kampinoskiego Parku Narodowego.

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru poéinocnej czesci osiedla Lomianki Chopina i
péinocnej czesci osiedla Lomianki Pawlowo czesé A przewiduje przeznaczenie teren6w pod:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ekstensywna;

2) zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng ekstensywna z zabudowa pensjonatowa,
3) zabudowe mieszkaniows jednorodzinng szeregowa,

4) zabudowe mieszkaniowa wiclorodzinna;

5) zabudowe zagrodowg i/lub gospodarstw agroturystycznych;

6) zielen urzadzona z uktadem zbiornikéw i ciekow wodnych starorzeczy;

7) parking ogdlnodostepny;

8) obiekty i urzadzenia zbiorowego zaopatrzenia w wodg;

9) drogi i ulice publiczne, ciagi pieszo-jezdne.

Strefe 4, jednostke 4.1 i 4.2, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru pétnocnej czgsci osiedla Lomianki Chopina i polnocnej czgsei osiedla
Lomianki Pawlowo czesé A, przewiduje przeznaczyé pod zieleh urzadzong z ukladem
zbiornikow i ciekéw wodnych starorzeczy.

Strefe 4, jednostke 4.3, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polnocnej czesci osiedla Lomianki Chopina i polnocnej czgsci osiedla Lomianki
Pawlowo czesé A, przewiduje przeznaczyC pod:

1) zielen urzadzona z uktadem zbiornikow i ciekoéw wodnych starorzeczy;

2) zabudowe zagrodowa i/lub gospodarstw agroturystycznych;

3) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ekstensywna;

4) zabudowe mieszkaniows jednorodzinng ekstensywna z zabudowa pensjonatowa;

5) parking ogdlnodostepny.

Strefe 6, jednostke 6.3, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potnocnej czesici osiedla Lomianki Chopina i pélnocnej czgsci osiedla Lomianki
Pawlowo cze$é A, przewiduje przeznaczy¢ pod zielen urzadzona z ukladem zbiornikow i
ciekéw wodnych starorzeczy.

Strefe 6, jednostke 6.4 projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polnocnej czgsci osiedla Lomianki Chopina i potnocnej czgsci osiedia Eomianki
Pawlowo cze$¢ A, przewiduje przeznaczy¢ pod:

1) zabudowe mieszkaniows jednorodzinng szeregowa;
2) zabudowe mieszkaniows wielorodzinna.
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Strefe 6, jednostkg 6.5 projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru poinocnej czgsci osiedla Lomianki Chopina i polnocnej czgdei osiedla Lomianki
Pawlowo czes$é¢ A, przewiduje przeznaczy¢ pod:

1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) obiekty i urzadzenia zbiorowego zaopatrzenia w wodg.

Odnoszac si¢ do ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru pélnocnej czg¢éci osiedla Lomianki Chopina i pélnocnej czgéci osiedla Fomianki
Pawlowo czesé A, w §wietle rozwigzan przyjetych w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki, nalezy stwierdzi¢,
ze projekt tego planu jest zgodny z ustaleniami zawartymi w studium.

PRIEWODNICZACY
Rudy Miejskiej w Lomiankach

Mﬁ;&er



