RADA MIEJSKA w L OMIANKACH
ui. Warszawska 115
05-092 Lomianki

Uchwala Nr VIII /52 / 2011
Rady Miejskiej w Lomiankach
Zz dnia 09 czerwcea 2011 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru péinocnej czesci osiedla Eomianki Chopina i péinocnej czesci osiedla Lomianki
Pawlowo cz¢s¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6in. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z péin. zm.), w celu wykonania Uchwaly Nr X/55/2007 Rady Miejskiej w
Lomiankach zdnia 30 kwietnia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pélnocnej czesci osiedla
Lomianki Chopina i pélnocnej czgici osiedla Lomianki Pawlowo, zmienionej w czgsci
uchwalg Nr VIII/50/2011 Rady Miejskiej w E.omiankach z dnia 09 czerwca 2011 r., po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Lomianki, zatwierdzonego uchwala Nr XLI1/293/2006 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 11 lipca 2006 r., uchwala sig, co nastgpuje:

DZIAL 1

Ustalenia ogdlne

ROZDZIAL 1

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru poinocnej czgsci
osiedla Lomianki Chopina i péinocnej czesci osiedla Lomianki Pawlowo czg$¢ A, zwany dalgj
planem.

§2. 1. Obszar planu ograniczony jest: pdinocno-wschodnia granica dziatki 512, pétnocna
granica dziatki 289, p6inocnymi granicami dzialek 288, 287/9, 286, 285, 284, 283, 282, 281, 280/1,
279/1, 278, 274, 273, 270, 269, 268, 267, 265, 264, 263, 261, 260, 259/2, 257, 256/10, 256/1, 1412,
1405, 250, poélnocna granica dziatki 57, struga Dziekanowska, zachodnia granica dziatki 21,
polnocna granica dziatek 58 i 427/1 (ulica Koscielna Droga), wschodnia granicq dziatki 289 (ulica
Wislana), pétnocna granica dziatki 1005/1, péinocnymi granicami dziatek 28/4 1 29/1 (ulica
Spokojna).

2.Granice obszaru planu pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000,

stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§3.  Integralnymi czgsciami planu sg:

1) tekst uchwatly - zwany dalej tekstem planu;

2) czgsé graficzna, na ktorg skiada si¢ rysunek planu, wykonany na wtérniku mapy
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowiace zalgcznik nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcic o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowiace zalgcznik nr 3 do uchwaly.

§4.  Plan zawiera ustalenia merytoryczne dotyczace:
1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;
2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;



§5.

4)
5)

6)
7

8)
9)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;
wymagai wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i miejsc
publicznych;

parametréw 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz
procentowe wskazniki terenéw biologicznie czynnych;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych przepisom odrebnym;
szczegOlowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

10) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej;

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych nalicza si¢ optat¢ zwiazang ze wzrostem

wartosci nieruchomosci;

13) granic obszaro6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji.

1. Tlekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapach w skali 1:1000
stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

terenie - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem;

dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumieé ,,dziatk¢ budowlang”, o ktérej mowa w
art. 2, pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

przeznaczeniu terenu lub obiektu - nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia
terenu, wtym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktére sa
dopuszczone na danym terenie lub w obickcie; w planie okresla si¢ przeznaczenie
podstawowe i przeznaczenie uzupetniajace;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie przewazajace na danej dzialce budowlanej; przy czym powierzchnia
terenu zajgtego pod funkcje przeznaczenia podstawowego nie moze by¢ mniejsza niz
60% powierzchni dziatki budowlanej;

przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym
powierzchnia terenu zajetego pod funkcje przeznaczenia uzupetniajacego nie moze by¢
wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia planu stanowia
inaczej;

funkeji towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu - nalezy przez to rozumiet
funkcje inne niz okre$lone dla przeznaczenia podstawowego, dopuszczone na
warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uZytkowa obiektow o
przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektow na dzialce budowlanej;

10) powierzchni netto - nalezy przez to rozumieé powierzchnig¢ pomieszczen mierzona na

poziomie podlogi w $wietle wykonczonych $cian na wszystkich kondygnacjach z
wyijatkiem powierzchni garazy, piwnic, klatek schodowych oraz szybéw dzwigowych;
powierzchnig pomieszczen lub ich czgsci o wysokosci w Swietle od 1,40 m do 2,20 m
zalicza sie po powierzchni netto budynku w 50%, a jezeli wysoko$¢ jest mniejsza niz
1,40 m, powierzchnig t¢ pomija sig;



11) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej - nalezy
przez to rozumie najwigksza nieprzekraczalna wartos¢ stosunku powierzchni netto
wszystkich budynkéw istniejacych i lokalizowanych na terenie do powierzchni
catkowitej dziatki budowlane;j;

12) wskazniku maksymalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy
dopuszczalny udzial powierzchni  zabudowy  wszystkich  istnigjacych i
nowoprojektowanych budynkéw w powierzchni dziatki budowlanej, na ktérej budynki
sg usytuowane;

13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy
niezabudowany 1nie stanowigcy nawierzchni dojazdow, dojé¢ pieszych, tarasow i
stropodachow, pokryty roslinnoscia lub woda powierzchniowa, a takze 50% sumy
powierzchni tarasOw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m’
urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym im naturalna
wegetacje;

14) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie ¢zynnej - nalezy przez to rozumie¢
najmniejszy dopuszczalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki
budowlanej, wyrazony w procentach;

15) maksymalnej wysokosci budynkéw - nalezy przez to rozumied najwigkszy,
nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku (w metrach) mierzony od poziomu terenu
przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gdérnej powierzchni najwyzej
polozonego stropu, {acznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja osfaniajacej nie
bedacym wylacznie wejiciem do pomieszczen gospodarczych i technicznych, badz do
najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku
znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
lub maksymalna iloéé petnych kondygnacji nadziemnych budynku,

16) kondygnacji podziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢ zaglebiong ze
wszystkich stron budynku, co najmniej do polowy jej wysokosci w Swietle ponize)
poziomu przylegajacego do niego terenu, a takze kazdg usytuowana pod nig
kondygnacje;

17) kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumieé kazda kondygnacje¢ niebgdaca
kondygnacja podziemna;

18) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na
terenie linie okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢, w jakiej moze by¢
usytuowany budynek w stosunku do linii rozgraniczajacej, bez uwzgl¢dniania:
balkonow, werand, wykuszy, okapow i nadwieszen wystajacych poza obrys budynku
nie wigcej niz 1,5 m oraz schodéw zewngtrznych i ramp przy wejsciach do budynkow;

19) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe
wbudowane, w ktdrych prowadzona jest dziafalnos$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnosei, nie zwiazana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemyslowymi,
z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400m’;

20) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, dla ktérych sposob
zagospodarowania, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami nie powoduje
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach szczegolnych,
i ktorych uciazliwosé wszelkich dziatan realizowanych w ramach funkcji ogranicza si¢
do granic dziatki budowlanej;

21) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi shuzace zaspakajaniu
podstawowych potrzeb lokalnej spotecznosci, w szczegdlnosei: sklep, apteka, zespot
wychowania przedszkolnego lub punkt przedszkolny, punkt naprawy sprzgtu, bar,
kawiarnia, salonik zprasa, gabinet lekarski, salon odnowy lub pielegnacji urody
(fryzjer, kosmetyczka), kwiaciarnia, biuro rachunkowe itp.

22) zabudowie pensjonatowej - nalezy przez to rozumied obiekt przeznaczony do
$wiadczenia ushug turystycznych hotelarskich, posiadajacy co najmniej 7 pokoi,
$wiadczacy dla swoich klientéw calodzienne wyzywienie, z mozliwoscia zamieszkania
dla wlasciciela i pracownikow pensjonatu;



—

§ 6.

23) agroturystyce - nalezy przez to rozumiec¢ funkcjg towarzyszaca dziatalnosci rolniczej
polegajaca w szczegdlnoscei na §wiadczeniu ustug hotelarskich, organizowaniu imprez
turystycznych, $wiadczeniv ushug zwiazanych z rekreacja i wypoczynkiem, a takie
edukacja;

24) drobnej wytworczosci - nalezy przez to rozumie¢ przetworstwo plodéw rolnych
metodami nieprzemystowymi, rzemiosto oraz rgkodzielo;

25) miejscach i przestrzeniach ogélnodostgpnych - nalezy przez to rozumie€ istniejacy lub
projektowany w ramach planu system przestrzeni ogélnodostgpnych dla wszystkich
uzytkownikéw obszaru objetego planem;

26) elemencie wyposazenia micjsc 1 przestrzeni ogdlnodostgpnych - nalezy przez to
rozumieé¢ obiekt malej architektury taki jak: tawka, kosz na $mieci, pojemnik na
kwiaty, stup ogloszeniowy, tablica informacyjna, barierka, pacholek; jak réwniez:
element informacji miejskiej, latarnia, przystanek komunikacji publicznej, budka
telefoniczna, itp.;

27) terenach zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ publiczne tereny, w
zagospodarowaniu ktorych przewaza szata roslinna, w wigkszosci z infrastruktura
techniczna i obiektami budowlanymi funkcjonalnie z nimi zwigzanymi, pelnigce
funkcje estetyczne, rekreacyjne, zdrowotne lub ostonowe, glownie parki, zielence,
skwery, ogrody, w tym jordanowskie, arboreta, zaréwno samodzielne jak i
towarzyszace budynkom mieszkalnym i terenom komunikacji;

28) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych do 10%

29) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktory spelnia jednoczesnie warunki:
potaci dachowe sa nachylone do poziomu pod katem od 30°do 45°, w przypadku gome;
polaci dachu mansardowego - pod katem wigkszym niz 10°, powierzchnia lukamn
przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu nie przekracza polowy calej powierzchni
przykrytej dachem; za dach stromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztalcie kopuly, kolebki
itp. dachy widoczne z poziomu terenu;

30) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod
ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewody lub urzadzenia wodociagowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne, z wytaczeniem
przytaczy do budynkow;

31) slupie ogtoszeniowym - nalezy przez to rozumie¢ stup w formie walca lub
graniastostupa o érednicy lub szerokosci od 120 do 150 cm i wysokosci od 270 - 400
cm (dla czesci ekspozycyjnej), stuzacy do umieszczania materialéw promocyjno -
informacyjnych o imprezach (wydarzeniach) kulturalnych, oswiatowych lub
edukacyjnych oraz o patronach i sponsorach imprezy;

32) reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumie¢ reklame, ktorej wielkosé
tablicy reklamowej przekracza 3 m?;

33) tablicy reklamowej - nalezy przez to rozumieé wydzielona na nosniku reklamy lub
obiekcie plaszczyzng, na ktérej nakiejana jest lub mocowana reklama;

34) no$niku reklamy - nalezy przez to rozumie¢ obiekt skladajacy si¢ z konstrukcji nosnej
oraz urzadzenia reklamowego (np. tablicy), ktérego wiodaca funkcja jest prezentacja
reklam;

35) stawce procentowej - nalezy przez to rozumieé wskaznik ustalany planem, stluzacy
obliczeniu jednorazowej oplaty o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

36) Studium - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki uchwalone dnia
11.07.2006 r.;

37) przepisach szczegolnych lub odrgbnych - nalezy przez to rozumieé inne przepisy poza
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:



1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

granica obszaru objgtego planem;

granice obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

linie rozgraniczajace tereny o roZnym przeznaczeniu;

oznaczenia literowo - cyfrowe terendw, w tym przeznaczenie terendw;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

drzewa rozpoznane jako zasiedlone przez pachnicg dgbowa;

strefa ochronna siedliska pachnicy debowej;

projektowane szpalery drzew do nasadzen i/lub uzupehien;
dopuszczone zjazdy na drogg publiczng o ograniczone]j dostgpnosci,

10) sciezki rowerowe.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny.

§7. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie dla terenéw oznaczonych symbolami na rysunku

planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7
8)
9

MN1 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;
IMN(MP) do 2MN(MP) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ckstensywnej z zabudowa pensjonatowg;
MN2 — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej;
1MW do 3MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
RM - teren zabudowy zagrodowej i/lub gospodarstw agroturystycznych;
1ZP/WS do 4ZP/WS — tereny zieleni urzadzonej z uktadem zbiornikow i ciekow
wodnych starorzeczy;
KD-Gp — teren parkingu ogélnodostgpnego;
I-H — teren lokalizacji obiektéw i urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wodeg;
pod drogi i ulice publiczne wraz z infrastruktura techniczna, przeznacza sig:
a) teren oznaczony symbolem KDZ — droga zbiorcza,
b) teren oznaczony symbolem KDL — droga lokalna,
¢) tereny oznaczone symbolami od 1IKDD do SKDD — drogi dojazdowe,
d) tereny oznaczone symbolami od 1KD-PJ do SKD-PJ — drogi dojazdowe w formie
ciagow pieszo-jezdnych.

§8.  Terenami przeznaczonymi dla realizacji inwestycji celu publicznego sa:

1
2

tereny drog i ulic publicznych (KDZ, KDL, KDD i KD-PJ);
teren lokalizacji obiektow i urzadzef zbiorowego zaopatrzenia w wodg (I-H).

§9. Ze wzgledu na brak odpowiednich postanowien Studium lub przestanek wynikajacych ze
stanu istniejacego, nie ustala sig:

Y

2)

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Rozdziat 5
wprowadza wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostepnych;

zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;j.

§10.  Plan stwarza warunki do realizacji okreslonych przez Studium polityk zagospodarowania
przestrzennego dla podstawowych stref funkcjonalno-przestrzennych:

1y

2

dla strefy 4 (z polityka ochronna) obejmujacej teren po zachodniej stronie ul. Wislanej:
ochrona przed urbanizacja ze wzgledu na walory $rodowiska przyrodniczego przy
czym w jednosice 4.2 dopuszczone zostaly gospodarstwa agroturystyczne oraz
turystyka wiejska, a w jednostce 4.3 dopuszczona zostala zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, obstuga ruchu turystycznego i obiekty obstugi technicznej gminy;

dla strefy 6 (z polityka przeksztalcei, obszar problemowy) obejmujacej tereny po
wschodniej stronie ul. Wislanej - zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem
wielorodzinnej niskiej po rekultywacji terenu.



(-

ROZDZIAL 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§11. Okresla si¢ struktur¢ przestrzenna obszaru planu migdzy innymi poprzez: uregulowanie
przebiegu ulic zbiorczych i lokalnych, dopeinienie podstawowego ukladu komunikacyjnego
ulicami dojazdowymi i drogami wewnetrznymi, wyznaczenie terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej, terenéw zieleni urzadzonej, wprowadzenie szpalerow drzew na
tereny wazniejszych ulic oraz okreslenie zasad zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow.

§12. Okresla si¢ zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§13. Linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu dotycza nowopowstajacych obiektow
budowlanych i elementéw rozbudowy istnigjacych obiektow.

§ 14. Dopuszcza si¢ zachowanie, remont, przebudowg oraz nadbudowg istniejacych budynkdéw
murowanych, usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy.

§15. 1. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od granicy
dziatki budowlanej, lecz nie mniejszej niz 1,5 m, pod warunkiem speinienia dodatkowych
wymogdw okre§lonych w przepisach szczegdlnych i odrgbnych, a takze po wykazaniu w trybie
administracyjnym, ze takie usytuowanie nie narusza interesu o0séb trzecich.

2.Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw, éciang zewnetrzna bez otworéw, bezposrednio przy
granicy dzialki budowlane] pod warunkiem spehienia dodatkowych wymogdw
okreslonych w przepisach szczeg6lnych i odrebnych, a takze po wykazaniu w trybie
administracyjnym, ze takie usytuowanie ni¢ narusza interesu osob trzecich.

§16. 1. Na terenach z istniejaca zabudowa, nowe obiekty oraz obiekty po przebudowie nalezy
zharmonizowa¢ z istniejaca w bezposrednim sasiedztwie zabudowa znajdujaca si¢ w dobrym stanie
technicznym, ktorej parametry sg zgodne z ustaleniami planu. Ponadto forma nowego obicktu, jego
kolorystyka iuzyte do wykoficzenia materialy nie moga powodowa¢ nadmiernej ekspozycji
obiektu w otaczajacym krajobrazie.

2. Budynki jednorodzinne w uktadzie szeregowym nalezy zharmonizowa¢ pod wzgledem
bryly, kolorystyki elewacji, ksztattu dachu i materiatéw wykoficzeniowych.

§17. W przypadku dopuszczenia ustug lub drobnej wytworczosei jako funkcji towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej ustala sie lokalizacje takiej dziatalnosci w parterach budynkow.

§ 18. Ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:

1) znaki informacji wizualnej musza harmonizowa¢ z charakterem miejsca lub obiektu
(poprzez starannie dobrany material, wiasciwe proporcje i regularna forme);

2) znaki informacji wizualnej w celach reklamowych nalezy umieszczaé w strefie
frontowej budynkéw, na poziomie kondygnacji przeznaczonych pod ustugi i
dostosowaé swymi wymiarami do gabarytéw budynkow;

3) zakazuje si¢ umieszczania reklam wielkogabarytowych na terenach zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonej symbolem MN1, MN2 i MN(MP) oraz na
terenie RM;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam i znakéw informacji wizualnej bezposrednio na
polaci dachowej i kalenicy;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na terenach
stanowiacych miegjsca i przestrzenie ogdlnodostgpne, przy zachowaniu przepisow
szczegOlnych oraz pod warunkiem nie powodowania utrudnieh w komunikacji
(samochodowej lub pieszej), w formie:

a) tablic, plansz, neonéw na zewngtrznej stronie ogrodzen, elewacjach budynkéw oraz
wolnostojacych, ale na nosnikach nie wyzszych niz2 m,

b) powierzchnia reklam i znakéw informacyjno-plastycznych nie moze przekraczac
10m’, z wyjatkiem $cian szezytowych, wykorzystywanych w calosci przez jedna
kompozycje¢ plastyczna,
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¢) stupéw reklamowych i informacyjnych;

nie dopuszcza si¢ sytuowania reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych:

a) nadrzewach,

b) na obicktach malej architektury stanowiacych ozdobe przestrzeni publicznych
(fontanny, rzezby itp.) i elementach wyposazenia migjsc 1 przestrzeni
ogolnodostepnych do tego nie przeznaczonych;

rusztowania i tymczasowe ogrodzenia placow budowy moga by¢ wykorzystywane do

celow reklamowych bez ograniczen, na czas nie dluzszy niz czas trwania budowy.

§19. 1. Ustala si¢ dla ogrodzen realizowanych od strony miejsc i przestrzeni ogélnodostgpnych
nastepujace warunki:

1)
2)

3)
4)

nieprzekraczalna wysokos¢ do 2,20 m nad poziom terenu,

lokalizacja wzdhuz linii rozgraniczajacej z dopuszczalnym, lokalnym wycofaniem do
Im w glab dziatki;

azurowa struktura od wysokosci 0,6 m nad poziom terenu;

lokalizacja i konstrukcja ogrodzenia dziatek od strony miejsc i przestrzeni
ogolnodostepnych musi uwzgledniaé ochrong istniejacych pojedynczych drzew i
zadrzewien.

2. Zakazuje si¢, na calym obszarze objetym planem, stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych.

ROZDZIAL 3

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

§20. 1. Na obszarze objetym planem wystepujg nastgpujace formy ochrony przyrody ustalone na

podstawie przepiséw odrgbnych:
1) otulina Kampinoskiego Parku Narodowego (zwanego dalej KPN) — na calym obszarze
planu;
2) strefa zwykla Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (zwany dalej WOChK) —
na catym obszarze planu;
3) ochrona gatunkowa pachnicy dgbowej oraz jej ostoi — dziuplastych i czgsciowo

sprochniatych drzew lisciastych.

2. Dla obszaréw i gatunkéw chronionych wymienionych w ust. 1 ustala sig:

1)

2)

w granicach obszaréw objetych formami ochrony przyrody obowiazuja wszelkie
nakazy, zakazy i ograniczenia ustanowione przepisami odrgbnymi dla tych obszaréw;
w celu ochrony ostoi pachnicy dgbowe) ustala sig:

a}bezwzgledng ochrong drzew rozpoznanych jako zasiedlone przez pachnicg dgbowa

i oznaczonych na rysunku planu; ochrong nalezy realizowa¢ poprzez:
— ograniczenie przycinania galezi, usuwane moga by¢ jedynie te galezie, kidre
stanowig bezposrednie zagrozenie,
— zaniechanie stosowania srodkéw owadobdjczych,
— zakaz usuwania zamierajacych dziuplastych drzew, pozostawienie az do
catkowitego obumarcia,

b) strefe ochronng z zakazem usuwania w catosci lub fragmentéw dziuplastych,
spréchnialych drzew lisciastych w promieniu 200 m od drzew rozpoznanych
jako zasiedlone przez pachnicg dgbowa,

c) inwestycje drogowe na terenach oznaczonych KDZ (ul. Kodcielna Droga) 1 KDL
(ul. Wislana) nalezy poprzedzi¢ rozpoznaniem wystgpowania pachnicy dgbowej
oraz sporzadzeniem strategii ochrony gatunku na danym stanowisku,

d) w przypadku uzupehiania szpalerow drzew wzdluz ul. Koscielna Droga nalezy
stosowaé do nasadzen gatunki drzew lisciastych, preferowane gatunki: wierzba,
buk, dgb, grab, lipa,

¢) przed przystapieniem do jakichkolwiek zmian w zagospodarowaniu dzialek z
istnigjacym drzewostanem lisciastym o srednicy pierSnicy powyzej 70 cm,
nakazuje si¢ przeprowadzenie na koszt inwestora badan w zakresie zasiedlenia



ich przez pachnice debowa; badania musza by¢ przeprowadzone przez
specjalistg nauk przyrodniczych, w szczegélnosci entomologa,
f) w przypadku potwierdzenia wystgpowania pachnicy dgbowej na dzialce - nakaz
uzgadniania zagospodarowania terenu ze stuzbami ochrony przyrody,
g) nalezy prowadzi¢ monitoring przemieszczania si¢ pachnicy dgbowe;j;
3) w granicach WOChK zakaz realizacji zabudowy podpiwniczonej oraz budynkéw z
garazami i parkingami ponizej poziomu terenu, chyba ze ustalenia szczepolowe
stanowig inaczej.

§21. Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego zagrozenia powodziowego rzeki
Wisty, spowodowanego zalaniem tzw. woda stuletnia, na ktérym nalezy przestrzega¢ wymogow
zawartych w ustawie Prawo wodne.

§22. Usuniecie drzewostanu oraz inne dzialania, ktére w konsekwencji prowadza do naruszenia
rownowagi biologicznej lub istotnej modyfikacji krajobrazu - w szczegolnosci degradacji
zadrzewien, zmiany rzezby terenu, naruszenia stosunkéw wodnych - musza by¢ kompensowane
przyrodniczo na obszarze objetym planem w uzgodnieniu z wlasciwym organem.

§23. W zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni, z wylaczeniem sytuacji podyktowanych
wzgledami fitosanitarnymi, ustala sig:
1) zachowanie i ochrong zieleni wysokiej i $rodpolnej na terenach zabudowy
mieszkaniowej 1 zagrodowej;
2) rekultywacje terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP/WS do
47ZP/WS;
3) wprowadzenic funkcji zieleni urzadzonej ze zbiornikami wodnymi na tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP/WS do 4ZP/WS;
4) wprowadzenie zieleni towarzyszacej miejscom i przestrzeniom ogélnodostgpnym,
uwzgledniajacej drzewa, krzewy i zielen niska;
5) ochrone warunkéw siedliskowych istniejacych: zadrzewien oraz wartoiciowych
pojedynczych drzew, poprzez:

a) zakaz utwardzania i innego ograniczania przepuszczalnosci gleb w promieniu 1 m
od pnia drzewa o obwodzie powyzej 50 cm,

b) zakaz prowadzenia robot ziemnych wymagajacych zastosowania sprzgtu
mechanicznego w odleglosci mniejszej niz 1,0 m od pnia drzewa o obwodzie pnia
50-100 cm, oraz w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od pnia drzewa o obwodzie pnia
101-200 cm, oraz w odleglosci mniejszej niz 2,0 m od pnia drzewa o obwodzie
pnia powyzej 200 cm,

¢) nakaz wprowadzania nasadzen kompensujagcych gatunkéw rodzimych i
whasciwych dla siedlisk w przypadku koniecznoséci usunigcia pojedynczych drzew
lub krzewéw  z zadrzewien srodpolnych, przydroznych lub nadwodnych,
stosowania nasadzen gatunkéw rodzimych i wlasciwych dla siedlisk;

6) wprowadzenie nasadzef szpalerow drzew wzdluz wlic wyznaczonych na rysunku
planu;

7) na terenach przeznaczonych pod zabudowe, na etapie lokalizacji zabudowy i w toku
wydawania zezwolenia na usunigcie drzew:

a) nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejacy drzewostan, w szczegdlnosci
drzewa o $rednicy piersnicy powyzej 50 cm,

b) do wniosku o wydanie zezwolenia na usunigcic drzew nalezy obowigzkowo
dolaczy¢ szczegdlowa inwentaryzacje drzew na dzialce budowlanej, wykonana na
aktualnej mapie zasadniczej wraz z ocena zdrowotnosci drzew oraz dokumentacja
fotograficzna drzew wskazanych do usunigcia; inwentaryzacja musi by¢
zweryfikowana w terenie przez organ wydajacy zezwolenie,

¢) w przypadku uzyskania zezwolenia na usunigcie drzew zabrania si¢ usuwania
drzew kolidujacych z inwestycja przed uprawomocnieniem si¢ decyzji -
pozwolenie na budowe.



§ 24.

§ 25.

§ 26.

§27.

§ 28.

W zakresie ochrony funkeji korytarzy ekologicznych ustala si¢ obowigzek stosowania
ogrodzen azurowych bez podmuréwek z zastosowaniem fundamentéw punktowych lub z
podmuréwka niewystajaca ponad powierzchnig terenu lub z przerwami w podmurdéwce w postaci
otwordw o $rednicy min.12cm w rozstawie co 1,5m umieszczonych na wysokosci poziomu terenu,
zachowania przeswitu o szerokosci min.10cm miedzy cokolem a elementem azurowym
ogrodzenia, jako przejscia dla drobnych zwierzat i ptazow.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi i $rodowiska przed odpadami, ustala sie:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7

zasady gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych nalezy organizowaé zgodnic
z regulacjami obowiazujacymi w gminie;

obowiazek zapewnienia na terenie kazdej dzialki budowlanej miejsca na pojemniki do
selektywnej zbiorki odpaddw; dopuszcza si¢ wspélne miejsca do selektywnej zbiorki
odpadow dla zespolow zabudowy,

zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w malych ilodciach w zwigzku z
istniejaca lub projektowang dzialalnoscia w zakresie rzemiosta nieuciazliwego,
ustugowego lub wytwodrczosdei, realizacjg lub utrzymaniem ushig, gospodarka
komunalng okreslaja ustanowione, odrebne przepisy obowiazujace w tym zakresic;
zakaz trwalej zmiany rzezby terenu;

nakaz, na etapie przygotowania inwestycji dotyczacych ustug, sporzadzenia bilansu
odpadéw (okre$lenia zasad gospodarki odpadami, a zwlaszcza ich gospodarczego
wykorzystania w trakcie budowy);

zakazuje si¢, na calym obszarze objgtym planem, skladowania gruzu, czgsci
uzywanych samochoddw i maszyn, zuzytych opon itp.;

nakaz rekultywacji terenéw, na ktérych zostanie stwierdzona obecnoéé arsenu i
chromu w ilogciach przekraczajacych wielkosci dopuszezone.

W zakresie ochrony wod powierzchniowych ustala sig:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

zachowanie i ochrong zbiomikéw wodnych, w tym okresowych;

minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych dla
poszczegblnych terenow - zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;

zakaz wprowadzania nicoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub do
gruntu oraz tworzenia otwartych kanatéw sciekowych;

nakaz ochrony wod przed zasmiecaniem i zanieczyszczeniem;

zakaz wprowadzania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 6 m od krawedzi zbiornikow 1
ciekow wodnych;

odcinki projektowanego uktadu drogowego, kolidujace z odcinkami ukladu starorzeczy
(jezioro Fabryczne, cieki, réw) nalezy budowaé w sposob zapewniajacy ochrong
istniejgcego starorzecza oraz swobodny przeplyw wody z zachowaniem przynajmniej
istniejacego rezimu przeplywdédw w sieci hydrograficznej; zastosowane rozwiazania
techniczne budowli drogowych powinny byé dostosowane parametrami irzgdnymi
posadowienia do innych budowli na tym rowie.

W zakresie ochrony wéd podziemnych ustala sig:

1)
2)

zakaz lokalizacji obiektow, ktérych oddzialywanie lub emitowanie zanieczyszczen
moga negatywnie wplyna¢ na stan tych wod;

obowiazek podigczania do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej wszystkich nowo
realizowanych obiektéw bedacych w zasiegu gminnej infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej.

W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza ustala sig:

1

2)

zakaz lokalizowania obiektow mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z
wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, pod warunkiem uzyskania
pozytywnego wyniku oceny oddziatywania na $rodowisko sporzadzonej w trybie
obowigzujacych przepisow;

nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow ustug produkcyjnych, baz, magazynéw oraz
innych obicktéw mogacych powodowac stale lub okresowe uciazliwosci dla
podstawowych funkeji terenu; dopuszcza si¢ lokowanie nieuciazliwego miejsca pracy
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whasciciela dziatki, pod warunkiem, ze dzialalno$é ta nie spowoduje wprowadzenia
ruchu transportu ciezkiego ponad 3,5 t. ani wzmozonego ruchu samochodow
osobowych;

3) nakaz stosowania wysokosprawnych systemow grzewczych i niskoemisyjnych paliw
np.: oleju opatowego niskosiarkowego, gazu, energii elektryczne) lub odnawialnych
zrodet energii.

§29. Na catym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania zakifadéw o duzym lub zwigkszonym
ryzyku wystapienia awarii przemystfowej w rozumieniu przepisow Prawa Ochrony Srodowiska.

§30. Przyjmuje sie nastepujaca kwalifikacje terenéw w zakresie ochrony przed halasem:

1) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej (MN) nalezy
traktowaé jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu
przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska;

2) wskazane w planie tereny zabudowy zagrodowej i/lub gospodarstw agroturystycznych
(RM) nalezy traktowaé jako ,tereny zabudowy zagrodowej” w rozumieniu przepisow
Prawa Ochrony Srodowiska;

3) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) nalezy
traktowaé jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego” w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska;

4) wskazane w planie tereny zieleni urzadzonej ze zbiorikami wodnymi (ZP/WS) nalezy
traktowaé jako ,.tereny rekreacyjno-wypoczynkowe” w rozumieniu przepiséw Prawa
Ochrony Srodowiska.

ROZDZIAL 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§31. Na obszarze objetym planem, znajdujg si¢ zabytkowe stanowiska archeologiczne
oznaczone w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Warszawie (zwanym dalej
WKZ) numerami AZP: 54-65/3, 54-65/5, 54-65/6, 54-65/11, 54-65/18, 54-65/20, 54-65/23, 54-
65/27, 54-65/29, podlegajace ochronie jako zabytki.

§32. 1. Ustala sie ochrong zabytkéw archeologicznych wymienionych w §31 w formie stref ochrony
konserwatorskiej oznaczonych na rysunku planu zgodnie z numerem ewidencyjnym WKZ.

2.Na obszarze stref ozmaczonych 54-65/3, 54-65/5, 54-65/6, 54-65/11, 54-65/18, 54-65/20 (z
wylaczeniem czesci dziatki nr ew. 287/9), 54-65/23, 54-65/27, 54-65/29 ustala sig:

1) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewodzkiego konserwatora zabytkéw — przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zgloszeniem wlasciwemu organowi budowy
obiektéw budowlanych, wiazacych si¢ z wykonywaniem robot ziemnych — uzgodnienia
zakresu i rodzaju niezb¢dnych badan archeologicznych;

2) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewodzkiego konserwatora zabytkéw uzgodnienia
zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych poprzedzajacych inne niz
wymienione w pkt. 1 roboty ziemne lub zmiang charakteru dotychczasowe] dziatalnosci w
granicach ww. stref;

3) nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentaciji (przed
rozpoczeciem badaf archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie).

§33. Na obszarze objgtym granicami planu nie wystepuja obiekty lub budynki zaliczone do débr
kultury wspotczesnej.

ROZDZIAL 5

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni ogéinodostgpnych

§34. 1. Wyznacza si¢ uklad miejsc i przestrzeni ogolnodostgpnych, w sklad ktérego wehodza:
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1)

2)
3)

4)
5)

drogi gminne zbiorcze i lokalne — tereny oznaczone:

a) KDZ - ul. Koscielna Droga — droga zbiorcza,

b) KDL —ul. Wislana — droga lokalna;

drogi gminne dojazdowe — tereny oznaczone symbolami od IKDD do 5KDD i od
1KD-PJ do 5KD-PJ;

tereny zieleni urzadzonej ze zbiornikami wodnymi — tereny oznaczone symbolami od
1ZP/WS do 4ZP/WS;

teren parkingu ogolnodostgpnego — teren oznaczeny symbolem KD-Gp;

tereny drog wewngtrznych.

2. Miejscami i przestrzeniami ogélnodostepnymi mogg by¢ réwniez niewygrodzone tereny przed
niektérymi obicktami ushigowymi - w zaleznosci od charakteru prowadzonej w nich
dziatalnosci ustugowej, nieoznaczone oddzielnym symbolem.

§35. Tereny, o ktorych mowa §34 ust. 1 i 2 wymagaja szczegdlnego opracowania migjsc
koncentracji ruchu pieszego (posadzki, malta architektura) oraz starannej aranzacji zieleni
towarzyszace].

§36. Ustala sie zasady zagospodarowania poszczegdlnych miejsc i przestrzeni ogélnodostgpnych

wymienionych w §34 ust. 11 2:

§37.

§ 38.

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7

ustala si¢ budowe lub przebudowe posadzek, oswietlenia, odwodnienia itp.;
ustala si¢ urzadzenie zieleni przyulicznej, w szczegdlnosci zachowanie, nasadzenia lub
wymiang szpalerow drzew, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegélowymi;
nakaz zharmonizowania:
a) kolorystyki i rodzaju materialow uzytych do budowy nawierzchni, w szczegélnosci
chodnikéw, placéw, miejsc postojowych dla samochodéw,
b) kolorystyki i formy urzadzen wyposazenia terenéw komunikacji i mebli ulicznych,
c) kompozycji roslinnej w szczegdlnosci poprzez zachowanie jednorodnosci
gatunkowej szpalerow, alei, zywoplotow;
dopuszcza sie wyznaczenie miejsc dla lokalizacji ogrodkow gastronomicznych przy
lokalach ustugowych;
dopuszcza sie lokalizowanie reklam, nos$nikéw reklam, szyldow i stupéw
ogloszeniowych, zgodnie z ustaleniami §18;
ustala si¢ zakaz tworzenia trwalych przegrod w dostgpie do terenéw miejsc i
przestrzeni ogo6lnodostepnych (przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
matej architektury takich jak: pacholki, stupki, pojemniki z zielenia i inne);
zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych; wyjatek stanowia obiekty
stuzace realizacji wlasciwego obiektu budowlanego, ktore nalezy usungé po
zakonczeniu budowy.

Dla miejsc i przestrzeni ogdlnodostepnych ustala si¢ obowiazek zapewnienia dostgpnosci
osobom niepetnosprawnym do:

1)

2)

terenéw komunikacji: ulic, placow, ciagéw pieszych, przejs¢ pieszych, przystankow
komunikacji miejskiej (likwidacja progow wysokosciowych);
obiektow ustugowych oraz terendw zieleni urzadzone;.

ROZDZIAL 6

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Okresla sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w odniesieniu do terendw o réznym przeznaczeniu:

1) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;
2) ustala si¢ maksymalng intensywnosé zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi;
3) ustala si¢ maksymalna wysokosé zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,
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4) ustala si¢ minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie
z ustaleniami szczegdlowymi.

§39. 1. Dopuszcza sig lokalizacj¢ nowej zabudowy na dziatkach o powierzchni mniejszej niz
powierzchnia dzialki budowlanej ustalonej planem dla terenu, przy zachowaniu wskaznikéw
ustalonych planem w zakresie powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy i powierzchni
biclogicznie czynnej w przypadku, gdy dotyczy to dzialki budowlane), ktdrej powierzchnia zostata
ograniczona w wyniku przeznaczenia niniejszym planem czesci dziatki pod teren zieleni
urzadzonej z uktadem zbiornikow i ciekow wodnych starorzeczy (ZP/WS) lub pod inwestycje celu
publicznego.

2.Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy na dzialkach o powierzchni mniejszej niz
powierzchnia dziatki budowlanej ustalonej planem dla terenu, przy zachowaniu
wskaznikow ustalonych planem w zakresie powierzchni zabudowy, intensywnosci
zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej w przypadku, gdy dzialka speinia
réwnoczesnie nastepujgce wymagania:

1) powierzchnia dziatki budowlanej stanowi nie mniej niz 80% minimalnej powierzchni
dziatki ustalonej planem dla terenu i decyzja w wyniku ktorej wydzielono dziatke zostala
wydana przed uchwaleniem ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Lomianki” z dnia 11.07.2006 .,

2) dziatka ma podlaczenie do gminnej sieci wodociagowej oraz do gminnej sieci
kanalizacyjnej,

3) dostep do drogi publicznej jest bezposredni lub za posrednictwem drog wewngtrznych
o0 parametrach zgodnych z wymienionymi w §47.

3. Ograniczenie wielkosci powierzchni dziatki budowlanej okreslonej w ust. 2 pkt 1 nie
dotyczy dzialek wydzielonych przed uchwaleniem ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki” z dnia 6.02.2002 r.

§40. W zakresie sytuowania budynku na dzialce ustala sig:
1} lime zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §12 - §15;
2) zakaz sytuowania budynkéw w odleglosci mnigjszej niz 4 m od granicy drogi
wewngtrznej;
3) zakaz catkowitego lub czgéciowego podpiwniczania budynkow;
4) maksymalna wysokos$¢ poziomu gléwnego wejscia do budynku - 1 m od istniejacego
poziomu terenu.

§41. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowg i wymiang istniejacej zabudowy na
warunkach zgodnych z ustaleniami niniejszego planu, przy czym w odniesieniu do dzialek
zabudowanych o powierzchni mniejszej niz powierzchnia minimalna ustalona da terenu dopuszcza
sie rozbudowe w przypadku gdy dziatka spelnia réwnoczesnie nastgpujace wymagania:
1) zachowane zostang wskazniki ustalone planem w zakresie powierzchni zabudowy
i intensywnosci zabudowy;
2) dostep do drogi publicznej jest bezposredni lub za posrednictwem drog wewnetrznych
o parametrach zgodnych z wymienionymi w §47.

§42. W zakresie geometrii dachu i kolorystyki pokry¢ dachowych ustala sig:

1) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze niebieskim, turkusowym,
seledynowym, fioletowym, zottym, pomaranczowym, rézowym - preferowane kolory
to ciemnoszary, ciemnozielony, granatowy, brazowy;

2) zakaz zréznicowania kolorystyki dachow stromych w obrgbie jednej dziatki
budowlanej;

3) zakaz stosowania dachow stromych jednospadowych.

§43. Dla czgéci budynkow przeznaczonych na funkcje ustugowe dopuszcza sig dachy plaskie.

§44. Dla garazy i zabudowy gospodarczej towarzyszacych budynkowi o funkcji mieszkalnej
ustala sig:
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2)

3)
4)

3)

zakaz cksponowania nowej zabudowy gospodarczej w pierzei miejsc i przestrzeni
ogolnodostgpnych, w szczegdlnosci drogi publicanej; wolnostojaca  zabudowg
gospodarcza nalezy lokalizowa¢ na tylach budynku giéwnego;

dla nowopowstalych budynkéw garazowych i gospodarczych ustala si¢ maksymalng
wysokos¢ 6 m;

dopuszcza sig dachy o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 30°;

zakaz budowy 1 ustawiania garazy, obiektéw gospodarczych z elementow
prefabrykowanych jako tymczasowych obiektéw budowlanych;

nakaz zharmonizowania bryly, kolorystyki elewacji i materialdw wykoriczeniowych
z budynkiem o funkcji mieszkalnej lub ustugowe;.

ROZDZIAL 7

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§45. Nie wyzacza si¢ obszaréw przeznaczonych do scalen i podzialéw nieruchomoéci
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§46. 1. Dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci wrozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego.

2.W przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci na wniosek wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego ustala sig:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, minimalny wymiar frontu dzialki oraz

2)

3

kat poloZenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terendw;

dopuszcza si¢ powierzchnie dziatki budowlanej stanowiaca przynajmniej 80%
minimalnej powierzchni dzialki budowlanej ustalonej planem dla terenu, , w
przypadku gdy dotyczy to co najwyzej jednej projektowanej dzialki budowlanej
powstatej w wyniku podziatu wigkszej nieruchomosci,

dopuszcza si¢ mniejsza powierzchnig dzialki budowlanej niz powierzchnia minimalna
ustalona planem dla terenu, w przypadku gdy dotyczy to dziatki budowlanej, ktore;
powierzchnia zostala ograniczona w wyniku przeznaczenia niniejszym planem czgsci
dziatki pod teren zieleni urzadzonej z ukiadem zbiornikéw i ciekéw wodnych
starorzeczy (ZP/WS) lub pod inwestycje celu publicznego.

§47. W przypadku wydzielenia drég wewngtrznych obowiazuja nastepujace zasady:

1)

2)

3)
4)

5

drogi wewnetrzne powinny by¢ wyznaczone w sposéb umozliwiajacy dogodng obstuge

wszystkich dziatek, ktére do nich przylegaja;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla dojazdéw o diugosci do 100 m i/lub obstugujacych do 6 dziatek budowlanych -
minimum 5m - dla dojazdéw w formie ciagoéw pieszo-jezdnych (brak
wyodrebnionego chodnika),

b) dla drég o dlugosci powyzej 100 m i/lub obstugujacych powyiej 6 dzialek
budowlanych:

—~ minimum 6.0 m - dla dréog w formie ciagdbw pieszo-jezdnych (brak
wyodrgbnionego chodnika),
— powyzej 8 m - dla drég z wyodrgbnionym chodnikiem;

maksymalna dhugosé drogi bez przelotu 150 m, wliczajac diugos¢ placu do

zawracania;

w przypadku zakonhczenia ulicy wewngtrznej w formie siggacza zawrotka nie moze

mieé mniejszych wymiaréw niz 12,5 m x 12,5 m;

obowigzuje zasada ,,ruchu uspokojonego”.

ROZDZIAL 8

Zasady adaptacji, modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
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§ 48. Ustalenia og6lne w zakresie ukadu komunikacyjnego:
1) plan ustala linie rozgraniczajace drég wraz z urzadzeniami inZynieryjnymi;
2) ustalenia szczegétowe dla terenéw komunikacyjnych w §75 - §78.

§49. Ustala si¢ adaptacj¢ i modernizacj¢ oraz budowg nowych drog publicznych klasy drog
zbiorczych, lokalnych, dojazdowych na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia:

1) KDZ - teren drogi publicznej klasy drogi zbiorcze;,

2) KDL - teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej;

3) KDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;j.

§ 50. Plan wyznacza drogi dojazdowe w formie ciggu pieszo-jezdnego na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolem KD-PJ.

§51. Szczegolowy przebieg linii rozgraniczajacych terenow komunikacyjnych wraz
z podstawowym wymiarowaniem przedstawiono na rysunku planu.

§52. 1. Podzial ulic ze wzgl¢gdu na kategori¢ w sieci drogowej tj. na drogi powiatowe oraz
gminne okreslaja przepisy szczegOlowe (ustawa o drogach publicznych oraz rozporzadzenia
wykonawcze).

2. O ewentualnej dostgpnosci do ww. drog decyduje wylacznie zarzadca drogi.

§53. Obstuga komunikacyjna terenéw wzdluz drogi KDZ poprzez zjazdy na jezdnig
odbarczajaca.

§54. 1. Dopuszcza sie prowadzenie komunikacji autobusowej oraz realizacje urzadzen dla jej
obstugi na terenach drog publicznych oznaczonych symbolami przeznaczenia: KDZ i KDL.

2. Na terenach funkcjonalnych znajdujacych sie przy drogach, na ktérych dopuszczone jest
prowadzenie komunikacji autobusowej, dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen stuzacych tej
funkcji, m. in. zatok i wiat przystankowych w miejscach 1 na warunkach uzgodnionych z
zarzadcg drogi i wlascicielern terenu.

§ 55. Dla drog dojazdowych ustala sig:
1) w drogach o szerokosci w liniach rozgraniczajacych powyzej 8.0 m nalezy realizowaé
chodnik przynajmnie;j z jednej strony ulicy;
2) drogi o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m i mniej mozna realizowac jako drogi
w formie ciagu pieszo-jezdnego z niewyodrebniona jezdnia i chodnikiem;
3) dopuszcza sig stosowanie urzadzeii do spowalniania ruchu samochodowego.
§ 56. Uzupelniajaca sie¢ dostgpu komunikacyjnego do poszczegolnych dziatek stanowia

prywatne drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu, ktérych ksztaltowanie okresla
projekty podzialéw, z warunkami jak w §47.

§57. 1. Potrzeby parkingowe dla istniejacych, rozbudowywanych i projektowanych obiektéw
nalezy realizowa¢ na terenie lokalizacji wlasnych w ilosci nie mniejszej niz wynikajacej ze
wskaznikow podanych w tabeli 1:

Tabela 1 - wskazniki do bilansu miejsc parkingowych

Minimalny
Lp. Rodzaj funkc;ji Podstawa odniesienia wskazniki miejsc
postojowych
1 2 3 6
1. | Budynki mieszkalne wielorodzinne | mieszkanie 1,2
2. | Zabudowa jednorodzinna 1 lokal mieszkalny 2
3. | Zabudowa zagrodowa 1 gospodarstwo 2
4 Hotele, pensjonaty, gospodarstwa 10 I62ek 5
agroturystyczne
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Minimalny
Lp. Rodzaj funkeji Podstawa odniesienia wskazniki miejsc
postogjowych
Whbudowane lokale ustugowe o 2 ) .
> funkcjach nieucigzliwych 100 m” pow. uzytkowe) 3

2. Dopuszcza si¢ realizacje parkingdw ogolnodostgpnych i zatok postojowych w pasach
drogowych, na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu: KDZ i KDL na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych i w uzgodnieniu z zarzadcami drog.

ROZDZIAL 9

Zasady modernizacji i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§58. W zakresic zasad modernizacji, przebudowy 1 dobudowy systemu uzbrojenia
inzynieryjnego terenu:

1) ustala si¢ zachowanie i rozbudowe istnicjacych sieci; dopuszcza sig przebudowe sicci
magistralnych, rozbiorczych i przylaczy kolidujacych z projektowang zabudowa,
obiektami i zagospodarowaniem terenu;

2) ustala sie lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych;

3) w przypadkach, gdy istniejace zagospodarowanie terenu uniemozliwia realizacjg
infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, dopuszcza sig¢ ich
lokalizacj¢ w niewyznaczonych planem drogach wewngtrznych i na dziatkach
budowlanych na podstawie opracowain technicznych i pod warunkiem zapewnienia
dostepu do obiektow w celach eksploatacyjnych, przy czym niezbgdna jest na to zgoda
wlasciciela terenu ewentualnie inne zgody wynikajace z przepisow odrgbnych;

4) wyznacza sig teren I-H pod adaptacje urzadzen technicznych istniejacego ujecia wody;

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzeh technicznych uzbrojenia jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow, w wydzielone;j strefie;

6) realizacja uktadu drég publicznych powinna obejmowaé kompleksowa realizacje
uzbrojenia technicznego;

7) ustala si¢ docelowo pelne uzbrojenie inzynieryjne dzialek budowlanych w granicach
planu.

§59. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1) docelowo, dla wszystkich terenéw zabudowy, zaopatrzenic w wodg z gminnej sieci
wodociagowej, poprzez sukcesywnie rozbudowywana sie¢ magistral i przewodow
wodociagowych, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;

2) dopuszcza sie eksploatacj¢ i modernizacj¢ istniejacego  ujgcia  wody
zlokalizowanego na terenie I-H;

3) dopuszcza sig lokalizacjg nowego lokalnego ujecia wody na terenie MW, w miejscu
zaznaczonym orientacyjnie na rysunku planu; lokalizacja, ustanowienie ewentuainych
stref ochronnych oraz zasady zagospodarowania terenu wokét planowanego ujgcia w
oparciu o przepisy odrebne i w uzgodnieniu z Regionalnym Zarzadem Gospodarki
Wodngj;

4) do czasu realizacji gminnej lub lokalnej sieci wodociagowej, dla zabudowy
jednorodzinnej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wiasnych;

5) ujecia wihasne nalezy traktowaé jako rozwigzanie tymczasowe - ich lokalizacja oraz
sposéb wykonania podiaczen powinny uwzglednia¢ mozliwos¢ docelowego
podigczenie zabudowy do sieci gminnej;
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§ 60.

§ 61.

§ 62.

6)

parametry systemu wodociggowego musza zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do
celow gasniczych zgodnie z wymogami zapisanymi w Rozporzadzeniu Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢
oraz drog pozarowych z dnia 24 lipca 2009 .

W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowo-komunalnych ustala sig:

1)

2)

3)

4

5)

docelowo, dla wszystkich terenéw zabudowy, zaklada si¢ odprowadzenie sciekéw do
gminnej oczyszczalni $ciekéw, poprzez sukcesywnie rozbudowywang sie¢ kolektorow
i kanatéw podziemnych;
dopuszcza si¢ budowe i stosowanie indywidualnych oczyszczalni $ciekéw oraz
odprowadzanie $ciekow oczyszczonych do gruntu lub urzadzeti wodnych w przypadku
lacznego speinienia nastgpujacych wymagan:
a) $cieki moga by¢ wprowadzane do ziemi lub urzadzen wodnych w granicach gruntu
stanowiacego wlasnosé wprowadzajacego,
b)iloéé oczyszczonych Sciekow nie przekracza 1,0 m*/dobe/1000m’
¢)$cieki odpowiadaja wymaganiom dla oczyszezalni o RLM do 2 000 okreslonym
w zalaczniku nr 1 do rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie warunkow,
jakie nalezy spemi¢ przy wprowadzaniu $ciekow do woéd lub do ziemi, oraz w
sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego,
d)najwyzszy uzytkowy poziom wodonosny wéd podziemnych znajduje sig co
najmniej 1,5 m pod dnem tych urzadzen,
e)odciek z oczyszczalni Sciekow musi by¢ tatwo dostgpny dla wykonania pomiarow
parametrow fizycznych i chemicznych okreslanych przez przepisy;
do czasu realizacji gminnej kanalizacji sanitarnej, dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza
sie odprowadzenie sciekéw do szczelnych zbiomikéw bezodptywowych cyklicznie
oproznianych przez wyspecjalizowane stuzby;
szczelne zbiorniki bezodptywowe nalezy traktowaé jako rozwiazanie tymczasowe - ich
lokalizacja oraz sposéb wykonania podiaczefi powinny uwzglednia¢ mozliwosé
docelowego podigczenia zabudowy do sieci gminnej;
zakaz realizacji i stosowania zbiornikéw bezodplywowych na terenie dzialek po
zrealizowaniu gminnej sieci kanalizacji sanitarne].

Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1)

2)
3)

indywidualne systemy zaopatrzenia w cieplo; nakaz stosowania wysokosprawnych
systeméw grzewczych i niskoemisyjnych paliw np.: oleju opatowego niskosiarkowego,
gazu, energii elekirycznej lub odnawiainych Zrodet energii,

indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepto mozna stosowac do grup budynkéw;

nakaz likwidacji, podczas przebudowy budynkéw, istniejacych urzadzen na paliwa stale o
wysokiej emisji zanieczyszczen, w szczegdlnosci: wegiel, koks.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1)

2)

3)
4)

3)
6)

zaopatrzenie w gaz ziemny dla potrzeb ogrzewania pomieszezen, uzyskiwania cieplej
wody uzytkowej, zasilania kuchni gazowych - z istniejacego systemu za
posrednictwem  sukcesywnie rozbudowywanego pierscieniowego ukladu sieci
gazociagow;

dalsza gazyfikacja obszaru mozliwa o ile zostana zawarte umowy pomigdzy dostawca
gazu a odbiorca, po spehienin kryteriow ekonomicznej oplacalnoséci dostaw gazu dla
Przedsiebiorstwa Gazowniczego;

dla calego obszaru planu ustala si¢ adaptacje istnicjacej sieci; realizacje, rozbudowg i
przebudowe sieci gazowej ustala si¢ wytacznie jako podziemne;j;

realizacje sieci i przylaczy gazowych w rezerwach terenu dokonanych w liniach
rozgraniczajacych drog i terenéw drog wewnegtrznych;

linia ogrodzei winna przebiega¢ w odlegloéci min. 0,5 m od gazociagu;

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej usytuowanie punktéw
redukcyjno-pomiarowych ustala si¢ w linii ogrodzen (otwierane na zewnatrz od strony
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ulicy), w pozostalych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecig
gazoway;

7) gazociagi, ktore w wyniku modernizacji drogi znalazlyby si¢ pod jezdnia, nalezy
przeniesé w strefe rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych drég na koszt inwestora
budowy;

8) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drog nalezy zabezpieczy¢ istniejace
gazociagi przed uszkodzeniem przez cigzki sprzgt budowlany i samochody;

9) warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe zgodnie z wilasciwymi
przepisami szczegblnymi;

10) dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajacego przez tereny dzialek ustala si¢
koniecznos¢ zapewnienia dostepu w celu wykonywania biezacych konserwacji i
napraw.

§ 63. W zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna ustala sig:

1) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznej. Realizacje, rozbudoweg i przebudowe sieci ustala si¢ jako
napowietrzng i kablowa;

2) realizacje sieci i urzadzen elektroenergetycznych, w zaleznosci od potrzeb, na calym
terenie dziatania planu, przy czym w pierwszej kolejnosci pod rozbudowg sieci i budowe
stacji transformatorowych rezerwuje si¢ tereny w liniach rozgraniczajacych istniejacych
i projektowanych drdg publicznych;

3) lokalizacje nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych i shupowych w formie
stacji wolnostojacych lub wbudowanych w projektowana zabudowe;

4) strefe ograniczeh w zagospodarowaniu terenu wokoé! istniejacych linii napowietrznych
sredniego napigcia. Szeroko$¢ tej strefy wynosi 6m od osi linii na obie strony.
Zagospodarowanie przestrzenne wewnatrz te) strefy nalezy rozpatrywaé Kazdorazowo
indywidualnie w oparciu o opinig¢ zarzadcy sieci. W decyzjach o pozwoleniu na budowg
wydanych dla obiektéw polozonych w strefie nalezy zastrzegaé kazdorazowo specjalne
wymogi obowigzujace przy wznoszeniu obiektow, okreslone w przepisach szczegotowych;

5) w przypadku wystapienia kolizji projektu zagospodarowania dziatki budowlanej z
istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi, inwestor pokryje koszty niezbgdne;
przebudowy tych urzadzen na warunkach i za zgodg zarzadcy sieci;

6) dopuszcza sie uzyskiwanie energii z baterii stonecznych. Uzyskiwanie energii w inny
sposob dopuszcza si¢ jedynie dla potrzeb zasilania awaryjnego w przypadku zaniku
napigcia zasilania podstawowego z sieci energetyki zawodowej.

§64. W zakresie dostgpu do telefonicznych polaczen kablowych, sieci teletechnicznych
i radiowych sieci telekomunikacyjnych ustala sig:

1) adaptacje istniejacej sieci dla catego obszaru planu. Realizacj¢, rozbudowg i przebudowe
sieci ustala si¢ wylacznie jako kablowej podziemnej. Zachowuje sig¢ istnigjace linie
napowietrzne do czasu ich remontu lub innej koniecznosci przebudowy;

2) realizacje sieci i przylaczy w rezerwach terenu dokonanych w liniach rozgraniczajacych
drog i terendw drog wewngtrznych;

3) dopuszcza si¢ obsluge telekomunikacyjna obiektow na terenie obj¢tym planem z
istniejacej sieci telekomunikacyjnej lub z innych sieci telekomunikacyjnych;

4) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ogranicza si¢
mozliwos¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej
wylacznie do infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, w mysl
ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 65. W zakresie odprowadzenia i zagospodarowania wéd opadowych iroztopowych oraz
sciekow opadowych ustala sig:
1) zakaz wprowadzania do gruntu i wod podziemnych $ciekow opadowych lub
roztopowych o parametrach przekraczajacych standardy jakosci przewidziane dla
srodowiska,
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2)

3)

4)

3)

6)

7)

8)

9}

dla nowej zabudowy nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w
obrebie dziatki budowlangj;
sposob uksztaltowania terenu na dzialce budowlanej nie moze powodowa¢ splywu
wod opadowych z dzialkki na dziatki sasiednie; na dziatkach budowlanych, gdzie
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie przekracza 50% - nalezy stworzy¢
warunki do przechwycenia iczasowego przechowywania nadmiaru wod w celu
niedopuszczenia do sptywu wod na dzialki sasiednie;
docelowo ustala sie budowe kanalizacji deszczowej dla odwodnienia drég publicznych
o kategoriach: lokalna, zbiorcza;
do czasu realizacji kanalizacji deszczowej minimum 25% powierzchni pasa drogowego
drog publiczaych powinien stanowi¢ teren biologicznie czynny;
dopuszcza si¢ realizacje kanalizacji deszczowej dla odwodnienia nie wymienionych w
pkt 4), utwardzonych terendw przestrzeni publicznych oraz parkingéw i placow
towarzyszacych obiektom uzytecznosci publicznej;
do czasu realizacji kanalizacji deszczowej obslugnjacej przestrzenie publiczne,
dopuszcza si¢ odprowadzenie - podezyszczonych do parametréw zgodnych z
przepisami - $ciekéw opadowych i roztopowych do studni chtonnych, ewentualnie
powierzchniowo na teren biologicznie aktywny;
w przypadku modernizacji lub przebudowy istniejacej drogi publicznej dojazdowej
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych ponizej 10 m, gdzie budowa kanalizacji
deszczowej zbiorczej jest niemozliwa, nalezy zapewni¢ skuteczne odwodnienie drogi
w szczegolnosci poprzez odprowadzenie nadmiaru wod:
a)na teren biologicznie aktywny, przy czym w takim przypadku minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni pasa drogowego
powinien wynosi¢ min. 25%,
b)do gruntu poprzez zastosowanie na jezdni nawierzchni pélprzepuszczalnej lub
aAZUrowej,
¢)do noworealizowanych podziemnych zbiornikéw retencyjno-infiltracyjnych,
d)do dotéw chionnych w przypadku gdy parametry podioza na to pozwalaja i nie ma
grozby zanieczyszczenia wéd podziemnych,
e)na tereny drog publicznych wyposazonych w kanalizacj¢ deszczowy;
dopuszcza si¢ odprowadzanie nadmiaru wod opadowych lub roztopowych z drog
wewnetrznych na tereny drog publicznych, pod warunkiem, z¢ sa one wyposazone
w kanalizacje deszczowag.

ROZDZIAL 10

Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw

§ 66. Dopuszcza si¢ kontynuacjg sposobu uzytkowania budynkéw i terenéw w sposob zgodny ze
stanem istniejacym w dniu uchwalenia planu do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie.

DZIAL 11

Ustalenia szczegélowe dla terenow

§ 67. Dia terenu oznaczonego symbolem MNI ustala sig:

Ly

2)

Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj
ekstensywnej w uktadzie wolnostojacym.

Funkcje towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu — uslugi podstawowe
nieuciazliwe i niepubliczne ushigi oswiaty w formie wbudowanej w zabudowe
mieszkaniowa.
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3) W celu wyeliminowania zagrozenia zdrowia potencjalnych mieszkancéw, dla
wschodniej czescei terenu MN1 przy ul. Wislanej (dziatki nr 287/3, 287/4, 287/5, 287/6,
287/7, 287/9, 287/10, 287/11), przed zmiana zagospodarowania nakaz
przeprowadzenia specjalistycznych badan gruntu na obecnosé arsenu i chromu. Nakaz
rckultywacji terenu w przypadku stwierdzenia wartosci przekraczajacych wielkosci
dopuszczone.

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostgpnych:
a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedlug ustalen ogolnych
§18,§191§24;
b) zakaz umieszczania reklam niezwiazanych z dziatalnoscia prowadzona na terenie;
¢) w przypadku realizacji lub adaptacji czesci budynku mieszkalnego na ushugi
zabrania si¢ urzadzania miejsca do skladowania produktéw i urzadzen zwigzanych
z ta dzialalnoscia, w pasie pomig¢dzy ogrodzeniem od strony drogi publiczne) a
frontem budynku;
d) dopuszcza sig lokalizacje sezonowo organizowanych ogrédkéw gastronomicznych
z miejscami do siedzenia i konsumpcji w pasie pomigdzy ogrodzeniem od strony
drogi publicznej a frontem budynku.
5) Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 0,15;
b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,25;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje;
d) zakaz realizacji zabudowy podpiwniczonej oraz budynkéw z garazami i
parkingami ponizej poziomu terenu;
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 75% dzialki budowlanej;
f) dach stromy;
g) obowigzek lokalizowania ustug w parterach, od strony drég publicznych.
6) Zasady podzialu nieruchomosci i parametry dzialki budowlanej:
a) wedlug ustalen ogdlnych - Rozdziat 7;
b) minimalna wiclkosé dziatki budowlanej - 2000 m’;
¢) minimalna szerokosé frontu dziatki budowlanej - 25 m;
d) kat poloZenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 60° do 90°.

7) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazm kulturowego - obowiazuja
ustalenia ogdlne §20 ust. 2 oraz §22, §23 1 §26 - §30.

8) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - dla dziatek budowlanych potozonych w
granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - wedlug
ustalen ogdlnych §32.

9) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odr¢bnych:

a) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokol
istniejacych linii napowietrznych redniego napigcia zgodnie z ustaleniami §63 pkt 4;

b) prawe wodne - obszar potencjalnego zagrozenia powodzia; obowiazuja ustalenia
ogddne §21.

10) Obsluga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog publicznych oraz za
posrednictwem drog wewngtrznych,;

b) wymagania w stosunku do drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami §47;

¢) dostep do drogi zbiorczej wylacznie za posrednictwem zjazdow (skrzyzowan),
ktorych lokalizacje wskazuje rysunek planu;

d) ilos¢ miejsc parkingowych wedlug ustalen ogélnych §57, dla zabudowy
jednorodzinnej w bilansie mozna uwzgledni¢ miejsca w garazu.
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§ 68.

11) Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej: wedtug ustaleni ogoélnych — Rozdzial

9.

12} Usuwanie odpadéw: wedlug ustalen ogdlnych §25.

13) Stawka procentowa - 30%.

Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IMN1(MP) do 2MN1(IMFP) ustala si¢:

1)

2)
3)

4)

3)

6)

7)

8)

9

Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
ekstensywnej w ukladzie wolnostojacym.

Przeznaczenie uzupelniajgce - zabudowa pensjonatowa.

Funkcje towarzyszgce przezmaczeniu podstawowemu — uslugi podstawowe
nieuciazliwe w formie wbudowanej w zabudowg mieszkaniowa.

Wymagania wynikajace 2z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni

ogolnodostepnych:

a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedlug ustalen ogélnych
§18, §191 §24;

b) zakaz umieszczania reklam niezwiazanych z dziatalnoscia prowadzona na terenie;

¢) w przypadku realizacji lub adaptacji czgéci budynku mieszkalnego na ushugi
zabrania sie urzadzania miejsca do skladowania produktéw i urzadzen zwiazanych
z tg dzialalnoécia, w pasie pomiedzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a
frontem budynku;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowo organizowanych ogrodkéw gastronomicznych
z miejscami do siedzenia i konsumpcji w pasie pomigdzy ogrodzeniem od strony
drogi publicznej a frontem budynku.

Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 0,15;

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,25;

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje;

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 75% dzialki budowlangj;
- dla zabudowy pensjonatowej — 80% dziatki budowlanej;

¢) dach stromy;

f) obowiazek lokalizowania ustug w parterach, od strony drég publicznych.

Zasady podzialu nieruchomosci i parametry dzialki budowlanej:
a) wedlug ustalen ogdlnych — Rozdziat 7;
b) minimalna wielkosé dziatki budowlanej:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 2000 nt’,
- dla zabudowy pensjonatowej — 2500 m’;
¢) minimalna szerokoséé frontu dziatki budowlanej - 25 m;
d) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 60° do 90°.

Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja,
ustalenia ogdlne §20 ust. 2 oraz §22, §23 i §26 - §30.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - dla dziatek budowlanych polozonych w
granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - wediug
ustalen ogdlnych §32.

Inne ogramiczenia dla zagospodarowania teremu wynikajace z przepiséw
odrebnych: prawo wodne - obszar potencjalnego zagrozenia powodzia; obowiazuja,
ustalenia ogolne §21.

10) Obsluga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
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§ 69.

a) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég publicznych oraz za
posrednictwem drog wewnetrznych;

b) wymagania w stosunku do drég wewngtrznych zgodnic z ustaleniami §47,

¢} dostgp do drogi zbiorcze] wylacznie za posrednictwem zjazddéw (skrzyzowan),
ktorych lokalizacjg wskazuje rysunek planu;

d) ilo§¢ miejsc parkingowych wedlug ustalen ogolnych §57; dla zabudowy
jednorodzinnej w bilansie mozna uwzgledni¢ miejsca w garazu.

11) Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej: wedhug ustaleri ogéinych — Rozdziat

9.

12) Usuwanie odpadéw: wedlug ustalen ogolnych §235.

13) Stawka procentowa - 30%.

Dla terenu oznaczonego symbolem MN2 ustala sig:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa do
adaptacji.

Dopuszcza si¢ adaptacje i przebudowe istnigjacej zabudowy jednorodzinnej bez
mozliwosci jej rozbudowy.

Funkcje towarzyszqce przeznaczeniu podstawowemu: ustugi podstawowe
nieuciazliwe w formie wbudowanej w zabudowg mieszkaniowa.

W celu wyeliminowania zagrozenia zdrowia potencjalnych mieszkancéw terenow
sasiednich, przed zmiana zagospodarowania nakaz przeprowadzenia specjalistycznych
badan gruntu na obecno$¢ arsenu i chromu. Nakaz rekultywacji terenu w przypadku
stwierdzenia wartosci przekraczajacych wielkosci dopuszczone.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni

ogélnodostgpnych:

a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedlug ustalen ogélnych
§18, §191 §24;

b) zakaz umieszczania reklam niezwiazanych z dziatalnoscia prowadzong na terenie;

¢) w przypadku realizacji lub adaptacji czgsci budynku mieszkalnego na ustugi
zabrania si¢ urzadzania miejsca do sktadowania produktéw i urzadzen zwiazanych
z ta dziatalnoscia, w pasic pomiedzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a
frontem budynku.

Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) zakaz lokalizac)i nowej zabudowy;

b) wskaznik maksymalnegj powierzchni zabudowy — 0,55,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8;

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje;

¢} minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,25;

f) dopuszcza sig wprowadzanie w polaci dachowej okien typu lukarna.

Zasady podzialu nieruchomosci i parametry dzialki budowlanej:

a) wedlug ustalen ogoélnych - Rozdzial 7;

b) minimalna wielkos$¢ dziatki budowlanej - 250 m’;

¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 7 m;

d) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 60° do 90°.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedlug ustalen
ogdlnych §20 ust. 2 oraz §22, §23 i §26 - §30.

Innc ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace Zz przepisow
odrebnych: prawo wodne - obszar potencjalnego zagrozenia powodzia; obowiaznja
ustalenia ogolne §21.
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§ 70.

10) Obsluga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a} obsluga komunikacyjna z istniejacych drog publicznych;
b) ilo$¢ miejsc parkingowych wg §57; dla zabudowy jednorodzinnej w bilansie mozna
uwzglednic¢ miejsca w garazu.

11) Rozbudowa infrastruktury technicznej wedlug ustalen ogélnych — Rozdziat 9.

12) Usuwanie odpadow: wedlug ustalen ogdlnych §25.

13) Stawka procentowa - 1%.

Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MW do 3MW ustala sig:

1
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska,

Funkcje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu — ushlugi podstawowe
nieuciazliwe w formie wbudowanej w zabudowe mieszkaniowa, w tym niepubliczne
ustugi oswiaty.

Dopuszcza sig lokalizacje nowego lokalnego unjgcia wody na terenie IMW  zgodnie z
ustaleniami §59 pkt 3.

W celu wyeliminowania zagrozenia zdrowia potencjainych mieszkaficow, przed
zmiang zagospodarowania terenu nalezy przeprowadzi¢ specjalistyczne badania gruntu
na obecnos¢ arsenu i chromu. W przypadku stwierdzenia wartosci przekraczajacych
wielkosci dopuszczone, teren nalezy zrekultywowaé.

Wymagania wynikajace 2z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni

ogolnodostepnych:

a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedlug ustalen ogdlnych
§18, 8191 §24;

b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dzialalnoscia prowadzona na terenie;

¢) w przypadku realizacji lub adaptacji czeSci budynku mieszkalnego na ustugi
zabrania si¢ urzadzania miejsca do skladowania produktow i urzadzefi zwigzanych
Z ta dziatalnoscig od strony frontu budynku;

d) dopuszcza sig lokalizacje sezonowo organizowanych ogrodkéw gastronomicznych
z migjscami do siedzenia i konsumpcji.

Szczegotowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 0,30,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0;

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 4 kondygnacje;

d) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej — 70 % dziatki budowlanej;
e) dach plaski lub stromy.

Zasady podzialu nieruchomosci i parametry dziatki budowlanej:
a) wedlug ustalen ogdlnych — Rozdziat 7;

b) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 2000 m’

¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 25 m;

d) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 60° do 90°.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedhug ustalen
ogodlnych §20 ust. 2, 3 oraz §22, §23 1 §26 - §30.

Ochrona dziedzictwa kulturowego - dla dziatek budowlanych polozonych w granicach
stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - wedlig ustalen
ogolnych §32.

10) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow

odrebnych:
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§ 71.

a) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot
istniejacych linii napowietrznych sredniego napigcia zgodnie z ustaleniami §63 pkt 4,
b) prawoe wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzig; obowiazuja;
ustalenia ogolne §21,
¢) prawo wodne: dla dzialek znajdujacych si¢ w granicach wewngtrznego terenu
ochrony posredniej ujecia wody, wprowadza si¢ nastgpujace ograniczenia dla
lokalizacji budynkéw i zagospodarowania terenu:
- zakaz odprowadzania $cickow do gruntu i wod powierzchniowych,
- zakaz budowy indywidualnych szamb przydomowych i nowych uje¢ wody,
- zakaz stosowania nawozow sztucznych i chemicznych srodkéw ochrony
roslin,
- zakaz organizacji parkingébw i innych publicznych miejsc postoju dla
pojazddw mechanicznych,
- zakaz wykonywania glebokich podpiwniczen i wykopéw fundamentowych,
- zakaz niszczenia warstwy glebowej,
- zakaz mycia pojazdéw mechanicznych.

11} Obsluga komunikacyjna terenow i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog publicznych oraz za
posrednictwem drég wewnegtrznych;
b) wymagania w stosunku do drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami §47;
¢) ilo$¢ miejsc parkingowych wedtug ustalen ogdlnych §57.

12) Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej: wedtug ustalen ogolnych — Rozdziat
9, przy czym zakazuje si¢ zabudowy terenéw do czasu wyprzedzajacego wyposazenia
terendéw w gminna sie¢ wodociagowa i kanalizacyjna.

13) Usuwanie odpadéw: wedlug ustalen ogélnych §25.

14) Stawka procentowa — 1%.

Dla terenu oznaczonego symbolem RM ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa, gospodarstwa agroturystyczne.

2) Funkcje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu — uslugi gastronomiczne
i hotelarskie, ustugi sportu i rekreacji, w szczegdlnosci zwiazane z jazda konna.

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostepnych:
a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedlug ustalen ogélnych
§18,§191 §24;
b) zakaz umieszczania reklam niczwiazanych z dziatalnoscia prowadzong na terenie.

4) Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) wskaZnik maksymalnej powierzchni zabudowy pojedynczego gospodarstwa — 0,08,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy pojedynczego gospodarstwa —
0,15;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ~ 9 my;

d) zakaz realizacji zabudowy podpiwniczonej oraz budynkéw 2z garazami i
parkingami ponizej poziomu terenu;

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 85% dzialki budowlanej;

f) dach stromy;

g) zakaz stosowania nicprzepuszczalnych nawierzchni bitumicznych;

h) minimalna odlegloé¢ zabudowy zagrodowej:
- od zabudowy mieszkaniowej — 50 m,
- od linii rozgraniczajacych drog publicznych — 8 m.

5) Zasady podzialu nieruchomosci i parametry dzialki budowlanej:
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§ 72.

6)

7)

8)

9)

a) wedlug ustalen ogélnych — Rozdzial 7;

b) minimalna wielkos¢ gospodarstwa w granicach planu uprawniajaca do realizacji
zabudowy - 10000 m® z dodatkowym wymogiem posiadania tytubu prawnego do
gruntow rolnych o powierzchni tacznej minimum 2,5 ha na terenie gminy Lomianki,

¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki, ew. zespolu dzialek tworzacych gospodarstwo —
50 m

d) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 60° do 90°.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja,
ustalenia ogolne §20 ust. 2 oraz §22, §23 1 §26 - §30;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - dla dzialek potozonych w granicach stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - wedlug ustalefi ogolnych
§32.

Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrebnych: prawo wodne - obszar potencjalnego zagrozenia powodzia; obowiazuja,
ustalenia ogdlne §21.

Obsluga komunikacyjna terenow i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna z istniejacych droég publicznych oraz za posrednictwem
drog wewnetrznych;

b) wymagania w stosunku do drég wewngtrznych zgodnie z ustaleniami §47;

¢) ilo$¢ miejsc parkingowych wedtug ustalen ogdlnych §57.

10) Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej: wedtug ustalen ogdlnych — Rozdziat

9.

11) Usuwanie odpadéw: wedlug ustalen ogolnych §25.

12) Stawka procentowa - 1%.

Dia terenow oznaczonych symbolami od 1ZP/WS do 4ZP/WS ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

Przeznaczenie podstawowe — tercny zieleni urzadzonej z ukladem zbiornikéw i
ciekéw wodnych starorzeczy.

Funkcje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:

a) urzadzenia obstugi ruchu rekreacyjnego i turystycznego: &ciezki przyrodnicze,
sciezki rowerowe, trasy do jazdy konnej, ciagi piesze, itp.;

b) place zabaw dla dzieci, miejsca biwakowe;

c) obiekty i urzadzenia techniczne sluzace obstudze i utrzymaniu terenu, w tym
sanitariaty.

Wymagania wynikajagce 2z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni

ogolnodostepnych:

a) wedhug ustalen ogoélnych §35 - §37;

b) zasady dotyczace realizacji ogrodzen wedtug ustalen ogdlnych §19 i §24,

¢) zakaz umieszczania reklam; zakaz nie dotyczy tablic informacyjnych zwiazanych
z funkcjonowaniem terenu.

Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) zakaz lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem pkt 2 lit. c;

b) dopuszcza si¢ niekubaturowe urzadzenia do obstugi ruchu rekreacyjnego 1
turystycznego w szczegolnosei: Sciezki, tablice edukacyjne, place piknikowe, pomosty
itp.;

¢) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej — 90%.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowiazuja ustalenia ogolne §20 ust. 2 oraz §22, §23 i §26 - §30;
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§ 73.

b) w celu ochrony ukladu starorzeczy Wisly tereny uznaje si¢ w cato$ci za obszary

c)

wymagajace przeksztatcen i rekultywacji;

w projekcie rekultywacji terenu w szczegolnoéci nalezy uwzgledni¢:

- dla terenow 3ZP/WS, 4ZP/WS oraz cz¢sci terenu 2ZP/WS (dziatki ew. 287/9
i 288) - przeprowadzenie specjalistycznych badan gruntu i wody na obecnosé
arsenu i chromu,

- dla terenéw 3ZP/WS, 4ZP/WS oraz cz¢éci terenu 2ZP/WS (dziatki ew. 287/9
i 288) - wyeliminowanie grozby ewentualnego rozprzestrzeniania si¢ zwiazkow
chromu i arsenu w przypadku stwierdzenia ich obecnosci,

- odtworzenie naturalnej rzezby terenu poprzez usunigcie z terenu zbiomikéw
odpadow i gruzu,

- oczyszczenie den zbiomikéw i ciekdw, potaczone z bagrowaniem brzegow;

- stworzenie warunkow do podwyzszenia lustra wody w ukladzie zbiornikow i
cickéw wodnych do poziomu optymalnego dla siedlisk;

- zabiegi przeswietlajace i konserwacyjne zachowanego drzewostanu,

- uzupelniajace nasadzenia z uwzglednieniem wymagan siedlisk wodno-blotnych,

- dopuszcza si¢ etapowanic inwestycji oraz realizacje zamierzenia jako
inwestycji celu publicznego w partnerstwie publiczno-prywatnym.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - dla dzialek polozonych w granicach stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - wedlug ustaleni ogdinych
§32.

7

Innc ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odr¢bnych:

a)
b)

<)

d)

prawo energetyczne: strefa ograniczei w zagospodarowaniu terenu wokot
istniejacych linii napowietrznych sredniego napigeia zgodnie z ustaleniami §63 pkt 4;

prawe wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia; obowiazuja ustalenia
ogoélne §21,

prawo wodne: stref¢ 20 m od krawgdzi zbiornikow i ciekoéw wodnych, nalezy
traktowaé jako strefe ochronno-techniczna kanatu, w ktérej wprowadza si¢ zakaz
wznoszenia obiektéw budowlanych lub wykonywania robdét ziemnych mogacych
trwale uniemozliwi¢ ciagtosé zbiornikow i ciekow; jakickolwiek prace w obrgbie
tej strefy wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzei
Wodnych,

prawo wodne: dla terenéw 3ZP/WS i 4ZP/WS znajdujacych si¢ w granicach

wewnetrznego terenu ochrony posredniej ujecia wody, wprowadza si¢ nastepujace

ograniczenia dla lokalizacji budynkéw i zagospodarowania terenu:

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych,

- zakaz stosowania nawozow sztucznych i chemicznych s$rodkow ochrony
roslin,

- zakaz organizacji parkingdw i innych publicznych miejsc postoju dla
pojazdéw mechanicznych,

- zaKaz niszczenia warstwy glebowe;.

8) Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej: wediug ustalen ogélnych - Rozdziat

9.

9) Usuwanie odpadéw: wedlug ustalen og6lnych §25.

10) Stawka procentowa — 1%

Dla terenu oznaczonego symbolem KD-Gp ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe — teren lokalizacji parkingu ogélnodostgpnego dla obstugi
terendow zieleni urzadzonej.
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2) Funkcje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu — zielen towarzyszaca.

3) W celu wyeliminowania zagrozenia zdrowia potencjalnych mieszkancow terenow
sasiednich, przed zmiang zagospodarowania nakaz przeprowadzenia specjalistycznych
badan gruntu na obecnos¢ arsenu i chromu. Nakaz rekultywacji terenu w przypadku
stwierdzenia wartosci przekraczajacych wielkosci dopuszczone.

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostgpnych:
a} wedlug ustalen ogdlnych §35 - §37;
b) zasady dotyczace lokalizacji reklam i ogrodzefi wedlug ustaled ogélnych §18, §19 i
§24.

5) Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej — 30%;

b) nakaz zachowania minimum 50% istniejacych drzew;

¢) zakaz stosowania nieprzepuszczalnych nawierzchni bitumicznych;

d) nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych jak zwir, maczka ceglana, azurowe
elementy betonowe, itp. - w ramach powierzchni biologicznie czynnej dziatki mozna
bilansowa¢ 50% takich powierzchni.

6) Zasady ochrony $rodowiska, przyredy i krajobrazu kulturowego: wedhug ustalen

ogolnych §20 ust. 2 oraz §22, §23 i §26 - §29.

7) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw
odrebnych:
a) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokét
istnigjacych linii napowietrznych $redniego napigcia zgodnie z ustaleniami §63 pkt 4;
b) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia - obowiazuja ustalenia
ogolne §21.

8) Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej wedhug ustalen ogélnych — Rozdziat
9.
9) Usuwanie odpaddw: wedlug ustalen ogdlnych §25.

10) Stawka procentowa — 1%.

§ 74. Dla terenu oznaczonego symbolem I-H ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe — teren lokalizacji urzadzen i obiektow zbiorowego
zaopatrzenia w wode — istniejace ujgcic wody — wraz z budynkami i zielenig
zwigzanymi funkcjonalnie z tymi obiektami.

2) Parametry obiektow i urzadzen oraz zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3) Innc ograniczenia dla zagospodarowania teremu wynikajace z przepisow
odrgbnych: prawo wodne - obszar potencjalnego zagrozenia powodzia - obowiazuja
ustalenia ogdlne §21.

4) Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedhug
ustalen ogolnych §65.

5) Stawka procentowa dla terenu — 1%.

§75. 1. Wyznacza si¢ uklad uliczny, zapewniajacy powiazania obszaru znajdujacego sig
w granicach planu z zewnetrznym ukladem komunikacji miasta poprzez ulice klasy zbiorczej
i lokalnej oznaczone na rysunku symbolami KDZ i KDL,
2. Parametry techmiczne i zasady zagospodarowania terenéw publicznych drog
zbiorczych:
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1) teren oznaczony KDZ - istniejaca droga do modernizacji - ul. Koscielna Droga:

a) droga klasy zbiorczej,

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych- 27 m; w granicach planu 17 m,

b) przekrGj poprzeczny - jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu, dwukierunkowa, z drogg
odbarczajaca obstugujaca ruch lokalny, z wyodrgbnionym chodnikiem po obu stronach, ze
$ciezkg rowerowa (program dla calego pasa drogowego),

¢) dla przekroju poprzecznego pasa drogowego ustala si¢ obowiazek lokalizacji, po obydwu
stronach jezdni gléwnej, jezdni odbarczajacych, przeznaczonych dla ruchu lokalnego i do
bezposredniej obstugi terenéw przylegajacych do drég; dokladne przekroje pasa
drogowego, lokalizacja i parametry jezdni gtéwnych i odbarczajacych, chodnikéw, sciezek
rowerowych, miejsc parkingowych i paséw zieleni w liniach rozgraniczajacych terenu
KDZ zostang okreslone szczegbtowo w projektach realizacyjnych,

d) przy sporzadzaniu projektu przebudowy drogi obowiazuja ustalenia §26 pkt 6,

e) ustala si¢ obowiazek lokalizacji $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogi
KDZ,

f) dostepnos¢ w granicach planu ograniczona wytacznie do skrzyzowan z drogami 2KD-PJ,
3KD-PJ, 4KD-PJ, SKD-PJ, KDL,

g) obstuga komunikacyjna terenéw wzdluz drogi KDZ poprzez zjazdy na jezdnig
odbarczajaca,

h) w ramach pasa drogowego dopuszcza si¢ realizacj¢ zatok autobusowych stuzacych
komunikacji miejskiej,

i) maksymalna ochrona istniejacych zadrzewien; docelowa rekonstrukcja obustronnej alei drzew,

j) parkowanie mozliwe w ograniczonym zakresie (za zgoda zarzadcy drogi).

3. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenow publicznych drég lokalnych:
1) teren oznaczony KDL - istniejaca droga do modernizacji - ul. Wislana:

a) droga klasy lokalnej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych- zmienna 15-16 m; wedlug rysunku planu,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrgbnionym chodnikiem po obu stronach, ze

$ciezka rowerowa,
d) przy sporzadzaniu projektu przebudowy drogi obowiazuja ustalenia §26 pkt 6,
e) dostepnos¢ nieograniczona.

4. Dla terenéw drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ i dla terenu drogi lokalnej
oznaczonej symbolem KDL obowiazuja ustalenia ogdlne dla ksztaltowania miejsc i
przestrzeni ogélnodostepnych: §35 - §37.

§76. 1. Dla obshugi istniejacego i nowego zainwestowania wyznacza si¢ uklad ulic dojazdowych
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD oraz tereny ulic dojazdowych w formie ciggow
pieszo-jezdnych, oznaczonych KD-PJ.
2. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenéw publicznych drog
dojazdowych:
1) teren oznaczony 1KDD - istniejaca droga do modemnizacji —ul. Fabryczna:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szerokosé pasa drogowego — 10 m,

¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po obu stronach

drogi,

d) parkowanie mozliwe wzdluz krawedzi jezdni,

e) dostepnoéé nieograniczona,

f) dla dzialek potozonych w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - wedlug ustalen
ogdlnych §32;

2) teren oznaczony 2KDD — istniejaca droga do modernizacji — ul. Fabryczna:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych: 9-14 m; wedlug rysunku planu,
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<)

d)
€)

3) teren oznaczony 3KDD - istniejaca droga do modernizacji - ul. Spokojna (w granicach planu

przekrd) poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po obu stronach

drogi,
parkowanie mozliwe wzdhiz krawedzi jezdni,
dostgpno$é nicograniczona,

znajduje si¢ fragment terenu drogowego):

a)
b)

c)
d)

¢)
f)

klasa — droga dojazdowa,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m; w granicach planu 1-2 m; wedlug rysunku

planu,

przekr6j poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrgbnionym chodnikiem po obu stronach

drogi,

przy sporzadzaniu projektu przebudowy drogi obowiazujg ustalenia §26 pkt 6,

dostepnosc nieograniczona,
parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi jezdni;

4) teren oznaczony 4KDID — droga projektowana:

a)
b)

c)

d)
e)
f)

klasa — droga dojazdowa,

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15-16 m; wedtug rysunku planu,
przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po obu stronach

drogi,
parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi jezdni,
dostgpnosc nieograniczona;

dla dzialek polozonych w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - wedlug ustalen

ogdlnych §32;

5) teren oznaczony SKDD — droga projektowana:

a)

klasa — droga dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m,

<)

d)
€)

3. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenéw publicznych drog

przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po obu stronach

drogi,
parkowanie mozliwe wzdluz krawedzi jezdni,
dostgpnosé nicograniczona.

dojazdowych w formie ciagow pieszo-jezdnych:

1)

2)

3)

4)

3)

teren oznaczony 1KD-PJ ~ droga projektowana:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m,

b) dostepnosé jezdni nieograniczona,

c) brak wyodrgbnionego chodnika,

d) obowigzuje zasada ,.ruchu uspokojonego™;

teren oznaczony 2KD-PJ —droga projektowana:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m,

b) dostgpnosé jezdni nicograniczona,

¢) brak wyodrebnionego chodnika,

d) obowiazuje zasada ,,uchu uspokojonego™;

teren oznaczony 3KD-PJ — droga projektowana:

a)} szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m,

b) dostepnosé jezdni nieograniczona,

¢) brak wyodrebnionego chodnika,

d) obowiazuje zasada ,,ruchu uspokojonego™;

teren oznaczony 4KD-PJ — droga projektowana:

a) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych : 8 m,

b) dostepnosé jezdni nieograniczona,

¢} brak wyodrgbnionego chodnika,

d) obowigzuje zasada ,,ruchu uspokojonego”;

teren oznaczony SKD-PJ — droga projektowana:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m,
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b) dostgpnosdé jezdni nieograniczona,

c) brak wyodrgbnionego chodnika,

d) obowiazuje zasada ,,ruchu uspokojonego™,

¢) dla dzialek polozonych w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - wedhug ustalen
ogolnych §32,

4. Dla terenow drég dojazdowych oznaczonych symbolami od 1KDD do 5KDD i dla
terendw drog dojazdowych w formie ciggdw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami od 1KD-PJ
do 5KD-PJ obowiazuja ustalenia ogdlne dla ksztaltowania miejsc i przestrzeni og6lnodostepnych:
§35 - §37.

§77. 1. Obsluga komunikacyjna dzialek na obszarze planu uzupeiniona jest prywatnymi
drogami wewnetrznymi niewyznaczonymi na rysunku planu.
2. Szczegolowe zasady wyznaczania drég wewngtrznych okreslono w §47.

§ 78. W zakresie komunikacji rowerowej ustala sig:
1) prowadzenie wydzielonych Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic KDZ i
KDL zgodnie z rysunkiem planu,
2) realizacja Sciezek rowerowych w miar¢ wystgpowania potrzeb.

DZIAL 111

Ustalenia konicowe

§ 79. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.

§ 80. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

PRLEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Lomiantack

M/

Woicieck Berger
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CATE MIESSKA w LU MIANKA S H
VWarsrawaxa 104
TR REem Uzasadnienie
do Uchwaly Nr VIII /52 /2011
Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 09 czerwca 2011 roku

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miegjscowego, do
ustanowienia ktérego uprawnia Rade Miejskg w Eomiankach ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzic gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej ,,ustawg”.

Uchwala dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polnocnej czgsei osiedla Lomianki Chopina i poinocnej czgséci osiedla f.omianki
Pawlowo jest zakoficzeniem procedury planistycznej sporzadzania planu, podjgte] na
podstawie uchwaly Nr X/55/2007 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 30 kwietnia 2007 r.

Projekt planu (wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko 1 prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu), dostosowany do ustawy, rozporzadzen wykonawczych i do
pozostalych przepiséw odrebnych, zostal poddany opiniowaniu i uzgadnianiu. Wprowadzono
odpowiednie zmiany wynikajace z opinii i uzgodnien. W odniesieniu do czesei terenéw
uzyskano zgod¢ na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze. Zgody takiej
nie uzyskala wigkszos¢ gruntéw rolnych klasy 111

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poétnocnej czgsci
osiedla Lomianki Chopina i potnocnej czesci osiedla Eomianki Pawtowo zostal wylozony do
publicznego wgladu w terminie od 11 lutego do 11 marca 2011 r. W trakcie trwania
wylozenia w dniu 3 marca 2011 r. zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potocne) czgsci
osiedla Lomianki Chopina i pétnocnej czesci osiedla Lomianki Pawlowo rozwigzaniami. W
terminie do dnia 25 marca 2011 r. na r¢ce Burmistrza Lomianek do wykladanego projektu
planu wplynelo 166 uwag od 62 podmiotéw. W dniu 15 kwietnia 2011 r. Burmistrz Lomianek
wydal zarzadzenie nr RAG.0050.64.2011 w sprawie rozpatrzenia uwag, ktore zostaly ztozone
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poéinocnej czgsci
osiedla Eomianki Chopina i pdlnocnej czesci osiedla L.omianki Pawlowo. Rozpatrujac uwagi
Burmistrz Lomianek: 24 uwagi uwzgl¢dnil, 14 uwag zostalo uwzglgdnionych czgsciowo, 10
uwag pozostalo bez rozpatrzenia, gléwnie ze wzgledu na to, ze nie dotyczyly ustalen planu, a
pozostatych uwag nic uwzglednil.

Uwzglednienie czeéei uwag spowodowalo konieczno$é podzielenia obszaru objetego
projektem planu na dwie cze$ci — cze$¢ A 1 cze$¢ B. Dla czgsci B planuje si¢ ponowne
wystgpienie z wnioskiem o przeznaczenie gruntéw rolnych klasy III na cele nierolnicze.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miejska w Lomiankach
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miegjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poélnocnej czgsci osiedla Eomianki
Chopina i pélnocnej czesci osiedla Lomianki Pawlowo, stanowiace zalacznik nr 2 do
uchwaly. Zgodnie z przepisami art. 17 pkt 14) ustawy, Rozstrzygnigcie to obejmuje wykaz
uwag dotyczacych projektu planu, ktére zostaly nieuwzglednione lub nieuwzglednione
cz¢sciowo przez Burmistrza Lomianek.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia



8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapisow art. 18 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (z péZniejszymi zmianami) rozstrzygniecie to
dotyczy wylacznie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
z obowiazujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
1 formalne do jego uchwalenia.

PREZEWODNICZACY
Racky Miejsiic] w Lomiankach

Foidiech Berger



