RACA MIEJSKA w tOMIANKACH
ul. Warszawska 115
05-092 tomianki
UCHWALA NR XVII1/231/2016
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
z dnia 1 wrzesnia 2016r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru pélnocnej cz¢sci osiedla L.omianki Chopina i pélnocnej czesci osiedla E.omianki
Pawlowo cze¢sé¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzniejszymi
zmianami), w zwigzku z Uchwalg Nr VI/56/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia
26 marca 2015r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru poinocnej czgéci osiedla Lomianki Chopina
1 poéinocnej czgsci osiedla Lomianki Pawtowo czesé B,

Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz ustalenia planu, o ktérym mowa w ust. 2 nie naruszajg ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Lomianki, przyjetego Uchwala Nr IX/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia
13 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru péinocnej
cze¢Sci osiedla Lomianki Chopina i pélnocnej czesci osiedla Lomianki Pawlowo cze¢sé B,
zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni 19,2%ha, polozony w wiejskiej
czesci gminy Lomianki, ktéry ograniczajg:

1) od péinocy i péinocnego wschodu - Struga Dziekanowska;
2) od wschodu i poludniowego wschodu — potudniowo-wschodnia granica dziatki 20,

z obrgbu ewidencyjnego 5.0010 (Lomianki Dolne);

3) od potudnia i potudniowego zachodu - pdéinocno-wschodnia granica dzialki nr ew. 58

z obrebu ewidencyjnego 5.0010 (Lomianki Dolne);

4) od zachodu - o$ ulicy Armii Poznan w dzialce o nr ew. 112/3 z obrebu ewidencyjnego

5.0007 (Kietpin Poduchowny).

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej — stanowigcej tres¢ niniejszej
uchwaty, oraz w czgsci graficznej w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do tejze
uchwaty, zwany dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralng czgscig uchwaty jest ponadto zatagcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 3. Nastepujace okreslenia z uchwaly zostaly uzyte w nastepujacym znaczeniu:

1) dach plaski — dach o kacie nachylenia polaci dachowych nie wigkszym niz 12°, (dla
swietlikéw 1 lukarn mogg by¢ inne spadki), chyba, ze z ustalen planu wynika inaczej;

2) dach stromy — dach dwu— lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 25°—45° (dla naswietli dachowych, swietlikow i lukarn dopuszcza si¢ inne
spadki), chyba Ze z ustalen planu wynika inaczej;

3) dojazd niewyznaczony — istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajagcymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obshugi
komunikacyjnej dzialek lub obiektow;

4) OZE - skroét okreslenia ,,odnawialne zrodia energii”;



5)

6)

7

8)

9

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca
dopuszczalne potozenie zewnetrznych krawedzi budynku na dzialce budowlanej. Jezeli
z ustalen planu nie wynika inaczej, linia zabudowy nie dotyczy okapéw, gzymsow,
wykuszy, balkonéw, ryzalitow i innych nadwieszen z elewacji budynku nie wigcej niz
1,5m, docieplenia elewacji istniejacych budynkéw warstwa do 15cm, werand, gankow,
tarasow, schodow, pochylni, chodnikéw, podjazdéw, ogrodzen, obiektéw malej
architektury, tablic i urzadzen reklamowych, obiektow do czasowego gromadzenia
odpadéw stalych o powierzchni nie wigkszej niz Sm?, podziemnych czesci obiektow
budowlanych oraz sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej. Wszystkie wymienione
obiekty lub elementy budynkéw moga by¢ wysunigte poza wyznaczong planem linig
zabudowy z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

ogrodzenie w formie zywoplotu — ogrodzenie urzgdzone wylacznie z krzewoéw, drzew lub
ogrodzenie ztozone z siatki i metalowych stupkow bez podmuréwki o wysokosci nie
przekraczajacej 1,5m , obrosnigte w calosci pnaczami, krzewami lub drzewami;
powierzchnia biologicznie czynna — czg$¢ powierzchni dzialki budowlanej z naturalng
wegetacjg ro$lin lub urzadzona w sposdb zapewniajacy wegetacje roslin oraz
powierzchnia zbiornikéw iciekow wodnych w granicach dzialki; za powierzchnig
biologicznie czynng nie uznaje si¢ w szczego6lnosci ogrodéw na tarasach, na dachach oraz
parkingéw i miejsc postojowych dla samochodow;

powierzchnia utwardzona — powierzchnia dzialki zaj¢ta przez obiekty budowlane lub
trwale przeksztalcona w wyniku realizacji przedsiewzigcia, gdzie niemozliwa jest dalsza
wegetacja roslin na gruncie ewentualnie w zbiorniku lub w cieku wodnym;

przepisy odrgbne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne
obowigzuj ace przepisy;

10) przeznaczenie terenu — rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowama (lub

dziatalnosci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi.
W ramach ustalonego przeznaczenia mozliwa jest realizacja obiektow 1 urzadzen
budowlanych  zapewniajagcych  prawidlowe  funkcjonowanie  poszczegoélnych
nieruchomosci lub catosci terenu, w szczegdlnosci: obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, hydrantéw, doj$¢ i dojazdéw, Sciezek rowerowych, miejsc postojowych,
parkingdw, garazy, budynkow gospodarczych, miejsc i obiektow czasowego gromadzenia
odpadéw ($Smietnikdw), malej architektury oraz zieleni towarzyszace] — =z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz innych ustalen niniejszego planu;

11)RAL — system oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami okreslany jako RAL

CLASSIC, stuzacy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentéw powszechnie
stosowany min. w budownictwie; oznaczenie barwy sklada si¢ z napisu "RAL" i czterech
cyfr, z ktérych dwie pierwsze oznaczaja grupe odcieni, a dwie kolejne doprecyzowuja
barwe z katalogu;

12) tereny zieleni w chronionym krajobrazie — tereny zieleni objete formami ochrony

przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody; tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
doliny Strugi Dziekanowskiej (doptywu Wisly) w starorzeczu Wisty, polozone
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, stanowigce mozaike
siedlisk wodno-btotnych (hydrogenicznych) ze statymi lub okresowymi zbiornikami
icickami wodnymi, zadrzewien, 1Igk 1ipastwisk okresowo wykorzystywanych
rekreacyjnie, urzadzonych terenéw parkowych z ciggami pieszymi, $ciezkami
rowerowymi, trasami konnymi, niezbednym uzbrojeniem, matlg architektura oraz innymi
obiektami sportu i rekreacji, ktorych realizacja nie wymaga pozwolenia na budowg 1 nie
wymaga zgloszenia budowy;

13) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w L.omiankach;
14) wysokos¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkéw - wysoko$¢ mierzona zgodnie

z definicjg § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
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usytuowanie, w odniesieniu do pozostatych obiektow budowlanych (budowli i obiektow
malej architektury) - wysoko$¢ mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu
usytuowania obiektu (usrednionej na terenie pochylym) do najwyzej potozonego punktu
obiektu.

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w teks$cie uchwaty oraz na rysunku planu obowigzujg gcznie,
w zakresie okreslonym uchwata.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem,
2) granice obszarow wymagajacych przeksztaltcen,
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach,
6) granica strefy ochronno-technicznej zbiornikoéw i ciekow wodnych,
7) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow,
8) strefa ochronna siedliska pachnicy,
9) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,
10) projektowane szpalery drzew do nasadzen i uzupetnien.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter
informacyjny.

Rozdzial 2
Przeznaczenia teren6w w planie.

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu
0znaczajg:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) R —tereny rolnicze;
3) ZN —tereny zieleni w chronionym krajobrazie;
4) KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
5) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 6. Ustalenia w zakresie sytuowania obiektow budowlanych:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji
docelowych.

§ 7. Ustalenia dla ogrodzen:
1) zakaz realizacji ogrodzen o przgstach z prefabrykatow zelbetowych;
2) minimalny udzial powierzchni azurowej i jednoczesnie przeziernej w powierzchni
calkowitej ogrodzenia (wszystkich przeset oraz powierzchni furtek i bram) — 75 %;
3) wymagania pkt 1, 2 nie dotycza ogrodzen w formie zywoplotow.

§ 8. Ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — wedtug ustalen szczegotowych dla terendw;
2) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych z wylaczeniem obiektow
z zakresu tgcznosci publiczne;j:
a) 9m — dla masztéw i stupow,
b) 3m — dla wiat i obiektow matej architektury,



1)
2)

3)
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2)

3)

8))

6)

1)

2)

¢) 1,5m —dla ogrodzen od strony drog publicznych.

§ 9. Ustalenia dla urzadzen reklamowych:
zakaz sytuowania tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami na
calym obszarze planu;
zakaz sytuowania szyldow:
a) w pasie terenu pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajgca
drogi,
b) na elewacji budynku powyzej parteru budynku;
laczna powierzchnia szyldow na jednej nieruchomosci nie moze przekroczyé 0,5m’.

§ 10. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:
dla pokry¢ dachow stromych z wyjatkiem pokry¢ z dachéwki ceramicznej, gontu
drewnianego, stomy, trzciny, blachy miedzianej, blachy ocynkowanej- zakaz stosowania
innych barw niz:
a) szarosci — RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popielaty pirytowy),
b) brazy — RAL 8004 (brgzowy miedziany), RAL 8017 (brazowy grizzly), RAL 8019
(bragzowy szary), RAL 8023 (brgzowy pomaranczowy),
¢) czernie — RAL 9005 (czarny gleboki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007
(srebrny ciemny),
d) czerwienie — RAL 3005 (bordowy $redni), RAL 3007 (ciemny wisniowy), RAL 3009
(czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki);
dla pokry¢ dachow stromych wykonanych z dachéwki ceramicznej, gontu drewnianego,
stomy, trzciny, blachy miedzianej i blachy ocynkowanej — zakaz stosowania powlok
malarskich zmieniajgcych naturalng barwg materiahu;
dla dachow ptlaskich — bez ograniczen;
dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: zélcien RAL1013, szarosci
(RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002,
RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018) — z zastrzezeniem pkt 5;
zakaz, o ktorym mowa w pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, cegly (silikatowej,
betonowej, klinkierowej itp.), niebarwionych okladzin wykonanych z: drewna, kamienia,
ceramiki, szkla oraz powlok galwanicznych;
zakaz, o ktorym mowa w pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiowe;.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 11. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakazuje sig:

a) ogrzewanie budynkéw ze zZrédet energii cieplnej wykorzystujacych paliwa
dopuszczone do stosowania obowigzujagcymi przepisami odrebnymi,

b) do ogrzewania budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, stosowanie
urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych zachowanie
dopuszczalnych przepisami pozioméw emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz
eliminujgcych wystapienie ucigzliwosci zapachowych na terenach sgsiednich;

ze wzglgdu na polozenie obszaru planu w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod

Podziemnych nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), w celu ochrony przed

zanieczyszczeniem gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych, nakazuje sig:

a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczeg6lnie szkodliwymi dla §rodowiska
wodnego, w taki sposob, aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do
wod 1 do ziemi,

b) przed wprowadzeniem sciekéw opadowych i roztopowych do ziemi lub do woéd,
oczyszczenie tych sciekdw do parametréw wymaganych przepisami odrgbnymi;



3) ze wzgledu na polozenie obszaru planu w calosci w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego, zakazuje si¢ lokalizacji:

a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
w przypadku gdy wykonana ocena oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko
wykazala znaczace negatywne oddziatywanie na srodowisko lub znaczace negatywne
oddzialywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000;

4) zakazy, o ktérych mowa w pkt 3, nie dotycza realizacji inwestycji celu publicznego
z obowigzujacym wymogiem uzyskania przewidzianych przepisami zezwolen na
odstepstwo od zakazéw w rozumieniu przepisow odrebnych;

5) ze wzgledu na rozklad przestrzenny terenéw przeznaczonych pod mieszkalnictwo,
zakazuje si¢ lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, okreslone w przepisach odrebnych:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN - nalezy stosowac jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terendw oznaczonych symbolami ZN - nalezy stosowaé¢ jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych;

7) w celu ochrony korytarza ekologicznego doliny Strugi Dziekanowskiej w starorzeczu
Wisly — zakazuje si¢ realizacji ogrodzen innych niz w formie zywoptotu od strony
terenow oznaczonych symbolem ZN — tereny zieleni w chronionym krajobrazie;

8) ustala si¢ nasadzenia alejowe drzew dla terenow KDZ1 i KDZ2.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§ 12. W celu ochrony stanowiska archeologicznego nr ewid. 54-65/24, ustala sie strefe
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, w granicach okreslonych na rysunku
planu.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 13. 1. Uklad przestrzeni publicznych obszaru planu tworzg drogi publiczne oznaczone
symbolami KDZ1, KDZ2, KDD oraz teren zieleni w chronionym krajobrazie oznaczony
symbolem ZN.

2. Ogoélne zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) w obregbie terenu jednej ulicy nakaz ujednolicenia:
a) koloru i uzytego materiatu do realizacji chodnikow,
b)koloru i uzytego materiatu do realizacji wjazdow na posesje,
c) oswietlenia ulicznego, koszéw na odpadki, tawek, stupkéw i barierek ochronnych;
d)koloru i uzytego materialu do realizacji podjazdéw i miejsc postoju;
2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych ustugowych z wyjatkiem
obiektéw zwigzanych z organizacjg oficjalnych imprez gminnych (w okresie trwania
imprezy.

Rozdzial 7
Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na podstawie przepisow odr¢bnych.

§ 14. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu (strefa zwykta) i w granicach Gléwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 222.
2. Caly obszar planu znajduje si¢ w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.



3. Od drzew rozpoznanych jako zasiedlonych przez pachnic¢ dgbowa wyznacza si¢ strefe
200 metréw, gdzie moze dojs¢ do powstania nowych siedlisk w istniejacych drzewach
lisciastych.

4. W granicach obszaréw, o ktéorych mowa w ust. 1, 2, obowiazuja nakazy, zakazy
i ograniczenia wynikajace z przepisoéw odrgbnych.

5. Na rysunku planu oznaczono granice obszar6w narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi:

1) obszar obejmujacy tereny zagrozone zalaniem w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego o glebokosci wody od 0,5m do 2,0m;

2) obszar obejmujgcy tereny zagrozone zalaniem w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego o glebokosci wody od 2,0m do 4,0m .

6. W granicach obszaréw, o ktorych mowa w ust. 5:

1) lokalizacja inwestycji, w szczegdlnosci obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt
ludzi, moze stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz mienia;

2) zabudowa oraz zagospodarowanie terenu powinno uwzgledni¢ istniejace ryzyko
powodziowe.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujgce szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci na terenach MN1, MN2:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000m’;
2) minimalny front dziatki — 25m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa drogowego:
a) dla terenu MN1 — 90° z tolerancjg +/- 5°,
b) dla terenu MN2:
— dla dzialek sgsiadujgcych z KDD - 90° z tolerancjg +/- 5°,
— dla dzialek sagsiadujacych z KDZ2 — 70-110°,
c) dopuszcza si¢ kat w przedziale 45°-135° przy tworzeniu trojkagtow widocznosci
1 placow do zawracania.
2. Ustalenia ustepu 1 nie dotycza:
1) dzialek pod drogi,
2) dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych ustala sig:
a) minimalng powierzchnig dziatki - 15m?,
b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki - 3m.

Rozdzial 9
Obszary wymagajgce przeksztalcen

§ 16. 1. Ustala sie¢ granice obszaru wymagajgcego przeksztalcen zgodnie z rysunkiem
planu, obejmujgcego teren zieleni w chronionym krajobrazie oznaczony symbolem ZN oraz
fragment terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MNI1.

2. Ustala si¢ zasady przeksztalcen obszaru wymienionego w ust. 1:

1) przywrdcenie naturalnej rzezby terenu doliny starorzecza poprzez usunig¢cie odpadow
i nadmiaru ziemi;

2) odtworzenie uktadu wod ptyngcych (Strugi Dziekanowskiej) i stojacych z uwzglednieniem
nastepujacych wymagan:
a) szeroko$¢ dna koryta Strugi Dziekanowskiej — nie mniej niz 1m,
b) zaglebienie dna koryta Strugi Dziekanowskiej — nie mniej niz 1 m,
c) szerokos¢ koryta Strugi Dziekanowskiej gora nie mniejsza niz 4,0 m;

3) zakaz zabudowy koryta; dopuszcza si¢ przepusty w miejscu realizacji ciggéw pieszych
i Sciezek rowerowych;



4) odtworzenie warunkoéw siedliskowych i restytucja roslinnosci tegowe;j;
5) ochrona i rozw6j zachowanych siedlisk wodnobtotnych.

Rozdzial 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i systemu parkowania.

§ 17. 1. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikac;ji:

1) drogi oznaczone symbolami: KDZ1, KDZ2, KDD, tworzg uklad drog publicznych,
zapewniajacy obsluge terendw objetych planem w zakresie potaczen z ukladem
gminnym, a za posrednictwem uktadu gminnego z uktadem ponadlokalnym:;

2) na terenach przeznaczonych pod zabudowg¢ dopuszcza si¢ realizacje dojazdow
niewyznaczonych, pod warunkiem spelnienia nast¢pujacych wymagan:

a) szeroko$¢ pasa drogowego nie mniej niz 6m, w przypadku dojazdu obstugujacego
wiegcej niz 5 dziatek — nie mniej niz 8m,

b) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu (zakonczonego “Slepo”) nakazuje
si¢ realizacj¢ placu manewrowego umozliwiajgcego dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, przy czym wymiary placu
manewrowego nie mogg by¢ mniejsze niz 12,5x12,5m;

3) zasady obshlugi parkingowe;j:

a) nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych inwestycji w catosci w granicach dziatki
budowlanej — na powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskaznik minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na jedno mieszkanie lub jeden
lokal mieszkalny lub jeden lokal ustugowy.

Rozdzial 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami.

§ 18. 1. Zachowuje si¢ istniejgce sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej
z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposob nie kolidujgcy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.
2. Pod budowe nowych i rozbudowg istniejgcych systeméw infrastruktury technicznej
przeznacza si¢ w tereny drog oznaczone symbolami KDZ1, KDZ2, KDD.
3. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci poza wymienionymi w ust. 2 terenami dla
infrastruktury istniejacej.
4. Ustalenia w zakresie rozwoju systemu wodociggéw i zaopatrzenia w wode do celow
bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych:
1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych w Lomiankach poza
obszarem planu;
2) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80mm.
5. Ustalenia w zakresie rozwoju systemu kanalizacji i1 oczyszczania $ciekow
komunalnych:
1) Scieki komunalne odprowadzone za posrednictwem gminnej sieci zbiorczej do gminne;j
oczyszczalni sciekdw potozonej w Lomiankach poza obszarem planu;
2) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow ttocznych 63mm;
3) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych 200mm;
4) zakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych do przydomowych oczyszczalni Sciekow.
6. Ustalenia w zakresie rozwoju systemu odprowadzenia i zagospodarowania wod
opadowych, roztopowych i $ciekéw deszczowych:



1) wody opadowe i roztopowe z dachow — nakazuje si¢ odprowadza¢ do ziemi
i zagospodarowa¢ na powierzchni biologicznie czynnej wlasnej dziatki w sposob
niesprzeczny z przepisami, z dopuszczeniem zastosowania urzadzen do czasowego
przechowywania wody przed wprowadzeniem jej do ziemi;

2) Scieki deszczowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drég, placow i parkingdw —
nakazuje si¢ odprowadza¢ do ziemi lub kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia
zapewniajace oczyszczenie sciekow do parametréw wymaganych przepisami.

7. Ustalenia w zakresie rozwoju systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej;

2) dopuszcza si¢ nastepujace indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczna
z odnawialnych zrodet energii (OZE):

a) mikroinstalacje fotowoltaiczne,
b) male instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

3) przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci elektroenergetycznej rozdzielczej
nakazuje si¢ stosowac linie kablowe (skablowane) i stacje transformatorowo-rozdzielcze
wnetrzowe.

8. Ustalenia dla systemu gazowego:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociggow,

2) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32mm.
9. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub
odnawialne zZrddta ciepta;

2) dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢
tylko mikroinstalacje OZE;

3) zakazuje si¢ stosowania urzgdzen wykorzystujacych odnawialne zrodta energii:

a) o mocy przekraczajacej 100kW,

b) ktore jako zrédlo ciepta wykorzystujg energie wiatru lub biomase.

10.Rozwdj systemu telekomunikacyjnego poprzez budowe nowych oraz modernizacjg
istniejgcych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

1) kazda nieruchomos$¢ powinna mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadow
komunalnych ($mietnik);

2) miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca oprdzniania
pojemnikéw lub odbioru workow — musza mie¢ bezposredni dostep dla samochodow
cigzarowych wyspecjalizowanych stuzb;

3) miejsca do czasowego gromadzenia odpaddéw ($Smietniki) nalezy realizowaé jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi $cianami,
o konstrukcji 1 gabarytach uwzgledniajacych selektywne zbierania odpadow, w tym
segregacj¢ odpadéw na miejscu (w $Smietniku).

Rozdzial 12
Ustalenia szczegolowe.
Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty obiektéw

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN1:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — Sm,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
— dachy strome o kacie nachylenia potaci dachu w przedziale 30° - 45°,



— dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale — 0,05 — 0,3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlanej — 70%,
f) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 25m,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci - 2000m?;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu znajduje sie
w granicach obszaru wymagajacego przeksztatcen; obowigzujg ustalenia § 16

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN2:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 5m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
— dachy strome o kacie nachylenia potaci dachu od 30° do 45°,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie¢ dachy plaskie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale — 0,05 — 0,3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlanej — 70%,
f) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 25m,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci - 2000 m?.
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu znajduje si¢
w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr ewid. 54-65/24.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze;
2) zakaz zabudowy.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami ZN:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - teren zieleni w chronionym krajobrazie,

b) uzupelniajgce — row melioracyjny — Struga Dziekanowska;
2) teren realizacji inwestycji celu publicznego;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udzial procentowy powierzchni utwardzonej — 20%,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
4) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy budynkami,

b) w granicach terenu ZN dopuszcza si¢ przebudowe Strugi Dziekanowskiej oraz

realizacje zbiornikdw i urzadzen matej retencji wedtug ustalen § 16.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami KDD:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupelniajgce - infrastruktura techniczna;
2) teren realizacji inwestycji celu publicznego;
3) szerokos$¢ — 10m (12m w rejonie placu do zawracania), zgodnie z rysunkiem planu;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%.



§ 24. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ]1 — istniejaca
ulica Armii Poznan:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej,
b) uzupelniajace - infrastruktura techniczna;
2) szerokos$é - 8 — 11,40m (28,0m w rejonie skrzyzowania z ul. Koscielna Droga), zgodnie
z rysunkiem planu; w granicach planu znajduje si¢ fragment pasa drogowego;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ2 - istniejgca
ulica Koscielna Droga:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — drogi publiczne klasy zbiorczej,
b) uzupelniajace - infrastruktura techniczna;
2) szeroko$¢ - 10m (wedtug rysunku planu); w granicach planu znajduje si¢ fragment pasa
drogowego;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu znajduje si¢ w strefie
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr ewid. 54-65/24.

Rozdzial 13

Stawki procentowe do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 26. Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 14
Ustalenia koncowe
§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi L.omianek.
§ 28. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Lomianki.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej i
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RADA MIEJSKA w LOMIANKACH
ul, Warszawska 115
05-092 tomianki

Zalaczniki nr 2

do uchwaty Nr XVIII/231/2016
Rady Miejskiej w L.omiankach
z dnia 1 wrzesnia 2016r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru poélnocnej czesci osiedla Lomianki Chopina i
polnocnej czesci osiedla Lomianki Pawlowo cz¢$é B inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 poz. 778 z podzniejszymi zmianami), Rada Miejska
w Lomiankach rozstrzyga, co nastepuje:

§1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspakajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru poinocnej czesci osiedla Lomianki Chopina
1 poinocnej czgsci osiedla Lomianki Pawlowo czg¢$¢ B obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspélne inwestycyjnie w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych KDZ, KDD, w tym prowadzenie robdt budowlanych obejmujacych drogg,
infrastrukture techniczng i zielen;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajagcymi
drog.

§2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wlasnych gminy to
realizacja robdt budowlanych obejmujacych gminne drogi publiczne oraz realizacja sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej i o$wietlenia.

§3. Realizacja inwestycji wskazanych w §2 odbywa sie wedtug nastgpujacych zasad:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
miedzy innymi: ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamowieniach publicznych, ustawy
0 samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony
srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowanie najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz. U.
z 2016 poz.672 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane beda w sposob okreslony w przepisach ustawy z dnia 10 kwietnia 1997
r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059, z p6zn. zm.).

§4. Realizacja i1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wymienionych w §2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885, z p6zn. zm.) przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;j;



3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa
w Wieloletniej Prognozie Finansowej stanowiacej zatgcznik do uchwaty budzetowe;j.

§6. 1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych
finansowane bgda z budzetu gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjne finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2015 r. poz. 139, z p6zn. zm.) na podstawie
wieloletnich programéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r.
poz. 1059, z p6zn. zm.).




