RADA MIEJSKA

W LOMIANKACH -1-

RADY MIEJSKIEJ W-HOMIANKACH
z dnia ...L.£:.C%..... 1999 r.

w sprawie: zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Eomianki
zatwierdzonego przez Rade Miasta Lomianki-Uchwalg nr XXVI/138/93 z dn. 24.03.1993 r.
opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warszawskiego Nr 14 z dn. 31.08.93.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marcal990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 13 z 1996 r. poz. 74 z pézniejszymi zmianami) oraz art. 8 ust. 11 2,
art. 10 ust. 113 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym

(tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999 r. poz. 139) oraz w wykonaniu Uchwaty XXVII1/232/97
Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 16.06.1997r. Rada Miejska w Lomiankach uchwala
co nastepuje:

ROZDZIAL 1

Zakres obowiazywania Planu

§1

1. W Miejscowym Planie Ogolnym Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lomianki,
przyjetym Uchwata Nr XX VI/138/93 Rady Miasta L.omianki z dn. 24.03.1993 w granicach
oznaczonych na rys. Planu stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej Uchwaty, dokonuje
si¢ zmiany przeznaczenia terenu, dotychczas przeznaczonego pod zabudowg mieszkaniowg
rolnicza na cele zabudowy ustugowo-rzemieslnicze;.

. Zmiang Miejscowego Planu Ogolnego Zagospodarowania Przestrzennego Gminy fomianki,
zwang dalej w treéci Uchwaty Planem objeto dziatki nr ew. 145/4,270/2, 147/4, 148/4,
149/4, 150/4 w czesci okoto 200 m na pin. od trasy E-7, potozone we wsi Dziekanow No-
wy przy ul. Kolejowe;.
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§2

Granice Planu wyznaczone s3 na rysunku Planu, sporzadzonym w skali 1:500, stanowiacym
zatacznik Nr 1 do Uchwaty.

§3

Do Planu dotacza si¢ Prognoze skutkéw wptywu ustalen Planu na srodowisko przyrodnicze,
stanowliacq zatacznik Nr 2 do Uchwaty. *
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§4

W granicach oznaczonych na rysunku Planu, ustala si¢:

1/ przeznaczenie terenu
2/ zasady 1 warunki zagospodarowania terenu
3/ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej 1 komunikacji.

§5

1. Rysunek Planu odnosi ustalenia zawarte w ninigjszej Uchwale do terenu objetego granicami
Planu.
2. Obomazujqcynu ustaleniami Planu sa nastc;puja@e oznaczenia graficzne rysunku Planu:
1/ granice obszaru objetego Planem
2/ przeznaczenie terenu
3/ linie rozgraniczajace tereny o ré6Znym sposobie uzytkowania
4/ granica obszaru konserwatorskiej strefy obserwacji archeologiczne;.
3. Informacyjny charakter maja nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku Planu:
1/ postulowana nieprzekraczalna granica podstawowego zainwestowania
kubaturowego
2/ przebieg urzadzen liniowych infrastruktury inZynieryjne)
3/ postulowane krawezniki drogi serwisowej-obstugujace;j
4/ oznaczenia istniejacego zainwestowania
- kubaturowego
- wartosciowej zieleni wysokiej
5/ oznaczenia numeréw dziatek

§6

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1/ Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej Uchwaty (wraz z zatacznikiem
Nr 1) o ile z tresci przepisu nie wynj.ka inaczej.

2/ Uchwat - nal rzez to rozgrmecgu@ szq Uchwate Rady Miejskiej w Lomiankach

............. [ ' 2 dnia 4.6..06.9% ile z tresci przepisu nie wymka inacze;.

3/ przepls ch szczegotowych 1 odrgbnych - nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikaja-
ce z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 K.P.A.).

4/ rysunku Planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie w skali
1:500, stanowiacy Zatacznik Nr 1 do niniejszej Uchwaty.

5/ obszarze Planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach Planu obj¢ty ustale-
niami zatwierdzajacymi.

6/ terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu oznaczony na
rysunku Planu liniami rozgraniczajacymi 1 opatrzony indeksem cyfrowym 1 literowym
posiadajacy ustalenia szczegétowe w Planie.

7/ powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec¢ obszar niezainwestowa-
ny kubaturowo, nieutwardzony (drogami, dojazdami, placami skladowyml) porosnigty
roslinnoscia, drzewami, krzewami, roslinnoscig ozdobna, trawa, uprawami.



ROZDZIAL 2

Ustalenia ogodlne - programowe dotyczace calego obszaru objetego Planem

§7

Na obszarze Planu przylegajacym do drogi krajowej E-7 wywotlujacej uciazliwosci komuni-
kacyjne Plan przewiduje lokalizowanie funkcji produkcyjno-ustugowych o charakterach poz-
walajacych na lokalizacje ich w obszarze bedacym pod wplywem w/w uciazliwosci. Plan wy-
klucza lokalizowanie ustug zdrowia, ustug oswiaty.

Plan postuluje na obszarze (w szczegélnosci przyleglym bezposrednio do drogi krajowej E-7)
ograniczenie produkcii rolnej 1 upraw dla celow konsumpcyjnych.

ROZDZIAL 3

Ustalenia ogélne dotyczace zasad zagospodarowania obszaru Planu

§ 8

Plan ustala, ze wydzielone dziatki nie mogg traci¢ wartosci uzytkowych, winny miec¢ odpowie-
ni ksztatt, zapewniony dostep do infrastruktury technicznej i odpowiedni dojazd.

§9

Plan ustala, ze wyodrebnione dziatki winny posiada¢ powierzchnie dostosowang do planowa-
© nego docelowego ich zainwestowania. ‘

Plan postuluje lokalizowanie na obszarze programow na duzych dziatkach, za minimalna po-

wierzchni¢ wydzielonej dziatki przyjmuje sie 1000 m?.

§ 10

Plan ustala na swoim obszarze potrzebe realizacji programéw w standardach i formach archi-

-~ tektoniczno-przestrzennych uwzgledniajacych wymagania eksponowanej lokalizacji przy -
drodze krajowej E-7. Plan wyklucza zagospodarowania bezplanowe, substandardowe, degra-
dujace estetycznie obszar.

« 811

Plan postuluje realizacj¢ podstawowego zainwestowania kubaturowego na terenach 1UR i
TUR/MN w odsunigciu od istniejacej linii energetycznej 15 kV wyznaczajac postulowang
nieprzekraczalna granice podstawowego zaiwestowania kubaturowego. W pasie zawartym
migdzy w/w granica a terenem 3K Plan dopuszcza ewentualna lokalizacj¢ drobnych elemen-
tow zagospodarowania kubaturowego np. portiernii, wiat na pojazdy, obiektow ekspozycii,
handlu, obiektow urzadzen inzynieryjnych z uwzglednieniem wymagan przepisow szczegol-
nych 1 odrebnych, '
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ROZDZIAL 4
Ustalenia ogélne w zakresie ochrony i ksztaltowania $rodowiska

§12

Cato$¢ obszaru Planu w oparciu o Rozporzadzenie Wojewody Warszawskiego

z dnia 29 stycznia 1997 roku w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na
terenie wojewodztwa warszawskiego (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Warszawskiego
Nr 43 z dnia 16.09.1997 r. poz. 149) obejmuje si¢ obszarem chronionego krajobrazu.

§ 13

L’ Catos¢ obszaru Planu znajduje si¢ w zasiegu otuliny Kampinowskiego Parku Narodowego.
Na obszarze otuliny wprowadza sig zakaz lokalizacji obiektow mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska, powietrza, mogacych byé zrodtem ponadnormatywnego hatasu. Wszelka
dziafalno$¢ produkcyjna winna by¢ w sposob szczegotowy uzgodniona z Dyrekcja KPN.

§14

Plan ustala, ze obiekty ustugowe i produkcyjne nie moga powodowaé uciazliwosci ani
wplywa¢ szkodliwie na srodowisko. _-

§15

Plan ustala potrzebe przeksztatcania obszaru na cele nierolnicze, ustugowo-produkcyjne
W sposob proekologiczny, bez dewastacji obszaru z niezbednym wprowadzeniem zeleni
G towarzyszacej 1 1zolacyjnej w formach zieleni wysokiej i niskiej z postulatem wprowadzenia
zieleni zimozielone;.
§16

Plan ustala na poszczegdlnych terenach niezbedna do zachowania minimalng powierzchnie
biologicznie czynna. - ' 7. , H

§17

Plan postuluje wprowadzenie na terenach wiasnych lokalizacji wzdtuz drogi krajowej E-7
pasow zieleni wysokiej izolacyjnej - towarzyszacej inwestycjom. ‘

§18
Plan wyznacza od drogi krajowej E-7 strefe uciazliwosci komunikacyjnej naniesiong na

rysunek Planu. W strefie powyzszej obowiazuje ochrona przeciwhatasowa pomieszczen
zgodna z obowiazujacymi przepisami szczegOlnymi.
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ROZDZIAL 5

Ustalenia ogoélne dotyczace wartosci kulturowych

§19

W stosunku do obszaru konserwatorskiej strefy obserwacji archeologicznych, objetej ochrong
konserwatorska, oznaczonej na rys. Planu specjalnym symbolem - Plan ustala:

1/ obowiazek uzgadniania przez Urzad Miasta 1 Gminy z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow (na etapie ustalenia warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu) -
wszelkich planowanych inwestycji (kubaturowych, liniowych - tj. drogowych, zw. z uz-
brojeniem terenu, itp.). :

2/ wszelkie roboty ziemne zwiazane z planowanymi inwestycjami musza by¢ prowadzone

C pod statym nadzorem archeologicznym. | ‘
W przypadku odkrycia - w wykopach budowlanych - obiektéw archeologicznych, zakres
prac archeologicznych zostaje zmieniony na badania ratownicze, wyprzedzajace dziata-
nia inwestycyjne.

3/ przy planowaniu dziatan inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢ sezonowy charakter prac
archeologicznych, ktére moga by¢ prowadzone wylacznie od maja do wrzesnia.

ROZDZIAL 6

Ustalenia ogodlne dotyczace zasad obslugi inzy nieryjnej

§ 20
- Plan ustala nast¢pujace zasady obstugi inzynieryjnej obszaru w zakresie

1. Zaopatrzenie w wode
- Ustala si¢, Ze obszar Planu winien by¢ zaopatrzony w wode docelowo z wodociagu gmin-
ego. Do czasu jego realizacji dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wlasnych.
- Na obszarze Planu nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe.

2. Scieki bytowo-gospodarcze, technologiczne i deszczowe

- Ustala sig, ze do czasu objecia obszaru zasiggiem ukladow kanalizacyjnych - ogélnogmin-
nych Scieki sanitarne 1 technologiczne beda zbierane w zbiornikach bezodptywowych
1 wywozone do oczyszczalni.
Przed wywiezieniem do oczyszczalni (a docelowo wpuszczeniem do kanalizacji) scieki
technologiczne winny zosta¢ oczyszczone z zanieczyszczen specyficznych (w oparciu o
wlasne urzadzenia oczyszczajace), w celu ochrony procesdéw biologicznych oczyszczania
1 zabezpieczenia osadéw powstajacych na oczyszczalni.

- Scieki deszczowe z terendéw utwardzonych i parkingdéw po wstepnym oczyszczeniu winny
by¢ gromadzone w szczelnych zbiornikach odparowalnych, o pojemnosciach gwarantuja-
cych przetrzymywanie w okresie minimalnego parowania.
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- Scieki deszczowe z potaci dachowych dopuszcza sig odprowadza¢ powierzchniowo w
grunt pod warunkiem pozostawienia na kazdej dzialce niezbednej powierzchni biologi-
cznie czynnej oraz zabezpieczenia terenow sasiednich przed zalewaniem.

Rozwigzanie takie jest mozliwe w przypadku wystegpowania w podfozu gruntéw przepusz-
czalnych i poziomu wéd gruntowych conajmniej 1,5 m p.p.t.. Jezeli warunki powyzsze nie
beda spetnione, scieki z dachow nalezy rowniez skierowac do szczelnych zbiomnikow
odparowalnych.

3. Zaopatrzenie w gaz
- Ustala sig, ze obszar Planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz systemem przewodo-
wym poprzez dalsza rozbudowe uktadu rozdzielczego.

4. Cieplownictwo
Plan ustala, Zze zrodtem energii cieplnej dla celow grzewczych winny by¢ energia elektrycz-
na, zrodta wlasne gazowe lub olejowe opalane olejem niskosiarkowym.

5. Elektroenergetyka
Plan przewiduje adaptacjg istniejacego przebiegu napowietrznej sieci 15kV przechodzacej
przez teren; ustala si¢ sukcesywng dalsza rozbudoweg sieci energetycznych i ewentualng bu- |‘
dowe nowych stacji transformatorowych w dostosowaniu do potrzeb programowych. |

§ 21

Plan ustala, ze drogi lokalne wydzielone w przysziosci z obszaru Planu przy ewentualne;
reparcelacji tereno6w winny mie¢ szeroko$¢ umozliwiajaca utozenie docelowych urzadzen
infrastruktury technicznej z uwzglednieniem kanalizacji sanitarne;.

ROZDZIAL 7

Ustalenia w zakresie usuwania odpadéw stalych, utrzymywania porzadku

oraz ochrony przeciwpozarowej

§22
Zasady utrzymania porzadku i czystosci na obszarze Planu reguluja Uchwaty Rady Miejskiej
w Lomiankach (aktualnie Uchwata Nr XX VII1/241/97 z dnia 16.06.1997 oraz Uchwata
Nr XXVII1/242/97 z dnia 16.09.1997 1.).

§ 23
Plan nakazuje selektywny zbior odpadow i surowcow wtérnych w pojemnikach - urzadzeniach
do selektywnej zbiorki odpadow, oproznianych okresowo, w miare potrzeb, do zaktadow prze-
robu 1 utylizacji na podstawie uméw indywidualnych lub zbiorowych.

§ 24

Plan ustala obowiazek dostosowania planowanego zainwestowania do ogolnych wymagan
ochrony p.poz. wynikajgcych z obowiazujacych przepisow w w/w zakresie.
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ROZDZIAL 8

Ustalenia komunikacyjne

§ 25

Plan ustala potrzebe realizacji, wzdhuz drogi krajowej E-7, drogi serwisowej obstugujace;
obszar oraz zakazuje urzadzania bezposrednich wjazdéw od drogi krajowej.

. Plan dopuszcza, przy dalszej reparcelacji obszaru, realizacje¢ innych drog lokalnych, pod

warunkiem zapewnienia niezbednych parametrow technicznych 1 realizacji ich w szerokos-
ciach zapewniajacych mozliwo$¢ utozenia docelowych urzadzen infrastruktury technicznej
oraz wymogoOw przeciwpozarowych.

. Plan ustala obowiazek zapewnienia na terenie wiasnym lokalizacji pelnego zaspokojenia

potrzeb w zakresie parkowania pojazdow zwiazanych z funkcjonowaniem produke;ji i ustug
dla pracownikow, uzytkownikow - klientow w 1losciach uzaleznionych od rodzaju dziatal-
nosci 1 potrzeb.

ROZDZIAL 9

Ustalenia szczegdlowe dla poszczegélnych wydzielonych terenow

§ 26

Dla terenu 1UR Plan ustala nastgpujace przeznaczenie terenu: tereny ustugowo-

rzemieslnicze.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1/ Na terenie dopuszcza sig lokalizacje programow ustugowych, ustug rzemieslniczych,
produkcji, zaplecza motoryzaciji, magazynéw, handlu - w tym handlu hurtowego.

2/ Plan ustala potrzebg przeksztalcen wiasnosciowych terenu (scalen 1 ewentualnych
reparcelacji) w celu umozliwienia prawidiowego zagospodarowania obszaru.

3/ Plan ustala obowiazek pozostawienia na dziatkach jako minimum 30% powierzchni
biologicznie czynnej terenu z Jednoczesnym warunkiem, ze powierzchnia ta w przy-
padku odprowadzenia wod deszczowych do gruntu winna zabezpiecza¢ ich chlonnos¢
bez zalewania sasiadow.

4/ Plan ustala O_boyviqzek realizacji na dziatkach zieleni towarzyszace] w formach zielen
wy§olcej 1 niskiej, zaleca nasadzenia szpalerowe wzdluz granic dziatek i drogi krajo-
wej E-7. Na;ad_zenj.a Winny uwzgledniac przebieg istniejacej i projektowane;j infra-

s InZynieryjne;j.
Ponadto na terenie obowiazuja ustalenia ogolne wynikajace z rozdz. 1; rozdz. 2;

rozdz. 3; rozdz. 4; rozdz. 5; rozdz. 6; rozdz. 7: rozdz. 8 § 25 ust. 2-3; rozdz. 10;
rozdz. 11 tekstu Planu.
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Dla terenu 2 UR/MN Plan ustala nastgpujaoe przeznaczenie terenu: tereny ustugowo-

-rzemieslnicze z zabudowa mieszkaniowg ekstensywna.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1/ Na terenie dopuszcza sie lokalizacje programow ustugowych, ustug rzemieslniczych,
produkcji, zaplecza motoryzacji, magazynow, handlu - w tym handlu hurtowego.

2/ Na terenie dopuszcza sie zakohiczenie budowy realizowanego budynku mieszkalnego
Jednorodzinnego w funkcji mieszkaniowe;, dopuszcza sig i postuluje rowniez jego
zmiang funkcji na cele inne nicuciazliwe np. biurowe, ustugowe, produkcyjne.

3/ Na terenie nie dopuszcza sie realizacji innych dalszych obiektow mieszkalnych 1 chro-
nionych, takich jak: zdrowie, oswiata itp.

4/ Istniejacy substandardowy budynek mieszkalny przeznacza sig do likwidacji.

5/ Dopuszcza sie ewentualng adaptacje istniejacego budynku ustugowego pod warun-
kiem spetnienia wymagan przepisow szczegétowych,

6/ Plan postuluje uporzadkowanie istni ejacych podziatow geodezyjnych terenu, stanu
uzytkowania i stanow wihasnosciowych poprzez scalenia dziatek w terenie z dziatkam;
sasiednimi 1 wyodrebniong geodezyjnie droga, faktycznie nie Istniejaca w terenie.

7/ Plan ustala obowiazek pozostawienia na dziatkach jako minimum 30% powierzchni
biologicznie czynnej terenu z Jjednoczesnym warunkiem, 7e powierzchnia ta w przy-
padku odprowadzania wod deszczowych do gruntu winna zabezpieczac ich chionnog¢
bez zalewania sasiadéw.

8/ Plan postuluje pozostawienie na dziatkach maksymalne; ilosci zieleni wysokiej, w tym
W szczegolnosci wartosciowszych drzew oznaczonych na rysunku Planu oraz
postuluje wprowadzenie zeleni towarzyszace;.

9/ Plan ustala maksymalng wysokos¢é zabudowy na terenie 2 kondygnacje plus ewentual-
ne poddasze uzytkowe.

Ponadto na terenie obowiazuja ustalenia ogolne wynikajace z rozdz. 1; rozdz. 2;

rozdz. 3; rozdz. 4; rozdz. 5;rozdz. 6; rozdz. 7: rozdz. 8 § 25 ust. 2-3; rozdz. 10;

rozdz. 11 tekstu Planu.

Dla terenu 3 K Plan ustala nastgpujace przeznaczenie terenu: teren przeznaczony pod

realizacje lokalnego uktadu komunikacyjnego - drogi lokalnej.

Dla tego terenu Plan Przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1/ Teren przeznaczony Jest na realizacje drogi serwisowe;j - obstugujacej obszar, przebie-
gajace] wzdtuz drogj krajowej E-7 oznaczonej na rysunku Planu symbolem KDg.

2/ Rozwiazania techniczne drogi winny uwzgledniaé prowadzenie docelowo w niej in-

Plan postuluje szerokos¢ Jezdni 6 m.
Ponadto na terenie obowliazuja ustalenia ogdlne wynikajace z rozdz. 1: rozdz, 2;
rozdz. 5; rozdz. 8 § 25 ust. 1-2; rozdz. 10; rozdz. 11 teksty Planu.
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ROZDZIAL, 10

Skutki prawne w zakresie warto$ci nieruchomosci

§27

Stwierdza sig, ze w wyniku uchwalenia Planu nastapi wzrost wartosci terenow.

Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplat zwigzanych ze wzrostem wartosci nieruchomogc;
okresla si¢ jako ... 30 %,

ROZDZIAL 11

Przepisy przejsciowe i koficowe

§ 28

Do spraw w zakresie zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
w zycie Panu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia Planu.

§ 29
W granicach objgtych Planem traci moc Miejscowy Plan Ogolny Zagospodarowania Prze-

strzennego Gminy Lomianki Nr XX VI/138/93 z dnia 24.03.1993 (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Warszawskiego Nr 14 poz.144  z dn. ..31.08.1993 r. ).

§ 30
Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta i Gminy Eomianki.
§31
Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
| §32

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w

Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy

Rady Miejskiej w/t;zﬁmkach
/%

Edward Wetyriski
Przewodniczacy Rady Miejskiej w Fomiankach
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest prognoza skutkéw wplywu na srodowisko ustaler zmiany
Miejscowego planu ogélnego ragospodarowania przestrzenncge gminy Lomianki, terenu
obejmujacego obszar polozony we wsi Dzickandw Nowy, czgéce drialck nr ow, 145/4, 270/2,
147/4, 148/4, 149/4, 150/4.

Prognoza objeto teren w granicach w.wym. planu oraz terzny przylegle w zakresie, w jekim

prognozuje sig wphvw ustalen planu na srodowisko.

Opracowanie jest realizacja obowigzku okreslonego w art. 10-ust. 2 Ustawy z dnia 7 lipca
1994r, o zagospodarowaniu przestizcnnyin. Zakres prognozy okresla Rozporzadzenie Ministia
Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturainych i Lednictwa z dnia 9 marca 1935 r. w sprawie
okreflenia wymagad, jakim powinms odpowiadac¢ prognoza skutkow wplywu ustalen

migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ua srodowisko przyrodnicze.

Prognoza nie jest integralng cz¢dcia planu, leez dokumentem towarzyszacym, bez sporzgdzenia

ktorego plan nie moze zostac uchwalony.

2. MATERJALY WEJSCIOWE

2.1 MATERIALY PODSTAWOWE:

+ zmiany Mi¢jscowego planu ogdlncgo zagospodarowania przesirzennego gminy Lomianki,
terenu obejmujacego obszar potozony we wsi Dziekandw Nowy, czgsc dziatek nr cw.
145/4, 270/2, 147/4, 148/4, 149/4, 150/4, w tym:

e tekst planu
¢ rysunek planu w skali 1 : 500
aut. arch. P. Sudra, Autorska l"racuv'vnia Architcklury i Planowania Przestrzennego,

Warszawa 1998,

[
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2.2 WYBRANE MATERIALY UZUPELNIAJACE 1 POMOCNICZE:

« Raport o stanie srodowiska w wojewédztwie stotecznym warszawskim w roku 1994
WIOS - Urzad Wojewadzki w Warszawic. Warszawa 1995 .

o Raport o stanie srodowiska w wojewadztwie stotecznym warszawskim w roku 19935
WIOS - Urzad Wojewddzki w Warszawie. Warszawa 1996 1

» Raport o stanie §rodowiska w wojewddztwic stotecznym warszawskim w roku 1996
WIO$ - Urzad Wojewodzki w Warszawie. Warszawa 1997 r.

e Materialy wejéciowe do planu, w tym:
¢ Analizs zbiorcza uwarunkowan, 1:500,

s Plan ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego, Wytyczne dla gmin i innych podmiotow

wynikajace z ustalen Planu ochrony, Warszawa 1996,

3, CEL OPRACOWANIA; METODYKA

Celem niniejszej prognozy jest okreslenie rodzajéw i - tam gdzic to mozliwe - wielkosci
przeksztatcen poszczegolnych komponentow érodowiska oraz uciazliwosci dla Srodowiska

#ycia ludzi, jakie moga by¢ rezultaten realizacji ustalen analizowunego phanu migjscowego.

Punktem odniesienia do wszystkich analiz jest charakterystyka stanu istniejycego srodowiska.
Zostat on szczegotowo przedstawiony w opracowaniach stanowiacych podstawowe materialy
wejsciowe do ninicjszcj prognozy.

W prognozie skoncentrowano sig na szczegélowym przeanalizowaniu ustalen planu: zapisow

w tekscie oraz trefei rysunku.
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4. CHARAKTERYSTYKA USTALEN PLANU

4.1 USTALENIA PLANU ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROGNOZY
WPLYWIU NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE

4.1.1 TEKST PLANU.
Tekst planu w formie projektu uchwaty Rady Miejskiej w Lomiankach zawiera rozdziat nr 4:
» ustalenia ogdlne w zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska.

Ponadto ustalenia z zakresu ochrony i ksztattowania srodowiska zawarto w innych czgsciach,

w lym dotyczacych inzynierii i komunikacji oraz w ustaleniach dla poszezegdlaych terenow

Nastepujace ustalenia planu nalezy uznac za najwaznigjsze z punktu widzcuia prognozy
skutkow wplywu ustalen planu na srodowisko:
o caloé¢ obszaru dotychczas przeznaczonego pod zabudowg mieszkaniows roinicza
przeznacza si¢ na cele zebudowy ustugowo - rzemicsinicze,
e na terenie objetym planem przewidujc sig lokalizowanie funkeji produkcyjno - ushugowych,
wyklucza si¢ lokalizowanie usiug sluzby zdrowia i oswiaty,
e ustala sie, ze lokalizowane obickty ustugowe nie moga wywolywaé ucigzliwosct ani
wplywaé szkodliwie na srodowisko,
e ustala sie, 7c dzialalnos¢ ustugowa wiazaca si¢ 2 cmisja zanieczyszczen do atmosfery moze
byé prowadzona jedynie w oparciu 0 decvzjg administracyjna o dopuszezalnej emisji,
» postukuje sig w planie wprowadzanie na tereny zakladow zieleni, zwhaszcza wysokiet,
zimozielonej,
« ustala si¢ strefe ucigzliwosci komunikacyjnej od drogi nr 7, w ktdrej obowiazuje ochrona
przeciwdzwigkowa pomieszczen zgodna z odpowiednimi przepisami szezegolnymi,
» caly obszar bedzie zaopatrzony w wode w opaiciu o ujgeia wiasne & docelowo z
wodociagu,
o Scieki bytowo-gospodareze, techaologiczne 1 deszezowe bedg zbiomikach bezodplywowych
i wywozone do oczyszezalni, 7
o icieki deszczowe beda gromadzone w zbiornikach odparowywalnych,
¢ plan nakazuje selektywne gromadzenie odpaddw,
e dla terenow UR plan ustala obowiqze'}c pozostawienia na dziatkach 30% powierzchni

biologicrnic czynnych,

PRGE:3
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s plan ustala, ze ponadnormatywne oddziatywania obiektow w zakresic zanieczyszczenia
powietrza oraz halasu powinny zamkna¢ sie w granicach dziatek,
o plan ustala, ze rédtem zaopatrzenia w cieplo dla celow przewczych beda zrodia whasne

gazowe lub olejowe,

4.1.2 RYSUNEK PLANU
Na rysunku planu, okreslono - m.in. - nasigpujgce elementy

¢ wartosciowe drzewa,
e strefe ucigzliwosei od droginr 7.

C 5. PROGNOZA SKUTKOW WPLYWU USTALEN PLANU NA SRODOWISKO

%1 WPLYW NA POWIERZCHNIE ZTEM1 (RZEZBE, TERENU) | GLEBY

Rzezba analizowanego terenu ma charakter naturalny. Jest to fragment 1asasu nadzalewowego
Wisty.

Teren jest plaski, lekko nachylony z peludnia ku polnocy. Najwyzszy punkt znaiduje sig prey
drodze nr 7 (79,8 m npm), najnizszy w narozniku péinocno - zachodnim (77.2 m npm). Spadki

s3 rbwnomierne i wynosza ok. 1%.

Ustalenia planu me zakladaja przeksztaicen rzezby terenu ziemi. Oczywiscie, przeznaczemie
terenow obecnie otwartych pod zabudowe wywola niewa(pliwie pewne zmiany w
uksztattowaniu terenu.

Przeksziateenia powierzchni ziemi wigeaé sig beds takze 2 realizacja uzbrojenia inZynieryjnego:

Czgéé finii uzbrojenia wymaga¢ bedzie realizacji w wykopach.

Projektowane zagospodarowanic przewiduje cafkowity rezygnacje z rolmiceej funkeji terenu.
Likwidacji ulegna wigc na calym obszarze gleby rolnicze.

Obecriie na terenie wystgpuja grunty orne kl. Vi kLVL
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52 WPLYW NA PRZYRODNICZE OBSZARY CHRONIONF. 1 OBIFKTY
CHRONIONE

Analizowany teren znajduje siy w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chrontonego Krajobrazu
utworzonego na mocy Ruzporzadzenie Wojewody Warszawskiego z dnia 16 wrzednia 1997 1.
(Dz. Urz. WojewGdziwa Warszawskiego Nr 43, poz. 149). Fragment terenu w odlegiosel 150
m od drogi nr 7 poloZony jest w strefie zurbanizowane) WOChK.

Caly teren znajduje si¢ ponadto w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego
okreglonej w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 25 wrzeénia 1997 r. (D.U. Nr 132 poz.
876). Dla KPN i otuliny sporzadzony zostal plan ochrony zatwierdzony przez Ministra
Ochrony Srodowiska Zasobow Naturalnych i Legnictwa Zarzyd-eniem nr 130 z 15
pazdziernika 1997 1.

Plan ochrony zawiera m.in. ,ustalenia wigzacc dla przysztych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego”

Na omawianym terenie-nie wystepuja pommniki przyrody.

Z Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego w sprawie utworzenia obszaru chronionego

krajobrazu wynikajg dla analizowanego terenu przedle wszystkim dwa ograniczenia:

a) zakaz lokalizowania nowych budowli uciazliwych lub wplywajacych szkodliwie na
srodowisko (poza infrastrukturg komunikacyjng i inzynieryjny oraz obiektami ochrony
srodowiska),

b) dopuszczenie budownictwa mieszkaniowego wylgezuie w formie budynkéw
jednorodzinnych lub bliZniaczych z zachowanicm ¢o najmniej 70 % powierzchni
biologicznie czyanej w obrebie kazde; dziatii.

W odniesieniu do funkeji UR wynika jednoznaczny zakaz lokalizowania obicktow

ucigzliwych, co spefnia wymog wynikajacy z Rozporzadzenia Wojewody

W odniesieniu do funkcji UR/MN funkcje MN traktuje sie jako uzupelniajaca. Dopuszezenic

realizacji budynku mieszkalnego odnosi sie ponadio jedynie do dokonczenia realizacji jedncgo
domu wolnostojaeego. Mozna wige przyjac. e nie musi by¢ wigc spelniony wymog utrzymania .

70% powierzehni bivlogicznie czynnych.

Z Planu Ochrony KPN dla gminy Lomianki wynika szereg (zw. usialen wiazacych, m.in:



C

g

e  dopuszczenie utrzymania projektowanego pase industrialnego wzdhiz trasy ekspresowej
Warszawa - Gdansk w zachodniej czgsei gminy 2 ograniczeniem ucigzliwosci lokowanych

tu inwestycji”.
Analizowany teren znajduje si¢ poza zasi¢gicm strategicznych powiazan KPN z dolina Wisty.
W tym przypadku mozna jednoznacznie stwierdzi¢, ze analizowany plan spetnia wymagania

Planu ochrony KPN.

5,3 KOPALINY
W obrebic terenu objetego plancm ani w jego sasiedztwie mie wystgpuja udokumentowane
zloza kopalin. Eksploatacja surowcow ziemnych nia terenic objetym planem nie jest

prowadzona.

54 WPLYW NAWODY POWIERZCHNIOWE

Na analizowanym lerenic ani w jego sgsiedztwie nie wystepujg wody powierzchniowe.

Mozna wigc prognozowaé, ze planowane zainwestowanie nie bedzie miato wplywu na ten

element srodowiska.

55 WPLYW NA WODY PODZIEMNE

Wplyw realizacji ustalen planu na wody podziemne wigzaé sig bedzie na analizowanym terenic

A

o cksploalucjs wod podziemnych,

e ograniczenicm infillracji wskutek utwardzenia powierzchni i odprowadzania czesci wod
vpadowych do zbiornikow,

¢ dopuszczemem sbiomikéw szezelnyeh czyli szamb dla rozwigzania odprowadzema

sciekaw, w tym pochodzacych z blizej nieokresionej na obecnym etapie dziatalnosei

gospodarczej.

e

-
T~
oy
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57 WPLYW NA KLIMAT AKUSTYCZNY

Na podstawie Rozporsadzenia Rady Ministrow w sprawie ochrony srodowiska przed hatasem i

wibracjami nalezy przyja¢ nastepujace wielkosci poziomow dopuszezalnych:

Leq dla okresu dnia - 60 dB

Leq dla okresu nocy - 50 dB

Lmax - 85dR

Wielkosci te wynikajg z fuklu, Ze juz w st

przekracza 2000 pojazdow na godzing.
Ustalenia planu okreslgja strefe uciazliwoéci drogi, W ktorej pomieszczenia musza hy¢

anic istniejacym natgzenie michu na drodze nr 7

e wyposazone w zabezpievzenia akustyczne zgodnie 2 przepisami szczegdlnymi (obecnic 7

Pulska Norma P'N-87 B-02151).
Nie przewiduje si¢ wice, aby w wyniku realizacji ustalefr planu moglo nasiapic

I zagrozenie warunkow akustycznych dla obiektow ustugowych.

58 WPLYW NA ZAGROZENIE PROMIENIOWANIEM NIEJONIZUJACYM

Nie przewiduje sig zagrozenia promienjowanien nicjonizujacym (elekiromagnetycznyim).

59 WPLYW NA WARUN KI WYMIANY POWIETRZA (KLIMATYCZNE)

Przewidywane przeksztatcenia istniejacego zainwestowani i zagospodarowania sa - relatywnie

- niewielkie. Pozwala (o prognozowaé, z& - W poréwnaniu ze slanem istnicjacym - nie wystapia

zmiany lokalnych warunkaow klimatycznych.

510 WPLYW NA SWIAT ROSLINNY

W zagospodarowamu analizowanego tercnu zdecydowanie przewazaja obecnie grunty

orne. Trwate elementy szaty roglinnc}, to jedynie kilka wigkszych drzew rosnacych na dziatce

- & sammey

Istotne z punktu widzenia szaty roslinnej jest wymagane utrzymanie 30% powicrzchni

/}/ 4 biologicznie czynnych i wprowadzceaic zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym.
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Mozna wige prognozowac, ze w Wyniku reatizacp ustalett planu [ereny ZieiCm oguy - w

poréwnaniu £& slanem istniejacym wzbogacone.

511 WPLYW NA SWIAT ZWIERZECY

Pod wzgledem faunistycznym analizowany teren nie stanowi szczegdlnej wartosct Swiat
zwierzgey (gtownie ptaki, drobne ssaki) zwiazany jest obecnie z islniejacymi agrocenozami 1

nielicznymi zadrzewicniami

Ustalenia planu przewidujz, przeksztatcenie terenu ubechie rolnego w teren
zainwestowany. Mo7na wigc prognozowdc, ze przeksztalceniu ulegnie takzc $wiat zwierzeey,

a przeksztalcenia te bgdy wynikiem antropogenizacji warunkow srodowiska.

6. PODSUMOWANIE

Przewidywanc przeksztaicenia srodowiska na tercnie ubjetym planem mozna okreslic,
jako typowe dla planéw tworzonych w celu umozliwienia zainwestowania na terenach

dotychezas uzytkowanych rolniczo.

Z przeprowadzone] analizy wynika, ze omawiany plan prawidlowo zabezpiecza

warunki ochrony i ksztaltowania srodowiska na analizowanym obszarze. Skutki rcalizacji

ustalen planu bedg nie wywotuja ponadlokalnego oddziatywaniz na srodowisko.

Mozna siwierdzi¢, ze w planie:
» speinione sq wymagania jakie dla zagospadarowania przesirzennego ustala Rozporzgdzenie
Wojewody w sprawic Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
« spemione s wymagania jakie dla zagospodarowania przestrzenncgo ustala Plan Ochrony

Kampinoskiego Parku Narodowego.
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e prawidiowo zachowywana i chroniona jest system roslinnosé, a projektowane ustalenia
stwarzaja warunki do jej wzbogacenia pomimo zainwestowania wprowadzanego na tereny
dotychczas otwarte,

* nic narusza si¢ ponadlokalnych powigzan i ukladéw przyrodniczych,

Jedli chodzi o szezegodlowe prognozy w poszezegolnych dziedzinach srodowiska, to
stwierdzic nalezy, ze:
e Wplyw ustalen planu na powierzchnig ziemi, gleby, rzezbe terenu, wody powierechniowe i

pudziemme bgdzie miescit si¢ w typowym zakresic dla noworagospodarawywanych

e Wplyw ustalen planu na swiat roslinny i zwicrzeey bedzie stosunkowo niewielki i nic bedzie
e miat oddzialywania ponadlokalncgo,
e Moze wystapi¢ wzrosl zanieczyszczenia powietrza i emisji hatasu. Skala tego wazrostu mie
jest mozliwa do zwymiarowania. Istniejg jednak podstawy do stwierdzenia, ze realizacja

planu nie przyczyni si¢ do przekroczenia warlosci dopuszezalnych.

l terenow, dotychczas w calosci uzytkowanych rolniczo,



