RADA MIEJSKA 1-

W LOMIANKACH

UCHWALA NR ..XIU8599 ...
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
Z dnia .............. 20.10... 1999 r.

w sprawie: zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lomianki
zatwierdzonego przez Rad¢ Miasta Lomianki Uchwata nr XXV1/158/93 z dn. 24.03.1993 1.
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warszawskiego Nr 14 z dn. 31.08.93.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marcal990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 13 z 1996 r. poz. 74 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 8 ust. 11 2,
art. 10 ust. 113 1art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o0 zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999 r. poz. 139) oraz w wykonaniu Uchwaly XXVII11/232/97
Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 16.06.1997r. Rada Miejska w L.omiankach uchwala

CO nastepuje:

ROZDZIAL 1

Zakres obowigzvwania Planu

§1

1. W Miejscowym Planie Ogolnym Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lomianki,
przyjetym Uchwata Nr XXV1/158/93 Rady Miasta Lomianki z dn. 24.03.1993 w granicach
oznaczonych na rys. Planu stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej Uchwaty, dokonuje
sie zmiany przeznaczenia terenu, dotychczas przeznaczonego pod zabudowg mieszkaniowg
rolniczg na cele zabudowy ustugowo-rzemiesiniczej.

. Zmiang Miejscowego Planu Ogolnego Zagospodarowania Przestrzennego Gminy fomianki.
zwang dalej w tresci Uchwaly Planem objeto dziatki nr ew. 145/4, 270/2, 147/4, 148/4,
149/4,150/4 w czesci okoto 200 m na pin. od trasy E-7, polozone we wsi Dziekanow No-
wy przy ul. Kolejowe;.
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§ 2

Granice Planu wyznaczone sg na rysunku Planu, sporzadzonym w skali 1:500, stanowiacym
zatacznik Nr 1 do Uchwaty.

§3

Do Planu dotacza si¢ Prognozg skutkow wplywu ustalen Planu na srodowisko przyrodnicze,
stanowiaca zalacznik Nr 2 do Uchwaly. *
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§4

W granicach oznaczonych na rysunku Planu, ustala sig:,
1/ przeznaczenie terenu
2/ zasady 1 warunki zagospodarowania terenu
3/ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej 1 komunikacji.

§5

1. Rysunek Planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej Uchwale do terenu objetego granicami
Planu.
2. Obowiazujacymi ustaleniami Planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku Planu:
1/ granice obszaru objetego Planem
2/ przeznaczenie terenu
3/ linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania
4/ granica obszaru konserwatorskiej strefy obserwacji archeologiczne;.
3. Informacyjny charakter maja nast¢pujace oznaczenia graficzne rysunku Planu:
1/ postulowana nieprzekraczalna granica podstawowego zainwestowania
kubaturowego
2/ przebieg urzadzen liniowych infrastruktury inzynieryjnej
3/ postulowane krawezniki drogi serwisowej-obstugujace;j
4/ oznaczenia istniejacego zainwestowania
- kubaturowego
- wartosciowej zieleni wysokiej
5/ oznaczenia numerow dziatek

§6

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1/ Planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia niniejszej Uchwaly (wraz z zatacznikiem
Nr 1) o ile z tresci przepisu nie wynika inacze;.

2/ Uchwate - nalezy przez to rozumiec niniejszg Uchwal¢ Rady Miejskiej w Loomiankach
Nr ... . XII/85/99....... z dnia ... 20.10.1999 _ ¢ ile z tresci przepisu nie wynika inaczej.

3/ przepisach szczegdtowych 1 odrgbnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikaja-
ce z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 K.P.A.).

4/ rysunku Planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie w skali
1:500, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do niniejszej Uchwaty.

5/ obszarze Planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach Planu objety ustale-
niami zatwierdzajacymi.

6/ terenie - nalezy przez to rozumiec¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu oznaczony na
rysunku Planu liniami rozgraniczajacymi 1 opatrzony indeksem cyfrowym 1 literowym
posiadajacy ustalenia szczegolowe w Planie.

7/ powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec obszar niezainwestowa-
ny kubaturowo, nieutwardzony (drogami, dojazdami, placami sktadowymi) porosniety
roslinnoscia, drzewami, krzewami, roslinnoscig ozdobna, trawa, uprawami,




ROZDZIAL 2

Ustalenia ogolne - programowe dotyczace calego obszaru objetego Planem

§7

Na obszarze Planu przylegajacym do drogi krajowej E-7 wywolujacej uciazliwosci komuni-
kacyjne Plan przewiduje lokalizowanie funkcji produkcyjno-ustugowych o charakterach poz-
walajacych na lokalizacje ich w obszarze bedacym pod wplywem w/w ucigzliwosci. Plan wy-
klucza lokalizowanie ustug zdrowia, ustug oswiaty.

Plan postuluje na obszarze (w szczegolnosci przylegtym bezposrednio do drogi krajowej E-7) -

ograniczenie produkcji rolnej i upraw dla celow konsumpceyjnych.

ROZDZIAL 3

Ustalenia ogolne dotyczgce zasad zagospodarowania obszaru Planu

§8

Plan ustala, ze wydzielone dziatki nie niogat traci¢ wartoéci uzytkowych, winny mie¢ odpowie;
ni ksztatt, zapewniony dostep do infrastruktury technicznej 1 odpowiedni dojazd.

§9

Plan ustala, ze wyodrebnione dziatki winny posiada¢ powierzchni¢ dostosowang do planowa-
nego docelowego ich zainwestowania. :
Plan postuluje lokalizowanie na obszarze programow na duzych dziatkach, za minimalng po-
wierzchni¢ wydzielonej dziatki przyjmuje si¢ 1000 m?.

§10

Plan ustala na swoim obszarze potrzebg realizacji programoéw w standardach i formach archi-
tektoniczno-przestrzennych uwzgledniajacych wymagania eksponowanej lokalizacji przy
drodze krajowej E-7. Plan wyklucza zagospodarowania bezplanowe, substandardowe, degra-
dujace estetycznie obszar.

§11

Plan postuluje realizacj¢ podstawowego zainwestowania kubaturowego na terenach 1UR 1
ITUR/MN w odsunigciu od 1stniejacej linii energetycznej 15 kV wyznaczajgc postulowang
nieprzekraczalng granicg podstawowego zaiwestowania kubaturowego. W pasie zawartym
migdzy w/w granica a terenem 3K Plan dopuszcza ewentualna lokalizacje drobnych elemen-
tow zagospodarowania kubaturowego np. portiernii, wiat na pojazdy, obiektow ekspozycii,
handlu, obiektow urzadzen inzynieryjnych z uwzglednieniem wymagan przepisow szczegol-
§1 nych i odrgbnych,



ROZDZIAL 4

Ustalenia ogélne w zakresie ochrony i ksztaltowania §rodowiska

§12

Calos¢ obszaru Planu w oparciu o Rozporzgdzenie Wojewody Warszawskiego

z dnia 29 stycznia 1997 roku w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na
terenie wojewodztwa warszawskiego (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warszawskiego
Nr 43 z dnia 16.09.1997 . poz. 149) obejmuje si¢ obszarem chronionego krajobrazu.

§ 13

Calos¢ obszaru Planu znajduje si¢ w zasiggu otuliny Kampinowskiego Parku Narodowego
Na obszarze otuliny wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektow mogacych _pogorszyc¢ stan
srodowiska, powietrza, mogacych by¢ zrédtem ponadnormatywnego hatasu Wszelka
dziatalno$¢ produkcyjna winna by¢ w sposob szczegolowy uzgodniona z Dyrekcja KPN.

§14

Plan ustala, ze obiekty ustugowe i produkcyjne nie mogg powodowac ucigzliwosci ani
wplywac szkodliwie na srodowisko.

§15

Plan ustala potrzebe przeksztalcania obszaru na cele nierolnicze, ustugowo-produkcyjne

W sposob proekologiczny, bez dewastacji obszaru z niezbednym wprowadzeniem zieleni
towarzyszacej 1 izolacyjnej w formach zieleni wysokiej i niskiej z postulatem wprowadzenia
zieleni zimozielonej.

§16

Plan ustala na poszczegélnych terenach niezbedna do zachowania minimalng powierzchme
biologicznie czynna.

§17

Plan nakazujg wprowadzenie na terenach wiasnych lokalizacy wzdhuz drogi krajowej E-7
pasow zieleni wysokiej izolacyjne; - towarzyszacej inwestycjom.

§18

Plan wyznacza od drogi krajowej E-7 strefe ucigzliwosci komunikacyjnej naniesiona na
rysunek Planu. W strefie powyzszej obowiazuje ochrona przeciwhalasowa pomieszczen
zgodna z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,
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ROZDZIAL 5

Ustalenia ogolne dotyczace wartosci kulturowych

§19

W stosunku do obszaru konserwatorskiej strefy obserwacji archeologicznych, objetej ochrong
konserwatorska, oznaczonej na rys. Planu specjalnym symbolem - Plan ustala:

1/ obowiazek uzgadniania przez Urzad Miasta 1 Gminy z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow (na etapie ustalenia warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu) -
wszelkich planowanych mwestycp (kubaturowych, lintowych - tj. drogowych, zw. z uz-
brojeniem terenu, itp.).

2/ wszelkie roboty ziemne zwigzane z planowanymi inwestycjami musza by¢ prowadzone
pod staltym nadzorem archeologicznym.

W przypadku odkrycia - w wykopach budowlanych - obiektow archeologicznych, zakres
prac archeologicznych zostaje zmieniony na badania ratownicze, wyprzedzajace dziata-
nia inwestycyjne.

3/ przy planowaniu dziatan inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢ sezonowy charakter prac
archeologicznych, ktore mogg by¢ prowadzone wylacznie od maja do wrzesnia.

ROZDZIAL 6

Ustalenia ogolne dotyczace zasad obslugi inzynieryjnej

§ 20

Plan ustala nastgpujace zasady obshugi inzynieryjnej obszaru w zakresie

1

. Zaopatrzenie w wode
- Ustala si¢, ze obszar Planu winien by¢ zaopatrzony w wode docelowo z wodociagu gmin-
ego. Do czasu jego realizacji dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z uje¢ wlasnych.
- Na obszarze Planu nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe.

- Scieki bytowo-gospodarcze, technologiczne i deszczowe

- Ustala si¢, ze do czasu objecia obszaru zasiggiem ukladow kanalizacyjnych - ogélnogmin-
nych scieki sanitarne 1 technologiczne beda zbierane w zbiornikach bezodptywowych
1 wywozone do oczyszczalni.
Przed wywiezieniem do oczyszczalni (a docelowo wpuszcezeniem do kanalizacji) Scieki
technologiczne winny zosta¢ oczyszczone z zanieczyszczen specyficznych (w oparciu o
wlasne urzadzenia oczyszczajace), w celu ochrony procesoéw biologicznych oczyszczania
1 zabezpieczenia osadow powstajacych na oczyszczalni.

- Scieki deszczowe z terendw utwardzonych 1 parkingdw po wstgpnym oczyszczeniu winny
by¢ gromadzone w szczelnych zbiornikach odparowalnych, o pojemnosciach gwarantuja-
cych przetrzymywanie w okresie minimalnego parowania.
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- Scieki deszczowe z potaci dachowych dopuszcza sig odprowadzac powierzchniowo w
grunt pod warunkiem pozostawienia na kazdej dziatce niezbednej powierzchni biologi-
cznie czynnej oraz zabezpieczenia terenow sasiednich przed zalewaniem.

Rozwigzanie takie jest mozliwe w przypadku wystepowania w podtozu gruntéw przepusz-
czalnych i poziomu wod gruntowych conajmniej 1,5 m p.p.t.. Jezeli warunki powyzsze nie
beda spetnione, scieki z dachow nalezy rowniez skierowaé do szczelnych zbiornikow
odparowalnych.

3. Zaopatrzenie w gaz
- Ustala si¢, Ze obszar Planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz systemem przewodo-
wym poprzez dalsza rozbudowe ukladu rozdzielczego.

4. Cieplownictwo
Plan ustala, ze Zrodlem energii cieplnej dla celow grzewczych winny byc energia elektrycz-
na, zrodta wlasne gazowe lub olejowe opalane olejem niskosiarkowym.

5. Elektroenergetyka
Plan przewiduje adaptacj¢ istniejacego przebiegu napowietrznej sieci 15kV przechodzace;
przez teren; ustala si¢ sukcesywna dalsza rozbudowe sieci energetycznych i ewentualna bu-
dowe nowych stacji transformatorowych w dostosowaniu do potrzeb programowych.

§ 21
Plan ustala, ze drogi lokalne wydzielone w przysziosci z obszaru Planu przy ewentualne;j

reparcelacji terenéw winny mie¢ szerokos¢ umozliwiajacg utozenie docelowych urzadzen
infrastruktury technicznej z uwzglednieniem kanalizacji sanitarne;.

ROZDZIAL 7

Ustalenia w zakresie usuwania odpad_éw stalych, utrzymywania porzadku
oraz ochrony przeciwpozarowej

§22
Zasady utrzymamna porzadku i czystosci na obszarze Planu reguluja Uchwaly Rady Miejskiej

w Lomiankach (aktualnie Uchwata Nr XX VII1/241/97 z dnia 16.06.1997 oraz Uchwala
Nr XX VIII/242/97 z dnia 16.09.1997 r.).

§ 23
Plan nakazuje selektywny zbior odpadow i surowcow wtomych w pojemnikach - urzadzeniach
do selektywnej zbiorki odpadow, oproznianych okresowo, w miare potrzeb, do zaktadow prze-
robu 1 utylizacji na podstawie umow indywidualnych lub zbiorowych.

§ 24

Plan ustala obowiazek dostosowania planowanego zainwestowania do ogolnych wymagan
ochrony p.poz. wynikajacych z obowiazujacych przepisow w w/w zakresie.

Mz




-

ROZDZIAL 8

Ustalenia komunikacyjne

§ 25 ]

I Plan ustala potrzebe realizacji, wzdiuz drogi krajowe) E-7. drogi serwisowej obslugujace; :

obszar oraz zakazuje urzadzania bezposrednich wjazdow od drogi krajowe;. . !

2 Plan dopuszcza, przy dalszej reparcelacji obszaru, realizacj¢ innych drog lokalnych, pod
warunkiem zapewnienia niezbednych parametrow technicznych 1 realizacji ich w szerokos-
ciach zapewniajacych mozliwosé utozenia docelowych urzadzen infrastruktury techniczne)
oraz wymogow przeciwpozarowych.

- Plan ustala obowiazek zapewnienia na terenie wiasnym lokalizacji pelnego zaspokojema
potrzeb w zakresie parkowania pojazdow zwigzanych z funkcjonowaniem produkcji 1 ustug
dla pracownikow, uzytkownikow - klientow w ilosciach uzaleznionych od rodzaju dzialal-
nosci 1 potrzeb. '

(5]

ROZDZIAL 9

Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych wydzielonyeh teremow

§ 26

1. Dla terenu 1UR Plan ustala nastgpujace brzeznaczenie terenu: tereny ushugowo-
rzemieslnicze.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1/ Na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje programow ustugowych, ustug rzemieslniczych,
produkcji, zaplecza motoryzacji, magazynow, handlu - w tym handlu hurtowego.

2/ Plan ustala potrzebg przeksztalcen wiasnosciowych terenu (scalen i ewentualnych
reparcelacjt) w celu umozliwienia prawidtowego zagospodarowania obszaru.

3/ Plan ustala obowiazek pozostawienia na dziatkach jako minimum 40 % powierzchni
biologicznie czynnej terenu z jednoczesnym warunkiem, ze powierzchnia ta w przy- |
padku odprowadzenia wod deszczowych do gruntu winna zabezpieczac ich chtonnosé ’
bez zalewania sasiadow.

4/ Plan ustala obowiazek realizacji na dziatkach zieleni towarzyszacej w formach zieleni
wysokiej i niskiej, nakazuje nasadzenia szpalerowe wzdhuz granic dziatek i drogi krajowej
E-7 oraz zadrzewienie i zakrzaczenie zachodniej granicy terenu graniczacego z korytarzem
ekologicznym, wyznaczonym przez plan zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnow

Nasadzenia winny uwzgl¢dniac przebieg 1stniejgce;j 1 projektowane] infra-
struktury inzynieryjnej.
Ponadto na terenie obowiazuja ustalenia ogolne wynikajace z rozdz. 1: rozdz. 2,
rozdz. 3; rozdz. 4; rozdz. 5; rozdz. 6: rozdz. 7: rozdz. 8 § 25 ust. 2-3; rozdz. 10;
rozdz. 11 tekstu Planu.

I“,(q?
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Dla terenu 2 UR/MN Plan ustala nastgpujace przeznaczenie terenu: tereny ustugowo-

-rzemieslnicze z zabudowg mieszkaniowa ekstensywna.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegdlowe:

1/ Na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje programow ustugowych, ustug rzemieslniczych,
produkeji, zaplecza motoryzacji, magazynow, handlu - w tym handlu hurtowego.

2/ Na terenie dopuszcza si¢ zakonczenie budowy realizowanego budynku mieszkalnego
Jednorodzinnego w funkcji mieszkaniowej, dopuszcza sie i postuluje rowniez jego
zmiang funkcji na cele inne nieucigzliwe np. biurowe, ustugowe, produkcyjne.

3/ Na terenie nie dopuszcza si¢ realizacji innych dalszych obiektow mieszkalnych 1 chro-
nionych, takich jak: zdrowie, oswiata itp.

4/ Istniejacy substandardowy budynek mieszkalny przeznacza si¢ do likwidacji.

5/ Dopuszcza si¢ ewentualng adaptacje istniejacego budynku ustugowego pod warun-
kiem spetnienia wymagan przepisow szczegotowych.

6/ Plan postuluje uporzadkowanie istniejacych podziatow geodezyjnych terenu, stanu
uzytkowania 1 stanéw wlasnosciowych poprzez scalenia dzialek w terenie z dziatkami
sasiednimi i wyodrebniong geodezyjnie droga, faktycznie nie 1stniejaca w terenie.

7/ Plan ustala obowiazek pozostawienia na dziatkach jako minimum 40 % powierzchni
biologicznie czynnej terenu z jednoczesnym warunkiem, ze powierzchnia ta w przy-
padku odprowadzania wod deszczowych do gruntu winna zabezpieczac ich chtonnosé¢
bez zalewania sasiadow.

8/ Plan postuluje pozostawienie na dziatkach maksymalne;j ilosci zieleni wysokiej, w tym
W szczegolnosci warto$ciowszych drzew oznaczonych na rysunku Planu oraz
postuluje wprowadzenie zieleni towarzyszace;.

9/ Plan ustala maksymalna wysokos¢ zabudowy na terenie 2 kondygnacje plus ewentual-
ne poddasze uzytkowe.

Ponadto na terenie obowigzuja ustalenia ogolne wynikajace z rozdz. 1; rozdz. 2:

rozdz. 3; rozdz. 4; rozdz. 5; rozdz. 6; rozdz. 7: rozdz. 8 § 25 ust. 2-3; rozdz. 10;

rozdz. 11 tekstu Planu.

Dla terenu 3 K Plan ustala nastgpujace przeznaczenie terenu: teren przeznaczony pod

realizacj¢ lokalnego ukladu komunikacyjnego - drogi lokalne;.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1/ Teren przeznaczony jest na realizacje drogi serwisowej - obstugujacej obszar, przebie-
gajacej wzdhuz drogi krajowej E-7 oznaczone] na rysunku Planu symbolem KDg.

2/ Rozwiazania techniczne drogi winny uwzglednia¢ prowadzenie docelowo w niej in-
frastruktury inzynieryjnej i by¢ rozwiazywane w relacji z rozwigzaniami technicznymi
drogi krajowej E-7 (uwzgledniaé jej ewentualne poszerzenia, profil, odwodnienie,
zielen itp.).

Plan postuluje szerokos¢ jezdni 6 m.

Ponadto na terenie obowiazujg ustalenia ogolne wynikajace z rozdz. 1 rozdz. 2:

rozdz. 5; rozdz. 8 § 25 ust. 1-2: rozdz. 10; rozdz 11 tekstu Planu.

i
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ROZDZIAL 10

Skutki prawne w zakresie wartosci nieruchomosci

§ 27

Stwierdza sie, ze w wyniku uchwalenia Planu nastapi wzrost wartosci terenow.

Stawka procentowa s%uzch naliczeniu oplat zwigzanych ze wzrostem wartosci nieruchomosci

okresla si¢ jako ....2Y . %.

ROZDZIAL 11

Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 28

Do spraw w zakresie zagospodarowania przestrzennego wszczgtych przed dniem wejscia
w zycie Panu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje sig ustalenia Planu.

§ 29
W granicach objetych Planem traci moc Miejscowy Plan Ogolny Zagospodarowania Prze-

strzennego Gminy Eomianki Nr XXV1/158/93 z dnia 24.03.1993 (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Warszawskiego Nr 14 poz. 144 zdn. .31.08.1993 1. )

§ 30
Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta 1 Gminy Lomianki.
§ 31

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 32

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie) w Lomiankach
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