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UCHWALA NR XII/86/99
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
z dnia 20 pazdziernika 1999 r.

w sprawie: zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenu
obejmujacego obszar potozony w Lomiankach przy ulicy Wislanej (obrgb 2 - 03 dziatka 91/1,
91/2, 92)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 13 z 1996 r. poz. 74 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 8 ust. 112,
art. 10 ust. 113 1 art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999 r. poz. 139) oraz w wykonaniu uchwaty

Nr XXX1/293/97 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 17 grudnia 1997 r. w sprawie:
przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
terenu obejmujacego obszar potozony w Lomiankach, obrgb 2 - 03 przy ulicy Wislanej, Rada
Miejska w Lomiankach uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1

Przepisy Ogolne

§ 1

Opracowanie obejmuje teren w Lomiankach, w obowigzujacym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta 1 Gminy Lomianki zatwierdzonym uchwala Nr XXVI/158/93 Rady
Miasta z dnia 24 marca 1993 1. (Dz. U. Woj. warszawskiego Nr 14 z dnia 31 sierpnia 1993
r.) terenu budownictwa jednorodzinnego na dziatkach lesnych i obejmuje dziatki o
numerach ewidencyjnych 91/1, 91/2, 92.

Przedmiotem ustalen planu jest parcelacja terenéw pod zabudowe jednorodzinng na dziatkach
lesnych.
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§3

1. Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty.
2. W zakresie przeznaczania terendw rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszym
tekscie uchwaly do poszczegolnych obszarow funkcjonalnych oznaczonych symbolami
literowymi.
3. Nastgpujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu
2) linie rozgraniczajace obszary o réznym uzytkowaniu
3) meprzekraczalne linie zabudowy
4) trasy sieci podziemnych
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter postulatow:
1) postulowane linie podziatu
. 2) orientacyjne lokalizacje nowych obiektow mieszkalnych

§ 4

Warunki zabudowy 1 zagospodarowania dla dzialek i terenéw w decyzjach administracyjnych
nalezy okresla¢ wedlug zasad ustalonych w stosunku do obszaréw funkcjonalnych
wyznaczonych linlami rozgraniczajacymi o ktorych mowa w Rozdziale 2, z uwzglednieniem
ustalen w zakresie ochrony i ksztalttowania srodowiska z Rozdziatu 3, ustalen
komunikacyjnych z Rozdziahu 4 1 ustalen zasad obshugi inzynieryjnej zawartej w Rozdziale 5.

§5

1. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia planu, o ktorych mowaw § 1, § 2, § 3
uchwaly, o ile z tresci nie wynika inacze;.

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwal¢ Rady Miasta Lomianki
dotyczaca Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenu obejmujacego
obszar polozony w Lomiankach, o ile z tresci nie wynika inacze;.

3) przepisach szczegolnych i1 odrgbnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 KPA).

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie 1:1000, stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

5) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar funkcjonalny o okreslonym
przeznaczeniu podstawowym wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu na
gruncie rodzimym, niezabudowana 1 nie pokryta nieprzepuszczalnymi nawierzchniami
dojazdéw 1 dojs¢ pieszych, wykorzystang lub potencjalnie mozliwg do wykorzystania na
zagospodarowanie zielenia.
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7) zabudowaniu jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg jednorodzinng
rowniez zabudowg kilkurodzinna tj. budynki 2 - 4 rodzinne o wysokosci do 2
kondygnacji tj. maksimum 10,0 m.

8) ushugach - nalezy przez to rozumiec obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach o
innym przeznaczeniu podstawowym niz ustugowe i urzadzenia stuzace do dzialalnosci,
ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajacej bezposrednio
metodami przemystowymi dobr materialnych.

ROZDZIAL 2

Obszary funkcjonalne

§6

Dla obszaru funkcjonalnego planu ustala:
1. Przeznaczenie terenu.
1) mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace, jako przeznaczenie podstawowe.
2) nieuciazliwe ustugi wbudowane w obiekty mieszkalne, jako przeznaczenie dopuszczone,
uzupelniajace funkcje mieszkaniowe.
3) warunkiem dopuszczenia w/w ustug na terenach mieszkalnych jest ich nieuciazliwosé w
stosunku do otoczenia.
2. Sposob zagospodarowania
1) minimalna wielkos¢ dziatki 2500 m*.
2) obowigzek utrzymania 80% powierzchni biologicznie czynne;.
3) nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkaniowej w odleglosci nie mniejszej niz 8,0 m od
od lini rozgraniczajacych ulic, zgodnie z rysunkiem planu.
4) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy - 10,0 m.

ROZDZIAL 3

Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska

§7

W zakresie ochrony srodowiska.

1) Teren opracowania planu znajduje si¢ poza obszarem warszawskiego chronionego
krajobrazu (Dz. U. Nr 43 z dnia 16 wrzesnia 1997 r. poz. 149) - uregulowany
rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r.

2) plan ustala zakaz lokalizowania uciazliwych obiektow dla srodowiska przyrodniczego
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3) plan ustala zabudowg jedynie jednorodzinna. |

4) plan ustala nakaz wykorzystania dla celow grzewczych i gospodarskich ekologicznych \
srodkow energii. i

5) plan ustala zachowanie 1 ochrong istniejacych powierzchni lesnych poprzez
wprowadzenie zabudowy na zalesione tereny pod warunkiem zachowania starodrzewia
oraz 80% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dzialce.

6) plan ustala zakaz lokalizowania wszelkich emitoréw zanieczyszczen.

7) ze wzgledu na warunki lesne zaleca si¢ budownictwo bez podpiwniczenia.

8) plan ustala obowiazek wprowadzenia dolesien rekompensacyjnych niezbedne wycinki
lasu.

ROZDZIAL 4

0 Ochrona krajobrazu kulturowego

§8

Plan ustala granice konserwatorskiej strefy obserwacji archeologicznej zgodnie z rysunkiem
planu. Na obszarze konserwatorskiej strefy obserwacji archeologicznej planu ustala:

1) obowiazek uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow na etapie ustalania
warunkoéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu wszelkich planowanych inwestycji
(kubaturowych i liniowych).

2) realizacj¢ uzgodnionych inwestycji uzaleznia si¢ od przeprowadzenia archeologicznych
badan interwencyjnych, obejmujacych staly nadzor archeologiczny nad robotami
ziemnymi zwigzanymi z planowanymi inwestycjami.

3) planowane dzialania inwestycyjne winny uwzglednia¢ sezonowy charakter prac

o archeologicznych , ktore moga by¢ prowadzone wylacznie od maja do wrzesnia.

ROZDZIAL 5

Ustalenia komunikacyjne

§9

Uklad drogowo - uliczny stanowig ulice (Wislana, Kampinoska, Akacjowa) i dojazdy
(projektowane) wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

Wyznaczenie terenu pod drogi dojazdowe jest warunkiem mozliwosci sytuowania zabudowy
na obszarze planu.
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§ 10

Dla realizacji wyznaczonego planem ukladu komunikacyjnego rezerwuje si¢ teren
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi dla poszczegolnych ulic na rysunku planu, zdolne w
perspektywie przeja¢ budowg wszystkich niezbgdnych do obstugi terenu urzadzen
infrastruktury miejskiej.

1) ul. Wislana - ponadlokalna - linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu 14,0 m.
Bez wjazdow na dzialki.

2) ul. Kampinoska - ponadlokalna - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m.
Ogrodzenia odsunigte 5,0 m od krawedzi jezdni - ul. Kampinoska bez wjazdow na
dzialki.

3) ul. Akacjowa - ulica lokalna - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m. Ogrodzenie
przy trafostacji odsunigte od lini rozgraniczajacych o 3,0 m celem usytuowania zatoki
przystankowe;j.

4) ulica wewngtrzna projektowana - dojazd - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,5 m
(15, 5.5, 1.5).

ROZDZIAL 6

Ustalenia w zakresie infrastruktury inzynieryjnej

§11

Plan ustala nast¢pujace zasady obshugi inzynieryjne;:

1) obstuge wodociagowg terenu osiedla z urzadzen lokalnych do czasu podiaczenia do sieci
miejskie;.

2) obstuge kanalizacyjng terenu osiedla przez urzadzenia lokalne przy zachowaniu
bezpiecznych odleglosci dla uje¢ wody ; zbiornikéw bezodplywowych sciekow
regulowanych przez prawo budowlane i stosowne przepisy sanitarne do czasu
podiaczenia do sieci miejskie;).

3) odwodnienie ulic 1 placow powierzchniowe.

4) zorganizowany wywoéz odpadow.

5) wyposazenie osiedla w sie¢ gazowa zdolna zaspokoié potrzeby grzewcze budownictwa
jednorodzinnego.

6) wprowadzenie w obszar osiedla kablowych sieci elektro-energetycznych i telefonicznych
dla pelnego zaspokojenia potrzeb w zakresie dostawy energii elektrycznej i potrzeb
telekomunikacyjnych.




Plan ustala ponadto:

1) zasady utrzymania porzadku i czystosci na obszarze planu reguluja Uchwaly Rady
Miejskiej w Lomiankach (aktualnie Uchwala Nr XXVIII/251/97 z dma 16 czerwca
1997 r. oraz Uchwata Nr XX VI11/242/97 z dnia 16 wrzesnia 1997 1.).

2) zakaz odprowadzania nieczystosci ptynnych i statych do gruntu powierzchniowo.

3) plan nakazuje selektywny zbiér odpadow i surowcow wtdérnych w pojemnikach
- urzadzeniach do selektywnej zbiorki odpadéw, oproznianych okresowo, w miarg
potrzeb , do zakladoéw przerobu i utylizacji na podstawie umoéw indywidualnych lub
zbiorowych.

4) plan ustala obowiazek dostosowania planowego zainwestowania do ogdlnych wymagan

‘ ochrony przeciw pozarowej wynikajacych z obowiazujacych przepiséw w w/w zakresie.

5) utrzymanie w nowoprojektowanych ulicach rezerwy geodezyjnej zabezpieczajacej
mozliwos$¢ budowy wodociagu, gazociagu, kabli elektrycznych oraz kanalizacji
telefonicznej oraz kanatu sanitarnego pod jezdnia nowoprojektowanego dojazdu.

ROZDZIAL 7

Ustalenia szczegolowe dla terenu opracowania planu

§ 13

“

1. Teren oznaczony symbolami planistycznymi MN/ZL - teren zabudowy mieszkaniowe;
Jjednorodzinnej na dziatkach zalesionych.

2. Dopuszcza sig¢ nieuciagzliwe ushugii wbudowane w obiekty mieszkalne.

3. Powierzchnig biologicznie czynna ustala si¢ na 80% powierzchni dziatek.

4. Zaleca si¢ budowg obiektéw bez piwnic o maksymalnej wysokosci 10,0 m.

5. Do czasu wybudowania miejskiej sieci wodno - kanalizacyjnej dopuszcza si¢ lokalizacje
lokalnych uj¢¢ wody 1 szczelnych zbiornikéw na scieki.
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ROZDZIAL 8

Ustalenia koncowe

§ 14

Wartos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci okresla si¢ w wysokosci 30 % w odniesieniu do calego terenu.

§15

Wykonanie uchwatly powierza si¢ Zarzadowi Miasta i Gminy L.omianki.
§ 16

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
§17

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
. Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej, w Wkach
74
Edward Wolyriski

RADC PRAWNY
mgr Tad alczyriski
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