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UCHWALA Nr XI1/87/99
RADY MIEJSKIE] W LEOMIANKACH
z dnia 20 pazdziernika 1999 r.
W sprawie
Planu Miejscowego Zagospodarowania
Przestrzennego terenu obejmujacego obszar
polozony we wsi DABROWA

gmina Y.omianki

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15. poz. 139), art. 18
ust. 2 pkt 5. ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 19%r. Nr 13, poz. 74) z pdzniejszymi zmianami w wykonaniu
uchwaly Rady Miejskiej w Fomiankach Nr XXVIII/233/97 z dnia 15
czerwca 1997 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego  obszar
polozony we wsi Dabrowa, gmina Fomianki, Rada Miejska w Fomiankach
uchwala co nastepuje.

Rozdzial 1 - PRZEPISY OGOLNE
I. ZAKRES REGULACIJI

§ 1
Plan obejmuje teren we wsi Dabrowa, w obowiazujacym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Fomianki zatwierdzo-
nym uchwaly Rady Miasta Nr XXVI/158/93 z dnia 24 marca 1993 r.
oznaczony symbolem C-12[MR/MN]R i obejmuje dzialki o numerach
ewidencyjnych od 238 do 262.

§ 2
Przedmiotem ustalef planu jest parcelacja terenéw pod ekstensywna
zabudowg jednorodzinng (cz¢Sciowo na dziatkach lesnych)
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§3

1. Integralng czgScig planu jest rysunek planu w 1:1000, stanowigcy
zalagcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw rysunek planu odnosi ustalenia
zawarte w niniejszym tekScie uchwaly do poszczegdlnych obszaréw
funkcjonalnych oznaczonych symbolami literowymi.

3. Nastgpujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica planu

2) linie rozgraniczajace obszary o réznym uzytkowaniu,

3) przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami literowymi.

4). nieprzekraczalne linie zabudowy _

5). strefa ucigzliwo$ci drogi ekspresowej 2KDk (70m. od krawedzi
jezdni)

6). uklad sieci gazowe;j

4. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter
postulatow:

1). adaptowane, likwidowane i postulowane linie podzialéw
wilasnoSciowych

2). obiekty mieszkaniowe adaptowane, budynki likwidowane, orien-
tacyjna lokalizacja nowych obiektéw mieszkaniowych oraz
nieuciazliwe ustugi.

§ 4

1. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla dzialek i terenéw w
decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢é wedlig zasad ustalonych
w stosunku do obszaréw funkcjonalnych wyznaczonych liniami roz-
graniczajacymi, o ktérych mowa w Rozdziale 2, z uwzglednieniem
ustalen w zakresie ochrony i ksztaltowania $rodowiska z Rozdziatu
3, ustalefi komunikacyjnych z Rozdzialu 4 i ustaled zasad obshugi
inZynieryjnej zawartych w Rozdziale 5.

§ 5
1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1). planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktorych
mowa w §1, §2, §3 uchwaly, o ile z treici przepisu nie
wynika inaczej,

2). Uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza Uchwal¢ Rady
Miasta Fomianki dot. Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu obejmujgcego obszar polozony we wsi
Dabrowa, gmina Fomianki, o ile z treSci przepisu nie
wynika inaczej,
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przepisach szczeg6lnych i odr¢bnych - nalezy przez to rozumieé
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ogranicze-
nia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych de-
cyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postgpowania Admi-
nistracyjnego),

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na ma-
pie w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly,

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar funkcjonalny o
okreSlonym przeznaczeniu podstawowym wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiel takie
przeznaczenie, ktdre powinno przewaza¢ na danym obszarze,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmowacé wigcej
niz 50% obszaru,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupeiniajg lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec

powierzchni¢ terenu na gruncie rodzimym niezabudowang i

nie pokryta nieprzepuszczalnymi nawierzchniami dojazdow i

dojs¢ pieszych, wykorzystang lub potencjalnie mozliwg do

wykorzystania na zagospodarowanie zielenia.

zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ poza
zabudowa jednorodzinng réwniez zabudowe kilkurodzinng ftj.
budynki 2-4 rodzinne o wysokosci do 2 kondygnacji tj.
maksimum do 10m.

ustugach - nalezy przez to rozumiec¢ obiekty budowlane, po-
mieszczenia w budynkach o innym przeznaczeniu
podstawowym niz ustugowe i urzadzenia stuzace do

dzialalnodci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a

nie wytwarzajacej bezpoSrednio metodami przemystowymi dobr

materialnych.

1). Ushugi dzieli si¢ na:

a). nieuciazliwe tj. speilniajace wymogi sanitarne wiasciwe dla
podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego lub
wskazanego w planie obiektu przyleglego i nie zalicza-
ne do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska

b). ucigzliwe tj. nie spelniajace w/w wymogéw lub mogace
pogorszy¢ stan Srodowiska.
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ROZDZIAL. 2
OBSZARY FUNKCJONALNE

§ 6
Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN plan ustala:
1. Przeznaczenie terenu:

1). mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace, jako przeznaczenie
podstawowe,

2). nieucigzliwe ustugi w 70m strefie ucigzliwosci drogi ekspresowe;j,
jako przeznaczenie podstawowe,

3). nieucigzliwe ustugi wbudowane w obiekty mieszkalne, jako
przeznaczenie dopuszczone, uzupelniajagce funkcje miesz-
kaniowe.

4). Warunkiem dopuszczenia w/w (w ppkt3 ust.1) uslug na terenach
mieszkaniowych jest ich nieuciazliwo$é w stosunku do
otoczenia.

2. Spos6b zagospodarowania:

1). minimalna wielko$¢ dziatki 1000m2 z preferencja wigkszych
dzialek; w przypadku pojedynczych dzialek, z udzialem
terenéw leSnych minimalna powierzchnia dziatki 1500m2.

2). obowigzek utrzymania 70% powierzchni biologicznie czynnej, a w
przypadku pojedyficzych dzialek z udzialem terenéw lesnych
obowiazek utrzymania 85% powierzchni biologicznie czynnej.

3). nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkaniowej w odleglosci nie
mniejszej niz Sm. od linii rozgraniczajgcych ulic, zgodnie z
rysunkiem planu.

4). nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m.

5). w 70m. strefie ucigzliwoSci drogi ekspresowej 2KDk - zakaz
zabudowy mieszkaniowej.

§ 7
Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN/L plan ustala:
1. Przeznaczenie terenu:

1). mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace na duzych dziatkach
zalesionych,

2). nieucigzliwe ushugi wbudowane w obiekty mieszkalne, jako
przeznaczenie dopuszczone, uzupelniajace funkcje miesz-
kaniowe.

3). Warunkiem dopuszczenia w/w (w ppkt.2 ust.1) uslug na terenach
mieszkaniowych jest ich nieuciazliwo$é w stosunku do
otoczenia.

2. Sposéb zagospodarowania:
1). wielko$¢ dziatki minimum 5000m2
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2). obowiazek utrzymania 90% powierzchni biologicznie czynne;j.

3). nakaz utrzymania terenéw leSnych na dziatkach, z wyjatkiem
powierzchni, na ktére uzyskano zgode Ministra OSLiZN

4). obowigzek wprowadzenia dolesiefi, rekompensujgcych niezbedne
wycinki lasu, zgodnie z rysunkiem planu.

5). nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy 10m.

6). strefa 100m od granicy KPN (od lizjery lasu) pozostaje bez
prawa zabudowy,

ROZDZIAL 3
OCHRONA I KSZTAETOWANIE SRODOWISKA

§ 8

W zakresie ochrony Srodowiska:

1.

2

i

plan ustala zakaz lokalizowania ucigzliwych obiektow dla Srodowiska
przyrodniczego oraz mogacych pogorszyé jego stan.

plan ustala zabudowe jedynie jednorodzinna, z wyjatkiem strefy
ucigzliwoSci trasy N-S (2KDk)

. plan ustala nakaz wykorzystania dla celow grzewczych i gospodarskich

ekologicznych no$nikéw energii

plan ustala zachowanie i ochrong istniejacych powierzchni le$nych

plan ustala wprowadzenie zabudowy na zalesione tereny pod warunkiem
zachowania starodrzewia oraz 90% powierzchni biologicznie czynnej
na kazdej dzialce,

plan ustala zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen nie zwigzanych z
funkcja terenow.

plan ustala zakaz lokalizowania wszelkich emitoréw zanieczyszczen

ze wzgledu na warunki geologiczno-inzynierskie zaleca si¢ budownictwo
bez podpiwniczenia,

plan wyznacza zasigg terendw otwartych w odleglosci 100m od granicy
Parku Narodowego.

10. plan ustala procent biologicznie czynnej dla dzialek zgodnie z

rysunkiem planu tj. dla MN/L - 90%, dla MN - 70% (z wyjatkiem
dzialek z udzialem terendw leSnych)

11. plan ustala w odlegloSci 40m od linii rozgraniczajgcej trasy N-S zakaz

sytuowania zabudowy mieszkaniowej

12. plan ustala nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej trasy N-S w jej

liniach rozgraniczajacych.

13. przy zadrzewieniu badz zalesieniu nalezy wprowadzaé gatunki

roslinno$ci rodzime;j.
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ROZDZIAL. 4
USTALENIA KOMUNIKACYINE

§9
Uklad drogowo-uliczny stanowi droga ekspresowa oznaczona symbolem
2KDk oraz ulice lokalne (KUL) i dojazdy (KD), wyznaczone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu.

§ 10
Skrzyzowania ulic lokalnych z droga 2KDk odbywac si¢ beda wylacznie
w drugim poziomie.
§ 11 =

Dla realizacji wyznaczonego planem ukladu komunikacyjnego rezerwuje

si¢ pasy terenu wyznaczone liniami rozgraniczajacymi dla posz-
czegOlnych ulic na rysunku planu, zdolne w perspektywie przejac
budowe wszystkich niezbednych do obstugi terenu urzadzen
infrastruktury miejskie;j.

1. 2KDk - droga ekspresowa - linie rozgraniczajace zgodnie z

rysunkiem planu,

2. 1IKUL - ulica lokalna - szeroko§é w liniach rozgraniczajacych minimum
12m (w perspektywie skrzyzowana w drugim poziomie z
droga ekspresowag 2KDk),

3. 2KUL - ulica lokalna - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum
12m,

4. 1KD - dojazd - szeroko§é w liniach rozgraniczajacych minimum 9m

5. 2KD - dojazd - szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 9m

6. 3KD - dojazd - szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 9m

ROZDZIAL. 5
USTALENIA W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY INZYNIERYINEJ

§ 12
Plan ustala nastgujace zasady obshlugi inzynieryjne;j:

1. obstuge wodociaggowa terenu osiedla z urzadzen lokalnych

2. obshuge kanalizacyjna terenu osiedla przez urzadzenia lokalne,
przy zachowaniu bezpiecznych odleglosci dla ujeé wody i
zbiornikdw bezodplywowych Sciekow regulowanych przez
prawo budowlane i stosowne przepisy sanitarne

3. odwodnienie ulic i placéw powierzchniowe

4. zorganizowany wywOz odpadéw na wysypisko odpadow

5. wyposazenie osiedla w sie¢ gazowg zdolng zaspokoiC potrzeby
grzewcze budownictwa jednorodzinnego
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6. wprowadzenie w obszar osiedla kablowych sieci elektroener-
getycznych i telefonicznych dla pelnego zaspokojenia potrzeb
w zakresie dostawy energii elektrycznej i potrzeb telekomu-
nikacyjnych.

§ 13

Plan ustala ponadto:

1. zakaz odprowadzania nieczystoSci plynnych i stalych do gruntu i
powierzchniowo

2. utrzymanie w nowo projektowanych ulicach rezerwy geodezyjnej
zabezpieczajace] mozliwos¢ budowy wodociggu rozbiorczego,
gazociagu, kabli elektroenergetycznych nn, kanalizacji telefoniczne;j
(poza jezdnig ul. Zielonej) oraz kanalu sanitarnego (pod jezdnia ul.
Zielonej).

ROZDZIAL. 6
USTALENIA KONCOWE

§ 14
WZROST WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
WartoS¢ stawki procentowej, shuzacej naliczeniu oplaty zwigzanej ze
wzrostem wartoSci nieruchomoSci okreSla si¢ w wysokosci 30% w
odniesieniu do calego terenu.
§ 15
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta i Gminy
F.omianki.
§ 16
Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.
§ 17
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych
przed dniem wejScia w zycie planu, a nie zakoificzonych decyzja osta-
teczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 18
Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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