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<« w sprawie zmiany miejscowego planu zagéspodarowania przestrzenne-
go zatwierdzonego przez Rade Miejska w Lomiankach uchwata Nr
XXV1/158/93 z dnia 24.03.1993 r., polegajacej na dopuszczeniu reali-
zacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach Nr ew.
554,555, 556, 557, 558, 559, 560, 561, 562, 563, 564, 565 1 566 w ob-
rebie 2-03 potozonych przy ul. Granicznej oraz na korekcie proj. prze-
biegu drogi ozn. na rys. planu symb. 7.KDw.
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W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego przez Rade
Miejska w Lomiankach uchwala Nr XX V1/158/93 z dnia 24.03.1993 ., polegajacej na dopuszczeniu re-
alizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach Nr ew. 554, 555, 556, 557, 558, 559, 560,
561, 562, 563, 564, 565 i 566 w obrebie 2-03 potozonych przy ul. Granicznej oraz na korekcie proj. prze-
biegu drogi ozn. na rys. planu symb. 7.KDw.
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z
1990 1. Nr 16 poz. 95, z pézn. zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 1994 1. Nr 89 poz 415, z pozn. zm.) w zwiazku z uchwaig Nr XXX1/294/97 Rady Miejskie] w
Iomiankach z dnia 17.12.1997 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego terenu obejmujacego obszar potozony w m. Lomianki, obreb 2-03, przy ulicy Granicznej,
Rada Migjska w Lomiankach uchwala co nastgpuje:

§1
W obszarach oznaczonych w zatacznikach Nr 1.1. i 1.2 do niniejszej uchwaly literami A i B oraz w zakresie
okre$lonym w § 5 niniejszej uchwaly zatwierdza sie zmiang migjscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego zatwierdzonego uchwata Nr XXV1/158/93 z dnia 24.03.1993 r.

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne dla wszystkich obszaréw i wydzielen planistycznych

WYJASNIENIE UZYWANYCH POJEC

§2
1. llekro¢ w dalszvch przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale nalezy przez to rozumie¢ ninigjsza uchwale Rady Miejskiej w

Lomiankach w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwata z dnia 24.03.1993 r. Nr
XXVI/158/93

2) ustawie nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 1994 r. Nr 89 poz. 415 z pozn. zm.), O
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej.

3) tekécie zmiany planu lub u- | nalezy przez to rozumie¢ przepisy obejmujace tres¢ § 2-17 uchwaly.
staleniach zmiany planu

4) rysunku zmiany planu nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu wykonany na mapie W
skali 1:5000, i stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaly, skladajacy si¢ z
2 czesci obeymujacych:

Zatacznik Nr 1.1. — rysunek zmiany planu,

Zatacznik Nr 1.2. — legenda rysunku zmiany planu.

5) zmianie planu nalezy przez to rozumie¢ przepisy § 2-17 uchwaly dotyczace terenow
oznaczonych na rysunku zmiany planu  symb. AKS,
A.MNL.1500+3000) i B.*KDw*

6) granicach zmiany planu, nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w § 5 ust. 1 tekstu zmiany
obszarze objetym zmiana |planu.
planu
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7) obszarze opracowania lub
opracowaniu

nalezy przez to rozumie¢ obszar objety pracami projektowymi me-
zbednymi dla prawidtowego przygotowania zmiany planu i obejmujacy
tereny polozone pomiedzy granicami miasta Lomianki z gminami:
Warszawa-Bielany 1 Izabelin a ulicami Graniczna, Akacjowa, Ludowa
1 Brukowa.

8) obszarze

nalezy przez to rozumie¢ obszar funkcjonalny ograniczony na rysunku
zmiany planu liniami rozgraniczajacymi i okreslonym w tekscie zmia-
ny planu przeznaczeniu oznaczonym symbolem literowym. W skiad
obszaru moga wchodzi¢ wydzielenia planistyczne.

9) wydzieleniu  planistycz-
nym lub wydzieleniu

nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku zmiany planu czes¢
obszaru, ograniczona liniami rozgraniczajacymi lub cz¢s¢ obszaru wy-
rozniong na rysunku zmiany planu oznaczeniem graficznym.

10)funkeji lub przeznaczeniu

nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno prze-
waza¢ na danym obszarze - z wykluczeniem funkcji lub przeznaczen
terenowych nie dopuszczonych do realizacji ustaleniami tekstu zmiany

planu.

11)preferencji

nalezy przez to rozumie¢ preferowany sposob zagospodarowania ob-
szaru lub wydzielenia planistycznego, nie wykluczajacy innych roz-
wiazan niesprzecznych z tekstem zmiany planu lub przepisami szcze-
golnymi. Kolejnoé¢ zapisu symboli literowych na rysunku zmiany pla-
nu oznacza, ktéra z funkcji jest preferowana.

12)adaptacji

nalezy przez to rozumie¢ adaptacje obecnego stanu zagospodarowania
i uzytkowania terenu z mozliwoscia realizacji nowych obiektow kuba-
turowych nie wykluczonych tekstem zmiany planu.

13)liniach  rozgraniczajacych
tereny o roznych funkcjach
lub przeznaczeniu

nalezy przez to rozumieé linie stanowiace granice terenow, co do kio-
rych okreslono w tekscie zmiany planu rézne sposoby i warunki zago-
spodarowania.

14)nieprzekraczalnych liniach
zabudowy

nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérymi nie moze byc sytuowana
zabudowa kubaturowa (poza wyjatkami ustalonymi w tekscie zmiany
planu).

15)liniach zasiegéw lokalnych
ograniczen dla zabudowy i
zagospodarowania terenow
wywolanych przez czynniki
o charakterze kolizyjnym w
stosunku do podstawowego
przeznaczenia terenu

nalezy przez to rozumiec linie, poza ktorymi nie moze byc realizowane
zainwestowanie, ktorego dotyczy ograniczenie.

16)uzgodnieniu
wlasnosciowym

nalezy przez to rozumie¢ wykup posesji, jej wieloletnie wydzier-
zawienie w catosci lub czesci w formie aktu notarialnego lub ustano-
wienie na niej w ksiegach wieczystych stuzebnosci w stosunku do
sasiednich terenow.

17)koncepcji  programowo -
przestrzennej planowanej
zabudowy kubaturowej lub
rozwigzaniu szczegolowym
do warunkow zabudowy

nalezy przez to rozumie¢ okreslenie funkcji 1 sposobu zagospodaro-
wania posesji, jej najblizszego otoczenia (wydzielenia planistycznego,
kwartatu zabudowy lub obszaru) oraz charakterystyki zabudowy i za-
gospodarowania terenow otaczajacych, przedstawionych na zaktuali-
zowanej kopii mapy zasadniczej wraz z wnioskiem o wydanie decyzji
ustalajacej warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Roz-
wiazanie szczegdlowe warunkow zabudowy musi byc opracowane
przez projektanta posiadajacego uprawnienia okreslone w ustawie.
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18)terenach warunkowo wy-
kluczonych spod zabudowy
kubaturowej. a takze o te-
renach warunkowo wyklu-
czonych z inwestowania

nalezy przez to rozumie¢ tereny. ktorvch udostgpnienie pod zabudowe
lub inwestowanie w innej formie (ulice, ciagl infrastruktury technicznej
itp.) warunkowane jest w przepisach szczegolnych zachowaniem do-
tychczasowego przeznaczenia gruntu lub wymaga dodatkowych u-
zgodnien lub decyzji. Przeznaczenia powyzszych terenow w tekicie
zmiany planu i na rysunku zmiany planu okreslono symbolami litero-
wymi ujetymi w gwiazdki "* *". Tereny takie - po uzyskaniu odpo-
wiednich uzgodnien powinny bvc udostgpnione inwestowaniu, zgod-
nemu z ustalonym w tekscie zmiany planu przeznaczeniem.

19)terenach wykluczonych z
zabudowy kubaturowej

nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone na cele infrastruktury
technicznej 1 komunikacji. ‘

20)dziatkach o zwigkszonym
normatywie powierzchnio-
wym

nalezy przez to rozumiec dziatki o powierzchni zapewniajacej zacho-
wanie istniejacego zadrzewienia lub umozliwiajacej realizacje w spo-
sob zgodny z przepisami szczegolnymi wielu funkcji na jednej posesji
(np. funkcji mieszkaniowej 1 uslugowej). Minimalne normatywy
dziatek o zwigkszonym normatywie powierzchniowym okreslaja usta-
lenia tekstu zmiany planu.

21)terenach uslug nieucia-
zliwych nie wymagajacych
koncentracji lub uslugach
nieucigzliwych nie wyma-
gajacych koncentracji

nalezy przez to rozumie¢ wszelka dziatalnos$¢ gospodarcza nie wyklu-
czong tekstem zmiany planu, zwiazana z obstuga ludnosci, handlem
detalicznym i hurtowym lub produkcja oraz obstuga gospodarki, nie
generujaca zwickszonego ruchu samochodowego w godzinach 20 - §,
zlokalizowana w obszarach lub wydzieleniach planistycznych nie wy-
kluczonych z zabudowy kubaturowej, prowadzona w oddzielnych o-
biektach lub jako funkcja uzupetniajaca w budynku mieszkalnym, kid-
rych uciazliwosci nie przekraczajg granic wtadania lub dokonanego u-
zgodnienia wlasnosciowego.

22)terenach zabudowy miesz-
kaniowej niskiej jednoro-
dzinnej lub budownictwie
mieszkaniowym  jednoro-
dzinnym

nalezy przez to rozumiec, ze sa to tereny budownictwa mieszkaniowe-
go we wszystkich jego formach z wytaczeniem budynkéw powyzej &
lokali mieszkalnych. Pojecie to obejmuje takze infrastrukture tech-
niczna, socjalna i ustugowa niezbedna dla funkcjonowania osiedli lub
doméw, oraz mozliwos¢ realizacji ustug nie wymagajacych koncen-
tracji w osrodkach, z zachowaniem lokalnych wartoéci przyrodniczych
lub kulturowych wystepujacych na udostgpnionych do inwestowana
kubaturowego posesjach. W przypadku przeznaczenia terenu na cele
zabudowy mieszkaniowej niskiej jednorodzinnej w tekécie zmiany pla-
nu i na rysunku zmiany planu pojawia sie oznaczenie literowe "MN".

23)terenach zabudowy miesz-
kaniowej niskicj jednoro-
dzinnej na dzialkach le-

snych i zadrzewionveh lub

budownictwie mieszkanio-
wyvm jednorodzinnym  na
dziatkach lesnyveh 1 za-
drzewionych

nalezy przez to rozumie¢, ze sa to tereny budownictwa mieszkaniowe-

| go jednorodzinnego z wvlaczeniem zabudowy szeregowe). realizowa-
| nego z ograniczeniem wylaczenia na kazdej dzialce gruntow ewiden-
cvinie lesnvch z produkcji (a mnveh gruntow  zadrzewionych z
trwalego wylesienia) oraz obowiazkiem zachowania 1 utrzymania
' drzewostanu w pozostale] powierzehni. Pojecie to obejmuje wszystkie,
nie wykluczone tekstem zmiany planu, formy budownictwa mieska-
niowego jednorodzinnego wolnostojacego, z miezbedna infrastruktura
' techniczna, socjalna | ustugowa. oraz mozliwose realizacn ustug me
wymagajacych koncentrach w osrodkach z zachowaniem lokalnych
L wartoscl pravrodniczyeh lub kulturowyeh wystepujacyeh na udosiep-
| nionych do inwestowania kubaturowego posesjach. W przypadku prze-
| znaczenia terenu na cele wolnostojacej zabudowy mieszkaniowe) ni-
| skiej jednorodzinnej na dziatkach lesnyeh 1 zadrzewionyeh w tekscie
| zmiany planu 1+ na nesunka zmiany planu pojawia si¢ oznaczenic lite-
rowe "MNL'




24)terenach komunikacji o |nalezy przez to rozumie¢ tereny wykluczone z zabudowy kubaturowej,
znaczeniu ponadlokalnym | przeznaczone na cele komunikacji realizujacej powiazania obszaru z
lub drogach (ulicach) o zna- | terenami otaczajacymi. W przypadku przeznaczenia terenu na cele
czeniu ponadlokalnym komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym, w tekscie zmiany planu i na
rysunku zmiany planu pojawia si¢ oznaczenie literowe "KDw". |

25)terenach komunikacji o | nalezy przez to rozumie¢ tereny wykluczone z zabudowy kubaturowej,
znaczeniu lokalnym lub | przeznaczone na cele komunikacji kotowej realizujacej powiazania lo- ‘
drogach (ulicach) o zna-|kalne. W przypadku przeznaczenia terenu na cele komunikacji 0 zna-
czeniu lokalnym czeniu lokalnym, w tekscie zmiany planu i na rysunku zmiany planu
pojawia sie oznaczenie literowe zgodnie z wykazem podanym ponizej: ‘
"KDm" - tereny lokalnych ulic uktadu podstawowego obstugi obszaru
miasta,
"KD" tereny lokalnych ulic o funkcji dojazdowej do zespotéw za-
budowy,
"KS" tereny pozostatych ulic o funkcji dojazdowej (do pojedyn-
czvch posesii),
26)przepisach  szczegdlnych | nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi

c lub odrebnych oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomoc-
nych decyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postgpowania Ad-
ministracyjnego).

27)ywladajacym nalezy przez to rozumie¢ whasciciela lub uzytkownika wieczystego

przedmiotowych nieruchomosci, a takze ich pelnomocnikow lub osoby
dzierzawiace te nieruchomosci.

28)obszarach i obiektach pra-|nalezy przez to rozumiec:
waie chronionych — ustalenia zawarte w planach ochrony dotyczacych obszarow podda-

nych ochronie (obszary parkow narodowych, rezerwatow przyrody,
parkow krajobrazowych),

— ustalenia zawarte w rozporzadzeniu wojewody dotyczacym zagospo-
darowania obszaru, ktore odnosza sie do pojedynczych przedmiotow
poddanych ochronie (pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyj-
ne, ochrona okreslonych gatunkow roslin i zwierzat itp.), .

c — obiekty znajdujace sie w rejestrze Wojewddzkiego Konserwatora |

Zabytkow,

— stanowiska archeologiczne.

CEL REGULACII ZAWARTYCH W UCHWALE
§3
1. Celem regulacji zawartych w uchwale jest stworzenie podstawy formalno - prawnej dla podejmowania de-

cyzji dotyczacych zagospodarowania czesci terenéw miasta Lomianki okreslonej w § 5 ust. 1-w sposob |
zapewniajacy zrownowazony rozwoj oraz harmonie funkcjonalna i przestrzenna.

12

Cele o ktorych mowa w ust. 1. zostana zrealizowane poprzez:

1) zachowanie dotychczasowego charakteru zagospodarowania miejscowosci - zespotu zabudowy o eks-
tensywnych formach zainwestowania,

2) zapewnienie okreslonych w tekscie zmiany planu standardow obstugi,

3) dostosowanie rozwoju infrastruktury spolecznej, inzynieryjnej i drogowej do okreslonych w tekscie
zmiany planu standardow obstugi i przebiegow ustalonych na rysunku zmiany planu.

o !,
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PODSTAWOWE KRYTERIA ROZWIAZAN PRZYJETYCH W UCHWALE
§ 4

Ustalenia tektu zmiany planu i rysunku zmiany planu maja przede wszystkim na celu ochrong interesow

prywatnych i publicznych w zakresie:

1) zagospodarowania i zabudowy obszaru opracowania, poprzez ustanowienie rownoprawnych warunkow
inwestowania,

2) optymalizacji korzy$ci wynikajacych z prawidlowego zagospodarowania obszaru,

3) optymalizacji korzysci wynikajacych umozliwienia dziatalnoci w obszarze miasta roznorodnym pod-
miotom,

4) zapewnienia prawidtowego dostepu do komunikacji i infrastruktury technicznej wszystkim nieruchomo-
sciom, '

5) zapewnienia skutecznych sposobow ochrony cennych w skali aglomeracji wartosci srodowiska przy-
rodniczego.

Ustalenia zawarte w tekécie zmiany planu 1 na rysunku zmiany planu maja ponadto na celu minimalizacje
kolizji dotychczas przyjmowanego przebiegu proj. odcinka ulicy ozn. na rys. planu 7.KDw (proj. droga
wojewodzka w ukladzie funkcjonalnym obowiazujacym do konca 1998 r.) z nastgpujacymi elementami
stanu istniejacego zagospodarowania obszaru:

1) z ropociagiem @ 250 mm, wykluczajacym praktycznie mozliwos¢ zrealizowania ulicy tej rangi w jego
poblizu,

2) z ukladem wiasno$ciowym terenéw budowlanych miasta. Poza niepotrzebnym naruszaniem istniejacej
struktury wiasno$ciowej i1 kosztem ew. wykupu terenow budowlanych dotychczas przyjmowany prze-
bieg drogi 7. KDw powoduje kolizj¢ wynikajaca z proj. rangi drogi, tzn.:

* kolizje wynikajaca z jej uciazliwosci dla terenéw mieszkaniowych ktore przecina,
e kolizje spowodowana koniecznoscia ograniczenia dostgpu ruchu Jokalnego na drogg.

3) w obszarze gminy Izabelin - z ropociagiem & 250 mm (dotychczas przyjmowany przebieg proj. ulicy
powodowal zle warunki ksztaltowania wlotu do ul. Trenow. Wiot ten powinien by¢ zaprojektowany
prostopadle do ul. Trenéw, celem minimalizacji obszaru styku proj. jezdni z ropociagiem.

ZAKRES STANOWIENIA (OBOWIAZYWANIA) USTALEN ZMIANY PLANU
§5

. Zakres przestrzenny zmiany planu.

Obszar obowiazywania ustalen zmiany planu obejmuje:

e dziatki potozone przy ul. Granicznej - Nr ew. 554, 555, 556, 557, 558, 559, 560, 561, 562, 563, 564, 565
i 566 w obrebie 2-03 (ozn. na rys. zmiany planu symb. A.KS i A.MNL.1500+3000),

e dziatke Nr ew. 534 w obrebie 2-03 (ozn. na rys. zmiany planu symb. B.*KDw*),

o przylegajacy do ul. Brukowej fragment dziatki Nr ew. 535 w obrebie 2-03 (ozn. na rys. zmiany planu
symb. B.*KDw¥).

Horyzont czasowy zmiany planu.
Nie ustala si¢ horyzontu czasowego obowiazywania zmiany planu.

Zakres obowiazywania rysunku zmiany planu.

Obowiazujace ustalenia rysunku zmiany planu dotyvcza wylacznie terendw oznaczonych na rysunku zmiany

planu symbolami A.KS, A.MNL.1500+3000 1 B.*KDw* 1 obejmuja:

« linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu - linie grube ciagte czarne,

» nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ciagla brazowa,

* zasieg lokalnych ograniczen dla zabudowy 1 zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w § 13 ust. 1.
213 oraz § 16 ust. 1 - linie czerwone cienkie ciagle i przerywane.

e oznacznia tras gazociagu wysokiego cisnienia @ 400 mm i ropociagu @ 250 mm - linie grube ciagle
czerwone,

e identyfikacja obszarow i wydzielen planistycznych okreslonych svmbolami literowymi i cyfrowymi.

Pozostale ustalenia rysunku zmiany planu maja charakter postulatywny badz informacyjny i dotycza obsza-

ru opracowania




4. Zakres obowiazywania tekstu zmiany planu.

Obowiazujace ustalenia tekstu zmiany planu, obejmujace tres¢ § 2 - 17 uchwaly, dotycza:

e przeznaczen terenowych zgodnie z ich definicjami podanymi w § 2 i zakresem przestrzennym okreslo-
nym w § 5 ust. 1 uchwaty,

e warunkéw dla zabudowy i zagospodarowania terenow (specjalnych wymagan) - zgodnie z brzmieniem
przepisow tekstu zmiany planu,

e ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenow odpowiadajacych podstawowemu przeznaczeniu
danego terenu, wywotanych przez czynniki o charakterze kolizyjnym w stosunku do tego podstawowego
przeznaczenia - zgodnie z brzmieniem przepisow tekstu zmiany planu,

e warto$ci stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci

objetych zmiana planu.
FUNKCIJE OBSZARU OPRACOWANIA

§6

1. Ustala sie, ze wiodacymi funkcjami obszaru opracowania, w tym zmiany planu beda:

« funkcja przyrodnicza obszaru realizowana w terenach warunkowo wykluczonych spod zabudowy kuba-
turowej *.....*, terenach lesnych *ZL* a takze na pozostatych dziatkach o zwigkszonym normatywie
powierzchniowym dopuszczonych do inwestowania kubaturowego,

e adaptowana funkcja mieszkaniowa MN,

¢ projektowana i adaptowana funkcja mieszkaniowa MNL.

2. Ustala sig, ze uzupehiajacymi funkcjami obszaru opracowania, w tym zmiany planu beda:
e funkcja komunikacyjna o znaczeniu ponadlokalnym *KDw* (proj. przebicie ulicy Brukowa do ul. Tre-

now w gm. Izabelin),

e adaptowana funkcja obshugi komunikacyjnej obszaru o znaczeniu lokalnym realizowana w terenach
KDm, *KDm*, KD, KS, *KS*,

e funkcja obstugi obszaru infrastruktura techniczna, realizowana w terenach komunikacyjnych *KDw*,
KDm, *KDm*, KD, KS i *KS*, a takze wewnatrz terenéw ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy 1 liniami rozgraniczajacymi ulic.

STANDARDY OBSLUGI
§7

W obszarach i wydzieleniach nie wykluczonych z zabudowy kubaturowej ustala si¢ nastepujace standardy obstugi:
1. W zakresie komunikacji:
Miejsca parkowania pojazdow osob (firm), zwiazanych interesami lub zamieszkaniem z danym obiektem,
musza by¢ zapewnione w obrebie dziatki tegoz obiektu wg nastepujacych wskaznikow:
e ca 2 miejsca parkingowe/domek lub segment (budynek jednorodzinny) lub ca 1,5 miejsc parkingo-
wych/mieszkanie o normalnym standardzie,
¢ ca 20 miejsc parkingowych /1000 m’ p.u. biur, ustug i handlu,

2

Zaopatrzenie w wodg:

Docelowo przewiduje sie pokrycie zapotrzebowania mieszkancow na wodg z wodociagu miejskiego wg
nastepujacych wskaznikow:

e funkcja mieszkaniowa - 160 - 200 dm’ /M/dobe Nd=1,30 Nh=1.60

« funkcje ustugowe - 50 dm*/M/dobe Nd=1,30 Nh=2.00

%)

Zaopatrzenie w gaz:
Docelowo przewiduje sie pokrycie zapotrzebowania mieszkancow na gaz wg nastepujacych wskaznikow:

e przygotowanie positkow ) Q’030 m* Mh
e podgrzewanie wody uzytkowe; -0,077 m*/M.h ‘
-0,375m’ /Mh

* ogrzewanie pomieszczen
Przewiduje sie pokrycie zapotrzebowania obiektow ustug nieuciazliwych wymagajacych koncentracji 1 u-
stug nie wymagajacych koncentracji w oérodkach w wys. 20 - 30% catkowitych potrzeb mieszkancow w o-
kresie docelowym.
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4. Energetyka:
e Przewiduje sie pokrycie zapotrzebowania mieszkancow na energi¢ elektryczng dla mocy szczytowej wg
wskaznika 750 W/M.
e Dodatkowo nalezy uwzglednié¢ zuzycie energii przez obiekty ustugowe, a takze zuzycie energii do celow
komunalnych.
5. Telekomunikacja:
¢ Przewiduje si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania mieszkancow na ustugi telekomunikacyjne.

ZASADY OBSLUGI OBSZARU INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

§8
W obszarach i wydzieleniach nie wykluczonych z zabudowy kubaturowej ustala sie¢ nastepujace zasady ob-
stugi infrastrukturg techniczna: '

1. Docelowo przewiduje si¢ zbiorowe zaopatrzenie w wodg dla celéw komunalnych 1 p. poz. cafosci terenow
nie wykluczonych z zabudowy kubaturowe;.
Zapewnienie obshugi planowanego zainwestowania wymaga budowy sieci wodociagowej w terenach
przewidzianych na ten cel.

[

W obszarze miasta Lomianki przewiduje si¢ budowg ukfadu rozdzielczej kanalizcji sanitarnej oraz jego
podlapzcme (w tym takze obszaru objetego zrmanq planu) do odblormka sciekow - lokalnej oczyszczalni.

Zapewnienie obstugi planowanego zainwestowania wymaga budowy uktadu roz-
dzielczej sieci kanalizacji sanitarnej w terenach przewidzianych na ten cel.

3. Obszar objety opracowaniem nie bedzie posiada¢ kanalizacji deszczowej. Wody opadowe odprowadzane beda z
czesei utwardzonych drég na pobocza, a z pozostatych terenéw - bezposrednio do gruntu w obregbach posesji

4. Nie przewiduije sie realizacji zbiorowego systemu zaopatrzenia w ciepto. Ustala si¢ utrzymanie istniejacych
lokalnych Zrédet ciepta, pod warunkiem zmiany dotychczasowego systemu opalania weglem. Dla nowo
realizowanego zainwestowania ustala si¢ indywidualny sposob ogrzewania z uzyciem nosnikoéw energii
nieuciazliwych dla srodowiska.

5. Zaklada sie gazyﬁkaqq wszystkich terenow zainwestowania miejskiego w oparciu o 1stmeja(cq stacje re-
dukcyjno - pomiarowe I-go stopnia "Lomianki", z docelowa przepustowoscia ca 25000 mm’/h.

6. W oparciu o istniejaca stacje elektroenergetyczna 110/15 kV "Miociny" zaktada si¢ zaopatrzenie w energi¢
elektryczng wszystkich terenow zainwestowania miejskiego.

7. Stwierdza si¢ brak mozliwosci zorganizowania lokalnego wysypiska $mieci na obszarze miasta. Obecnie odpa-
dy stale wywozone sa z obszaru miasta na wysypisko w Lubnej. Ustala si¢ usuwanie odpadow stalych w zorga-
nizowanym systemie obstugi na lokalne wysypiska w gminach sasiednich. Problem usuwania odpadow statych
musi by¢ rozwiazany w porozumieniu z Warszawa lub sasiednimi jednostkami administracyjnymu.

8. Dopuszcza si¢ stosowanie dla obstugi projektowanej zabudowy indywidualnych rozwiazan w zakresie za-
opatrzenia w wodg 1 odprowadzenia sciekow (na dziatkach wiekszych - takze stosowanie rozwiazan lokal-
nych unieszkodliwiania $ciekow), przy czym musza by¢ spetnione warunki sanitarne okreslone przepisami
szczegolnymi i odrebnymi, a takze pozostale ustalenia tekstu zmiany planu.

9. Dla indywidualnych rozwiazan odprowadzama sciekow w ilosci powyzej 10 m’/dobe wymagane jest u-
zgodnienie z odpowiednim terenowo Inspektorem Sanitarnym.

10.Do czasu powstania komunalnych sieci kanalizac)l sanitarnej usuwanie odpadc’)w ptynnych odbywa¢ si¢
powinno taborem asenizacyjnym w zorganizowanym systemie obs%ugl 1z zapewmemem przejecia sciekow
przez lokalne oczyszczalnie sciekow,

11.Przewiduje si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania mieszkancow na ustugi telekomunikacyjne. Zaklada sig, ze
obszar opracowania obstugiwany bedzie przez centrale CA "Lomianki".
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PODSTAWOWE OGRANICZENIA DLA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW I WY-
DZIELEN PLANISTYCZNYCH

§9
_ Dla obszaréw i obiektow prawnie chronionych obowiazuje zakaz zagospodarowania 1 uzytkowania posesji
w sposob sprzeczny z wymogami ustanowionej ochrony. W szczegélnosci wyklucza sie z zabudowy kuba-
turowej posesje nie mogace spetni¢ tych warunkow.
Wyklucza sie z zabudowy kubaturowej posesje nie mogace spetni¢ warunkow zabudowy okreslonych w
przepisach szczegdlnych i odrebnych dotyczacych zabudowy posesji - w szczegolnie okreslonych w ustawie
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 1996 r Nr 89, poz. 414 z pozn. zm.).

Wyklucza sie mozliwosé zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania posesji w sposob powodujacy u-
ciazliwosci lub zagrozenia dla $rodowiska, a w szczegolnosci realizacje obiektow 1 Inwestycji wymienio-
nych w rozporzadzeniu ministra ochrony srodowiska, zasobow naturalnych i lesnictwa z dnia 13 maja 1995
r. w sprawie okre$lenia rodzajow inwestycji szkodliwych dla érodowiska i zdrowia ludzi oraz ocen od-
dziatywania na $rodowisko (Dz. U. z dnia 24 maja 1995 r. Nr 52, poz. 284). Wykluczenie to nie obejmuje
realizacji drog wojewodzkich, powiatowych 1 lokalnych.

4. Wyklucza sie mozliwoé¢ zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania posesji w sposob sprzeczny z roz-

porzadzeniem wojewody warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 1. w sprawie utworzenia obszaru chronio-
nego krajobrazu na terenie wojewodztwa warszawskiego (Dz. U WSW Nr 43/148-149 z dn. 16.09.97) - w

granicach jego obowigzywania.

5. Wyklucza sie realizacje budynkéw nie spetniajacych kryteriow ustalonych w § 10 ust. 2 uchwaly, a w

szczegdlnosci wykluczona jest realizacja obiektow substandardowych pod wzgledem funkcjonalnym 1
technicznym. Ustalone w § 10 ust. 2 uchwaly kryteria oceny musza by¢ szczegblnie konsekwentnie stoso-
wane w terenach nowo udostepnianych zabudowie kubaturowe.

6. Wyklucza sie mozliwos¢ zagospodarowania 1 uzytkowania obszaréw i wydzielen planistycznych w sposob

powodujacy uciazliwosci lub zagrozenia dla srodowiska, w szczegdlnosci wynikajacych z:
e protegowania monokultur sosnowych,

 wprowadzania nie oczyszczonych sciekow do gruntu i otwartych rowow,

e wysypywania lub zakopywania odpadow,

e niszczenia form rzezby terenu takich jak wydmy, zagtebienia terenowe,

e eksploatacji surowcow podziemnych,

e zmiany stosunkdw wodnych,

OKRESLANIE WARUNKOW ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
§ 10

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w decyzjach administracyjnych nalezy okreslac w sposob
niesprzeczny z obowiazujacymi ustaleniami rysunku i tekstu zmiany planu odnoszacymi si¢ do poszczegol-
nych obszaréw lub wydzielen planistycznych, z uwzglednieniem znaczenia uzywanych w tekscie zmiany
planu pojeé¢ okreslonych w § 2 uchwaly oraz celéw 1 kryteriow rozwiazan przyjetvch w § 3 14 uchwaly. W
szczegodlnosci przy ustalaniu warunkow zabudowy i zagospodarowania terenéw w decyzjach administra-
cyjnych nalezy wymagaé - tam gdzie to ustalaja przepisy tekstu zmiany planu - przedstawienia rozwiazan
szczegélowych do warunkéw zabudowy lub uzgodnien. Gdy przepisy szczegolne 1 odrgbne wymagaja u-
dziatu organow miasta w uzyskaniu uzgodnien - sa one obowiazane do ich dokonania. Ponadto:

e w obrebie ustalonych obszaréw i wydzielen planistycznych nie wolno roznicowa¢ praw wiascicieli do
zagospodarowania nieruchomosci - zgodnie z konstytucyjna zasada rownosci obywateli wobec prawa,

e przepisy § 9 ust. 2 uchwaly obowiazuja do czasu uzyskania przez wiadajacego nieruchomoscig niezbed-
nego uzgodnienia wlasnosciowego,

e w zakresie praw nabytych do zagospodarowania nieruchomoscia przed uchwaleniem zmiany planu o-
graniczenia przepisow § 9 ust. 1, 3 1 4 uchwaly nie obowiazuja do czasu uzyskania przez wiadajacego
nieruchomoscia niezbednego uzgodnienia wiasnosciowego.
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Ustala sie nastepujace kryteria oceny, ktorym musi by¢ podporzadkowany wyglad, standard techniczny 1

funkcjonalny dopuszczanej do realizacji zabudowy kubaturowej i budowli:

o wyglad zewnetrzny, wykonczenie i gabaryty budynkow nawiazujace do charakteru i skali zabudowy ota-
czajacej, zaprojektowane w przyjetych standardach technicznych i zgodnie z wymogiem zachowania
tadu przestrzennego,

e standard funkcjonalny, rozmieszczenie i wielko$¢ pomieszczen w budynku zgodne ze sztuka projektowa
i przepisami odrebnymi i szczegélnymi,

e obowiazkowe dachy spadziste (z wyjatkiem remontéw nie obejmujacych konstrukcji istn. budowli i z
wyjatkiem budowli zaprojektowanych indywidualnie).

Ustala sie, ze zabudowa kubaturowa realizowana w terenach nie wykluczonych z zabudowy moze obej-
mowa¢ formy nie przewidziane w tekécie zmiany planu, w tym formy wielofunkcyjne - np. mieszkaniowe z
ustugami w parterach - pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych 1 odrgbnych oraz pozostatych
ustalen tekstu i rysunku zmiany planu. Dopuszcza sig tego typu zabudowe pod warunkiem opracowania
rozwiazania szczegdtowego do warunkow zabudowy.

Ustala sie - pod warunkiem zachowania przepisow szczegolnych i odrebnych, a takze gdy spelnione s po-
zostale ustalenia tekstu 1 rysunku zmiany planu - mozliwos¢ tymczasowego zagospodarowania terenow nie
wykluczonych z zabudowy kubaturowej na podstawie decyzji o sposobie tymczasowego zagospodarowania
terenu, ustalajacej zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia oraz uzytkowania danego terenu o-
raz okreslajacej okres trwania czasowego zagospodarowania. Dopuszcza sie do realizacji wylacznie obiekty
tymczasowe lub obiekty, ktére w przysztosci mogtyby by¢ adaptowane do przysztego przeznaczenia, zgod-
nego z ustaleniami tekstu zmiany planu.

Rozdzial 2

Przepisy szczegolowe dla obszaréw i wydzielen planistycznych nie wykluczo-

12

nych z zabudowy kubaturowej
PRZEZNACZENIA OBSZAROW PLANISTYCZNYCH

§11
Teren zabudowy mieszkaniowej niskiej jednorodzinnej - adaptacja.
Ustalenie § 11 ust. 1 obejmuje obszary MN.
Teren wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej niskiej jednorodzinnej na dziatkach le$nych i zadrzewio-
nych o zwigkszonym normatywie powierzchniowym-adaptacja z uzupetnieniem zabudowy.
Ustalenie § 11 ust. 2 obejmuje obszary MNL.

Teren warunkowo wykluczony w planie spod zabudowy kubaturowe;.
Ustalenie § 11 ust. 3 obejmuje obszary *MNL*.

Teren kompleksu le$nego warunkowo wykluczony spod zabudowy kubaturowej.
Ustalenie § 11 ust. 4 obejmuje obszary *ZL*.

Teren rolny warunkowo wykluczony spod zabudowy kubaturowe;.
Ustalenie § 11 ust. 5 obejmuje obszary *R*.

WARUNKI DLA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW 1 WYDZIELEN PLANISTYCZNYCH

1.

)

§12

Nie ustala si¢ normatywu powierzchniowego posesji. Zabudowa terenu wymaga ze wzgledu na koniecz-
nosé¢ ochrony praw oséb trzecich oraz zapewnienie zachowania przepisow szczegolnych 1 odrebnych u-
przedniego wykonania rozwiazania szczegétowego do warunkow zabudowy.

Ustalenie § 12 ust. 1 obejmuje obszary MN.

Powierzchnia dziatek z istniejaca zabudowa mieszkaniowa nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m’. Dla pozo-
statych dzialek w zakresie normatywu powierzchniowego obowiazuja ustalenia § 12 punkt 3.
Ustalenie § 12 ust. 2 obejmuje wydzielenia oznaczone cyfra 1500+3000.
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Powierzchnia dzialek udostepnianych zabudowie kubaturowe;j bez podtaczenia do sieci kanalizacji sanitar-
nej i wodociagu komunalnego nie moze by¢ mniejsza niz 3.000 m? - z tolerancja do ca 25%.
Ustalenie § 12 ust. 3 obejmuje wydzielenia oznaczone cyfra 3000.

4. Powierzchnia zabudowana obiektami kubaturowymi nie moze przekroczy¢ ca 20% ogolnej powierzchni dzatki.
Ustalenie § 12 ust. 4 obejmuje obszary MINL.

5. Nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy - ca 2,5 kondygnacji nadziemnych,
Ustalenie § 12 ust. 5 obejmuje obszary MN, MNL.

6. Ze wzgledu na koniecznosé ochrony praw 0sob trzecich oraz zapewnienie zachowania przepisow szczegol-
nych i odrebnych zabudowa dziatek mniejszych niz ustalony minimalny normatyw powierzchniowy lub za-
budowa terenéw, dla ktorych nie ustalono takiego normatywu wymaga uprzedniego wykonania roz-
wiazania szczegotowego do warunkéw zabudowy. Ustala sig, ze w tym wypadku wielkos¢ dziatki pod no-
we zainwestowanie moze okresli¢ sam inwestor w zaleznosci od swoich potrzeb - pod warunkiem
spelnienia wymogu ochrony praw osob trzecich, zapewnienia zachowania przepisow szczegolnych 1 odreb-
nvch, a takze gdy spetnione sa pozostate ustalenia tekstu i rysunku zmiany planu.

Ustalenie § 12 ust. 6 obejmuje wszystkie obszary nie wykluczone z zabudowy kubaturowe;.

PJ

7. Ze wzgledu na koniecznos¢ zapewnienia zachowania przepisow szczegolnych 1 odrebnych oraz u-

mozliwienia uzbrojenia obszaru infrastruktura techniczna, zabudowa lub zagospodarowanie terenu wymaga
uprzedniego wykonania rozwiazania szczegélowego do warunkow zabudowy.
Ustalenie § 12 ust. 7 obejmuje wszystkie obszary warunkowo wykluczone spod zabudowy kubaturowej lub
inwestowania a takze fragmenty posesji nie wykluczone z zabudowy kubaturowej a potozone migdzy usta-
lonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulic. W tak ustalonych terenach
realizacja trwatych obiektow kubaturowych (garazy, obiektow gospodarczych, ustug nie wymagajace kon-
centracji i prowadzacych obstuge klientéw) jest mozliwa dopiero po stwierdzeniu bezkolizyjnosci lokali-
zacji w stosunku do istniejacych i planowanych przebiegow ciagow infrastruktury technicznej lub po
pelnym uzbrojeniu ulicy.

8. Ustala sie, ze wszelkiego rodzaju podziaty geodezyjne (w tym terenéw rolnych 1 lesnych) moga by¢ adap-
towane dla celéw inwestycyjnych, jezeli spetniaja wymogi przepisow szczegolnych lub odrebnych oraz u-
stalone w tekécie zmiany planu i na rysunku zmiany planu warunki i ograniczenia inwestowania.
Ustalenie § 12 ust. 8 obejmuje wszystkie obszary nie wykluczone z zabudowy kubaturowe] 1 inwestowania.

9. Ustala sie obowiazek zagospodarowania 1 uzytkowania posesji zgodnie z przepisami dotyczacymi gospo-
darki lesne;.
Ustalenie § 12 ust. 9 obejmuje wszystkie obszary *ZL* i tereny lesne w obszarach *MNL? - do czasu uzy-
skania wymaganych przepisami szczegdlnymi lub odrebnymi uzgodnien lub decyzji.

10.Ustala sie obowiazek uzytkowania posesji zgodnie z przepisami dotyczacymi gospodarki rolnej oraz
mozliwos¢ jej rolniczego zagospodarowania.
Ustalenie § 12 ust. 10 obejmuje obszar *R*.
11.Ustala sie obowiazek zachowania charakteru lesnego dzialek, utrzymania lub odtworzenia drzewostanu
istniejacego na terenach posesji silnie zadrzewionych 1 lesnych udostepnianych zabudowie kubaturowej -
zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrgbnymi oraz uzyskanymi uzgodnieniami. Nowe zadrzewienia do-
konywane by¢ maja wartosciowymi odmianami gatunkéw zgodnie z typem siedliska.
Ustalenie § 12 ust. 11 obejmuje wszystkie obszary nie wykluczone z zabudowy kubaturowej 1 inwestowania.
12.0dbidr inwestycji obejmowaé musi wypetnienie przepisu § 12 punkt 10 zawartego w warunkach zabudowy
posesji silnie zadrzewionych i le$nych oraz posesji posiadajacych obiekty prawnie chronione a takze posesji
lezacych w obszarach prawnie chronionych.
Ustalenie § 12 ust. 12 obejmuje wszystkie obszary nie wykluczone z zabudowy kubaturowej 1 inwestowania
13.Ustala si¢ obowiazek informowania Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow o zamiarze rozpoczecia
wszelkich prac ziemnych na dwa tygodnie przed ich rozpoczeciem, w tym zwiazanych z realizacja uzbro-
jenia technicznego terenu, budowa ulic, realizacja wykopéw pod budynki, odwodnieniem terenu (rowy,
stawy 1tp.).
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Zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi i odrebnymi w wyniku powyzszego zawiadomienia
Wojewodzki Konserwator Zabytkow moze ustanowic nadzor archeologiczny nad prowadzonymi pracami
ziemnymi.

Ustalenie § 12 ust. 13 obowlazuje w wydzieleniach oznaczonych cyfra 1 i skutkowac bedzie odpowiednimi in-
formacjami zawartymi w wydawanych decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz po-
zwoleniach na budowe, ktére musza by¢ przesytane do wiadomosci Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

ODPOWIADAJACE PODSTAWOWEMU PRZEZNACZENIU OGRANICZENIA DLA ZABUDOWY I
ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW [ WYDZIELEN PLANISTYCZNYCH

§13

Na terenach potozonych w okreslonych na rysunku zmiany planu pasach oddziatywamia istniejacych linii elek-
froenergetycznych wysokiego napiecia, tworzacych w zaleznosei od ich przeznaczenia lokalne ograniczenia dla
zabudowy i zagospodarowania obszarow 1 wydzielen planistycznych, ustala si¢ sposob zagospodarowania za-
pewniajacy zaréwno bezpieczenstwo ludz, jak 1 prawidlowa pracg linii wysokiego napigcia. Konieczne jest za-
chowanie nastepujacych odlegtosci pomigdzy osia linii a zabudowa przeznaczona na staly pobyt ludzi:

o linie 400 kV - odlegtosc okoto 43 m,

e linie 220 kV - odlegtos¢ okoto 34 m,

e linie 110 kV - odlegtos¢ ok. 19 m.

Powyzsze strefy oddzialywania linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia - wynikajace ze szkodliwe-
go oddziatywania pola elektromagnetycznego - moga byc weryfikowane w decyzjach administracyjnych o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami wykonawczymi (M.P. Nr 3 poz.
24 7 1985 1.) do rozporzadzenia Rady Ministrow z dn. 5 listopada 1880 r. w sprawie zasad ochrony przed
elektromagnetycznym polem niejonizujacym (Dz. U. Nr 25 poz. 101 zdn. 17 listopada 1980 r.).

Na terenach potozonych w okreslonych na rysunku zmiany planu pasach oddziatywania gazociagu wyso-
kiego ci$nienia & 400 mm, tworzacych lokalne ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania obszarow 1
wydzielen planistycznych, ustala si¢ odleglosci podstawowe obrysow obiektow terenowych od gazociagu
(strefy bezpieczenstwa) warunkujace sposob zagospodarowania zapewniajacy zarowno bezpieczenstwo lu-
dzi, jak i prawidtowa prace tego gazociagu. Konieczne jest zachowanie nastepujacych odlegtosci pomiedzy
scianka zewnetrzna gazociagu a nastgpujacymi typami zabudowy:

+ ushugi uzytecznosci publicznej (szkoty, koscioly itp.) | zamieszkania zbiorowego - 65,0 m.

o zespoly budynkéw mieszkalnych o zwartej zabudowie - 50,0 m,

+ wolnostojace budynki mieszkalne jedno i wielorodzinne - 35,0 m

¢ budynki ustugowe - 50,0 m

¢ budynki niemieszkalne i pomocnicze - 25,0 m

Powyzsze odlegtosci podstawowe obryséw obiektow terenowych od gazociagu wysokiego cisnienia & 400
mm moga by¢ weryfikowane w decyzjach administracyjnych o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania
terenow zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Przemystu 1 Handlu z dn. 14.11.95 . (D.U. Nr 139) z
7.12.1995 r. - w uzgodnieniu z PGNiG S.A. oddz. MOZG "Gazownia Warszawska" Rejon Sieci Tranzyto-

wej i Przesytowej w Rembelszczyznie.

Na terenach polozonych w okreslonym na rysunku zmiany planu pasie oddziatywania ropociagu <& 250 mm

(strefie bezpieczenstwa), tworzacym lokalne ograniczenia dla zagospodarowania obszarow I wydzielen

planistycznych, ustala si¢ sposéb zagospodarowania zapewniajacy zarowno bezpieczenstwo ludzi, jak 1

prawidlowa prace ropociagu. Konieczne jest zachowanie min. 20 m odlegtosci (strefy bezpieczenstwa)

pomiedzy ropociagiem a zabudowa posesji udostepnianych zabudowie kubaturowe;. Ponadto:

« ustalona 20 metrowa strefa bezpieczefistwa ropociagu musi pozosta¢ wolna od wszelkiej zabudowy,

« w strefie bezpieczenstwa realizacje wszelkich inwestycji nalezy uzgadnia¢ z wiascicielem ropociagu,

¢ dopuszczalna odlegtos¢ ogrodzen od ropociagu wynosi nie mniej niz 10 m,

« ogrodzenia od strony ropociagu musza by¢ zrealizowane na wysokiej betonowej podmorowece tak, aby w
przypadku jego awarii zapewni¢ posesjom ochrone przed skazeniem produktami naftowymi,

* adaptuje si¢ wylacznie drzewa potozone dalej niz 4 m od ropociagu.
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Rozdzial 3

Przepisy szczegélowe dla obszaréw i wydzielen planistycznych wykluczonych

12

12

(%]

z zabudowy kubaturowej
PRZEZNACZENIA OBSZAROW I WYDZIELEN PLANISTYCZNYCH
§ 14

Teren komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym (proj. droga wojewodzka w ukiadzie funkcjonalnym obo-
wiazujacym do konca 1998 r.) - adaptacja z planowana rozbudowa ulicy Brukowej, korekta jej linii roz-
graniczajacych i wytrasowaniem odcinka ul. Brukowa - ul. Trenéw w gm. Izabelin,

Ustalenie § 14 ust. 1 obejmuje obszary *KDw*.

Teren komunikacji o znaczeniu lokalnym - adaptacja z mozliwa korektg linii rozgraniczaj acych.

Ustalenie § 14 ust. 2 obejmuje obszary KDm, *KDm*, KD, KS, *KS*.

WARUNKI DLA WYKORZYSTANIA OBSZAROW I WYDZIELEN PLANISTYCZNYCH
§15

. Teren wyklucza si¢ z zabudowy kubaturowe;.

Ustalenie § 15 ust. 1 obejmuje obszary *KDw*, KDm, *KDm*, KD, KS, *KS*.

Przewiduje si¢ wyznaczenie szlakow spacerowych i rowerowych stuzacych rekreacji mieszkancow.
Ustalenie § 15 ust. 2 obejmuje obszary *KDw*, KDm, *KDm*, KD, KS, *KS*.

Ustalone na rysunku zmiany planu linie rozgraniczajace ciagdw komunikacyjnych moga byc korygowane w
ramach zatozen projektowych do tras geodezyjnych (danych technicznych ulic) lub wykonywanych roz-
wiazan szczegotowych do warunkow zabudowy.

Ustalenie § 15 ust. 3 obejmuje obszary *KDw*, KDm, *KDm*, KD, KS, *KS*.

Teren wymaga ustanowienia wlasnosci panstwowej.

Ustalenie § 15 ust. 4 obejmuje obszary *KDw*.

Teren wymaga ustanowienia wasnosci samorzadowe;.
Ustalenie § 15 ust. 5 obejmuje obszary KDm, *KDm*, KD.

Pod warunkiem zapewnienia prawidlowej realizacji jego funkcji okreslonych w § 6 uchwaly teren moze
by¢ pozostawiony w dotychczasowym wiadaniu.

Ustalenie § 15 ust. 6 obejmuje obszary KS 1 *KS*.

Ustala sie obowiazek zagospodarowania i uzytkowania terenow zgodnie z przepisami dotyczacymi gospo-
darki lesnej.

Ustalenie § 15 ust. 7 obejmuje warunkowo wykluczone z inwestowania obszary *KDw*, *KDm* i *KS* -
do czasu uzyskania wymaganych przepisami szczegotowymi lub odrebnymu uzgodnien lub decyzji.

PODSTAWOWE OGRANICZENIA DLA ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW I WYDZIELEN PLANI-

STYCZNYCH
§ 16

Na terenach polozonych w okreslonych na rysunku zmiany planu pasach oddziatywania istniejacych linii elek-
troenergetycznych wysokiego napiecia 400, 220 i 110 kV, tworzacych lokalne ograniczenia dla uzytkowania
obszaréw i wydzielen planistycznych, ustala sie sposéb zagospodarowania i uzytkowania zapewniajacy pra-
widtowa prace linii wysokiego napiecia oraz mozliwos¢ dojazdu w razie awarii.
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Rozdzial 4

Przepisy koncowe
§17

Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartoéci nieru-
chomosci zwiazanej z uchwaleniem ninigjszej zmiany planu. Stawke procentowg okresla sie w sposob naste-
pujacy:

1. Dla terenéw oznaczonych na rys. zmiany planu symb. A  -30%

2. Dla terenéw oznaczonych na rys. zmiany planu symb. B - 0%
§18

W obszarze objgtym zmiana planu traca moc dotychczasowe ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospo-
darowania przestrzennego zatwierdzonego przez Rade Miejska w Lomiankach uchwata Nr XXVI/158/93 z
dnia 24.03.1993 1.

§ 19

1. W sprawach z zakresu zagospodarowania przestrzennego i podzialow geodezyjnych regulowanych zmiana
planu a zakonczonych ostateczna decyzja, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

2. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego i podziatow geodezyjnych wszczetych przed dniem wej-
scia w zycie niniejszej uchwaly a nie zakonczonych decyzjg ostateczna, stosuje si¢ ustalenia zmiany planu.

§20
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta i Gminy w Lomiankach.

§21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy

Rady Miejs ie'y. iankach
2 ‘fy\‘
ward Wolynski

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Lomiankach

e . )
RADC A R BAINY
mgr Tadetis:-BatezgTisici

nr-WA ?809 )
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URZAD MIASTA 1 GMINY

LOMIANKACH

-
FEFERAT UR2ANISTYK] ARCHITEXT!
ETERAT URBAN Kl, ITEXTURY,
& ;_URJ SUDOWLANEGO | GEODEZ .
&-092 Lomianki, ut, Warszawska 71

wOj. mazowieckie

UZASADNIENIE

W dniu 17.12.1997 r. Rada Miejska w Lomiankach podjeta uchwate nr XXX1/294/97
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego terenu obejmujacego obszar potozony Lomiankach, obrgb 2-03 przy ul
Graniczne;.
Projekt zmiany zostal uzgodniony z organami wiasciwymi do uzgadniania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Wydzial
Rolnictwa i Ochrony Srodowiska Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie nie
wyrazit zgody na zmiang przeznaczenia gruntu lesnego na cele nielesne z uwagi na
niezgodnos$¢ z Rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego z dnia 25.08.1997r. w sprawie
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego.
Natomiast Minister Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa wyrazil zgode
na dopuszczenie w miejscowym planie lokalizacji budynkéw mieszkalnych na gruntach
lesnych laséw ochronnych.
W sprawie zmiany przeznaczenia terenéw oraz korekcie projektowanego przebiegu drogi,
przedtuzenie ul.Brukowej, Wojewoda Mazowiecki oraz inne Wydzialy Urzedu
Mazowieckiego wyrazily tzw.”milczaca ,, aprobate.
Projekt zmiany zostal pozytywnie zaopiniowany przez Komisje Techniczng Rady Miasta w

dniu 20.10. 1999 r.

KIEROWNIK REFERATU

Utbanisiy i, Architeknizy -Nadzoru
Budey ifficoo— Sx';éiclji

mgr . Krzvsziof Pawlowski
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w sprawie zmiany miejscowego planu zagospddarowania
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Zalacznik Nr

2.
do Uchwaly Rady Miejskiej w Lomiankach NeN/. [ 79 9% dnia %\Q\I 1999 r. w sprawie

zmiany miejscowego planu chomtoachiwiﬂ rrzestrzennego obszaru polozonego przy ul.
___Granicznej wraz z korekta proj. przebiegu drogi ozn. na rys. planu symb. 7.KDw

LEGENDA
::CE_}N: JACE USTALENIA RYSUNKU ZMIANY PLANU (w granicach uchwalenia zmiany planu):

:<n nicst _32 .Cn_; o _::::. _.:C....:n.:: - liwie grube ciggle czane

cingla brazown (s pranicach .._.(.:: on > MNL _».x: :__x.:

nie e zekis

alna linia zabudowy - _. "

——— | pazocing wysokicgo cidnicmin & 400 mm 7 35 meliowy odl oy 1 _.:_::.,._:. innky zewnglizng _-.Ex._sr.. a m_.mw.
ni wolnostojpeych budynkow mieszkalnych (pozosiale .E_rr osei podstawewe okreslono w tckécie zmiany plig)

topotige @ 250 min S - -

min. 20 m odleglode -x... cdzy :__.:r_ piem G250 mma r.__.:r_c:_z _zu_._e

adnplowana mapowictrzm lima elekiroencrgetyezna wysokicgo napigeia 400 KV wiaz z annimatng dopy Heplosciy pos

alng odleglodein _.:_._....
dzy osiq linii a zabudows przeznaczong na staly pobyt __.._ L obowigzuines wowypadkn brakua werylikacji zpodne 7 przepisami wy-
konawezymi (M P Nr 3 poz. 24 7 1985 1) do rozporzsy in Raly istrow 7 dn S listopada 1880 ¢ w sprawic zasad ochiony
przed elektromagnetyeznym polem nicjonizujgeym

A 1] oznaczenia obszariw

n_Snr posesi ohjgtych zniang ___._..:

o tereny wanmkowo wykluczone w planic 2 iny

owania lub spod zabudowy kubatuowe)

‘unkeje ter a_::.. ._:_:;:.:._;r_. m

A.MNI _r_a_.v. | ] hudy q..:.. K ,iw_
i )
lywic _x:_._a:n_:..:«é:.

_:_,_» I i 3 574 !

o wanunki dia h_—:.:_:iw.ﬁ.r..:ﬂ::.:..:::_.s:_.uﬂ._a:,._J.m\.wn_c: plani

1500 3000 _x.s..p. zehiin dzialek ndostg

stycznych:

anych zabudowie kubaturowej

:s_.:.L cia wezelkich prac :r:.:f h, wotym
B wykopow pod budynki, odwaod mferenn
e dabr kuliury i o muzeach (D7 U 7 dnia 21 Intego 1962 1, Ne 10 poz
rin Wojewadzki Konserwator Zabytkow moze ustanowic nadzor acheologiczny

;x_i::n_n informownnia. WojewadsKiego “Konserwaton Zahytkow o zamia
1 zwiipzanyel 7z realizaciy wzbrojemin technicznepo teren, budowsy alic, eali
' (rowy, stawy 1lp ) w lerminach okiedlonyeh ustaway o ochu
AR z pian. 7z ). Wowymikn powyrszepo zawiadon
nad prowadzonyimi pracanmi zicmnymi

Funkeje terendw wykluezonych zmiany planu z zabudowy kubaturowej:
+ [funkcje komunikacyjne o znaczeniu ponadiokaliym:

AFKDw* adaptacia 7 planowang rozbudows ulicy Brokowe) polegajieq na korekeie joj linti sozginnezajieyeh §owyt u odeinka ul. Bk
) - ul. Trenow w gm. lzabelin

e funkcje komunikacyjne o znaczeniu lokalnym:

— AKS Tna_.v\ pozostalych ulic o lunkeji n_:_‘_m.m.:\,‘\e.( (do -.:._n&.:nuvn__ ?Enm_: , D _

POZOSTALE OZNACZENIA RYSUNKU ZMIANY PLANU (poza granica

i uchwalenia zmiany pla

1):

_— |‘ il anica =35n_=§:_=
linie rozgraniczajce tereny o voznym przesmaczenin - linie goibe ciggle micbicskic
nieprzck Ina linin zabud - linia ciapla biazowa (poza obszaem oz, A, ?_Z_ 15001 3000)
powictizue linie ele getyezne wysokiego napigeia 220 kV i 110 kV wiaz 2 minimalnymi doy 7
pomigdzy osiq linii a zabudowq przeznaczong na staly pobyt ludzi, obowigzujacymi w wypadku braku werylikacji zpodiej 2 przepi-
sami wykonawezymi (M. Nr 3 poz_ 24 7z 1985 1) do wzporzadzenia Rady Ministiow 7 dn. S listopada 1880 1w sprawic zasad o0«
chiony pized clek gnetyeznym polem micjonizujaeym
O O O O Ofumica chszam chromionego kiajol
NN fereny hrusd towej niskic) jed Jzinne)
ANINL* fereny wol jacej zabudowy mieszkaniowej niskiej jed Izinnej na dzialkach lednych i zadizewionych o zwickszonym nonma-
i Iywic ?:«.n:h_:._c—é.:
W/ tereny lasiw ochionnyeh
tereny rolne o o
fKDw* Inpiacja 7 pl: Dbudown ulicy Bruk i polegajnes na konckeie jej linii 1oz jacych i wylras odeinka ul. Biuk
- ul Trenow w g, Izabelin :
KD *_ﬁ-u-:. tereny lokaliyeh ulic micjskich :r.a._.. 1 go obslugi obs minsta N
KD 1ereny lukalnych ulle o Tunkeji duj 1 do respold &
4 KS teruny posostalyah ulle o Rmbke)l .-..._..-....s!__ (e pojodyneryeh -..!!_.—.- Y
L, ] tereny k wykl: w planie 7 il in lub spod 2aln hatimowej




