UCHWALA NR XXIX/340/2017
RADY MIESJKIEJ W LOMIANKACH
z dnia 14 czerwca 2017 roku

w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXXII1/253/2009 Rady Miejskiej w f.omiankach z dnia
26 lutego 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej, zmienionej Uchwala Nr
XIX/104/2011 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 22 grudnia 2011 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 14 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073), Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr XXXIII/253/2009 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 26 lutego 2009 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej, zmienionej Uchwatg Nr XIX/104/2011 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 22 grudnia 2011 r., wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w § 1 uchyla sie ust. 2;

2) po § 1 dodaje si¢ § 1a w brzmieniu:

»$ la. 1. Dopuszcza si¢ sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 w trzech etapach:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej — etap I;
2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej — etap II;
3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej — etap I1I.

2. Wyznacza si¢ granic¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Kepy Kielpinskiej — etap I przebiegajaca: potudniowo-wschodnimi granicami dzialek nr
23 obreb ew. Kepa Kielpinska, 96, 94, 95/1, 95/4, 95/6, 95/8, 95/10, 95/12, 95/13, 97
obreb ew. Kielpin, poludniowo-zachodnimi granicami dziatek nr 97, 71, 72 obreb ew.
Kielpin az do pdinocno-zachodniego naroznika dziatki nr 35 obreb ew. Kielpin
Poduchowny, od poélnocno-zachodniego naroznika dziatki nr 35 obreb ew. Kielpin
Poduchowny przez dziatke nr 72 obrgb ew. Kielpin do potudniowo-wschodniego
naroznika dziatki nr 66/1 obrgb ew. Kielpin, potudniowo-wschodnig i pdiocno-
zachodnig granicg dziatki nr 66/1 obrgb ew. Kielpin, zachodnimi granicami dziatek nr
98, 75 obreb ew. Kepa Kielpinska, pdtnocng granicg dziatki nr 75 obreb ew. Kepa
Kielpinska, zachodnig i péinocno-zachodnig granicg dziatki nr 71/1 obreb ew. Kepa
Kielpinska, od pétnocno-wschodniego naroznika dziatki 71/1 obreb ew. Kepa
Kietpinska przez dziatk¢ nr 54 obreb ew. Kepa Kielpinska do potudniowo-zachodniego
naroznik dziatki 47 obrgb ew. Kepa Kielpinska, zachodnig granicg dziatki nr 47 obreb
ew. Kepa Kielpinska, dalej jej przedluzeniem przez dziatki 24 i 23 obreb ew. Kepa
Kietpinska do pétnocno-wschodniej granicy dziatki nr 23 obreb ew. Kepa Kielpiniska,
poinocno-wschodnig granicg dziatki nr 23 obreb ew. Kepa Kielpinska.

3. Wyznacza si¢ granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Kepy Kielpinskiej — etap II przebiegajaca: potudniowo-wschodnimi granicami dzialek
nr 107/1, 234/1, 234/2 obrgb ew. Dziekanéw Polski, poludniowo-zachodnig granica
dziatki nr 3 obreb ew. Dziekanéw Lesny, pdtnocno-zachodnimi granicami dziatek nr 4,
30/279, 31 obreb ew. Dziekanéw Lesny, potudniowo-zachodnimi granicami dzialek nr
31,32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42/2, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53,



54 obreb Dziekandéw Lesny, potudniowo-wschodnig granica dziatki nr 54 obreb ew.
Dziekandéw Les$ny, poludniowo-zachodnig i poludniowo-wschodnig granicg dziatki nr
459 obreb ew. Kielpin, pdétnocno-zachodnia granicg dziatki nr 23 obrgb ew. Kielpin,
potudniowo-zachodnig granicg dziatki nr 358 obrgb ew. Kielpin, potudniowo-
wschodnimi granicami dziatek nr 358, 22 obreb ew. Kietpin, potudniowo-zachodnimi
granicami dzialek nr 312/1, 312/2, 312/3 obreb ew. Kielpin, potudniowo-wschodnia
granicg dziatki 312/3 obreb ew. Kielpin, potudniowo-zachodnig granicg dziatki nr 72
obreb ew. Kietpin az do pdinocno-wschodniego naroznika dzialki nr 20/3 obreb ew.
Kielpin Poduchowny, od pétnocno-wschodniego naroznika dziatki nr 20/3 obreb ew.
Kielpin Poduchowny przez dziatkke nr 72 obrgb ew. Kielpin do potudniowo-
wschodniego naroznika dziatki 62/2 obre¢b ew. Kielpin, potudniowo-wschodnimi
granicami dziatek nr 62/2, 62/1 obreb ew. Kielpin, potudniowag i wschodnig granica
dziatki nr 68/9 obreb ew. Kepa Kielpinska, potudniowo-wschodnimi granicami dziatek
nr 68/8, 68/7, 68/6, 68/5, 68/4, 68/3, 68/2 obreb ew. Kepa Kielpinska, od pdtnocno-
wschodniego naroznika dziatki nr 68/2 obreb ew. Kepa Kietpinska przez dziatke nr 54
obreb ew. Kepa Kielpinska do potudniowo-wschodniego naroznika dziatki nr 43/2
obreb Kepa Kietpinska, wschodnig granica dziatki nr 43/2 obrgb ew. Kepa Kielpinska
oraz jej przedtuzeniem przez dziatki nr 24 i 23 obrgb ew. Kepa Kielpinska az do
pdtnocnej granicy dziatki nr 23 obreb ew. Kepa Kielpinska, poéinocng granicg dziatki nr
23 obreb ew. Kepa Kielpinska.

. Wyznacza si¢ granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Kepy Kielpinskiej — etap III przebiegajaca: potudniowo-wschodnig granica dziatki nr
459 obreb ew. Kielpin, pétnocno-zachodnig granicg dziatki nr 23 obreb ew. Kielpin,
potudniowo-zachodnia granicg dziatki nr 358 obreb ew. Kielpin, potudniowo-
wschodnimi granicami dziatek nr 358, 22 obreb ew. Kielpin, potudniowo-zachodnimi
granicami dzialek nr 312/1, 312/2, 312/3 obrgb ew. Kielpin, potudniowo-wschodnia
granicg dziatki 312/3 obreb ew. Kielpin, potudniowo-zachodnig granicg dziatki nr 72
obreb ew. Kietpin az do péinocno-wschodniego naroznika dzialki nr 20/3 obreb ew.
Kietpin Poduchowny, od pdétnocno-wschodniego naroznika dziatki nr 20/3 obreb ew.
Kietpin Poduchowny przez dziatkke nr 72 obreb ew. Kielpin do potudniowo-
wschodniego naroznika dziatki 62/2 obrgb ew. Kielpin, potudniowo-wschodnimi
granicami dziatek nr 62/2, 62/1 obreb ew. Kietpin, potudniowa i wschodnig granica
dziatki nr 68/9 obreb ew. Kepa Kielpinska, potudniowo-wschodnimi granicami dziatek
nr 68/8, 68/7, 68/6, 68/5, 68/4, 68/3, 68/2 obreb ew. Kepa Kielpinska, od pdtnocno-
wschodniego naroznika dziatki nr 68/2 obrgb ew. Kepa Kielpinska przez dziatke nr 54
obreb ew. Kepa Kielpinska do potudniowo-wschodniego naroznika dziatki nr 43/2
obreb Kepa Kietpiniska, wschodnig granicg dziatki nr 43/2 obreb ew. Kepa Kietpiniska
oraz jej przedtuzeniem przez dzialki nr 24 1 23 obrgb ew. Kepa Kietpinska az do
potnocnej granicy dziatki nr 23 obreb ew. Kepa Kietpinska, pdtnocng granicg dziatki nr
23 obreb ew. Kepa Kietpinska az do przedluzenia w kierunku pétnocnym wschodnie;j
granicy dziatki nr 46 obreb ew. Kepa Kielpinska, od tego punku przez dziatki 23 i 24
obreb ew. Kepa Kielpinska do wschodniej granicy dziatki nr 46 obreb ew. Kepa
Kietpinska, wschodnig granica dziatki nr 46 obreb ew. Ke¢pa Kietpinska, od
potudniowo-wschodniego naroznika dziatki 46 obreb ew. Kepa Kielpinska przez
dziatke nr 54 obrgb ew. Kepa Kielpinska do poéinocno-wschodniego naroznika dziatki
71/1 obreb ew. Kepa Kielpinska, poéinocno-zachodnig i zachodnia granicg dziatki nr
71/1 obreb ew. Kepa Kielpinska, poinocna granicg dziatki nr 75 obreb ew. Kepa
Kielpinska, zachodnimi granicami dziatek nr 75, 98 obrgb ew. Kepa Kielpinska,
potnocno-zachodnig i potudniowo-wschodnig granicg dziatki nr 66/1 obreb ew. Kielpin,
do potudniowo-wschodniego naroznika dziatki nr 66/1 obreb ew. Kielpin Poduchowny



przez dziatke nr 72 obreb ew. Kielpin do pétnocno-zachodniego naroznika dziatki nr 35
obreb ew. Kietpin Poduchowny, pdtnocno-wschodnimi granicami dziatek nr 35, 36, 37,
38, 39, 40, 41, 42, 43, 112/3 obrgb ew. Kielpin Poduchowny, potudniowo-wschodnig
granicg dziatki nr 112/3 obreb ew. Kielpin Poduchowny, Strugg Dziekanowska i
Jeziorem Kietpinskim w obrebie ew. Kielpin Poduchowny i Kielpin.

5. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy
Kietpinskiej — etap I oraz jego uchwalenie nastapi odrebnie, oddzielng uchwata Rady
Miejskiej w Lomiankach w trybie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy
Kietpinskiej — etap II oraz jego uchwalenie nastapi odrebnie, oddzielng uchwatg Rady
Miejskiej w Lomiankach w trybie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy
Kietpinskiej — etap III oraz jego uchwalenie nastapi odr¢bnie, oddzielng uchwatg Rady
Miejskiej w Lomiankach w trybie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8. Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly przedstawia w sposéb graficzny: granice
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej,
granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy
Kietpinskiej — etap I, granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Kepy Kielpinskiej — etap II oraz granice miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Kepy Kietpinskiej — etap 111.”.

§ 2. Zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly zastepuje zatgcznik nr 1 do Uchwaty
Nr XXXII1/253/2009 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 26 lutego 2009 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Kepy Kielpinskie;j.

§ 3. Pozostate postanowienia Uchwaly Nr XXXI11/253/2009 Rady Miejskiej w Lomiankach
zdnia 26 lutego 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej, zmienionej Uchwatg Nr
XIX/104/2011 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 22 grudnia 2011 r.

§ 4. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE
UCHWALY NR XXIX/340/2017
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
z dnia 14 czerwca 2017

w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXXII1/253/2009 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia
26 lutego 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej, zmienionej Uchwalg Nr
XIX/104/2011 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 22 grudnia 2011 r.

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), na podstawie Uchwaty Nr XXXIII/253/2009
Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 26 lutego 2009 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy
Kietpinskiej, zmienionej Uchwatg Nr XIX/104/2011 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 22
grudnia 2011 r., przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej. Prace nad planem miejscowym przebiegatly
zgodnie z okreslong w ww. ustawie procedurg formalno-prawng. Pismem z dnia 23 marca br.
Burmistrz Fomianek przestal projekt planu miejscowego do organdéw opiniujgcych i
uzgadniajacych w celu jego zaopiniowania i uzgodnienia. W odpowiedzi, pismem z dnia 20
kwietnia br., Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska nie uzgodnit projektu planu,
stwierdzajac iz ustalenia ww. projektu planu beda miaty negatywny wplyw na ochrone
przyrody rezerwatu przyrody ,.Jezioro Kielpinskie”, poniewaz naruszaja zakazy obowigzujace
w ww. formie ochrony przyrody — fragment rezerwatu zostal przeznaczony pod teren drogi
publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego (projektowang Legionowska Trase
Mostowa). Jednoczesnie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska poinformowat, ze projekt
planu bedzie uzgodniony w przypadku uzyskania stosownego zezwolenia Generalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska na odstepstwa od zakazdéw obowigzujacych w rezerwacie
przyrody. Réwnolegle pismem z dnia 13 marca br. Burmistrz Lomianek skierowat do
Ministra Rolnictwa i1 Rozwoju Wsi, za po$rednictwem Marszatka Wojewodztwa
Mazowieckiego, wniosek o zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych klas III na cele
nierolnicze. Pismem z dnia 25 maja br. Minister poinformowat o niemozliwosci dotrzymania
terminu zatatwienia sprawy, z uwagi na duzg ilo$¢ rozpatrywanych spraw oraz ich ztozonos$¢.
Jednoczesnie Minister zawiadomil, ze wniosek zostanie rozpatrzony do konca lipca 2017 r..

W zaistnialej sytuacji sporzadzajacy plan stwierdzit, ze uzasadnione jest sporzadzanie
powyzszego planu miejscowego w trzech etapach:

— etap I obejmujacy wschodnig cze$¢ obszaru planu miejscowego (obszar potozony na
wschod od projektowanej Legionowskiej Trasy Mostowej),

— etap II obejmujacy zachodnig czes$¢ obszaru planu miejscowego (obszar potozony na
zachod od projektowanej Legionowskiej Trasy Mostowe;j),

— etap III obejmujacy potudniowo-centralng czes¢ obszaru planu miejscowego (obszar
projektowanej Legionowskiej Trasy Mostowej oraz teren rezerwatu przyrody ,,Jezioro
Kielpinskie” wraz z najblizszym otoczeniem),

zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty.

Rozdzielenie prac planistycznych na trzy obszary, a co za tym idzie zakonczenie prac
w réznych terminach, jest nastepstwem koniecznosci uzyskania zezwolenia Generalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska na odstepstwa od zakazéw obowigzujacych w rezerwacie
przyrody oraz koniecznoscia oczekiwania na zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych klas III na cele nierolnicze.

Wschodnia czg$¢ obszaru objgtego planem miejscowym pozbawiona jest kompleksow
gruntéw klas III. W momencie uzyskania uzgodnienia od Regionalnego Dyrektora Ochrony



Srodowiska, co bedzie mozliwe z uwagi na wylaczenie terenu rezerwatu przyrody oraz terenu
przewidzianego pod lokalizacje¢ Legionowskiej Trasy Mostowej, nie bedzie przeciwskazan by
skierowa¢ te czgs¢ planu miejscowego do wyltozenia do wgladu publicznego, a nastepnie do
uchwalenia przez Rad¢ Miejska.

Wigkszo$¢ gruntéw rolnych klas III objetych wnioskiem potozonych jest w zachodniej
czgsci obszaru planu miejscowego. Z uwagi na wylaczenie terenu rezerwatu przyrody oraz
terenu przewidzianego pod Legionowska Tras¢ Mostowa prawdopodobne jest uzyskanie
uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Niemniej jednak pozostanie
koniecznos¢ oczekiwania na zgody rolne. W przypadku odmownej decyzji Ministra nalezy sie
liczy¢ z koniecznoscia wystapienia o powtdrne rozpatrzenie wniosku, a co najmnie;j
z potrzebg wprowadzenia zmian do projektu planu.

Nieznaczna czg$¢ gruntdw rolnych klas III objetych wnioskiem o zmiane
przeznaczenia polozona jest w potudniowo-centralnej czesci obszaru objetego planem
miejscowym. Jednoczesnie czg$¢ ta obejmuje tereny przewidziane pod lokalizacje
Legionowskiej Trasy Mostowej. Uzyskanie zezwolenia Generalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska na odstgpstwa od zakazdéw obowigzujagcych w rezerwacie przyrody jest
skomplikowanym i dlugotrwalym przedsigwzigciem. Nie mozna tez wykluczy¢ negatywnej
odpowiedzi Organu, co catkowicie zablokuje mozliwos¢ dalszego prowadzenia procedury
planistycznej dla tej czesci planu miejscowego.

Podsumowujac, optymalnym rozwigzaniem jest podzial obszaru  planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej, na trzy mniejsze obszary -
etapy oraz prowadzenie dalszych prac planistycznych oddzielnie dla poszczegdlnych etapdw.
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