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z dnia 27 lipca 2017 r.

u sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Dqbrowa
LeSna - etap I

Na podstawie art. l8 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sarnorzqdzie gminnyrn (tj.
Dz. U. z 2016 poz. 446) oraz art. 20 ust, I ustawy z dnta 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzenn)nn (tj, Dz. U. 22017 poz. 1073), w zwi4zku z Lrchwal4 Nr V/40/2015
Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 12 rnarca 2015 r. w sprawie przyst4pienia do sporz4dzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Dqbrowa LeSna, zmienionq Uchwalq nr
XXlXl342l20l1 Rady Miejskiej w Lonriankach zdnia l4 czerwca 2017r.,

Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co nastgpuie:

Rozdzial I
Przepisy wstgpne

$ l. 1. Stwierdza sig, iz ustalenia planu. o kt6rym mowa w ust. 2 nie naruszajq ustalef studium
uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta igrniny Lorniarrki. przyjgtego
Uchwal4 Nr IX/90/20 | 5 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia | 3 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla D4browa
Le5na - etap I, zwany dalej .,planem", poloZony w rnieicie Lomianki w obrgbach ewidencyjnych 0023
i 0022 obejrnujqcy obszar o powierzchni 67.5 ha, ktorego granica przebiega nastgpuj4co: p6lnocno-
wschodni4 granic4 dzialki l/16, obrgb ew. 4.0022, do przecigcia z przedluzeniem poludniorvo-
wschodniej granicy dzialki nr ew. 138, obrgb ew. 4.0022. puedluzeniem poludniowo-wschodniej
gmnicy dzialki nr ew. 138 w kierunku poludniowo-zachodnim. poludniowo-rvschodniq granic4 dziatki
nrew. 138, obrgb ew.4.0022. p6lnocno-wschodniE granicq dzialki nrew. ll9l16. obrgb ew. 4.0022
w kierunku wschodnim. poludniowo-wschodni4 granicq dzialek rrr ew. 139/ 16. I 39/ l7 obrQb ew.4.0022,
p6lnocn4 granic4 dzialki nr ew. 15219, ew. ew.4.0022, do przecigcia z przedluzeniem poludniolvo-
wschodniej granicy dzialki nrew. 23512, obrgb ew. 4.0022, przedfuzeniern poludniowo-wschodniej
granicy dzialki nr ew.23512 pnez dzialkg nrew. 152/9, obrqb ew.4.0022, poludniowo-wschodniq
granicq dzialek nr ew.235/2.23511 , obrgb ew. 4.0022, p6lnocno-wschodnimi gnnicami dzialek o nr ew.

210,211,216,211,218,219, obrgb ew.4.0022, p6lnocno-zachodniq granicq dzialki nr ew. 289, obrgb
ew. 4.0022. p6lnocno-wschodni4 granic4 dzialek nr ew. 289, 293, 296. obrgb ew. 4.0022. przedlu2eniem
p6lnocno-r.vschodniej granicy dzialki nr ew. 296. obrgb ew. 4.0022, przez dzialkg nr ew. 299l I obrqb ew.
4.0022. do p6lnocno-zachodniego wierzcholka dzialki 30712, obrgb ew. 4.0022, poludniolvo-wschodniq
granic4 dzialki nr ew. 29911, obrgb ew. 4.0022, p6lnocno-wschodniq granic4 dzialki nr ew. 497 obrgb
ew. 4.0022, do przecigcia z przedluZeniem p6lnocno-zachodniej granicy dzialki nr evr. 41314, obrgb ew.
4.0023, przedhzeniern p6lnocno-zachodniej granicy dzialki nr ew.47314, obrgb erv. 4.0023, p6lnocno-
zachodni4 granic4 dzialek nr ew. 47314, 47311, 4'7314,47313 obrqb ew. 4.0023. poludniowo-zachodniq
granicE dzialek nrew.29ll1, 29313, 29314, 29313, obrgb ew. 4.0023, przedlr.rzeniem poludniowo-
zachodniej glanicy dzialki nr ew. 29313, obrgb ew. 4.0023, przez dzialkq 21519, obrgb ew. 4.0023 do
poludniowo-zachodniego wierzcholka dzialki nr ew. 14514, obrgb ew. 4.0023, poludniowo-zachodniq
granicE dzialek nr ew. 145/4, 14513, 10131, obrgb ew. 4.0023. p6lnocno-zachodniE granic4 dzialki nr ew.
l0/31, obrgb ew.4.0023, poludniowo-zachodni4 i p6lnocno-zachodniE granic4 dzialki nr ew. l0/30
obrQb ew. 4.0023, p6hrocno-zachodnimi granicami dzialek nr ew. 10125, 10123, 10122, 10124, 10/19,
l0/5, l0/13 obrgb ew. 4.0023, poludniowo-zachodni4 i p6lnocno-zachodniq granic4 dzialki nr ew. 95

obrgb ew. 4.0023, p6lnocno-zachodniq granicq dzialki nr ew.6/2 obrgb ew.4.0023. poludniowo-
zachodnimi granicami dzialek m ew. 4128.4126,4124,4129,3122,3121,3120,3119,3173,3/70,3/71 obrEb

ew. 4.0023, poludniowo-wschodnimi granicami dzialek nr ew. 3/14, 580, l/2,l13 obrgb ew. 4.0023 oraz
dzialek nr ew. 214, 2/3, 214 obrgb ew. 4.0022, poludniowo-zachodniq ip6lnocno-zachodniq granicq

dzialki nr ew. l/ l6 obrpb ew.4.0022.



$ 2. LUstalenia planu przedstawiono w czqSci tekstowej - stanowi4cej tre56 niniejszej uchwaly,
oraz w czgsci graficznej w skali l:1000, stanowiqcej zal1cznik nr I do tejze uchwaly, zwany dalej

..rysunkiem planu".
2.lntegraln4 czg6ci4 uchwaly sq ponadto:

l) zalqcznik nr 2 - rozstrzygt"tigcie o sposobie rczpatrzenia r;wag wniesionych do wylozonego do
publicznego wglqdu projektu planu;

2) zal4cznik nr 3 - rozstrzygrrigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakesu
infiastruktury technicznej. kt6re nalezq do zadaf wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

$ 3. Uzyte w uchwale okeSlenia oznaczaj4:
1) dach plaski - jeZeli z ustalef szczeg6lowych dla teren6w nie wynika inaczej, 10 jest to

dach(stropodach) o dowolnym ukladzie polaci dachor.vych. ktdrych kqt nachylenia nie jest

wiqkszy niZ l5', przy czym dla element6w polaci dachowych takich jak naSwietla, iwietliki
i lukamy dopuszcza sig inne spadki;

2) dach stromy - jeZeli z ustaleri szczeg6lowych dla teren6w nie wynika inaczej, lo jest to dach
jedno-, dwu- lub wielospadoury o kqcie nachylenia gl6wnych polaci dachowych w przedziale od
25' do 45', ptzy crym dla element6w polaci dachowych takich jak naSwietla, Swietliki i lukamy
dopuszcza sig inne spadki;

3) dojazd- istniejqcy lub dopuszczony planern niewyznaczony na rysunku planu liniarni
rozgraniczaj4cyrni fragment terenu wydzielony geodezylnie, zapewniajqcy dojazd do dzialki lub
zespolu dzialek budowalnych;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu reguluj4ca
dopuszczalne iroloZenie zewngtrznych krawgdzi budynkLr na dzialce budowlanej- JeZeli z ustaleti
planu nie wynika inaczej, linia zabudowy nie dotycry: okap6w, gzyns6w, wykuszy, balkon6w,

ryz^ lit6w i innych nadwieszeri wystaj4cych z elewacji budynku nie wrgcej niz 1,5 m, docieplenia
elewacji istniej4cych budynkow warstwE do 15 cm, werand, gank6w, taras6w, schod6w.
pochylni. chodnik6w, podjazd6w, miejsc do parkowania, ogrodzeri, obiekt6w malej architektury.
tablic i urzqdzeri reklamoulch, obiekt6w do czasowego gromadzenia odpad6w stalych o
powierzchni nie wiqkszej niz 5 m', podziemnych czgSci obiekt6w budowlanych oraz sieci i
urz4dzeh infrastruktury technicznej. Wszystkie wymienione obiekty lub elementy budynk6w
nrogq byi wysunigte poza luqizaczonq planem linig zabudowy z uwzglgdnieniem przepis6w
odrgbnych;

5) nieruchomo66 publicznie dostgpna - nieruchomo5d z budl.nkiern lub budynkarni uzytecznoSci
publicznej;
ogrodzenie trwale z$'iqzane z gruntem - ogrodzenie z fundamentem, kt6ry jest usytuowany w
caloSci lub czgSciowo poniZej poziomu terenu (wkopany w grunt). Nie uznaje sig za ogrodzenie
trwale zwtqzane z gruntem zywoplotu, ogrodzenia elektrycznego oraz ogrodzei, kt6rych
przeniesienie lub rozebranie nie wiq2e siE z wykonywaniern rob6t ziemnych;
ogrodzenie w formie 2lrvoplotu - ogrodzenie urz4dzore wyl4cznie z krzew6r.v lub drzew
ewentualnie ogrodzenie bez podmur6wki. zloZone z siatki i metalowych slupk6w obroSnigte
w caloSci kzewarni lub pnqczarni;
OZE - skr6t okreilenia "odnawialrie 216dla energii";
PKOB - skr6t Polskiej Klasyfikacji Obiekt6w Budowlanyclr - zalqcnik do rozporz4dzenta
Rady Ministr6w z dnia 30 grudnia 1999 r. Nr 112 poz. 1316;
PKWiU 2015 - skr6t Polskiej Klasyfikacji Wyrob6w i Uslug - zal4cznlk do rozporz4dzenia
Rady Ministr6w z dnia 4 wrzelnia 2015 r. poz. 1676:
powierzchnia biologicznie czynna - jezeli z ustaleri szczeg6lowych dla terenu nie wynika
inaczej, jest to czQSd powierzchni dzialki budowlanej z naturalnq wegetacj4 roSlin lub urz4dzona
w spos6b zapewniajqcy wieloletni4 wegetacjg ro6lin oraz powierzchnia zbiornik6w i ciek6w
wodnych; za powierzchnig biologicznie czyrnq nie uznaje siq w szczeg6lnoSci parking6w
(miejsc do parkowania) i rniejsc postoju dla samochod6w oraz ogrod6w na tarasach lub na

dachach;
powierzchnia utwardzona - jezeli z ustalei szczeg6lowych dla teren6w nie wynika inaczej,
jest to powierzchnia dzialki bLrdowlanej zajqta przez obiekty budowlane lub trwale
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przeksztalcona lv wyniku realizacji przedsigwziEcia, gdzie niemozliwa jest dalsza wegetacja
roSlin na gruncie ewentualnie w zbiomiku lub w cieku wodnyn;
przepisy odrgbne przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonarvczych oraz inne
obowi4zuj qce przepisy;
przeznrczenie podstawowe jedyne lub przewa2ai4ce w spos6b ustalony planem
przeznaczenie terenu;
przemaczenie terenu- rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzykowania (lub
dzialalnoSci), ustalone planern dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajqcyrni. W ramach
ustalonego przemaczenia mozliwa jest realizacja obiekt6w i urzqdzeri budowlanych
zapewniaj4cych prawidlowe funkcjorrowanie poszczeg6lnych nieruchornoSci lub caloSci terenu,
w szczeg6lnoSci: obiekt6w i urz4dzeh infrastruktury technicznej, hydrant6w, dojSi i dojazd6w,
Sciezek rowerowych, parking6w (miejsc do parkowania). miejsc do postoiu, garazy, budynk6w
gospodarczych. miejsc iobiekt6w czasowego gromadzenia odpad6w (Smietnik6tr'), tablic i
urz4dzei reklamowych, malej architektury orcz zieleni towarzysz4cej - z uwzglgdnieniern
przepis6u odrgbnych oraz ustrlcn niniejszego planu:
przeznaczetie uzupelniajqce - przeznaczenie dopuszczone na warunkach ustalonych planem,
wtyn istniej4ca zabudowa, zagospodarowanie lub u2ytkowanie terenu. kt6rego realizacjg -
przebudowE, rozbudowg (w tyn nadbudowE) - reguluj4 ustalenia planu;
RAL system oznaczania barw oparty na porownaniu z wz-orcami okreSlany jako RAL
CLASSIC, sluZqcy oznaczaniu barwy farb niezale2nie od ich producent6w powszeclrnie
stosowany m.in. w budownictwie; oznaczenie barwy sklada sig z napisu "R {I-" I ozlerech cyfr z
kt6rych dwie pierwsze oznaczajq plupE odcieni, a dwic kolejne doprecyzowuj 4 barwg z

katalogu;
slrnbol terenu - symbol literowo-cyirowy lub literowy przypisany terenowi wydzielonemu
liniami rozgraniczajqcyrni, w kt6ryrn litery okre5laj4 przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra
urnoZliwia identyfikacjg terenu spodr6d innych o tym sanryrn przeznaczeniu podstawowym:
uchwala - niniejszq uchwalg Rady Miejskiej w Lomiankach;
urzqdzenie grupujqce sryldy - tablica reklanrowa lub urz4dzenie reklatnowe, zawieraj4ce
wigcej niz jeden szyld. prry czyn format i rnaterial. zjakiego szyldy s4 wykonane musz4 byi
zunifikowane; poza szyldarni niedopuszczalne.iest aby urzqdzenie eksponorvalo innE reklarng;
uslugi trslugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrob6u' i Ustug (PKWiU 2015) onz
rzemioslo lv podziale na:

a) Sekcja C ushrgi produkcyjne. uslugi naprawy i konserwacji. uslugi instalowania maszyt']

sprzEtu l \vyposazenra,
b) Sekcja F - budownictwo,
c) Sekcja G handel hurtow) idetaliczny. Napra$y pojazd6\.v samochodowych. wl4czajqc

mofocykle,
d) Sekcja H transport igospodarka rnagazynowa,
e) Sekcja I uslugi zwiqzanc z zakwaterowanietn i uslugi gastronomiczne,
t) Sekcja J - ushrgi w zakresie inforrnacji i kornunikacji,
g) Sekcja K uslugi finansowe i ubezpieczeniowe.
h) Sekcla L uslLrgi zwiqzane z obslt-tgq rynku nicruchomoSci,
i) Sekcja M uslugi profesjonalrre, naukowe itechniczne,
j) Sekcja N uslugi administrowania i uslugi wspierajqce,
k) Sekcja O uslugi administracji pLrblicznej i obrony narodowej; trslugi w zakresie

obowi4zkowych zabezpi eczeh spol ecznyclr.
l) Sekcja P edukacja,
rn) Sekcja Q - uslugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spolecznej.
n) Sekcja R - ushrgi kulturalne. rozrywkowe. sportowe i rekreaclljne,
o) Sekcja S r6znorodne uslugi Swiadczone dla ludnoSci, uslugi Swiadczone pruez organizacje

czlonkowskie.
p) Sekcja T uslugi gospodarstw domowych.
q) Sekcja U - uslugi Swiadczone przez organizacje migdzynarodowe i ekster)4orialne;
uslugi nieuciqZliwe - dzialalnoSi uslugowa lub rzemieSlnicza, kt6rej ewentualne uci4zliwe
oddzialywanie zamyka sig w granicach dzialki wlasnej. gdzie dzialalnoSc sig odby'wa;
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wysoko5d zabudowy - w odniesieniu do budynk6w - wysokoSd mierzona zgodnie z deltnicj4 $

6 rozporz4dzema Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunk6w
technicznych, jakim powinny odpowiadai budynki i ich usytuowanie; w odniesieniu do
pozostalych obiekt6w budowlanych (budowli iobiekt6w rralej architektury) - tlysoko6i
mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu usytuowania obiektu (udrednionej na terenie
pochylym) do najwyzej potozonego punktu obiektu;
zabudowa istniejAca - zabudowa zrealizowana zgodnie z przepisami, jak r6wniez zabudowa

bEd4ca w trakcie realizacji na podstawie decyzji pozwolenia na budowg lub zgloszenia lub
zabudowa dla kt6rej istnieje ostateczna d,ecyzja zalwierdzaj4ca projekt budowlany i udzielaj4ca
pozwolenia na budowg;
zabudowa na dzialkach z gruntami leSnymi - nieruchomoSi z gruntami le5nymi, na kt6rej

dopuszczono zabudowg na warunkach okreSlonych planem;
26) zabtdowa sakralna i obslugi kultu religijnego - budynek lub zespol budynk6w bqd4cych w

rozumieniu PKOB budynkami do sprawowania kultu religijnego i cz]'nnoSci religijnych - wraz z
niezbgdnymi urz4dzeniami, budynkami garazowyni i gospodarczymi;

27) zzbudowa uslugowa budynek lub zesp6l budynk6w z uslugami nieuciqzliwymi, bgd4cymi w
rozumieniu PKOB: budynkami biurowyni, hotelami i budynkami zakwaterowania
turystycznego. budynkarni handlowo-LrslLrgowymi- wraz z niezbgdnymi urz4dzeniami,
budynkami garaZowyni i gospodarczyrni, chyba 2e z ustaleri szczeg6lor,lych planu wynika
lnaczej;

28) zabudowa uslug publicznych - bLrdynek lub zesp6l budynk6rv gdzie Swiadczone s4 uslugi
nieuciqZliwe, bgdqcych w rozumieniu PKOB: o96lnodostgpnymi obiektami kulturalnymi,
budynkami o charakterze edukacyjnyn, budynkami szpitali i zaklad6w opieki medycznej.
budynkami kultury fizycznej, budynkarni administracji publicznej - wraz z niezbgdnymi
urzqdzeniami, budynkami garaZowyni i gospodarczyni; chyba ze z usfaleti szczeg6lowych dla
terenu wl.nika inaczej.

$4.1. Ustalenia zawarte w tekScie uchwaly oraz na rysunku planu obowi4zuj4 l4cmie,
w zakresie okeSlonym uchwalq.

2. Nastgpuj4ce oznaczenia graficzne na rysunku planu s4 ustaleniami planu:
l) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraticzajEce tereny o r6znym przeznaczaniu lub r62nych zasadach zagospodarowania;
3) ni eprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegloSci okre6lone w metrach;
5) synbole literowe okeSlajqce podstawowe przeztaczenie teren6w wyodrEbnionych liniami

fozgta cza)?cymri
6) obiekty igranice obszar6rv objgtych ochonq:

a) granica strefochrony pomnik6w prryrody.
b) obiekty dziedzictwa kulturowego:

- kapliczki wraz ze strel4 ochrony,

- budynki.
3. Ozraczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maiq charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terendw

$ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu slanbole podstawowego przemaczenia terenu
oznaczal4i
l) MN tereny zabudowy rrieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MNZL - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialkach z gruntami leSnlmi,
3; U -tereny zabudo\ y uslugowej.
4) Up - tereny zabudowy uslug publicznych,
5) Sk-teren zabudowy sakalnej i obslugi kultu religijnego,
6) ZP - teren zieleni urz4dzonej parkowej,
7) KDGP teren drogi publicznej klasy gl6wnej ruchu przyspieszonego,
8) KDL teren drogi publicznej klasy lokalnej,
9) KDD tereny dr6g publicznych klasy doiazdowej. 
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Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaftowania ladu przestrzennego

$ 6. Ustalenia w zakresie sl,tuowania obiekt6w bLrdowlanych:
nieprzekaczalne linie zabudowy wedlug rysLrnku planu;
na terenach ozraczonych slanbolami od Ul do U4, gdzie jako przeznaczenie podstawowe ustalono
zabudowg uslugowq, poza pr4padkarni oke(lonyni w przepisach odrqbnych, dopuszcza sig:
a) sytuowanie budynku bezpo5rednio przy granicy z sqsiedniq dzialkq budowlanq, jeZeli bgdzie on

przylegal powierzchniq swojej Sciany do Sciany budynku istniej4cego na s4siedniej dzialce lub do
Sciany budynku projeklowanego. dla kt6rego istnieje ostatecma decyzja o pozwoleniu na
budowg, pod warunkiem ze jego czgSi lez4ca w pasie o szerokoSci 3 m wzdluz granicy dzialki
bgdzie rniala dlugoSi i wysokoSi nie wigksze niZ rna budl,nek istniejqcy lub prqektowany na

s4siedniej dzialce budowlanej oraz sqsiednia dzialka budowlana majduje siq na terenie
przeznaczonym w planie pod zabudowg uslugowq (tereny omaczone synbolami Ul, U2, U3,
u4).

b) rozbudowg budynku istniej4cego, usytuowanego od granicy z s4siedni4 dzialk4 budowlanq
w odleglo5ci rnniejszej niz 4 m - w przypadku budynku zwr6conego Scianq z otworami
okien-nymi lub drzwiow)ani w strong tej granicy lub 3 m - w przypadku budynku zwr6conego
Scianq bez otwor6w okiennych lub drzwiowych w strong tej granicy, jezeli w pasie
o szerokoSci 3 m *,zdluZ tej granicy zostanq zachowane jego dotychczasowe wymiary, a takze
nadbudowg tak usytuowanego budynku o nie wigcej niz jednq kondygnacjg, przy czp w
nadbudowanej Scianie, zlokalizowanej w odlegloSci rnniejszej niZ 4 rn od granicy nie moZe
byi otwor6w okiennych lub drzwiowych.

$ 7. Ustalenia w zakresie wysokoSci zabudowy:
maks)malna wysokoSi budynk6w - wedlug ustalef szczegolowych dla terenow;
maks),rnalna wysokoSi urzqdzeri reklanrowych - wedlug przepis6w Q l0;
maksymalna wysokoSi pozostalych obiektow budowlanych:
a) 3 m - dla wiat i obiekt6w malej architektury,
b) 1,6 rn - dla ogrodzeri od strony dr6g publiczrrych i nieruclromoSci publicznie dostgpnych, z

wviatkiern:

- ogrodzei od strony drogi klasy gl6wnej ruchu przyspieszonego oznaczonei KDGP oraz
drogi do obslugi ruchr.r lokalnego wzdluZ drogi KDGP oznaczonej synbolem KDDI,

- ogrodzei plac6w zabaw, obiekt6w edukacji, boisk sportowych,
c) l2 m - dla maszt6w i slup6rv. z wyl4czeniem obiekt6w z zakresu lqczno5ci publicznej.

$ 8. Szczeg6lne warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania istniejqcych
zabudowanych dzialek budowlanych:
l) zakazuje sig rozbudowy (w tyn nadbudouy) istniej4cej zabudo$] zlokalizowanej w calo5ci

pomigdzy nieprzekaczalnq liniq zabudowy a liniq rozgraniczaj4c4 wzglgdern kt6rej. linig
v.ryTlraczolro;

2) dla istniej4cei zabudowy o funkcj i zgodnej z ustalonyn planem przeznaczeniem podstawow)an:
a) kt6rej czqSd zlokalizowana jest w pasie terenu pomiqdzy nieprzekaczaln4 1ini4 zabudouy a lini4

rozgramczajqc4 wzglgdem kt6rej liniq wyznaczono - dopuszcza sig przebudowg i rozbudowg
(w tym nadbudowg) w granicach powierzchni dzialki wymaczonej do zabudowy liniatni
zabudowy, z uwzglgdnieniern parametr6w ustalonych planem,

b) kt6rej intensywnoSi jest r6wna lub wiEksza niz ustalona planem - dopuszcza sig przebudowg
z zachowaniem istniej4cych parametr6w,

c) kt6rej fonna i geometria dachLrjest inna niz ustalona planem - przy przebudowie i rozbudowie
(w tym nadbudowie), dopuszcza sig zachowanie istniejqcej geometrii dachu,

d) kt6rej wysokoSi jest wigksza niz ustalona planern - dopuszcza sig rozbudowg
z uwzglgdnieniem pozostalych parametr6w ustalonych planem;

3) dla istniej4cej zabudowy, kt6rej funkcja r6zni sig od Weznaczenia ustalonego planem - dopuszcza
sig wyl4cznie przebudowg z zachowaniern istniejqcych parametr6w;



4) przez parametry, o kt6rych mowa w pkt 2 i 3, rozumie sig: wielkoS6 powierzchni zabudowy,

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, intensy"r.vnoSi zabudowy,
wysokoSi budynk6w, formg i geotnetrig dachu.

$ 9. Ustalenia dla ogrodzei od strony pLrblicznych: dr6g, plac6w, ciqg6w oraz nieruchomoSci
publicznie dostgpnych:

l) niedopuszczalne jest sytuowanie ogrodzefi o przgslach z prefabrykat6w Zelbetowych
(betonowych);

2) minimalny udzial powierzchni azurowej i jednocze3nie przezierneJ w powierzchni calkowitej
ogrodzenia (wszystkich przgsel oraz powierzchni fuftek i bram):
a) dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 70 %,
b) dla pozostalych teren6w - 50Vo, przy czym dla ogrodzeti od strony dr6g oznaczonych

syr.rbolarni KDGP i KDDI dopuszcza sig ogrodzenia pelne;

3) wymagania pkt 2 nie dotyczE ogrodzei w fonnie 2ywoplot6w;
4) dla dzialek budowlanych przylegajqcych do o96lnodostgpnych d169 o szerokoSci mniejszej niz 8,0

m minimalna odlegloSi lokalizacji ogrodzenia wzglgdem osi pasa drogowego powinna wlmosii 4,0
m lub w rejonie wjazdu na dzialkq naleZy wycofa6 ogrodzenie pozostawiaj4c zatokQ o

minimalnych wymiarach 2 m x 6 m.

$ 10. Ustalenia dla urz4dzei reklamowych:
l) zakanje sig sytuowania tablic i urz4dzeir reklamowych nie bqd4cych szyldami na calym obszarze

planu z wylqczeniem teren6w oznaczonych symbolami od Uldo U4;
2) warunki sytuowania, p-ostad i gabar)'ty tablic i urz4dzeri reklarnowych nie bqd4cych sgyldami dla

teren6w oznaczonych syrnbolami od Uldo U4:
a) zakazuje sig syuowania tablic i urz4dzeh reklarnowych nie bgdqcych szyldarni:

- na niezabudowanych nieruchornoSciach,

- na ogrodzeniach od strony dr6g publicznych oraz nieruchornoSci publicznie dostgpnych,

- w pasie terenu pomigdzy nieprzekraczaln4 liniE zabudowy, a liniq rozgraniczzj4c4 drogl,
b) dopuszcza sig wyl4cmie tablice reklamowe o standardowych gabar)4ach:

- billboard 9 m2 - wysokoSi wlqcznie z podporarni - 5 m,

- billboard l2 mr wysokoSc wl4cznie z podporami - 5 m.

- billboard 18 m2 wysokoSd wlqcznie z podporami -12m,
- billboard 36 m'?- wysoko56 wl4cznie z podporami - l2 m,

3) warunki sytuowania s4,ld6w i urz4dzeti gnrpujqcych szyldy:
a) w przypadku gdy na nieruchomoSci dzialalnoSi prowadzi jeden podmiot, szyld moze byd

umieszczony wylqcznie:

- na ogrodzeniu,

- na elewacji budyrku w poziomie parteru.
b) w przypadku gdy na nieruchorno5ci dzialalno56 prowadzi wigcej niz jeden podmiot

gospodarczy, szyldy obowiqzkowo umieszczane s4 w urzqdzeniu grupujq cym szyldy, przy czym
na widok publiczny dopuszcza sig wystawienie jednego urz4dzenia gnrpuj4cego szyldy,

c) minimalna odleglo5i usyuowania \rz4dzenia grupujqcego szyldy od linii rozgraniczaj 4cej drogi
-3m,

d) w przypadku gdy odleglo6i pomigdzy elewacjq budynku a liniq rozgraniczajqc4 drogi jest
urniejsza niz 4 m, dopuszcza sig umieszczenie vrz4dzenia gnrpujqcego szyldy bezpoSrednio na

elewacji budl'nku w poziomie parteru;
4) postai szyld6w i urzqdzeri gnrpuj4cych szyldy:

a) w przypadku gdy na nieruchomoici dzialalno5d prowadzi jeden podrriot, szyld moZe
przyjmowai wyl4cmie postai:

- tablicy,

- neonu,

- liter przestrzennych lub kasetonu,



b) w przypadku gdyna nieruchomoSci dzialalnoii prowadzi wigcej niz jeden podmiot gospodarczy
szyldy umieszczane w urzqdzeniu grupujqcyrn szyldy mogq przyjmowad wyl4cmie postat
tablicy;

5) gabaryty szyld6w iurzqdzeri grupuj4cych szyldy:
a) w przypadku umieszczenia szyldu lub wz4dzenia grupujqcego szyldy na elewacji budynku -

powierzchnia szyldu lub powierzchnia urzEdzenia gnrpujqcego szyldy nie mo2e przekroczy( lTo
powierzchni elewacji frontowej budynku,

b) w przypadku umieszczenia szyldu na ogrodzeniu, gabaryty szyldu musz4 spelnia6 nastgpujEce
wyrnagania:

- wysokoSi nie wigcej niz 0,25 rn,

- szerokoSi nie wigcej niz 0,5 n.r,

- gruboSi (odlegloSi plaszczyzny szyldu od plaszczyzlty ogrodzenia) nie wigcej niz 2 cm, przy
crym niedopuszczalne jest aby szyld wystawal poza nieruchomoSi, gdzie prowadzona jest
dzialalno6i, kt6rej szyld dotyczy,

c) w przypadku wolnostojqcego urzEdzenia gnrpujqcego szyldy .jcgo gabaryty nuszq spelniai
nastqpujqce wymaganra:

- wysoko5i wlqcznie z podporan.ri nie wigcej niz 4 m,

- szerokoSi nie wigcej niz 2,5 m.

g 11. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiekt6w br.rdowlarrych:
1) dla pokryd dach6w strornych z wyjqtkiern pokryi z dach6wki ceramicznej. gontu drewnianego,

slomy, trzciny. blachy miedzianej, blachy ocynkowanej - zakaz stosowania innych barw niz:
a) szaroSci - RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popielaty pirytowy), '

b) br4zy - RAL 8004 (br4zowy rniedziany), RAL 8017 (brqzowy grizzly), RAI- 8019 (br4zowy
szary), RAL 8023 (brqzowy pornaraiczowy),

c) czernie - RAL 9005 (czamy glgboki), RAL 9006 (srcbrny aluminiouy), RAL 9007 (srebmy
clemny),

d) czerwienie - RAL 3005 (bordowy Sredni), RAL 3007 (ciemny wiSniowy), RAL 3009
(czerwony tlenkowy), RAL 301 t (czerwony burgundzki);

2) dla pokryd dach6w stromych wykonanyclr z dach6wki ceramicznej. gontu drcrvnianego, slomy,
trzciny, blachy miedzianej i blachy ocynkowanej - niedopuszczalne jest stosorvanie powlok
rnalarskich zrnieniajqcych naturalnE barwq materialu;

3) dla dachou plaskich - bez ograniczeri;
4) dla elewacji budynk6w zakaz stosowania innych barw niz: zolcien RALl0l3, szaro3ci (RAL7032,

RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL900l, RAL9002, RAL9003, RAL90I0,
RAL90 16, RAL90 l8) - z zastrze2eniern pkt 5;

5) dla teren6w oznaczonych Uf, U2, U3, U4 dopuszcza sig aby l4cznie do l0% powierzchni elervacji

budynk6w stanowily bar$y zastrzezonych znak6w firmowych;
6) zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu. cegly (silikatowe.i, betonowej, klinkierowej itp.),

niebarwionych okladzin wykonanych z: drewna, karnienia. cerarniki, szkla oraz powlok
gah,vanicznych;

7) zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennei i drzwiowej;
8) dla zabudowy rnieszkaniowej .jednorodzinnej bliiniaczej z dachami stromymi zakazuj e siq

r6znicowania kolorystyki pokryi dachLr w ramach zespolu budynk6w przylegajEcych do siebie
icianami.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturorvego

$ 12. Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczeh do atmosfery, do ogrzewania br.rdynk6w oraz w

prowadzonej dzialalnoSci gospodarczej nalezy stosowai vzqdzenia, rozwi4zania techniczne i
technologie zapewniajqce zachowanie dopuszczalnych przepisami poziom6w emisji
zameczyszczeh do atmosfery z uwzglgdnieniern przepisow $ l8 ust. 6 i 7;



2) ze wzglgdu na poloZenie ftagmentu obszaru planu w granicach Gl6wnego Zbiornika Wod

Podziemnych N 222, w celu ochrony gleb, w6d powierzchniowych i podzierurych przed

zanieczyszczenietn nakazuje sig:

a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagro2onych zanieczyszczeniern, w ry'm zagrozonych

zaniec4szczeniem substancjami szczeg6lnie szkodliwyni dla Srodowiska wodnego, w taki spos6b

aby uniemoZliwii przedostawanie sig tych zaniecryszczeh do w6d i do ziemi,

b) przed wprowadzeniem Sciek6w opadowych i roztopowych do ziemi lub do w6d. oczyszczenie

tych Sciek6w do parametr6w wyrnaganych przepisami odrgbnl'rni,
c) zagospodarowanie w6d opadowych i Sciek6w deszczorvych wedlug przepis6w $ l8 ust.4;

3) ze wzglgdu na polozenie obszaru planu w caloSci w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,
zakazuje sig lokalizacji:
a) przedsigwzigi mogqcych zawsze znacz4co oddzialywad na Srodor.visko,

b) przedsigwzig6 urogqcych potencjalnie znacz4co oddzialywai na Srodowisko, w przypadku gdy
lvykonana ocena oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko wykazala znaczqce negat)'$'ne
oddzialywanie na Srodowisko lub znaczqce negatywne oddzialywanie na cele ochrony obszaru

Natura 20001

4) zakazy, o kt6rych mowa w pkt3litaib nie dotycz4:
a) realizacji inwestycji celu publicznego z obowi4zui4cyn wynogiem uzyskania przewidzianych

przepisami zezwolei na odst9pstwo od zakaz6rv w rozumieniu przepis6w odrgbnych z zakresu
ochrony przyrody,

b) obiekt6w istniejqcych;

- 5) ze wzglgdu na rozklad przestrzenny (erendw przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje sig

lokalizacji zaklad6w stwarzajqcych zagroZenie wystqpienia powaZnej awarii;
6) dopuszczalne poziorny halasu w Srodowisku, okeSlone w przepisach odrgbnych, nalezy stosowai

odpowiednio:
a) dla teren6w oznaczonych symbolami: MNZL, MN2, MN3, MN4, MN6, MN8 oraz od MNl0

do MN30 -jak dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla teren6w oznaczonego symbolem Upt i Up2 - jak dla teren6w ztui4zanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodzieZy,

c) dla teren6w ozraczonych symbolem Ul, U2, U3, U4, MNl, MNs, MN7, MNg jak dla
teren6w mieszkaniowo-uslugowych;

d) dla terenu oznaczonego synbolem ZP -jak dla teren6w rekreacyjno-wypoczynkouych.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zab''tk6w

$ 13. 1. Obejmuje sig ochronq nastgpujqce obiekty dziedzictwa kuln:rowego gminy:
l) kapliczka murowana z rze2lsq, zlokalizowana przy ulicy Dolnej na wylocie ulicy Grzybowej,

oznaczona na rysunl-u planu synbolern R0l;
2) kapliczka murowana z figrkq Matki Boskiej, zlokalizowana przy ulicy Konwaliowej 14

(w granicach posesj l), oznaczona na rysunku planu syrnbolem R02;
3) kapliczka murowana z kamieniern z zawierajqcym napisy z 1866 r., zlokalizowana na rogu ultc

Piaskowej i Kamienistej, oznaczona na rysunku planu syrnbolem R03;
4) willa murowana (Dom Czerwihskich) z I pol. XX w., zlokalizowana przy ulicy Slonecznej 3,

oznaczor'a na rysunku planu synbolern N0l;
5) willa drewniana (Dom Pecyriskich) z lat 3Orych XX w., zlokalizowana przy ulicy Slonecznej 4,

oznaczona na rysunku planu synbolern N02.
2. Dla obiekt6w, o kt6rych mowa w ust. I pkt l-3 Llstala siE nastQpujqce zasady ochrony:

l) zakaz lokalizacj i budowli i urz4dzeh naziemnych nienviqzanych z obiektami dziedztctwa
kulturowego w strefle ochrony obejmujqcej obszar w promieniu 2 m od ogrodzenia obiekt6w;
zakaz nie dotyczy modemizacji istniej4cej infrastruktury oraz budowy lub wyniany nawierzchni
dr6g i chodnik6w;

2) zakaz lokalizacji na i nad zierniq budowli i urzqdzef niezwi4zanych z obiektami chronionlml,
kt6re przesloni4 widok na obiekty z przestrzeni publicmie dostgpnej, w szczeg6lnosci tablic r

urzadzeti reklamowvch:



3) nakaz zabezpieczenia obiekt6w przed uszkodzeniem lub zniszczeniem podczas przebudowy lub
modernizacji pas6w drogowych. urz4dzeri infrastruktury tecbnicmej i ogrodzeri.

3. Dla obiektow, o kt6rych mowa w ust. I pkt 4 i 5 uslala sig nastgpujqce zasady ochrony:
1) zachowanie gabaryt6w budynku zabytkowego przy czym:

a) dopuszcza sig termomodemizacjg pod warunkiem odtworzenia pienvotnego wystroju elewacji i
zastosowania pierwotnie uzytych material6w lub ich wsp6lczesnych odpowiednik6w,

b) dopuszcza sig rozbudowg polegaj4cq na dobudowaniu od strony elewacji ogrodowej lub
elewacji bocznych nowej bryly do budynku zabytkowego przy czym bryta budynku
zabytkowego powinna wyodrgbniai si9 z bryty budyrrku po rozbudowie;

2) nakazuj e sig zaclrowarrie ukladu i ksztahu otwor6w okiennych i drzwiowych przynajrnniej w
elewacji frontowej i elewacjach bocznych zabytkowego budynku; przy wynianie stolarki nakazuje
sig utrrymanie oryginalnych podzial6rv i zastosowanie pierwotnie uzytych materialow lub ich
wspolczesnych odpow iednikow,

3) nakazuje sig zachowanie formy. kszaltu i wygl4du dachu; dopuszcza sig tennomodemizacjg pod
warunkiem odtworzenia pierwotnego kszahu dachu i zastosowania do konstrukcji ipokrycia
material6w pierwotnie urytych lub ich wsp6lczesnych odpowiednik6w; dopuszcza sig okna
oolaciowe.

Rozdzial 6
Wymagania wyrikajece z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

$ 1,1. l. Uklad przestrzeni publicznych obszaru planu tworz4:
l) teren oznaczony symbolem KDL oraz tereny oznaczone syrnbolatni od KDDI do KDD30 - drogi

publicznel
2) teren oznaczony syrnbolern ZP - teren zieleni urzqdzonej parkowel.

2. 096lne zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:
l) w granicach terenujednej ulicy nakazuje sig stosowai:

a) jednolity kolor i material do realizacj i chodnik6w,
b)jednolity kolor i material do realizacji wjazd6w na posesje,

c)jednolity typ: oSwietlenia ulicznego, koszow na odpadki. lawek. stupk6w i barierek
ochronnych,

d) zhannonizowanie kornpozycji roSlinnej, w szczeg6lnoSci poprzez zachowanie iednorodnoici
gatLrnkowej szpalerow, alei, 2ywoplot6w;

2) na terenach tworz4cych przestrzef publicznq zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych z wyj4tkiem:

a) sezonowych ogr6dk6w przy lokalach i obiektach uslugowych.
b) obiekt6w zwi4zanych z organizacl4 imprez gninnych i osiedlowych.

Rozdzial 7

Obszary lub obiekty podlegajqce ochroni€, ustalone na podstarvie przepis6w odrgbnych

$ 15. l. Na rysunku planu oznaczono pomnik przyrody - aleja d9b6w szypulkowych - Quercus
robur - (27 sztuk).

2. Ustala sig strefg ochrony pomnika przyrody, o kt6rym mowa w ust. I oraz strefQ ochrony
pomnika przyrody - alei lipowej (45 sztuk) poloZonej w bezpoSrednim sqsiedztwie obszaru planu.

3. Na rysunku planu omaczono granice Gl6wnego Zbiomika W6d Podziemnych nr 222.

4. Caly obszar planu znajduje sig w otulinie Karnpinoskiego Parku Narodowego.
5. Ochrona obszar6w, o kt6rych mowa w Lrstqpie 24 zgodnte z obowi4zujqcyni przepisami

odrqbnyrni lub z odpowiednimi przepisami niniejszej uchwaly.

Rozdzial 8
Szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci

$ 16. Szczeg6lowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomoici:
l) minimalna powierzchnia dzialki - wedlug ttstaleti szczeg6lowych dla poszczeg6lnych teren6w,

z wyj4tkiem:
a) dzialek pod drogi,



b) dziatek pod urz4dzenia infrastruktury technicznej, dla kt6rych minimaln4 powierzchnig nowo
wydzielanej dzialki ustala sig na 5 m';

2) minirnalna szerokoSi frontu dzialki wedlug ustalen szczegolowych dla poszczeg6lnych teren6w,
z wyjqtkierr dzialek pod urz4dzenia infiastruktury technicznej, dla kt6rych minimalny front dzialki
ustala sig na 3 m;

3) k4t polozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajqcej drogi. z kt6rej planowany jest

gl6wny wj azd na dzialkg:
a) nie mniej niz 85" i nie wigcej niz 95', chyba, ze z ustalef szczeg6lowych dla terenu $ynika

naczeJ,
b) dopuszcza siE k4t w przedziale nie mniej niz 45' i nie wigcej niz 135' przy tworzeniu tr6jkqt6w

widocznoici i placow do zawracania.

Rozdzial 9
Zasady modernizcji, rozbudony i budowy system6w komunikacji i systemu parkorYania

$ 17, Ustalenia w zakesie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji:
l) droga publiczna oznaczona symbolem KDGP -jest drog4 klasy gl6wnej ruchu przyspieszonego o

znaczeniu ponadlokalnym, o ograniczonej dostgpnoSci, do ktorej dostqp z obszaru objgtego planem
nastqpuje za poSrednictwel.r skzyZowania z ulic4 Wi5lan4 (poza granicami planu) oraz wEzla z
ulic4 Brukow4 $oza granicami planu);

2) droga publiczna ozl;.aczorra synboletn KDL (ul. Akaciowa) - jest drog4 klasy lokalnei
o nieograniczonej dostgpno5ci i sluzy do obslugi ruchu lokalnego obszaru planu;

3) drogi publiczne oznaczone slar.rbolami od KDD1 do KDD30, sq drogami klasy dojazdowej
o nieograniczonej dostgpnoSci, zapewniajqcymi obslugg komunikacyjn4 poszczeg6lnych
nieruchomoSci w granicach obszaru objgtego planern;

4) na terenach przeznaczonych pod zabudowg dopuszcza sig realizacjg dojazd6w niewyznaczonych na

rysunku planu, pod warunkiem spelnienia nastgpujqcych wymagah:

a) szeroko56 dojazdu nie mniej niz 8 m. w przypadku dojazdu obsluguj4cego nie wigcej niZ 5

dzialek - dopuszcza sig 6 m,
b) dla nieprzelotowego dojazdu (zakoriczonego ''Slepo") nakazuje sig realizacjg placu

manewrowego urno2liwiaj4cego dostgp pojazdom ratownictwa do wszystkich obslugiwanych
przez dojazd dzialek budowlanych, przy czym wymiary placu manewrowego nie mog4 byi
rnniejsze niZ 12,5 m x12,5 m;

5) w przypadkach gdy szerokoSi pasa drogowego drogi publicznej jest mniejsza niZ 8 m, dopuszcza
sig realizacjE drogi w postaci ci4gu pieszo-jezdnego, to iest bez wyodrgbnionego chodnika dla
ruchu pieszych;

6) zasady obslLrgi parkingowej:
a) potrzeby parkingowe w caloSci nalezy zapewnii w granicach dzialek budowlanych inwestycji,

na powierzchni terenu lub w garaZu.

b) wskaZniki minimalnej liczby miejsc do parkowanra:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny oznaczone s),rnbolami MN i MNZL)
2 rniejsca na jedno mieszkanie lub lokal rnieszkalny lub lokal uslugowy,

- dla zab oznaczone symbolami Ul, U2, U3, U4) - 2,5 miejsca na
100 m2 rzy czyrn dla obiekt6w o powierzchni uz)'tkowej mniejszej
niz 100

- dla zabudowy uslug publicznych (tereny oznaczone Upl. Up2) I rniejsce na 100 mr
powierzchd uzykowej oraz I miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,

- dla zabudowy sakalnej i obslugi kultu religijnego (teren oznaczony Sk) - 1.2 miejsce
postojowe na 100 m'powierzchni uzytkowej,

c) dla wszystkich teren6w z wyjEtkiem teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej naleZy na
kazde 5 miejsc do parkowania dla samochod6w przewidziei prnTnajmniej jedno miejsce do
parkowania dla rower6w, nie mniej jednak niz 4 miejsca na kazdy budynek uslugowy,

d) dla zabudowy wielofunkcyjnej iloSi miejsc do parkowania nalezy obliczyi oddzielnie dla
kazdej funkcji,

l0



e) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazd6w zaopatrzonycl'l
w kartg parkingowq zgodnie z przepisami odrgbnyrni. ptzy czym dla zabudowy uslugowej nie
rnniej niz 5% wszystkich niejsc do parkowania,

l) dla dzialek budo*lanych przylegajqcych do ogolnodostgpnych dr6g o szerokoici mniejszej ni2
8 m - miejsca do parkowania zrealizowane w pasie terenu pomigdzy ogrodzeniem a granicq
pasa drogowego, wlicza sig w wyuraganq planem rniniuralnq liczbg miejsc do parkowania.

Rozdzial l0
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6lv infrastruktury technicznej

i gospodarowania odpadami

$ 18. l. Pod budowg nowych i rozbudowg istniej4cych urzEdzefl infrastruktury technicznej
przeznacza s19:

I ) tereny dr6g publicznych oznaczone symbolami KDGP, KDL oraz od KDDI do KDD30;
2) dopuszcza siq inne tereny inwesfycyjne w przypadku infrastruktury istniejEcej.

2. Ustalenia dla systemu wodoci4g6w izaopatrzenia w wodg do cel6w bytowych, gospodarczych
i przeciwpoZarowych:
l) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z ujgi wody poloZonych w Lomiankach poza obszarem

planu;
2) minirnalna irednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 tmn;
3) rozmieszczenie hydrant6w nadzierrnych zapewrriajqcych rnoZliwoSi intensy'wnego czerpania wody

do cel6w przeciwpozarowych, zgodnie z przepisarni odrgbnyrni.
3. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczama Sciek6w komunalnych:

I ) Scieki kornunalne odprowadzane za poSrednictwem sieci gminnej do grninnej oczyszczalni Sciek6w
polozonej w Lomiankach poza obszarem planu;

2) rninimalna Srednica nowobndowanych przewod6w tlocznych - 63 mm;
3) rninimalna Srednica norvobudowanych przewod6w grawitacyjnych - 200 rnm;

4. Us(alenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania rv6d opadowych. roropowych
i Sciek6w deszczowych:
l) wody opadowe i roztopowe z dach6w - nakazqje sig odprowadzai do zierni i zagospodarowai na

porvierzchni biologicznie czynnej wlasnej dzialki w spos6b niesprzeczny z przepisami. z

dopuszczeniem zas[osowania urz4dzefi do czasowego przechowl'r,vania wody przed
wprowadzeniem jej do ziemi;

2) Scieki deszczowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych dr6g. plac6w i parkingtiw - nakazuje
sig odprowadzai do ziemi lub kanalizacji deszczowej poprzez urz4dzenia zapewniaj4ce
oczyszczenie Sciek6u, do parametr6w wyrnaganych przepisami.

5. Ustalenia dla systernu elektroenergetyczncgo:
I ) zaopatrzenie w energig eleklrycznq z istniej4ce.i sieci elektroenergetycznej rozdz:rclcze-i;
2) przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci elektroenergetycznej rozdzielczei nakazuje sig

stosowai linie kablowe (podziemne);
3) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transfonnatorowych dopuszcza sig zar6wno stacje

wngtrzowe, jak i slupowe;
4) w odniesieniu do indl'widualnych rrz1dzeti wytwarzaj4cych energiE z odnawialnych Zr6del energii

(OZE) dopuszcza sig realizacj g wylqcznie jako:
a) rnikoinstalacje fotowoltaiczne,
b) male instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajqcej 100 kW.

6. Ustalenia dla systemu gazowego:
l) zaopatrzenie w gazzsiei gazsci4gow ze stacjE gazowq zlokalizowan4 poza obszarem planu;
2) minirnalna Srednica nowobudowanych sieci:

a) dla niskiego ciSnienia - 32 rnm.
b) dla Sredniego ciSnienia - 40 mm.

7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w cieplo:
l) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych urzqdzeti wykorzysrujqcych konwencjonalne lub

odnawialne Zr6dla ciepla, spelniaj4cych wymagania przepis6w odrqbnych;
2) niedopuszczalne jest stosowanie urzqdzeh, rozwiqzah technicznych. technologii lub paliw, kt6re

nie zapewniaj4 wyrnaganych przepisami poziom6w emisji;
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3) zakazuje sig stosowania urz4dzeh wykorzystuj4cych odnawialne Zr6dla energii:
a) o mocy przekaczaj4cej 100 kW,
b) kt6rejako 2r6dlo ciepla wykorzystujq energig wiatru lub biomasg;

4) dla teren6w przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniow4 jednorodzinnq dopuszcza sig tylko
rnikoinstalacje OZE.

8. Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego - nakazuje sig realizacjg nowych przewodowych
sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne.

9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:
l) kazda nieruchomoSi powinna miei przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpad6w

kornunalnych (Smietnik);
2) miejsca odbioru odpad6w komunalnych, przez co naleZy rozurriec miejsca opr6zniania pojemnik6w

lub odbioru work6w musz4 rniei bezpo6redni dostqp dla samochod6w ciqzarowych
wyspecj al izowanych slu2b;

3) rriejsca do czasowego gromadzenia odpad6w (Srnietniki) nale2y realizowai jako pomieszczenia

w budl,nkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziemyni Scianami (z wyqtkiem furtek),
o konstrukcji i gabary.tach uwzglgdniajqcych selektywne zbieranie odpad6w, w tym segregacjg

odpad6w na miejscu (w Smietniku);
4) dla istniej4cych zespol6w zabudowy szeregowej i bliiniaczej dopuszcza sig realizacjg wsp6lnego

miejsca odbioru odpad6w komunalnych dla wigcej niz.iednej nieruchomoSci.

Rozdzial I I
Ustalenia szczeg6lowe dla teren6w

- $ 19. Ustalenia dla terenu ozraczonego na rysunku planu symbolem MNl:
l) przeznaczenie lerenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojqca lub bliZniacza;

2) wskaZniki ksaaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryry budynk6w:
a) maksyralna wysokoSi budynk6w:

- dla budynk6w mieszkalnych - 9,0 m,

- dla ganiry i budynk6w gospodarcrych - 6.0 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych:

- dach stromy,

- dla budynk6w gospodarcrych i garaZy - dopuszcza sig dachy plaskie,
c) intens''\ivnoSi zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w pr4padku realizacji piwnicy dopuszcza

sig zwigkszenie intens),rvnoSci zabudowy do 0,9,
d) maksynalna powierzchnia zabudowy - 30%
e) minimalny udzial procento*y powierzchni biologicznie czynnej 60%;

3) zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomoSci:
a) minimalna powierzchnia dzialki:

- dla zabudowy n.rieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojqcej - 1200 rn'],

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blilniacze) - 1000 mr,
b) minimalna szerokoSi frontu dzialki:

- dla zabudouy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostoj4cej - 25 m,

- dla zabudoury mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniaczej - 20 m.

$ 20. Ustalenia dla terenu omaczonego na rysunku planu symbolem MN2:
l) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojqca,
b) uzupelniajqce - istniej4ca zabudowa uslugowa, Vzy czym niedopuszczalne jest lokalizowanie

nowej zabudowy uslugowej na nieruchomoSciach gdzie nie ma istniej4cej zabudowy uslugowej;
2) wska2niki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynk6w:

a) maksynalna wysoko56 budynk6w:

- dla budynk6w mieszkalnych i uslugowych - 9,0 m,

- dla garczy i budynk6w gospodarcrych - 6,0 m,
b) forma dachu i uksaaltowanie potaci dachowych:

- dach stromy,
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- dla budynk6w gospodarczych i garaZy - dopuszcza sig dachy plaskie,
c) intenslnraro5i zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przlpadku realizacji piwnicy dopuszcza

sig zwigkszenie intenspvnodci zabudowy do 0,9,
d) maksynalna powierzchria zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 60%;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci:
a) rninimalna powierzchnia dzialki - 1200 rnr.
b) rninimalna szerokoS6 frontu dzialki - 25 m.

$ 21. Ustalenia dla terenu omaczonego na rysunku planu synbolern MN3:
I ) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojqca,
b) uzupelniajEce - istniej4ca zabudowa uslugowa przy czytrr niedopuszczalne jest lokalizowanie

nowej zabudowl uslugowej na nieruchomoSciach gdzie nie ma istniej4cej zabudouy uslugowej;

2) wskaZniki ksztaltowania z budowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynk6w:
a) rnaksymalna wysokoSd budynk6w:

- dla budyr*6lv mieszkalnych i uslugowyclr - 9,0 m.

- dla garazy i budynk6w gospodarczych - 6,0 tn.
b) fonna dachu i ukszaltowanie polaci dachowych:

- dach stromy,

- dopuszcza sig dach plaski w prrypadku rozbudowy istniej4c)'ch budynk6w z dachem
plaskim oraz dla budynk6w gospodarczycll i Earzi.y,

c) intens1.wno56 zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6;'w przlpadku realizacji piwnicy dopuszcza

siq zwigkszenie intensyr.vno5ci zabudowy do 0,9,
d) rnaksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) rninimalny udzial procenlowJ- powierzclrni biologicznie czynnej 60olo;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci:
a) minimalna powierzchnia dzialki - 1200 rn2,

b) rninimalna szerokoSd frontu dzialki - 25 rn.

$ 22. Ustalenia dla terenu omaczonego na rysunku planu synbolem MN4:
l) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniorva jednorodzinna wolnostoj4ca lub bliZniacza;

2) wskalniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynk6w:
a) rnaksymalna wysokoSi budynk6w:

- dla budynk6w mieszkalnyclr - 9,0 m,

- dla gara:i i budynk6w gospodarczrych - 6.0 tn,
b) fonna dachu i uksztaltowanie polaci dachowych:

- dach stromy,

- dla budynk6w gospodarczych i garaZy - dopuszcza sig dachy plaskie;
c) intensywnoSi zabudouy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadk-u realizacji piwnicy dopuszcza

sig zwigkszenie intensy'wnoSci zabudowy do 0,9,
d) maksyrnalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnel - 60%o.

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo5ci:
a) rninimalna powierzchnia dzialki:

- dla zabudowy trieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojEcej - 1200 m:,
-_ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bli2niaczq 1000mr,

b) rninimalna szerokoSi frontu dzialki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojqcej - 25 m,

- dla zabudowy rnieszkaniowej jednorodzinnej bliZniaczej - 20 m;

4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - w granicach terenu znajduje sig obiekt

dziedzictwa kulturowego opisany w $ l3 ust. I pkt l, gdzie nalezy uwzglEdnii przepisy $ l3 Lrst.2

$ 2J. Ustalenia dla terenu omaczonego na rysunku planu syrbolem MN5;
I ) przeznaczenie terenu:



a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojEca lub bliZniacza,

b) uzupelniaj4ce - istniej4ca zabudowa tnieszkaniowa jednorodzinna szeregowa, istniejqca

zabrrdowa uslugowa przy czym niedopttszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy o

przeznaczenits uzupelniajqcym na nieruchomoSciach gdzie nie ma istniej4cej zabudowy o

przeznaczenit uzup eln iaj qcyrn;

2) wskalniki ksztaltowania abudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynk6w:

a) maksynalna wysokoSi budynk6w:

- dla budynk6w mieszkalnych i uslttgowych - 9,0 rn.

- dla gara?y i budynli6w gospodarczych - 6,0 m,

b) fbrrna dachu i uksaaltowanie polaci dachowych:

- dach stromy,

- dla budynk6w gospodarczych i garazy - dopttszcza sig dachy faskie.
c) intensywno5i zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,7; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza

sig zwigkszenie intensy",r'no5ci zabudowy do I,0,
d) rnaksynalna powierzchnia zabudowy - 35Yn,

e) rninimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60%o,

3) zasady i wantnki scalania i podzialu nieruchornoSci;
a) minimalna powierzchnia dzialki:

- dla zabudowy n.rieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojqcej - 1200m2,

- dla zabudowy tnieszkaniowej j edno rodzinnej bli4niaczej - 1000 mr,
b) minirralna szerokoii fiontu dzialki:

- dla zabudowy mieszkaniowejjednorodzinnej wolnostoj4cej - 25 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniaczej 20 mr.

$ 24. Ustalenia dla terenu omaczonego na rysunku planu synbolem MN6:
l) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoj4ca lub bli1niacza,
b) uzupelniaj4ce - istniej4ca zabudowa uslugowa. przy czym niedopuszczalne jest lokalizowanie

nowej zabudo*y uslugorvej na nieruchomoSciach gdzie nie ma istniej4cej zabudowy uslugowej:

2) wskaZniki ksztaltorvania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynk6w:
a) rnaksyrnalna wysokoSi budynk6w:

- dla budynk6w mieszkalnych i ushrgowych - 9,0 m.

- dla ganry i budynk6w gospodarczych - 6,0 m,
b) fbrma dachu i ukszaltowarrie polaci dachowych:

- dach stromy,

- dla budynk6w gospodarcrych i gara:Zy - dopttszcza sig dachy plaskie;
c) intensywnoSi zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,7; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza

siq zwigkszenie intensywnoici zabudowy do 1,0,

d) rnaksyrnalna powierzchnia zabudowy - 35%,
e) rninimalny udzial procentouy powierzchni biologicznie czynnej 60Yo;

3) zasady i rvarunki scalania i podzialu nieruchomo5ci:
a) minimalna powierzchnia dzialki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostoj4cej - | 200 m:,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniaczej 1000 mr,

b) rninirnalna szerokoSi frontu dzialki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostoj4cej - 25 m,

- dla zabudowy n.rieszkaniowej jednorodzinnej blilniaczej - 20 mr;
4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - w granicach terenu znajduje sig obiekt

dziedzictwa kulturowego opisany w $ 13 ust, I pkt 3, objqty ochronq na podstawie niniejszego
planu, gdzie nalezy uwzglgdnii przepisy $ l3 ust. 2.

$ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN7:
l) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoj4ca;
2) wskaZniki ksztahowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynk6w:
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a) makslmalna wysokoSC budynkow:

- dla budynk6w mieszkalnych - 9.0 m,

- dla gara\ i budynk6w gospodarcrych - 6,0 m,
b) forma dachu i uksaahowanie polaci dachowych:

- dach stromy,

- dla budynk6w gospodarcrych i gara2y - dopuszcza siq dachy plaskie;
c) intensywnoSi zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przlpadku realizacji piwnicy dopuszcza

sig zwigkszenie intensy''*noSci zabudowy do 0,9,
d) maksyrnalna powierzchnia zabudowy -30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60%;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoSci:
a) minimalna pouierzchnia dzialki - 1200 m:.
b) minimalna szerokoii frontu dzialki - 25 m.

$ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN8:
l) przeztaczenie lerenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoj4ca;

2) wskaZniki ksaaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynk6w:
a) maksymalna wysoko5i budynk6w:

- dla budynk6w mieszkalnych - 9.0 m,

- dla garafl i budynk6w gospodarcrych - 6.0 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych:

- dach stromy,

- dla budynk6w gospodarczych i garazy - dopuszcza sig dachy plaskie.
c) intensywnoSd zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza

sig zwigkszenie intens)'wnoSci zabudouy do 0,9,
d) rnaksymalna powierzchnia zabudowy - 30Y.,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnei - 60%:

3) zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomo3ci:
a) minimalna powierzchnia dzialki - 1200 rn:.
b) minimalna szerokoSi frontu dziatki - 25 m.
c) dla nieruchomoSci przylegajqcych do terenu drogi publicznej omacznnej symbolem KDDIO

(ulicy Dolnej), dopuszcza sig kqt polozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczaj4cych
pasa drogowego w przedziale od 70' do I l0'.

$ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu synbolem MN9:
l) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojqca;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynk6w:
a) maksyrnalna wysokoSc budynk6w:

- dla budynk6w mieszkalnych - 9,0 m,

- dla garaLy i budynk6w gospodarcrych - 6,0 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych:

- dach stromy,

- dla budynk6w gospodarcrych i garaZy - dopuszcza sig dachy plaskie;
c) intensylvnoSi zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza

sip zwigkszenie intensyltnoSci zabudouy do 0,9,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnei - 60%:o:

3) zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomoSci:
a) minimalna powierzchnia dzialki - 1200 rn',
b) minimalna szerokoSi frontu dzialki - 25 m.

$ 2E. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN10:
l) przeznacze e terenu - istniejqca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;

2) wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynk6w:
a) maksymalna wysokoSi budynk6w - 9,0 m,



b) forma dachu i uksztattowanie polaci dachowych:

- dachy strome o k4cie nachylenia polaci dachu od 30" do 45",

- zakaz r6iznicowania formy i kolorystyki dach6w w ramach zespol6w zabudowy szeregowej,

c) intens)'\anoSi zabudowy w przedziale od 0,05 do l,l, w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza

sig zwigkszenie intens).rvnoSci zabudowy do 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 401'/o,

e) rninimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnel - 50Vo;

3) zasady i warunki scalania ipodzialu nietuchomoSci:' 
a) minimalna powierzchnia dzialki - I 200 m'],

b) minirnalna szeroko56 frontu dzialki - 25 m,
c) dla nieruchomoSci przylegaj4cych do terenu drogi publicznej oznaczonej synbolern KDDI0

(ulicy Dolnej), dopuszcza siE kqt poloZenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczaj4cych
pasa drogowego w przedziale od 70' do I l0'.

$ 29. Ustalenia dla terenu omaczonego na rysunku planu synbolem MNll:
l) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoj4ca lub bli2ntacza,
b) uzupelniaj4ce - istniej4ca zabudowa uslugowa, ptzy czJm niedopuszczalne jest lokalizowanie

nowej zabudowy uslugowej na nietuclromoSciach gdzie nie ma istniej4cej zabudowy uslugowej;

2) wskaZniki kszlaltowania zabudowy i zagmpodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksynalna wysokoSi budynk6w:

- dla budynk6w mieszkalnych i uslugowych - 9,0 m.

- dla garaLry i budynk6w gospodarcrych - 6,0 m,
b) forma dachu i uksaahowanie polaci dachowych - dach stromy,
c) intensywnoSd zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6, w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza

si9 zwigkszenie intensywnoSci zabudowy do 0,9,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minirnalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60Vo;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podzialu nieruchomoSci -
1000 m';

4) zxady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci:
a) minimalna powierzchnia dzialki:

- dla zabudowy rnieszkaniowej jednorodzirurej wolnostojqcej - 1200 m'],

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliiniaczej - 1000 m'?;

b) minimalna szerokoSi frontu dzialki:

- dla zabudowy rnieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojEcej - 25 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blilniaczej -20 m.

$ 30. Ustalenia dla terenu omaczonego na rysunku planu symbolern MNl2:
I ) przemaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojqca lub bli2niacza,
b) uzupelniaj4ce - istniejqca zabudowa uslttgowa pn! crym niedopuszczalne jest lokalizowanie

nowej zabudowy uslugowej na nieruchomoSciach gdzie nie rna istniejqcej zabudowy uslugowej;
2) wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynk6w:

a) maksymalna wysokoSi budynk6w:

- dla budynk6w mieszkalnych i uslugouych - 9,0 m,

- dla garazy i budynk6w gospodarcrych - 6,0 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych - dach stromy,
c) intensy,r.noSd zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6, w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza

sig zwigkszenie intensyr,vnoSci zabudowy do 0,9,
d) maksynalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60Vo:

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziafu nieruchomoSci -
1000 rn';

4) za-sady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci:



a) minimalna powierzchnia dzialki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojqcej - 1200 rnr,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blilniaczej - 1000 mr;
b) minimalna szerokoS6 frontu dzialki:

- dla zabudowy rnieszkaniowej jednorodzinnej wolnostoiqcej - 25 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniaczej - 20 m,
c) dopuszcza sig k4t poloZenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajqcych pasa

drogowego w przedziale od 70" do I l0' dla:

- nieruchomoSci przylegaj4cych do terenu drogi publicznej oznaczonej syrnbolenr KDD10
(ulicy Dolnej),

- niemchomoSci przylegajqcych do terenu drogi publiczne.j oznaczonej syrbolem KDDII
(ulicy Dlugiej);

5) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - czgdc terenu majduje siq w strefre
ochrony pomnika przyrody - aleja lip (45 szluk), o kt6rej mowa w $ 15 ust. 2, gdzie nalezy
uwzglgdnii przepisy odrgbne.

$ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunk'u planu syrbolern MNl3:
l) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa (istniejqca),
b) uzupelniaj4ce: zabudowa mieszkaniowa .jednorodzinna wolnostojEca lub bliZniacza, istniejqca

zabudowa uslugowa;
c) warunki dopuszczenia przeznaczenia Lrzupelni ajqcego:- - niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy uslugowej na nieruchomoSciach gdzie

nie rna istniej4cej zabudowy uslugowej.

- zabudowg mieszkaniowq jednorodzinnq wolnostoj-4cq lub blizniacz4 dopuszcza sig na

dzialkach budowlanych nie mniejszych niz w 600 m';
2) wskaZniki kszahowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynk6w:

a) maksl.malna wysoko5i budynk6w mieszkalnych i uslugowych -10,0 m
b) forma dachu i uksZaltowanie polaci dachowych:

- dachy strome,

- zakaz r6znicowania formy i kolorystyki dach6w w ramaclr zespol6rv zabudowy szeregowej i

bliiniaczej,
c) intensy.wnoSi zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,8,
d) makymalna powierzchnia zabudowy - 40%,
e) minimalny udzial procenlowy powierzchni biologicznie czynnei - 50yo,

3) zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomoSci:
a) minimalna powierzchnia dzialki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojqcej - 1200 mr,

- dla zabudowy rnieszkaniowej jednorodzinnej bliZniaczej - 1000 mr,
b) minimalna szerokoS6 frontu dzialki:

- dla zabudowy n.rieszkaniowej jednorodzinnej wolnostoj4cej - 25 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniaczej - 20 m.

$ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunL-u planu syrnbolern MN14:
l) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoj4ca lub bliZniacza;
2) wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynk6w:

a) maksy,r.nalna wysoko5i budynk6w:

- dla budynk6w mieszkalnych - 9,0 m,

- dIa gan4 i budynk6w gospodarczych - 6,0 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych - dach stromy,
c) intensywno5d zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przlpadku realizacji piwnicy dopuszcza

sig zwigkszenie intens)'wno6ci zabudowy do 0,8,
d) maksynalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 6o%,1
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3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci:
a) minimalna powierzchnia dzialki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostoj4cqj - 1200m':,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniaczej - 1000 mr,
b) minimalna szerokoSi frontu dzialki:

- dla zabudowy rnieszkaniowej jednorodzinnej wolnostoj 4cq - 25 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blilniaczej - 20 m,

c) dla nieruchomo5ci przylegaj4cych do terenu drogi publicznei omaczonej symbolem KDDll
(ulicy Dlugiej), dopuszcza sig k4t poloZenia granic dzialek w stosunku do linii
rozgraniczajqcych pasa drogowego w przedziale od 70" do I l0'.

$ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu synbolem MNl5:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bliiniacza; na dzialkach

budowlanych nie mniejszych niz 1000 m' dopuszcza sig zabudowg mieszkaniow4 jednorodzinnq
wolnostoJqcE;

2) wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynk6w:
a) maksymalna wysokoSi budynk6w:

- dla budynk6w mieszkalnych - 9,0 m,

- dla garary i budynk6w gospodarczych - 6,0 m,
b) forma dachu i ukszaltowanie polaci dachowych - dach stromy,
c) intensywnoSi zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w pr4padku realizacji piwnicy dopttszcza

sig zwigkszenie intens)'lvno5ci zabudowy do 0,8,
d) maksyrnalna powierzchnia zabudory :30y.,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60V.;

3) zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomoSci:
a) minimalna powierzchnia dzialki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojqcej - | 200 mr,

- dla zabudowy mieszkaniowej jedno rcdzinnej 6li2niaczej - 1000 m?,

b) minimalna szerokoSi frontu dzialki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostoj4cej - 25 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniaczej - 20 rn,

c) dla nieruchomoSci przylegaj4cych do terenu drogi publicznej omaczonel synbolem KDDII
(ulicy Dlugiej), dopuszcza sig kQt polozenia granic dzialek w stosunku do linii
rozgrariczaj4cych pasa drogowego w p"zedziale od 70" do I l0'.

$ J4. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN16:
l) prznznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoj4ca lub bliZniacza;
2) wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynk6w:

a) maksyrnalna wysoko6i budynk6w:

- dla budynk6w mieszkalnych - 9,0 m,

- dla garc4 i budynk6w gospodarcrych - 6,0 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych - dach stromy,
c) intensy"r,r'noSi zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przlpadku realizacji piwnicy dopuszcza

siq zwigkszenie intensy,r'noSci zabudowy do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60"/o;

3) zasady i warunki scalania i podziahr nieruchomoJci:
a) minimalna powierzchnia dzialki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnosto.i4cej - 1200 rn'z,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniaczej - 1000 mr,
b) l.rinimalna szeroko5d frontu dzialki:

- dla zabudowy urieszkaniowej jednorodzinnej wolnostoj1cej - 25 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniaczej - 20 m.

$ 35. Ustalenia dla terenu omaczonego na rysunku planu synbolem MN17:
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l) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojqcalub bliiniacza;
2) wskaZniki ksztaltowania zabudo*y i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynk6w:

a) maksynalna wysokoSi budynk6w:

- dla budynk6w mieszkalnych - 9.0 m,

- dla gara\ ibudynk6w gospodarcrych - 6,0 m.
b) forma dachu i ukszaltowanie polaci dachowych - dach stromy,
c) intensl.r,vnoSi zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza

sig zwigkszenie intensyr.noSci zabudowy do 0,8,
d) maksy'rnalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynrej 60%o;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchornoSci:
a) minimalna powierzchnia dzialki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojEcej - 1200 mr,

- dla zabudowy rnieszkaniowej jednorodzinnej blilniaczel - 1000 mr,
b) minimalna szerokoi6 frontu dzialki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostoj4cej - 25 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bltiniaczel -20 m,
c) dla nieruchomoSci przylegaj4cych do terenu drogi publicznej omaczonej symbolem KDDIl

(ulicy Dlugiej), dopuszcza sig kqt polozenia granic dzialek w stosunkLr do linii
rozgraniczajqcych pasa drogowego w przedziale od 70' do I 10".

$ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu s),mbolern MNl8:
I ) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoj4ca lub blizriacza;
2) wskaZniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynk6w:

a) maksynalna wysoko5i budynk6w:

- dla budynk6w mieszkalnych - 9,0 m,

- dla garazry i budynk6w gospodarczych - 6,0 m.
b) forma dachu i ukszaltouanie polaci dachowych - dach stromy,
c) intens)'ur'noSd zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza

sig zwiqkszenie intensl'wnoSci zabudowy do 0,8,
d) rnaksymalna powierzchnia zabudowy -30Vo,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 60%;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci:
a) minimalna oowierzchnia dzialki:

- dla zabudowy mieszkaniowei jednorodzinnej wolnostoj4cej - 1200 m'],

- dla zabudowy rnieszkaniowej j edno rodzinnej bli2niaczej - 1000 m'],

b) minirnalna szeroko5d frontu dzialki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojqcej - 25 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blilniaczej - 20 m;

4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) w granicach terenu, majduje sig obiekt dziedzictwa kulturowego opisany w $ 13 ust. I pkt 2,

objgty ochronq na podstawie niniejszego planu, gdzie nalezy uwzglgdnii przepisy $ 13 ust. 2,

b) czg5i terenu znajduje sig w strefie ochrony pomnika przyrody - aleja dqb6w srypulkowych (27

sztuk). o kt6rej mowa w $ 15 ust. 1, gdzie naleZy uwzglgdnii przepisy odrgbne.

$ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu s).rnbolem MNl9:
l) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoj4ca lub blizniacza;

2) wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynk6w:
a) maksymalna wysoko56 budynk6w:

- dla budynk6w mieszkalnych - 9,0 m,

- dla ganzy i budynk6w gospodarcrych - 6,0 m,
b) forma dachu i ukszaltowanie polaci dachowych - dach stromy,
c) intensl.rvnoSi zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza

siE zwigkszenie intens''umoSci zabudowy do 0,8,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 3001,,

e) minirnalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60%;

3) zasady iwarunki scalania ipodziah.r nieruchomo5ci:
a) minimalna powierzchnia dzialki:

- dla zabudowy rnieszkaniowej jednorodzinnej wolnostoj4cej - 1200 mr,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniaczej 1000 mr,
b) minimalna szerokoSi frontu dzialki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojqcej - 25 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniaczej 20 m.

c) dla nieruchomo5ci przylegaj4cych do terenu d169 publicznych omaczonych symbolami KDDl3
i KDD16 (ulicy Dlugiej i ulicy Rataja), dopuszcza sig k4t poloZenia granic dzialek w stosunku
do linii rozgraniczajqcych pasa drogowego w przedziale od 70" do 1 l0'.

$ 38. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu syr.rbolern MN20:
l) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojqca;

2) wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagmpodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:
a) rnaksymalna wysokoSi budynk6w:

- dla budynk6w mieszkalnych - 9.0 m,

- dla garairy i budynk6w gospodarczych - 6,0 tn,
b) forma dachu i ukszaltowanie polaci dachowych - dach stromy,
c) intensy'wno5i zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza

sig zwiEkszenie intensy'w'noSci zabudowy do 0,8,
d) rnaksyrnalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procento'lvy powierzchni biologicznie czynnej 60Yo;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci:
a) minimalna porlierzchnia dzialki - 1200 rnr.
b) minimalna szerokoSi fronnr dzialki - 25 m.

$ 39. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu synbolem MN2l:
I ) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojqca lub bli2ntacza,
b) uzLrpelniajqce istniejqca zabudowa uslugowa, przy czym niedopuszczalne jest lokalizowanie

nowej zabudouy uslugowej na nieruchomoSciach gdzie nie ma istniejqcej zabudowy uslugowej;

2) wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryry budynk6w:
a) n.raksymalna wysokoSi budynk6w:

- dla budynk6w mieszkalnych i uslLrgowych - 9,0 rn,

- dla gara4 i budynkou gospodarcrych - 6.0 rn.

b) fbrma dachu i ukszaltowanie polaci dachowyclr - dach stromy,
c) intensywnosd zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza

sig zwigkszenie intenslumoSci zabudowy do 0,8,
d) maksyrnalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60%";

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci:
a) minimalna powierzchnia dzialki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostoj4cej - 1200 mr,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniaczej - 1000 mr,
b) minimalna szerokoii frontu dzialki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostoj4cej - 25 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniaczej - 20 m.

$ 40. Ustalenia dla terenu ozraczonego na rysunku planu symbolem MN22:
l\ przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoj4ca;
2) wskaZniki ksZaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryry budynk6w:

a) makslnnalna wysokoSi budynk6w:

- dla budynk6w mieszkalnych - 9.0 m.
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- dla garai i budynk6w gospodarcrych - 6,0 rn,

b) forma dachu i ukszaltowanie polaci dachowych - dach stromy;
c) intensy.wno5i zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) rnaksymalna powierzchnia zabudowy 30%:o.

e) rninimalny udzial procentouy powierzchni biologicznie czynnej 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podzialu nieruchomoici -

1500 rn';
4) ztady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci:

a) minimalna powierzchnia dzialki - 1200 mr,
b) minimalna szerokoS6 frontu dzialki - 25 m.

$ 41. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN23:
I ) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoj4ca;
2) wskaZniki ksztaltowania zbudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynk6w:

a) maksynalna wysokoSd budynk6w:

- dla budynk6w mieszkalnych - 9,0 m,

- dla garuzy ibudynk6w gospodarczyclr - 6,0 rn,

b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych - dach stromy,
c) intensylvno5i zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza

sig zwiqkszenie intensy'rl'no5ci zabudoury do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) rninimalny udzial procentowy powierzchni biologiczrrie czynnej - 60%;

3)'minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlarrych z podzialll nieruchomoSci -
1000 rn';

4) zzsady iwarunki scalania i podzialu nieruchomoSci:
a) minimalna powierzchnia d/ialki - 1200 rnr,
b) rninimalna szerokoSi frontu dzialki - 25 rn.

$ 42. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu slrnbolem MN24:
l) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoj4ca;
2) wska2niki ksaaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynk6w:

a) maksyrnalna wysoko5i budynk6w:

- dla budynk6w mieszkalnych - 9,0 rn,

- dla garary i budynk6w gospodarczych - 6,0 m,
b) forma dachu i uksaaltowanie polaci dachowych - dach stromy,
c) intensy.wnoSi zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przlpadkr.r realizacii piwnicy

dopuszcza sig zwigkszenie intensl'',vnoSci zabudowy do 0,8,
d) nraksyrralna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 60%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podzialu nieruchomo(ci -
1000 m';

4\ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci:
a; rninimalna powierzchnia dzialki - l200mr,
b) minimalna szeroko66 frontu dzialki - 25 m;

5) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - czg5C terenu znajduje sig w strefie
ochrony pomnika przyrody - aleja dgb6w szypulkowych (27 sztuk). o kt6rej mowa w $ 15 ust' I,
gdzie naleZy uwzglgdnid przepisy odrgbne.

$ 43. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu s).rnbolem MN25:
I ) przeznaczenie terenu;

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojqca,
b) uzupelniajqce - istniej4ca zabudowa ushrgowar przy czym niedopuszczalne jest lokalizowanie

nowej zabudowy us'lugowej na nieruchomoSciach gdzie nie ma istniej4cej zabudouy Ltslugowej;

2) wskaZniki ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynk6w:
a) maksyrnalna wysokoSd budynk6w:
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- dla budynk6w mieszkalnych - 9,0 m,

- dla garazy i budynk6w gospodarcrych - 6,0 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych - dach strorny; dla istniej4cych budynk6w z

dachem plaskim przy rozbudowie i nadbudowie dopuszcza sig dach plaski,

c) intenswnose zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza

sig zwigkszenie intensyvnoSci zabudowy do 0,8,
d) maksymalna powierzcbnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60%',

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podzialu nieruchomoSci -
1500 m';

4) zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo5ci:' 
a) minimalna powierzchnii dziatki - 1200 mr,
b) minirllalna szeroko6i frontu dzialki - 25 m.

$ 44. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu synbolem MN26 :

l\ przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoj4ca;

2) wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynk6w:
a) maksyrnalna wysoko5i budynk6w:

- dla budynk6w mieszkalnych - 9,0 m,

- dla garaZy i budynk6w gospodarczych - 6,0 rn.

b) forma dachu i uksaaltowanie polaci dachowych - dach stromy,
c) intensyvnoSi zabudouy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadkl realizacji piwnicy dopuszcza

sig zwigkszenie intensywno5ci zabudowy do 0,8,
d) maksynalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 60%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podzia[r nieruchomo5ci
1500 m';

4) zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomoSci:
a) minimalna powierzchnia dzialki - 1200 rnr.
b) minimalna szerokoii frontu dzialki - 25 m.

$ 45. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu syrnbolem MN27:
l) ptzeznaczenie terenu - zabudowa utieszkaniowa jednorodzinna wolnostojqca;
2) wskaZniki ksaaftowania zabudouy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynk6w:

a) makslnnalna wysokoSi budynk6w:

- dla budynk6w mieszkalnych - 9,0 m,

- dla garazy i budynk6w gospodarcrych - 6,0 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych - dach stromy,
c) intensy.r,vnoSd zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza

siq zwigkszenie intensy'r,r.noSci zabudoury do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 60%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podzialu nieruchomoSci -
1000 m';

4) zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomoSci:
a) minimalna powierzchnia dzialki - 1200 m2,
b) minimalna szerokoSi frontu dzialki - 25 m;

5) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - czg56 terenu znajduje sig w strefie
ochrony pomnika prryrody aleja d9b6w srypulkowych (27 stuk), o kt6rej mowa w $ 15 ust. l,
gdzie nale2y uwzglgdni6 przepisy odrgbne.

$ 46. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN2E:
l) ptzezraczeme terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojAca;
2) wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryry budynk6w:

a) maks;T nalna wYsoko56 budYnk6w:



- dla budynk6w mieszkalnych - 9,0 rn.

- dla garazy i budynk6w gospodarczych - 6.0 m,
b) fonna dachu i uksaaftowanie polaci dachowych: dach stromy,
c) intensl'wnoSi zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza

sig zwigkszenie intensy'r,vnoici zabudowy do 0,8,
d) maksynalna powierzchnia zabudowy - 30'1",
e) rninimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60%;

3) minimalna powierzchnia nor.vo wydzielanych dzialek budowlanych z podzialu nieruchomoSci
1000 m';

4) zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomoSci:
a) minimalna pouierzchnia dzialki - I200 rn:.
b) minimalna szerokoSd frontu dzialki - 25 m;

2) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowauia terenu - czgSi terenu znajduje sig w strelie
ochrony pomnika przyrody - aleja d9b6w szypulkowych (27 sauk), o kt6rej mowa rv $ 15 ust. 1,

gdzie naleZy uwzglqdnii przepisy odrgbne.

$ 47. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu synbolem MN29:
I ) przemaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojqca;
2) wskaZniki ksztaltou'ania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynk6w:

a) maksymalna wysokoii budynk6w:

- dla budynk6w mieszkalnych - 9.0 rn,

- dla garuLry i budynk6w gospodarczych - 6.0 m,
b) forma dachu i ukszahowanie pblaci dachowych: dach stromy,
c) inters).wnoSi zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza

sig zwigkszenie intensywnoSci zabudowy do 0,8,
d) maksynalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minirnalny udzial procentowy powierzclrni biologicznie czynnej 60Yo:

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziallu nieruchornoSci
1000 m';

4) zasady i warr.rnki scalania i podzialu nieruchomoSci:
a) minimalna pouierzchnia dzialki - 1200 mr.
b) rninirnalna szerokoSi frontLr dzialki - 25 m;

5) szczeg6lne warunki zabudouy i zgospodarowania terenu:
a) na nieruchomoSci o nr ewidencyjnyrn 271 znajduje sig obiekt dziedzictwa kulhrrorvego opisany rv

$ l3 ust. I pkt 5, objgty ochronq na podstawie niniejszego planu, gdzie naleZy uwzglgdnii
przepisy $ 13 ust. f,,

b) czg56 terenu znajduje sig w strefie ochrony pornnika przyrody aleja d9b6w szypulkowych (27

sztuk). o kt6rej mowa B $ 15 ust. l, gdzie naleZy uwzglgdnii przepisy odrEbne.

$ 48. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN30:
l) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa -iednorodzinna wolnostoj4ca;
2) wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynk6rv:

a) maksynalna wysokoSi budynk6w:

- dla budynk6w rnieszkalnycl't - 9,0 rn,

- dla garazy i budynk6w gospodarczych - 6,0 rn.

b) forma dachu i uksaahowanie polaci dachowych: daclr stromy,
c) intensy.wnoSi zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadk-u realizacji piwnicy dopuszcza

siq zwigkszenie intensyvno5ci zabudowy do 0,8,
d) maksyrnalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60%';

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podzialu nieruchomoici -
1000 m';

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruclromoSci:
a) minimalna powierzchnia dzialki - 1200 mr.
b) minimalna szeroko5i fronnr dzialki - 25 rn:



5) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na nieruchomoSci o nr ewidencyjnyTn

283 majduje siq obiekt dziedzictwa kulturowego opisany w $ l3 ust. I pkt 4, obj9ty ochron4 na

podstawie niniejszego planu, gdz:Le naleiy uwzglgdnii przepisy $ 13 ust. 3.

$ 49. Ustalenia dla terenu omaczonego na rysunku planu s).rnbolem MNZL:
l) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoj4ca na dzialkach z

gluntami leSnyrni;

2) wskaZniki ksztaltowania zabLldowy i zagospodarowania terenu onz gabaryty budynk6w:
a) maksymalna wysokoSi budynk6w:

- dla budynk6w mieszkalnych - I 1,0 m,

- dla garazy i brrdl nkon gospodarc4 ch - 5.0 m.

b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych: dach stromy o k4cie nachylenia gl6wnych
polaci w przedziale od 25" do 40",

c) intensy.wno3i zabudouy w przedziale od 0,05 do 0,5;
d) maksynalna powierzchnia zabudowy - 25%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 650%; dopuszcza sig w

bilansie udzialu powierzchni biologicznie czynnej uwzglgdnienie powierzchni las6w i grunt6w
leSnych istniejqcych na dzialce budowlanej;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci:
a1 minimalna pouierzchnia dzialki - 2500 rnr.
b) minimalna szerokoii frontu dzialki - 25 ttt;

4) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu - na gruntach leSnych nie wylqczonych z produkcji
leSnej naleZy zachowai drzewostan i leSny charakter runa.

$ 50. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu synbolem Ul:
I ) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa uslugowa z wylqczeniem zabudowy uslugowej zwi4znej ze stalym
lub wielogodzinnym pobytem dzieci lub mlodziezy

b) uzupelniajqce - istniejqca zabudowa Inieszkaniowa jednorodzinna, przy crw niedopuszczalne
jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na nieruchomo5ciach gdzie
nie ma istniej qcej zabudowy rnieszkaniowej j ednorodzinnej ;

2) wskaZniki kztaltowania zabudowy i zagcpodarowania terenu oraz gabaryty budynk6w:
a) maksymalna wysokoSi budynk6w - 12,0 m,
b) forma dachu i uksztaftowanie polaci dachowych - dachy plaskie.
c) intensy.u,noSi zabudowy w przedziale od 0,05 do I,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 50%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40yol

3) zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomoSci:
a) minimalna powierzchnia dzialki - 1200 rnr,
b) minimalna szeroko56 frontu dzialki - 25 m.

$ 51. Ustalenia dla terenu omaczonego na rysunku planu symbolem U2:
I ) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa uslugowa z wyl4czeniem zabudowy uslugowej zwi4zanej ze stalym
lub wielogodzinnym pobytem dzieci lub mlodzieZy

b) uzupelniaj4ce - istniej4ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy cz.W niedopuszczalne
jest lokalizowanie nowej zabudowy rnieszkaniowej jednorodzinnej na nieruchomo6ciach gdzie
nie ma istniej4cej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynk6w:
a) maksymalna wysokoSi budynk6w - 12,0 m,
b) forma dachu i ukszaltowanie polaci dachowych - dachy plaskie,
c) intensy,vno5i zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 50%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnel - 40Yo;

3) zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchotnoSci:
a) minimalna pouierzchnia dzialki - 1200 mr.
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b) minimalna szerokoii frontu dzialki - 25 m.

$ 52. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U3:
l) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ushrgowa z wylqczeniem zabudowy uslugowej zwi4zanej ze stalym
lub wielogodzinnym pobytem dzieci Iub mlodzieZy,

b) uzupelniaj4ce - istniej4ca zabudowa rnieszkaniowa jednorodzinna, przy czym niedopuszczalne
jest lokalizowanie nowej zabudowy rnieszkaniowej jednorodzinnej na nieruchomoSciach gdzie
nie ma istniej4cej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynk6w:
a) maksynalna wysokoS6 budynk6w - 12,0 m.
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych - dachy plaskie.
c) intensyr'vno5i zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,5,

d) maksyrnalna powierzchnia zabudowy - 50%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 40Yo;

3) zasady irvarunki scalania i podziafi,r nieruchornoSci:
a) minimalna powierzchnia dzialki - 1200 mr,
b) minimalna szerokoii frontu dzialki - 25 m.

$ 53. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu sy.mbolern U4:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa uslugowa z wyl4czeniem zabudouy uslugowej z\\i4zanej ze stalym
lub wielogodzinnym pobytem dzieci lub rrlodzieZy,

b) uzupelniaj4ce - istniej4ca zabudowa rnieszkaniowa jednorodzinna, przy czym niedopuszczalne
jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na nieruchomoSciach gdzie
nie ma istniej4cej zabudowy mieszkaniow{ jednorodzinnej;

2) wskaZniki kztahowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynk6rv:
a) maksynalna wysoko56 budynk6w 12.0 m.
b) forma dachu i uksaahowanie polaci dachowych - dachy plaskie.
c) intensywnoS6 zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,
e) minimalny udzial procentorvy powierzchni biologicznie czynnei - 407:.;

3) zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomoSci:
a) minimalna powierzchnia dzialki - 1200 rnr,
b) rninimalna szerokoii frontu dzialki - 25 m.

S 5,1. Ustalenia dla ter€nu oznaczonego na rysunku planu synbolem Sk:
l) przeznaczenie terenu - istniejqca zabudowa sakralna i obslugi kultu religijnego;
2) wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksyrr.ralna wysokoS6 budynkow:
dla budynku ko(ciola i dzwonnicy - 25.0 tn.

- dla pozostalych budynk6w - 9,0 rn,

b) forma dachu iuksaaltowanie polaci dachowych.

- dla budynku ko6ciola - dowolna.

- dla pozostalych budynk6w - dachy strome o kqcie nachylenia polaci od 25" do 40'.
c) intensyuroSi zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,7,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,
e) minimalny udzial procentory powierzchni biologicznie czynnej - 25oh;

3) zasady iwarunki scalania i podzialu nierLtchomoSci:
a) manimalna por\ ierzchnia dzialki - 1200rn:.
b) minimalna szerokoSi frontu dzialki - 25 m.

$ 55. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Upl:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa uslug publicznych;
2) teren inwestycji celu publicmego o znaczenit lokalnyrr;
3) wskaZniki kztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) maksymalna wysokoSi budynkow - 12,0 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych - dachy plaskie,

c) intensywno56 zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,2,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%o,

e) minimalny udzial procento[ry powierzclrni biologicznie czynnej - 600/o, prz! czym wskaZnik

dotyczy czgSci dzialki budowlanej nie zaj qtej przez boiska sportowe;

4) zready iwarunki scalania i podzialu nieruchomoSci:' 
a) minimalna powierzchnia dzialki - 2000 rn'],

b) minimalna szerokoii fiontu dzialki - 25 m.

$ 56. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu synbolem Up2:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa uslug pLrblicznych;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnyrn;
3) wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokoSi budynk6w - 12,0 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych - dachy plaskie; w przypadku rozbudowy

istniejEcego budynku dopuszcza sig dachy strome o k4cie nachylenia polaci dachu od 25 'do
45".

c) intensywno5i zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,2,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40Vo.

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60Y.. ptzy czym lvskaznik
dotyczy czgSci dzialki budowlanej nie zajEtej przez boiska sportowe;

4) zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomo3ci:
a) minimalna porvierzchnia dzialki - 2000 rn',
b) minirnalna szerokoSi frontu dzialki - 25 m.

$ 57. Ustalenia dla terenu omaczonego na rysunku planu synboleur ZP:
l) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe teren zieleni urz4dzonej parkowej - park osiedlo*y z placem zabaw
i urz4dzeniami sportu irekreacji.

b) uzupelniaj4ce - zabudowa uslugowa z zakresu :

- Sekcja P - edukacja (z wylqczeniern edukacji powszechnej),

- Sekcja R - uslugi kulturalne, rozrywkowe. sportowe i rekreaclJne,

- Sekcja S - r6znorodne uslugi Swiadczone dla ludno(ci, uslugi Swiadczone przez
organizacje czlorrkowskie;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnyn;
3) wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksynalna wysokoSi budynk6w - 9,0 m,
b) forrna dachu i uksztaltowanie polaci dachowych - dachy plaskie lLrb dachy strome o kEcie

nachylenia polaci dachu od 30" do 45';.
c) intensy'r.vnoSi zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%o,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie crynnej 60%o, przy czym wska;inik
dotyczy czgSci dzialki budowlanej nie zajgtej przez boiska sportowe;

$ 58. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP:
l) przeznaczenle terenu:

a) podstawou'e - droga publiczna klasy gl6wnej ruchu prryspieszonego - ulica Kolejowa,
b) uzupelniaj4ce - urz4dzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnyn (droga krajowa);
3) wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) szerokoSi drogr w liniach rozgraniczaj4cych od 15 m do 27 m, zgodme z rysunkiem planu
(plan nie obejmuje calej szerokoSci pasa drogowego),

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - l5%.

$ 59. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL:
l) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej - ulica Akacjowa,
b) uzupelniaj4ce - urzqdzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnyn;
3) wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) szerokoSi drogi w liniach rozgraniczajqcych - l3 m,
b) minimalny udzial procentowy powierzclrni biologicznie czynnel - l5%.

$ 60. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu synbolern KDDI:
l) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej; istniejqca ulica do obshrgi ruchu lokalnego z
teren6w zlokalizowanych wzdlu2 ulicy Kolejowej - drogi klasy gl6wnej ruchu przyspieszonego
o ograniczonej dostgpnoSci,

b) uzupelniajqce - urzqdzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicmego o znaczeniu lokalnyn;
3) wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) szerokoii drogi w liniach rozgraniczajqcych - 7 m,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - l0Vo.

$ 61. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu synbolern KDD2:
l) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publicma klasy dojazdowej - zachodni fragrnent ulicy Piaskowej,
b) uzupelniajqce - urz4dzenia infrastruktury technicznej ;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) szerokoSi drogi w liniach rozgraniczajqcych - 8 m,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnel - l0%.

S 62. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu synbolem KDD3:
l) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publiczra klasy dojazdowej - ulica Sosnowa,
b) uzupelniaj4ce - urzqdzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicmego o znaczeniu lokalnyn;
3) wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) szerokoSi drogi w liniach rozgraniczaj4cych - l0 rn,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10o4.

S 63. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu syurbolem KDD4:
l) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publicma klasy dojazdowej - ulica G6rna,
b) LrzLrpelniaj 4ce - utz1dzenia infrastruktury technicznej ;

2) teren inwestycji celu publicmego o znaczenir lokalnyn;
3) wskaZniki z gospodarowania terenu:

a) szerokoSi drogi w liniach rozgraniczajqcych - 6 m,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - l0o/o.

$ 64. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu syrnbolem KDD5:
l) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publicma klasy dojazdowej - ulica Kamienista,
b) uzupelniaj qce - u:.zqdzen:La infrastruktury technicznej ;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnyrn;
3) wskalniki zagospodarowania terenu:

a) szerokoSi drogi w liniach rozgraniczaj4cych - 12 m,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnel - l\V:o;

4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - czq5i terenu znajduje sig w strefie
ochrony obiektu dziedzictwa kulturowego opisanego w $ 13 ust. I pkt 3, gdzie naleZy uwzglgdnii
przepisy $ l3 ust. 2.

$ 65. Ustalenia dla terenu omaczonego na rysunku planu synbolem KDD6:



l) przemaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publicma klasy dojazdowej - irodkowy fragrnent ulicy Piaskowej,
b) uzupelniajqce - urzqdzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokoSi drogi w liniach rozgraniczaj4cych - 8 m,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnq - l0%;

4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - czg5i terenu zrajduje sig w strefie
ochrony obiektu dziedzictwa kulhrrowego opisanego w $ l3 ust. I pkt 3, gdzie nalezy uwzglgdnii
przepisy g 13 ust. 2.

$ 66, Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDT:
l) przemaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publicma klasy dojazdowej - ulica Zwirowa,
b) uzupelniaj qce - urz4dzenia infrastruktury technicznej ;

2) teren inwestycjicelu publicznego o znaczeniu lokalnyn;
3) wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) szerokoSd drogi w liniach rozgraniczajqcych - 12 m,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - l0%.

$ 67, Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolern KDD8:
l) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - wschodni fragrnent ulicy Piaskowej,
b) uzupelniajqce - urz4dzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycj i celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) szerokoSi drogi w liniach rozgraniczaj4cych 8 rn, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie crynnej - l0olo.

$ 68. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD9:
l) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publicma klasy dojazdow{ - ulica Wydmowa,
b) uzupelniaj4ce - urz4dzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnyrn;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokoSi drogi w liniach rozgraniczaj4cych od I I m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - l0o/o.

$ 69. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolern KDD10:
I ) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - istniejqca ulica Dolna,
b) uzupelniajqce - urzqdzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokoSi drogi w liniach rozgraniczaj1cych od 5 dol3 m, zgodnie z rysunkiem planu (plan nie
obejmuje calej szerokoSci pasa drogowego),

b) minimalny udzial procentouT powierzchni biologicznie czynnej - l0Vo;
4) szczeg6lne warunki zabudouT i zagospodarowania terenu - czgSi terenu znajduje sig w strefie

ockony obiektu dziedzictwa kulturowego opisanego w $ 13 ust. I pkt l, gdzie nalezy uwzglgdnii
przepisy $ 13 ust. 2.

$ 70. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD1l:
l) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - p6lnocny fragment ulicy Grrybowej,
b) uzupelniajqce - urzqdzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego o maczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokoSi drogi w liniach rozgraniczaj4cych od 5m do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - lQoh.

$ 71. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu synbolem KDDl2:
l) przemaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - zachodni fragrnent ulicy Dlugiej,
b) uzupelniaj4ce - urz4dzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicmego o znaczeniu lokalnyn;
3) wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) szerokoSd drogi w liniach rozgraniczaj 4cych od 8 rn do l0 rn, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - l0%.

$ 72. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu synbolern KDDI3:
l) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - ulica W4ska,
b) uzupelniaj4ce - urzqdzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnyr.n;
3) wskaZniki za gospodarowania terenu:

a) szerokoSi drogi w liniach rozgraniczaj4cych od 5 m do l0 nr, zgodnie z rysunkiern planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - l0%.

$ 73. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolern KDDI4:
l) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - wschodni fragrnent ulicy Dlugiej,
b) uzupelniaj4ce - urz4dzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnyn;
3) wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) szerokoSi drogi w liniach rozgraniczaj4cych od 4 do 8 rn, zgodnie z rysunkiem planu ( plan nie
obejmuje calej szeroko:ici pasa drogowego),

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnei - 1O%',

$ 74. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu s)mbolen KDDIS:
l) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - Srodkowy fragtnent ulicy Grzybowej,
b) uzupelniaj4ce - urz4dzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnyrn;
3) wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko6i drogi w liniach rozgraniczajqcych - 5 rn,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej llyo.

S75. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDl6:
l) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - p6lnocny lragnent ulicy Pionier6w,
b) uzLrpelniajqce - urz4dzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicmego o znaczeniu lokalnyn;
3) wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko(i drogi wliniach rozgra cza.j4cycl't - od 8 m do9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzclrni biologicznie czynneJ - 10%.

$76. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu synbolern KDDl7:
l) przeznaczenie rerenu:

a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - p6lnocny fragment ulicy Z)'wicznei,
b) uzupelniaj4ce - urz4dzenia infrastruktury techniczne.i;

2) teren inwestycji celu publicmego o znaczeniu lokalnyn;
3) wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko5i drogi w liniach rozgraniczaj4cych - 8 m,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnei - l0%.

$ 77. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu slrnbolern KDDIE:
l) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - ulica Sezamkowa,
b) uzupelniajqce - urzqdzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) szerokodi drogi w liniach rozgraniczajqcych - 5 rr,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - l0%.

S 78. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu syrnbolem KDD19:
l) przeznaczenle terenu:

a) podstawowe - droga publicma klasy dojazdowej - ulica Rataja,
b) uzupelniajqce - urzqdzenia infrastruktury technicznej ;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnyrn;
3) wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) szerokoSi drogi w liniach rozgraniczajqcych od 5 rn do 7 tn, zgodnie z rysunkiem planu,
b) rninimalny udzial procentowy powierzchrri biologicznie czynnej - l0Yo.

$ 79. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu syrbolern KDD20:
l) przeznaczenie tereuu:

a) podstawowe - droga publicma klasy dojazdowej - ulica Sezamkowa,
b) uztrpelniaj 4ce - urzqdzenia infrastruktury technicznej ;

2) teren inwestycjicelu publicznego o znaczemu lokalnyn;
3) wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) szerokoSi drogi w liniach rozgraniczaj4cych - 8 rn,
b) minimalny udzial procento\4y powierzchni biologicznie czynnej - 107o.

$ 80. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu synbolem KDD2I:
l) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - ulica Konwaliowa,
b) uzupelniaj4ce - urzqdzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wska2niki zagospodarowania terenu:

a) szerokoSi drogi w liniach rozgraniczajqcych od 8 rn do 9 rn, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej l0%o1

4) szczeg6lne warunki zabudouy i zagospodarowania terenu:
a) czgS6 terenu zrajduje sig w strefie ochrony obiektu dziedzictwa kulturowego opisanego w $ l3

ust. I pk 2, gdzie nalezy uwzglgdnii przepisy $ l3 usl. 2.

b) na terenie znajduje sig pomnik przyrody aleja dgb6w srypulkowych (27 sztuk), o kt6rej mowa
w g l5 ust l, dla kt6rej ustalono strefi ochrony, gdzie nale2y uwzglgdnii przepisy odrgbne.

$ 81. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolen.r KDD22:
l) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - poludniowy fragurent ulicy Grzybolvej,
b) uzupelniaj4ce - urzEdzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnyn;
3) wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko(i drogi w liniach rozgramczajqcych -7 n,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - l0o%.

$ 82. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu s)'mbolem KDD23 :

l) przeznaczenie terenu;
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - poludniowy fragment ulicy Pionier6u,
b) uzupelniaj4ce - urz4dzenia inlrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczentu lokalnyrn;
3) wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) szerokoSi drogi w liniach rozgraniczaj4cych - 8 rn,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - l0%.

$ 83. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu syrnbolem KDD24:



| ) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - Srodkowy tragment ulicy Zywicznej,
b) uzupelniaj4ce - un4dzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnyn;
3) wskaZnikr zagospodarowania terenu:

a) szerokoSi drogi w liniach rozgraniczajqcych - 8 m,
b) rninimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 10%.

$ 84. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu syrnbolem KDD25:
l) przemaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - ulica Kwiatorva,
b) uzLrpelniajqce - urzqdzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczenru lokalnyn;
3) wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko5i drogi w liniach rozgraniczaj4cych - 8 m,
b) rninimalny udzial procerrtowy porvierzchni biologicznie czynnej l0%.

$ 85. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu syrnbolern KDD26:
l) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publiczra klasy dojazdowej - poludnioury fragrnent ulicy Zyrvicznej,
b) uzupelniaj 4ce - urz4dzenia infrastruktury technicznej ;

2) teren inwestycjicelu publicmego o znaczeniu lokalnym;
3) wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) szerokoSd drogi w liniach rozgraniczajqcych - 8 rn,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 1)yo.

$ 86. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolern KDD27:
l) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - ulica Partyzant6rv,
b) uzupelniaj4ce - urzqdzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicmego o znaczeniu lokalnyrn;
3) wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) szerokoS6 drogi w liniach rozgraniczaj4cych od 16 do l9 m, zgodnie z rysunkiem planu
b) minimalny udzial procetrtowy powierzchni biologicznie czynnej - 40%;

4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje sig pomnik przytody

- afeja d9b6w szypulkowych (21 sz'uk), o kt6rej mowa w $ 15 ust. 1, dla kt6rej ustalono streti
ochrony, gdzie naleZy uwzglgdnii przepisy odrgbne.

$ 87. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu synbolem KDD28:
l) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publicma klasy dojazdowej - ulica Kalinorva,
b) uzupehiaj4ce - urzqdzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnyn;
3) wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) szerokoSi drogi w liniach rozgraniczaiqcych - 9 rn,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - l0oZ;

4) szczeg6lne warurrki zabudowy i zagospodarowania terenu - czE56 terenu znajduje sig w strefie

ochrony pomnika przyrody aleja dgb6w srypulkowych (27 sauk). o kt6rej mowa w S l5 ust. I,
gdzie nalezy uwzglgdnii przepisy odrgbne.

$ 88. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunk-u planu s1'rnbolem KDD29:
l) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - ulica Kwiatowa,
b) uzupelniaj4ce - urzqdzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczentt lokalnym;
3) wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) szerokoSi drogi w liniach rozgraniczaj4cych - 8 m,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej l0%;



t\

4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - czqSi terenu znajduje sig w strefie
ochrony pomnika przyrody - aleja d9b6w szypulkowych (27 sztuk), o kt6rej mowa w $ 15 ust. 1,

gdzie nale2y ttuzglgdni6 przepisy odrgbne.

$ 89. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolern KDD30:
I ) przemaczenie terenu:

a) podstawowe - &oga publicma klasy dojazdowej - ulica Sloneczna,
b) uzupelniajqce - urz4dzenia infrastruktury technicznej;
teren inwestycji celu publicmego o znaczeniu lokalnym;
wskaZniki zagospodarowania terenu:
a) szerokoSi drogi w liniach rozgraniczajqcych -8m,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10%.

Rozdzial 12

Stawki procentowe, na podstawie kt6rych ustala sig oplatg' z tltulu wzrostu wartosci
ni€ruchomo5ci w zwiqzku z uchwaleniem planu

$ 90, Stawkg proc€ntowA na podstawie kt6rej ustala sig oplatg, o kt6rej mowa w an. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesFzennym, ustala sig w wysokoSci 30%.

Rozdzial lJ
Przepisy koticowe

$ 91. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Lomianek.

$ 92. Uchwala podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Lomianki.

g 93. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzgdowym Wojew6dztwa Mazowieckiego.

PRZ
Rady



UZASADNIENIE
ucHwALY NR XX){ I 349 I 2017

RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
z dnia 27 lipca 2017 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
osiedla Dqbrowa LeSna - etap I

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla D4browa Le6na
etap I, zostal opracowany w zwi4zku z Uchwalq Nr Vl40l20l5 Rady Miejskiej w tr-omiankach
z dnia 12 marca 2015 roku w sprawie przyst4pienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowdria przestrzennego obszaru osiedla D4browa Le5na (zwanego dalej planem),
zmienion4 Uchwal4 Nr XXY 1342/2017 Rady Miejskiej w tr-omiankach z dnia 14 czerwca
2017 roku w sprawie zmiany Uchwaly Nr V/40/2015 Rady Miejskiej w tr omiankach z dnia
12 marca 2015 roku w sprawie przyst4pienia do sporz4dzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Dqbrowa Le5na. Zmiana Uchwaly
dotyczyla mo2liwoSci etapowego uchwalania planu oraz okreSlala granice obszar6w
poszczeg6lnych etap6w. Niniejszy plan stanowi etap I i obejmuje obszar o powierzchni 67,5
ha co stanowi ok.34% obszaru, o kt6rym mowa w Uchwale Nr V /40/2015.

Wedlug uzasadnienia do ww. uchwaly celem uchwalenia planu jest zachowanie
unikatowego charaheru osiedla Dqbrowa Leina, ochrony istniejqcych zadrzewieri oraz
historycznej parcelacji ,,miasta ogrodu" z jednoczesnym zapewnieniem warunk6w do
zr6wnow a2one go ro zw oj u te go fragme ntu miasta.

Doggszczania zabudowy na dzialkach z gruntami leSnymi, intensyfikacja zabudowy na
dzialkach niezabudowanych, na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w postaci
intensywnej zabudowy bliiniaczej dwulokalowej oraz zabudowy szeregowej, jest sprzeczne
z kierunkami zagospodarowania przestrzennego przyjgtymi w studium uwarunkowari
i kierunk6w zagospodarowania przestrzermego miasta i gminy tr-omianki (zwanego dalej
Studium). Nastgpstwem intensyfikacji zabudowy jest likwidacja zachowanego drzewostanu
le6nego sosnowego orz wartoSciowych zadrzewien liSciastych (gl6wnie d9b6w, od kt6rych
osiedle D4browa LeSna wziglo nazwg) co jest przaczyny degradacji walor6w kajobrazowych.
Zabudowa blilniacza i szeregowa, kt6ra pojawia si9 w miejscu dom6w jednorodzinnych
wolnostojqcych (podmiejskich willi letniskowych) oraz wt6me podzialy, niszcz4 historyczn4
parcelacjg ,,miasta ogrodu' o rodowodzie siggaj4cym 1930 roku. Sporz4dzenie miejscowego
planu ma powstrzyma6 mo2liwoi6 realizacji nowej zabudowy szeregowej, ograriczye
zabudowg bliiniacz4 w granicach historycznego osiedla, oraz wprowadzid wskaZniki
zabudowy i zasady zagospodarowania terenu pozwalaj4ce ochroni6 wysokie walory
kajobrazowe historycznego osiedla i teren6w w jego s4siedznvie.

Podjgcie prac nad planem jest ponadto elementem polityki wladz tr-omianek, kt6re
jako jeden z priorytet6w kadencji 2014-18 uczynila pokycie miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego calego obszaru gminy z wyj4tkiem teren6w znajduj4cych
sig w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego oraz obszaru migdzywala Wisly.

Rozwiqzania przyjEte w planie dla etapu I spelniaj4 zalolenia uchwaly wywolujqcej
sporz4dzenie planu oraz zalo2enia okreSlone w Studium.

Decyzja o podziale obszaru planu na etapy zapadla po wylo2eniu projektu planu do
publicznego wgl4du, zebraniu uwag i ich rozpatrzeniu przez bvtttisfiza. CzgSi uwag zdaniem
sporz4dzajqcego plan zaslu2yla na uwzglgdnienie. KoniecznoSd po$.t6rzenia pewnych
procedur oraz przeprowadzenia dodatkowych wyjaSnieri dla pozostalych teren6w sklonila
sporz4dzaj4cego plan do jego podzialu i uchwalania etapami.

Obszar objgty planem ma powierzchnig 67 ,5 ha, polo2ony jest w mieScie Lomianki
w granicach dw6ch obrgb6w ewidencyjnych - 4.0022,4.0023. Podobnie jak cala gmrna



majduje sig w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, a ponadto fragment obszaru

majduje sig w rejonie Gl6wnego Zbiomika w6d Podziemnych w 222. Na uwagg zasluguje

cenny drzewostan znajduj4cy sig w gradcach planu oraz bezpoSrednio granicz4cy z obszarem

opracowania. Czg!6 drzew zostala umala jako pomniki przyrody i objgto je ochron4 na

podstawie rozporz4dzenia Nr 21 wojewody mazowieckiego z dnia 3l lipca 2009 r w spra\ne

ustanowienia pomnik6w przyrody polo2onych na terenie powiatu warszawskiego

zachodniego. S4 to oznaczone na rysunku planu dgby szypulkowe, Quercus robur, tworz4ce

aIejg (27 sztuk), zlokalizowane w pasie drogowym ulicy Partyzant6w. Poza granicami planu

w bezpoSrednim jego s4siedztwi e znajdujq sig lipy drobnolistne, Tilia cordata, (45 sztuk)

twotz4ce alejg, zlokalizowane w pasie drogowym ulicy Aleja Lip. Na rysunku planu zostala
. r4tznaczona strefa ochrony od aiei lip.

Na potrzeby sporz4dzanego planu dokonano licznych wizji terenowych,

przeanalizowano stan wlasnoSci, ruch budowlany oraz poddano ocenie uwarunkowania

ochrony Srodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w, walory architektoniczne

i krajobrazowe w tym urozmai con4 rze2bE terenu i warunki geotechniczne posadowienia

budynk6w. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego, rozwoju infrastruktury

technicznej, zapewnienia odpowiedniej iloSci ijakoSci wody oraz wymagania ochrony

zdrowia i bezpieczeristwa ludzi i mienia. Nale?y zaznaczy', iZ na tle pozostalych obszar6w

gminy obszar opracowania ze wzglgdu na poloZenie w znacznej czg3ci na wysoczyZnie

wzglgdem doliny Wisly, jest obszarcm gdzie nie wystgpuje zagroienie powodziowe.

Istotnym uwarunkowaniem, determinujEcym przeznaczenie terenu w planie jest

istniej4ce zagospodarowanie terenu oraz chgl zachowania walor6w przyrodniczych obszaru.

Obszar osiedla D4browy Lesnej ma charakterystyczny uklad parcelacji dla miasta ogrodu.

Ponadto urozmaicona rze^ba tetenu, wystgpowanie zar6wno avartych kompleks6w jak

i pojedynczych uzy'tk6w leSnych oraz pojedynczych cennych drzew, stanowi ogromrl4

warto6i przyrod mcz4 tego obszaru. Zabudowa wystgpuj4ca na osiedlu D4browa Le6na

posiada w gl6wnej mierze charakter zabudowy willowej - wolnostoj4ca zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna o du2ej powierzchni zabudowy, dzialki o niskiej intensl"vrno6ci

zabudowy (pomimo znacztej powierzchni zabudowy) oraz z wysokim procentowym

udzialem powierzchni biologicznie czynnej. WzdluZ ulicy Kolejowej, stanowi4cej drogg

serwisow4 drogi krajowej 57, wyksztalcil sig pas zabudowy uslugowej (ustug

nieuci4zliwych).
Zgodnie ze Studium uwarunknwan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy tr omianki (zwanym dalej studium), zatwierdzonym Uchwal4 Nr IX90i2015
z 13 sierpnia 2015 r. Rady Miejskiej w Lomiankach, obszar opracowania jest poloZony

w strefie funkcjonalnej nr 6 - Mieszkaniowa ekstensywna i Srednio intensywna (6.3.

Dqbrowa Rajska, D4browa Le5na Dqbrowa Zachodnia, Osiedle Rriwnolegla).
Dla strefy 6 Studium przewiduje jako przeznaczenie dominuj4ce: tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostoj4cej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

bhfiniaczej. Jako przeznaczenie dopelniaj4ce: tereny zabudowy pensjonatowej, tereny

zabudowy uslugowej - obiekty uZltecznosci publicznej, tereny zabudowy uslugowej, tereny

sporhr i rekeacji, istniej4ce tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,

istniejqce tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny rolnicze, tereny las6w,

tereny zieleni wzqdzonej w tym zieleni izolacyjnej.
Wskazniki zagospodarowania: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostoj4cej - powierzchnia dzialki - nie mniej niz 1200 m', udzial powierzchni
biologicznie czynnej - nie mniej niz 60yo, t orodzinnej

bli2naczej (1000ni 160%), tereny zabudowy zabudowy

uslugowej - obiekty uZltecznoSci publicznej sh'tgowej

(200m'/ /50%) w s4siedztwie ul. Kolejowej (1200m'l40o/ol.



Zasady zagospodarowania:
1) uslugi podstawowe, nieuci4zliwe sluZqce obsludze ludno5ci lokalnej, naleZy realizowal w

formie woinostoj 4cej przy publicznych drogach gminnych (z bezpoSrednim dostgpem do
dr6g gminnych).

2) ochrona istniej4cego ukladu urbanistycznego D4browy Le3nej, wzorowanego na idei
miast-ogrod6w poprzez:

- uwzglgdnienie ochrony zabytk6w zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- zapewnienie wladciwej ekspozycji zab1tk6w,
* eksponowanie obszar6w i obiekt6w o wartoSciach zabytkowych i kulturowych, w tym

skarpy doliny Wisty na terenie Dqbrowy,

- ochrong rze2by terenu (skarpy doliny Wisly, wzniesienie wydmowe)

- adaptacjg i ochrong historycznych uklad6w urbanistycznych (siatka ulic, parcelacja,
zadrzewienia).

- dostosowywanie nowych form zagospodarowania i zabudowy do istniej4cych,
charakterystycznych dla danego miejsca, w szczeg6lnoSci architektury budynk6w
i formy ogrodzeri,

- zapewnienie wysokiego standardu przestrzeni publicznych: ulic, ci4g6w pieszych,
teren6w zieleni,

- ograniczenia w rozmieszczaniu tablic i urz4dzeri reklamowych,

- utrzymy'wanie lednego charakteru dzialek.

Najwigkszy udzial powierzchniowy w strukturze fiukcjonalno-przestrzennej obszaru
zajmuj4 tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniow4 jednorodzinn4 w ukladzie
wolnostoj4cym lub dla niekt6rych teren6w zar6wno pod zabudowg w ukladzie
wolnostoj4cym i bliiriacrp. Dla dw6ch teren6w (MN10, MN13) jako przeznaczenie
podstawowe zadekretowano istniej4c4 zabudowg mieszkaniow4 jednorodzinn4 w ukladzie
szeregowym. Dla terenu MN5 jako przeznaczenie uzupelniaj4ce ustalono istniej4c4 zabudowg
mieszkaniow4 jednorodzinn4 szeregow4 z jednoczesnym zakazem lokalizacji nowej
zabudowy tego tlpu. Tereny zabudowy uslugowej zajmtj4 okolo 3,7 ha i zlokalizowane s4
gl6wnie w pierwszej linii zabudowy od sfony ul. Kolejowej. Przeznaczeniem podstawowym
dla tych teren6w s4 uslugi nieuciqzliwe. W ramach zabudowy uslugowej wyr62niono r6wnie2
dwa tereny zabudowy uslugowej - uslug publicznych. Ponadto na uwagg zasluguje teren
zabudowy sakalnej i obslugi kultu religijnego zlokalizowany przy ,i. Dlugiej oraz teren
zieleni wz4dzonej parkowej ma rogu ulicy Akacj owej i Partyzant6w. Przy ul. Dolnej 169

ul. Grzybowej ze wzglgdu na istniej4ce grunty leSne teren przeznaczono pod zabudowg
mieszkaniow4 jednorodzinn4, kt6ra moZe byd realizowana na okreSlonych liniami zabudowy
fragmentach nieruchomoSci. Pozostala czgSi nieruchomoSci pozostanie gruntami le6nymi bez
prawa zabudowy.

Ochron4 na podstawie ustaleri planu objgto obiekty dziedzictwa kulturowego gminy,
na kt6re skladaj4 sig dwie grupy obiekt6w - kapliczki i budynki. Oznaczono polozenie
kapliczek i wok6l nich wymaczono strefy ochrony. Kapliczki zlokalizowane s4'. przy
ul. Dolnej na wylocie ul. Grzybowej (kapliczka murowana z rzeLb4), przy ul. Konwaliowej 14

(w granicach posesji - kapliczka murowana) oraz na rogu ul. Piaskowej i ul. Kamienistej
(kapliczka murowara z kamieniem na kt6rym widnieje napis z 1866 r). Ponadto ochronq
objgto dwa budynki zlokalizowane przy ul. Slonecmej (ul. Sloneczna 3 - willa murowana -
Dom Czerwiriskich, 1 pol. XX w.; ul. Sloneczna 4 - willa drewniana - Dom Pecyriskich, lata
30. XX w.).

Uklad komunikacyjny obszaru tworz4 nastgpuj4ce drogi pubiiczne: droga klasy
gl6wnej ruchu przyspieszonego ul. Kolejowa, droga klasy lokalnej - ul. Akacjowa, drogi



klasy dojazdowej - pozostale drogi wyznaczone na rysunku planu. \,4czny udzial teren6w

przeznaczonych pod drogi publicme wynosi 12,6% powierzchni planu.

W planie etap I zachowano historyczny uklad komunikacyjny obszaru. Dokonano

analizy dr6g pod katem funkcji jakie powinny realizowa6 i tznano, 2e obecny stan jest

wystarczaj4cy do obslugi komunikacyjnej obszaru. Konieczna jest jedynie modemizacja

pas6w drogowych poszczeg6lnych dr6g publicznych. Maj4c na uwadze historyczny rodow6d

,,miasta ogrodu" oraz relab'rvnie niewielki ruch samochodowy w czgSciach osiedla z

zachowan4 historyczn4 parcelacj4, plan dopuszcza aby drogi o szerokosci ponizej 8 m byly

realizowane jako ci4gi pieszo-jezdne z zieleni4towatzysz4cq w pasie drogowym.

Obszar planu znajduje sig w calo6ci poza granicami obszar6w nara2onych na

niebezpieczenstwo powodzi wyznaczonych na mapach zagroLeA i ryzyka powodziowego

opracowanych przez Kralowy Zarz4d Gospodarki Wodnej, na podstawie przepis6w ustawy

z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.
Zgodnie z wymogami arrt- 15 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu pzestrzenn)ryn (Dz. rJ. z 2017 r., poz. 1073) - zwanej dalej ustawq o

planowaniu, plan zawiera ustalenia w nastgpujqcym zakresie:

- przeznaczenie teren6v/ oraz linie rozgraniczaj4ce tereny o r62nym przeznaczenlt

lub r62nych zasadach zagospodarowania.

- zasady ochrony i ksztatrtowania ladu przestrzennego,

- zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zab14k6w,

- wymagania wynikaj4ce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

- zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaln4 i
minimaln4 intensywnos6 zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie c4mnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,

maksymaln4 wysokoSd zabudowy, minimaln4 liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca

przezrnczone na parkowanie pojazd6w zaopatrzonych w kartg parkingow4 i spos6b ich
rcalizacji orazlinie zabtdowy i gabaryay obiekt6w,

- granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiekt6w podlegaj4cych ochronie,
ustalonych na podstawie przepis6w odrgbnych,

- szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomodci,

- zasady modemizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury
technicznej,

- stawki procentowych, na podstawie kt6rych ustala sig oplatg, o kt6rej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- minimaln4 powierzchniE nowo wydzielanych dzialek budowlanych.
Z powodu braku okolicznoSci faktycznie uzasadniaj4cych wprowadzenie takich

przepis6w, w planie nie ustalono:

- zasad ochrony d6br kultury wsp6lczesnej, ze wzglgdu na niewystgpowanie takich
obiekt6w w graniach planu,

- granic i sposobu zagospodarowania teren6w g6miczych, obszar6w naraZonych na

niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych, ze wzglgdu
na niewystgpowanie takich teren6w w granicach planu,

- szczeg6lnych warunk6w zagospodarowania teren6w orM ograniczenia w ich
uZltkowaniu,

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, wz4dzania i uZ)'tkowaaia teren6w.

Sporz4dzanie planu przebiegalo zgodnie z procedur4 formalno-prawn4 okeSlon4
w ustawie o planowaniu, z uwzglgdnieniem strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko



wedlug przepis6w odrgbnych ustawy z dnia 3 puidziemika 2008 r. o udostgpnianiu informacj i
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz. U . 20 1 6, poz. 3 53, z p62n. zm.).

Po podjgciu uchwaly przez Radg Miejsk4 w sprawie przyst4pienia do sporz4dzenia
planu miejscowego, w dniu 29 maja 2015 r. w Gazecie tr-omiankowskiej ukazalo sig
ogloszenie, a na tablicach ogloszeri oraz na stronie bip.lomianki.pl obwieszczenie,
informuj4ce o podjgciu uchwaly oraz o mo2liwodci skladania wniosk6w do projektu planu.
W wyznaczonym terminie, do 29 czerwca20l5 r., wplynglo 20 wniosk6w. Zaden z wniosk6w
od os6b frzycznych nie dotyczyl obszaru planu etapu I. Po terminie wyznaczonym
w ogloszeniu wplyngly trzy wnioski z czego dwa dotyczyly poszerzenia ul. Grzybowej
i wyznaczenia drogi publicznej, jako dojazdu do dzialki nr ew. 198, obrgb ew. 4.0022.
Wnioski te pomimo, i2 wptyngly po terminie zostaly przeanalizowane lecz nie zostaly
uwzglgdnione. Ustalenia planu daj4 mozliwoSi wyznaczania dojazd6w, kt6re nie zostaly
wyznaczone na rysunku planu przy spelnieniu okreSlonych wymagan w zwipku z czym nre
wyznaczono liniami rozgrani czaj4cymi drogi publicznej na wskazanym we wniosku odcinku.

Pismem z dnia 8 czerwca 2015 r. Burmistrz wyst4pil do Regionalnego Dgektora
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie
zakesu i stopnia szczeg6lowo5ci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
Srodowisko - zwanej dalej prognoz4 ooS. W wyznaczonym terminie swoje uzgodnienie
przeslal jedynie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska.

R6wnie2 8 czerwca 2015r. Burmistrz tr-omianek zawiadomil odpowiednie do
opiniowania i uzgadniania instltucje o przyst4pieniu do sporz4dzania miejscowego planu
obszaru osiedla D4browa Le5na. SpoSr6d nadeslanych wniosk6w wigkszodi dolyczyla
obszar6w etapu II, ilI i dotyczyla zlokalizowanej w granicach planu infrastruktury.

Projekt planu powstawal we wsp6lpracy wylonionego w przetargu publicznym
zespolu autorskiego firmy BROL Systemy Przestrzenne oraz zespolu pracownik6w urzgdu
spelniajqcych wymagania art. 5 ustawy o planowaniu. Maj4c na wzglgdne cel sporz4dzenia
planu oraz nienaruszalnoS6 postanowieri studium przez ustalenia planu, po uwzglgdnieniu
uwarunkowari istniej4cego sposobu zagospodarowania terenu , atakle interes6w os6b prawnych
z teren6w objgtych planem, nie znaleziono altematyu,nych rozwi4zali', w stosunku do
przyjgtych w planie.

Projekt planu wraz z prognoz4 ooS, zostal zaopiniowany przez Gmirnq Komisjg
Urbanistyczno-Architektoniczn4. Wydanie opinii poprzedzilo posiedzenie Komisji z udzialem
przedstawicieli zewnghznego wykonawcy, kt6re odbylo sig 17 grudnia 2015r. t podczas
kt6rego czlonkowie komisji zloZyli swoje uwagi.

Nastgpnie projekt planu wraz z prognoz4 ooS zostal przeslany do organ6w opiniuj4cych
i uzgadniaj4cych w celu uzgodnienia oraz uzyskania opinii. Wigkszodi nadeslanych opinii
i uzgodnieri dotyczyla etapu II i III planu dla obszaru osiedla D4browa Le6na. W wyniku
otr4rnanych opinii i uzgodnieri m.in. braku uzgodnienia od Generalnej Dyrekcji Dr6g
Krajowych i Autostrad wprowadzono koniecme zmiany i ponownie wyst4piono o uzgodnienie
projektu planu. Ponadto powt6mie wyst4piono o uzgodnienie do Mazowieckiego
Wojew6dzkiego Konserwatora Zab>tk6w (MWKZ) oraz o opinig do Przedsigbiorstwa
Eksploatacji Ruroci4g6w Naftowych ,,Przyjuith" S.A. (PERN S.A.). Ponowne uzgodnienie
i opinia do MWKZ i PERN S.A. dotyczyty obszar6w oznaczonych jako etap II i etap III planu.
Brak zajgcia stanowiska w wyznaczonym terminie przez 13 organ6w zostalo uznane zgodnie
zNt.25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jako uzgodnienie
pozyty\rne zaopiniowanie projekfu planu w przedloZonym brzrnieniu.

W zwiqzku z wystgpowaniem w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszar6w leSnych Burmistrz tr-omianek wyst4pii do Marszalka Wojew6dztwa
Mazowieckiego o wyraZenie zgody na zmianp przeznaczenia grunt6w leSnych



niestanowi4cych wlasnosci Skarbu Paristwa na cele nielesne. Na podstawie otrz).rnanej

decyzji w gtanicach etapu I dokonano zmiany ptzemaczerna gruntow lesnych

zlokaiizowanych na dziatce o nr ew. 272, obrgb ew. 4.0023 ptzeznacznnych pod teren zieleni

]|ltz4dzonej parkowej. Grunty lesne o powierzchni 149 m2 znajdii4ce sig na dzialce o nr ew.

273, nie uzyskaly zgody na zmiang ptzezaaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dzialkach zalesionych lub zadrzewionych. Jednak w zwiEzku ze zmian4

przeznaczenia grunt6w leSnych na dzialce o nr ew.272, te na dzialce o nr ew. 273 (149 m")

nie spelniaj4 juz warunku powierzchni 0,1 ha aby mozna bylo zaliczya je do las6w zgodnie z

przepisami ustawy o lasach w zwi4zku z czym nie wymagaj4 uzyskania zgody na zmianq

przeznaczenia. Pozostala tres6 decyzji dotyczyla grunt6w lesnych polo2onych w granicach

obszar6w kolejnych etap6w Planu.
W dniach od 20 marca do 10 kwietnia 2017 r. projekt planu zostal wyiozony do

publicznego wgl4du. w trakcie wyloZenia projektu planu w dniu 23 marca 2017 r. odbyla sig

publicma dyskusja nad rozwi4zaniami przyjgtymi w planie. Podczas dyskusji zoslaly zloaone

uwagi jednak zadna nie dotyczyla obszaru planu etap I.
W nyznaczonym terminie, od 20 marca 2017 r. do24 lutego 28 kwietnia 2017t' do

projektu planu *plynglo 90 uwag. CzgSd z nich dotyczyla ustaleri og6lnych planu, a reszta

nieruchomoSci poloZonych w granicach poszczeg6lnych etap6w'
Do etapu I zostalo zloionych 12 twag, z kt6rych kilka mimo, i2 zostaly w nich

wskazane konkretne nieruchomosci (dzialki zlokalizowane na terenie MN12) czy tez tercny,

dolyczyly ustalen og6lnych planu. Og6lne uwagi, wynikaly przede wszystkim z blednej

interpreracji przepis6w planu. Osoby skladaj4ce uwagi postulowaly aby wprowadzi' zapis,2e

zasady scalania i po&iatu nieruchomodci oraz minimalne powierzchnie dzialek budowlanych
dotycz4 tylko i wyl4cznie dzialek wydzielanych po wejdciu w Zycie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzenneg o, a dzialki nie spelniaj4ce tych kryteri6w powstale przed

obowiqzywaniem planu, mog4 by6 zagospodarowane zgodnie z parametrami ustalonymi
planem. Uwagi te zostaly nieuwzglgdnione, poniewa:Z kwestie tego, ze prawo nie dziala
wstecz reguluj4 nadrzgdne przepisy odrgbne. Zgodnie z zasadarri techniki legislacyjnej

niedopuszczalne jest powtarzanie w prawie nilszego rzgdu przepis6w wylszego rzqdlu-

Przepis planu jasno wskazuje, 2e ustalenie reguluje kwestie przyszlych podzial6w dzialek.

Parametry dzialek nie sq ustalane w planie na potrzeby wydawania pozwoleri na budowq ale

na potrzeby wydawania zg6d na podzial nieruchomoSci. Kazda dzialka ptzeznaczona w planie

pod zabudowg moZe by1 zagospodarowana, je2eli uwzglgdnia okredlone planem wskar2niki

zabudo*y i zagospodarowania terenu oraz przepisy odrgbne.

Jedna uwaga dotyczyla braku utwardzenia ul. Piaskowej oraz stanowila propozycjg

lokalizacji ekan6w d2wigkochlonnych wzdluz ul. Kolejowej. Uwaga nie zostala

uwzglgdniona, poniewaz dotyczy kwestii wykraczaj4cych poza dopuszczony przepisami

zakes ustaieri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okedlony w art. 15 ust.

2 i 3. Decyzja o rodzaju nawierzchni zapada na etapie przygotowywania dokumentacji
projektowej budowy drogi. Urz4dzenia ocbrony przed halasem s4 elementem pasa drogowego

i ich lokalizacja oraz realizacja nie mie6ci siE w zakresie ustaleri planu miejscowego.
Czgsciowo rcwrie2 nie uwzglgdniono uwagi dotycz4cej uznania za obiekty

dziedzictwa kulturowego i objgcia ochron4 wyszczeg6lnionych budynk6w zabytkowych,

zlokalizowanych na obszarze etapu I planu. Ochron4 zostaly objgte dwa budynki przy lul.

Sionecznej nr 3 i nr 4. Nie uwzglgdniono objgcia ochron4 obiekt6w zlokalizowanych przy ul.
Akacjowej nr 18, ul. Pionier6w nr 22 orcz nr 27, ul. Grzybowej 5, ul. Piaskowej 4 iul.
Sosnowej 16, poniewerZ niezbgdna jest glgbsza analiza wartodci zabykowych wskazanych

obiekt6w w celu okreslenia zasad ochrony. Pozostale budynki wskazane do objgcia ochron4
zlokalizowane s4 w obszarach etapu II i III planu. Uwzglgdnione zostaly postulaty objgcia

ochron4 alei drzew w pasie drogowym ul. Partyzant6w oraz Alei Lip. Wok6l pomnik6w



prrtrody, w promieniu 15 m zostaly wyznaczone strefy ochrony, dla kt6rych obowiqzuj4
przepisy rozporzqdzenia Nr 21 wojewody mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r w sprawre
ustalowienia pomnik6w przl,rody polo2onych na terenie powiatu warszawskiego
zachodniego. Uwaga zawierala ponadto postulat objgcia ochron4 malej architektury w postaci
kapliczek jako obiekt6w dziedzictwa kulturowego gminy tr omianki, staaowi4cych element
dekoracji publicznej przestrzeni miejskiej.

Jedna z uwag dotyczyla ustalenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek
budowalnych na poziomie 600-700m'? dla terenu oznaczonego w planie symbolem MN22
(MN42 w wersji wyloZonej do publicznego wglqdu). Uwaga zostala nieuwzglgdmona.
Minimalna powierzchnia zostala ustalona na poziomie 1500m'?, zgodnie ze stanem
istniej4cym i bez naruszenia postanowiei studium.

W uwadze dotycz4cej dzialki ru ew. 45, obrgb ew. 4.0022 (teren MN5) stwierdzono,
2e ustalenia planu nie dajq mozliwo6ci rozbudowy istniej4cych na dzialce budynk6w. Uwaga
zostala nieuwzglgdniona, gdy? po przeanalizowaniu parametr6w dzialki, istniej4cej zabudowy
i wskaznik6w ustalonych planem stwierdzono, 2e istnieje moZliwo$6 zwigkszenia
powierzchni zabudowy na powy2szej dzialce.

Nie uwzglgdniono r6wnieZ uwagi dotycz4cej dzialki nr ew. 158, obrgb 4.0022.
Skladaj4cy uwagg wnioskowali o wprowadzenie zapis6w umo2liwiaj4cych lokalizacjg
bud>nk6w w odlegloSci mniejszej niz 3 m od granicy z dzialk4 s4siedni4, na dzialkach
o szeroko6ci mniejszej niz 16 m oraz wprowadzenie zapis6w umo2liwiaj4cych scalanie
i podzial nieruchomoSci nie spelniaj4cych normatywu szeroko6ci frontu dzialki. Z przepis6w
nadrzgdnych (ustawa Prawo budowalne wraz z aktarni wykonawczymi) wynikaj4 zasady
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na dzialkach wghszych ni2 16 m, w zwiqzku
z po\\yzszym niedopuszczalne jest aby akt prawa miejscowego regulowal kwestie ustalone
w przepisach wylszej rangi. Procedura scalania i podzialu nie jest procedur4 obowiqzkow4.
Jedn4 nieruchomoS6, obszar inwestycji mo2e stanowi6 kilka dzialek, bez koniecznoSci ich
scalania i ponownego podziatu.

Uwzglgdniono czgSciowo uwagg dotyczqcq nieruchomoSci zlokalizowanej przy
ul. Pionier6w 169 ul. Kwiatowej. Zmniejszono odleglo5i nieprzekraczalnej linii zabudowy od
strony ul. Pionier6w, od kt6rej zlokalizowana jest czg56 uslugowa budynku z 6,0 do 4,0 m
wzglgdem linii rozgraficzaj4cej teren MN25 (MN45 w wersji wylozonej do publicznego
wgl4du) i ul. Pionier6w.

CzgSciowo zostala uwzglgdniona uwaga dotycz4ca ustalei dla terenu MN13 (MN32
w wersji wyloZonej do publicznego wgl4du). Zmieniona zostala maksymalna wysokoSd
budynk6w mieszkalnych na 10 m zgodnie z uwag4, dokonano zmiany formy dachu
i uksztaltowada polaci dachowych na dachy strome (zgodnie z definicj4 zawart4 w planie k4t
nachylenia od 25" do 45") wnioskowano o k4t od 20o do 45o. Nie uwzgigdniono czgSci uwagi
dolycz4cel ustalenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowalnych na
poziomie 154 m'z. Okredlona w uwadze powierzchnia dzialki wynika z wydanych wczeSniej
decyzji o warunkach zabudowy oftz decyzii o pozwoleniu na budowg. W przypadku
istniej4cej zabudo\ y, jak r6wniez realizowanej na podstawie ostatecznych decyzji
o pozwoleniu na budowg, inwestor moZe dokonyw# podzial6w nieruchomoSci niezaleZnie od
ustaleri planu, w zviqzkn z poryzszym nieuwzglgdnienie tej czg6ci uwagi nie bgdzie mialo
negatl.u'nych skutk6w dla inwestora.

Burmistrz czgSciowo nie uwzglgdnil uwag dotyczqcych ustaleri og6lnych planu
starrowi4cych subiektl'vvn4 oceng skladaj4cego uwagg, dotycz4cych zblt szczeg6lowego
precyzowania dopuszczalnej kolorystyki obiekt6w budowalnych, zb1't w4skiej palety barw
dla elewacji budynk6w, niezrozumialego zakazu malowania blachy ocynkowanej,
uporz4dkowania linii zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowg mieszkariow4 na
dzialkach zalesionych. Ponadto nie uwzglpdniono uwagi sugeruj4cej bl4d w ustalamu



ro1nych wartosci minimalnych powierzchni dzialek powstatych w wyniku scalenia i podziatu

nieruchomoSci oraz w wyniku samego podzialu. Ustalenie r62nych wartoSci nie stanowi blgdu

sporz4dzaj4cego plan lecz wynika z faktu, Ze wielko66 dzialek w procedurze scalenia

i podzialu jest regulowana postanowieniami studium i jest obowiqzkowym ustaleniem planu,

natomiast okeilenie powierzchni nowotworzonych dzialek budowlanych w wyniku podzialu

nieruchomoSci jest nieobligatoryjnym ustaleniem planu i studium tego parametru nie dotyczy.

W zaleznoSci od analizy stanu istniej4ce go sporz4dzaj4cy plan uznal, i2 poZqdane jest

wprowadzenie takiego parametru dla niekt6rych kwartal6w zabudouy. ostatecznie ten

parametr pozostal w ustaleniach dla teren6w, gdzie istniej4 jakiekolwiek niezabudowane

nieruchomosci o powierzchni pozwalaj4cej wydzieli6 wigcej niz jedna dzialkg budowlanq,

kt6rej powierzchnia nie bgdzie istotnie odbiegad od standardu stanu istniej4cego. w takim

przypadku minimalna powierzchnig nowotworzonej dzialki budowlanej ustalano kierujqc sig

dredni4 powierzchni4 dzialek kwartalu zabudowy lub powierzchniq dzialek, kt&e ptzewa2aj4
,^w kwartale.

Nie uwzglgdniono uwagi dotycz4cej parametr6w dzialek powstalych w procedurze

scalania i podzialu nieruchomoSci, poniewaz wprowadzenie zmian zgodnie z uwag4

naruszaloby ustalenia studium. Uwaga dotyczyla wszystkich teren6w przeznaczonych pod

zabudowg mieszkaniow4 jednorodzinnq oznaczonych symbolami MN i unosila o ustalenie

minimalnej powierzchni dzialki budowlanej na poziomie 700-800 na wszystkich terenach.

Ponadto parametr ten jest ustalany dla poszczeg6lnych teren6w w zaleZnoSci od potrzeb

wynikaj4cych z istniej4cego stanu zagospodarowania danego terenu'

Bez rozpatrzenia pozostaly uwagi nie zawieraj4ce konkretnych postulat6w, migdzy

irurymi dotycz4c e wyznaczenia minimalnych powierzchni nowo wydzielanych &ialek
budowalnych niezgodnych z ide4 miasta ogrodu, bez wskazania proponowanych wielkoSci

dzialek. Ponadto uwagi pozostawione bez rczpaltzenia zawtenly w4tpliwoSci dotycz4ce

przeznaczenia na konkretnych terenach bez sugestii innego przeznaczenia. Do tej grupy uwag

zaliczono r6wniez uwagi nie dotycz4ce ustalef planu.

Uwzglgdniono czgsciowo uwagg dotyczqc4 nieruchomoSci zlokalizowanej przy

ul. Pionier6w 169 ul. Kwiatowej. Zmniejszono odlegloSd nieprzeV,raczalnej linii zabudowy od

strony ul. Pionier6w, od kt6rej zlokalizowana jest czgSi uslugowa budynku z 6,0 do 4,0 m

wzglgdem linri rozgraniczaj4cej teren MN25 (MN45 w wersji wylo2onej do publicznego

wgl4du) i ul. Pionier6w.
Procedura sporz4dzria planu zostala przeprowadzona z uwzglgdnieniem strategicznej

oceny oddzialy"wania na Srodowisko w zakesie zawartym w art. 39, aft 40, art. 42, art' 53'
eat. 54 i alrt. 55 ustawy z dna 3 ptLdziemika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku

i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ocfuonie Srodowiska oraz o ocenach oddziabrzvania na

Srodowisko. Zapewniono moZliwodi czynnego udzialu spoleczeirstwa oraz skladania uwag

i wniosk6w w formie oraz terminie okeSlonych ww. ustaw4. Podczas wyloZenia projektu planu

i prognozy do publicznego wgl4du, do prognozy zgioszono jedn4 uwagE, kt6r4 Burmistrz
pozostawil bez rozpatzenta. Skladaj4cy uwagg wskazal na brak odniesienia w projekcie planu

do prognozy oddzialywania na Srodowisko. Prognoza oddzialywania na drodowisko ustaleri

zawartych w projekcie planu stanowi odrgbne opracowanie i jest elementem dokumentacji
planistycznej. Opracowywana jest na podstawie ustaleri zawattych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego jednak nie ma podstawy prawnej do zawierania w projekcie

planu czy teZ w akcie prawa miejscowego, jakim jest sam plan zagospodarowania

pzestrzennego, 2dnych przepis6w dotycz4cych prognozy.
Sporz4dzenie i uchwalenie miejscowego planu jest zgodne z uchwal4 nr XVM|4/2016

Rady Miejskiej w tr-omiankach z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie oceny aktualnoSci

Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowaaia przestrzennego Miasta i Gminy
Lomianki oraz miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennego. Wltyczne



wynikajace z oceny aktualno6ci Studium wskazuj4 na koniecznoSd uchwalenia plan6w
miejscowych (w tym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla
D4browa Le6na - etap I ) dla teren6w, kt6re nie s4 nimi objgte w jak najkr6tszym czasie

w celu zapobieg ania rczprzestrzeniania sig funkcji, kt6re s4 niezgodne z ustaleniami Studium,
a brak jest podstaw prawnych do wydania odmownej decyzji o warunkach zabudowy.

Zasady finansowania inwestycji naleZ4cych do zadah wlasnych gminy okre6lono

w zal4czniku nr 3 do niniejszej uchwaly.

PRZ
Rady M
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Zal4cznik nr 3 do uchwaty

Nr XXX/349/2017 Rady Miejskiej w l-omiankach

z dnia 27 lipca 2017 r .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Dqbrowa LeSna - etap I inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej, kt6re naleL4 do zadaft wlasnych gminy oraz o

zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. lJ. z 2017 r. poz. 1073), Rada Miejska w tr-omiankach rozslrzyga, co

nast9puje:

$ 1. l. Inwestycj e z zakresu infrastruktury technicznej s{uZ4ce zaspakajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkaic6w stanowi4, zgodnie z art. 7 ust. I ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorz4dzie gminnym (Dz.IJ. z2016 r. poz. 446, z p62n. zm.), zadaniawlasne gminy.

2. lnwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscow;T n planie

zagospodarowania przestrzennego obszaru poludniowej czqSci osiedla D4browa LeSna- etap I
naleZ4ce do zadari wlasnych gminy to:
I) realizacja rob6t budowlanych obejmuj4cych drogi gminne, infrastrukturg technicznq

i zieleh urz1dzonq parkowq:
2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniam

r o zgr aniczaj qcy mi dr 6 g.

$ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w $ I ust. 2 odbywa sig wedlug nastgpuj4cych zasad:

l) realizacja inwestycji przebiegat bgdzie zgodnie z obowi4zuj4cymi przepisami' w tym

migdzy innymi: ustawy Prawo budowlane, ustawy o zam6wieniach publicznych, ustawy

o samorz4dzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony
Srodowiska;

2) spos6b realizacji inwestycji mo2e ulegai modyfikacji wraz z dokonuj4cym sig posqpem

techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadq stosowanie najlepszej dostgpnej technikt

okeslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony 6rodowiska (Dz. U'
22017 r. poz.5l9, z p6Ln. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustaleri planu;

3) inwestycji z zakesu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub. 
ciepla iealizowane bgd4 w spos6b okre5lony w przepisach ustawy z dnia 10 kwietnia 1997

r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2017 r. po2.220, z p62n. zm)

$ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kt6re nalez4 do zadafi

wlasiych gminy, ujgtych ,'' ninie.lszyn' planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia

2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. I 870, z p62n- zm.) przy czym:

l) wydatki maj4tkowe gminy okreSla uchwala Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budZetu gminy uchwala sig w uchwale bud2etowej;

3) inwestycje, kt6rych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane' 
t4* Wi"lol"tniej Prognozie Finansowej stanowiqcej zalqcznik do uchwaly budZetowej'

$ 4. 1. Zadania z zakresu realizaclt rob6t budowlanych pny drogach. gminnych

finaniowane bgd 4 zbudZetu gminy lub na podstawie poro zumienia z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodoci4gowej i kanalizacyjne finansowane bgdq na

podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu.w wodq i

tbio.o*t- odprowadzaniu sciek6w 1oz. tJ. z 20'17 r. poz.328) na podstawie wieloletnich
program6w inwestycyjnych.

3. Zadania, tik"""u budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bqd4 na

podstawie przepis6w ustawy z dnia l0 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U.z2017 r.

po2.220, z p62n. zm.)
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