UCHWALA NR XX1X/331/2017
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
z dnia 14 czerwca 2017 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
poludniowej cz¢sci osiedla Prochownia oraz poludniowej czesci osiedla Burakow — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), w zwiazku z
Uchwata Nr V/45/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 12 marca 2015 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potudniowe;j czgsci osiedla Prochownia oraz potudniowej czgsci osiedla Burakéw, zmieniona
Uchwatg Nr XXV/311/2017 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 27 kwietnia 2017 roku w
sprawie zmiany Uchwaly Nr V/45/2015 Rady Miejskiej w LEomiankach z dnia 12 marca 2015
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potudniowej czg$ci osiedla Prochownia oraz potudniowej czesci
osiedla Burakow,

Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz miejscowy plan zagospodarowania, o ktérym mowa w ust. 2,
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Lomianki, przyjetego Uchwalg Nr 1X/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 13 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potudniowe;j
czgsci osiedla Prochownia oraz poludniowej czesci osiedla Burakow — etap I, zwany dale;j
,»planem”, pofozony w miescie Lomianki, obejmujacy obszar o powierzchni 36 ha, ktérego
granica przebiega potudniowo — wschodnimi granicami dziatek 394/7, 384/17 obreb ew.
4.0006, nastepnie przedluzeniem przez dzialk¢ 384/40 obreb ew. 4.0006, do potudniowo-
wschodniej granicy dziatki 384/15 obr¢b ew. 4.0006, potudniowo-zachodnig, potudniowo-
wschodnig i potnocno-wschodnia granica dziatki 338 obreb ew. 4.0006, dalej granica
przebiega potudniowo-wschodnimi granicami dzialek 328 i 327 obreb ew. 4.0006,
przedtuzeniem przez dziatke 189 obreb ew. 4.0006 do potudniowo-zachodniej granicy dziatki
660, obreb ew. 5.0010, pdinocno-wschodnig granica dziatki 189 obreb ew. 4.0006,
przedtuzeniem przez dziatke 189 obreb ew. 4.0006 do potudniowo-wschodniej granicy dziatki
381/1 obreb ew. 4.0006, potudniowo-wschodnimi granicami dziatek 381/1, 382/3, 382/4
obreb ew. 4.0006, pétnoco-wschodnia i potudniowo-wschodnig granica dziatki 383/2 obreb
ew. 4.0006, przediuzeniem przez dziatk¢ 417 obreb ew. 4.0006 i dziatke 1 obreb ew. 4.0001
w  kierunku potudniowo-wschodnim do poéinocnego wierzchotka dziatki 85/10 obreb
ew. 4.0001, nastepnie poludniowo-wschodnia granica dziatki 1 obrgb ew. 4.0001 do granicy
z dziatka 540/2 obreb ew. 4.0001, a nastgpnie pdinocno-wschodnig granicg dziatki 540/2
obrgb ew. 4.0001 do zachodniej granicy dziatki 133 obreb ew. 4.0001, potudniowa granica
dziatki 133 do przecigcia z przediuzeniem potudniowo-zachodniej granicy dzialki 540/1
obreb ew. 4.0001, potudniowo-zachodnia granicg dziatki 540/1 obreb ew. 4.0001 oraz jej
przediuzeniem do poludniowo-zachodniego wierzchotka dziatki 141 obreb ew. 4.0001,
poinocno-wschodnia granica dziatki 540/2 obreb ew. 4.0001, do péinocnego wierzchotka
dziatki 545/11 obreb ew. 4.0001, nastgpnie pdtnocno-wschodnimi i pétnocnymi granicami



dzialek 545/11, 545/4, 545/11 obrgb ew. 4.0001 oraz pdéinocno-wschodnig granicg dziatki
1/16 obrgb ew. 4.0022 do przedluzenia z potudniowo-wschodnim wierzchotkiem granicy
dziatki 764 obreb ew. 4.0004, nast¢gpnie granica biegnie w kierunku potnocno-wschodnim
przez dziatke 76/13 obreb ew. 4.0004, poludniowo-wschodnia granica dziatki 764 obreb ew.
4.0004, przedtuzeniem przez dziatke 1/9 obreb ew. 4.0004 i dziatke 418/2 obrgb ew. 4.0006
do potudniowo-zachodniego wierzchotka dziatki 277 obreb ew. 4.0006, potnocno-wschodniag
granicg dziatki 418/2 obreb ew. 4.0006 do potudniowo-wschodniego wierzchotka granicy
dziatki 394/7 obreb ew. 4.0006.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej — stanowiacej tres¢ niniejszej
uchwaly, oraz w czg¢sci graficznej w skali 1:1000, stanowiacej zatgcznik nr 1 do tejze
uchwaly, zwany dalej ,,rysunkiem planu”.
2. Integralng czgscig uchwaty sg ponadto:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Nastepujace okreslenia z uchwaly zostaty uzyte w nastgpujacym znaczeniu:

1) dach plaski — jezeli z ustalen szczegdtowych dla terenéw nie wynika inaczej, to jest to
dach (stropodach) o dowolnym ukladzie potaci dachowych, ktérych kat nachylenia nie
jest wiekszy niz 12°, przy czym dla elementéw potaci dachowych takich jak naswietla,
$wietliki i lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;

2) dach stromy — jezeli z ustalen szczegoélowych dla terenéw nie wynika inaczej, to jest to
dach jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w przedziale 25° - 45°, przy czym dla elementéw potaci dachowych takich jak naswietla,
$wietliki i lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;

3) dojazd - istniejgcy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi fragment terenu wydzielony geodezyjnie, zapewniajacy dojazd do
dziatki lub zespotu dziatek budowlanych;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu regulujgca
dopuszczalne potozenie zewnetrznych krawedzi budynku na dziatce budowlanej. Jezeli
z ustalen planu nie wynika inaczej, linia zabudowy w szczego6lnosci nie dotyczy: okapow,
gzymsoéw, wykuszy, balkondw, ryzalitbw i innych nadwieszen wystajacych z elewacji
budynku nie wigcej niz 1,5 m, docieplenia elewacji istniejacych budynkow warstwa do 15
cm, werand, gankéw, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni, chodnikéw, podjazdow,
parkingéw, ogrodzen, obiektéw malej architektury, tablic i urzqdzer'l reklamowych
oblektow do czasowego gromadzema odpadéw stalych o pow1erzchn1 nie wigkszej niz 5
m?, podziemnych czgsci obiektow budowlanych oraz sieci i urzadzen infrastruktury
techmcznej Wszystkie wymienione obiekty lub elementy budynkéw moga by¢ wysunigte
poza wyznaczong planem lini¢ zabudowy z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

5) nieruchomo$¢ publicznie dostgpna — nieruchomos$é z budynkiem lub budynkami
uzytecznos$ci publiczne;j;

6) ogrodzenie w formie Zywoplotu — ogrodzenie urzadzone wylgcznie z krzewdw,
ewentualnie ogrodzenie bez podmuréwki, zlozone z siatki 1 metalowych stupkow,
obrosniete w catosci krzewami lub pngczami;

7) ogrodzenie proekologiczne — ogrodzenie, przez ktore mozliwa jest migracja dziko
zyjacych matych zwierzat, takie jak:

a) zywoptlot,

b) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% bez podmurowki,

¢) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% z fundamentami punktowymi
lub z podmuréwka nie wystajacg ponad powierzchnie terenu,



d) ogrodzenie azurowe o przezierno$ci nie mniej niz 70% na podmuréwce zaopatrzonej
w otwory o srednicy nie mniejszej niz 0,15 m potozone wzgledem siebie w odleglosci
nie wigkszej niz 2 m lub z przeswitem o wysokosci min. 15 cm migdzy wypelnieniem
przesta a poziomem terenu;

8) OZE — skrét okreslenia ,,odnawialne zrodta energii”’;

9) PKOB - skrot Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych - zalgcznik do
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 30 grudnia 1999 r. Nr 112 poz. 1316;

10) PKWiU 2015 — skrot Polskiej Klasyfikacji Wyrobow 1 Ustug - zalgcznik do
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 4 wrzesnia 2015 r. poz. 1676;

11) przepisy odrgbne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktéw wykonawczych oraz inne
obowigzujace przepisy;

12) powierzchnia biologicznie czynna — jezeli z ustalen szczegotowych dla terendw nie
wynika inaczej, jest to cze$¢ powierzchni dziatki budowlanej z naturalng wegetacja roslin
lub urzadzona w sposodb zapewniajacy wieloletnia wegetacje roélin oraz powierzchnia
zbiornikéw 1ciekdéw wodnych; za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje sie
w szczegolnosei parkingéw (miejsc do parkowania) i miejsc postoju dla samochoddéw
oraz ogrodow na tarasach lub na dachach,;

13) powierzchnia utwardzona — jezeli z ustalen szczegélowych dla terenéw nie wynika
inaczej, jest to powierzchnia dzialki budowlanej zajeta przez obiekty budowlane lub
trwale przeksztalcona w wyniku realizacji przedsigwzigcia, gdzie niemozliwa jest dalsza
wegetacja roslin na gruncie ewentualnie w zbiorniku lub w cieku wodnym:;

14) przeznaczenie terenu — rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania
(lub dziatalnosci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi.
W ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektow i urzadzen
budowlanych  zapewniajagcych  prawidlowe  funkcjonowanie  poszczegdlnych
nieruchomosci lub catosci terenu, w szczegdlnosci: obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, hydrantow, dojs¢ i dojazddw, $ciezek rowerowych, parkingéw (miejsc do
parkowania), miejsc do postoju, garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc i obiektéw
czasowego gromadzenia odpadéw ($Smietnikow), tablic i urzadzen reklamowych, matej
architektury oraz zieleni towarzyszacej — z uwzglednieniem przepisow odrebnych oraz
ustalen niniejszego planu;

15) przeznaczenie podstawowe — jedyne lub przewazajace w sposéb ustalony planem
przeznaczenie terenu;

16) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie terenu dopuszczone na warunkach
ustalonych planem, w tym istniejaca zabudowa, zagospodarowanie lub uzytkowanie
terenu, ktorego realizacje¢ - przebudowe, rozbudowe (w tym nadbudowe) - reguluja
ustalenia planu;

17) RAL — system oznaczania barw oparty na porownaniu z wzorcami okres$lany jako RAL
CLASSIC, stuzacy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentow powszechnie
stosowany min. w budownictwie; oznaczenie barwy sktada si¢ z napisu "RAL" i czterech
cyfr z ktorych dwie pierwsze oznaczajg grupg odcieni a dwie kolejne doprecyzowujg
barwe z katalogu;

18)symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy lub literowy przypisany terenowi
wydzielonemu liniami rozgraniczajacymi, w ktéorym litery okre$laja przeznaczenie
podstawowe terenu a cyfra umozliwia identyfikacje terenu sposréd innych o tym samym
przeznaczeniu podstawowym;

19) tereny zieleni w chronionym krajobrazie — tereny zieleni objete formami ochrony
przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody. W niniejszym planie sg to tereny
zieleni, potozone w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, ktore obejmuja
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe zwigzane z doling Strugi Dziekanowskiej
1 starorzeczem Wisly, stanowigce mozaike siedlisk wodno-btotnych (hydrogenicznych),
zadrzewien, zakrzewien, terenow lak 1 pastwisk okresowo wykorzystywanych



rekreacyjnie, urzadzonych terendw parkowych z ciggami pieszymi, sSciezkami
rowerowymi, miejscami piknikowymi, niezbednym uzbrojeniem, matg architektura,
budowlami sportowymi i rekreacyjnymi oraz innymi budowlami ktorych realizacja nie
wymaga pozwolenia na budowg;

20) uchwala — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lomiankach;

21) urzadzenie grupujace szyldy — tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe,
zawierajace wigcej niz jeden szyld, przy czym format i material, z jakiego szyldy s3
wykonane muszg by¢ zunifikowane; poza szyldami niedopuszczalne jest aby urzadzenie
eksponowato inng reklame;

22) ustugi — ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw i1 Ustug (PKWiU 2015)
oraz rzemiosto w podziale na:

a) Sekcja C — ushugi produkeyjne, ustugi naprawy i konserwacji, ustugi instalowania
maszyn sprzetu i wyposazenia,

b) Sekcja F — budownictwo,

¢) Sekcja G — handel hurtowy 1 detaliczny. Naprawy pojazdoéw samochodowych,
wlaczajac motocykle,

d) Sekcja H — transport i gospodarka magazynowa,

e) Sekcja I — ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,

f) Sekcja J — ustugi w zakresie informacji i komunikacji,

g) Sekcja K —ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,

h) Sekcja L — ustugi zwiazane z obstuga rynku nieruchomosci,

1) Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techniczne,

j) Sekcja N — ustugi administrowania i ustugi wspierajace,

k) Sekcja O — ustugi administracji publicznej i obrony narodowej; ustugi w zakresie
obowigzkowych zabezpieczen spotecznych,

1) Sekcja P — edukacja,

m) Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spolecznej,

n) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,

0) Sekcja S — roznorodne ustugi Swiadczone dla ludnosci, ustugi Swiadczone przez
organizacje czlonkowskie,

p) Sekcja T — ustugi gospodarstw domowych,

q) Sekcja U — ustugi §wiadczone przez organizacje migdzynarodowe i eksterytorialne;

23) uslugi nieucigzliwe — dzialalno$¢ ustugowa lub rzemieslnicza, ktorej ewentualne
ucigzliwe oddziatywanie zamyka si¢ w granicach dziatki wilasnej, gdzie dziatalnos¢ sie
odbywa;

24) produkecja nieucigzliwa - dzialalnos¢ produkcyjna zwigzana z wytwarzaniem
produktow, ktorej ewentualne ucigzliwe oddziatywanie zamyka si¢ w granicach dziatki
wlasnej, gdzie dzialalno$¢ sie odbywa;

25)wysoko§é zabudowy — w odniesieniu do budynkow - wysokos¢ mierzona zgodnie
z definicjg § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, w odniesieniu do pozostatych obiektow budowlanych (budowli i obiektdéw
malej architektury) - wysoko$¢ mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu
usytuowania obiektu (usrednionej na terenie pochytym) do najwyzej potozonego punktu
obiektu;

26)zabudowa uslug komunikacji samochodowej - budynek lub zespdt budynkéw
bedacych w rozumieniu PKOB budynkami stacji paliw z towarzyszacymi budynkami
handlowo-ustugowymi (handlu, gastronomii i ustug) wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami,
budynkami garazowymi i gospodarczymi;

27)zabudowa produkcyjna — budynek lub zespdt budynkow z produkcja nieucigzliwg
bedacych w rozumieniu PKOB budynkami przemystowymi lub magazynowymi - wraz
z niezbednymi urzadzeniami, budynkami garazowymi i gospodarczymi;



28) teren zabudowy uslugowo produkcyjnej — teren lokalizacji zabudowy ustugowej lub
zabudowy produkcyjnej, co nalezy rozumie¢ jako lokalizacje wylagcznie zabudowy
produkcyjnej lub lokalizacj¢ wylacznie zabudowy ustugowej lub lokalizacje obu
rodzajéw zabudowy réwnoczesnie;

29) zabudowa istniejaca — zabudowa istniejaca lub bedaca w trakcie realizacji lub dla ktérej
istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe;

30)zabudowa ustugowa - budynek lub zespét budynkéw z ustugami nieucigzliwymi,
bedacymi w rozumieniu PKOB: budynkami biurowymi, hotelami i budynkami
zakwaterowania turystycznego, budynkami handlowo-ustugowymi - wraz z niezbednymi
urzadzeniami, budynkami garazowymi i gospodarczymi, chyba ze =z ustalen
szczegblowych planu wynika inaczej;

31) zabudowa uslug edukacji powszechnej — zabudowa przedszkoli, szkdt podstawowych,
szkot $rednich - gdzie realizowany jest obowiazek szkolny; w szczegdlnosci nie sg to
przedszkola lub szkoty: muzyczne, taneczne, plastyczne, jezykowe, zawodowe itp..

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tekscie uchwaly oraz na rysunku planu obowigzujg tacznie.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegltosci okreslone w metrach;
5) obiekt dziedzictwa kulturowego gminy wraz ze strefg ochrony;
6) strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
7) symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow wyodrebnionych
liniami rozgraniczajgcymi;
8) obszary podlegajace szczegdlnym warunkom zagospodarowania terenu:
a) pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napiec o napieciu 400 kV,
b) strefa bezpieczenistwa rurociagu naftowego DN 250,
¢) strefa kontrolowana gazociggu DN 400.
3.0znaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter
informacyjny.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terenéw w planie.

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole terenu oznaczaja:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MNZL - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z gruntami lesnymi,
3) U - tereny zabudowy ustugowej;
4) UP - tereny zabudowy ustlugowo produkcyjnej;
5) US - tereny zabudowy ustugowej sportu i rekreaciji,
6) ZP - teren zieleni urzadzonej parkowe;;
7) ZN - tereny zieleni w chronionym krajobrazie;
8) ZNw - tereny zieleni w chronionym krajobrazie z wodami powierzchniowymi;
9) KU - teren zabudowy ustug komunikacji samochodowe;j;
10) KDGP - teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego;
11) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
12) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;
13) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

Rozdzial 3



Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 6. Ustalenia w zakresie sytuowania obiektow budowlanych:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
2) na terenach oznaczonych symbolami: Ul, U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8, UP1, UP2,
dopuszcza sig:

a) sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana, jezeli
bedzie on przylegal powierzchnia swojej $ciany do $ciany budynku istniejacego na
sasiednie] dzialce lub do S$ciany budynku projektowanego, dla ktorego istnicje
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg, pod warunkiem ze jego czg$¢ lezgca
w pasie o szerokosci 3 m wzdtuz granicy dziatki bedzie miata dtugosé i wysokosé nie
wieksze niz ma budynek istniejacy lub projektowany na sasiedniej dziatce budowlanej
oraz sgsiednia dziatka jest przeznaczona planem pod zabudowe ustugowa (U) lub pod
zabudowe ustugowo produkcyjng (UP),

b) rozbudowe budynku istniejacego, usytuowanego od granicy z sgsiednig dziatka
budowlang w odleglosci mniejszej niz 4 m - w przypadku budynku zwrdconego $ciana
z otworami okiennymi lub drzwiowymi w strone tej granicy lub 3 m - w przypadku
budynku zwroconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone tej
granicy, jezeli w pasie o szerokosci 3 m wzdtuz tej granicy zostang zachowane jego
dotychczasowe wymiary, a takze nadbudowe tak usytuowanego budynku o nie wigcej
niz jedng kondygnacje, przy czym w nadbudowanej S$cianie, zlokalizowane]
w odlegtosci mniejszej niz 4 m od granicy nie moze byé otworéw okiennych lub
drzwiowych.

§ 7. Ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow — wedtug ustalen szczegdétowych dla terendow;
2) maksymalna wysoko$¢ pozostalych obiektéw budowlanych:

a) 1,6 m - dla ogrodzen od strony drog publicznych i1 nieruchomosci publicznie
dostepnych, z wylaczeniem wurzadzen do ochrony przed hatasem (ekranow
dzwigkochtonnych drogi KDGP),

b) 3 m - dla wiat i obiektéw matej architektury,

¢) 12 m — dla masztow i stupdw, z wylaczeniem obiektéw z zakresu tgcznosci publicznej
1 konstrukeji wsporczych napowietrznych linii wysokich i najwyzszych napigc.

§ 8. Szczegbdlne warunki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania istniejacych
zabudowanych dziatek budowlanych:

1) zakazuje si¢ rozbudowy (w tym nadbudowy) istniejacej zabudowy zlokalizowanej w catosci
pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajaca, wzgledem ktorej
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczono;

2) dla istniejgcej zabudowy o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub
uzupelniajgcym:

a) ktorej czes¢ zlokalizowana jest w pasie terenu pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a linig rozgraniczajaca, wzgledem ktérej nieprzekraczalng linie¢ zabudowy wyznaczono -
dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe (w tym nadbudowe) zgodnie z liniami zabudowy,
z uwzglednieniem parametréw ustalonych planem,

b) ktorej intensywnos¢ jest rowna lub wieksza niz ustalona planem - dopuszcza si¢
przebudowe z zachowaniem istniejacych parametrow,

c) ktérej forma i geometria dachu jest inna niz ustalona planem - przy przebudowie
irozbudowie (w tym nadbudowie), dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii
dachu,

d) ktorej wysokos¢ jest wigksza niz ustalona planem — dopuszcza sie rozbudowe
z uwzglednieniem pozostatych parametrow ustalonych planem;



3) dla istniejgcej zabudowy, ktérej funkcja rézni si¢ od przeznaczenia podstawowego lub
uzupelniajgcego ustalonego planem - dopuszcza sie przebudowe z zachowaniem
istniejacych parametrow zagospodarowania terenu;

4) przez parametry, o ktérych mowa w pkt. 2 i 3 rozumie si¢: wielko$¢ powierzchni
zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosé
zabudowy, wysokos¢ zabudowy, geometrie dachow.

§ 9. Ustalenia dla ogrodzen od strony publicznych: drog, placow, ciggéw oraz
nieruchomosci publicznie dostepnych:
1) niedopuszczalne jest sytuowanie ogrodzen o przestach z prefabrykatow zelbetowych
(betonowych);
2) minimalny udzial powierzchni azurowej i jednoczesnie przeziernej w powierzchni
catkowitej ogrodzenia (wszystkich przeset oraz powierzchni furtek i bram):
a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 70 %,
b) dla pozostatych terenow — 50%;
3) wymagania pkt 2 nie dotycza ogrodzen w formie zywoptotdw;

§ 10 Ustalenia dla tablic 1 urzgdzen reklamowych:
1) warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami:

a) dla treneréw oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7,
MNZL, US1, US2, US3, ZP, ZN1, ZN2, ZN3, ZNwl, ZNw2, KDGP, KDZ, KDL1,
KDL2, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD8 — zakaz
sytuowania tablic i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami;

b) dla terenéw U1, U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8, UP1, UP2, UP3, UP4, KU - zakaz
sytuowania tablic i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami:

—na niezabudowanych nieruchomosciach,
—na ogrodzeniach od strony publicznych: drég, placéw i ciggdw oraz nieruchomosci
publicznie dostepnych,
—w pasie terenu pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajacg
drogi;
2) postaé 1 gabaryty tablic i urzadzen reklamowych nie begdacych szyldami - dopuszcza sie
wylacznie billbordy 9 m?;
3) warunki sytuowania szyldow i urzadzen grupujgcych szyldy:

a) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalnos¢ prowadzi jeden podmiot, szyld moze

by¢ umieszczony wylacznie:
—na ogrodzeniu,
—na elewacji budynku w poziomie parteru,

b) w przypadku gdy na nieruchomosci dzialalnos¢ prowadzi wigcej niz jeden podmiot
gospodarczy, szyldy obowigzkowo umieszczane sa w urzadzeniu grupujacym szyldy,
przy czym na widok publiczny dopuszcza si¢ wystawienie jednego urzadzenia
grupujacego szyldy,

¢) minimalna odlegto$¢ usytuowania urzadzenia grupujacego szyldy od linii
rozgraniczajacej drogi - 3 m,

d) w przypadku gdy odleglos¢ pomigdzy elewacja budynku a linig rozgraniczajgcg drogi
jest mniejsza niz 4 m, dopuszcza si¢ umieszczenie urzadzenia grupujgcego szyldy
bezposrednio na elewacji budynku w poziomie parteru;

4) posta¢ szyldow 1 urzadzen grupujacych szyldy:

a) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalno$¢ prowadzi jeden podmiot, szyld moze
przyjmowac wylgcznie postaé:
—tablicy,

—liter przestrzennych lub kasetonu,



b) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalno$¢ prowadzi wigcej niz jeden podmiot
gospodarczy szyldy umieszczane w urzadzeniu grupujacym szyldy moga przyjmowaé
wylacznie postac tablicy;

5) gabaryty szyldéw i urzadzen grupujacych szyldy:

a) w przypadku umieszczenia szyldu lub urzadzenia grupujacego szyldy na elewacji
budynku - powierzchnia szyldu lub powierzchnia urzadzenia grupujacego szyldy nie
moze przekroczy¢ 1% powierzchni elewacji frontowej budynku,

b) w przypadku umieszczenia szyldu na ogrodzeniu, gabaryty szyldu muszg speiniaé
nastepujace warunki:

— wysokos$¢ nie wigcej niz 0,25 m,

—szerokos¢ nie wiecej niz 0,5 m,

— grubos¢ (odleglos¢ plaszezyzny szyldu od ptaszezyzny ogrodzenia) nie wiecej niz 2
cm, przy czym niedopuszczalne jest aby szyld wystawat poza nieruchomosé, gdzie
prowadzona jest dziatalno$¢, ktorej szyld dotyczy,

¢) w przypadku wolnostojacego urzadzenia grupujacego szyldy jego gabaryty musza
spelnia¢ nastepujgce warunki:

— wysoko$¢ wlacznie z podporami nie wiecej niz 5 m,

— szerokos¢ nie wiecej niz 2,5 m.

§ 11. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych:

1) dla pokry¢ dachow stromych, z wyjatkiem pokry¢ z dachéwki ceramicznej, gontu, stomy,

trzciny, blachy miedzianej, blachy ocynkowanej - zakaz stosowania innych barw niz:

a) szarosci — RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popielaty pirytowy),

b) brazy — RAL 8004 (brazowy miedziany), RAL 8017 (brgzowy grizzly), RAL 8019
(brazowy szary), RAL 8023 (brazowy pomaranczowy),

¢) czernie — RAL 9005 (czarny gleboki), RAL 9006 (srebrmy aluminiowy), RAL 9007
(srebrny ciemny),

d) czerwienie — RAL 3005 (bordowy $redni), RAL 3007 (ciemny wisniowy), RAL 3009
(czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki);

2) dla pokry¢ dachéw stromych wykonanych z niebarwionej dachéwki ceramicznej, gontu,
stomy, trzciny, blachy miedzianej i blachy ocynkowanej — zakaz stosowania powtok
malarskich zmieniajgcych naturalng barwe materiatu;

3) dla dachoéw ptaskich — bez ograniczen;

4) dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: zotcien RAL1013, szarosci
(RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002,
RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018) — z zastrzezeniem pkt 5, 61 7;

5) dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu rozpoczynajacych sie¢ od liter
U, UP, KU dopuszcza si¢, aby tacznie do 10% powierzchni elewacji budynkéw stanowity
barwy zastrzezonych znakéw firmowych;

6) zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, cegly (silikatowej, betonowe;j, klinkierowe;j
itp.), niebarwionych oktadzin wykonanych z: drewna, kamienia, ceramiki, szkla oraz
powlok galwanicznych;

7) zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiowej;

8) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej z dachami stromymi
zakazuje si¢ roznicowania kolorystyki pokry¢ dachu w ramach zespolu budynkow
przylegajacych do siebie $cianami.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 12. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:



1) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w catosci w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego, zakazuje si¢ lokalizacji:

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko,

b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialtywaé na s$rodowisko,
w przypadku gdy wykonana ocena oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko
wykazata znaczace negatywne oddziatywanie na srodowisko lub znaczace negatywne
oddzialywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000;

2) zakazy, o ktéorych mowa w pkt 1 nie dotycza:

a) realizacji inwestycji celu publicznego z obowigzujgcym wymogiem uzyskania
przewidzianych przepisami zezwolen na odstepstwo od zakazéw w rozumieniu
przepisOw odrebnych z zakresu ochrony przyrody,

b) obiektow istniejgcych;

3) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery do ogrzewania budynkéw oraz
w prowadzonej dzialalnosci gospodarczej, nalezy stosowaé urzgdzenia, rozwiazania
techniczne i technologie zapewniajace zachowanie dopuszczalnych przepisami pozioméw
emisji zanieczyszczen do atmosfery z uwzglednieniem ustalen § 19 ust.6 1 7;

4) ze wzgledu na polozenie obszaru planu w rejonie Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 222 oraz Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 A, w celu
ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych oraz gleb przed zanieczyszczeniem
nakazuje sie:

a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla srodowiska
wodnego, w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie sie tych zanieczyszczen do wod
1 do ziemi,

b) przed wprowadzeniem S$ciekéw opadowych i roztopowych do ziemi lub do wod,
oczyszczenie tych Sciekow do parametrow wymaganych przepisami odrebnymi,

¢) zagospodarowanie wod opadowych i sciekdw deszczowych wedtug § 19 pkt 4 niniejszej
uchwaty;

5) w celu ochrony korytarza ekologicznego doliny Strugi Dziekanowskiej z ukladem
starorzeczy Wisly oraz utrzymania jego powigzan z Doling Wisty:

a) na terenach oznaczonych symbolami ZN1, ZN2, ZN3, ZNwl, ZNw2 dopuszcza sie
ogrodzenia wylacznie w postaci zywoptotu,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN4, MNS5, UP3, UP4, U6, US1,
US2, US3 od strony terendw oznaczonych symbolami ZN1, ZN2, ZN3, ZNw1, ZNw2
dopuszcza si¢ wytacznie ogrodzenia proekologiczne;

6) ze wzgledu na rozkltad przestrzenny terendéw przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje
sie lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii;

7) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, okreslone w przepisach odrebnych, nalezy
stosowa¢ odpowiednio:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN i MNZL - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem US, ZN, ZNw — jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych,

c) dla terenéw oznaczonych symbolem U, w przypadku istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;j.

§ 13. 1. W celu ochrony stanowisk archeologicznych polozonych w granicach planu,
ustala sig:



1) strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych dla stanowiska o nr ewid.
AZP 55-65/6 o granicach okreslonych na rysunku planu;

2) strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych dla stanowiska o nr ewid.
AZP 54-65/16 o granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Na rysunku planu wskazano obiekt dziedzictwa kulturowego gminy,
zlokalizowany przy ul. Warszawskiej - kopiec ziemny z zielenia, z murowang kapliczka na
szczycie kopca, zawierajacg kopie XVIII w. figury $w. Jana Nepomucena, upamigtniajgce
powodz z 1844 r.

3. Ustala si¢ ochrong obiektu, o ktérym mowa w ust. 2 poprzez wyznaczenie strefy
ochrony obiektu oznaczonej na rysunku planu, w ktore;j:

1) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu, w szczegdlnosci niedopuszczalna jest zmiana
usytuowania kopca ziemnego 1 jego wysokosci; w granicach pasa drogowego terenu
KDL2 dopuszcza si¢ zabezpieczenie podndza skarpy kopca $ciankg oporows;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budowli iurzadzen naziemnych niezwigzanych z obiektem
dziedzictwa kulturowego; zakaz nie dotyczy modernizacji istniejacej infrastruktury oraz
budowy lub wymiany elementéw pasa drogowego, przy czym nakazuje sie¢ zabezpieczenie
obiektu 1 istniejagcego drzewostanu przed uszkodzeniem lub zniszczeniem podczas
przebudowy lub modernizacji pasa drogowego i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 14. 1. Uklad przestrzeni publicznych na obszarze planu tworza:
1) drogi publiczne oznaczone symbolami: KDZ, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDD3,
KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDDS,;
2) teren zieleni urzgdzonej parkowej oznaczony symbolem ZP;
3) tereny zieleni w chronionym krajobrazie oznaczone symbolami: ZN1, ZN2, ZN3, ZNwl,
ZNw2.
2. W przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w ust.1 pkt 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;
2) nakazuje si¢ w obrebie terenu jednej ulicy ujednolicenie:
a) koloru i uzytego materialu do realizacji chodnikow,
b) koloru i uzytego materiatu do realizacji wjazdow na posesje,
¢) os$wietlenia ulicznego, koszoéw na odpadki, tawek, stupkow i barierek ochronnych.

Rozdzial 7
Obszary lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow odrebnych.

§ 15. 1. Na rysunku planu oznaczono:
1) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu strefa zwykla;
2) granice Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222;
3) urzadzenie melioracji wodnych szczegdtowych — réw melioracyjny, zwany potocznie
Struga Dziekanowska;
4) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi:
a) obszar, na ktéorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat, o glebokosci zalewu do 4,0 m,
b) obszar obejmujacy tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 4,0 m.
2. Caly obszar planu znajduje si¢ granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego.
3. Ochrona obszaréw, o ktérych mowa w ustgpie 1 zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi oraz z odpowiednimi ustaleniami niniejszej uchwaty.



4. Dopuszcza sig przebudowe rowu melioracyjnego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, ze
zmiana trasy przebiegu rowu oraz budowg zwigzanych z nim zbiornikéw i urzadzen do matej
retencji, z uwzglednieniem nastgpujacych wymagan:

1) zakaz zabudowy rowu melioracyjnego z wyjatkiem niezbednych mostéw i przepustéw do
realizacji ustalonego planem zagospodarowania terenu w szczegdlnosci ciggéw pieszych,
szlakéw do jazdy konnej, Sciezek rowerowych, drog publicznych;

2) nakaz utrzymania cigglosci przeptywu rowu przez obszar objety planem;

3) nowy przebieg rowu melioracyjnego musi zawiera¢ si¢ w calosci w granicach obszaru
tworzonego przez tereny oznaczone symbolami: ZNwl, ZNw?2;

4) szeroko$¢ gornej czgsei koryta rowu nie mniejsza niz 4,0 m;

5) szerokos$¢ dna rowu nie mniejsza niz 1,0 m;

6) zagtebienie dna koryta nie mniejsze niz 1,0 m.

5. W granicach obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 4:

1) lokalizacja inwestycji, w szczegdlnosci obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt
ludzi, moze stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz mienia;

2) zabudowa oraz zagospodarowanie terenu powinno uwzgledni¢ istniejace ryzyko
powodziowe.

Rozdzial 8
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 16. 1. Ustala si¢ granice zgodnie z rysunkiem planu:

1) pasa technologicznego istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napig¢ o napigciu 400 kV, obejmujacego pas terenu o szerokosci 2 x 30 m liczac od osi
linii w obie strony;

2) strefy bezpieczenstwa dla rurociagu naftowego DN 250, obejmujacej pas terenu o szerokosci 2
x 6 m liczac od osi rurociagu w obie strony;

3) strefy kontrolowanej dla gazociggu wysokiego cisnienia o S$rednicy DN 400 mm,
obejmujacej pas terenu o szerokosci 2 x 4 m liczae od osi gazociagu w obie strony.

2. W pasie technologicznym, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
z wyjatkiem budynkoéw handlowo-ustugowych, ktére dopuszcza sie lokalizowaé
w odlegtosci nie mniejszej niz 17 m od osi pasa technologicznego, z zastrzezeniem, ze
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi muszg znajdowaé si¢ poza granicami pasa
technologicznego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw bez pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
o wysokosci przekraczajacej 6 m;

3) zakazuje si¢ skladowania materialow 1 przedmiotow na wysoko$¢ powyzej 3 m od
poziomu naturalnej warstwicy terenu miejsca sktadowania;

4) zakazuje si¢ tworzenia hald i nasypdéw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej w odleglosci
mniejszej niz 7 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej 400
kV;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg w tym nadbudowe, jak réwniez rozbiorke
1 odbudowe w tym skablowanie istniejacych linii elektroenergetycznych.

3. W strefie bezpieczenstwa, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych;

2) ustala si¢ zagospodarowanie strefy jako terenu zieleni niskiej (bez drzew) towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu ustalonemu dla terenu;

3) dopuszcza sig realizacj¢ dojazdéw (drég wewngtrznych) przy spetnieniu wymogu, iz kat
skrzyzowania drogi z rurociagiem naftowym nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

4. W strefie kontrolowanej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;



2) zakazuje si¢ urzadzania statych sktadow i magazynow.
Rozdzial 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu
nieruchomosei:

1) minimalna powierzchnia dziatki — wedlug ustalen szczegoétowych dla poszczegélnych
terenow z wyjatkiem:

a) dzialek pod drogi,
b) dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalng powierzchnie
nowo wydzielanej dziatki ustala si¢c na 5 m’;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wedtug ustalen szczegdétowych dla poszczegélnych
terendw z wyjatkiem dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych
minimalny front dziatki ustala sie na 3 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej planowany
jest gtéwny wjazd na dziatke:

a) nie mniej niz 85° i nie wigeej niz 95°, chyba, ze z ustalen szczegdlowych dla terenu
wynika inaczej,
b) dopuszcza si¢ kat w przedziale nie mniej niz 45° i nie wiecej niz 135° przy tworzeniu
trojkatéw widocznosei i1 placow do zawracania.
Rozdzial 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i systemu parkowania.

§ 18. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) droga publiczna oznaczona symbolami KDGP (droga krajowa nr 7) jest droga klasy

glownej ruchu przyspieszonego o znaczeniu ponadlokalnym, o ograniczonej dostepnosci,

do ktorej dostep z obszaru objetego planem nastepuje za posrednictwem skrzyzowania

z ulica Brukowg (KDZ);

2) droga publiczna oznaczona symbolem KDZ — fragment istniejacej ulicy Brukowej wraz ze
skrzyzowaniem z ulica Warszawska (KDL1 i KDL2) oraz fragment nowoprojektowane;j
ulicy zbiorczej — jest droga klasy zbiorczej o ograniczonej dostepnosci, zapewniajaca
polaczenie obszaru objetego planem z wiejska czg¢scia gminy oraz posrednio z pozostatymi
czeéciami miasta;

3) droga publiczna oznaczona symbolami KDL1, KDL2 — istniejgca ulica Warszawska, jest
droga klasy lokalnej o nieograniczonej dostepnosci, zapewniajgcg potaczenie obszaru
objetego planem z pozostatymi czgsciami miasta;

4) drogi publiczne oznaczone symbolami od KDD1 do KDD8 — sg drogami klasy dojazdowe;j
o nieograniczonej dostgpnosci, ktére zapewniaja obstuge komunikacyjna poszczegdlnych
nieruchomosci w granicach obszaru objgtego planem;

5) na terenach przeznaczonych pod zabudoweg dopuszcza si¢ realizacje dojazdéw, przy
spetnieniu nastepujacych wymagan:

a) szeroko$¢ dojazdu nie mniej niz 6 m, w przypadku dojazdu obstugujacego wiecej niz 5
dziatek — nie mniej niz 8 m,

b) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu (zakonczonego “Slepo”), nakazuje
si¢ realizacj¢ placu manewrowego umozliwiajgcego dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, przy czym wymiary placu
manewrowego nie moga by¢ mniejsze niz 12,5x12,5 m;



6) zasady obstugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe w catoéci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych
inwestycji, na powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

—dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na jedno mieszkanie lub
jeden lokal mieszkalny, lub jeden lokal ustugowy,

—dla przedszkola — 3 miejsca na 1 oddziat,

—dla zabudowy ustugowo produkeyjnej — 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

—dla zabudowy ustug sportu i rekreacji — 20 miejsc na 100 uzytkownikow,

—dla pozostalej zabudowy ustugowej — 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej,
przy czym dla obiektéw o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m* — 2 miejsca,

c) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowag zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dla
zabudowy ustugowej nie mniej niz 5% wszystkich miejsc do parkowania,

d) dla zabudowy wielofunkcyjnej ilos¢ miejsc do parkowania nalezy obliczyé oddzielnie
dla kazdej funkc;ji,

e) dla wszystkich terenow z wyjatkiem terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
kazde 5 miejsc do parkowania dla samochodéw nalezy przewidzieé¢ przynajmniej jedno
miejsce dla roweréw, nie mniej jednak niz 4 miejsca na kazdy budynek ustugowy lub
produkcyjny.

Rozdzial 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami.

§19 1. Pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci:

1) przeznacza si¢ tereny drég publicznych oznaczone symbolami KDGP, KDZ, KDLI,
KDL2, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDDS;

2) dopuszcza si¢ inne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pkt 1 w przypadku
infrastruktury istniejace;.

2.Ustalenia dla systemu wodociagdéw 1 zaopatrzenia w wode do celow bytowych,
gospodarczych 1 przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z ujg¢ wody potozonych w Lomiankach poza obszarem
planu;

2) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;

3) rozmieszczenie hydrantdw nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢é intensywnego
czerpania wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania Sciekow komunalnych:

1) $cieki komunalne odprowadzane za posrednictwem sieci gminnej do gminnej oczyszczalni
$ciekoéw potozonej w Lomiankach;

2) minimalna $rednica nowobudowanych przewodoéw ttocznych - 63 mm,;

3) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych - 200 mm;

4) zakaz odprowadzania sciekéw komunalnych do przydomowych oczyszczalni $ciekow.

4.Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wodd opadowych,
roztopowych 1 $ciekéw deszczowych:

1) wody opadowe 1 roztopowe z dachow - nakazuje si¢ odprowadzaé do ziemi
1 zagospodarowa¢ na powierzchni biologicznie czynnej wiasnej dzialki w sposob
niesprzeczny z przepisami, z dopuszczeniem zastosowania urzadzen do czasowego
przechowywania wody przed wprowadzeniem jej do ziemi;

2) scieki deszczowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drog, placow i parkingdw —
nakazuje si¢ odprowadza¢ do ziemi lub kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia
zapewniajgce oczyszezenie $ciekow do parametrow wymaganych przepisami.



5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej;

2) przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje
si¢ stosowac linie kablowe (podziemne),

3) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza sie
zarOwno stacje wnetrzowe, jak 1 stupowe;

4) w odniesieniu do indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii (OZE) dopuszcza sie realizacje wytgcznie:

a) mikroinstalacji fotowoltaicznych,
b) matych instalacji fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajgcej 100 kW.
6. Ustalenia dla systemu gazowego:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociaggdw ze stacja gazows zlokalizowang poza obszarem
objetym planem;

2) minimalna $rednica nowobudowanych sieci:

a) dla niskiego ci$nienia — 32 mm,
b) dla sredniego ci$nienia — 40 mm.
7.Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w cieplo:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub
odnawialne Zrodta ciepta spetniajgcych wymagania przepisoéw odrebnych;

2) niedopuszczalne jest stosowanie urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii, ktére nie
zapewniajg wymaganych przepisami poziomdw emisji;

3) zakazuje si¢ stosowania urzadzen wykorzystujacych odnawialne Zrédta energii:

a) o mocy przekraczajacej 100 kW,
b) ktére jako zrédlo ciepta wykorzystuja energi¢ wiatru lub biomase;

4) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza sie
tylko mikroinstalacje OZE.

8.Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego: nakazuje sie realizacje nowych
przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne.
9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

1) kazda nieruchomo$¢ powinna mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadow
komunalnych ($mietnik);

2) dla zespoléw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej dopuszcza sie
realizacj¢ wspolnego miejsca do czasowego gromadzenia odpadéow komunalnych oraz
wspdlnego miejsca odbioru odpadow komunalnych;

3) miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca oprézniania
pojemnikéw lub odbioru workéw — musza mie¢ bezposredni dostep dla samochodow
ciezarowych wyspecjalizowanych stuzb;

4) miejsca do czasowego gromadzenia odpadoéw ($mietniki) nalezy realizowaé jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi $cianami (z
wyjatkiem furtek), o konstrukcji i gabarytach uwzgledniajacych selektywne zbieranie
odpadéw, w tym segregacje odpadow na miejscu (w $Smietniku).

Rozdzial 12
Ustalenia szczegélowe.
Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty obiektow

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN1:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
—dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
—dla pozostatych budynkow — 6 m,



b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
—dach stromy o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale od 30° do 45°,
—dla garazy i budynkéw gospodarczych dopuszceza sie dachy plaskie,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 900 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych — stanowisko archeologiczne o nr AZP 54-65/16,
b) fragment terenu polozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, gdzie nalezy
uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 5.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN2:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa (istniejaca);
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 9 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych - dach stromy o kgcie nachylenia
gléwnych potaci w przedziale od 25° do 35°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 57% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2z podzialu
nieruchomosci — 250 m?%;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 250 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 9 m;
5) szczegbdlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych — stanowisko archeologiczne o nr AZP 54-65/16,
b) fragment terenu potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watlu przeciwpowodziowego, gdzie nalezy
uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 5,
¢) fragment terenu potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykla, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §12 pkt 5, a ponadto w granicach WOCHK
nakazuje si¢ czynng ochrong krajobrazu oraz korytarza ekologicznego zwiazanego z
doling Strugi Dziekanowskiej poprzez:
—ochrong, a tam gdzie zostala zniszczona — odtworzenie naturalnej rzezby doliny
Strugi Dziekanowskiej oraz stosunkow wodnych, w szczegdlnosci poprzez zakaz
podwyzszania rzednych terenu,
—zakaz utwardzania terenu,
—ochron¢ zachowanych zadrzewien lisciastych oraz zbiorowisk ro$linnych
hydrogenicznych zwigzanych ze zbiornikami i ciekami wodnymi.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN3:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9 m,



b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o kacie nachylenia
gtownych potaci w przedziale od 25° do 40°,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 250 m?;

4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 250 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 9 m;

5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w
obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, gdzie nalezy uwzglednié¢ przepisy §15 ust. 5.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN4:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,
b) uzupelniajace — na dziatkach budowlanych nie mniejszych niz 500 m?* dopuszcza si¢
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$é budynkow:
—dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
—dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie pofaci dachowych - dach stromy o kacie nachylenia
glownych potlaci w przedziale od 25° do 40°,
¢) intensywnos$é zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 2z podziatu
nieruchomosci — 400 m?;
4) zasady 1 warunki scalania i1 podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 400 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony
w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, gdzie nalezy uwzglednic przepisy §15 ust. 5.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNS:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,

b) uzupetniajace - na dziatkach budowlanych nie mniejszych niz 500 m* w bezposrednim
sasiedztwie drogi oznaczonej symbolem KDD6 dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wolnostojaca lub blizniacza;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 11 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o kacie nachylenia
gléwnych potaci w przedziale od 25° - 40°,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 2z podziatu

nieruchomosci — 250 m?,

4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:



a) minimalna powierzchnia dziatki — 250 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 9 m;

5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony
w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, gdzie nalezy uwzglednié przepisy §15 ust. 5.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNG6:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa (istniejaca);
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach ptaski o kacie nachylenia do 15°,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,0, w przypadku realizacji
kondygnacji podziemnej dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci do 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 140 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki ~ 250 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 9 m.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN7:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,
b) uzupetniajace:
—na dziatkach budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 400 m” dopuszcza sie
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza,
—na dziatkach budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 500 m” dopuszcza sie
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojacg;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
—dla budynkéw mieszkalnych — 11 m,
—dla pozostatych budynkow — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dach plaski o kacie nachylenia pofaci
do 15°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2, w przypadku realizacji
kondygnacji podziemnej dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci do 1,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2z podziatu
nieruchomosci — 250 m2;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosei:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 250 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 9 m;
5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony
w strefie kontrolowanej dla gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy DN 400 mm,
gdzie nalezy uwzglednié przepisy § 16 ust. 4.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNZL:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca dopuszczona na
dziatkach z gruntami lesnymi, na fragmentach terenu ograniczonych liniami zabudowy,



b) uzupelniajgce — zabudowa ustugowa powstata w wyniku adaptacji istniejacej zabudowy
magazynowej w sgsiedztwie ulicy Warszawskiej;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 11 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy o kacie nachylenia
glownych potaci w przedziale 25° - 40°,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 0,9; w przypadku realizacji kondygnacji
podziemnej dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci do 1,2,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu
nieruchomosci:

a) 1500 m? —w przypadku wydzielania dziatki bez gruntow lesnych,

b) 3000 m* - w przypadku wydzielania dziatek z gruntami lesnymi;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;

5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) przy zabudowie 1 =zagospodarowaniu dzialek budowlanych nalezy uwzglednié
ograniczenia wynikajace z polozenia laséw i gruntéw lesnych oraz wyznaczonych
wzgledem nich nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) fragment terenu potozony w strefie kontrolowanej dla gazociagu wysokiego cisnienia
o Srednicy DN 400 mm, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 4.

§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ul:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa z wylaczeniem ushug edukacji powszechnej,
b) uzupetniajace:
—istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— lokale mieszkalne w budynkach ustugowych,
¢) warunki dla przeznaczenia uzupetniajgcego:

—w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowana jest zaréwno zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna jak i ushugowa - dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe,
nadbudowg istniejacej zabudowy do parametréw ustalonych planem dla terenu;

—w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowana jest wylacznie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, nadbudowe
istniejacej zabudowy do parametréw ustalonych planem dla terenu z wyjatkiem
udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, ktoéry nie moze by¢
mniejszy niz 50%;

—niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na dzialkach budowlanych gdzie nie ma istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;,

— maksymalny udzial powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych nie wiecej niz 40%
powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych z wytaczeniem garazy i powierzchni
komunikac;ji;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach ptaski o kacie nachylenia potaci
do 15°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8, w przypadku realizacji
kondygnacji podziemnej dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,



e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%, dla istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 800 m2;
4) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
— minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
— minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony
w strefie kontrolowanej dla gazociagu wysokiego ci$nienia o $rednicy DN 400 mm;
gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 4.

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa z wytaczeniem ustug edukacji powszechnej,
b) uzupelniajace:
—istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— lokale mieszkalne w budynkach ustugowych,
c¢) warunki dla przeznaczenia uzupetniajgcego:
—w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowana jest zarowno zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna jak i ustugowa - dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe istniejacej zabudowy do parametrow ustalonych planem dla terenu;

—w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowana jest wyltacznie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
istniejacej zabudowy do parametréw ustalonych planem dla terenu z wyjatkiem
udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, ktéry nie moze byé
mniejszy niz 50%;

—niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
na dzialkach budowlanych gdzie nie ma istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

— maksymalny udzial powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych nie wiecej niz 40%
powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych z wylaczeniem garazy i powierzchni
komunikacji;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach ptaski o kacie nachylenia potaci
do 15°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%; dla istniejacej

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 50%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 1000 m?;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych — stanowisko
archeologiczne o nr AZP 55-65/6.

§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa z wytaczeniem ushug edukacji powszechne;j,



b) uzupetniajace:
—istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— lokale mieszkalne w budynkach ustugowych,
c¢) warunki dla przeznaczenia uzupetniajgcego:

—w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowana jest zaréwno zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna jak i ushugowa - dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe,
nadbudowg istniejgcej zabudowy do parametréw ustalonych planem dla terenu,

—w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowana jest wylacznie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowe
istnigjacej zabudowy do parametréw ustalonych planem dla terenu z wyjatkiem
udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, ktéry nie moze byé
mniejszy niz 50%,

—niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
na dziatkach budowlanych gdzie nie ma istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

— maksymalny udziatl powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych nie wiecej niz 40%
powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych z wylaczeniem garazy i powierzchni
komunikacji;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ~ 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
—dla nowej zabudowy dach ptaski o kacie nachylenia potaci do 15°,

—dla istniejace] zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie dachu stromego,
c) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5, w przypadku realizacji
kondygnacji podziemnej dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 2,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%; dla istniejace;j
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2z podziatu
nieruchomosci — 500 m?;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki —20 m;
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu polozony
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych — stanowisko
archeologiczne o nr AZP 55-65/6.

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U4:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa z wylaczeniem ushug edukacji powszechnej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach ptaski o kacie nachylenia potaci
do 15°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 1000 mz;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;



5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu polozony
w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, gdzie nalezy uwzglednié¢ przepisy §15 ust. 5.

§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US5:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa z wylaczeniem ustug edukacji powszechne;,

b) uzupetniajace - lokale mieszkalne w budynkach ustugowych,

c) warunki dla przeznaczenia uzupelniajacego - maksymalny udzial powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych nie wigcej niz 45% powierzchni uzytkowej budynkow
ustugowych z wyltaczeniem garazy i powierzchni komunikacji;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach ptaski o kacie nachylenia potaci
do 15°,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu

nieruchomosci — 500 m?;

4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 33. Ustalenia dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U6:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa z wylaczeniem ustug edukacji powszechnej,
b) uzupelniajace — istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) warunki dla przeznaczenia uzupeiniajacego:

— w przypadku gdy na dziatce budowlanej zlokalizowana jest zaroéwno zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna jak i ustugowa - dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe istniejacej zabudowy do parametrow ustalonych planem dla terenu,

— w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowana jest wylgcznie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
1stniejacej zabudowy do parametréw ustalonych planem dla terenu z wyjatkiem udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej, ktéry nie moze by¢é mniejszy niz 50%,

— niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
dziatkach budowlanych gdzie nie ma istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dla nowej zabudowy dach plaski o kacie nachylenia potaci do 15°,
— dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie dachu stromego,
c¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 2z podziatu

nieruchomosci — 800 m?;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;



5) szczegolne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu - fragmenty terenu narazone na
niebezpieczenstwo powodzi ze wzgledu na potozenie w obszarze obejmujacym tereny
narazone na  zalanie = wprzypadku  zniszczenia  lub  uszkodzenia  walu
przeciwpowodziowego oraz w obszarze, na ktéorym prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 5.

§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U7:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa z wytaczeniem ustug edukacji powszechnej;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach ptaski o kacie nachylenia potaci
do 15°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 800 m?;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa uslugowa z wytaczeniem ustug edukacji powszechnej;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m,

b) forma dachu i uksztatltowanie potaci dachowych - dach ptaski o kacie nachylenia potaci
do 15°,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 1,5 w przypadku realizacji kondygnacji
podziemnej dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 2,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 2z podziatu

nieruchomosci — 800 m?;

4) zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;

5) szczegodlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napieé¢ o napigciu 400 kV, gdzie nalezy uwzglednié
przepisy § 16 ust. 2,

b) fragment terenu potozony w strefie bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego DN250,
gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 3.

§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP1 :
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa i produkceyjna (istniejaca);
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
— dach plaski o kacie nachylenia potaci do 15°,
— dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie dachu stromego o kacie
nachylenia gtéwnych potaci do 35°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5, w przypadku realizacji
kondygnacji podziemnej dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnos$ci zabudowy do 2,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,



e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 1000 m2;

4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,

5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu polozony
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych — stanowisko
archeologiczne o nr AZP 55-65/6.

§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP2:
a) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa i produkcyjna (istniejaca) z wylaczeniem
zabudowy ushug edukacji powszechnej,
b) uzupeltniajace:
—istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— lokale mieszkalne w budynkach ustugowych,
¢) warunki dla przeznaczenia uzupetniajacego:

—w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowana jest zaréwno zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna jak i ustugowa lub produkcyjna - dopuszcza sie
przebudowg, rozbudowe, nadbudowg istniejacej zabudowy do parametréw ustalonych
planem dla terenu,

—w przypadku gdy na dzialce budowlanej zlokalizowana jest wylgcznie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
istniejgcej zabudowy do parametréw ustalonych planem dla terenu z wyjatkiem
udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, ktéry nie moze byé
mniejszy niz 50%,

—niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
na dziatkach budowlanych gdzie nie ma istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

—maksymalny udzial powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych nie wigcej niz 30%
powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych z wylaczeniem garazy i powierzchni
komunikacji;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
—dach ptaski o kacie nachylenia potaci do 15°,
—dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie dachu stromego,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%; dla istniejace]

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 50%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 1000 m?;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;

5) szczegbdlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu - fragment terenu narazone na
niebezpieczenstwo powodzi ze wzgledu na potozenie w obszarze obejmujacym tereny
narazone na  zalanie  w przypadku  zniszczenia  lub  uszkodzenia  walu
przeciwpowodziowego, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 5.

§ 38. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP3:



1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa i produkeyjna (istniejaca);

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
—dach plaski o kacie nachylenia potaci do 15°,
—dla istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie dachu stromego o kacie
nachylenia gtéwnych potaci do 35°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 1000 mz;

4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu narazone na
niebezpieczenstwo powodzi ze wzgledu na potozenie w obszarze obejmujacym tereny
narazone na  zalanie  wprzypadku  zniszczenia  lub  uszkodzenia  watu
przeciwpowodziowego, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 5.

§ 39. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP4:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa uslugowa i produkcyjna (istniejaca) z wylaczeniem
zabudowy ustug edukacji powszechnej;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy o kacie nachylenia potaci
dachu do 25°,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 45%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu

nieruchomosci — 2000 m?;

4) zasady i warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 45 m;

5) szczegb6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragmenty terenu narazone na niebezpieczenstwo powodzi ze wzgledu na potozenie
w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego i w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, gdzie nalezy uwzglednié
przepisy §15 ust. 5,

b) teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykla, gdzie nakazuje si¢ czynng ochrong krajobrazu oraz korytarza ekologicznego
zwigzanego z doling Strugi Dziekanowskiej poprzez:

—ochrong, a tam gdzie zostata zniszczona - odtworzenie naturalnej rzezby doliny
Strugi Dziekanowskiej,

—ochrong i odtworzenie stosunkéw wodnych charakterystycznych dla doliny
starorzeczy, w szczegdlnosci zakaz podwyzszania rzednych terenu,

—ochrong zachowanego starodrzewia lisciastego oraz zbiorowisk ro$linnych
hydrogenicznych zwigzanych ze zbiornikami i ciekami wodnymi,

— zakaz sytuowania ogrodzen innych niz w formie zywopltotu od strony terendéw
oznaczonych symbolem ZN2- tereny zieleni w chronionym krajobrazie,



c¢) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ o napigciu 400kV, gdzie nalezy uwzglednié
przepisy § 16 ust. 2.

§ 40. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem US1:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa sportu i rekreacji z zakresu:
a) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,
b) Sekcja I — ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy o kacie nachylenia potaci
dachu do 25°,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 0,4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 20%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych 2z podzialu
nieruchomosci — 2000 m2;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 45 m;

5) szczegdlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ o napieciu 400 kV, gdzie nalezy uwzglednié
przepisy § 16 ust. 2,

b) fragmenty terenu narazone na niebezpieczenstwo powodzi, ze wzgledu na potozenie
w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia  watu  przeciwpowodziowego oraz w  obszarze, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, gdzie
nalezy uwzglednic przepisy §15 ust. 5,

c¢) fragment terenu potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — strefa zwykta, gdzie nakazuje si¢ czynna ochrone krajobrazu oraz
korytarza ekologicznego zwigzanego z doling Strugi Dziekanowskiej poprzez:

—ochrong, a tam gdzie zostata zniszczona - odtworzenie naturalnej rzezby doliny
Strugi Dziekanowskiej, w szczego6lnosci zakaz modyfikacji polozenia krawedzi
oraz spadku skarpy doliny, podwyzszania rzednych terenu,

— ochrone zachowanego starodrzewia lisciastego oraz zbiorowisk roslinnych
hydrogenicznych zwigzanych ze zbiornikami i ciekami wodnymi,

— zakaz sytuowania ogrodzen innych niz w formie zywopltotu od strony terenow
oznaczonych symbolem ZN2 — tereny zieleni w chronionym krajobrazie.

§ 41. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem US2:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa sportu i rekreacji z zakresu:
a) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,
b) Sekcja [ — ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dachy o kacie nachylenia potaci
dachu do 25°,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 20%,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 2000 m?;



4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 45 m;

5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragmenty terenu narazone na niebezpieczenstwo powodzi ze wzgledu na polozenie
w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego 1 oraz w obszarze, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, gdzie
nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 5,

b) teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykla, gdzie wprowadza si¢ czynng ochrong krajobrazu oraz korytarza ekologicznego
zwigzanego z doling Strugi Dziekanowskiej polegajaca na:

— zachowaniu rzezby terenu oraz stosunkéw wodnych charakterystycznych dla doliny
starorzeczy, w szczegolnosci poprzez zakaz podwyzszania rzednych terenu,

— ochronie zachowanego starodrzewia liSciastego oraz zbiorowisk roglinnych
hydrogenicznych zwiazanych ze zbiornikami i ciekami wodnymi,

— zakazie sytuowania ogrodzen innych niz w formie zywoptotu od strony terenéw
oznaczonych symbolem ZN2 — tereny zieleni w chronionym krajobrazie,

¢) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ o napieciu 400 kV, gdzie nalezy uwzglednié
przepisy § 16 ust.2.

§ 42. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem US3:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa sportu i rekreacji z zakresu:
a) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,
b) Sekcja I — ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy o kacie nachylenia potaci
dachu do 25°,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale — 0,1 —0,4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 20%,

€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

f) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego — 50 m;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 2000 m2;

4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 45 m;

5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragmenty terenu narazone na niebezpieczenstwo powodzi ze wzgledu na potozenie
w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego i oraz w obszarze, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, gdzie
nalezy uwzgledni¢ przepisy §15 ust. 5,

b) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykta, gdzie wprowadza si¢ czynng ochrong krajobrazu oraz korytarza ekologicznego
zwigzanego z doling Strugi Dziekanowskiej polegajaca na:

— zachowaniu rzezby terenu oraz stosunkéw wodnych charakterystycznych dla doliny
starorzeczy, w szczegolnosci poprzez zakaz podwyzszania rzednych terenu,

— ochronie zachowanego starodrzewia lisciastego oraz zbiorowisk roslinnych
hydrogenicznych zwiazanych ze zbiornikami i ciekami wodnymi,



— zakazie sytuowania ogrodzen innych niz w formie zywoptotu od strony terenu
oznaczonego symbolem ZN3 — tereny zieleni w chronionym krajobrazie,

— nakazie zagospodarowania pasa technologicznego, o ktérym mowa w lit. ¢, jako
terenu zieleni niskiej (bez drzew) towarzyszacej przeznaczeniu ustalonemu dla
terenu,

c) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ o napieciu 400 kV, gdzie nalezy uwzgledni¢
przepisy § 16 ust.2.

§ 43. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP:
1) przeznaczenie terenu- teren zieleni urzadzonej parkowe;j;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial procentowy powierzchni utwardzonej — 20%,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
¢) szczegOlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
— teren gdzie usytuowany jest obiekt dziedzictwa kulturowego gminy, o ktérym mowa
w § 13 ust 2, objety ochrona na podstawie ustalen niniejszego planu. Nalezy
uwzglednié przepisy 13 ust 3,
—fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napig¢¢ o napigciu 400 kV; nalezy uwzglednié
przepisy § 16 ust.2.

§ 44. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN1:
1) przeznaczenie terenu - teren zieleni w chronionym krajobrazie;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udzial procentowy powierzchni utwardzonej — 20%,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
3) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
4) szczegblne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy budynkami,

b) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykla, gdzie nakazuje si¢ czynna ochrong krajobrazu oraz korytarza ekologicznego
zwigzanego z doling Strugi Dziekanowskiej poprzez:

—ochrong, a tam gdzie zostala zniszczona - odtworzenie naturalnej rzezby terenu,
w szczegOlnosci skarpy doliny oraz zaglebien zbiornikéw wodnych,

—ochrone 1 odtworzenie stosunkéw wodnych charakterystycznych dla doliny
starorzeczy w tym poglebienie zbiornikéw wodnych w celu przywrdcenie lustra
wody w zbiornikach,

—ochron¢ zachowanych zadrzewien lisciastych oraz zbiorowisk roslinnych
hydrogenicznych zwigzanych ze zbiornikami wodnymi,

c) teren polozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,

d) fragment terenu potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych — stanowisko archeologiczne o nr AZP 54-65/16.

§ 45. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - teren zieleni w chronionym krajobrazie,
b) uzupelniajace ~ zbiorniki i urzadzenia wodne do malej retencji,
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial procentowy powierzchni utwardzonej — 30%,



b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
4) szczegblne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy budynkami,

b) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykla, gdzie nakazuje si¢ czynng ochrone krajobrazu oraz korytarza ekologicznego
zwigzanego z doling Strugi Dziekanowskiej poprzez:

—ochrong, a tam gdzie zostala zniszczona - odtworzenie naturalnej rzezby terenu,
w szczegdlnosci skarpy doliny oraz zaglebien zbiornikéw wodnych,

—ochrong¢ 1 odtworzenie stosunkéw wodnych charakterystycznych dla doliny
starorzeczy w tym poglebienie zbiormnikéw wodnych w celu przywrocenie lustra
wody w zbiornikach,

—ochrong zachowanych =zadrzewien lisciastych oraz zbiorowisk roslinnych
hydrogenicznych zwigzanych ze zbiormikami wodnymi,

c) fragmenty terenu potozone w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego oraz w obszarze,
na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

§ 46. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN3:
1) przeznaczenie terenu - teren zieleni w chronionym krajobrazie;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udzial procentowy powierzchni utwardzonej — 20%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
4) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy budynkami,

b) teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykla, gdzie nakazuje si¢ czynng ochrone krajobrazu oraz korytarza ekologicznego
zwigzanego z doling Strugi Dziekanowskiej poprzez:

—ochrone, a tam gdzie zostala zniszczona - odtworzenie naturalnej rzezby terenu,
w szczegblnosci skarpy doliny oraz zaglebien zbiornikow wodnych,

—ochrong 1 odtworzenie stosunkéw wodnych charakterystycznych dla doliny
starorzeczy w tym poglebienie zbiornikoéw wodnych w celu przywrédcenie lustra
wody w zbiornikach,

—ochron¢ zachowanych zadrzewien lisciastych oraz zbiorowisk roSlinnych
hydrogenicznych zwigzanych ze zbiornikami wodnymi,

c) fragmenty terenu polozone w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego oraz w obszarze,
na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,

d) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napigé o napigciu 400 kV, gdzie nalezy uwzglednié
przepisy § 16 ust.2.

§ 47. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZNwl1:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zieleni w chronionym krajobrazie,

b) uzupelniajagce — urzadzenia melioracji wodnych 1 malej retencji, w tym row

melioracyjny;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat procentowy powierzchni utwardzonej — 10%,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90%;
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy budynkami,



b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych, pomostow, Sciezek przyrodniczych,

c) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykla, gdzie nakazuje si¢ czynng ochrone¢ krajobrazu oraz korytarza ekologicznego
zwiazanego z doling Strugi Dziekanowskiej poprzez:

—ochrone, a tam gdzie zostala zniszczona - odtworzenie naturalnej rzezby terenu,
w szczegdlnosci skarpy doliny oraz zagtebien zbiornikéw wodnych,

—ochrong i odtworzenie stosunkéw wodnych charakterystycznych dla doliny
starorzeczy w tym poglebienie zbiornikoéw wodnych w celu przywrocenie lustra
wody w zbiornikach,

—ochrone zachowanych =zadrzewien lisciastych oraz zbiorowisk roslinnych
hydrogenicznych zwigzanych ze zbiornikami wodnymi,

d) przez teren przebiega réw melioracyjny — urzadzenie melioracji wodnych
szczegdtowych (zwany Struga Dziekanowska), dla ktérego obowiazujg ustalenia §15
ust. 4;

5) teren polozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego oraz w obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat.

§ 48. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZNw?2:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - teren zieleni w chronionym krajobrazie,

b) uzupelniajace — urzadzenia melioracji wodnych 1 matej retencji, w tym row
melioracyjny;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udzial procentowy powierzchni utwardzonej — 10%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90%,
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy budynkami,

b) dopuszcza sie lokalizacj¢ urzadzen wodnych, pomostdw, sciezek przyrodniczych,

c) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykla, gdzie nakazuje si¢ czynng ochrone krajobrazu oraz korytarza ekologicznego
zwigzanego z doling Strugi Dziekanowskiej poprzez:

—ochrong, a tam gdzie zostala zniszczona - odtworzenie naturalnej rzezby terenu,
w szczegblnosci skarpy doliny oraz zaglebien zbiornikéw wodnych,

—ochrong 1 odtworzenie stosunkéow wodnych charakterystycznych dla doliny
starorzeczy w tym poglebienie zbiornikow wodnych w celu przywrdcenie lustra
wody w zbiornikach,

—ochrone zachowanych zadrzewieni lisciastych oraz zbiorowisk roslinnych
hydrogenicznych zwigzanych ze zbiornikami wodnymi,

d) przez teren przebiega réw melioracyjny — urzadzenie melioracji wodnych
szczegdtowych (zwany Struga Dziekanowska), dla ktdrego obowiazuja ustalenia §15
ust. 4;

5) teren polozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego oraz w obszarze, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat.

§ 49. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KU:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug komunikacji samochodowe;j (stacja paliw);
2) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 9 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach plaski o kacie nachylenia potaci
do 15°,



¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni
dziatki budowlanej;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2z podziatu
nieruchomosci — 2900 mz;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m;

§ 50. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - istniejaca droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, droga
krajowa nr 7 - ulica Kolejowa wraz ze skrzyzowaniem z ulicag Brukowa,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (droga krajowa);
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ — do 40 m zgodnie z rysunkiem planu (plan nie obejmuje catej szerokosci
pasa drogowego),
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ o napigciu 400 kV, gdzie obowiazujg przepisy
§ 16 ust. 2,
b) fragment terenu potozony w strefie bezpieczenstwa dla rurociagu naftowego DN250;
obowiazuja przepisy § 16 ust. 3,
¢) fragment terenu polozony w strefie kontrolowanej dla gazociggu wysokiego ci$nienia
o Srednicy DN 400 mm, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 4.

§ 51. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ.:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej — fragment istniejacej ulicy Brukowej
wraz ze skrzyzowaniem z ulica Warszawska oraz fragment nowoprojektowanej ulicy
zbiorczej,

b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) wymiarowanie zgodnie z rysunkiem planu:

—szeroko$¢ pasa drogowego na odcinku od skrzyzowania z Kolejowa do skrzyzowania
z Warszawskg — 24 m, '

—szeroko$¢ pasa drogowego na odcinku od Warszawskiej do Strugi Dziekanowskiej —
16 m, w rejonie skrzyzowania z ulicg Lakowg — 20 m,

—szeroko$¢ pasa drogowego na odcinku od strugi Dziekanowskiej do granicy planu —
23 m,

b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

¢) w pasie drogowym nalezy zrealizowaé: przynajmniej jednostronny chodnik i $ciezke
rowerowa,

d) nalezy zapewni¢ ciaglos$¢ przeptywu dla Strugi Dziekanowskiej poprzez budowg mostu
lub przepustu;

4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu — strefa

zwykla,



b) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ o napieciu 400 kV, gdzie nalezy uwzglednié
przepisy § 16 ust. 2,

c) fragmenty terenu polozone w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego oraz w obszarze,
na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

§ 52. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej — istniejgca ulica Warszawska,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ pasa drogowego w przedziale 29 — 31 m - zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

c) w pasie drogowym nalezy zrealizowaé: przynajmniej jednostronny chodnik, $ciezke
rowerowg, wydzielone poza jezdnig publiczne miejsca do parkowania oraz przystanki
komunikacji publicznej;

4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w strefie kontrolowanej dla gazociggu wysokiego
ci$nienia o $rednicy DN 400 mm, gdzie nalezy uwzglednic przepisy § 16 ust. 4,
b) fragment terenu polozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

§ 53. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej — istniejgca ulica Warszawska,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ pasa drogowego w przedziale 24 - 26 m - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
¢) w pasie drogowym nalezy zrealizowa¢: przynajmniej jednostronny chodnik, $ciezke
rowerowa, wydzielone poza jezdnig publiczne miejsca do parkowania;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu polozony w strefie ochrony obiektu dziedzictwa kulturowego gminy,
o ktérym mowa w § 13 ust 2., nalezy uwzglednic przepisy 13 ust 3,
b) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ o napieciu 400 kV, gdzie obowiazujg przepisy
§ 16 ust. 2,
c) fragment terenu potozony w strefie bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego DN250;
obowiagzujg przepisy § 16 ust. 3.

§ 54. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej (do obstugi ruchu lokalnego ulicy
zbiorczej oznaczonej KDZ),
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ 7 m - zgodnie z rysunkiem planu; w granicach planu znajduje sie fragment
pasa drogowego,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) teren potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla,

b) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napigé¢ o napigciu 400 kV, gdzie nalezy uwzgledni¢
przepisy § 16 ust. 2.

b) fragmenty terenu narazone na niebezpieczenstwo powodzi ze wzgledu na potozenie w
obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia  walu  przeciwpowodziowego oraz w  obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

§ 55. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej (do obstugi ruchu lokalnego ulicy
zbiorczej oznaczonej KDZ),
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ 4 m - zgodnie z rysunkiem planu, w granicach planu znajduje sie fragment
pasa drogowego,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10%;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla,
b) fragmenty terenu narazone na niebezpieczenstwo powodzi ze wzgledu na polozenie w
obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

§ 56. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — poszerzenie ulicy Brukowej,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ 4 m - zgodnie z rysunkiem planu, w granicach planu znajduje sie fragment
pasa drogowego,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

¢) nalezy zapewni¢ cigglo$é przeptywu dla Strugi Dziekanowskiej poprzez budowe mostu
lub przepustu;

4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ o napigciu 400 kV, gdzie nalezy uwzglednié
przepisy § 16 ust. 2,

b) teren potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu — strefa zwykta,

c) fragmenty terenu narazone na niebezpieczenstwo powodzi ze wzgledu na potozenie w
obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego i w obszarze, na ktéorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

§ 57. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD4:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — istniejaca ulica Brukowa,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w przedziale 3 — 10 m zgodnie z rysunkiem planu (plan nie obejmuje calej
szerokos$ci pasa drogowego),



b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragmenty terenu potozone w
obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego oraz w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

§ 58. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDS5:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — istniejaca ulica L.gkowa na odcinku
od nowoprojektowanej ulicy zbiorczej KDZ do ulicy Brukowej,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ 10 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 59. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD6:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — istniejaca ulica F.gkowa na odcinku
od granicy planu do nowoprojektowanej ulicy zbiorczej KDZ,
b) uzupehiajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ 10 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w
obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego.

§ 60. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD7:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — istniejaca ulica Boczna,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ —5 m, w rejonie placu do zawracania — 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
¢) dopuszcza si¢ realizacje w formie ciggu pieszo-jezdnego, to znaczy bez
wyodregbnionego chodnika dla ruchu pieszych.

§ 61. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDS:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej (do obstugi ruchu lokalnego ulicy
Kolejowej — drogi krajowej nr 7, oznaczonej KDGP),
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w przedziale 7 - 10 m - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w strefie kontrolowanej dla gazociagu wysokiego cisnienia
o $rednicy DN 400 mm; nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 4,
b) fragment terenu potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych — stanowisko archeologiczne o nr AZP 55-65/6.



Rozdzial 13

Stawki procentowe do naliczania oplat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w
zwiazku z uchwaleniem planu

§ 62. Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 14
Ustalenia koncowe
§ 63. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.
§ 64. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy f.omianki.

§ 65. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.




UZASADNIENIE
UCHWALY NR XXIX/331/2017
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
z dnia 14 czerwea 2017 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
poludniowej cz¢sci osiedla Prochownia oraz poludniowej cz¢sci osiedla Burakow — etap 1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowe] czesci osiedla
Prochownia oraz poludniowej cze¢sci osiedla Burakow — etap [ zostal opracowany w zwiazku
z Uchwalg Nr V/45/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach zdnia 12 marca 2015 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru potudniowej czgsci osiedla Prochownia oraz potudniowej czesci
osiedla Burakéow (zwanego dale] planem), zmieniong Uchwatg Nr XXV/311/2017 Rady
Miejskie] w Lomiankach zdnia 27 kwietnia 2017 roku w sprawie zmiany Uchwaly Nr
V/45/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 12 marca 2015 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potudniowe]
czesci osiedla Prochownia oraz potudniowej czesci osiedla Burakéw. Zmiana Uchwaty
dotyczyla mozliwosci etapowego uchwalania planu oraz okreslata granice obszarow
poszczegodlnych etapow. Niniejszy plan stanowi etap I 1 obejmuje obszar o powierzchni 36 ha
co stanowi ok. 47% obszaru, o ktorym mowa w Uchwale Nr V/45/2015.

Wedtug uzasadnienia do ww. uchwaly celem sporzadzenia planu byto migdzy innymi
usunigcie lub zminimalizowanie konfliktéw przestrzennych spowodowanych zywiolowa
zabudowg na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

Podjecie prac nad planem jest ponadto elementem polityki wiadz Lomianek, ktore
jako jeden z priorytetéw kadencji 2014-18 przyjeta sporzadzenie planéw zagospodarowania
przestrzennego dla catego obszaru gminy.

Rozwigzania przyjete w planie dla etapu I speiniajg zatozenia uchwaty wywotujacej
sporzadzenie planu.

Decyzja o podziale obszaru planu na etapy zapadta po wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu, zebraniu uwag 1 ich rozpatrzeniu przez burmistrza. Czgs$¢ uwag zdaniem
sporzadzajacego plan zashuzyta na uwzglednienie.

Obszar objety planem ma powierzchnig¢ 36 ha, potozony jest w miescie L.omianki
w granicach trzech obrgbow ewidencyjnych — 4.0004, 4.0006, 4.0001. Podobnie jak cala
gmina znajduje sie w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego a ponadto w rejonie
Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 oraz Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 215 A. Pdlnocny fragment planu o powierzchni ok. 5 ha objgty jest ochrong jako
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu. Przedmiotem ochrony jest w szczegdlnosci
dolina Strugi Dziekanowskiej ze starorzeczem Wisty 1 korytarz ekologiczny z nig zwigzany.
Przez obszar przebiegajg liniowe obiekty infrastruktury o znaczeniu ponadlokalnym, wokét
ktérych wystepuja istotne ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu. Sg to: pas
technologiczny istniejacej napowietrznej linii najwyzszych napie¢ o napigciu 400 kV, strefa
bezpieczenstwa rurociggu naftowego DN 250, strefa kontrolowana gazociagu DN 400.
Péinocna czg$¢é obszaru opracowania narazona jest na niebezpieczenstwo powodzi, w tym
obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat, o gltebokosci zalewu do 4,0 m (dolina Strugi Dziekanowskiej) oraz obszar obejmujacy
tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia waldéw
przeciwpowodziowych o gitebokosci zalewu do 4,0 m (tereny na pdtnoc od ulicy Lakowej).

Na potrzeby sporzadzanego planu dokonano wizji terenowej obszaru objetego
opracowaniem, przeanalizowano stan wiasnosci, ruch budowlany oraz poddano ocenie
istniejgce uwarunkowania, w tym w zakresie ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego



i zabytkow, walory architektoniczne 1 krajobrazowe. Ponadto zidentyfikowano potrzeby
interesu publicznego, rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci
1jakosci wody oraz wymagania ochrony zdrowia 1 bezpieczenstwa ludzi i mienia. Na
podstawie tych danych sporzadzono ,, Analize i ocene wejsciowych materiatow zastanych,
w szczegolnosci analize wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o pozwoleniu na
budowe obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
potudniowej czesci osiedla Prochownia oraz potudniowej cze¢sci osiedla Burakéw” oraz
wZatozenia do  wariantowania koncepcji  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru potudniowej czg¢sci osiedla Prochownia oraz potudniowej czesci
osiedla Burakéw” (IGPiM-2015). Wyzej wymienione analizy staly si¢ podstawa do
sporzadzenia projektu planu.

Istotnym uwarunkowaniem, determinujagcym przeznaczenie terenu w planie jest
istniejgce zagospodarowanie terenu. W przeciwienstwie do innych rejonéw miasta, na
obszarze objetym planem zachowata si¢ zabudowa produkcyjna, majaca tendencje do
przeksztatcania w zabudowe ustugowa. Nieucigzliwy charakter produkeji, brak szkodliwych
emisji, brak sktadowania materialéw na wolnym powietrzu - lacznie nie stwarzaja kolizji
przestrzennych i funkcjonalnych z innymi funkcjami, w szczegélnosci nieucigzliwymi
ustugami o rdéznym charakterze oraz do$¢ intensywng zabudowa mieszkaniows
jednorodzinng. Tereny ustugowo produkcyjne ciggna si¢ pasem od ul. Kolejowej do terenow
koncentracji obiektow gospodarki komunalnej (gminnej oczyszczalni Sciekéw, podczyszczani
Sciekow deszczowych oraz gminnego punktu selektywnej zbiorki odpadéw), przecinajac
doline Strugi Dziekanowskiej, ktéra zostata wylaczona z zabudowy.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Lomianki, zatwierdzonym Uchwatg Nr IX/90/2015 z 13 sierpnia 2015 r. Rady
Miejskie] w Lomiankach, obszar opracowania jest potozony w dwoch strefach
funkcjonalnych nr 7 — Centralna wielofunkcyjna oraz 4 - Dolina L.omiankowska - Rekreacja |
Osadnictwo.

Dla strefy 7 Studium przewiduje:

— przeznaczenie terenu dominujace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
blizniacza i szeregowa, zabudowa $rodmiejska wielofunkcyjna, zabudowa ustugowa -
ustugi komercyjne (podstawowe 1 ponadlokalne), zabudowa ustugowa - obiekty
uzytecznosci publiczne;

— przeznaczenie terenu dopetniajgce: tereny zieleni urzadzonej, tereny sportu i rekreacji,
istniejagca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyze] 2000m?;

— zasady zagospodarowania:

e w bezposrednim sgsiedztwie ul. Kolejowej nie lokalizowa¢ zabudowy ustugowe;j
opieki zdrowotnej oraz zabudowy ustugowej zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci 1 mtodziezy.

e zachowaé istniejaca zabudoweg rzemiosta, produkcji, przetwérstwa 1 sktadéow pod
warunkiem, ze ewentualna ucigzliwo$é obiektow zamyka sie w granicach dziatki
wlasnej, a w przypadku $rédmiescia - w kubaturze budynku.

e wyznacza si¢ obszar funkcjonalny do rewitalizacji — liniowe miejskie centrum
L.omianek, obejmujacy tereny wzdhuz ulicy Warszawskiej o orientacyjnych granicach
okreslonych na rysunku Studium;

e w planowanym $rédmiesciu wzdtuz ulicy Warszawskiej uwzglednié nalezy czgs$¢ 1 -
Brama Wschodnia - dominujacy udzial zabudowy ustugowej komercyjnej w ukladzie
wolnostojacym lub ciagtej pierzei, uzupetnionej budynkami mieszkalnymi z ustugami
w parterze; podwyzszony standard urzadzania przestrzeni publiczne] wnetrza
urbanistycznego ulicy Warszawskiej.



Dla strety 4 Studium przewiduje:

— przeznaczenie terenu dominujace: zabudowa =zagrodowa, w tym gospodarstwa
agroturystyczne, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojagca oraz tereny
zabudowy ustugowej sportu i rekreacji;

— przeznaczenie terenu dopelniajgce: zabudowa pensjonatowa, tereny zieleni wzdtuz strugi
Dziekanowskiej zwigzane ze starorzeczem Wisty, rodzinne ogrody dziatkowe, zabudowa
ustugowa - obiekty uzytecznosci publicznej i ustugi (komercyjne) podstawowe, tereny
rolnicze (w przypadku braku zgod rolnych);

— zasady zagospodarowania:

e przy lokalizowaniu nowej zabudowy, nalezy uwzglednic ryzyko powodziowe,

e ustugi podstawowe, nieuciazliwe stuzace obstudze ludnosci lokalnej, nalezy realizowaé
w formie wolnostojacej przy publicznych drogach gminnych (z bezposrednim dostepem
do drog gminnych),

e tereny starorzecza Wisty, wskazuje si¢ do rewitalizacji jako ogolnodostgpny uktad
terenow otwartych; granice ukladu terendéw i szczegdtowe zasady zagospodarowania
zostang ustalone w planach miejscowych przy czym nalezy uwzglednic:

o uzyskanie 1 wzmocnienie ciggtosci przyrodniczej uktadu, w szczegdlnosci budowe
potaczenia przyrodniczego w zastepstwie skanalizowanego (ujetego w podziemny
rurocigg) fragmentu strugi Dziekanowskiej pomigdzy jeziorem Pawiowskim
a Fabrycznym,

o tereny z zakazem zabudowy obiektami kubaturowymi i rewitalizacja obejmuje pas
gruntu o szeroko$ci nie mniejszej niz 20 m od linii brzegowej po obu stronach
Strugi Dziekanowskiej i jezior; delimitacja terenu powinna uwzgledniaé takze
rekultywacje aktualnie zdegradowanych terenéw starorzecza,

o tam gdzie nie jest to sprzeczne z przepisami odrgbnymi, teren zostanie
zagospodarowany jako teren zieleni urzadzonej w tym rewitalizacja na park
miejski terenu dawnego parku podworskiego w sasiedztwie jeziorka Fabrycznego,

o poza granicami form ochrony przyrody i granicami siedlisk chronionych,
dopuszcza sie urzadzenia dla obstugi turystyki i rekreacji (w tym sanitariaty,
miejsca biwakowe i drogi rowerowe, trasy do jazdy konnej, ciaggi piesze, place
zabaw dla dzieci),

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa pensjonatowa wylgcznie w formie
zabudowy wolnostojgcej na duzych dziatkach,

e obszar wytaczony z lokalizowania zabudowy letniskowej.

Uwzgledniajac wymagania fadu przestrzennego i1 zréwnowazonego rozwoju, a takze
wazac potrzeby interesu publicznego oraz ograniczenia wynikajace z prawa wilasnosci,
w planie w znacznym zakresie zaakceptowano istniejacy stan zagospodarowania terenu
1zidentyfikowane tendencje zmian w uzytkowaniu terenu. Najwiekszy udzial
powierzchniowy w strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaru zajmujg tereny
przeznaczone pod zabudowe ustugowa (30,8% powierzchni planu). Tereny zabudowy
ustugowo produkcyjnej stanowig 22,9 % powierzchni planu, przy czym plan dopuszcza
jedynie zabudowg z nieucigzliwg produkcjg Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zajmuje
12,9 % powierzchni terenu, z czego wickszos$¢ to nowe tereny inwestycyjne. Zgodnie
z oczekiwaniami wiascicieli dominuje zabudowa szeregowa. Przy ul. Lesnej ze wzgledu na
istniejace grunty lesne i las, teren (3,6% powierzchni planu) przeznaczono pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna, ktéra moze by¢ realizowana na okreslonych liniami zabudowy
fragmentach nieruchomosci. Pozostata czg¢s¢ nieruchomosci pozostanie lasem. W poinocne;j
czesel planu, w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wydzielone
zostaly tereny ekstensywne] zabudowy ustugowej sportu i rekreacji (6,5 % powierzchni



planu) oraz tereny korytarza ekologicznego starorzecza Wisty, dla ktérych przewidziano
funkcje terenow zieleni w chronionym krajobrazie (3,2 % powierzchni planu) oraz terendéw
zielenl w chronionym krajobrazie ze zbiornikami wodnymi (1,7% powierzchni planu). Jest to
mozaika terendw urzadzonych i naturalnych, stanowigca fragment zaplanowanego w dolinie
Strugi Dziekanowskiej 1 starorzeczy Wisly, uktadu publicznych terenéw parkowych oraz
cennych przyrodniczo i atrakcyjnych krajobrazowo zbiorowisk zwigzanych ze $rodowiskiem
wodnym. Przy ul. Warszawskiej w planie ustanowiona zostata ochrona kopca ziemnego
z zielenig 1z murowang kapliczkg na szczycie zawierajgcag kopie XVIII w. figury $w. Jana
Nepomucena, ktéry zostal uznany za obiekt dziedzictwa kulturowego gminy (0,1%
powierzchni planu). W poblizu ul. Kolejowej zachowano istniejaca stacj¢ paliw - zabudowe
ustug komunikacji samochodowej (0,8 % powierzchni planu). System transportowy obszaru
ma ukfad hierarchiczny i tworza go nastepujace drogi publiczne: droga klasy gitéwnej ruchu
przyspieszonego ul. Kolejowa, drogi klasy zbiorczej - fragment ul. Brukowej wraz ze
skrzyzowaniem z ul. Kolejowa i ul. Warszawska oraz nowoprojektowanym fragmentem
(réwnoleglym do istniejacej ulicy Brukowej), drogi klasy lokalnej — fragmenty istniejace;j
ul. Warszawskiej. Uktad komunikacyjny uzupetniaja drogi klasy dojazdowej, w tym miedzy
innymi ul. Lakowa, ul. Brukowa, ul. Boczna. Lacznie udziat terenéw przeznaczonych pod
drogi publiczne wynosi 17,7% powierzchni planu. Podstawa tworzenia ustalen dla
poszczegblnych terendw byly walory architektoniczne ikrajobrazowe tej czesci gminy,
a takze walory ekonomiczne przestrzeni.

Majac na wzgledzie przepisy ustawy o planowaniu, a takze ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne (zwanej dalej Prawem wodnym), plan uwzglednia granice obszaréw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Plan nie wprowadza zakazu zabudowy na tych
terenach, jednakze biorac pod uwage bezpieczenstwo ludzi oraz mienia, nakazuje
uwzglednienie ryzyka powodziowego (szczegdétowo opisanego na mapach zagrozen i ryzyka
powodziowego opracowanych przez Regionalng Zarzad Gospodarki Wodnej) przy
planowaniu zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

Z uwagi na obowigzek ochrony urzadzen melioracji wodnych wskazanych w Prawie
wodnym, w planie uwzgledniono ochrone rowu melioracyjnego — Strugi Dziekanowskiej.
Plan dopuscil przebudowe (z mozliwoscia zmiany przebiegu) istniejgcego rowu, pod
warunkiem przestrzegania wskazanych w planie zasad, m.in. zapewnienia szerokos$ci 0,7 m
dna rowu (1,0 dla terenu zieleni w chronionym krajobrazie z wodami powierzchniowymi)
14m koryta rowu gorg, zakazu zabudowy rowu. Majgc na uwadze uwarunkowania
srodowiskowe, m.in. poziom wdd gruntowych, budowe geologiczng, teren potozony
w bezposrednim sasiedztwie rowu, poprzez wyznaczenie linii zabudowy, zostal wylaczony
z zabudowy. Koncepcja rewitalizacji starorzeczy zaktada zasilenie ukfadu wodnego Strugi
Dziekanowskiej biologicznie podczyszczonymi wodami posciekowymi z oczyszczalni
1 podczyszczalni Sciekow deszczowych, dlatego istotne jest zachowanie ciagglosci przeptywu
w ukladzie. Majac powyzsze na uwadze, a takze uwzgledniajagc walory krajobrazowe,
przyrodnicze oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia, najbardziej racjonalnym rozwigzaniem jest
zachowanie rowu melioracyjnego jako rowu otwartego oraz odtworzenie ukladu zbiornikow
wodnych o funkcji retencyjne;.

Zgodnie z wymogami art. 15 z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 788, z pézn. zm.) — zwanej dalej
ustawg o planowaniu, plan zawiera ustalenia w nastepujgcym zakresie:

— przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

— zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

— zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej,



— granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych,

— szczego6lowych zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

— szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

— zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i systemu parkowania,

— zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury technicznej
1 gospodarowania odpadami,

— stawki procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajagcych wprowadzenie takich
przepiséw, w planie nie ustalono:

— granic 1 sposobu zagospodarowania terendow gorniczych, obszarow narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu
na niewystgpowanie takich terenéw w granicach planu,

— sposobdw 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

Sporzadzanie planu przebiegalo zgodnie z procedurg formalno-prawng okreslong
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22016 r., poz. 788, z p6ézn. zm.) z uwzglednieniem przepiséw odrebnych ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
2016, poz. 353, z p6zn. zm.).

Po podjeciu uchwaly przez Rade Miejska w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu miejscowego, w dniu 10 lipca 2015 r. w Gazecie fL.omiankowskiej ukazato sie
ogloszenie, a na tablicach ogloszen oraz na stronie bip.lomianki.pl obwieszczenie informujace
o podjeciu Uchwaly oraz o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu.
W wyznaczonym terminie, do 31 lipca 2015 r., wplynat jeden wniosek. Wniosek ten nie
dotyczyt obszaru planu etapu 1.

W dniu 9 pazdziernika 2015 r. i 26 pazdziernika 2016 r. zawiadomiono organy
opiniujgce 1 uzgadniajgce o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, wyznaczajac
termin na zlozenie wnioskéw do planu. Na pismo Burmistrza odpowiedziato dziesie¢
organdw, ktore zglosity swoje wnioski badZ udzielity informacji. Na zawiadomienie miedzy
innymi odpowiedziat Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy, ktéry zgodnie z art. 11 ust. 6
lit b z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016
r., poz. 788, z pdzn. zm.) przedstawil wniosek w imieniu gminy sasiedniej. Po podjeciu
uchwaty dotyczacej mozliwosei etapowego uchwalania planu, obszar planu miejscowego dla
etapu [ nie graniczy bezposrednio z miastem stotecznym Warszawg, dlatego wniosek ztozony
przez Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy nie dotyczy ustalen dla tej czesei planu i nie
podlegat rozpatrzeniu.

Pismem z dnia 9 pazdziernika 2015 r. Burmistrz wystapit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie
zakresu 1 stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko — zwanej dalej prognoza oos. W wyznaczonym terminie swoje uzgodnienie
przestat jedynie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska.

Projekt planu powstawal we wspdipracy wylonionego w przetargu publicznym
zespotu autorskiego Instytutu Gospodarki Przestrzennej i Mieszkalnictwa oraz zespotu
pracownikéw urzedu spelniajgcych wymagania art. 5 ustawy o planowaniu. Majac na
wzgledzie cel sporzgdzenia planu oraz nienaruszalno$¢ postanowien Studium przez ustalenia



planu, po uwzglednieniu uwarunkowan istniejacego sposobu zagospodarowania terenu, a takze
interesow o0s6b prawnych z terenow objetych planem, nie znaleziono alternatywnych
rozwigzan, w stosunku do przyjetych w planie.

Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko, zostal zaopiniowany
przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng. Wydanie opinii poprzedzito
posiedzenie Komisji z udziatem przedstawicieli zewnetrznego wykonawcy, ktére odbyto sig
19 maja 2016 r. i podczas ktorego cztonkowie komisji ztozyli swoje uwagi.

Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oo$ zostal przestany do organdéw
opiniujacych i uzgadniajacych w celu uzgodnienia oraz uzyskania opinii. Swoje odpowiedzi
przestalo 18 organow. 16 odpowiedzi dotyczyto planu miejscowego dla etapu [ i1 zostaly
rozpatrzone. Pozostate dwie odpowiedzi - od Prezydenta Miasta Stolecznego Warszawy
opiniujgcego jako przedstawiciel gminy sasiedniej oraz od Innogy Stoen Operator Sp. z 0.0.
opiniujgcego w zakresie linii elektroenergetycznej 100 kV, odnosity si¢ do planu dla etapu II
i nie byly rozpatrywane dla etapu 1. Brak zajecia stanowiska w wyznaczonym terminie przez
pozostate organy zostato uznane zgodnie z art. 106 §6 KPA jako uzgodnienie projektu planu
w przediozonym brzmieniu.

W dniach od 20 stycznia 2017 r. do 10 lutego 2017 r., projekt planu zostal wylozony
do publicznego wgladu. W trakcie wylozenia projektu planu w dniu 26 stycznia 2017 r.
odbyla sie publiczna dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Podczas dyskusji
zostaly ztozone nastgpujgce uwagi dotyczace planu etapu I:

— wprowadzi¢ na terenach ustug funkcje mieszkaniowa jako przeznaczenie rownorzedne
(uwaga ogoélna dotyczaca calego obszaru planu, o ktérym mowa w Uchwale
Nr V/45/2015);

— nie dopusci¢ do powstawania nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (uwaga
ogoblna dotyczaca calego obszaru planu, o ktérym mowa w Uchwale Nr V/45/2015);

— zamiast zabudowy produkcyjno ustugowej PU4 wprowadzi¢ zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna.

W wyznaczonym terminie, od 20 stycznia 2017 r. do 24 lutego 2017r. do projektu
planu etapu I, 23 podmioty ztozyly 52 uwagi, ktore zostaly rozpatrzone przez Burmistrza
w terminie 21 dni, to jest do 17 marca 2017 r. Burmistrz nie uwzglednil, w cafosci lub
czesciowo, 23 uwagi ztozone przez 19 podmiotow. Wykaz nieuwzglednionych uwag zawiera
zatacznik nr 2 do uchwaty.

Burmistrz uwzglednit uwagi dotyczace terenéw niezabudowanych pomigdzy
ul. Egkowa a skarpg tarasu nadzalewowego w zakresie zmiany przeznaczenia terenu
z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej na zabudowe mieszkaniowa
szeregowg (1 uwaga) oraz zabudowe bliZzniacza (dwie uwagi) oraz konsekwentnie zmiang
min. powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatlu nieruchomosci.
Zgodnie z postulatami wiascicieli nieruchomosci czg$¢ terenu przeznaczonego pierwotnie pod
zabudowe produkcyjno ustugowa (PU) przeznaczono pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng szeregowsg (2 uwagi). Dla terenéw zabudowy uslugowe] oraz terenow
ustugowo produkcyjnych zostaty uwzglednione uwagi dotyczace zmiany wskaznikow
i parametrow zabudowy oraz w zastgpstwie postulowanej zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej jako funkcji uzupetniajacej dla tych terenéw, dopuszczono lokale mieszkalne
w zabudowie ustugowej (do 40% powierzchni uzytkowej). Dla terenéw zabudowy ustugowej
dokonano korekty przebiegu linii zabudowy od linii rozgraniczonej ul. Kolejowej
iul. Warszawskiej (2 postulaty). Dla terenéw produkcyjno ustugowych zachowano (jako
funkcje uzupelniajacg) istniejgcg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca
(1 postulat). Po powtérnej analizie koncepcji skrzyzowania ul. Warszawskiej 1 ul. Brukowej,
mozliwe bylo takze uwzglednienie uwagi dotyczacej zasiggu terenu niezbednego do
przebudowy i rozbudowy tego skrzyzowania.



Burmistrz uwzglednit czgsciowo uwagi w zakresie, w jakim nie jest to sprzeczne
z ustaleniami  studium oraz przepisami odrebnymi dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w odniesieniu do funkcji i wskaznikéw zabudowy (przyktadowo minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej plan przewidywal na poziomie 60%,
uwaga postulowata — 40%, zmiana polegata ma ograniczeniu wskaznika do 50%, tak jak
przewiduje studium). Dostosowano przebieg linii zabudowy w sasiedztwie krawedzi skarpy.
Odlegtosé zostata zmieniona z 10 m na 5 m (postulat wskazywat 4 m) obejmujac istniejaca
zabudowe. Dla terendw ustug czg¢sciowo zostaly uwzglednione uwagi dotyczace zmniejszenia
minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej (7 postulatow) oraz
wielkos$ci dziatek. Czesciowo zostaty uwzglednione uwagi dotyczace korekty przebiegu linii
zabudowy od napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia 400kV na
terenach zabudowy ustugowej U8. W wyniku uwzglednienia uwag wiascicieli terenu
postulujacych wprowadzenie zabudowy szeregowej, czgsciowo zostala rowniez uwzgledniona
uwaga dotyczaca ograniczenia zabudowy produkcyjno ustugowej PU1 (obecnie UP3).

Dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nie zostaty
uwzglednione uwagi dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych z podziatu nieruchomosci oraz zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci w zakresie w jakim naruszaloby to postanowienia Studium. W zlozonych
uwagach postulowano o mozliwo$¢ wydzielenia nowych dzialek pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca o powierzchni 400m?*. Uwagi te nie mogly zostaé
uwzglednione ze wzgledu na naruszenie postanowien Studium, przewidujacego 500 m?.
Kolejna nie uwzgledniona uwaga dotyczyla dopuszczenia zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej blizniaczej w zabudowie ustugowej na terenie U7 (obecnie U3). Dopuszczenie
nowej enklawy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w otoczeniu zabudowy ustugowej
prowadzitoby do konfliktow funkcjonalnych i przestrzennych. Uwaga dotyczaca terenu PU4
(obecnie UP4), kwestionujaca zgodnosé lokalizacji zabudowy produkcyjno ustugowej w tym
rejonie ze Studium, nie zostata uwzgledniona ze wzgledu na wydang ostateczng decyzje Nr
532/2017 zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenie na budowe dla dziatki
onr ew. 361 1 362/4 z obrebu 0006. Ta okolicznos¢ stanowi wyjatek przewidziany w Studium
[strona 63]. Z kolei uwagi dotyczace terenow: US2, US3, ZNwl, ZN2, US3 i KDZ nie zostaty
uwzglednione ze wzgledu na parametry dziatek (np. 8 m szerokosci), polozenie wzgledem
strefy kontrolowanej linii 400 kV, niedogodne warunki geotechnicznymi doliny starorzecza
wymagajacej rewitalizacji oraz czg¢sciowe potozenie na terenie przeznaczonym pod
nowoprojektowana publiczng droge zbiorczg (KDZ), stanowiaca inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. 2013, poz. 1235, z p6ézn. zm.). Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udziatu
spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskow w formie oraz terminie okreslonych ww.
ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.
Podczas wylozenia projektu planu i prognozy do publicznego wgladu, do prognozy nie
zgtoszono uwag.

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu jest zgodne z uchwata nr XVII/214/2016
Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy
Lomianki oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wytyczne
wynikajace zoceny aktualnosci Studium wskazuja na konieczno$¢ uchwalenia planow



miejscowych (w tym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pofudniowe;j
czesci osiedla Prochownia oraz potudniowej czesci osiedla Burakéw — etap [ ) dla terendw,
ktore nie sg nimi objete w jak najkrotszym czasie w celu zapobiegania rozprzestrzeniania si¢
funkcji, ktore sg niezgodne z ustaleniami Studium, a brak jest podstaw prawnych do wydania
odmownej decyzji o warunkach zabudowy.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru potudniowej czgsci osiedla Prochownia oraz potudniowej czgsci osiedla
Burakéw — etap 1” wykazata, iz uchwalenie planu - etapu I, bedzie mialo wplyw na budzet
Gminy Lomianki. Przewidziane wydatki zwigzane beda z realizacja drogi klasy zbiorczej,
wtym z wykupem gruntéw przeznaczonych pod droge. Nalezy jednak mie¢ na uwadze,
ze projektowana droga jest elementem rozwoju ukladu drogowego calej gminy
zadekretowanym w kolejnych edycjach Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy fomianki poczgwszy od 2002 r. Ulica jest niezbedna dla
odcigzenia ulicy Warszawskiej od nadmiernego ruchu transportowego oraz obshugi
komunikacyjnej oraz lokalizacji infrastruktury dla intensywnie rozwijajacej si¢ zabudowy
mieszkaniowej na terenie Doliny Lomiankowskie;.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy okreslono
w zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.
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Zalaczniki nr 3 do uchwaty
Nr XXIX/331/2017 Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 14 czerwca 2017 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru poludniowej czesci osiedla Prochownia oraz
poludniowej cz¢Sci osiedla Burakow — etap I inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Miejska w Lomiankach rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, z p6zn. zm.), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru potudniowej czesci osiedla Prochownia oraz
potudniowej czgsci osiedla Burakoéw — etap [ nalezace do zadan wlasnych gminy to:

1) realizacja rob6t budowlanych obejmujacych drogi gminne, infrastrukture techniczng i
zielen;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi
drog.

§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 odbywa si¢ wedlug nastepujacych
zasad:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujagcymi przepisami, w tym
miedzy innymi: ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamoéwieniach publicznych, ustawy o
samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony
srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowanie najlepszej dostepnej techniki
okre$lonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z
2016 1. poz. 672, z pbzn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane bedg w sposob okreslony w przepisach ustawy z dnia 10 kwietnia 1997
r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059, z p6zn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870, z pézn. zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktoérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w
Wieloletniej Prognozie Finansowej stanowiacej zatacznik do uchwaty budzetowe;j.

§ 4. 1. Zadania z zakresu realizacji robdt budowlanych przy drogach gminnych
finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociaggowej i kanalizacyjne finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodeg i
zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2015 r. poz. 139, z pézn. zm.) na podstawie
wieloletnich programéw inwestycyjnych.



3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. 22012 r.
poz. 1059, z pdzn. zm.)




