UCHWALA XXX/349/2017
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
z dnia 27 lipca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Dabrowa
Leéna — etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t).
Dz. U. z 2016 poz. 446) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 poz. 1073), w zwiazku z uchwata Nr V/40/2015
Rady Migjskiej w Lomiankach z dnia 12 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Dabrowa Lesna, zmieniona Uchwalg nr
XX1X/342/2017 Rady Miejskie) w Lomiankach z dnia 14 czerwca 2017,

Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Stwierdza sie, 1z ustalenia planu, o ktérym mowa w ust. 2 nie naruszajg ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki. przyjetego
Uchwata Nr [X/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Dabrowa
Lesna — etap |, zwany dalej .,planem”, polozony w miescie Lomianki w obrebach ewidencyjnych 0023
i 0022 obejmujacy obszar o powierzchni 67.5 ha, ktorego granica przebiega nastepujaco: potnocno-
wschodnia granica dziatki 1/16, obreb ew. 4.0022, do przeci¢cia z przedluzeniem poludniowo-
wschodniej granicy dzialki nr ew. 138, obreb ew. 4.0022. przedluzeniem poludniowo-wschodniej
granicy dzialki nr ew. 138 w kierunku poludniowo-zachodnim, potudniowo-wschodnia granica dzialki
nrew. 138, obreb ew. 4.0022, pélnocno-wschodnia granica dzialki nrew. 139/16, obreb ew. 4.0022
w kierunku wschodnim, poludniowo-wschodnia granica dzialek nr ew. 139/16, 139/17 obrgb ew. 4.0022,
polnocng granica dziatki nr ew. 152/9, ew. ew. 4.0022, do przecigcia z przedtuzeniem potudniowo-
wschodniej granicy dziatki nrew. 235/2, obr¢b ew. 4.0022, przedluzeniem poludniowo-wschodniej
granicy dzialki nr ew. 235/2 przez dziatke nrew. 152/9, obrgb ew. 4.0022, potudniowo-wschodnig
granica dzialek nr ew. 235/2, 235/1, obreb ew. 4.0022, pdinocno-wschodnimi granicami dzialek o nr ew.
210, 211, 216, 217, 218, 219, obreb ew. 4.0022, pomocno-zachodnia granica dziatki nr ew. 289, obreb
ew. 4.0022, polnocno-wschodnia granica dziatek nr ew. 289, 293, 296, obreb ew. 4.0022. przediuzeniem
pétnocno-wschodniej granicy dziatki nr ew. 296, obreb ew. 4.0022, przez dziatke nr ew. 299/1 obrgb ew.
4.0022, do potnocno-zachodniego wierzchotka dziatki 307/2, obrgb ew. 4.0022, potudniowo-wschodnia
granica dziatki nr ew. 299/1, obrgb ew. 4.0022, pétnocno-wschodnig granica dziatki nr ew. 497 obrgb
ew. 4.0022, do przeciecia z przediuzeniem poinocno-zachodniej granicy dzialki nr ew. 473/4, obreb ew.
4.0023, przediuzeniem poéinocno-zachodniej granicy dziatki nr ew. 473/4, obreb ew. 4.0023, pdinocno-
zachodnia granica dziatek nrew. 473/4, 473/1, 473/4, 473/3 obrgb ew. 4.0023, potudniowo-zachodnig
granica dzialek nrew.293/1, 293/3. 293/4, 293/3, obreb ew. 4.0023, przedtuzeniem poludniowo-
zachodniej granicy dzialki nr ew. 293/3. obreb ew. 4.0023, przez dziatkg 215/9, obreb ew. 4.0023 do
potudniowo-zachodniego wierzchotka dziatki nr ew. 145/4, obreb ew. 4.0023, potudniowo-zachodnia
aranica dzialek nr ew. 145/4, 145/3, 10/31, obreb ew. 4.0023, pétnocno-zachodnia granica dziatki nr ew.
10/31, obreb ew. 4.0023, potudniowo-zachodnia i pdlnocno-zachodnia granica dziatki nr ew. 10/30
obreb ew. 4.0023, potnocno-zachodnimi granicami dziatek nr ew. 10/25, 10/23, 10/22, 10/24, 10/19,
10/5, 10/13 obreb ew. 4.0023, potudniowo-zachodnig i poinocno-zachodnia granicy dziatki nr ew. 95
obreb ew. 4.0023, poinocno-zachodnia granica dziatki nr ew. 6/2 obrgb ew. 4.0023, potudniowo-
zachodnimi granicami dziatek nr ew. 4/28. 4/26, 4/24, 4/29, 3/22, 3/21, 3/20, 3/19, 3/73, 3/70, 3/71 obreb
ew. 4.0023, potudniowo-wschodnimi granicami dzialek nr ew. 3/14, 580, 1/2, 1/3 obre¢b ew. 4.0023 oraz
dzialek nr ew. 2/4, 2/3, 2/4 obrgb ew. 4.0022, potudniowo-zachodnig i pélnocno-zachodnia granicg
dziatki nr ew. 1/16 obreb ew. 4.0022.



§ 2. 1.Ustalenia planu przedstawiono w czgsci tekstowej — stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaty,

oraz w czesci graficznej w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do tejze uchwaly, zwany dalej
.rysunkiem planu™.

2.Integralng czescia uchwaty sa ponadto:

1) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1)

2)

3

4)
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10)

11)

12)

§ 3. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczajg:

dach plaski - jezeli z ustalefi szczegdlowych dla terenéw nie wynika inaczej, to jest to
dach(stropodach) o dowolnym ukladzie potaci dachowych, ktdrych kat nachylenia nie jest
wickszy niz 15°, przy czym dla elementéw potaci dachowych takich jak naswietla, swietliki
i lukarny dopuszcza sie inne spadki,

dach stromy — jezeli z ustalen szczegélowych dla terenéw nie wynika inaczej, to jest to dach
jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia giéwnych potaci dachowych w przedziale od
25° do 45°, przy czym dla elementéw potaci dachowych takich jak naswietla, swietliki i lukamy
dopuszcza sig¢ inne spadki;

dojazd— istniejagcy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi fragment terenu wydzielony geodezyjnie, zapewniajacy dojazd do dziatki Jub
zespotu dziatek budowalnych;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca
dopuszczalne polozenie zewnf;trznych kraw¢d2| budynku na dziatce budowlangj. Jezeli z ustalef
planu nie wynika inaczej, linia zabudowy nie dotyczy: okapow, gzymsow, wykuszy, balkonow,
ryzalitéw i innych nadwieszen wystajacych z elewacji budynku nie wigeej niz 1,5 m, docieplenia
elewacji istniejacych budynkéw warstwa do 15 cm, werand, gankéw, tarasow, schodéw,
pochylni, chodnikow, podjazdoéw, miejsc do parkowania, ogrodzen, obiektow malej architektury,
tablic iurzadzen reklamowych, obiektow do czasowego gromadzenia odpadow statych o
powierzchni nie wickszej niz 5 m”, podziemnych cze;sc: obiektow budowlanych oraz sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej. Wszystkie wymienione obiekty lub elementy budynkow
mogg by¢ wysuni¢te poza wyznaczona planem lini¢ zabudowy z uwzglgdnieniem przepisow
odrebnych;

nieruchomos$¢ publicznie dostepna — nieruchomos$é z budynkiem lub budynkami uzytecznosci
publicznej;

ogrodzenie trwale zwigzane z gruntem - ogrodzenie z fundamentem, ktory jest usytuowany w
calosci lub czesciowo ponizej poziomu terenu (wkopany w grunt). Nie uznaje si¢ za ogrodzenie
trwale zwiazane z gruntem zywoplotu, ogrodzenia elektrycznego oraz ogrodzen, ktorych
przeniesienie lub rozebranie nie wiaze si¢ z wykonywaniem robét ziemnych;

ogrodzenie w formie Zywoplotu — ogrodzenie urzadzone wylacznie z krzewow lub drzew
ewentualnie ogrodzenie bez podmuréwki, ztozone z siatki i metalowych stupkow obrosnigte
w calosci krzewami lub pnaczami;

OZE — skrot okreslenia “odnawialne Zrédla energii™;

PKOB - skrét Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych - zalgcznik do rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 30 grudnia 1999 r. Nr 112 poz. 1316;

PKWilU 2015 — skrot Polskiej Klasyfikacji Wyrobdw 1 Ustug - zalacznik do rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 4 wrzesnia 2015 r. poz. 1676;

powierzchnia biologicznie czynna - jezeli z ustaleri szczegdtowych dla terenu nie wynika
inaczej, jest to czgsé powierzchni dziatki budowlanej z naturalng wegetacjg roslin lub urzadzona
w sposob zapewniajacy wieloletnia wegetacje roslin oraz pOWIerzchma zbiornikdw i ciekdw
wodnych; za pow1erzchm¢ biologicznie czynna nie uzngje sie wszczegodlnosci parkingow
{miejsc do parkowania) i miejsc postoju dla samochodow oraz ogrodéw na tarasach lub na
dachach;

powierzchnia utwardzona — jezeli z ustalen szczegétowych dla terendw nie wynika inaczej,
jest to powierzchnia dziatki budowlanej zajeta przez obiekty budowlane lub trwale
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19)
20)

21)

22)

przeksztatcona w wyniku realizacji przedsiewzi¢cia, gdzie niemozliwa jest dalsza wegetacja
roslin na gruncie ewentualnie w zbiorniku lub w cieku wodnym;
przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne
obowigzujace przepisy;
przeznaczenie podstawowe — jedyne lub przewazajace w sposob ustalony planem
przeznaczenie terenu;
przeznaczenie terenu- rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub
dziatalno$ci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi. W ramach
ustalonego przemmaczenia mozliwa  jest realizacja  obiektow it urzadzen budowlanych
zapewniajacych prawidlowe funkcjonowanie poszezegolnych nieruchomosci lub catosci terenu,
w szczegolnosci: obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, hydrantow, dojsé i dojazddw,
sciezek rowerowych, parkingdw (miejsc do parkowania), miejsc do postoju, garazy, budynkdéw
gospodarczych, miejsc i obiektéw czasowego gromadzenia odpadow (Smietnikow), tablic i
urzadzen reklamowych, matej architektury oraz zieleni towarzyszace] - z uwzglednieniem
przepisdw odrebnych oraz ustalef niniejszego planu;
przeznaczenie uzupelniajace - przeznaczenie dopuszezone na warunkach ustalonych planem,
w tym istniejaca zabudowa, zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktorego realizacje -
przebudowe, rozbudowe (w tym nadbudowe) - reguluja ustalenia planu;
RAL - system oznaczania barw oparty na pordwnaniu z wzorcami okreslany jako RAL
CLASSIC, stuzgcy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentow powszechnie
stosowany m.in. w budownictwie; oznaczenie barwy sklada sig z napisu "RAL" 1 czterech cyfr z
ktorych dwie pierwsze oznaczaja grupe odcieni, a dwie kolejne doprecyzowuja barwg z
katalogu,
symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy lub literowy przypisany terenowi wydzielonemu
liniami rozgraniczajagcymi, w ktérym litery okre$laja przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra
umozliwia identyfikacje terenu sposréd innych o tym samym przeznaczeniu podstawowym:;
uchwala — niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Lomiankach;
urzgdzenie grupujace szyldy — tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe, zawierajgce
wigcej niz jeden szyld. przy czym format i material. z jakiego szyldy s3 wykonane musza by<¢
zunifikowane; poza szyldami niedopuszczalne jest aby urzadzenie eksponowalo inng reklame;
uslugi — uslugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw i Ustug (PKWiU 2015) oraz
rzemiosto w podziale na:
a) Sekeja C — ustugi produkeyjne. ustugi naprawy i konserwacji. ustugi instalowania maszyn
sprzetu 1 wyposazenia,
b) Sekcja F — budownictwo,
¢} Sekcja G — hande! hurtowy i detaliczny. Naprawy pojazdow samochodowych, whaczajac
motocykle,
d) Sekcja H — transport i gospodarka magazynowa,
e) Sekcja I — ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,
f) Sekcja J — ustugi w zakresie informacji i komunikacji,
g) Sekcja K — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe.
h) Sekcja L — ustugi zwiazane z obstuga rynku nicruchomosci,
i} Sekcja M — ustugi protesjonalne, naukowe i techniczne,
7} Sekecja N — ustugi administrowania i ustugi wspierajace,
k) Sekcja O — ustugi administracji publicznej i obrony narodowej; ustugi w zakresie
obowiazkowych zabezpieczen spolecznych,
1) Sekcja P —edukacja,
m) Sekcja Q — ushugi w zakresie opicki zdrowotne]j | pomocy spolecznej.
n) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,
o) Sekcja S — réznorodne ustugi $wiadczone dla ludnoscei, ustugi $wiadczone przez organizacje
czltonkowskie,
p) Sekeja T — ustugi gospodarstw domowych,
q) Sekcja U — uslugi $wiadczone przez organizacje migdzynarodowe i eksterytorialne;
uslugi nieucigzliwe — dzialalnos¢ uslugowa lub rzemieslnicza, ktorej ewentualne ucigzliwe
oddzialywanie zamyka sie w granicach dzialki wiasnej, gdzie dziatalnosc si¢ odbywa;
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23) wysoko$é zabudowy — w odniesieniu do budynkéw - wysoko$¢ mierzona zgodnie z definicjg §
6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie; w odniesientu do
pozostatych obiektow budowlanych (budowli iobiektow malej architektury) - wysokosc
mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu usytuowania obiektu (usrednionej na terenie
pochylym) do najwyzej polozonego punktu obiektu;

24) zabudowa istniejaca — zabudowa zrealizowana zgodnie z przepisami, jak réwniez zabudowa
bedaca w trakcie realizacji na podstawie decyzji pozwolenia na budowg lub zgloszenia lub
zabudowa dla ktorej istnieje ostateczna decyzja zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowe;

25) zabudowa na dzialkach z gruntami leSnymi — nieruchomos$¢ z gruntami lesnymi, na ktorej
dopuszczono zabudowe na warunkach okreslonych planem;,

26) zabudowa sakralna i obshugi kultu religijnego - budynek lub zespot budynkéw bedacych w
rozumieniu PKOB budynkami do sprawowania kulw religijnego i czynnosei religijnych - wraz z
niezbednymi urzadzeniami, budynkami garazowymi i gospodarczymi;

27) zabudowa uslugowa — budynek lub zespdl budynkéw z ustugami nieuciazliwymi, bedgcymi w
rozumieniu  PKOB: budynkami biurowymi, hotelami ibudynkami zakwaterowania
turystycznego, budynkami handlowo-ustugowymi- wraz z niezbednymi urzadzeniami,
budynkami garazowymi i gospodarczymi, chyba ze z ustaled szczegdlowych planu wynika
inaczej;

28) zabudowa uslug publicznych - budynek lub zespot budynkéw gdzie $wiadczone sg uslugi
nieucigzliwe, bedacych w rozumieniu PKOB: ogoélnodosigpnymi obiektami kulturalnymi,
budynkami o charakterze edukacyjnym, budynkami szpitali i zakladéw opieki medyczne].
budynkami kultury fizycznej, budynkami administracji publiczne) - wraz z niezbednymi
urzadzeniami, budynkami garazowymi i gospodarczymi; chyba ze z ustaleft szczegbtowych dla
terenu wynika inaczej.

§4.1. Ustalenia zawarte w tekscie uchwaly oraz na rysunku planu obowiazuja lacznie,
w zakresie okreslonym uchwalg.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 ustaleniami planu:
1} granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;
5) symbole literowe okreslajgce podstawowe przeznaczenie terendéw wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi,
6) obiekty i granice obszarow objetych ochrong:
a) granica stref ochrony pomnikow przyrody,
b) obiekty dziedzictwa kulturowego:
— kapliczki wraz ze strefg ochrony,
— budynki.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terenow

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenn
0Znaczaja:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2} MINZL — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z gruntami lesnymi,
3) U - tereny zabudowy ustugowej,
4y Up —tereny zabudowy usiug publicznych,
5) Sk—teren zabudowy sakralnej i obstugi kultu religijnego,
6) ZP —teren zieleni urzadzone) parkowe;,
7y KDGP — teren drogi publicznej klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego,
8) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej,
9) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j.



Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustalenia w zakresie sytuowania obiektow budowlanych:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy wedhug rysunku planu;
2) na terenach ozaczonych symbolami od Ul do U4, gdzie jake przemnaczenie podstawowe ustalono

zabudowg ustugowa, poza przypadkami okreslonymni w przepisach odrgbnych, dopuszcza sie:

a) sytuowanie budynku bezposérednio przy granicy z sgsiednia dziatka budowlana, jezeli bedzie on
przylegal powierzchnia swojej Sciany do sciany budynku istniejacego na sgsiedniej dziatce lub do
Sclany budynku projektowanego. dla ktérego istnigje ostateczna decyza o pozwoleniu na
budowe, ped warunkiem ze jego czgéc lezaca w pasie o szerokosci 3 m wzdluz granicy dziatki
bedzie miata diugosé i wysoko$¢ nie wigksze niz ma budynek istmejacy lub projektowany na
sasiedniej dzialce budowlanej oraz sasiednia dziatka budowlana znajduje si¢ na terenie
przeznaczonym w planie pod zabudowe uslugowa (tereny oznaczone symbolami Ul, U2, U3,
U4),

b) rozbudowe budynku istniejgcego, usytuowanego od granicy z sasiednia dziatka budowlana
w odleglosci mniejsze] niz 4 m - w przypadku budynku zwrdéconego sciana z otworami
okiennymi lub drzwiowymi w strong tej granicy lub 3 m - w przypadku budynku zwrdconego
$ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strone tej granicy, jezeli w pasie
o szerokodci 3 m wzdluz tej granicy zostana zachowane jego dotychczasowe wymiary, a takze
nadbudowe tak usytuowanego budynku o nie wiecej niz jedna kondygnacjg, przy czym w
nadbudowanej scianie, zlokalizowanej w odleglosci mniejszej niz 4 m od granicy nie moze
by¢ otwordow okiennych lub drzwiowych.

§ 7. Ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow — wedlug ustaleni szczegdtowych dla terenow;
2) maksymalna wysokos¢ urzadzen reklamowych — wedlug przepisow § 10;
3) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych:
a) 3 m—dla wiat i obiektéw malej architektury,
b) 1,6 m - dla ogrodzen od strony drég publicznych i nieruchomosci publicznie dostepnych, z
wyjatkiem:
— ogrodzen od strony drogi klasy glownej ruchu przyspieszonego oznaczonej KDGP oraz
drogi do obstugi ruchu lokalnego wzdiuz drogi KDGP oznaczonej symbolem KDDI,
— ogrodzen placow zabaw, obiektow edukacji, boisk sportowych,
¢) 12 m — dla masztow i stupdw, z wylaczeniem obiektéw z zakresu tacznosci publiczne).

§ 8. Szczegblne warunki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania istniejgcych
zabudowanych dziatek budowlanych:

1) zakazuje sie rozbudowy (w tym nadbudowy) istniejacej zabudowy zlokalizowanej w calosci
pomiedzy nieprzekraczalnag linia zabudowy a linig rozgraniczajaca wzglgdem ktore). linig
WYZNnaczono;

2) dla istiejacej zabudowy o funkcji zgodnej z ustalonym planem przeznaczeniem podstawowym:

a) ktorej czes¢ zlokalizowana jest w pasie terenu pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linia
rozgraniczajaca wzgledem ktdrej linie wyznaczono - dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowg
(wtym nadbudoweg) w granicach powierzchni dziatki wyznaczonej do zabudowy liniami
zabudowy, zuwzglednieniem parametréw ustalonych planem,

b) ktdrej intensywno$¢ jest réwna lub wieksza niz ustalona planem - dopuszcza si¢ przebudowe
z zachowaniem istnigjgcych parametrow,

c) ktérej forma i geometria dachu jest inna niz ustalona planem - przy przebudowie i rozbudowie
(w tym nadbudowie), dopuszcza si¢ zachowanie istniejace) geometrii dachu,

d) ktérej wysokos$¢ jest wigksza niz ustalona planem - dopuszcza si¢ rozbudowe
z uwzglednieniem pozostatych parametrow ustalonych planem;

3} dla istnicjacej zabudowy, ktdrej funkcja rézni sie od przeznaczenia ustalonego planem - dopuszcza
sie wylgcznie przebudows z zachowaniem istnigjacych parametrow;



4) przez parametry, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, rozumie si¢: wielko$¢ powierzchni zabudowy,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, intensywnos¢ zabudowy,
wysokos¢ budynkow, forme 1 geometri¢ dachu.

§ 9. Ustalenia dla ogrodzefi od strony publicznych: drog. placow, ciagdw oraz nieruchomosci
publicznie dostgpnych:
1) niedopuszczalne jest sytuowanie ogrodzent o przgstach z  prefabrykatow zelbetowych
{(betonowych);
2) minimalny udzial powierzchni azurowej i jednoczesnie przeziernej w powierzchni catkowitej
ogrodzenia (wszystkich prz¢set oraz powierzchni furtek i bram):
a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 70 %,
b) dla pozostalych terenow — 50%, przy czym dla ogrodzen od strony drég oznaczonych
symbolami KDGP i KDD1 dopuszcza si¢ ogrodzenia petne;
3) wymagania pkt 2 nie dotycza ogrodzefi w formie zywoplotéw;
4) dla dziatek budowlanych przylegajacych do ogoélnodostgpnych drég o szerokoSci mniejszej niz 8,0
m minimalna odleglo$é lokalizacji ogrodzenia wzglgdem osi pasa drogowego powinna wynosic 4,0
m lub w rejonie wjazdu na dzialke nalezy wycofaé ogrodzenie pozostawiajac zatokg o
minimalnych wymiarach 2 m x 6 m.

§ 10. Ustalenia dla urzadzen reklamowych:
1} zakazuje sie sytuowania tablic i urzadzen reklamowych nie bgdacych szyldami na catym obszarze
planu z wylaczeniem terendw oznaczonych symbolami od Uldo U4,
2) warunki sytuowania, postaé i gabaryty tablic i urzadzefi reklamowych nie bedacych szyldami dla
terenéw oznaczonych symbolami od Uldo U4:

a) zakazuje sie sytuowania tablic i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami:

— na niezabudowanych nieruchomosciach,
— na ogrodzeniach od strony drég publicznych oraz nieruchomosci publicznie dostgpnych,
— w pasie terenu pomi¢dzy nieprzekraczalng lima zabudowy, a linia rozgraniczajgca drogi,
b) dopuszcza sie wylacznie tablice reklamowe o standardowych gabarytach:

— billboard 9 m* — wysoko$¢ wiacznie z podporami — 5 m,
— billboard 12 m” — wysoko$¢ whacznie z podporami — 5 m,
- billboard 18 m* — wysokos¢ wilacznie z podporami — 12 m,
— billboard 36 m* — wysokos¢ wlacznie z podporami — 12 m,

3) warunki sytuowania szyldow i urzadzen grupujacych szyldy:

a) w przypadku gdy na nieruchomosci dzialalnos¢ prowadzi jeden podmiot, szyld moze by¢
umieszczony wytgcznie:

— na ogrodzeniu,
— na elewacji budynku w poziomie parteru,

b) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalnos¢ prowadzi wig¢eej niz jeden podmiot
gospodarczy, szyldy obowigzkowo umieszczane s3 w urzadzeniu grupujacym szyldy, przy czym
na widok publiczny dopuszcza sie wystawienie jednego urzadzenia grupujacego szyldy,

¢) minimalna odleglo$é usytuowania urzadzenia grupujacego szyldy od linii rozgraniczajace) drogi
-3m,

d) w przypadku gdy odleglosé¢ pomigdzy elewacja budynku a linia rozgraniczajgca drogi jest
mnigjsza niz 4 m, dopuszcza si¢ umieszezenie urzadzenia grupujacego szyldy bezposrednio na
elewacji budynku w poziomie parteru,

4 postac szyldow i urzadzen grupujacych szyldy:

a) w przypadku gdy na nieruchomodci dzialalno$¢ prowadzi jeden podmiot, szyld moze

przyjmowac wyfacznie postac:

— tablicy,

— neonu,

— liter przestrzennych lub kasetonu,
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b) w przypadku gdy na nieruchomeosci dzialalnosé prowadzi wigcej niz jeden podmiot gospodarczy
szyldy umieszczane w urzadzeniu grupujgcym szyldy moga przyjmowaé wylacznie postac
tablicy;

5) gabaryty szyldéw i urzadzen grupujacych szyldy:

a) w przypadku umieszczenia szyldu lub urzadzenia grupujacego szyldy na elewacji budynku -
powierzchnia szyldu lub powierzchnia urzadzenia grupujgcego szyldy nie moze przekroczy¢ 1%
powierzchni elewacji frontowe) budynku,

b} w przypadku umieszezenia szyldu na ogrodzeniu, gabaryly szyldu musza spetnia¢ nastepujace
wymagania:

— wysokos¢ nie wigcet niz 0,25 m,

— szerokos¢ nie wigcej niz 0,5 m,

— grubosé (odleglosé plaszezyzny szyldu od ptaszczyzny ogrodzenia} nie wigce) niz 2 cm, przy
czym niedopuszczalne jest aby szyld wystawatl poza nieruchomos¢, gdzie prowadzona jest
dzialalnosé, ktérej szyld dotyczy,

¢) w przypadku wolnostojacego urzadzenia grupujacego szyldy jego gabaryty muszq spetniac
nasigpujace wymagania:

— wysokos¢ whacznie z podporami nie wiecej niz4 m,

— szerokos¢ nie wiecej niz 2,5 m.

§ 11. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiekiow budowlanych:

1) dla pokry¢ dachow stromych z wyjatkiem pokry¢ z dachdéwki ceramicznej. gontu drewnianego,

slomy, trzciny, blachy miedziane), blachy ocynkowanej - zakaz stosowania innych barw niz:

a) szarosci - RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popielaty pirytowy), -

b) brazy - RAL 8004 (brazowy miedziany), RAL 8017 (brazowy grizzly), RAL 8019 (brazowy
szary), RAL 8023 (brazowy pomaranczowy),

¢) czernie - RAL 9005 (czarny gleboki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007 (srebrny
ciemny),

d) czerwienie - RAL 3005 (bordowy S$redni), RAL 3007 (ciemny wisniowy), RAL 3009
{czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki);

2) dla pokry¢ dachéw stromych wykonanych z dachdwki ceramicznej. gontu drewnianego, stomy,
trzciny, blachy miedzianej i blachy ocynkowanej — niedopuszczalne jest slosowanie powlok
malarskich zmieniajacych naturalng barwe materiatu;

3) dla dachéw plaskich — bez ograniczer;

4) dla elewacji budynkow zakaz stosowania innych barw niz: zolcien RAL1013, szarosci (RAL7032,
RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RALS001, RAL9002, RAL9003, RALS010,
RAL9G16, RAL9018) — z zastrzezeniem pkt 5;

5) dla terendw oznaczonych Ul, U2, U3, U4 dopuszcza sig aby lacznie do 10% powierzchni elewacyi
budynkow stanowily barwy zastrzezonych znakdw firmowych;

6) zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, cegly (silikatowej, betonowej, klinkierowej itp.),
niebarwionych oktadzin wykonanych z:drewna, kamienia. ceramiki, szkla oraz powlok
galwanicznych;

7) zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiowe;;

8) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej z dachami stromymi zakazuje sig
roznicowania kolorystyki pokry¢ dachu w ramach zespotu budynkow przylegajacych do siebie
scianami.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery, do ogrzewania budynkow oraz w
prowadzonej dzialalnosci gospodarczej nalezy stosowa¢ urzadzenia, rozwigzania techniczne i
technologie  zapewniajace zachowanie  dopuszczalnych przepisami  poziomow  emisji
zanieczyszczen do atmosfery z uwzglednieniem przepisow § 18 ust. 61 7;




2) ze wzgledu na polozenie fragmentu obszaru planu w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 222, w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniem nakazuje sie:

a) utwardzanic lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla srodowiska wodnego, w taki sposob
aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych zanieczyszczef do wod i do ziemi,

b) przed wprowadzeniem $ciekéw opadowych i roztopowych do ziemi lub do wdd, oczyszezenie
tych Sciekow do parametréw wymaganych przepisami odrgbnymi,

¢) zagospodarowanie wod opadowych i Sciekdw deszczowych wedtug przepisow § 18 ust. 4;

3) ze wzgledu na polozenie obszaru planu w calosci w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,
zakazuje si¢ lokalizacji:

a) przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) przedsicwzied mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywad na srodowisko, w przypadku gdy
wykonana ocena oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko wykazata znaczace negatywne
oddziatywanie na $rodowisko lub znaczace negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru
Natura 2000;

4) zakazy, o ktérych mowa w pkt 3 litai b nie dotycza:

a) realizacji inwestycji celu publicznego z obowigzujacym wymogiem uzyskania przewidzianych
przepisami zezwolen na odstepstwo od zakazow w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony przyrody,

b) obiektéw istniejacych;

5) ze wzgledu na rozklad przestrzenny terendw przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje si¢
lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, okreslone w przepisach odrgbnych, nalezy stosowac
odpowiednio:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami: MNZL, MN2, MN3, MN4, MN6, MN8 oraz od MN10
do MN30 - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terendéw oznaczonego symbolem Upl i Up2 - jak dla terendéw zwigzanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

¢) dla terendéw oznaczonych symbolem Ul, U2, U3, U4, MN1, MNS5, MN7, MN9 - jak dla
terenow mieszkaniowo-uslugowych;

d) dla terenu oznaczonego symbolem ZP — jak dia terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 13. 1. Obejmuje sie ochrona nastgpujace obiekty dziedzictwa kulturowego gminy:

1) kapliczka murowana z rzezba, zlokalizowana przy ulicy Dolnej na wylocie ulicy Grzybowej,
oznaczona na rysunku planu symbolem RO1;

2) kapliczka murowana z figurka Matki Boskiej, zlokalizowana przy ulicy Konwaliowej 14
{(w granicach posesji1), oznaczona na rysunku planu symbolem R02;

3) kapliczka murowana z kamieniem z zawierajacym napisy z 1866 r., zlokalizowana na rogu ulic
Piaskowej 1 Kamienistej, oznaczona na rysunku planu symbolem RO3;

4) willa murowana (Dom Czerwinskich) z | pot. XX w., zlokalizowana przy ulicy Stoneczngj 3,
oznaczona na rysunku planu symbolem NOI;

5) willa drewniana (Dom Pecynskich) z lat 30-tvch XX w., zlokalizowana przy ulicy Stonecznej 4,
oznaczona na rysunku planu symbolem NO2.

2. Dla obiektéw, o ktorych mowa w ust. | pkt 1-3 ustala sie nastepujace zasady ochrony:

1) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen naziemnych niezwigzanych z obicktami dziedzictwa
kulturowego w strefie ochrony obejmujacej obszar w promieniu 2 m od ogrodzenia obiektéw;
zakaz nie dotyczy modernizacji istnigjacej infrastruktury craz budowy lub wymiany nawierzchni
drog i chodnikow;

2} zakaz lokalizacii na i nad ziemig budowli i urzadzen niezwigzanych z obiektami chronionymi,
ktore przestonia widok na obiekty z przestrzemi publicznie dostgpnej, w szczegélnodci tablic i
urzadzen reklamowych;



3) nakaz zabezpieczenia obicktow przed uszkodzeniem lub zniszczeniem podczas przebudowy lub
modernizacji paséw drogowych, urzadzen infrastruktury technicznej i ogrodzet.

3. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. | pkt 41 5 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:

1) zachowanie gabarytéw budynku zabytkowego przy czym:

a) dopuszcza si¢ termomodernizacje pod warunkiem odiworzenia pierwotnego wystroju elewacyi 1
zastosowania pierwotnie uzytych materialdw lub ich wspoélczesnych odpowiednikow,

b) dopuszeza sie rozbudowe polegajaca na dobudowaniu od strony clewacji ogrodowej lub
elewacji bocznych nowej bryly do budynku zabytkowego przy czym bryta budynku
zabytkowego powinna wyodrgbnia¢ sig z bryly budynku po rozbudowie;

2) nakazuje si¢ zachowanie ukladu i ksztaltu otworéw okiennych i drzwiowych przynajmniej w
elewacji frontowej i elewacjach bocznych zabytkowego budynku; przy wymianie stolarki nakazuje
sig utrzymanie oryginalnych podzialow i zastosowanie pilerwotnie uzytych materiatow lub ich
wspotczesnych odpowiednikow;

3) nakazuje sie zachowanie formy, ksztaltu i wygladu dachu; dopuszcza si¢ termomodemizacje pod
warunkiem odtworzenia pierwotnego ksztaltu dachu i zastosowania do konstrukcji i pokrycia
materialéow pierwotnie uzytych lub ich wspdlczesnych odpowiednikow; dopuszcza si¢ okna
polaciowe.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Uklad przestrzeni publicznych obszaru planu tworza:
1) teren oznaczony symbolem KDL oraz tereny oznaczone symbolami od KDD1 do KDD30 - drogi
publiczne; :
2) teren oznaczony symbolem ZP - teren zieleni urzadzonej parkowej.
2. Ogolne zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) w granicach terenu jednej ulicy nakazuje si¢ stosowac:
a) jednolity kolor i material do realizacji chodnikow,
b) jednolity kolor i material do realizacji wjazdéw na posesje,
c) jednolity typ: os$wietlenia ulicznego, koszow na odpadki, lawek. stupkéw i barierek
ochronnych,
d) zharmonizowanie kompozycji roélinnej, w szczegdlnosci poprzez zachowanie jednorodnoscl
gatunkowej szpalerow, alei, zywoplotdw;
2) na lerenach tworzacych przestrzen publiczng zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych z wyjatkiem:
a) sezonowych ogrodkow przy lokalach i obiektach ustugowych,
b) obiektow zwiazanych z organizacja imprez gminnych i osiedlowych.

Rozdzial 7
Obszary lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow odrgbnych

§ 15. 1. Na rysunku planu oznaczono pomnik przyrody - aleja dgbow szypulkowych - Quercus

robur - (27 sztuk).

2. Ustala sie strefe ochrony pomnika przyrody, o ktorym mowa w ust. | oraz stref¢ ochrony
pomnika przyrody — alei lipowej (45 sztuk) potozonej w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu.

3. Na rysunku planu oznaczono granice Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222.

4. Caty obszar planu znajduje si¢ w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.

5. Ochrona obszaréw, o ktérych mowa w ustgpie 2-4 zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi lub z odpowiednimi przepisamm ninigjszej uchwaly.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i pedziatu nieruchomosci

§ 16. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dzialki — wedlug ustalei szczegotowych dla poszczegdlnych terenow,
z wyjatkiem:
a) dzialek pod drogi,



b) dziatek pod urzadzenia infrastruktur}( technicznej, dla ktérych minimalna powierzchnig¢ nowo
wydzielanej dziatki ustala sig na 5 m*;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wedlug ustalen szczegolowych dla poszczegdlnych terendw,
z wyjatkiem dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalny front dziatki
ustala si¢ na 3 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi. z ktdrej planowany jest
gtowny wijazd na dziatke:

a) nie mniej niz 85° i nie wiecej niz 95°, chyba, ze z ustalefi szczegétowych dla terenu wynika
inaczej,

b) dopusicza sie kat w przedziale nie mnigj niz 45° i nie wigcej niz 135° przy tworzeniu trojkatow
widocznosci 1 placow do zawracania.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 17. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1} droga publiczna oznaczona symbolem KDGP - jest droga klasy gléwnej ruchu przyspieszonego o
znaczeniu ponadlokalnym, o ograniczonej dostgpnosci, do ktorej dostep z obszaru objgtego planem
nastepuje za posrednictwem skrzyzowania z ulica Wislana (poza granicami planu) oraz wegzla z
ulica Brukowa (poza granicami planu);

2) droga publiczna oznaczona symbolem KDL (ul. Akacjowa) — jest droga klasy lokalne;
o nieograniczonej dostepnosci i stuzy do obshugi ruchu lokalnego obszaru planu;

3) drogi publiczne oznaczone symbolami od KDD1 do KDD30, sa drogami klasy dojazdowej
o nieograniczonej dostepnosci, zapewniajacymi obstuge komunikacyjng poszczegolnych
nieruchomodci w granicach obszaru objgtego planem;

4) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sig realizacje dojazdéw niewyznaczonych na
rysunku planu, pod warunkiem spelnienia nast¢pujacych wymagarn:

a) szerokosé dojazdu nie mnigj niz 8 m, w przypadku dojazdu obslugujacego nie wigce) niz 5
dziatek — dopuszcza si¢ 6 m,

b) dla nieprzelotowego dojazdu  (zakonczonego “slepo™)  nakazuje si¢ realizacje placu
manewrowego umozliwiajacego dostgp pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych
przez dojazd dziatek budowlanych, przy czym wymiary placu manewrowego nie moga by¢
mnigjsze niz 12,5 m x12,5 m;

5) w przypadkach gdy szerokos¢ pasa drogowego drogi publicznej jest mniejsza niz 8 m, dopuszcza
si¢ realizacje drogi w postaci ciagu pieszo-jezdnego, to jest bez wyodrebnionego chodnika dla
ruchu pieszych;

6) zasady obstugi parkingowej:

a) potrzeby parkingowe w cato$ci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji,
na powierzchni terenu lub w garazu,

b} wskaZniki minimalnej liczby miegjsc do parkowania:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegj (iereny oznaczone symbolarmi MN 1 MNZL) —
2 migjsca na jedno mieszkanie lub lokal mieszkalny lub lokal ustugowy,

— dla zabudowy uslugowej (tereny oznaczone symbolami Ul, U2, U3, U4) — 2,5 miejsca na
100 m? powierzchni uzytkowej, przy czym dla obiektéw o powierzchni uzytkowej mniejszej
niz 100 m" — ustala sie 2 miejsca,

- dla zabudowy ustug publicznych (tereny oznaczone Upl, Up2) — | miejsce na 100 m’
powierzchni uzytkowej oraz | migjsce postojowe na 5 zatrudnionych,

— dla zabudowy sakralnej i obstugi kultu religijnego (teren oznaczony Sk) — 1.2 miejsce
postojowe na 100 m® powierzchni uzytkowej,

c¢) dla wszystkich terendw z wyjatkiem terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy na
kazde 5 miejsc do parkowania dla samochodéw przewidzie¢ przynajmniej jedno miejsce do
parkowania dla roweréw, nie mniej jednak niz 4 miejsca na kazdy budynek ustugowy,

d) dla zabudowy wielofunkcyjnej ilo$¢ miejsc do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla
kazdej funkeji,
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e) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi. przy czym dla zabudowy ustugowej nie
mniej mz 5% wszystkich migjsc do parkowania,

f} dla dzialek budowlanych przylegajacych do ogolnodostepnych drog o szerokosci mniejszej niz
& m - miejsca do parkowania zrealizowane w pasie terenu pomiedzy ogrodzeniem a granica
pasa drogowego, wlicza si¢ w wymagang planem minimalng liczbe miejsc do parkowania.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 18. 1. Pod budowe nowych 1 rozbudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
przeznacza sig:

1) tereny drég publicznych oznaczone symbolami KDGP, KDL oraz od KDD1 do KDD30;

2) dopuszcza sie inne tereny inwestycyjne w przypadku infrastruktury istniejacej.

2. Ustalenia dla systemu wodociagow i zaopatrzenia w wode do celéw bytowych, gospodarczych

i przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie z sieci gminngj zasilanej z uje¢ wody polozonych w Lomiankach poza obszarem
plany;

2) minimalna érednica nowobudowanej sieci zbiorcze) - 80 mm;

3} rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajacych mozliwo$é intensywnego czerpania wody
do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisaim odrgbnyini.

3. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania sciekdw komunalnych:

1) scieki komunalne odprowadzane za posrednictwem sieci gminnej do gminnej oczyszczalni Sciekdw
polozonej w Lomiankach poza obszarem planu;

2) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddw tlocznych - 63 mm;

3} minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych - 200 mm;

4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych, roztopowych

i $cickow deszeczowych:

1) wody opadowe i roztopowe z dachoéw - nakazuje si¢ odprowadza¢ do ziemi i zagospodarowac na
powierzchni biologicznie czynnej wlasnej dzialki w sposéb niesprzeczny z przepisami, z
dopuszczeniem zastosowania urzadzen do czasowego przechowywania wody przed
wprowadzeniem jej do ziemi,

2) $cieki deszczowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drég, placdw i parkingow — nakazuje
si¢ odprowadza¢ do ziemi lub kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia zapewniajgce
oczyszezenie sciekdw do parametrow wymaganych przepisami.

5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci clektroenergetycznej rozdzielczej;

2) przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje sig
stosowac linie kablowe (podziemne);

3) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza si¢ zaréwno stacje
wnetrzowe, jak i slupowe;

4) w odniesieniu do indywidualnych urzadzefl wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodel energii
{OZE) dopuszcza sie realizacje wylgcznie jako:

a) mikroinstalacje fotowoltaiczne,
b) male instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajgcej 100 kW.
6. Ustalenia dla systemu gazowego:
1) zaopatrzenic w gaz z sieci gazociagow ze stacja gazowy zlokalizowang poza obszarem planu;
2) minimalna srednica nowobudowanych sieci:
a) dla mskiego cisnienia — 32 mm,
b) dla sredniego cisnienia — 40 mm.
7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepio:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub
odnawialne Zrodla ciepta, spelniajacych wymagania przepisoéw odrgbnych;

2) niedopuszczalne jest stosowanie urzadzefi, rozwigzan technicznych, technologii lub paliw, ktére
nie zapewniajg wymaganych przepisami poziomow emisji;
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3) zakazuje sie stosowania urzadzen wykorzystujacych odnawialne Zrodta energii:

a) o mocy przekraczajacej 100 kW,
b) ktore jako Zrédio ciepla wykorzystujg energi¢ wiatru lub biomasg;

4) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko
mikroinstalacje OZE.

8. Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego - nakazuje sig realizaci¢ nowych przewodowych
sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne.
9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

1) kazda nieruchomos$é¢ powinna mieé¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpaddw
komunalnych ($mietnik);

2) migjsca odbioru odpadéw komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca oprézniania pojemnikow
lub odbioru workow — musza mie¢ bezposredni dostgp dla samochodéw  cigzarowych
wyspecjalizowanych stuzb;

3) migjsca do czasowego gromadzenia odpadéw (Smietniki) nalezy realizowal jako pomieszczenia
w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi Scianami (z wyjatkiem furtek),
o konstrukeji 1 gabarytach uwzgledniajacych selektywne zbieranie odpadéw, w tym segregacije
odpaddw na migjscu (w Smietniku);

4) dla istniejacych zespolow zabudowy szeregowej i blizniaczej dopuszcza sig realizacje wspolnego
miejsca odbioru odpadow komunalnych dla wigcej niz jednej nieruchomosci.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegdlowe dla terendw

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNI.:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkdw:
— dla budynkow mieszkalnych - 9,0 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 6.0 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkow gospodarczych i garazy — dopuszcza sig dachy plaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza
sie zwickszenie intensywnosci zabudowy do 0,9,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m”,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne) wolnostojacej - 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
b) uzupelniajace - istniejaca zabudowa ustugowa, przy czym niedopuszczalne jest lokalizowanie
nowej zabudowy ustugowej na nieruchomosciach gdzie nie ma istnigjacej zabudowy uslugowej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkdw:
— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 9,0 m,
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
~ dach stromy,
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— dla budynkéw gospodarczych i garazy — dopuszcza sig dachy plaskie,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy depuszcza
sie zwigkszenie intensywnodcl zabudowy do 0,9,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

e) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

3} zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dzialki - 1200 m",
b} minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupetniajace - istnigjaca zabudowa uslugowa przy czym niedopuszczalne jest lokalizowanie
nowej zabudowy ustugowej na nieruchomoseiach gdzie nie ma istniejacej zabudowy ustugowej;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkow mieszkalnych i ustugowych - 9,0 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 6.0 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dopuszcza si¢ dach plaski w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw z dachem
plaskim oraz dla budynkéw gospodarczych i garazy,
c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6;w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza
sie zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,9,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%:
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki - 25 m.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN4:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkow mieszkalnych - 9.0 m,
~ dla garazy i budynkow gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy — dopuszcza sig dachy ptaskie;
c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza
sie zwickszenie intensywnosci zabudowy do 0,9,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziaiki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m®,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 20 m;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - w granicach terenu znajduje si¢ obiekt
dziedzictwa kulturowego opisany w § 13 ust. 1 pkt 1, gdzie nalezy uwzglednic przepisy § 13 ust. 2.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNS:
1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub bliZniacza,

b) uzupetniajace - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa, istni¢jaca
zabudowa ustugowa przy czym niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy o
przeznaczeniu uzupetniajacym na nieruchomo$ciach gdzie nie ma istniejacej zabudowy o
przeznaczeniu uzupelniajacym;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw:

— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 9,0 m.
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 6.0 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy — dopuszeza sig dachy plaskie,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,7; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza
sie zwiekszenie intensywnosci zabudowy do 1,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m’,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniaczej — 1000 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej. jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m’.

§ 24, Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN6:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
b) uzupelniajace - istniejaca zabudowa uslugowa, przy czym niedopuszczalne jest lokalizowanie
nowej zabudowy ustugowej na nieruchomosciach gdzie nie ma istniejacej zabudowy ustugowej:
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 9,0 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy — dopuszeza si¢ dachy plaskie;
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,7; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza
sie zwickszenie intensywnosci zabudowy do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biclogicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a} minimalna powierzchnia dzialki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m”,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m’,
b) minimalna szerokosé¢ frontu dziafki:
- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m’;
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - w granicach terenu znajduje sig obiekt
dziedzictwa kulturowego opisany w § 13 ust. 1 pkt 3, objg¢ty ochrona na podstawie niniejszego
planu, gdzie nalezy uwzglednié przepisy § 13 ust. 2.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN7:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
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a) maksymalna wysokos¢ budynkow;
— dla budynkdw mieszkalnych - 9,0 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
~ dla budynkow gospodarczych i garazy — dopuszcza sie dachy plaskie;
¢) intensywno$é zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszeza
sig zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,9,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN8:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9.0 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych —- 6.0 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
— dach stromy, i
— dla budynkow gospodarczych i garazy — dopuszcza si¢ dachy plaskie,
c¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza
si¢ zwigckszenie intensywnosci zabudowy do 0,9,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei:
a) minimalna powierzchnia dzialki - 1200 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m,
¢) dla nieruchomosci przylegajacych do terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD10
(ulicy Dolnej), dopuszcza sie kat polozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych
pasa drogowego w przedziale od 70° do 110°.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN9:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9,0 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
| b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
| — dach stromy,
- dla budynkow gospodarczych i garazy — dopuszcza sig dachy plaskie;
¢) intensywnosé zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza
sie zwiekszenie intensywnosci zabudowy do 0,9,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 28, Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN10:
1) przeznaczenie terenu - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysokosé budynkdow - 9,0 m,




b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
— dachy strome o kacie nachylenia polaci dachu od 30° do 45°,
— zakaz réznicowania formy i kolorystyki dachéw w ramach zespotéw zabudowy szeregowej,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,1, w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza
si¢ zwiekszenie intensywnosci zabudowy do 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m,

¢) dla nieruchomosci przylegajacych do terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem KDDI10
(ulicy Dolnej), dopuszcza si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych
pasa drogowego w przedziale od 70° do 110°.

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN11:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
b) uzupelniajace - istniejaca zabudowa ustugowa, przy czym niedopuszczalne jest lokalizowanie
nowej zabudowy ustugowej na nieruchomosciach gdzie nie ma istniejacej zabudowy uslugowej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
— dla budynkow mieszkalnych i uslugowych - 9,0 m.
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6, w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza
sie zwiekszenie intensywnosci zabudowy do 0,9,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu nieruchomosci —
1000 m%;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dzialki:
~ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m’,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej — 1000 m*;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej — 20 m.

§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN12:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub bliZniacza,
b) uzupehiajace - istnigjaca zabudowa ustugowa przy czym niedopuszczalne jest lokalizowanie
nowej zabudowy ustugowej na nieruchomosciach gdzie nie ma istniejacej zabudowy ustugowej;
2) wskaZzniki ksztaltowania zabudowy i zagespodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokosé budynkdw;
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 9,0 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztattowanie polaci dachowych - dach stromy,
¢) intensywno$é zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6, w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza
sie zwiekszenie intensywnosci zabudowy do 0,9,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e} minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minima;na powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci —
1000 m~;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m’,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m*;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej - 20 m,
¢) dopuszcza sig kat polozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa
drogowego w przedziale od 70° do 110° dla:
— nieruchomosci przylegajacych do terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD19
(ulicy Dolney),
- nieruchomosci przylegajacych do terenu drogi publicznej oznaczone) symbolem KDDI11
(ulicy Dhugiej);
5) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — czg$¢ terenu znajduje si¢ w strefie
ochrony pomnika przyrody — aleja lip (45 sztuk), o ktdrej mowa w § 15 ust. 2, gdzie nalezy
uwzglednic przepisy odrebne.

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN13:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa (istniejgca),
b) uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza, istniejgca
zabudowa ustugowa,
¢) warunki dopuszczenia przeznaczenia uzupelniajgcego:
© - niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy uslugowej na nieruchomosciach gdzie
nie ma istnigjgeej zabudowy uslugowe;j,
— zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca lub blizniacza dopuszcza si¢ na
dzialkach budowlanych nie mniejszych niz w 600 m?;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i uslugowych -10.0 m
b) forma dachu i uksztattowanie polaci dachowych:
— dachy strome,
— zakaz réznicowania formy i kolorystyki dachéw w ramach zespoléw zabudowy szeregowe] i
bliZniacze),
c) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne) wolnostojacej - 1200 m®,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m’,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegj wolnostoacej - 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej - 20 m.

§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN14:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub bliZniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9,0 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 6,0 m,
b} forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy,
c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza
si¢c zwickszenie intensywnosci zabudowy do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
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3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej — 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m,

¢) dla nieruchomosci przylegajacych do terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem KDDI11
(ulicy Dlugiej), dopuszcza si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii
rozgraniczajacych pasa drogowego w przedziale od 70° do 110°.

§ 33. Ustalemia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNI1S:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bliZzniacza; na dziatkach
budowlanych nie mnigjszych niz 1000 m* dopuszcza sie zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojaca;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:

a) maksymalna wysokosé¢ budynkéw:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9.0 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych - dach stromy,

c) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza
si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m”,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m,

¢) dla nieruchomosci przylegajacych do terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem KDDI11
{ulicy Dlugiej), dopuszcza sie kat polozenia granic dzialek w stosunku do linii
rozgraniczajacych pasa drogowego w przedziale od 70° do 110°.

§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN16:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) wskazniki ksztalowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkdéw mieszkalnych - 9,0 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza
sie zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3} zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomodci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m.

§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MIN17:
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1} przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkdw:
— dla budynkéow mieszkalnych - 9.0 m,
- dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy,
c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza
si¢c zwickszenie intensywnosci zabudowy do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scatania i podziahi nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m’,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m”,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne) bliZzniaczej — 20 m,
¢) dla nieruchomosei przylegajacych do terenu drogi publiczne) oznaczonej symbolem KDDI11
(ulicy Dtugiej), dopuszcza si¢ kat polozenia granic dzialek w stosunku do linii
rozgraniczajacych pasa drogowego w przedziale od 70° do 110°,

§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN18:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkdéw mieszkalnych - 9,0 m,
- dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m.
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych - dach stromy,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji prwnicy dopuszcza
sie zwiekszenie inlensywnosci zabudowy do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniaczej — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniaczej — 20 m;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) w granicach terenu, znajduje si¢ obiekt dziedzictwa kulturowego opisany w § 13 ust. 1 pkt 2,
objety ochrona na podstawie ninigjszego planu, gdzie nalezy uwzglednic przepisy § 13 ust. 2,
b) czesé terenu znajduje si¢ w strefie ochrony pomnika przyrody — aleja debdéw szyputkowych (27
sztuk), o ktérej mowa w § 15 ust. 1, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne.

§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MIN19:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkow mieszkalnych - 9,0 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych - 6,0 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza
si¢ zwickszenie intensywnosci zabudowy do 0,8,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei:

a) minimalna powierzchnia dzialki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne) wolnostojacej - 1200 m’,
- dla zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m’,

b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgeej - 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj bliZzniaczej — 20 m,

¢} dla nieruchomosci przylegajacych do terenu drég publicznych oznaczonych symbolami KDD13
i KDD16 (ulicy Dlugiej i ulicy Rataja), dopuszcza sig¢ kat polozenia granic dziatek w stosunku
do linii rozgraniczajacych pasa drogowego w przedziale od 70° do 110°.

§ 38. Uslalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN20:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9.0 m,
— dla garazy i budynkdw gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza
sie zwiekszenie intensywnosci zabudowy do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%0;
4} zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b} minimalna szerokos¢ frontu dzialki - 25 m.

§ 39. Uslalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN21:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
b) uzupehiajace — istniejaca zabudowa uslugowa, przy czym niedopuszczalne jest lokalizowanie
nowej zabudowy ustugowej na nieruchomosciach gdzie nie ma istniejgcej zabudowy ustugowe;j;
2) wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkow mieszkalnych i ustugowych - 9,0 m,
— dla garazy i budynkdw gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy,
¢} intensywnos$é zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza
sie zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0.8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
&) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej — 1000 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej — 20 m.

§ 40. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN22:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkdw mieszkalnych - 9,0 m,
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— dla garazy i budynkow gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy;
c) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d} maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podzialu nieruchomosci —
1500 m?;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dzialki - 1200 m’,
b} minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 41. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN23:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw:
~ dla budynkéw mieszkalnych - 9,0 m,
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza
si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3¥ minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu nieruchomosci —
1000 m*;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a} minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m,
b) minimalna szerokosc frontu dzialki - 25 m.

§ 42. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MIN24:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskaZniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkow mieszkalnych - 9,0 m,
— dla garazy i budynkoéw gospodarczych — 6,0 m,
b} forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy,
¢) intensywno$é zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,8,
d) maksymalna powierzchma zabudowy - 30%,
) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podzialu nieruchomosci —
1000 m*;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m>,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m;
5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - czg$¢ terenu znajduje si¢ w strefie
ochrony pomnika przyrody — aleja dgbdw szyputkowych (27 sztuk). o ktérej mowa w § 15 ust, 1,
gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne.

§ 43. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN25:
1) przeznaczenie terenu;
a} podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupelniajace - istniejaca zabudowa ustugowa, przy czym niedopuszczalne jest lokalizowanie
nowej zabudowy ustugowej na nieruchomosciach gdzie nie ma istniejacej zabudowy ustugowej;
2) wskazZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
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— dla budynkow mieszkalnych - 9,0 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy; dla istmiejgcych budynkéw z
dachem plaskim przy rozbudowie i nadbudowie dopuszcza si¢ dach plaski,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza
si¢ zwickszenie intensywnosci zabudowy do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powietzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podzialu nieruchomosci —
1500 m”;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 44. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN26 :
1} przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkow mieszkalnych - 9,0 m,
— dla garazy i budynkdéw gospodarczych — 6,0 m.
b) forma dachu i uksztattowanie polaci dachowych - dach stromy,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza
si¢ zwickszenie intensywnosci zabudowy do 0,8,
d) maksymalna powierzchma zabudowy - 30%,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu nieruchomosci —
1500 m’;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b} minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 45. Ustalenia dla terenu oznaczenego na rysunku planu symbolem MN27:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkdw mieszkalnych - 9,0 m,
- dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy,
¢) intensywno$c¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza
sig zwickszenie intensywnosci zabudowy do 0,8,
d} maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e} minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowianych z podziatu nieruchomosci —
1000 m*;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m;
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - cz¢s¢ terenu znajduje si¢ w strefie
ochrony pomnika przyrody — aleja dgbow szypulkowych (27 sztuk), o ktorej) mowa w § 15 ust. 1,
gdzie nalezy uwzglednic przepisy odrgbne.

§ 46. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN28S:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw:
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— dla budynkéw mieszkalnych - 9,0 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6.0 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych: dach stromy,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza
si¢ zwickszenie intensywnosei zabudowy do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e} minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podzialu nieruchomosci —
1000 m*;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m;
2) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - ¢zgs$¢ terenu znajduje sie¢ w strefie
ochrony pomnika przyrody — aleja debow szyputkowych (27 sztuk), o ktdrej mowa w § 15 ust. 1,
gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne.

§ 47. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN29 :
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkdw mieszkalnych - 9.0 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych: dach stromy,
c) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza
si¢ zwieckszenie intensywnosci zabudowy do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e} minimalny udzial precentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podzialu nieruchomosci —
1000 m?;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m;
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) na nieruchomosci o nr ewidencyjnym 271 znajduje sig obiekt dziedzictwa kulturowego opisany w
§ 13 ust. 1 pkt 5, objety ochrong na podstawie niniejszego planu, gdzie nalezy uwzglednié
przepisy § 13 ust. 3,
b) cze$é terenu znajduje sie w strefie ochrony pomnika przyrody — aleja debow szyputkowych (27
sztuk), o ktérej mowa w § 15 ust. 1, gdzie nalezy uwzglednic¢ przepisy odrebne.

§ 48. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN30:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw:
— dla budynkdw mieszkalnych - 9,0 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 6,0 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: dach stromy,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza
si¢ zwickszenie intensywnosei zabudowy do 0,8,
d) maksymalna powierzchma zabudowy - 30%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu nieruchomosci —
1000 m*;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m;




5) szezegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na nieruchomosei o nr ewidencyjnym
283 znajduje sie obiekt dziedzictwa kulturowego opisany w § 13 ust. 1 pkt 4, objgty ochrona na
podstawie niniejszego planu, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 13 ust. 3.

§ 49. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNZL:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca na dziatkach z
gruntami lesnymi;
2} wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysockos¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych - 11,0 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 5.0 m,

b) forma dachu i uksztattowanie polaci dachowych: dach stromy o kacie nachylenia gtownych
polaci w przedziale od 25° do 40°,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5;

d)} maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 65%; dopuszcza sig w
bilansie udzialu powierzchni biologicznie czynnej uwzglednienie powierzchni laséw i gruntow
lesnych istnigjacych na dziatce budowlanej;

3) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 2500 m’,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki - 25 m;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu - na gruntach le$nych nie wylaczonych z produkcji

lesnej nalezy zachowac drzewostan i lesny charakter runa. 8

§ 50. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ul:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa uslugowa z wylaczeniem zabudowy uslugowej zwiagzanej ze statym
lub wielogodzinnym pobytem dzieci lub mlodziezy
b) uzupelniajace - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy czym niedopuszczalne
jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na nieruchomosciach gdzie
nie ma istnigjacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow — 12,0 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy plaskie.
c) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 50%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 51. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa z wylaczeniem zabudowy uslugowej zwigzanej ze stalym
lub wielogodzinnym pobytem dzieci lub mtodziezy
b) uzupetnigjace - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy czym niedopuszczalne
jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na nieruchomosciach gdzie
nie ma istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) wskaZniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12,0 m,
b} forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy ptaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 50%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:
a) minimalna powierzchnia dzialki - 1200 m?,
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b} minimalna szerokos¢ frontu dzialki - 25 m.

§ 52. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U3:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa z wylgczeniem zabudowy ustugowej zwiazanej ze statym
lub wielogodzinnym pobytem dzieci lub mlodziezy,

b) uzupelnigjace - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy czym niedopuszczalne
jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na nieruchomosciach gdzie
nie ma istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow — 12,0 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy ptaskie,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biotogicznie czynnej — 40%;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m®,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 53. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ud4:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa z wylaczeniem zabudowy ustugowej zwiazanej ze stalym
lub wielogodzinnym pobytem dzieci lub miodziezy,

b) uzupelniajace - istnigjaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy czym niedopuszczalne
jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na nieruchomosciach gdzie
nie ma istniejgce] zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne);

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12.0 m,

b) forma dachu i uksztalttowanie polaci dachowych - dachy plaskie,

¢) ntensywnoé¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do L5,

d) maksymalna powierzchma zabudowy - 50%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m”,

b} minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 54. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Sk:
1) przeznaczenie terenu - istniejaca zabudowa sakralna i obstugi kultu religijnego;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynku kosciola i dzwonnicy — 25,0 m.
— dla pozostalych budynkdow - 9,0 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych,
— dla budynku kosciola — dowolna,
— dla pozostatych budynkéw - dachy strome o kacie nachylenia potaci od 25° do 40°,
¢) intensywnoé¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,7,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchognoéci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m",
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 55. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolemn Upl:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustug publicznych;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:




a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12,0 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy plaskie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%, przy czym wskaznik
dotyezy czesci dziatki budowlanej nie zajgtej przez boiska sportowe;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m’,
b} minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 56. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up2:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustug publicznych;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12,0 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy plaskie; w przypadku rozbudowy
istniejgcego budynku dopuszeza sig¢ dachy strome o kacie nachylenia polaci dachu od 25 ° do
45°,

¢) intensywnoé¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,2,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%, przy czym wskaznik
dotyczy czesci dziatki budowlanej nie zajgte) przez boiska sportowe;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m’,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 57. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP:
1} przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zieleni urzadzonej parkowej — park osiedlowy z placem zabaw
1 urzadzeniami sportu i rekreacji,
b) uzupelniajace —zabudowa uslugowa z zakresu :
— Sekcja P —edukacja (z wylyczeniem edukac)i powszechnej),
— Sekeja R — ushugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,
— Sekcja § — roznorodne ustugi swiadczone dla ludnodei, ustugi $wiadczone przez
organizacje czlonkowskie;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczenm lokalnym;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokosé budynkow — 9.0 m,
b) forma dachu i uksztattowanie polaci dachowych - dachy ptaskie lub dachy strome o kgcie
nachylenia potaci dachu od 30° do 45°;.
¢} intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,
e} minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%, przy czym wskaZnik
dotyczy czesei dziatki budowlanej nie zajgte] przez boiska sportowe;

§ 58. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy gléwnej ruchu przyspieszonego — ulica Kolejowa,
b) uzupetniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (droga krajowa);
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 15 m do 27 m, zgodnie z rysunkiem planu
(plan nie obejmuje calej szerokosci pasa drogowego),
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

§ 59. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL:
1) przeznaczenie terenu;
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a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej — ulica Akacjowa,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 13 m,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynngj — 15%.

§ 60. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDI:
|) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej; istniejaca ulica do obstugi ruchu lokalnego z
terendw zlokalizowanych wzdiuz ulicy Kolejowej - drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego
o0 ograniczonej dostepnosci,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokainym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 7 m,
b} minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 61. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — zachodni fragment ulicy Piaskowe;j,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w linmach rozgraniczajgcych - 8 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 62. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD3:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - ulica Sosnowa,

b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokosc drogi w liniach rozgraniczajacych - 10 m,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biclogicznie czynnej — 10%.

§ 63. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD4:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - ulica Gérna,

b) uzupelniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 6 m,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 64. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDS5:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - ulica Kamienista,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2} teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3} wskaZniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 12 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — czg$¢ terenu znajduje si¢ w strefie
ochrony obiektu dziedzictwa kulturowego opisanego w § 13 ust. 1 pkt 3, gdzie nalezy uwzglednic
przepisy § 13 ust. 2,

§ 65. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD6:
27




1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - $rodkowy fragment ulicy Piaskowej,
b} uzupeiniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 8 m,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — cz¢$¢ terenu znajduje si¢ w sirefie
ochrony obiektu dziedzictwa kulturowego opisanego w § 13 ust. | pkt 3, gdzie nalezy uwzgledni¢
przepisy § 13 ust. 2.

§ 66. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD7:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - ulica Zwirowa,

b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych - 12 m,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 67. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDS:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - wschodni fragment ulicy Plaskowej,
b) uzupelniajace - urzadzenia 1nfrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3} wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 68. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD9:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe) - ulica Wydmowa,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury techniczneyj;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 11 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 69. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD10:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - istniejaca ulica Dolna,
b) uzupehiajgce - urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskaZniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 5 do13 m, zgodnie z rysunkiem planu (plan nie
obejmuje calej szerokosci pasa drogowego),
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — czes¢ terenu znajduje si¢ w strefie
ochrony obiektu dziedzictwa kulturowego opisanego w § 13 ust. | pkt 1, gdzie nalezy uwzglednid
przepisy § 13 ust. 2.

§ 70. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD11:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — polnocny fragment ulicy Grzybowej,
b} uzupetniajgce - urzadzenia mfrastrukrury techniczney;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskaZniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 5m do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 71. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD12:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — zachodni fragment ulicy Dlugiej,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3} wskazniki zagospodatowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 10 mn, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10%.

§ 72. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD13:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - ulica Waska,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycii celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskaZniki zagospodarowania terenu;
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biclogicznie czynnej — 10%.

§ 73. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD14:
1)} przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — wschodni fragiment ulicy Diugiej,
b} uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 4 do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu ( plan nie

obejmuje calej szerokosci pasa drogowego),
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

§ 74. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD15:
1} przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe] — srodkowy fragment ulicy Grzybowej,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowarnia terenu:
a} szerokosc drogi w liniach rozgraniczajacych - 5 m,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§75. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD16:
1) przeznaczenie terenw:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — potnocny fragment ulicy Pionierdw,
b) uzupeiajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskaZniki zagospodarowania terenu:
a) szerokosé drogi w liniach rozgraniczajacych — od 8 m do 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b} minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§76. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD17:
1) przeznaczenie terenu: )
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - pdtnocny fragment ulicy Zywicznej,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3} wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 8 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 77. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD18:
1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - ulica Sezamkowa,
b) uzupelniajgce - urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych -5 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej -~ 10%.

§ 78. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD19:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - ulica Rataja,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 79. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolemn KDD20:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - ulica SezamKkowa,

b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 8§ m,

b} minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 80. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD21:
1) przeznaczenmie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - ulica Konwaliowa,
b) uzupetniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3} wska7niki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) czesé terenu znajduje si¢ w strefie ochrony obiektu dziedzictwa kulturowego opisanego w § 13
ust. | pkt 2, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 13 ust. 2,
b) na terenie znajduje si¢ pomnik przyrody — aleja dgbdw szyputkowych (27 sztuk), o ktdrej mowa
w § 15 ust. 1, dla ktdrej ustalono strefg ochrony, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne.

§ 81. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD22:
1) przeznaczenie ieremu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — potudniowy fragment ulicy Grzybowej,
b) uzupelnigjace - urzadzema infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych -7 m,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 82. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD23 :
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — potudniowy fragment ulicy Pionierdw,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne);
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 8 m,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 83. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD24:



|) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — $rodkowy fragment ulicy Zywicznej,
b) uzupeliajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu;
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych - 8 m,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 84. Ustalema dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD25:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - ulica Kwiatowa,

b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - § m,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 85. Ustalema dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD26:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - poludniowy fragment ulicy Zywicznej,
b} uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokainym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drogi w linmiach rozgraniczajacych - 8 m,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 86. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD27:
1} przeznaczenie lerenu:
a} podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe]j — ulica Partyzantow,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 16 do 19 m, zgodnie z rysunkiem planu
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje sig¢ pomnik przyrody
— aleja debow szypulkowych (27 sztuk), o ktorej mowa w § 15 ust. 1, dla ktorej ustalono strefg
ochrony, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne.

§ 87. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD28:
}) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe) - ulica Kalinowa,
b) uzupehiajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2} teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych -9 m,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - czes¢ terenu znajduje si¢ w strefie
ochrony pomnika przyrody — aleja dgbow szypulkowych (27 sztuk), o kiorej mowa w § 15 ust. 1,
gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy odr¢bne.

§ 88. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD29:

1} przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - ulica Kwiatowa,

b) uzupelniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgeych - 8 m,

b} minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
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4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — czg$¢ terenu znajduje si¢ w strefie
ochrony pomnika przyredy — aleja debow szyputkowych (27 sztuk), o ktérej mowa w § 15 ust. 1,
gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne.

§ 89. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD30:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - ulica Sloneczna,

b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 8 m,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

Rozdzial 12

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 90. Stawke procentows, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 13
Przepisy koncowe
§ 91. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Lomianek.
§ 92. Uchwala podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Lomianki.

§ 93. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE

UCHWALY NR XXX /349 /2017
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
z dnia 27 lipca 2017 roku
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
osiedla Dabrowa Lesna — etap |

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Dagbrowa Lesna —
etap I, zostal opracowany w zwiazku z Uchwata Nr V/40/2015 Rady Miejskiej w Eomiankach
zdnma 12 marca 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ostedla Dabrowa Lesna (zwanego dalej planem),
zmieniong Uchwata Nr XXV/342/2017 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 14 czerwca
2017 roku w sprawie zmiany Uchwaty Nr V/40/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia
12 marca 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Dabrowa Lesna. Zmiana Uchwaty
dotyczyla mozliwosci etapowego uchwalania planu oraz okreslala granice obszardw
poszczegdlnych etapdw. Niniejszy plan stanowi etap I i obejmuje obszar o powierzchni 67,5
ha co stanowi ok. 34% obszaru, o ktérym mowa w Uchwale Nr V/40/2015.

Wedhig uzasadnienia do ww. uchwaly celem uchwalenia planu jest zachowanie
unikatowego charakteru osiedla Dgbrowa Lesna, ochrony istniejgcych zadrzewieh oraz
historycznej parcelacji |, miasta ogrodu” z jednoczesmym zapewnieniem warunkéw do
Zrownowazonego rozwoju tego fragmentu miasta.

Dogeszczania zabudowy na dziatkach z gruntami lesnymi, intensyfikacja zabudowy na
dziatkach niezabudowanych, na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w postaci
intensywnej zabudowy blizniaczej dwulokalowej oraz zabudowy szeregowej, jest sprzeczne
z kierunkami zagospodarowania przestrzennego przyjetymi w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennege miasta i gminy Lomianki (zwanego dalej
Studium). Nastepstwem intensyfikacji zabudowy jest likwidacja zachowanego drzewostanu
le$nego sosnowego oraz wartosciowych zadrzewien lisciastych (gléwnie debow, od ktérych
osiedle Dabrowa Les$na wzieto nazwe) co jest przyczyna degradacji walorow krajobrazowych.
Zabudowa blizniacza i szeregowa, ktdra pojawia si¢ w miejscu domoéow jednorodzinnych
wolnostojacych (podmiejskich willi letniskowych) oraz wtorne podziaty, niszcza historyczna
parcelacjg ,,miasta ogrodu’ o rodowodzie siegajacym 1930 roku. Sporzadzenie miejscowego
planu ma powstrzymaé¢ mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy szeregowej, ograniczy¢
zabudowe blizniacza w granicach historycznego osiedla, oraz wprowadzi¢ wskazniki
zabudowy 1 zasady zagospodarowania terenu pozwalajace ochroni¢ wysokie walory
krajobrazowe historycznego osiedla i terenéw w jego sgsiedztwie.

Podjgcie prac nad planem jest ponadto elementem polityki wiadz Lomianek, ktore
jako jeden z priorytetow kadencji 2014-18 uczynila pokrycie miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego calego obszaru gminy z wyjatkiem terenéw znajdujacych
si¢ w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego oraz obszaru miedzywata Wisty.

Rozwiazania przyjete w planie dla etapu I spetniajg zalozenia uchwaly wywolujacej
sporzadzenie planu oraz zatozenia okreslone w Studium.

Decyzja o podziale obszaru planu na etapy zapadla po wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu, zebraniu uwag i ich rozpatrzeniu przez burmistrza. Cz¢s¢ uwag zdaniem
sporzadzajacego plan zastuzyla na uwzglednienie. Koniecznos¢ powtdrzenia pewnych
procedur oraz przeprowadzenia dodatkowych wyjasnien dla pozostalych terendéw sklonila
sporzadzajgcego plan do jego podziatu i uchwalania etapami.

Obszar objety planem ma powierzchnie 67,5 ha, polozony jest w miescie Lomianki
w granicach dwoch obrebow ewidencyjnych — 4.0022, 4.0023. Podobnie jak cala gmina



znajduje si¢ w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, a ponadto fragment obszaru
znajduje si¢ w rejonie Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 222. Na uwage zastuguje
cenny drzewostan znajdujacy sie w granicach planu oraz bezposredmo graniczacy z obszarem
opracowania. Cze$¢ drzew zostala uznana jako pomniki przyrody i objgto je ochrona na
podstawie rozporzadzenia Nr 21 wojewody mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r w sprawie
ustanowienia pomnikéw przyrody polozonych na terenie powiatu warszawskiego
zachodniego. Sa to oznaczone na rysunku planu deby szyputkowe, Quercus robur, tworzace
aleje (27 sztuk), zlokalizowane w pasie drogowym ulicy Partyzantéw. Poza granicami planu
w bezposrednim jego sasiedztwie znajdujg si¢ lipy drobnolistne, Tilia cordata, (45 sztuk)
tworzace aleje, zlokalizowane w pasie drogowym ulicy Aleja Lip. Na rysunku planu zostata
wyznaczona strefa ochrony od alei lip.

Na potrzeby sporzadzanego planu dokonano licznych —wizji terenowych,
przeanalizowano stan wiasnosci, ruch budowlany oraz poddano ocenie uwarunkowania
ochrony srodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, walory architektoniczne
i krajobrazowe w tym urozmaicona rzezbg terenu i warunki geotechniczne posadowienia
budynkéw. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego, rozwoju infrastruktury
technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody oraz wymagania ochrony
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia. Nalezy zaznaczy¢, iz na tle pozostatych obszarow
gminy obszar opracowania ze wzgledu na polozenie w znacznej czg$ci na wysoczyznie
wzgledem doliny Wisty, jest obszarem gdzie nie wystgpuje zagrozenie powodziowe.

Istotnym uwarunkowaniem, determinujgcym przeznaczenie terenu w planie jest
istnicjace zagospodarowanie terenu oraz cheé zachowania walorow przyrodniczych obszaru.
Obszar osiedla Dabrowy Lesnej ma charakterystyczny uklad parcelacji dla miasta ogrodu.
Ponadto urozmaicona rzezba terenu, wystepowanie zarowno zwartych kompleksow jak
i pojedynczych uzytkow lesnych oraz pojedynczych cennych drzew, stanowi ogromna
warto$¢ przyrodniczg tego obszaru. Zabudowa wystgpujaca na osiedlu Dabrowa Lesna
posiada w glownej mierze charakter zabudowy willowej — wolnostojgca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna o duzej powierzchni zabudowy, dzialki o niskiej intensywnosci
zabudowy (pomimo znacznej powierzchni zabudowy) oraz z wysokim procentowym
udzialem powierzchni biologicznie czynnej. Wzdluz ulicy Kolejowej, stanowiacej droge
serwisowa drogi krajowej S7, wyksztalcil sie pas zabudowy uslugowej (ustug
nieuciazliwych).

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Eomianki (zwanym dalej studium), zatwierdzonym Uchwalg Nr IX/90/2015
713 sierpnia 2015 r. Rady Miejskiej w Lomiankach, obszar opracowania jest pofozony
w strefie funkcjonalnej mr 6 - Mieszkaniowa ekstensywna iS$rednio intensywna (6.3.
Dabrowa Rajska, Dabrowa Lesna Dabrowa Zachodnia, Osiedle Réwnolegla).

Dla strefy 6 Studium przewiduje jako przeznaczenie dominujace: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne]
blizniaczej. Jako przeznaczenie dopelniajace: tereny zabudowy pensjonatowej, tereny
zabudowy ustugowej - obickty uzytecznosci publicznej, tereny zabudowy ustugowej, tereny
sportu i rekreacji, istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny rolnicze, tereny lasow,
tereny zieleni urzadzonej w tym zieleni izolacyjnej.

Wskazniki zagospodarowania: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej - powierzchm'a dziatki - nie mniej niz 1200 m®, udzial powierzchni
biologicznie czynnej - nic mniej niz 60%, tereny zabudowy mte%zkanmwcj jednorodzinnej
blizniaczej (1000m*/60%), tereny zabudowy penswnammq (2500m*/70%), tereny zabudowy
uslugowe_] - obiekty uzytecznosci publicznej [7{][}!]111 [60%), tereny zabudowy ustlugowej
(1200m /50%) w sasiedztwie ul. Kolejowe;j (1200m /40%).



Zasady zagospodarowania:

1) ustugl podstawowe, nieucigzliwe stuzace obstudze ludnosci lokalnej, nalezy realizowaé w
formie wolnostojacej przy publicznych drogach gminnych (z bezposrednim dostepem do
drég gminnych).

2) ochrona istniejagcego ukiadu urbanistycznego Dgbrowy Lesnej, wzorowanego na idei
miast-ogrodow poprzez:

— uwzglednienie ochrony zabytkéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

— zapewnienie wlasciwej ekspozycji zabytkdw,

— eksponowanie obszar6w i obiektéw o wartosciach zabytkowych i kulturowych, w tym
skarpy doliny Wisty na terenie Dabrowy,

— ochrong rzezby terenu (skarpy doliny Wisty, wzniesienie wydmowe)

- adaptacjg 1 ochrong historycznych ukladéw urbanistycznych (siatka ulic, parcelacja,
zadrzewienia),

— dostosowywanie nowych form zagospodarowania i zabudowy do istniejacych,
charakterystycznych dla danego miejsca, w szczegoélnosci architektury budynkdw
i formy ogrodzen,

— zapewnienic wysokiego standardu przestrzeni publicznych: ulic, ciggéw pieszych,
terenow zieleni,

- ograniczenia w rozmieszczaniu tablic i urzadzen reklamowych,

— utrzymywanie le$nego charakteru dziatek.

Najwigkszy udzial powierzchniowy w strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaru
zajmuja tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w ukladzie
wolnostojagcym lub dla niektorych terenéw zaréwno pod zabudowe w ukladzie
wolnostojagcym 1 blizniaczym. Dla dwodch terenow (MN10, MN13) jako przeznaczenie
podstawowe zadekretowano istniejgca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w ukladzie
szeregowym. Dla terenu MNS jako przeznaczenie uzupelniajace ustalono istniejacg zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna szeregowa 2z jednoczesnym zakazem lokalizacji nowej
zabudowy tego typu. Tereny zabudowy ustugowej zajmujg okoto 3,7 ha i zlokalizowane sa
gtdéwnie w pierwszej linii zabudowy od strony ul. Kolejowej. Przeznaczeniem podstawowym
dla tych terenéw sa ustugi nieuciazliwe. W ramach zabudowy ustugowej wyrdézniono réwniez
dwa tereny zabudowy ustugowej - ustug publicznych. Ponadto na uwage zastuguje teren
zabudowy sakralnej i obslugi kultu religijnego zlokalizowany przy ul. Dhugiej oraz teren
zieleni urzadzonej parkowej ma rogu ulicy Akacjowej i Partyzantéw. Przy ul. Dolnej rég
ul. Grzybowej ze wzgledu na istniejgce grunty lesne teren przeznaczono pod zabudowg
mieszkaniows jednorodzinna, ktéra moze by¢ realizowana na okreslonych liniami zabudowy
fragmentach nieruchomosci. Pozostala cze§é nieruchomosci pozostanie gruntami lesnymi bez
prawa zabudowy.

Ochrong na podstawie ustalen planu objgto obiekty dziedzictwa kulturowego gminy,
na ktore skladaja si¢ dwie grupy obiektéow - kapliczki i budynki. Oznaczono polozenie
kapliczek i wokdl nich wyznaczono strefy ochrony. Kapliczki zlokalizowane sa: przy
ul. Dolnej na wylocie ul. Grzybowej (kapliczka murowana z rzezbg), przy ul. Konwaliowej 14
(w granicach posesji — kapliczka murowana) oraz na rogu ul. Piaskowej i ul. Kamienistej
(kapliczka murowana z kamieniem na ktérym widnieje napis z 1866 r). Ponadto ochrong
objeto dwa budynki zlokalizowane przy ul. Stonecznej (ul. Stoneczna 3 — willa murowana -
Dom Czerwiniskich, 1 pol. XX w.; ul. Stoneczna 4 — willa drewniana - Dom Pecyniskich, lata
30. XX w.).

Uktad komunikacyjny obszaru tworza nastepujgce drogi publiczne: droga klasy
gléwne) ruchu przyspieszonego ul. Kolejowa, droga klasy lokalnej — ul. Akacjowa, drogi



klasy dojazdowej — pozostate drogi wyznaczone na rysunku planu. Laczny udziat terenow
przeznaczonych pod drogi publiczne wynosi 12,6% powierzchni planu.

W planie etap I zachowano historyczny uktad komunikacyjny obszaru. Dokonano
analizy drég pod katem funkcji jakie powinny realizowaé i uznano, ze obecny stan jest
wystarczajacy do obstugi komunikacyjnej obszaru. Konieczna jest jedynie modemizacja
paséw drogowych poszezegdlnych drég publicznych. Majac na uwadze historyczny rodowod
_miasta ogrodu” oraz relatywnie niewielki ruch samochodowy w czesciach osiedla z
zachowang historyczng parcelacja, plan dopuszcza aby drogi o szerokodci ponizej 8 m byly
realizowane jako ciagi pieszo-jezdne z zielenia towarzyszacg w pasie drogowym.

Obszar planu znajduje si¢ w calosci poza granicami obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi wyznaczonych na mapach zagrozen i ryzyka powodziowego
opracowanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, na podstawie przepisow ustawy
z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

Zgodnie z wymogami art. 15 z dnia 27marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) — zwanej dalej ustawa o
planowaniu, plan zawiera ustalenia w nastg¢pujacym zakresie:

- przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

— zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

— zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

- wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

— zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna 1
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalng wysokosé zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

— granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych,

— szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

— stawki procentowych, na podstawie ktérych ustala sig optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych wprowadzenie takich
przepisdéw, w planie nie ustalono:

— zasad ochrony débr kultury wspolczesnej, ze wzgledu na niewystgpowanie takich
obiektéw w graniach planu,

— granic i sposobu zagospodarowania terenéw goémiczych, obszardw narazonych na
niebezpicczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzglgdu
na niewystepowanie takich terenéw w granicach planu,

— szezegdinych  warunkéw  zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w  ich
uzytkowaniu,

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

Sporzadzanie planu przebiegalo zgodnie z procedura formalno-prawng okreslong
w ustawie o planowaniu, z uwzglednieniem strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko



wedhug przepiséw odrebnych ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2016, poz. 353, z p6Zn. zm.).

Po podjgeciu uchwaly przez Radg Miejskg w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu miejscowego, w dniu 29 maja 2015 r. w Gazecie Lomiankowskiej ukazalo sie
ogloszenie, a na tablicach ogloszefi oraz na stronie bip.lomianki.pl obwieszczenie,
informujace o podjeciu uchwaty oraz o mozliwosci skladania wnioskéw do projektu planu.
W wyznaczonym terminie, do 29 czerwca 2015 r., wpltynelo 20 wnioskow. Zaden z wnioskow
od osob fizycznych nie dotyczyl obszaru planu etapu I. Po terminie wyznaczonym
w ogloszeniu wplynely trzy wnioski z czego dwa dotyczyly poszerzenia ul. Grzybowej
i wyznaczenia drogi publicznej, jako dojazdu do dziatki nr ew. 198, obreb ew. 4.0022.
Whnioski te pomimo, iz wplynety po terminie zostaly przeanalizowane lecz nie zostaly
uwzglednione. Ustalenia planu daja mozliwos¢ wyznaczania dojazddow, ktore nie zostaly
wyznaczone na rysunku planu przy spelnieniu okreslonych wymagan w zwigzku z czym nie
wyznaczono liniami rozgraniczajacymi drogi publicznej na wskazanym we wniosku odcinku.

Pismem z dnia 8 czerwca 2015 r. Burmistrz wystapil do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie
zakresu 1 stopnia szczegdélowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
$rodowisko — zwanej dalej prognozg oo$. W wyznaczonym terminie swoje uzgodnienie
przestat jedynie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska.

Roéwniez 8 czerwca 2015r. Burmistrz Pomianek zawiadomil odpowiednie do
opiniowania i uzgadniania instytucje o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
obszaru osiedla Dabrowa Le$na. Sposréd nadestanych wnioskow wiekszos$é dotyczyla
obszaréw etapu II, IIT 1 dotyczyla zlokalizowanej w granicach planu infrastruktury.

Projekt planu powstawal we wspdipracy wylonionego w przetargu publicznym
zespotu autorskiego firmy BROL Systemy Przestrzenne oraz zespolu pracownikéw urzedu
spetniajacych wymagania art. 5 ustawy o planowaniu. Majac na wzgledzie cel sporzadzenia
planu oraz nienaruszalnos¢ postanowien studium przez ustalenia planu, po uwzglednieniu
uwarunkowan istniejagcego sposobu zagospodarowania terenu, a takze interesow 0sob prawnych
z terenéw objetych planem, nie znaleziono altematywnych rozwigzan, w stosunku do
przyjetych w planie.

Projekt planu wraz z prognoza oo$, zostal zaopiniowany przez Gminng Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczng. Wydanie opinii poprzedzito posiedzenie Komisji z udziatem
przedstawicieli zewngtrznego wykonawcy, ktore odbylo si¢ 17 grudnia 2015r. i podczas
ktérego cztonkowie komisji ztozyli swoje uwagi.

Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oo$ zostat przestany do organow opinivjacych
1uzgadniajgcych w celu uzgodnienia oraz uzyskania opinii. Wiekszo$¢ nadestanych opinii
iuzgodnien dotyczyla etapu II i III planu dla obszaru osiedla Dabrowa Lesna. W wyniku
otrzymanych opinii i uzgodnien m.in. braku uzgodnienia od Generalnej Dyrekeji Drég
Krajowych i Autostrad wprowadzono konieczne zmiany 1 ponownie wystapiono o uzgodnienie
projektu planu. Ponadto powtérnie wystapiono o uzgodnienie do Mazowieckiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw (MWKZ) oraz o opini¢ do Przedsicbiorstwa
Eksploatacji Rurociggéw Naftowych ,,Przyjazn” S.A. (PERN S.A.). Ponowne uzgodnienie
1 opinia do MWKZ i PERN S.A. dotyczyly obszardw oznaczonych jako etap 1T i etap TII planu.
Brak zajgcia stanowiska w wyznaczonym terminie przez 13 organdéw zostalo uznane zgodnie
zart. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jako uzgodnienie
pozytywne zaopiniowanie projektu planu w przedtozonym brzmieniu.

W zwigzku z wystgpowaniem w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszarow lesnych Burmistrz f.omianek wystapit do Marszatka Wojewddztwa
Mazowieckiego o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych



niestanowigcych whasnosci Skarbu Panstwa na cele niele$ne. Na podstawie otrzymanej
decyzji w granicach etapu I dokonano zmiany przeznaczenia gruntdw le$nych
zlokalizowanych na dziatce o nr ew. 272, obr¢b ew. 4.0023 przeznaczonych pod teren zieleni
urzadzonej parkowej. Grunty lesne o powierzchni 149 m? znajdujace si¢ na dziatce o nr ew.
273, nie uzyskaly zgody na zmiang przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dziatkach zalesionych lub zadrzewionych. Jednak w zwigzku ze zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych na dzialce o nr ew. 272, te na dziatce o nr ew. 273 (149 m?)
nie spetniaja juz warunku powierzchni 0,1 ha aby mozna bylo zaliczy¢ je do laséw zgodnie z
przepisami ustawy o lasach w zwiazku z czym nie wymagajg uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia. Pozostata tre$¢ decyzji dotyczyla gruntow lesnych potozonych w granicach
obszardéw kolejnych etapéw planu.

W dniach od 20 marca do 10 kwietnia 2017 r. projekt planu zostal wytozony do
publicznego wgladu. W trakeie wylozenia projektu planu w dniu 23 marca 2017 r. odbyla sig
publiczna dyskusja nad rozwiazaniami przyjgtymi w planie. Podezas dyskusji zostaty zlozone
uwagi jednak zadna nie dotyczyla obszaru planu etap L.

W wyznaczonym terminie, od 20 marca 2017 r. do 24 lutego 28 kwietnia 2017r. do
projektu planu wptyneto 90 uwag. Czgéé z nich dotyczyla ustalen ogélnych planu, a reszta
nieruchomosci polozonych w granicach poszczegoélnych etapow.

Do ectapu I zostalo zlozonych 12 uwag, z ktérych kilka mimo, iz zostaly w nich
wskazane konkretne nieruchomosci (dziatki zlokalizowane na terenie MN12) czy tez tereny,
dotyczyly ustalen ogdinych planu. Ogélne uwagi, wynikaly przede wszystkim z blednej
interpretacji przepiséw planu. Osoby skladajace uwagi postulowaty aby wprowadzi¢ zapis, ze
zasady scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalne powierzchnie dzialek budowlanych
dotycza tylko i wylacznie dzialek wydzielanych po wejsciu w zycie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a dziatki nie spelniajace tych kryteriow powstale przed
obowiazywaniem planu, moga by¢ zagospodarowane zgodnie z parametrami ustalonymi
planem. Uwagi te zostaly nieuwzglednione, poniewaz kwestie tego, ze prawo nie dziata
wstecz reguluja nadrzedne przepisy odrebne. Zgodnie z zasadami techniki legislacyjne;
niedopuszczalne jest powtarzanie w prawie nizszego rzgdu przepisow wyzszego rzgdu.
Przepis planu jasno wskazuje, ze ustalenie reguluje kwestie przysztych podzialéw dziatek.
Parametry dzialek nie sg ustalane w planie na potrzeby wydawania pozwolen na budowg ale
na potrzeby wydawania zgdd na podziat nieruchomosci. Kazda dziatka przeznaczona w planie
pod zabudowe moze byé zagospodarowana, jezeli uwzglednia okreslone planem wskazniki
zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz przepisy odrebne.

Jedna uwaga dotyczyla braku utwardzenia ul. Piaskowej oraz stanowila propozycig
lokalizacji ekranéw dZwiekochtonnych wzdhuz ul. Kolejowej. Uwaga nie zostala
uwzgledniona, poniewaz dotyczy kwestii wykraczajacych poza dopuszczony przepisami
zakres ustalenh micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslony w art. 15 ust.
2 i 3. Decyzja o rodzaju nawierzchni zapada na etapie przygotowywania dokumentacji
projektowej budowy drogi. Urzadzenia ochrony przed halasem sg elementem pasa drogowego
i ich lokalizacja oraz realizacja nie mieéci si¢ w zakresie ustalen planu miejscowego.

Cze$ciowo rtOwniez nie uwzgledniono uwagi dotyczacej uznania za obiekty
dziedzictwa kulturowego i objecia ochrong wyszczegolnionych budynkow zabytkowych,
zlokalizowanych na obszarze etapu I planu. Ochrong zostaly objete dwa budynki przy ul.
Sionecznej nr 3 i nr 4. Nie uwzgledniono objgcia ochrong obicktow zlokalizowanych przy ul.
Akacjowej nr 18, ul. Pionierdw nr 22 oraz nr 27, ul. Grzybowej 5, ul. Piaskowej 4 iul.
Sosnowej 16, ponicwaz niezbedna jest glebsza analiza wartosci zabytkowych wskazanych
obiektéw w celu okreslenia zasad ochrony. Pozostate budynki wskazane do objgcia ochrong
zlokalizowane sa w obszarach etapu II i III planu. Uwzgl¢dnione zostaly postulaty objgcia
ochrong alei drzew w pasie drogowym ul. Partyzantéw oraz Alei Lip. Wokol pomnikow



przyrody, w promieniu 15 m zostaly wyznaczone strefy ochrony, dla ktérych obowigzujg
przepisy rozporzadzenia Nr 21 wojewody mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r w sprawie
ustanowienia pomnikéw przyrody pofozonych na terenie powiatu warszawskiego
zachodniego. Uwaga zawierala ponadto postulat objecia ochrona matej architektury w postaci
kapliczek jako obiektow dziedzictwa kulturowego gminy Lomianki, stanowigcych element
dekoracji publicznej przestrzeni miejskie;j.

Jedna z uwag dotyczyla ustalenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek
budowalnych na poziomie 600-700m? dla terenu oznaczonego w planie symbolem MN22
(MN42 w wersji wytozonej do publicznego wgladu). Uwaga zostala nieuwzgledniona.
Minimalna powierzchnia zostata ustalona na poziomie 1500m? zgodnie ze stanem
istniejagcym i bez naruszenia postanowien studium.

W uwadze dotyczacej dzialki nr ew. 45, obreb ew. 4.0022 (teren MNS5) stwierdzono,
ze ustalenia planu nie dajg mozliwosci rozbudowy istniejacych na dziatce budynkéw. Uwaga
zostata nieuwzgledniona, gdyz po przeanalizowaniu parametréw dziatki, istniejgcej zabudowy
1 wskaznikow ustalonych planem stwierdzono, Zze istnieje mozliwosé zwigkszenia
powierzchni zabudowy na powyzszej dziatce.

Nie uwzgledniono réwniez uwagi dotyczacej dzialki nr ew. 158, obreb 4.0022.
Skladajacy uwage wnioskowali o wprowadzenie zapisow umozliwiajacych lokalizacjg
budynkow w odleglodci mniejszej niz 3 m od granicy z dziatka sasiednia, na dziatkach
o szerokosci mniejszej niz 16 m oraz wprowadzenie zapisow umozliwiajacych scalanie
1 podzial nieruchomosci nie spetniajacych normatywu szerokosci frontu dzialki. Z przepisow
nadrzgdnych (ustawa Prawo budowalne wraz z aktami wykonawczymi) wynikajg zasady
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na dzialkach wezszych niz 16 m, w zwigzku
z powyzszym niedopuszczalne jest aby akt prawa miejscowego regulowal kwestie ustalone
w przepisach wyzszej rangi. Procedura scalania i podziatu nie jest procedurg obowigzkowa.
Jedng nieruchomos$¢, obszar inwestycji moze stanowi¢ kilka dziatek, bez koniecznosci ich
scalania i ponownego podziahu.

Uwzgledniono czesciowo uwage dotyczaca nieruchomosei zlokalizowanej przy
ul. Pionieréw 16g ul. Kwiatowej. Zmniejszono odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od
strony ul. Pionierdw, od ktorej zlokalizowana jest czgs¢ ustugowa budynku z 6,0 do 4,0 m
wzgledem linii rozgraniczajacej teren MN25 (MN45 w wersji wylozonej do publicznego
wgladu) i ul. Pionieréw.

Czegéciowo zostala uwzgledniona uwaga dotyczaca ustalen dla terenu MN13 (MN32
w wersji wylozonej do publicznego wglagdu). Zmieniona zostala maksymalna wysokosc
budynkéw mieszkalnych na 10 m zgodnie z uwagg, dokonano zmiany formy dachu
i uksztaltowania potaci dachowych na dachy strome (zgodnie z definicja zawarta w planie kat
nachylenia od 25° do 45°) wnioskowano o kat od 20° do 45°. Nie uwzgledniono czgsci uwagi
dotyczacej ustalenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowalnych na
poziomie 154 m?, Qkreslona w uwadze powierzchnia dziatki wynika z wydanych wczesnicj
decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o pozwoleniu na budowe. W przypadku
istniejacej zabudowy, jak roéwniez realizowanej na podstawie ostatecznych decyzji
o pozwoleniu na budowe, inwestor moze dokonywac podziatéw nieruchomosci niezaleznie od
ustalen planu, w zwigzku z powyzszym nieuwzglednienie tej czesci uwagi nie bedzie miato
negatywnych skutkow dla inwestora.

Burmistrz czgéciowo nie uwzglednit uwag dotyczacych ustalen ogolnych planu
stanowigcych subiektywna oceng skladajacego uwage, dotyczacych zbyt szczegdlowego
precyzowania dopuszczalnej kolorystyki obiektéw budowalnych, zbyt waskiej palety barw
dla elewacji budynkéw, niezrozumiatego zakazu malowania blachy ocynkowanej,
uporzadkowania linii zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa na
dziatkach zalesionych. Ponadto nie uwzgledniono uwagi sugerujacej blad w ustalaniu



réznych wartoéci minimalnych powierzehni dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci oraz w wyniku samego podziatu. Ustalenie réznych wartoéci nie stanowi bledu
sporzadzajacego plan lecz wynika z faktu, ze wielkos¢ dziatek w procedurze scalenia
i podziatu jest regulowana postanowieniami studium i jest obowigzkowym ustaleniem planu,
natomiast okreslenie powierzchni nowotworzonych dziatek budowlanych w wyniku podziatu
nieruchomosci jest nieobligatoryjnym ustaleniem planu i Studium tego parametru nie dotyczy.
W zaleznosci od analizy stanu istniejacego sporzadzajacy plan uznal, iz pozadane jest
wprowadzenie takiego parametru dla niektérych kwartatéw zabudowy. Ostatecznie ten
parametr pozostal w ustaleniach dla terenéw, gdzie istnigja jakiekolwiek niezabudowane
nieruchomosci o powierzchni pozwalajacej wydzieli¢ wigcej niz jedna dziatke budowlana,
ktérej powierzchnia nie bedzie istotnie odbiega¢ od standardu stanu istniejacego. W takim
przypadku minimalna powierzchni¢ nowotworzonej dziatki budowlanej ustalano kierujac si¢
$rednia powierzchnig dziatek kwartatu zabudowy lub powierzchnia dziatek, kiére przewazaja
~~w kwartale.

Nie uwzgledniono uwagi dotyczacej parametréw dziatek powstatych w procedurze
scalania ipodziatu nieruchomosci, poniewaz wprowadzenie zmian zgodnie z uwaga
naruszatoby ustalenia studium. Uwaga dotyczyta wszystkich terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniow jednorodzinng oznaczonych symbolami MN i wnosita o ustalenie
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej na poziomie 700-800 na wszystkich terenach.
Ponadto parametr ten jest ustalany dla poszczegélnych terenéw w zaleznosci od potrzeb
wynikajacych z istniejacego stanu zagospodarowania danego terenu.

Bez rozpatrzenia pozostaly uwagi nie zawierajace konkretnych postulatow, migdzy
innymi dotyczace wyznaczenia minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowalnych niezgodnych z ideg miasta ogrodu, bez wskazania proponowanych wielkosei
dziatek. Ponadto uwagi pozostawione bez rozpatrzenia zawieraty watpliwosci dotyczace
przeznaczenia na konkretnych terenach bez sugestii innego przeznaczenia. Do tej grupy uwag
zaliczono rowniez uwagi nie dotyczace ustalen planu.

Uwzgledniono czesciowo uwage dotyczaca nieruchomosci zlokalizowanej przy
ul. Pionieréw rog ul. Kwiatowej. Zmniejszono odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od
strony ul. Pionieréw, od ktorej zlokalizowana jest czgs¢ ustugowa budynku z 6,0 do 4,0 m
wzgledem linii rozgraniczajacej teren MN25 (MN45 w wersji wylozonej do publicznego
wgladu) i ul. Pionierow.

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategiczne]
oceny oddzialywania na $rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko. Zapewniono mozliwos¢ czynnego udziatu spoleczefistwa oraz skladania uwag
i wnioskéw w formie oraz terminie okre$lonych ww. ustawa. Podczas wylozenia projektu planu
i prognozy do publicznego wgladu, do prognozy zgloszono jedng uwage, ktéra Burmistrz
pozostawil bez rozpatrzenia. Sktadajacy uwage wskazal na brak odniesienia w projekcie planu
do prognozy oddziatywania na $rodowisko. Prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalen
zawartych w projekcie planu stanowi odrebne opracowanie i jest elementem dokumentacji
planistycznej. Opracowywana jest na podstawie ustalen zawartych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jednak nie ma podstawy prawnej do zawierania w projekcie
planu czy tez w akcie prawa miejscowego, jakim jest sam plan zagospodarowania
przestrzennego, zadnych przepiséw dotyczacych prognozy.

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu jest zgodne z uchwalg nr XVIL214/2016
Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawic oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy
Lomianki oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wytyczne



wynikajace z oceny aktualno$ci Studium wskazuja na koniecznos¢ uchwalenia planéw
miejscowych (w tym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla
Dabrowa Lesna — etap I ) dla terenéw, ktére nie sa nimi objete w jak najkrétszym czasie
w celu zapobiegania rozprzestrzeniania si¢ funkcji, ktére sa niezgodne z ustaleniami Studium,
a brak jest podstaw prawnych do wydania odmownej decyzji o warunkach zabudowy.

Zasady finansowania inwestycji nalezgcych do zadan wilasnych gminy okreslono

w zalaczniku nr 3 do niniejszej uchwaly.
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Zalacznik nr 3 do uchwaly
Nr XXX/349/2017 Rady Miejskiej w Lomiankach

z dnia 27 lipca 2017 .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Dabrowa Lesna — etap I inwestycjiz
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Miejska w Eomiankach rozstrzyga, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 1. poz. 446, z pdzn. zm.), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru potudniowej czgsci osiedla Dabrowa Lesna— etap I
nalezace do zadan wlasnych gminy to:

1) realizacja robét budowlanych obejmujacych drogi gminne, infrastrukture techniczng

i zielen urzadzona parkowa;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami
rozgraniczajacymi drég.

§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 odbywa sig wedtug nastgpujacych zasad:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym
miedzy innymi: ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamoéwieniach publicznych, ustawy
o samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony
srodowiska;

2) sposdb realizacji inwestycji moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowanie najlepszej dostgpnej techniki
okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
22017 r. poz. 519, z pdzn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalefi planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania 1 dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane beda w sposdb okre$lony w przepisach ustawy z dnia 10 kwietnia 1997
r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2017 r. poz. 220, z pézn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870, z p6éZn. zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Migjskie];

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sig w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane
sa w Wieloletniej Prognozie Finansowej stanowiacej zatgcznik do uchwaly budzetowe.

§ 4. 1. Zadania z zakresu realizacji robdt budowlanych przy drogach gminnych
finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjne finansowane bgda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1
zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 328) na podstawie wicloletnich
programdéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bg¢da na
podstawie przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo encrgetyczne (Dz. U.z2017r.
poz. 220, z pdzn. zm.)




