UCHWALA NR XXXIV/405/2017
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru cz¢sci solectwa
Dziekanow Bajkowy oraz cz¢Sci solectwa Dziekandw Lesny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2017 poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 poz. 1073), w zwigzku z
Uchwatg Nr V/42/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 12 marca 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
czesci sotectwa Dziekanow Bajkowy oraz czesci sotectwa Dziekanow Lesny,

Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze plan, o ktérym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki,
przyjetego Uchwata Nr IX/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci
sotectwa Dziekandw Bajkowy oraz czgsci sotectwa Dziekanow Lesny, zwany dalej ,,planem”,
potozony w wiejskiej czesci gminy Lomianki w obrebie ewidencyjnym 5.0004 — Dziekanow

Lesny, obejmujacy obszar o powierzchni 111,4 ha, ktory ograniczaja:

1) od wschodu: granica obrebu ewidencyjnego 5.0004;

2) od potudnia: linia prowadzona od potudniowo-zachodniego wierzchotka dziatki o nr ew.
139/11, potudniowa granica dziatek o nr ew.: 139/11, 140/23, 140/22, 141/14, 141/30,
142/19, 143/11, 204, 146/21, 147/13, 148/3, 149/11, 222, 150/54, 150/53, 150/55, 150/76,
150/22, 150/23, 151/21, 151/22, 152/3, 153/2, 153/9, 223, 155/25, 157/5, 157/6, 158/15,
159/3, 164/8, 164/16, 271/2, 168/11, 169/13, 170/11, 171/5, 196, 172/22, 173/21, 173/20,
174/14, 174/17, 193/10, 177/10;

3) od zachodu: granica obrgbu ewidencyjnego 5.0004, odcinek o dt. 4m stanowiacy fragment
zachodniej granicy dziatki o nr ew. 139/11 z obrgbu ewidencyjnego 5.0004;

4) od pdétnocnego-wschodu: os pasa drogowego ul. Rolniczej na odcinku od wschodniej
granicy obrebu ewidencyjnego 5.0004 do linii stanowigcej przedhuzenie wschodniej
granicy dziatki o nr ew. 79, nastepnie na pofludnie do pn. granicy z dzialkg o nr
ewid.125/23, pétnocna granica dziatek o nr ew. 124/28, 124/54, 123/27, 123/40, 121/46,
121725, 116/3, 115/35, 115/33, 111/1, 111/6, 110/34, 110/31, 109/33, 109/39, 106/12,
106/19, 104/33, 104/32, 103/3, 103/4, 101/27, 100/44, 100/40, 97/14, 97/20, 96/11, 94/28,
94/27, 93/30, 1528, 91/13, 89/21, 88/18, 88/23, 86/26, 86/25, 85/20, 85/17, 83/32, 83/40,
137.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czgsci tekstowej — stanowiacej tres¢ niniejszej
uchwaty, oraz w czesci graficznej w skali 1:1000, stanowiacej zalgcznik nr 1 do tejze
uchwaty, zwany dalej ,,rysunkiem planu”.
2. Integralng czescia uchwaly sg ponadto:

1) zatagcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu,

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.



§ 3. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:
1) billboard — tablica reklamowq o nastepujacych standardowych gabarytach:
a) powierzchnia 9 m’, format 3,54 x2,47 metra — zwany dalej ,,billboardem 9 m®
b) powierzchnia 12 m’, format 5,04x2,38 metra lub 4x3 metra — zwany dalej
,,billboardem 12 mz”
¢) powierzchnia 18 m format 6x3 metry — zwany dalej ,,billboardem 18 m”
d) powierzchnia 36 m’, format 12x3 metry — zwany dalej ,,billboardem 36 mz”

2) dach plaski - jezeli z ustalen szczegotowych dla terendw nie wynika inaczej, to jest to
dach(stropodach) o dowolnym uktadzie potaci dachowych, ktorych kat nachylenia nie
jest wigkszy niz 12° , przy czym elementy pofaci dachowych takie jak naswietla,
Swietliki i lukarny moga mie¢ inne spadki;

3) dach stromy — jezeli z ustalen szczegétowych dla terendw nie wynika inaczej, to jest to
dach jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w przedziale 25° - 45° przy czym elementy potaci dachowych takie jak naswietla,
$wietliki 1 lukarny mogg mie¢ inne spadki,

4) dojazd — istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej
dziatek fub obiektdw;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu regulujgca
dopuszczalne potozenie zewnetrznych krawedzi budynku na dzialce budowlanej. Jezeli
z ustalen planu nie wynika inaczej, linia zabudowy nie dotyczy: okapow, gzymsow,
wykuszy, balkonow, ryzalitow 1 innych nadwieszen wystajacych z elewacji budynku nie
wiecej niz 1,5 m, docieplenia elewacji istniejagcych budynkow warstwa do 15 cm, werand,
gankow, tarasow, schodow, pochylni, chodnikéw, podjazdow, miejsc do parkowania,
ogrodzen, obiektow matej architektury, tablic iurzadzen reklamowych, obiektow do
czasowego gromadzenia odpadéw stalych o powierzchni nie wigksze] niz 5 m?,
podziemnych czesci obiektoéw budowlanych orazsieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej. Wszystkie wymienione obiekty lub elementy budynkéw moga by¢ wysunigte
poza wyznaczong planem lini¢ zabudowy z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

6) nieruchomo$§¢ publicznie dostepna — nieruchomos¢ z budynkiem lub budynkami
uzytecznosci publicznej;

7) ogrodzenie w formie zywoplotu — ogrodzenie urzadzone wylacznie z krzewdw, drzew
lub ogrodzenie ztozone z siatki i metalowych stupkéw bez podmuréwki, o wysokosci nie
przekraczajacej 1,5 m, obrosnigte w catosci pnaczami, krzewami lub drzewami;

8) OZE - skrét okreslenia “odnawialne zrodta energii”;

9) PKWiU 2015 — skrot Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw i Ustug - zalacznik do
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 4 wrzesnia 2015 r. poz. 1676;

10) powierzchnia biologicznie czynna — jezeli z ustalen szczegblowych dla terenu nie
wynika inaczej, jest to czgs¢ powierzchni dziatki budowlanej z naturalng wegetacjg roslin
lub urzadzona w sposdb zapewniajacy wieloletnia wegetacje roslin oraz p0w1erzchma
zbiornikow 1ciekow wodnych; za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢
w szczegolnosel parkingdw (miejsc do parkowania) 1 miejsc postoju dla samochodéw
oraz ogrodéw na tarasach lub na dachach,;

11) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktéw wykonawczych oraz inne
obowigzujace przepisy;

12) przeznaczenie podstawowe — jedyne lub przewazajace w sposob ustalony planem
przeznaczenie terenu,

13) przeznaczenie terenu — rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania
(lub dziatalnos$ci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

14) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ustalonych
planem, w tym istniejgca zabudowa, zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktérego
realizacje - przebudowg, rozbudowe (w tym nadbudowe) - reguluja ustalenia planu;



15) RAL — system oznaczania barw oparty na porownaniu z wzorcami okreslany jako RAL
CLASSIC, stuzacy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentow powszechnie
stosowany m.in. w budownictwie; oznaczenie barwy skfada si¢ z napisu "RAL"
i czterech cyfr z ktérych dwie pierwsze oznaczaja grupe odcieni, a dwie kolejne
doprecyzowuja barwe z katalogu;

16) symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy lub literowy przypisany terenowi
wydzielonemu liniami rozgraniczajagcymi, w ktérym litery okredlajg przeznaczenie
podstawowe terenu a cyfra umozliwia identyfikacje terenu sposréd innych o tym samym
przeznaczeniu podstawowym;

17) uchwala — niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Lomiankach;

18) urzadzenie grupujace szyldy — tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe,
zawierajace wiecej niz jeden szyld, przy czym format i material, z jakiego szyldy sa
wykonane musza by¢ zunifikowane;

19) ustugi — ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug (PKWil 2015)
oraz rzemiosto w podziale na:

a) Sekcja C — ustugi produkeyjne, ustugi naprawy i konserwacji, ustugi instalowania
maszyn sprzetu 1 wyposazenia,

b) Sekcja F — budownictwo,

¢) Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny. Naprawy pojazdow samochodowych,
wlgczajac motocykle,

d) Sekcja H — transport i gospodarka magazynowa,

e) Sekcja | — ustugi zwiazane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,

f) Sekcja J - ustugi w zakresie informacji i komunikacji,

g) Sekcja K — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,

h) Sekcja L — ustugi zwiazane z obstuga rynku nieruchomosci,

i) Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techniczne,

1) Sekcja N — ustugi administrowania i ustugi wspierajgce,

k) Sekcja O — ustugi administracji publicznej i obrony narodowej; ustugi w zakresie
obowigzkowych zabezpieczen spotecznych,

1) Sekeja P —edukacja,

m) Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej,

n) Sekcja R — ushugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,

0) Sekcja S — roznorodne ustugi $wiadczone dla ludnosci, ustugi swiadczone przez
organizacje cztonkowskie,

p) Sekcja T — ustugi gospodarstw domowych,

q) Sekcja U — ustugi swiadczone przez organizacje migdzynarodowe i eksterytorialne;

20) ustugi nieucigzliwe - dziatalno$¢ ustugowa lub rzemiedlnicza, ktorej ucigzliwosé
zamyka sie w granicach dziatki wtasnej, gdzie dziafalnos¢ jest si¢ odbywa;

21) wysoko§¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkow - wysokos¢ mierzona zgodnie
z definicjg § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1422); w odniesieniu do pozostatych obiektow
budowlanych (budowli i obiektéw matej architektury) - wysokos$¢ mierzona od poziomu
naturalnej warstwicy terenu usytuowania obiektu (usrednionej na terenie pochytym) do
najwyzej potozonego punktu obiektu;

22) zabudowa istniejaca — faktycznie istniejaca zabudowa nie bedgca samowola budowlana,
jak rowniez zabudowa bedaca w trakcie legalnego procesu realizacji lub projektowana
zabudowa, dla ktérej istnicje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe;

23) zabudowa uslugowa — budynek lub zespol budynkéw z ustugami nieucigzliwymi
w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych, chyba ze =z ustalen
szczegdtowych planu wynika inaczej.



§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie uchwaty oraz na rysunku planu obowiazuja facznie,

w zakresie okreslonym uchwata.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem,;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach;

5) symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terendw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymi;

6) granice obszarow objgtych ochrong - granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 5. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu
0znaczaja:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) U — tereny zabudowy ustugowe;j;
3) UO - tereny zabudowy ustugowej edukacji;
4) US - tereny zabudowy ustugowej sportu i rekreacji;
5) KS- teren obstugi komunikacji;
6) KDS - teren drogi publicznej klasy ekspresowej;
7) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
8) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;
9) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j;
10) KP — teren publicznego ciggu pieszego;
11) KDW — tereny drég wewnetrznych.

2. W ramach ustalonego planem przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektow i
urzgdzen budowlanych zapewniajgcych prawidfowe funkcjonowanie poszczegélnych
nieruchomosci lub catosci terenu, w szczegolnosci: obiektdéw i urzgdzen infrastruktury
technicznej, hydrantow, dojs¢ i1 dojazdéw, Sciezek rowerowych, parkingéw (miejsc do
parkowania), miejsc do postoju, garazy, budynkow gospodarczych, miejsc i obiektow
czasowego gromadzenia odpaddéw ($mietnikow), tablic i urzadzen reklamowych, ogrodzen,
matej architektury oraz zieleni towarzyszacej — z uwzglgdnieniem przepiséw odrebnych oraz
ustalen niniejszego planu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustalenia w zakresie sytuowania budynkéw:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

2) na terenach oznaczonych symbolami od Ul do U25, gdzie jako przeznaczenie podstawowe
ustalono zabudowg ustugowa, poza przypadkami okreslonymi w przepisach odrebnych,
dopuszcza sig:

a) sytuowanie budynku ustlugowego bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg
budowlang pod warunkiem, ze ta sgsiednia dziatka budowlana przeznaczona jest
w planie takze pod zabudowe¢ ustugowa (U) oraz speinione sa warunki okreslone
w przepisach lit. b i ¢ ponizej,

b) sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang, jezeli
bedzie on przylegat powierzchnia swojej $ciany do $ciany budynku istniejacego na
sgsiedniej dzialce lub do Sciany budynku projektowanego, dla ktérego istnieje ostateczna
decyzja o pozwoleniu na budowg, pod warunkiem ze jego czgs¢ lezaca w pasie
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o szerokosci 3 m wzdluz granicy dziatki bgdzie miata dlugos¢ 1 wysokos¢ nie wigksze
niz ma budynek istniejacy lub projektowany na sasiedniej dziatce budowlanej oraz
sgsiednia dziatka przeznaczona jest w planie takze pod zabudowg ustugowa (U),

¢) rozbudowe budynku istniejgcego, usytuowanego od granicy z sgsiednig dziatka
budowlana w odlegltosci mniejszej niz 4 m - w przypadku budynku zwréconego Sciang
z otworami okiennymi lub drzwiowymi w strong tej granicy lub 3 m - w przypadku
budynku zwrdconego sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong tej
granicy, jezell w pasie o szerokosci 3 m wzdtuz tej granicy zostang zachowane jego
dotychczasowe wymiary, a takze nadbudowe tak usytuowanego budynku o nie wigce]
niz jedng kondygnacj¢, przy czym w nadbudowanej Scianie, zlokalizowanej
w odlegtosci mniejszej niz 4 m od granicy nie moze by¢ otworow okiennych lub
drzwiowych,

§ 7. Ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow — wedbug ustalen szczegdtowych dla terenow;
2) maksymalna wysokos¢ tablic i urzadzen reklamowych — wedtug ustalen § 10;
3) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych:
a) 3 m —dla wiat i obiektow matej architektury,
b) 1,6 m - dla ogrodzen od strony drog publicznych 1 nieruchomosci publicznie
dostepnych, z wylaczeniem:
— ogrodzen od strony drog publicznych klasy zbiorczej, lokalnej 1 ekspresowej,
— ogrodzen placow zabaw, obiektéw edukacji, boisk sportowych,
¢) 12 m —dla masztéw i stupow, z wyltaczeniem obiektéw z zakresu facznosci publiczne;.

§ 8. Szczegolne warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania istniejgcych
zabudowanych dziatek budowlanych:

1) zakazuje si¢ rozbudowy (w tym nadbudowy) istniejacej zabudowy zlokalizowane]
w catosci pomigdzy nieprzekraczalna linig zabudowy a linig rozgraniczajaca, wzgledem
ktorej lini¢ wyznaczono;

2) dla istniejacej zabudowy, ktérej fragmenty budynkéw zlokalizowane sg w pasie terenu
pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajaca, wzgledem Kktorej
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczono, z zastrzezeniem pkt 4, dopuszcza si¢
rozbudowe 1 nadbudowe z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
pozostatych ustalen szczegdtowych dla danego terenu;

3) dla istniejacej zabudowy o funkcji zgodnej z ustalonym planem przeznaczeniem
podstawowym:

a) w przypadku, gdy intensywnos¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem, dopuszcza
si¢ wyltacznie przebudowe,

b) w przypadku, gdy forma i geometria dachu zabudowy jest inna niz ustalona planem,
przy rozbudowie i nadbudowie, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachu,
¢) w przypadku, gdy wysokos¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem, dopuszcza sig

rozbudowe z uwzglednieniem pozostatych ustalen szczegdtowych dla danego terenu;

4) dla istniejacej zabudowy, ktérej funkcja rézni si¢ od przeznaczenia podstawowego lub
uzupeiajacego ustalonego planem, dopuszcza si¢ wytgcznie przebudowe z zachowaniem
istniejacych parametrow.

§ 9. Ustalenia dla ogrodzen od strony publicznych: drég, placéw, ciagéw oraz
nieruchomosci publicznie dost¢pnych:
1) niedopuszczalne jest sytuowanie ogrodzen o przestach z prefabrykatéw zelbetowych
(betonowych);
2) minimalny udziat powierzchni azurowej i jednoczesnie przeziermej w powierzchni
catkowitej ogrodzenia (wszystkich przesel oraz powierzchni furtek i bram):
a) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 70 %,
b) dla pozostatych terendw — 50%,



¢) dla nieruchomosci potozonych w bezposrednim sasiedztwie drog KDL2 i KDL3
dopuszcza si¢ ogrodzenia petne;

3) wymagania pkt 2 lit. a, b nie dotycza ogrodzeni w formie zywoptotow;

4) dla dziatek budowlanych przylegajacych do ogoélnodostepnych drog o szerokosci mniejszej
niz 8,0 m minimalna odlegtos¢ lokalizacji ogrodzenia wzglgdem osi pasa drogowego
powinna wynosi¢ 4,0 m lub w rejonie wjazdu na dziatke nalezy wycofaé ogrodzenie
pozostawiajgc zatoke o minimalnych wymiarach 2 m x 6 m.

§ 10. Ustalenia dla tablic 1 urzadzen reklamowych:
1) zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych nie bgdacych szyldami na catym
obszarze planu z wylaczeniem terenow oznaczonych symbolami od U3 do U25;
2) warunki sytuowania, posta¢ i gabaryty tablic i urzadzen reklamowych nie bedgcych
szyldami dla terendéw oznaczonych symbolami od U3 do U2S:

a) zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami:

— naniezabudowanych nieruchomosciach,

— na ogrodzeniach od strony publicznych: drég, placéw i ciagdw oraz nieruchomosci
publicznie dostepnych,

— w pasie terenu pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca
drogi,

b) dopuszcza si¢ wytacznie tablice reklamowe o standardowych gabarytach:

— billboard 9 m* — wysoko$¢ wiacznie z podporami — 5 m,

~ billboard 12 m* — wysoko$¢ wlacznie z podporami — 5 m,

~ billboard 18 m* — wysokos$¢ wigcznie z podporami — 12 m,

— billboard 36 m” — wysokoé¢ wilacznie z podporami — 12 my;
3) warunki sytuowania szyldow i urzadzen grupujacych szyldy:

a) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalno$¢ prowadzi jeden podmiot, szyld moze
by¢ umieszczony wytacznie:

— na ogrodzeniu,
— na elewacji budynku w poziomie parteru,

b) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalno$¢ prowadzi wigcej niz jeden podmiot
gospodarczy, szyldy obowiazkowo umieszczane sg w urzadzeniu grupujacym szyldy,
przy czym na widok publiczny dopuszcza si¢ wystawienie jednego urzadzenia
grupujacego szyldy,

¢) minimalna odleglos¢ usytuowania urzadzenia grupujacego szyldy od linii
rozgraniczajgcej drogt - 3 m,

d) w przypadku gdy odlegtos¢ pomiedzy elewacjg budynku a linia rozgraniczajaca drogi
jest mniejsza niz 4 m, dopuszcza si¢ umieszczenie urzadzenia grupujacego szyldy
bezposrednio na elewacji budynku w poziomie parteru;

4) posta¢ szyldow 1 urzadzen grupujacych szyldy:

a) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalnos¢ prowadzi jeden podmiot, szyld moze
przyjmowaé wyfacznie postac:
~ tablicy,

— neonu,
— liter przestrzennych lub kasetonu,

b) w przypadku gdy na nieruchomosci dzialalno$¢ prowadzi wiecej niz jeden podmiot
gospodarczy szyldy umieszczane w urzadzeniu grupujacym szyldy moga przyjmowaé
wylacznie postac tablicy;

5) gabaryty szyldéw 1 urzadzen grupujacych szyldy:

a) w przypadku umieszczenia szyldu lub urzadzenia grupujacego szyldy na elewacji
budynku - powierzchnia szyldu lub powierzchnia urzadzenia grupujacego szyldy nie
moze przekroczy¢ 1% powierzchni elewacji frontowej budynku,



b) w przypadku umieszczenia szyldu na ogrodzeniu, gabaryty szyldu muszg spetniaé
nastepujace warunki:

— wysokos$¢ nie wigcej niz 0,25 m,

— szeroko$¢ nie wigeej niz 0,5 m,

— grubos¢ (odleglos¢ ptaszezyzny szyldu od plaszczyzny ogrodzenia) nie wigce) niz 2
cm, przy czym niedopuszczalne jest aby szyld wystawal poza nieruchomos¢, gdzie
prowadzona jest dziatalnos¢, ktorej szyld dotyczy,

c) w przypadku wolnostojacego urzadzenia grupujacego szyldy jego gabaryty muszg
spetnia¢ nastgpujgce warunki:

— wysokos¢ wlacznie z podporami nie wigcej niz 4 m,

— szerokos¢ nie wigcej niz 2,5 m.

§ 11. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:

1) dla pokry¢ dachow stromych z wyjatkiem pokry¢é z dachéwki ceramicznej, gontu
drewnianego, stomy, trzciny, blachy miedzianej, blachy ocynkowanej (bez powioki
malarskiej) - zakaz stosowania innych barw niz:

a) szarosci - RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popielaty pirytowy),

b) brazy - RAL 8004 (brazowy miedziany), RAL 8017 (bragzowy grizzly), RAL 8019
(brazowy szary), RAL 8023 (brazowy pomaranczowy),

¢) czernie — RAL 9005 (czarny gleboki), RAL 9006 (srebrmy aluminiowy), RAL 9007
(srebrny ciemny),

d) czerwienie - RAL 3005 (bordowy $redni), RAL 3007 (ciemny wisniowy), RAL 3009
(czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki);

2) dla pokry¢ dachow stromych wykonanych z dachowki ceramicznej, gontu drewnianego,
stomy, trzciny, blachy miedzianej i blachy ocynkowanej (bez powtoki malarskiej) — zakaz
stosowania powfok malarskich zmieniajacych naturalng barwe materiatu;

3) dla dachdéw ptaskich — bez ograniczen;

4) dla elewacji budynkow zakaz stosowania innych barw niz: zdlcien RAL1013, szarosci
(RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002,
RAL9S003, RAL9010, RAL9016, RAL9018) — z zastrzezeniem pkt 5;

5) dla terendw oznaczonych symbolami U, UO, US, KS, dopuszcza sig, aby tgcznie do 10%
powierzchni elewacji budynkéw stanowity barwy zastrzezonych znakdéw firmowych;

6) zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, cegty (silikatowej, betonowej, klinkierowej
itp. surowcoéw mineralnych), niebarwionych okladzin wykonanych z: drewna, kamienia,
ceramiki, szkfa oraz powlok galwanicznych;

7) zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej 1 drzwiowej;

8) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej z dachami stromymi zakazuje sie
roznicowania kolorystyki pokry¢ dachu w ramach zespotu budynkow przylegajacych do
siebie Scianami.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery, do ogrzewania budynkéw oraz w
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nalezy stosowac urzadzenia, rozwigzania
techniczne i technologie zapewniajace zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomow
emisji zanieczyszezen do atmosfery z uwzglednieniem ustalen § 17 ust. 61 7,

2) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), w celu ochrony gleb, wod
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem nakazuje sie:

a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla srodowiska



wodnego, w taki sposéb aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do
wod 1 do ziemi,

b) przed wprowadzeniem sciekow opadowych i roztopowych do ziemi lub do wod,
oczyszczenie tych sciekéw do parametréw wymaganych przepisami odrgbnymi;

3) ze wzgledu na polozenie obszaru planu w catosci w otulinie Kampinoskiego Parku

Narodowego, zakazuje si¢ lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
w przypadku gdy wykonana ocena oddzialywania przedsiewzigcia na Srodowisko
wykazata znaczace negatywne oddziatywanie na Srodowisko lub znaczace negatywne
oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000;

4) zakazy, o ktérych mowa w pkt 3, nie dotycza:

a) realizacji inwestycji celu publicznego z obowigzujagcym wymogiem uzyskania
przewidzianych przepisami zezwolen na odstepstwo od zakazéw w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody,

b) obiektow istniejacych;

5) ze wzgledu na rozktad przestrzenny terenow przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje
si¢ lokalizacji zakladdéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii,

6) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku, okreslone w przepisach odrgbnych, nalezy
stosowa¢ odpowiednio:

a) dla terenow oznaczonych symbolami MN - jak dla terendow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) dla terendéw oznaczonego symbolem UQO - jak dla terendw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

¢) dla terenéw oznaczonych symbolem U, w przypadku istniejacej zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

d) dla terendow oznaczonych symbolem US - jak dla terendw rekreacyjno-

wypoczynkowych.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 13. W celu ochrony stanowisk archeologicznych o nr ew. 54-65/1, 54-65/49, 54-
65/12, ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Uktad przestrzeni publicznych obszaru planu tworza:
1) drogi publiczne — teren oznaczony symbolem KDZ, tereny oznaczone symbolami od
KDL1 do KDLA4 oraz tereny oznaczone symbolami od KDD1 do KDD35;
2) publiczny ciag pieszy — teren oznaczony symbolem KP.
2. Ogolne zasady ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) w granicach terenu jednej ulicy lub ciggu nakazuje sie stosowac:
a) jednolity kolor i materiat do realizacji chodnikow,
b) jednolity kolor i materiat do realizacji wjazddw na posesje,
c) jednolity typ: o$wietlenia ulicznego, koszéow na odpadki, tawek, stupkéw 1 barierek
ochronnych,
d) zharmonizowanie kompozycji roslinnej, w szczegdlnosci poprzez —zachowanie
jednorodnosci gatunkowej szpaleréw, alei, zywoplotow;
2) na terenach tworzacych przestrzen publiczng zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych z wyjatkiem:
a) sezonowych ogrédkow przy lokalach i obiektach ustugowych,



b) obiektow zwiazanych z organizacja imprez gminnych 1 osiedlowych.

Rozdzialt 7
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. Ustala sig nastepujgce szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki - wedlug ustalen szczegdtowych dla poszczegdlnych
terenow, z wyjatkiem:

a) dzialek pod drogi,
b) dziatek pod urzgdzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalng powierzchnie
nowo wydzielanej dziatki ustala si¢ na 5 m%;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wedtug ustalen szczegdtowych dla poszczegolnych
terendw, z wyjatkiem dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych
minimalny front dziatki ustala si¢ na 3 m;

3) kat pofozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa drogowego - 90°
z tolerancja +/- 5°, z zastrzezeniem pkt a i b ponizej:

a) dopuszcza si¢ kat w przedziale 45°-135° przy tworzeniu trojkatow widocznoscei
I placéw do zawracania,

b) dopuszcza sig kat w przedziale 75°-105° dla dziatek przylegajacych do:
— drogi publicznej klasy zbiorczej - ulicy Rolniczej (KDZ),
— drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu KDL3, KDL4.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i systemu parkowania.

§ 16. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) droga publiczna oznaczona symbolem KDS (droga krajowa nr 7) - istniejaca ulica
Kolejowa - jest projektowang w sladzie istniejacej drogi gtownej ruchu przyspieszonego,
drogg klasy ekspresowej o znaczeniu ponadlokalnym, o ograniczonej dostepnosci,
do ktorej dostgp z obszaru objetego planem nastgpuje za posrednictwem planowanego
do przebudowy skrzyzowania z ciggiem ulic Wiklinowa (KDL1), Warszawska -
Graniczka, Konopnickiej (KDL4);

2) droga publiczna oznaczona symbolem KDZ — istniejaca ulica Rolnicza, jest drogg klasy
zbiorczej o ograniczonej dostgpnosci, zapewniajaca potaczenie obszaru objetego planem
z gminami sgsiednimi, z miastem (na wschodzie) oraz z wiejska czescig gminy (na
zachodzie);

3) drogi publiczne oznaczone symbolami KDL1 (istniejaca ulica Wiklinowa) i KDL4
(istniejgca ulica Konopnickiej), sa drogami klasy lokalnej o nieograniczonej dostepnosci,
zapewniajgcymi potaczenie obszaru objetego planem z wiejskg czescia gminy i z miastem;

4) drogi publiczne oznaczone symbolami KDL2 i1 KDL3 — projektowane wzdluz drogi
ekspresowej KDS, drogi publiczne klasy lokalnej stuzace do obstugi ruchu lokalnego. Za
posrednictwem skrzyzowania, o ktorym mowa w pkt | zapewniaja dostep z obszaru planu
do drogi ekspresowej KDS;

5) drogi publiczne oznaczone symbolami od KDD1 do KDD35, sg drogami klasy dojazdowej
o nieograniczonej dostgpnosci, zapewniajacymi obstugg komunikacyjna poszczegdlnych
nieruchomosci w granicach obszaru objetego planem;

6) uzupetnieniem systemu komunikacji sa:

a) drogi wewngtrzne oznaczone symbolami od KDW1 do KDW3, ktore umozliwiaja dojazd
1 dojscie do istniejacej i projektowanej zabudowy,

b) publiczny cigg pieszy oznaczony symbolem KP, ktory umozliwia dojscie do istniejacej i
projektowanej zabudowy;



7) w przypadkach, gdy szerokos¢ pasa drogowego jest mniejsza niz 8 m, dopuszcza sig
realizacje drogi w postaci ciggu pieszo-jezdnego to jest, bez wyodrebnionego chodnika dla
ruchu pieszych;

8) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ wydzielenie 1 realizacjg
dojazdow niewyznaczonych, przy spetnieniu nastepujacych wymagan:

a) szerokos¢ dojazdu nie mniej niz 8 m, w przypadku dojazdu obshugujgcego nie wigce]
niz 5 dziatek — dopuszcza si¢ 6 m,

b) dla nieprzelotowego dojazdu (zakonczonego ‘‘Slepo”) nakaz realizacji placu
manewrowego umozliwiajacego dostep pojazdom ratownictwa do  wszystkich
obshugiwanych przez nie dzialek budowlanych, przy czym wymiary placu manewrowego
nie moga by¢ mniejsze niz 12,5x12,5 m;

9) zasady obstugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych
inwestycji, na powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny oznaczone symbolami od MN1
do MN40) — 2 miejsca na jedno mieszkanie lub lokal mieszkalny lub lokal
ustugowy,

— dla zabudowy ustug edukacji i opieki zdrowotnej (tereny oznaczone symbolami UO1
i UO2) - 2 miejsca na | pomieszczenie do nauczania oraz 1 miejsce na 5
zatrudnionych,

— dla terenéw zabudowy ustugowej sportu i rekreacji — 20 miejsc na 100 m*
uzytkownikow,

— dla pozostatej zabudowy usiugowej, w tym rzemiosta (tereny oznaczone symbolami
od Ul do U25) — 2,5 miejsca na 100 m* p0w1erzchm uzytkowej, przy czym dla
obiektow o pow1erzchm uzytkowej mniejszej niz 100 m’ ustala si¢ 2 miejsca,

¢) dla wszystkich terenow z wyjatkiem terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
nalezy na kazde 5 miejsc do parkowania dla samochodéw przewidzie¢ przynajmnie;
jedno miejsce postojowe dla roweréw, nie mniej jednak niz 4 miejsca na kazdy budynek
ustugowy,

d) dla zabudowy wielofunkcyjnej ilos¢ miejsc do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie
dla kazdej funkeji,

e) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dla
zabudowy ustugowej nie mniej niz 5% wszystkich miejsc do parkowania,

f) dla dziatek budowlanych przylegajacych do ogolnodostgpnych drég o szerokosci
mniejszej niz 8 m, miejsca do parkowania zrealizowane na wiasnym terenie w pasie
pomiedzy ogrodzeniem a granica istniejacego lub projektowanego pasa drogowego,
wlicza si¢ w wymagana planem minimalna liczbe miejsc do parkowania.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
i gospodarowania odpadami.

§ 17. 1. Pod budowg nowych i rozbudowe istniejacych sieci:
1) przeznacza sig:
a) tereny drog publicznych oznaczonych symbolami: KDS, KDZ, KDL1, KDL2, KDL3,
KDL4 oraz od KDD1 do KDD35,
b) teren publicznego ciagu pieszego oznaczonego symbolem KP;
2) dopuszcza si¢ inne tereny inwestycyjne, poza wymienionymi w pkt 1, w przypadku
infrastruktury istniejace;.
2. Ustalenia dla systemu wodociggéw 1 zaopatrzenia w wode do celdow bytowych,
gospodarczych 1 przeciwpozarowych:
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1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych w Lomiankach poza
obszarem planu;

2) minimalna Srednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;

3) rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajacych mozliwos¢ intensywnego
czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustalenia dla systemu kanalizacji 1 oczyszczania Sciekéw komunalnych:

1) scieki komunalne odprowadzane za posrednictwem sieci gminnej do gminnej oczyszezalni
sciekdw potozonej w Lomiankach poza obszarem planu;

2) minimalna srednica nowobudowanych przewodow ttocznych - 63 mm;

3) minimalna srednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 200 mm.

4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wdéd opadowych,
roztopowych 1 sciekdw deszczowych:

1) wody opadowe i roztopowe oraz Scieki deszczowe z zastrzezeniem pkt 2 nakazuje sie
zagospodarowac na dzialce budowlanej inwestycji przy czym:

a) wody opadowe 1 roztopowe z dachow - nalezy odprowadza¢ do ziemi lub zbiornikéw
retencyjnych i zagospodarowac na powierzchni biologicznie czynnej dzialki,

b) scieki deszczowe i roztopowe przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzié do
parametroOw wymaganych przepisami;

2) w przypadku wybudowania kanalizacji deszczowej, $cieki deszczowe i roztopowe
dopuszcza sie odprowadza¢ do kanalizacji deszczowe;j.

5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:

l) zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej lub
z instalacji wykorzystujgcych OZE;

2) przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje
si¢ stosowac linie kablowe (skablowane);

3) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza sie
zarowno stacje wngtrzowe, jak i stupowe;

4) w przypadku zaopatrzenia z instalacji wykorzystujacych OZE dopuszcza si¢ wylacznie
mikroinstalacje fotowoltaiczne oraz mate instalacje fotowoltaiczne o mocy nie
przekraczajacej 100 kW.

6. Ustalenia dla systemu gazowego:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociggéw ze stacjg gazows zlokalizowana poza obszarem planu;
2) minimalna $rednica nowobudowanych sieci:
a) dla niskiego cisnienia — 32 mm,
b) dla sredniego ci$nienia — 40 mm.
7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen wykorzystujgcych konwencjonalne lub
odnawialne zrodta energii (OZE);

2) w przypadku gdy zrodtem ciepta sg instalacje wykorzystujace OZE, niedopuszczalne jest
stosowanie instalacji ktore:

a) nie zapewniaja wymaganych przepisami poziomow emisji,
b) jako zrodto ciepta wykorzystuja energi¢ wiatru lub biomase,
¢) maja moc przekraczajgca 100 kW przy czym, dla terenow przeznaczonych pod
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko mikroinstalacje OZE.
8. Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego - nakazuje si¢ realizacje nowych
przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne.
9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

1) kazda nieruchomos¢ powinna mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadéw
komunalnych (Smietnik);

2) migjsca do czasowego gromadzenia odpadoéw (Smietniki) nalezy realizowaé jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi $cianami (z
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wyjatkiem furtek, ktore moga by¢ azurowe), o konstrukcji i gabarytach uwzgledniajgcych
selektywne zbierania odpadow, w tym segregacje odpadow na miejscu (w Smietniku);

3) miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miegjsca oprozniania
pojemnikéw lub odbioru workéw — muszg mie¢ bezposredni dostep dla samochodow
ciezarowych wyspecjalizowanych stuzb.

Rozdzial 10
Przepisy szczegolowe

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN1:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdéw:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkow gospodarczych i garazy — dopuszcza si¢ dachy ptlaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN2:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupetniajace - istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,
¢) poza przypadkami przewidzianymi w przepisach odrebnych, zakaz lokalizacji nowe]
zabudowy o przeznaczeniu uzupelniajacym;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkow mieszkalnych - 9,5 m,
— dla garazy 1 budynkéw gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy — dopuszcza sie dachy plaskie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m’,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN3:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:



— dla budynkow mieszkalnych - 9,5 m,
— dla garazy 1 budynkéw gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkéw gospodarczych 1 garazy — dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) Intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN4:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— dla budynkow mieszkalnych - 9,5 m,
— dla garazy 1 budynkéw gospodarczych — 5,0 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy — dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalna szeroko$é frontu dziatki - 25 m;
4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragmenty terenu polozone
w granicach stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych - stanowiska
archeologiczne o nr 54-65/49 1 54-65/12.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNS5:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
— dla garazy 1 budynkéw gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy — dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m;
4) szczegllne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu polozony
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych - stanowisko
archeologiczne o nr 54-65/49.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN6:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
[3



a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
- dla budynkow gospodarczych 1 garazy — dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN7:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
b) uzupelniajace - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,
¢) poza przypadkami przewidzianymi w przepisach odrebnych, zakaz lokalizacji nowe;
zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajacym;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
~ dla garazy i1 budynkéw gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkow gospodarczych 1 garazy — dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN8:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkow gospodarczych i garazy — dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN9:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
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— dla budynkow mieszkalnych - 9,5 m,
— dla garazy 1 budynkéw gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkoéw gospodarczych i garazy — dopuszcza si¢ dachy ptlaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 mz,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN10:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkow mieszkalnych - 9 m,
— dla garazy 1 budynkéw gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkow gospodarczych i garazy — dopuszcza sie dachy plaskie;
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalna szerokosé¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN11:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
— dla garazy 1 budynkéw gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkoéw gospodarczych i garazy — dopuszcza si¢ dachy ptlaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m>,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN12:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkow mieszkalnych - 9,5 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy,



— dla budynkow gospodarczych i garazy — dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN13:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy — dopuszcza sie dachy ptaskie;
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MIN14:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
— dla garazy i budynkoéw gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy — dopuszcza si¢ dachy plaskie,
— intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN135:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— dla budynk6w mieszkalnych - 9,5 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy — dopuszcza si¢ dachy ptlaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;



3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN16:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkoéw mieszkalnych - 9,5 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy — dopuszcza sie dachy ptaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN17:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy — dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 mz,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN18:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupetniajace - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,

¢) poza przypadkami przewidzianymi w przepisach odrgbnych, zakaz lokalizacji nowej

zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajacym;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkow mieszkalnych - 9,5 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkow gospodarczych i1 garazy — dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:



a) minimalna powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m’,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej — 20 m.

§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN19:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
b) uzupetniajace - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,
¢) zakaz lokalizacji nowej zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajgcym;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkow gospodarczych i garazy — dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m;
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w
granicy strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych - stanowisko
archeologiczne o nr 54-65/1.

§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MIN20:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$é zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
~ dla budynkéw gospodarczych 1 garazy — dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 38. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN21:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
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Y

2)

3)

)

2)

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkoéw mieszkalnych - 9,5 m,
~ dla garazy 1 budynkow gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
-~ dach stromy,
— dla budynkow gospodarczych i garazy — dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 39. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN22:
przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupelniajace - istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,
¢) poza przypadkami przewidzianymi w przepisach odrebnych, zakaz lokalizacji nowej
zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajgcym;
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkow mieszkalnych - 9,5 m,
— dla garazy 1 budynkéw gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztalttowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy — dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m.

§ 40. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN23:
przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupetniajace - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,
¢) poza przypadkami przewidzianymi w przepisach odr¢bnych, zakaz lokalizacji nowe;j
zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajacym;
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
— dla garazy 1 budynkéw gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkoéw gospodarczych 1 garazy — dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,



e¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m’,
2

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m®,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,

— dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej — 20 m.

§ 41. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN24:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupetniajgce - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,
¢) poza przypadkami przewidzianymi w przepisach odrebnych, zakaz lokalizacji nowej
zabudowy o przeznaczeniu uzupeiniajacym;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkow gospodarczych 1 garazy — dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziafki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m’,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziafki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m.

§ 42. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN25:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztalttowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
~ dla budynkéw gospodarczych i garazy — dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,
b) minimalna szerokosé frontu dziatki - 25 m.

§ 43. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MIN26:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
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a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
— dla garazy 1 budynkow gospodarczych - 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkdéw gospodarczych 1 garazy — dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 44. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN27;
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
— dla garazy 1 budynkow gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkow gospodarczych i garazy — dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 45. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MIN28:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupetniajace - istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,
¢) zakaz lokalizacji nowej zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajacym;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy — dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m’,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m.
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§ 46. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN29:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— dla budynkow mieszkalnych - 9,5 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkdéw gospodarczych 1 garazy — dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 47. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN30:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupetniajgce - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,
¢) poza przypadkami przewidzianymi w przepisach odrgbnych, zakaz lokalizacji nowej
zabudowy o przeznaczeniu uzupelniajacym,;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— dla budynkow mieszkalnych - 9,5 m,
— dla garazy 1 budynkow gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkéw gospodarczych 1 garazy — dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m.

§ 48. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MIN31:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkow gospodarczych i garazy — dopuszcza sig dachy plaskie,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
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3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchgmoéci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m~,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 49. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MIN32:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkdéw mieszkalnych - 9,5 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych - 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkow gospodarczych i garazy — dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 50. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN33:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — 5,0 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkow gospodarczych i garazy — dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 mz,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 51. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN34:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynk6éw mieszkalnych - 9,5 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkow gospodarczych i garazy — dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 52. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN35:
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|) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
— dla garazy i budynkoéw gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkoéw gospodarczych i garazy — dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalna szerokosé frontu dziatki - 25 m.

§ 53. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MIN36:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkow gospodarczych i garazy — dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 54. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN37:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupetniajace - istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,
¢) poza przypadkami przewidzianymi w przepisach odrgbnych, zakaz lokalizacji nowej
zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajacym;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
— dla garazy i budynkoéw gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy — dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m’,

— dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

24



— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m.

§ 55. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN38:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— dla budynkow mieszkalnych - 9,5 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkow gospodarczych i garazy — dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 56. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MIN39:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
— dla garazy 1 budynkow gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkow gospodarczych 1 garazy — dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 mz,
b) minimalna szerokosé frontu dziatki - 25 m.

§ 57. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN40:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
— dla garazy 1 budynkéw gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkow gospodarczych i garazy — dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 58. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO1:
1) przeznaczenie:
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a) podstawowe - zabudowa ustugowa edukacji — ustugi oznaczone w PKWiU 2015 jako

sekcje P,

b) uzupetniajgce - zabudowa ustug nieucigzliwych oznaczonych w PKWilU 2015 jako
sekeje O, Q, R,

¢) warunki dla przeznaczenia uzupelniajacego - maksymalny udzial powierzchni

uzytkowej przeznaczenia uzupetniajacego nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowe;j
budynkéw z wylaczeniem garazy 1 powierzchni komunikacji;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy plaskie o kacie nachylenia
potaci dachowych do 25°,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,

d) maksymalina powierzchnia zabudowy — 40%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%, w przypadku
realizacji boisk sportowych dopuszcza si¢ zaliczenie ich powierzchni do powierzchni
biologicznie czynnej;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m’,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 50 m.

§ 59. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UQO2:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa edukacji — ustugi oznaczone w PKWiU 2015 jako

sekcje P,

b) uzupetniajace - zabudowa ustug nieucigzliwych oznaczonych w PKWilU 2015 jako
sekcje O, Q, R,

c) warunki dla przeznaczenia uzupetniajgcego - maksymalny udzial powierzchni

uzytkowej przeznaczenia uzupetniajacego nie wiecej niz 40% powierzchni uzytkowe;)
budynkow z wytaczeniem garazy 1 powierzchni komunikacji;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:

a) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy ptaskie o kacie nachylenia
potaci dachowych do 25°,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%, w przypadku
realizacji boisk sportowych dopuszcza si¢ zaliczenie ich powierzchni do powierzchni
biologicznie czynnej;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 50 m.

§ 60. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ul:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa nieucigzliwa z wylaczeniem ustug
oznaczonych w PKWiU 2015 jako sekcja C, F, H;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy ptaskie o kacie nachylenia
potaci dachowych do 25°,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%,

26



e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60% ;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 1200 mz;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki —25m.

§ 61. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U2:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa nieuciazliwa z wylgczeniem ustug
oznaczonych w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy ptaskie o kacie nachylenia
potaci dachowych do 25°,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 1200 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 mz,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25m.

§ 62. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U3:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa nieuciazliwa z wylgczeniem ustug
oznaczonych w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie pofaci dachowych - dachy pfaskie o kacie nachylenia
potaci dachowych do 25°,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 1200 mz;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 mz,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25m.

§ 63. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U4:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa nieuciazliwa z wylgczeniem ustug oznaczonych
w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R,

b) uzupehniajace - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zastrzezeniem, ze
niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
nieruchomosciach, gdzie nie ma istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) warunki dla przeznaczenia uzupelniajacego - w przypadku przebudowy istniejgce]
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakaz dostosowania budynku mieszkalnego do
uciazliwosci zwigzanych z sasiedztwem drogi krajowej nr 7;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy ptaskie o kacie nachylenia
potaci dachowych do 25°,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 64. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US5:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa nieucigzliwa z wylaczeniem ustug oznaczonych
w PKW1U 2015 jako sekcje: O, P, Q, R;

b) uzupetniajgce - istnigjgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zastrzezeniem, zZe
niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
nieruchomosciach, gdzie nie ma istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) warunki dla przeznaczenia uzupetniajgcego - w przypadku przebudowy istniejgce;
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakaz dostosowania budynku mieszkalnego do
uciagzliwosci zwiazanych z sasiedztwem drogi krajowej nr 7;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 11 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy ptaskie o kacie nachylenia
potaci dachowych do 25°,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 65. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U6:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa nieuciazliwa z wylaczeniem ustug oznaczonych
w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R;

b) uzupetniajace - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zastrzezeniem, ze
niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
nieruchomosciach, gdzie nie ma istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c¢) warunki dla przeznaczenia uzupetniajacego - w przypadku przebudowy istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakaz dostosowania budynku mieszkalnego do
ucigzliwosci zwigzanych z sasiedztwem drogi krajowej nr 7;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 11 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy plaskie o kacie nachylenia
potaci dachowych do 25°,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 mz,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 66. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U7:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa nieucigzliwa z wylgczeniem ustug oznaczonych
w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R;
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b) uzupelniajace - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zastrzezeniem, ze
niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
nieruchomosciach, gdzie nie ma istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) warunki dla przeznaczenia uzupelniajacego - w przypadku przebudowy istniejgce)
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakaz dostosowania budynku mieszkalnego do
ucigzliwosci zwigzanych z sasiedztwem drogi krajowej nr 7,

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m,

b) forma dachu i uksztattowanie polaci dachowych - dachy ptaskie o kacie nachylenia
potaci dachowych do 25°,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m’,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 67. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U8:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa nieucigzliwa z wytgczeniem ustug oznaczonych
w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R;

b) uzupetniajgce - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zastrzezeniem, ze
niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
nieruchomosciach, gdzie nie ma istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) warunki dla przeznaczenia uzupelniajacego - w przypadku przebudowy istniejace]
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakaz dostosowania budynku mieszkalnego do
uciazliwosci zwigzanych z sgsiedztwem drogi krajowej nr 7,

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 11 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie pofaci dachowych - dachy ptaskie o kacie nachylenia
pofaci dachowych do 25°,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m’,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 68. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U9:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustlugowa nieucigzliwa z wylaczeniem ustug

oznaczonych w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— z dachem stromym — 12 m,
— z dachem ptaskim - 10 m;

b) forma dachu i uksztaltowanie pofaci dachowych - dachy ptaskie o kacie nachylenia
potaci dachowych do 25°% dla zabudowy istniejgcej w przypadku nadbudowy
lub rozbudowy dopuszcza sie zachowanie dachu stromego,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,7,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 60%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu

nieruchomosci — 800 m?;
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4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 69. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U10:
I) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa nieuciazliwa z wylaczeniem ustug

oznaczonych w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— z dachem stromym — 12 m;
— z dachem ptaskim - 10 m;

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy ptaskie o kacie nachylenia
potaci dachowych do 25°% dla zabudowy istniejagcej w przypadku nadbudowy
lub rozbudowy dopuszcza si¢ zachowanie dachu stromego,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,7,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu

nieruchomosci — 800 m?;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 70 . Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U11:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa nieucigzliwa z wylaczeniem ustug oznaczonych
w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R;

b) uzupelniajace - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zastrzezeniem, ze
niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
nieruchomosciach, gdzie nie ma istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c¢) warunki dla przeznaczenia uzupetniajacego - w przypadku przebudowy istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakaz dostosowania budynku mieszkalnego do
ucigzliwosci zwigzanych z sgsiedztwem drogi krajowej nr 7;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie pofaci dachowych - dachy ptaskie o kacie nachylenia
potaci dachowych do 25°,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych z podziah

nieruchomosci — 800 m?;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 71. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U12:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa nieucigzliwa z wylgczeniem ustug
oznaczonych w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 11 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy ptaskie o kacie nachylenia
potaci dachowych do 25°;
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy 50%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2z podziatu
nieruchomosci — 800 mz;
4) zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 20 m.

§ 72. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U13:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa nieucigzliwa z wylaczeniem ustug oznaczonych

w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R;

b) uzupelniajgce:

— istniejgca  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z  zastrzezeniem, ze
niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne)
na nieruchomosciach, gdzie nie ma istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

— lokale mieszkalne w budynkach ustugowych,

¢) warunki dla przeznaczenia uzupelniajacego:

— dopuszcza sig¢ rozbudowg 1 nadbudowg istniejacej zabudowy mieszkaniowe)
jednorodzinnej do parametrow ustalonych planem 2z zastrzezeniem, ze
niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na nieruchomosciach gdzie nie ma istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

—~ tgczna powierzchnia lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych nie moze
przekroczy¢ 20% powierzchni uzytkowej z wytaczeniem garazy i komunikacji,

— w przypadku przebudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakaz
dostosowania budynku mieszkalnego do ucigzliwosci zwigzanych z sgsiedztwem drogi
krajowej nr 7;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m, dla adaptowanej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej dopuszcza si¢ 9,5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy ptaskie o kacie nachylenia
potaci dachowych do 25°,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 73. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U14:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa uslugowa nieuciazliwa z wylgczeniem ustug
oznaczonych w PKWilJ 2015 jako sekcje: O, P, Q, R,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy ptaskie o kacie nachylenia
potaci dachowych do 25°,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 50%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 800 m?;
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4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 74. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U15:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa nieuciazliwa z wylgczeniem ustug
oznaczonych w PKWilU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy plaskie o kacie nachylenia
potaci dachowych do 25°,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 50%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych =z podziatu
nieruchomosci — 800 mz;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 75. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U16:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa nieucigzliwa z wylaczeniem ustug oznaczonych
w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R,

b) uzupelniajace - istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zastrzezeniem, ze
niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
nieruchomosciach, gdzie nie ma istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

¢) warunki dla przeznaczenia uzupelniajacego - w przypadku przebudowy istniejace)
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakaz dostosowania budynku mieszkalnego do
ucigzliwosci zwiazanych z sgsiedztwem drogi krajowej nr 7,

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy ptaskie o kacie nachylenia
potaci dachowych do 25°,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 mz,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 76. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U17:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa nieucigzliwa z wylgczeniem ushug oznaczonych
w PKWil 2015 jako sekcje: O, P, Q, R,

b) uzupelniajace - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zastrzezeniem, ze
niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
nieruchomosciach, gdzie nie ma istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) warunki dla przeznaczenia uzupeiniajacego - w przypadku przebudowy istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakaz dostosowania budynku mieszkalnego do
ucigzliwosci zwigzanych z sasiedztwem drogi krajowej nr 7;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,
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b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy ptaskie o kacie nachylenia
potaci dachowych do 25°,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m’,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki —20 m.

§ 77. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U18:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa nieuciazliwa z wylgczeniem ustug oznaczonych
w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R,

b) uzupemhiajace - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zastrzezeniem, Ze
niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
nieruchomosciach, gdzie nie ma istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c¢) warunki dla przeznaczenia uzupetniajacego - w przypadku przebudowy istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakaz dostosowania budynku mieszkalnego do
uciazliwosci zwigzanych z sgsiedztwem drogi krajowej nr 7,

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 11 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy pfaskie o kacie nachylenia
pofaci dachowych do 25°,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,

e¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosct:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m’,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 78. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U19:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa nieuciazliwa z wytgczeniem ustug oznaczonych
w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R,

b) uzupetniajace - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zastrzezeniem, ze
niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
nieruchomosciach, gdzie nie ma istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) warunki dla przeznaczenia uzupetniajacego - w przypadku przebudowy istnigjacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakaz dostosowania budynku mieszkalnego do
ucigzliwosci zwigzanych z sgsiedztwem drogi krajowej nr 7;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy ptaskie o kacie nachylenia
potaci dachowych do 25°,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 mz,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 79. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U20:
1) przeznaczenie:
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a) podstawowe - zabudowa ustlugowa nieucigzliwa z wylaczeniem ustug oznaczonych
w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R,

b) uzupetniajace - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zastrzezeniem, ze
niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
nieruchomosciach, gdzie nie ma istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c¢) warunki dla przeznaczenia uzupetniajacego - w przypadku przebudowy ismiejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakaz dostosowania budynku mieszkalnego do
ucigzliwosci zwigzanych z sasiedztwem drogi krajowej nr 7;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy ptaskie o kacie nachylenia
potaci dachowych do 25°,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 80. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U21:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa nieuciazliwa z wylaczeniem ustug oznaczonych
w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R,

b) uzupetniajgce - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zastrzezeniem, ze
niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
nieruchomosciach, gdzie nie ma istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) warunki dla przeznaczenia uzupelniajacego - w przypadku przebudowy istiejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakaz dostosowania budynku mieszkalnego do
ucigzliwosci zwigzanych z sasiedztwem drogi krajowej nr 7;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy plaskie o kacie nachylenia
potaci dachowych do 25°,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 81. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U22:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa nieuciazliwa z wylaczeniem ustug oznaczonych
w PKWiU 2015 jako sekgje: O, P, Q, R,

b) uzupetniajace - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zastrzezeniem, ze
niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
nieruchomosciach, gdzie nie ma istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

¢) warunki dla przeznaczenia uzupehiajacego - w przypadku przebudowy istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakaz dostosowania budynku mieszkalnego do
ucigzliwosci zwiazanych z sasiedztwem drogi krajowej nr 7;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 11 m,
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b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy ptaskie o kacie nachylenia
potaci dachowych do 25°,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 mz,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 82. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U23:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa nieuciazliwa z wylaczeniem ustug
oznaczonych w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy plaskie o kacie nachylenia
potaci dachowych do 25°,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 50%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podzialu
nieruchomosci — 800 m%;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 83. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U24:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa nieucigzliwa z wylgczeniem ustug oznaczonych
w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R,

b) uzupelniajgce - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zastrzezeniem, ze
niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
nieruchomosciach, gdzie nie ma istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) warunki dla przeznaczenia uzupelniajacego - w przypadku przebudowy istniejace;
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakaz dostosowania budynku mieszkalnego do
ucigzliwosci zwigzanych z sasiedztwem drogi krajowej nr 7;

2) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy plaskie o kacie nachylenia
pofaci dachowych do 25°,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m’,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 84. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U2S:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa nieuciazliwa z wylgczeniem ustug oznaczonych
w PKWiU 2015 jako sekeje: O, P, Q, R,
b) uzupetniajgce - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zastrzezeniem, ze
niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
nieruchomosciach, gdzie nie ma istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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¢) warunki dla przeznaczenia uzupetniajacego - w przypadku przebudowy istniejace;
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakaz dostosowania budynku mieszkalnego do
uciazliwosci zwigzanych z sasiedztwem drogi krajowej nr 7,
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 11 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy plaskie o kacie nachylenia
potaci dachowych do 25°,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 85. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US1:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ushugowa sportu i rekreacji z ustugami oznaczonymi

w PKWiU 2015 jako sekcje:

a) Sekcja R —ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe 1 rekreacyjne,

b) Sekcja I — ustugi zwiazane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dachy piaskie o kgcie nachylenia
potaci dachowych do 25°,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 20%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%, w przypadku
realizacji boisk sportowych dopuszcza sie zaliczenie ich powierzchni do powierzchni
biologicznie czynnej;

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 1200 mz;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 86. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US2:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa sportu i rekreacji z ustugami oznaczonymi

w PKWIiU 2015 jako sekcje:

a) Sekcja R —ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe 1 rekreacyjne,

b) Sekcja I — ustugi zwiagzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie o kgcie nachylenia
polaci dachowych do 25°,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0.4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 20%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej— 70%, w przypadku
realizacji boisk sportowych dopuszcza si¢ zaliczenie ich powierzchni do powierzchni
biologicznie czynnej;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatlek budowlanych z podziatu

nieruchomosci — 1200 m?;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 87. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS:
1) przeznaczenie terenu — teren obstugi komunikacji — obwod utrzymania drogi krajowej;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie pofaci dachowych - dachy strome o kgcie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 40° lub dachy ptaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych =z podziatu
nieruchomosci — 1200 mz;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 88. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDS:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy ekspresowej projektowana w sladzie istniejace]
drogi gtownej ruchu przyspieszonego (ulica Kolejowa),
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (droga krajowa);
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%.

§ 89. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ.:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — istniejaca droga publiczna klasy zbiorczej — fragment ulicy Rolniczej i
skrzyzowania ulicy Rolniczej z Wiklinowa (do przebudowy),
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu; w granicach
planu znajduje si¢ fragment pasa drogowego,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -10%.

§ 90. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL1:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — istniejgca droga publiczna klasy lokalnej — fragment ulicy Wiklinowej,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 2 m, w rejonie tréjkata widocznosci
zgodnie z rysunkiem planu; w granicach planu znajduje si¢ fragment pasa drogowego,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -10%.

§ 91. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL2:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — projektowana droga publiczna klasy lokalnej — droga do obstugi ruchu
lokalnego drogi klasy ekspresowej KDS,
b) uzupeiniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;
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3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%.

§ 92. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL3:
l) przeznaczenie:
a) podstawowe — projektowana droga publiczna klasy lokalnej — droga do obshugi ruchu
lokalnego drogi klasy ekspresowej KDS;
b) uzupetniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -10%.

§ 93. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL4:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — istniejgca droga publiczna klasy lokalnej — fragment ulicy Konopnickiej,
b) uzupetniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu; w granicach
planu znajduje si¢ fragment pasa drogowego,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej -10%.

§ 94. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD1:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - istniejaca droga publiczna klasy dojazdowe;j - ulica Krasnoludkow,
b) uzupetniajace — urzgdzenia infrastruktury techniczne;j;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 3 m; w granicach planu znajduje sie
fragment pasa drogowego,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -10%.

§ 95. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD2:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — projektowana droga publiczna klasy dojazdowe;j,

b) uzupetniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej -10%.

§ 96. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD3:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — projektowana droga publiczna klasy dojazdowe;j,

b) uzupetniajgce — urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -10%.

§ 97. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD4:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — istniejgca droga publiczna klasy dojazdowej - ulica Ztotej Rybki,
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b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -10%.

§ 98. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDS:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — istniejaca droga publiczna klasy dojazdowe;j - ulica Dobrej Wrozki,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej -10%;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony
w granicy strefy ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych - stanowisko
archeologiczne o nr 54-65/49.

§ 99. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD6:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — istniejaca droga publiczna klasy dojazdowej — fragment ulicy
Kownackiej,
b) uzupelniajace — urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -10%.

§ 100. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD7:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — istniejaca droga publiczna klasy dojazdowe;,

b) uzupelniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej -10%.

§ 101. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDS:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — istniejaca droga publiczna klasy dojazdowej - ulica Brzechwy,

b) uzupeiniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 6m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -10%.

§ 102. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD9:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — istniejaca droga publiczna klasy dojazdowe] - ulica Czerwonego
Kapturka,
b) uzupeiniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -10%.

39



§ 103. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD10:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — projektowana droga publiczna klasy dojazdowej,

b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -10%.

§ 104. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD11:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — projektowana droga publiczna klasy dojazdowe;j,

b) uzupelniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8 m,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej -10%.

§ 105. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD12:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — istnigjaca droga publiczna klasy dojazdowej - fragment istniejgcej ulicy

Koszatka Opalka,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -10%.

§ 106. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD13:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — projektowana droga publiczna klasy dojazdowe;j,

b) uzupelniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -10%.

§ 107. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD14:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — projektowana droga publiczna klasy dojazdowe;j,

b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 10 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -10%.

§ 108. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD15:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — istniejgca droga publiczna klasy dojazdowej - ulica Kota w Butach,
b) uzupelniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -10%.
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§ 109. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD16:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — projektowana droga publiczna klasy dojazdowej,

b) uzupeiniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8 m,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej -10%.

§ 110. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD17:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — istniejgca droga publiczna klasy dojazdowe;j - ulica Kaczki Dziwaczki,
b) uzupelniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -10%.

§ 111. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD18:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — istniejaca droga publiczna klasy dojazdowej - ulica Bolka i Lolka,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 6 m,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej -10%;
4) szczegolne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony
w granicy strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéow archeologicznych - stanowisko
archeologiczne o nr 54-65/1.

§ 112. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD19:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — istniejaca droga publiczna klasy dojazdowej - ulica Waligory,

b) uzupelniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -10%.

§ 128. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD20:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — istniejgca droga publiczna klasy dojazdowej - ulica Kopciuszka,

b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych — 6 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -10%.

§ 113. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD21:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — istniejaca droga publiczna klasy dojazdowej - ulica Sienkiewicza,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,



b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -10%.

§ 114. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD22:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - istniejaca droga publiczna klasy dojazdowej - ulica Asnyka,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 3 m; w granicach planu znajduje sig
fragment pasa drogowego,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej -10%.

§ 115. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD23:
) przeznaczenie:
a) podstawowe — istniejgca droga publiczna klasy dojazdowej - fragment ulicy Reymonta,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -10%.

§ 116. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD24:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — istniejaca droga publiczna klasy dojazdowej,

b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej -10%.

§ 117. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD?25:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — istniejgca droga publiczna klasy dojazdowej - fragment ulicy Niskiej,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej -10%.

§ 118. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD26:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — istniejgca droga publiczna klasy dojazdowej - ulica Rodziewiczéwny
(do przebudowy),
b) uzupetniajace — urzgdzenia infrastruktury techniczne;j;
2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -10%.

§ 119. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD27:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — istniejgca droga publiczna klasy dojazdowej - fragment ulicy Miodowej,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
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a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -10%.

§ 120. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD28:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — istniejgca droga publiczna klasy dojazdowej -  ulica Sawickiej
(do przebudowy),
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej -10%.

§ 121. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD29:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — istniejaca droga publiczna klasy dojazdowej - fragment ulicy
Wierzbowej,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -10%.

§ 122. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD30:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — istniejaca droga publiczna klasy dojazdowej - ulica Norwida,

b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 6 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -10%.

§ 123. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD31:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — istniejaca droga publiczna klasy dojazdowej - ulica Slowackiego,

b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -10%.

§ 124. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD32:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — istniejaca droga publiczna klasy dojazdowej - ulica Akinsa,

b) uzupetniajace — urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -10%.

§ 125. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD33:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — istniejaca droga publiczna klasy dojazdowej - ulica Pogodna,
b) uzupetiajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
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3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej -10%.

§ 126. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD34:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — istniejgca droga publiczna klasy dojazdowej - fragment ulicy Niskiej,
b) uzupelniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 6 m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -10%.

§ 127. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD35:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — istniejgca droga publiczna klasy dojazdowej - fragment ulicy Miodowej,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
" 3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -10%.

§ 128. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — projektowany publiczny ciag pieszy,

b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%.

§ 129. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga wewnetrzna - fragment istniejacej ulicy Kownackiej,
b) uzupelniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ — 5 m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -10%.

§ 130. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW?2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga wewnetrzna - ulica Basniowa,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -10%.

§ 131. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga wewnetrzna - fragment ulicy Wierzbowej,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ — 5 m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -10%.

Rozdzial 14
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Stawki procentowe do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosei w
zwiazku z uchwaleniem planu

§ 132. Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.36
ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 15
Ustalenia koncowe

§ 133. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.
§ 134. Uchwala podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Lomianki.

§ 135. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie |4 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE
UCHWALY NR XXXIV/405/2017
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
z dnia 26 pazdziernika 2017 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci solectwa
Dziekanéw Bajkowy oraz czesci solectwa Dziekanow Lesny

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci solectwa Dziekanow
Bajkowy oraz czgsci sotectwa Dziekanéw Lesny zostal opracowany w zwigzku z Uchwala Nr
V/42/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 12 marca 2015 roku w sprawie przystapienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci solectwa
Dziekanow Bajkowy oraz czgsci sotectwa Dziekanéw Lesny (zwanego dalej planem).

Wedlug uzasadnienia do ww. uchwaly brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powoduje zywiolowg zabudowe terenu na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy. Nie sprzyja to ksztaftowaniu tadu przestrzennego oraz rodzi problemy w rozwoju
ukladu drogowego i zwigzanego z nim uzbrojenia.

Podjecie prac nad planem jest ponadto elementem realizacji polityki wtadz Fomianek,
ktore jako jeden z priorytetow kadencji 2014-18 uczynita pokrycie miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego calego obszaru gminy z wyjgtkiem terenéw znajdujacych
si¢ w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego oraz obszaru miedzywata Wisty.

Rozwigzania przyjete w planie spelniajg zalozenia uchwaly wywolujacej sporzadzenie
planu oraz zalozenia okreslone w Studium.

Obszar objety planem ma powierzchnie 111,4 ha, polozony jest w wiejskiej czesci
gminy Lomianki w granicach obrebu ewidencyjnego 5.0004 — Dziekanéw Lesny. Podobnie
jak cafa gmina znajduje si¢ w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, a ponadto obszar
znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222. W obszarze planu
wystepuja stanowiska archeologiczne o nr ewid. 54-65/1, 54-65/49, 54-65/12.

Na potrzeby sporzadzanego planu dokonano licznych — wizji  terenowych,
przeanalizowano stan wlasnosci, ruch budowlany oraz poddano ocenie uwarunkowania
ochrony srodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, walory architektoniczne
i krajobrazowe w tym urozmaicong rzezbe terenu i warunki geotechniczne posadowienia
budynkoéw. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego, rozwoju infrastruktury
technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody oraz wymagania ochrony
zdrowia 1 bezpieczenstwa ludzi 1 mienia. Na obszarze opracowania nie wystepuje zagrozenie
naturalne, takie jak osuwiska i zagrozenie powodziowe.

Istotnym uwarunkowaniem, determinujacym przeznaczenie terenu w planie jest
istniejgce zagospodarowanie terenu. Czgs¢ pétnocna Dziekanowa Lesnego, potozona powyze]
ulicy Kolejowej (drogi krajowej nr 7) to osiedle, nazywane powszechnie od nazw ulic -
Dziekanowem Bajkowym. Sposréd innych osiedli powstatych w gminach podwarszawskich,
negatywnie wyroznia si¢ wszelkimi mankamentami, wynikajagcymi z zabudowy terenu
o rolniczej, tanowej parcelacji. Uklad drogowy osiedla tworzy kilkanascie réwnoleglych
,»drog”, z ktoérych wigkszos¢ ma szerokosé¢ nie przekraczajacg 4 m. Drogi, ktorych diugosé
wynosi blisko kilometr nie maja poprzecznych pofaczen. Wszystkie nie majg uregulowane;j
sytuacji wiasnosciowej a wiekszo$¢ nie ma podstawowej infrastruktury. Celem uchwalenia
planu, jest poprawa tej sytuacji, co nie jest prostym zadaniem, zwazywszy stan
zaawansowania zabudowy poszczeg6lnych dziatek. Zabudowa wystepujaca na osiedlu wbrew
mankamentom uktadu drogowego to gtownie zabudowa jednorodzinna wolnostojaca o niskiej
intensywnosci na dzialkach o powierzchni ok. 1000 m’ oraz miejscowo niewielkie



zgrupowania zabudowy blizniaczej. Wzdtuz ulicy Kolejowej, stanowigcej droge serwisowg

drogi krajowej S7, wyksztalcit si¢ pas zabudowy ustugowej (ustug nieucigzliwych).

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy f.omianki (zwanym dalej studium), zatwierdzonym Uchwata Nr IX/90/2015
z 13 sierpnia 2015 r. Rady Miejskiej w Lomiankach, obszar opracowania jest potozony
w dwoch strefach funkcjonalnych: nr 8 — Uslugowo-produkeyjna intensywna (8.1 tereny
wzdhuz ul. Kolejowej o szerokosci 250-300m, nalezace do sotectw: Dziekanow Nowy,
Sadowa, Dziekanow Polski, Dziekanow Les$ny, Kielpin) oraz nr 6 - Mieszkaniowa
ekstensywna i §rednio intensywna (6.1. na pétnoc od ul. Kolejowej (Sadowa, Dziekanow
Nowy, Dziekanow Polski, Dziekanow Bajkowy oraz 6.2 na potudnie od ul. Kolejowe;j
(Sadowa, Dziekanow Polski, Dziekandw Lesny).

Dla strefy 6 Studium przewiduje jako przeznaczenie dominujace: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej. Jako przeznaczenie dopelniajace: tereny zabudowy pensjonatowej, tereny
zabudowy ustugowej - obiekty uzytecznosci publicznej, tereny zabudowy ustugowej, tereny
sportu i rekreacji, istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
istniejagce tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny rolnicze, tereny lasow,
tereny zieleni urzadzonej w tym zieleni izolacyjnej.

Okzre$lone przez Studium wskazniki zagospodarowania dla strefy 6: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - powierzchnia dziatki - nie mniej niz 1200 m’,
udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 60%, tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniacze] (1000m*/60%), tereny zabudowy pensjonatowej
(2500m?*/70%), tereny zabudowy ustugowej - obiekty uzytecznosci publicznej
(2000m?*/60%), tereny zabudowy ustugowej (1200m*/50%) w sasiedztwie ul. Kolejowej
(1200m2/40%). Zasady zagospodarowania:

1) ustugi podstawowe, nieucigzliwe stuzace obstudze ludnosci lokalnej, nalezy realizowac
w formie wolnostojacej przy publicznych drogach gminnych (z bezposrednim dostepem do
drég gminnych);

2) na nowourbanizowanych terenach, w szczegdlnosci w jednostkach 6.1 1 6.2, w kompozycji
urbanistycznej uwzglednia¢ drogi w formie alei z zielenig towarzyszaca.

Dla strefy 8 Studium przewiduje jako przeznaczenie dominujace: tereny zabudowy
ustugowe], tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m® (nie wystepujace na terenie opracowania) oraz tereny zabudowy obiektow
produkcyjnych, magazynowych 1 skladow. Jako przeznaczenie dopelniajace: tereny
zabudowy uslugowe] (obiekty uzyteczno$ci publicznej), tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej 1 szeregowej, tereny sportu 1 rekreacji, tereny
zieleni urzadzonej (w tym zielen izolacyjna) oraz tereny lasow.

Okreslone przez Studium wskazniki zagospodarowania dla strefy 8: tereny zabudowy
ustugowej, wiacznie z obiektami uzytecznosci publicznej - powierzchnia dziatki - nie mniej
niz 800 m’, udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 25%, tereny obiektow
produkeyjnych, magazyndéw 1 sktadow (800m?/25%), tereny rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’ (nie ustala si¢ powierzchni
dziatki/15%), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (500m*/50%),
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (400m*/50%), tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe]j (250m?/50%). Zasady zagospodarowania:

1) W bezposrednim sasiedztwie ul. Kolejowe]j nie lokalizowa¢ zabudowy ustugowej opieki
zdrowotnej oraz zabudowy ustugowej zwigzanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy.



2) Jako funkcje dopelniajaca w sasiedztwie drogi krajowej dopusci¢ tereny obstugi ruchu
samochodowego w tym stacje paliw, dla ktorych wskazniki zagospodarowania terenu
okreslg plany miejscowe.

3) Rozwaza si¢ II wariant przebiegu linii tramwajowej z Warszawy ze stacjg koncowa
w jednostce 8.2.

4) W obu jednostkach dopuszcza si¢ dominanty krajobrazowe, ktérych lokalizacja
1 maksymalna wysoko$¢ zostanie doprecyzowana w planach miejscowych.

5) Przy lokalizowaniu nowej zabudowy, nalezy:

— uwzgledni¢ ryzyko powodziowe w strefie 8.1,
— ochrone zloza kruszywa naturalnego w strefie 8.2.

Najwiekszy udzial powierzchniowy w strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaru
zajmujg tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng w ukladzie
wolnostojgcym. Dla terenow MN2, MN7, MN18, MN19, MN22, MN23, MN24, MN28
1MN30 jako przeznaczenie uzupelniajace ustalono istniejgca zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng blizniaczg z jednoczesnym zakazem lokalizacji nowej zabudowy tego typu.
Taki kierunek rozwoju zabudowy wynika glownie z niemoznosci znacznego usprawnienia
funkcjonowania istniejacego uktadu drogowego. W takich warunkach intensyfikacja
zabudowy mieszkaniowej pogorszylaby 1 tak nie najlepsza sytuacje dostepnosci
komunikacyjnej terendw, gtownie dla stuzb ratowniczych i komunalnych, ale takze dla ruchu
pojazdow indywidualnych. Obstuga komunikacyjna ze wzgledu na szerokosé drog w praktyce
wylacznie odbywa si¢ za pomoca transportu indywidualnego. Tereny zabudowy ustugowej
zajmuja okoto 10,3 ha i zlokalizowane sg gtownie w pierwszej linii zabudowy od strony ul.
Kolejowej. Przeznaczeniem podstawowym dla tych terendw sa ustugi nieucigzliwe. Niematg
czgs¢ obszaru planu (23,1 ha) stanowi uktad komunikacyjny. Na uwage zastuguja tereny
zabudowy ustugowej edukacji (zajmujace 1,3 ha) oraz tereny zabudowy ustugowej sportu
1 rekreacji (0,9 ha) stanowigce tereny inwestycji celu publicznego.

Ochrona na podstawie ustalen planu objeto stanowiska archeologiczne, dla ktérych
wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.

W planie zachowano istniejacy ukfad drogowy obszaru stwarzajac mozliwosci do jego
modernizacji, gtéwnie uregulowania stanéw prawnych oraz poszerzenie paséw drogowych do
niezbednego minimum, ktére po analizie stanu istniejgcego oraz potrzeb budowy
infrastruktury, okreslono na 6m. Dokonano analizy drog pod katem funkcji jakie powinny
realizowa¢ 1 uznano, ze istniejacy uktad drogowy po modernizacji w wyniku realizacji
przepisOw planu, powinien zapewni¢ minimalne, akceptowalne standardy i realizowaé
przynajmniej w minimalnym zakresie funkcje przypisane drogg przez obowigzujace przepisy.
Plan dopuszcza aby drogi o szerokosci ponizej 8 m byty realizowane jako ciagi pieszo-jezdne
z zielenig towarzyszacag w pasie drogowym. Na wjazdach na dziatke plan nakazuje
pozostawi¢ zatoki o minimalnych wymiarach 2x6m lub linie ogrodzen odsunaé¢ na odlegtosé
4 m od osi wyznaczonego planem pasa drogowego.

Obszar planu znajduje si¢ w catosci poza granicami obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi wyznaczonych na mapach zagrozen i ryzyka powodziowego
opracowanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

Zgodnie z wymogami art. 15 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) — zwanej dalej ustawa o planowaniu, plan zawiera
ustalenia w nastgpujacym zakresie:

— przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania,
— zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego,
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zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

— zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu  do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

— szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci,

— zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j,

— stawkl procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,

— minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych wprowadzenie takich
przepisow, w planie nie ustalono:

— zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na niewystgpowanie takich
obiektow w graniach planu,

— granic 1 sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajagcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gémiczych, obszaréw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze
wzgledu na niewystgpowanie takich terenéw w granicach planu,

— szezegblnych  warunkow — zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu,

— sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow.

Majac na wzgledzie cel sporzadzenia planu, oraz koniecznos¢ zgodnosci przepiséw
planu z postanowieniami Studium, po uwzglednieniu uwarunkowan istniejacego sposobu
zagospodarowania terenu, a takze intereséw osob prywatnych z terenéw objetych planem,
wariantowaniu zostala poddana koncepcja usprawnienia uktadu drogowego, co jednak
ostatecznie nie wplyneto istotnie na wariant ostateczny, ktory w zakresie przebiegu pokrywa
si¢ w znacznej mierze ze stanem istniejgcym.

Sporzadzanie planu przebiegato zgodnie z procedura formalno-prawng okreslong
w ustawie o planowaniu, z uwzglednieniem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
wedtug przepisow odrebnych ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2017 r. poz. 1405).

Po podjeciu uchwaly przez Rade Miejskg w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu miejscowego, w dniu 29 maja 2015 r. w Gazecie Lomiankowskiej ukazato sie¢
ogloszenie, a na tablicach ogloszen oraz na stronie bip.lomianki.pl obwieszczenie,
informujace o podjeciu uchwaty oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu.
W wyznaczonym terminie, do 29 czerwca 2015 r., wplynety 2 wnioski, ale zaden z nich nie
zostal uwzgledniony w catosci.

Pierwszy wniosek dotyczyl dozwolenia dziatalno$ci rolno-ogrodniczej jedynie
w zakresie upraw na potrzeby wlasne, a drugi zakazania budowy obiektow stuzacych do
zarobkowej dziatalnosci rolno-ogrodniczej na terenach zabudowy mieszkaniowej.
W przypadku dziatek wykorzystywanych rolniczo przed wejsciem w zycie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie ma obowiazku zaprzestania produkeji rolniczej



z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dlatego tez
wnioski nie zostaty uwzglednione.

Pismem z dnia 8 czerwca 2015 r. Burmistrz wystapit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Panistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie
zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko — zwanej dalej prognoza oo$. W wyznaczonym terminie swoje uzgodnienie
przestat jedynie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska.

Rowniez 8 czerwca 2015r. Burmistrz FLomianek zawiadomil odpowiednie do
opiniowania 1 uzgadniania instytucje o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
czgsel sofectwa Dziekandéw Bajkowy oraz czesci solectwa Dziekanéw Lesny. Na pismo
Burmistrza odpowiedziaty dziesig¢ organdw, ktére zgtosity swoje wnioski.

Projekt planu opracowat zespét pracownikow urzedu spelniajacych wymagania art. 5
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym przy pomocy wylonionego
w przetargu publicznym zespotu autorskiego firmy BROL Systemy Przestrzenne.

Majgc na wzgledzie cel sporzadzenia planu oraz nienaruszalno$é postanowien studium
przez ustalenia planu, po uwzglednieniu uwarunkowan istniejacego sposobu zagospodarowania
terenu, a takze intereséw osob prywatnych i prawnych z terenéw objetych planem (wyrazonych
we wnioskach zlozonych do planu oraz uwagach zgloszonych podczas wytozenia do
publicznego wgladu), nie znaleziono alternatywnych rozwigzan, w stosunku do przyjetych
w projekcie planie. Zaproponowane w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu
poprzeczne pofgczenia ulic spotkaly sig ze sprzeciwem wiascicieli terenéw oraz ogéhu
spolecznosci, co znalazto odzwierciedleni w ztozonych do projektu planu licznych uwagach.
Stan zabudowy terenu uniemozliwit znalezienie alternatywnych rozwigzan w stosunku do
projektu wylozonego do publicznego wgladu.

Projekt planu wraz z prognoza oos, zostal zaopiniowany przez Gminng Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczng. Wydanie opinii poprzedzito posiedzenie Komisji z udziatem
przedstawicieli zewnegtrznego wykonawcy, ktore odbylo sie 11 lutego 2016 r. i podczas
ktorego cztonkowie komisji ztozyli swoje uwagi. Warty podkreslenia jest fakt iz przedmiotem
wstepnych obrad Komisji, byt takze problem czy jest sens sporzadza¢ plany miejscowe dla
terendow o takim stanie zagospodarowania? Czy w takich przypadkach wystarczajacym
instrumentem  do  umozliwienia zabudowy pozostalych, stosunkowo nielicznych
nieruchomosci nie jest decyzja ustalajaca warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.
Ostatecznie opinia komisji skupita si¢ wokol nastepujgcych probleméw. Pozadane jest
zadekretowanie istniejacych ,,drég” jako publicznych drég klasy dojazdowej (realizowanych
w postaci clagdw pieszo-jezdnych), mimo ich szerokosci, mniejszej niz 10 m. Umozliwi to
modernizacje uktadu drogowego jako inwestycji celu publicznego. Nie dopuszczaé do
intensyfikacji zabudowy a linie zabudowy wyznacza¢ indywidualnie dla terenow. Nie
ustanawia¢ przeznaczenia mieszanego (ustugowo-mieszkaniowego lub mieszkaniowo-
ustugowego), lecz okresla¢ jedno przeznaczenie dominujgce (zabudowa ustugowa lub
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna). Przedmiotem dyskusji byly takze przepisy
dotyczgce reklam i potrzeba budowy ekranow akustycznych wzdhuz drogi krajowe;j.

W dniu 9 listopada 2016 r. projekt planu wraz z prognozg 0o$ zostal przestany do
organdw opiniujgcych iuzgadniajacych w celu uzgodnienia oraz uzyskania opinii. Swoje
odpowiedzi przestalo czternascie organow, w tym odpowiedzi pozytywnych udzielito
trzynascie z nich. W wyniku otrzymanych opinii i uzgodnien m.in. braku uzgodnienia od
Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad wprowadzono konieczne zmiany i ponownie
wystgpiono o uzgodnienie projektu planu. Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad
uzgodnita przestany projekt planu. Brak zajecia stanowiska w wyznaczonym terminie przez
osiem organéw zostalo uznane zgodniec zart. 25 wust. 2 ustawy o planowaniu



i zagospodarowaniu przestrzennym jako uzgodnienie pozytywne zaopiniowanie projektu planu
w przedtozonym brzmieniu.

W granicach obszaru objetego planem wystepuja rozproszone dziatki z gruntami rolnymi
klas III. Jednakze nie zachodzita konieczno$¢ wystapienia do Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi z wnioskiem o zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze, poniewaz dla
gruntéw tych wydane zostaty juz zgody na zmiang przeznaczenia. Pierwsza w dniu 9 stycznia
1984 r. przez Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej, w ramach procedury
sporzadzania planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lomianki. Druga wydana zostata
przez Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej w dniu 16 lutego 1993 r. w ramach
przeprowadzania procedury sporzadzania ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lomianki.

W dniach od 16 do 31 marca 2017 r. projekt planu zostal wytozony do publicznego
wgladu. W trakcie wyltozenia projektu planu odbyla sie publiczna dyskusja (dnia 30 marca
2017 r.), na ktorej zostalty omdwione i przedyskutowane z zebranymi mieszkancami
rozwigzania przyjete w projekcie planu.

W wyznaczonym terminie, do 28 kwietnia 2017 r., do projektu planu wptyneto 707
uwag (od 58 podmiotéw). Rozpatrujac uwagi Burmistrz postanowil uwzgledni¢ 145 uwag,
a pozostatych uwag nie uwzgledniad.

Chociaz wiekszo$¢ ztozonych uwag zostata przez Burmistrza nieuwzgledniona, jednak
fragmenty uwag stanowily inspiracj¢ do dokonania zmian. Niekiedy uwagi S$wiadczyly
rowniez o niezrozumieniu planu przez wnoszacego uwage, dlatego zmianom ulegta niekiedy
redakcja ustalen, tak aby byly bardziej zrozumiate dla mieszkancow.

W zwigzku ze zmianami wprowadzonymi w projekcie planu, a takze zmiany podejscia
w rozpatrywaniu uwag, zgtoszone uwagi poddano ponownej analizie i ostatecznie uznano 104
uwagi za uwzglednione, 125 uwag za nieuwzglednione, a 84 za pozostawione bez
rozpatrzenia.

Po dokonaniu wnikliwej analizy obowigzujacych przepiséw, postanowien Studium oraz
dostepnych materiatéw (m. in. mapy zasadniczej, wydanych decyzji o warunkach zabudowy,
wydanych pozwolen na budowe) w ostatecznej edycji planu:

1) uwzglednione zostaly uwagi w zakresie:

— usuniecia z projektu planu projektowanych poprzecznych drég publicznych laczacych
ulice: Krasnoludkéw, Ziote] Rybki, Dobrej Wrézki, Kaczki Dziwaczki, Bolka 1 Lolka,
Waligory, Basniowa, Sienkiewicza i Wiklinowa;

— wyznaczenia jak najmniejszego pasa pod poszerzenie ul. Kolejowej;

— zmniejszenia szerokosci ul. Dobrej Wroézki do 6 m;

— uregulowania szerokosci ul. Krasnoludkéw 1 poszerzenia jej do 6 m;

— symetrycznego poszerzenie ul. Kaczki Dziwaczki;

— dopuszczenia mozliwosci realizacji obiektéw ustugowych z czgscia mieszkalng na
terenie U13;

— przeznaczenia terenéw po parzystej stronie ul. Krasnoludkow pod zabudowe
mieszkaniowa;

— wylgczenia terendow po parzystej stronie ul. Krasnoludkéow z prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na zewnatrz budynku;

— dodania definicji pojecia ,,istniejgcej zabudowy™;

— usuniecia ustalen w zakresie maksymalnej szerokosci elewacji frontowej budynku
mieszkalnego;

— dodania ustalenia pozwalajacego na zachowanie obecnej wysokosci istniejace]
zabudowy;

— usuniecia ustalenia § 8 pkt 4 uchwaty;



2)

~ dodania ustalen w zakresie wskaznika minimalnej liczby miejsc postojowych dla
zabudowy ustugowej sportu 1 rekreacji;

— wpisania mozliwosdci realizacji miejsc do czasowego gromadzenia odpadow jako
obiektow zadaszonych z przezierng furtka;

— ustalenia dla budynkéw mieszkalnych dachéw stromych o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 25°-45°;

nieuwzglednione zostaty uwagi w zakresie:

— usunigcia zapisu dotyczacego stanowiska archeologicznego nr 54-65/49 na dzialce nr
86/29;

— wprowadzenia zapisu, ze ustalenia w zakresie sytuowania, postaci i gabarytow tablic
i urzadzen reklamowych dotycza wytacznie nowo sytuowanych tablic i urzadzen
reklamowych;

— dodania do uchwaly paragrafu o tresci ,,Uchwata nie narusza praw nabytych
dotyczacych stanu budynkéw 1 budowli wybudowanych przed wejsciem w zycie
niniejszej uchwaty";

— szerokosci drogi KDD19, ktora powinna wynosié nie mniej niz 10 m, a wynosi 18 m;

— braku informacji o mozliwosci prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

— wprowadzenia przeznaczenia uzupetniajacego dla zabudowy mieszkaniowej w postaci
ustug nieucigzliwych w formie wbudowanej w zabudowe mieszkaniows;

— umozliwienia realizacji na terenie U13 dziatalnosci z sekeji P, Q i R;

— uzupetnienia ustalen dla terenéw KDZ i KDL o wskazanie planowanej infrastruktury
drogowe] (obstuga ruchu rowerowego, pieszego, potrzeby parkingowe, odwodnienia,
oswietlenia, planowana jezdnia, przystanki);

— uzupetnienia § 16 ust. 8 o zapis: dla telekomunikacji bezprzewodowej nie dopuszcza sie
budowy na calym terenie objetym planem inwestycji infrastruktury telekomunikacyjne;
(przekazniki, maszty itp..) nawet o nieznacznym oddziatywaniu;

— braku jasnego wskazania w § 16 zakresu inwestycji infrastrukturalnych gminy, powiatu
1 GDDKA,;

— braku informacji o infrastrukturze technicznej w ustaleniach szczegdtowych dla terendw
drog publicznych klasy dojazdowe;j;

— usuniecia § 10 w catosci;

— ustalenie § 12 pkt 2 nie dotyczyt zabudowy mieszkaniowej 1 drog innej klasy niz
lokalne 1 zbiorcze;

— wpisania, ze ul. Rolnicza jest ulicg ogdlnodostepna;

Ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie, postanowienia studium, cel sporzadzenia

planu, a takze przyjete zasady tworzenia ustalen planu miejscowego na obszarze calej gminy,
nieuwzglednione zostaty uwagi dotyczace:

dodania przeznaczenia zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

zmiany przeznaczenia terenow zabudowy ustugowej na zabudowe ustugowo-
mieszkaniowa;

zmiany przeznaczenia terenu MN7 pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng
wolnostojgca lub bliZzniacza;

zmiany wysokosci ogrodzen od strony drég publicznych i nieruchomosci publicznie
dostepnych na 1,8 m;

zmniejszenia udzialu powierzchni azurowej ogrodzen dla terendéw zabudowy
mieszkaniowe] na 15%;



zmienienia zapisu w zakresie udziatu powierzchni azurowej ogrodzen dla terendw
zabudowy mieszkaniowej;
zmiany potozenia linii zabudowy;
zmiany przeznaczenia terenu US1 na teren zieleni lub ograniczenia wspdtczynnikéw
zabudowy i zagospodarowania terenu;
wylaczenia dla terenow U2, Ull, Ul2, Ul4 ustug zwiazanych z tankowaniem,
demontazem samochodéw 1 innych pojazddéw oraz sktadowaniem czesci pojazdow,
dziatalnosci handlowej o powierzchni przekraczajacej 1000 m?, dziatalnosci
zakwaterowania i gastronomii;
ustalenia wysokosci stawki procentowej renty planistycznej na poziomie max 10%;
dopuszczenia wyzsze] zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa;
zwigkszenia wysokosci dla wiat i matej architektury do 4,5 m;
braku zgody na poszerzenie ul. Rodziewiczéwny;
zakwestionowania szerokosci ul. Waligory;
nieposzerzania ul. Kaczki Dziwaczki kosztem dzialek 109/6, 109/7, 109/8, 109/24,
109/25, 109/26, 109/27;
zmniejszenia odleglosci sytuowania ogrodzen wzglgdem osi pasa drogowego;
usunigcia ustalenia § 9 pkt 4;
wprowadzenia mozliwosci postawienia ogrodzenia w linii granicy dziatki;
zmiany brzmienia ustalenia dotyczacego szczegdlnych warunkéw  ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania istniejacych zabudowanych dziatek budowlanych poprzez
zmiang pojgcia ,intensywnosci zabudowy” na sformulowanie ,,0 parametrach rownych
lub przekraczajacych dopuszczone planem”;
wprowadzenia ustalenia dopuszczajacego przebudowe z zachowaniem intensywnosci
zabudowy oraz powierzchni zabudowy mniejszej niz dotychczasowa lub umieszczenia
jakiegokolwiek zapisu dopuszczajacego mozliwos¢ przebudowy istniejacych obiektéw
o funkcji innej niz przeznaczenie podstawowe;
zmiany przeznaczenia dziatki 143/3 pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
zmiany przeznaczenia terenu pomiedzy dziatka 143/27 a ul. Rodziewiczowny
z ustugowego na zabudowe¢ mieszkaniows jednorodzinng;
wylaczenia ul. Rolniczej z Matej Obwodnicy f.omianek;
nie stosowania palety koloréw RAL w ustaleniach § 11;
dodania zapisu wylaczajacego zabudowe istniejacg ze stosowania wskazanych w uchwale
koloréw RAL;
dodania zapisu, ze wszystkie budynki posadowione na dzialce muszg zachowywaé tad
kolorystyczny.

Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

»Burmistrz (...) rozpatruje uwagi dotyczace projektu planu” oraz art. 18 tejze ustawy ,,Uwagi
do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete
w projekcie planu, wylozonym do publicznego wgladu (...)”, dlatego tez ostatecznie uznano
za pozostawione bez rozpatrzenia uwagi, ktére:

— nie dotyczyty ustalen dokonanych w planie miejscowym:

e wprowadzenie zapisu: ,skrzynki  poboru sieci energii zgodnie z projektami
zagospodarowania terenu winny by¢ usytuowane w ogrodzeniu posesji”,

e dodanie ustalenia w zakresie ustawienia znakéw drogowych,

e wprowadzenie zapisu obligujacego wiascicieli nieruchomosci o dbanie, aby rosnace
przy ptotach w posesji drzewa 1 krzewy nie stwarzaty zagrodzenia w ruchu
samochodowym 1 pieszym,



e brak wyznaczenia osi drog,

e okre$lenie rodzaju skrzyzowan,

e przedstawienie rozwigzafn dotyczacych dostosowania istniejacej zabudowy do
wymogow szerokosci drogi KDD19;

— mialy zbyt ogélny charakter i brakowato im konkretnego postulatu do rozpatrzenia -
pytanie o ustalenia planu dla istniejacych ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 4 m od osi
ul. Waligéry.

Za pozostawione bez rozpatrzenia uznano réwniez grupe uwag (identyczna tresé¢ uwag),
ktorych tres¢ byta niejasna i niezrozumiata — zgtoszenie dla terenu US2 watpliwosci czy nadal
bedzie mozliwe prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w budynkach mieszkalnych.

Za pozostawione bez rozpatrzenia uznano takze grupe uwag (identyczna tre$é uwag),
ktore stracity na aktualnosci z uwagi na usunigcie (w wyniku uwzglednienia innych uwag)
ustalen do ktorych si¢ odnosity.

Ponadto uwzgledniono w planie dekretacje istniejacej funkcji budynkéw w ramach
wprowadzenia terenu oznaczonego symbolemU3 jako efekt uwagi zgtoszonej po terminie.

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddziatywania na Srodowisko w zakresic zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 1 art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
1 Jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Zapewniono mozliwos¢ czynnego udziatu spoteczenstwa oraz skladania uwag
i wnioskoéw w formie oraz terminie okre$lonych ww. ustawa. Podczas wylozenia projektu planu
i prognozy do publicznego wgladu, do prognozy zgloszono jedna uwage, ktéra Burmistrz
pozostawit bez rozpatrzenia. Sktadajacy uwage wskazat na brak odniesienia w projekcie planu
do prognozy oddziatywania na srodowisko. Prognoza oddzialywania na $rodowisko ustalen
zawartych w projekcie planu stanowi odrgbne opracowanie i jest elementem dokumentacii
planistycznej. Opracowywana jest na podstawie ustalen zawartych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jednak nie ma podstawy prawnej do zawierania w projekcie
planu czy tez w akcie prawa miejscowego, jakim jest sam plan zagospodarowania
przestrzennego, zadnych przepisdéw dotyczacych prognozy.

Sporzadzenie 1 uchwalenie miejscowego planu jest zgodne z uchwata nr XVII/214/2016
Rady Miejskiej wt.omiankach z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Lomianki oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Wytyczne
wynikajace z oceny aktualnosci Studium wskazuja na koniecznos¢ uchwalenia plandéw
miejscowych (w tym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci sotectwa
Dziekandéw Bajkowy oraz czgsci sotectwa Dziekanow Lesny — etap 11 ) dla terendw, ktore nie
sa nimi objete w jak najkrotszym czasie w celu zapobiegania rozprzestrzeniania sie funkcji,
ktore sg niezgodne z ustaleniami Studium, a brak jest podstaw prawnych do wydania
odmownej decyzji o warunkach zabudowy.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wilasnych gminy okres$lono

%/Z |

w zatgczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty
Nr XXX1V/405/2017 Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru czgsci solectwa Dziekanow Bajkowy oraz
czesci solectwa Dziekanow Le$ny inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Miejska w
Lomiankach rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspakajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, z péZn. zm.), zadania wiasne
gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci sofectwa Dziekanéw Bajkowy oraz
czesci sotectwa Dziekandw Lesny nalezace do zadan wiasnych gminy to:

1) realizacja robot budowlanych obejmujacych drogi gminne, infrastrukture techniczng

i zielen urzadzong parkows;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami
rozgraniczajacymi drog.

§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 odbywa si¢ wedhug nastgpujgcych
zasad:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
miedzy innymi: ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamowieniach publicznych,
ustawy o samorzgdzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i ustawy Prawo
ochrony srodowiska;

2) sposéb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowanie najlepszej
dostepnej techniki okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2017 r. poz. 519, z pdzn. zm.), o ile nie stanowi fo naruszenia
ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepla realizowane bedg w sposob okreslony w przepisach ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2017 r. poz. 220, z pdzn. zm..).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wilasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870, z p6zn. zm.) przy
czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwala Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale
budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w

Wieloletniej Prognozie Finansowej stanowiace]j zatacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych
finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.
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2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjne finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w
wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 328) na podstawie
wieloletnich programéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.
z 2017 r. poz. 220, z p6zn. zm.).
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