Uchwala Nr XL /473 /2018
Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 8 marca 2018 roku

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Pancerz i Centrum Handlowe Auchan”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 i 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), Rada Miejska uchwala, co nast¢puje:

§1.

1. Przystepuje si¢ do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Pancerz i Centrum Handlowe Auchan”.

2. Granica obszaru objetego projektem planu przebiega poétnocnymi granicami dziatek
onrew. 545/16, 545/4, 545/14, obreb 143205_4.0001, pdtnocna i pdtnocno-wschodnia
granicg dzialki o nr ew. 545/15, obreb 143205 4.0001, pdinocno-wschodnia granica
dzialki o nr ew. 545/10, obreb 143205_4.0001 do przecigcia z przedtuzeniem potudniowe;
granicy dziatki 545/15, obrgb 143205_4.0001, przedtuzeniem potudniowej granicy dziatki
o nr ew. 545/15, obrgb 143205 4.0001 przez dziatk¢ o nr ew. 545/10, obreb
143205_4.0001, granica administracyjng gminy FLomianki zm.st. Warszawa do
poludniowo-zachodniego wierzcholka dzialki o nr ew. 639 obreb 143205 4.0001,
potudniowo-wschodnia granica dziatek o nr ew. 498/2, 498/3, 498/4, 1/21 obreb
143205_4.0022, podtnocno-zachodnia granica dziatki o nr ew. 545/16 obreb ew.
143205 4.0001.

3. Plan zostanie sporzadzony w skali 1:1000.

4. Integralng cz¢S¢ uchwatly stanowi zatacznik nr 1, przedstawiajacy w sposéb graficzny
granice obszaru objetego planem.

§2.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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RADA MIEJSKA w LOM

ul. Warszaw

Uzasadnienie
do Nr XL /473 /2018
Rady Miejskiej w L.omiankach
z dnia 8 marca 2018 roku

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Pancerz i Centrum Handlowe Auchan”

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ma
powierzchnig okoto 41,89 ha. Polozny jest pomigdzy ulica Warszawska, ulica Brukowa do
granicy z m. st. Warszawa. Znaczng jego ¢z¢$¢ zajmuje Centrum Handlowe Auchan. Kwartat
zabudowy ograniczony od pofudnia ulica Pancerz zajmuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa gdzie $wiadczone sa drobne ustugi dla ludnosci lub
prowadzona jest dziatalnos¢ rzemieslnicza. Centrum kwartalu zajmuje niewielki las oraz
wystepuja pojedyncze cenne zadrzewienia debowe. Urzadzenia ochrony akustycznej wzdtuz
drogi krajowej (ulicy Kolejowej) zapewniajg ochrong akustyczng umozliwiajgcg zachowanie
i rozwdj zabudowy mieszkaniowej. Od wschodu z obszarem planu graniczy kompleks lesny
lasow warszawskich, ktérego kontynuacja jest las wcinajagcy si¢ w obszar centrum
handlowego. Ograniczeniem dla rozwoju zabudowy s3 urzadzenia liniowe infrastruktury
o znaczeniu ponadlokalnym: linie energetyczne wysokich i najwyzszych napie¢ oraz rurocigg
naftowy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przewiduje dla
tego obszaru jako dominujacy kierunek zagospodarowania przestrzennego rozwdj zabudowy
ustugowej i produkcyjnej w tym obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyze;
2000 m* — STREFAS — Ustugowo-produkcyjna intensywna.

Aktualnie na tym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu Centrum Handlowego Auchan (Uchwata XX/241/2016 Rady Miejskiej
w Lomiankach z dnia 13 pazdziernika 2016 r.).

Sporzadzenie planu miejscowego ma na celu umozliwienie przeniesienia na rzecz
Gminy wlasnosci nieruchomo$ci niezbgdnych do realizacji inwestycji celu publicznego
w ramach Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych (ZIT) - przebudowy ulicy Brukowe;j,
obejmujacej budowe Sciezki rowerowej, przebudowe zatoki autobusowej i chodnika.
Sporzadzanie nowego planu umozliwi stworzenie korzystniejszych warunkéw zabudowy
1 zagospodarowania nieruchomosci pofozonych w granicach obszaréw ograniczonego
uzytkowania to znaczy: pasa technologicznego istniejacych linii elektroenergetycznych
najwyzszych napie¢ 110kV, 220kV oraz strefy bezpieczenstwa rurociggu naftowego DN 250.
W ramach prac nad nowym planem zostanie przeanalizowany przebieg linii zabudowy
wzgledem linii rozgraniczajacej ulicy Kolejowej, o co wnosza mieszkaficy i wiasciciele
nieruchomosci.  Ponadto sporzadzenie nowego planu jest wywolane po czesci skarga
Wojewody Mazowieckiego do WSA na kilka przepiséw planu. Nalezy rowniez nadmienié iz
w okresie po uchwaleniu aktualnie obowiazujacego planu, zmianie uleglo szereg przepisow
odrgbnych miedzy innymi z dziedziny budownictwa i ochrony $rodowiska, i wskazana jest
aktualizacja ustalen planu w dostosowaniu do przepisow powszechnie obowigzujacych.




