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UCHWALA Nr / /2010
RADY MIEJSKIEJ w LOMIANKACH
Z AN ueeeirrrerennrreeassrrssenannns 2010 r

w sprawie stwierdzenia zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Kielpin Poduchowny” z ustaleniami studium uwarunkowan
i kKierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2001, Nr 142, poz. 1591, ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2003, nr 80, poz. 717, ze zm.), w zwiazku z Uchwalg Nr XLII1/293/2006 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 11 lipca 2006 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Lomianki, w celu wykonania Uchwaly Nr XI1/66/2003 Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 7 pazdziernika 2003 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Kielpin Poduchowny”, Rada Miejska
w Lomiankach uchwala, co nastepuje:

§1.

Stwierdza si¢ zgodnos¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Kielpin Poduchowny” z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.







Uzasadnienie
do UCHWALY Nr / /2010
RADY MIEJSKIEJ w LOMIANKACH
ZAnia ....oevveevemenisinnnnn 2010 1L

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Kielpin Poduchowny”, zgodnie z Uchwalg Nr XLIII/293/2006 Rady Miejskiej
w Lomiankach z dnia 11 lipca 2006 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki, znajduje si¢
w nastepujacych strefach:

I. strefie 4 - DOLINA LOMIANKOWSKA (z polityka ochronng), w jednostce 4.2 i 4.3,
gdzie:
1. funkcjg dominujaca jest funkcja ochronna o randze krajowej.
2. funkcja dopetniajaca:
1) rolnictwo i obstuga ruchu turystycznego oraz gospodarstwa agroturystyczne,
turystyka wiejska;
2) w czedcei jednostki 4.2 (Kietpin) dopuszceza si¢ gospodarstwa agroturystyczne oraz
turystyke wiejska;
3) w jednostce 4.3 dopuszcza si¢ zabudowg¢ mieszkaniowa wolnostojaca oraz
obstuge ruchu turystycznego z funkcja mieszkaniowa dla wiasciciela.
3. obowiazujg nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) standardy dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej:
a) powierzchnia dziatki min. 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu parceli min. 25 m,
¢) wysoko$¢ zabudowy max. 2 kondygnacje,
d) powierzchnia biologicznie czynna min. 75%,
¢) intensywnos$¢ I netto max. 0,35;
2) standardy dla zabudowy obstugi ruchu turgfstycznego:
a) powierzchnia dziatki min. 2500 m*,
b} szeroko$¢ frontu parceli min. 25 m,
¢) wysokosé¢ zabudowy max. 2 kondygnacie,
d) powierzchnia biologicznie czynna min. 80%,
e) intensywno$¢ I netto max. 0,35;
3) dopuszcza si¢ obiekty obstugi technicznej gminy niezbgdne do funkcjonowania
gminy.
4. ochrona rezerwatowa objete jest Jezioro Kielpinskie, gdzie zabrania sig:
1) wycinania drzew i pobierania uzytkéw drzewnych, z wyjatkiem wypadkoéw
uzasadnionych potrzebami gospodarstwa rezerwatowego;
2) zmiany stosunkéw wodnych, jezeli mogltyby w sposéb istotny naruszy¢ warunki

ekologiczne;

3) wznoszenia budowli oraz zakladania i budowy urzadzen komunikacyjnych
i technicznych;

4) zmiany dotychczasowego uzytkowania gruntéw rolnych, trwalego grodzenia
i zabudowy.

S. ochrona §rodowiska i warto$ci przyrodniczych odbywa si¢ poprzez:
1) ochrong naturalnej rzezby terenu;
2) ochrong szaty roslinnej;
3) ochrong istniejacego ukladu wodnego;
4) ochrone stref ekspozycji widokowych;




5) zalecenie zachowania i wzbogacania zadrzewieri $rodpolnych (w tym wzdhuz
miedz) oraz wystepujacych nad ciekami wodnymi i wzdluz drég, stanowiacych
sie¢ polaczen przyrodniczych;

6) zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw i zbiomikéw wodnych,
z wyjatkiem prac koniecznych ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej,
ochrony przeciwpowodziowej lub przeciwpozarowej, z pozostawieniem min, 75%
brzegébw zbiornikéw w stanie naturalnym, podejmowanie i prowadzenie
wszelkich prac melioracyjnych wylacznie w uzgodnieniu z zarzadea;

7) zakaz zabudowy w odleglosci mniejszej niz 20 m od ciekéw i zbiornikéw
wodnych;

8) zakaz wprowadzania ogrodzenn w odlegloci mniejszej niz 6 m od ciekéw
i zbiornikéw wodnych;

9) ustalenia dla otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego oraz Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

II. strefie 5 - ZIELONE FRONTY (z politykq dopelnien), w jednostce 5.2, gdzie:

1. funkcja dominujaca jest funkcja mieszkaniowa wolnostojaca.

2. dopelniajaca funkcjg sa funkcje zwiazane z obstluga mieszkancéw (szkoly,
przedszkola, przychodnie zdrowia, obiekty kultury i administracji, $wiatynie, poczty,
podstawowe obiekty handlu, gastronomii, rzemiosla, sportu, rekreacji). Dopuszcza sie
rowniez lokalizacj¢ ustug nieuciazliwych.

3. obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1} standardy dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;:

a) powierzchnia parceli min. 1200 m?,
b) szeroko$é frontu parceli min. 25 m,
¢) wysokos¢ zabudowy max 2 kondygnacie,
d) powierzchnia biologicznie ¢zynna min. 70%,
e) intensywno$¢ I netto max. 0,4;
2) dopuszcza sig zabudowg mieszkaniowa blizniacza, dla ktérej ustala sie:
&) powierzchnia parceli min. 1000 m?,
b) szerokosé frontu parceli min. 25 m,
¢) wysoko$¢ zabudowy max 2 kondygnacje,
d) powierzchnia biologicznie czynna min. 70%,
¢) intensywnos¢ I netto max. 0,4;

3) zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejacych obiektéw uciazliwych,
mogacych pogorszy¢ stan §rodowiska;

4) zaleca sig intensywny rozw6j technicznej infrastruktury ochrony srodowiska.

4. ochrona srodowiska i wartosci przyrodniczych odbywa sie poprzez:

1) ochrong naturalnej rzezby terenu;

2) ochrong i utrzymanie w maksymalnym stopniu istnicjacych zadrzewien,
zakrzewien, grup zieleni i pojedynczych drzew;

3) odtwarzanie zieleni w miejscach koniecznego jej usuniecie;

4) ustalenia dla otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego oraz Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

III. strefie 6 - PRZEDMIEJSKA (z politykq przeksztaleen), w jednostce 6.3, gdzie:

1. funkcja dominujaca jest funkcja mieszkaniowa z dopuszczeniem wielofunkcyjnosci
wszedzie tam, gdzie nie ma przeciwwskazan srodowiskowych, spolecznych lub
ckonomicznych wskazujacych na mozliwo$é pogorszenia jakosci przestrzeni
i warunkow jej uzytkowania.

2. obowiazujg nastgpujace zasady zagospodarowania:




1) zaleca si¢ zahamowanie nieefektywnej gospodarki terenami przez jednostkowe
parcelacje ,,zagonowe” poprzez:
a) opracowanie koncepcji racjonalnego funkcjonowania obszaru,
b) scalenie i podzial nieruchomosdci;
2) standardy dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;:
a) powierzchnia parceli min. 800 m’,
b) szerokos¢ frontu parceli min. 20 m,
¢) powierzchnia biologicznie czynna min. 60%,
d) intensywno$é I netto max. 0,40;
3) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa blizniacza, dla ktérej ustala sig:
a) powierzchnia parceli min, 700 m?,
b) szeroko$¢ frontu parceli min. 20 m,
¢) powierzchnia biologicznie czynna min. 60%,
d) intensywnos$¢ I netto max. 0,40,
e) wysokos¢ zabudowy max 2 kondygnacje;
4) zaleca si¢ intensywny rozwdj technicznej infrastruktury ochrony srodowiska.
3. ochrona srodowiska odbywa si¢ poprzez:
1) ustala si¢ strefe ochronng dla rowu melioracyjnego o szerokosci 3 m od osi rowu.
Podejmowanie i prowadzenie wszelkich prac melioracyjnych wylacznie
w uzgodnieniu z zarzadca;
2) ustalenia dla strefy ochronnej Kampinoskiego Parku Narodowego.

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Kielpin Poduchowny” przewiduje przeznaczenie terendow
pod:
zabudowe ushigowa,
zabudowe ustug o$wiaty z zielenia towarzyszaca,
ustugi sportu, rekreacji i turystyki,
zabudowe ustugowo-mieszkaniowa,
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng o $redniej intensywnosci,
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng o matej intensywnosci,
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ekstensywna,
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
gospodarstwa agroturystyczne,

10 produkcje, przetworstwo i sklady,

11. zielen objeta formami ochrony przyrody,
12. zielen izolacyjna,

13. cmentarze,

14, urzadzenia obstugi ruchu samochodowego,
15. urzadzenia infrastruktury.
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Strefe 4, jednostke 4.2, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
. Kielpin Poduchowny”, przewiduje przeznaczy¢ pod:
1. ushugi sportu, rekreacji i turystyki,
2. zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ekstensywna,
3. zabudowe zagrodowa i gospodarstwa agroturystyczne,
4. zielen objeta formami ochrony przyrody — rezerwat Jezioro Kielbinskie,
5. zielen izolacyjna.

Strefe 4, jednostke 4.3, projekt planu przeznacza pod ustugi sportu, rekreacji i turystyki.



Wyznaczona w Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Miasta i Gminy ELomianki stref¢ 5, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Kielpin Poduchowny” przeznacza pod:

1.
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zabudowe ustugowa,

zabudowe ustugowo-mieszkaniowa,

zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna o malej intensywnosci,
produkejg, przetwoérstwo i sklady,

urzadzenia obstugi ruchu samochodowego,

urzadzenia infrastruktury.

Strefg 6 projekt planu przeznacza pod:
zabudowe ustugowa,
ushugi oswiaty z zielenig towarzyszaca,
zabudowe ustugowo-mieszkaniowa,
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng o $redniej intensywnosci,
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna
produkcjg, przetworstwo i sklady,
cmentarze
urzadzenia obstugi ruchu samochodowego,
urzadzenia infrastruktury.

Odnoszac si¢ do ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

»Kielpin Poduchowny” w S$wietle rozwiszan przyjetych w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy ELomianki, nalezy
stwierdzi¢, ze projekt tego planu jest zgodny z ustaleniami zawartymi w studium.




