Uchwala Nr.....cccevveveannas
Rady Miejskiej w Lomiankach
A1 |11 1 r.

w sprawie stwierdzenia zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,.L.omianki Centrum” z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r, Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr
162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005
r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z
2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111,
Nr 223, poz. 1458; 2 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i
poz. 146, Nr 40, poz. 230 oraz Nr 106, poz. 675) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marea 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr
130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880;
72008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz.
124, Nr 75 poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz.
1043, Nr 130 poz. 871), w zwigzku z Uchwalg Nr XLII1/293/2006 Rady Miejskiej
w Lomiankach zdnia 11 lipca 2006 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Yomianki, w celu wykonania Uchwaly Nr XI1/69/2003 Rady Miejskiej w X.omiankach
z dnia 7 pazdziernika 2003 r. dotyczacej przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Lomianki Centrum”, zmienionej w czescei
uchwala Nr XII/168/2004 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 9 listopada 2004 r.,
uchwala si¢, co nast¢puje:

§1.
Stwierdza si¢ zgodnosé projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Lomianki Centrum” z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki.

§ 2.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.




Uzasadnienie
do Uchwaly Nr...... {.../2010
Rady Miejskiej w Lomiankach
Zdnia......... 2010 r.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Lomianki Centrum”, zgodnie z Uchwatg Nr XLII1/293/2006 Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 11 lipca 2006 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki, znajduje si¢ w nastepujacych
strefach:

L. strefa 4 - DOLINA EOMIANKOWSKA (z polityka ochronng), w jednostce 4.2 , gdzie:
1. funkcjg dominujaca jest funkcja ochronna o randze krajowe;j.
2. funkcja dopetniajaca: rolnictwo i obstuga ruchu turystycznego oraz gospodarstwa
agroturystyczne, turystyka wigjska;
3. zagospodarowanie: w jednostce 4.2 (Lomianki Dolne) dopuszcza sie gospodarstwa
agroturystyczne oraz turystyke wiejska;
4. ochrona $rodowiska i warto$ci przyrodniczych odbywa sie poprzez:

1) ochrong naturalnej rzezby terenu;

2) ochrong szaty rolinnej;

3) ochrong istniejacego uktadu wodnego;

4) ochrong stref ekspozycji widokowych;

5) zalecenie zachowania i wzbogacania zadrzewien érédpolnych (w tym wzdluz
miedz) oraz wystepujacych nad ciekami wodnymi i wzdtuz drog, stanowiacych
sie¢ polaczen przyrodniczych;

6) zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw i zbiornikéw wodnych,
z wyjatkiem prac koniecznych ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej,
ochrony przeciwpowodziowej lub przeciwpozarowej, z pozostawieniem min. 75%
brzegéw zbiornikow w stanie naturalnym, podejmowanie i prowadzenie
wszelkich prac melioracyjnych wylacznie w uzgodnieniu z zarzadcea;

1) zakaz zabudowy w odleglosci mniejszej niz 20 m od ciekéw i zbiornikéw
wodnych;

8) zakaz wprowadzania ogrodzef w odleglosci mniejszej niz 6 m od cickéw
1 zbiornikdw wodnych;

9) nowoprojektowane drogi nie moga ograniczaé swobodnego przeptywu wod
uktadu hydrologicznego gminy stanowigcego sie¢ potaczeri przyrodniczych

10)ustalenia dla otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego oraz Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu;

11)ponadto obowiazujg ustalenia dla strefy ochronnej KPN oraz WOChK.

5. w celu okreslenia zasiggu skazenia gleby pierwiastkami arsenu i chromu W rejonie
ulicy Fabrycznej nalezy przeprowadzi¢ badania specjalistyczne zgodnie z przepisami
odrebnymi;

IL. strefa 6 - PRZEDMIEJSKA (z polityka przeksztalceri), w jednostce 6.3, gdzie:

1. funkeja dominujaca jest funkcja mieszkaniowa z dopuszczeniem wielofunkcyjnosci
wszgdzie tam, gdzic nie ma przeciwwskazan srodowiskowych, spolecznych lub
ekonomicznych wskazujacych na mozliwo$é pogorszenia jakosci przestrzeni
1 warunkéw jej uzytkowania;

2. funkcja dopetniajaca jest ochronna o znaczeniu lokalnym;



3. obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zaleca si¢ zahamowanie nieefektywnej gospodarki terenami przez jednostkowe
parcelacje ,,zagonowe” poprzez:
a) opracowanie koncepcji racjonalnego funkcjonowania obszaru,
b) scalenie i podzial nieruchomosci;
2) standardy dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;:
a) powierzchnia parceli min. 800 m?,
b) szerokosé frontu parceli min. 20 m,
c) powierzchnia biologicznie czynna min. 60%,
d) intensywnos$¢ I netto max. 0,40;
3) dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowa blizniacza, dla ktdrej ustala si¢:
a) powierzchnia parceli min. 700 m’,
b) szerokosé frontu parceli min. 20 m,
¢) powierzchnia biologicznie czynna min. 66%,
d) intensywnos¢ I netto max. 0,40,
¢) wysokos¢ zabudowy max 2 kondygnacje;
4) dopuszcza si¢ zabudowg szeregowa w %ednostce 6.3, dla ktorej ustala si¢:
a) wielkosc¢ parceli minimum 250 m™;
b) front parceli minimum 7 m;
c) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50%;
d) intensywnos¢ I netto — maksimum 0,8;
e) wysokos¢ zabudowy — maksimum dwie kondygnacje;
5) zaleca sig intensywny rozwdj technicznej infrastruktury ochrony srodowiska.

4. ochrona srodowiska odbywa sig poprzez:

1) ustala si¢ strefe ochronng dla rowu melioracyjnego o szerokosci 3 m od osi rowu.
Podejmowanie i prowadzenie wszelkich prac melioracyjnych wylacznie
w uzgodnieniu z zarzadca;

2) ustalenia dla strefy ochronnej Kampinoskiego Parku Narodowego.

III. strefa 7 — MIEJSKA (z polityka dopelnien), w jednostce 7.1, gdzie:

1.

funkcja dominujacg jest funkcja mieszkaniowa z dopuszczeniem wielofunkcyjnosci
wszedzie tam, gdzie nie ma przeciwwskazan $rodowiskowych, spotecznych lub
ekonomicznych wskazujacych na mozliwosé pogorszenia jakosci przestrzeni
i warunkow jej uzytkowania.

2. dopelniajaca funkcjg sa funkcje zwigzane z obstuga mieszkancow (szkoly,

przedszkola, przychodnie zdrowia, obiekty kultury i administracji, $wiatynie, poczty,
podstawowe obiekty handlu, gastronomii, rzemiosta, sportu, rekreacji).

3. obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) intensyfikacja i porzadkowanie zagospodarowania;
2) dopelnienie pustek miejskich;
3) zahamowanie podzialéw nie efektywnie wykorzystujacych tereny uzbrojone lub
przewidywane do uzbrojenia;
4) standardy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 1
blizniaczej:
a) powierzchnia parceli min. 500 m?,
b) szerokos$¢ frontu parceli min. 20 m,
¢) powierzchnia biologicznie czynna min. 60%,
d) intensywnos¢ I netto max. 0,75;
5) standardy dla zabudowy szeregowej:
a) powierzchnia parceli min, 250 m?,



b) szeroko$¢ frontu parceli min. 7 m,
¢) powierzchnia biologicznie czynna min. 50%,
d) intensywnos¢ I netto max. 0,8;
6) standardy dla zabudowy ustugowe;j:
a) powierzchnia biologicznie czynna min. 40%,
7) zaleca sig intensywny rozwdj technicznej infrastruktury ochrony srodowiska.
4. ochrona $rodowiska i wartosci przyrodniczych odbywa sig poprzez:

1) ochrong naturalnej rzezby terenu;

2) ochrong i utrzymanic w maksymalnym stopniu istniejacych zadrzewien,
zakrzewief, grup zieleni i pojedynczych drzew oraz odtwarzanie zieleni w
miejscach koniecznego jej usuniecie;

3) wzdluz drogi nr 7 w jej istniejacym i projektowanym przebiegu zaleca sie
realizacje ,.zielonych” oston dzwigkochlonnych;

4) obowiazuja ustalenia dla otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego;

IV. strefa9 — CENTRALNA NIECIAGLA, w jednostce 9.5, gdzie:
1. funkcja dominujaca - ustugi ponadlokalne o charakterze centrotwérczym,
2. funkcja uzupetniajaca — ochronna o znaczeniu metropolitalnym,
3. obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania w strefie potencjalnego centrum
ogoéinomiejskiego (9.5) wzdtuz ulicy Warszawskiej:

a) powigkszenic bezpiecznej przestrzeni publicznej z zatokami pomiedzy
liniami zabudowy istnicjace;;

b) dopelnienie zabudowy ustugowej w obrebie wlasnych parcel do poziomu 1
netto =1,5;

c) przeksztalcenie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, usytuowanej wzdhuz
pasazu, na cele komercyjne centrotworcze (handel, gastronomia, hotele itp.);

d) preferowana zabudowa 2 + 3 kondygnacyjna pierzejowa o szerokosci parceli
min. 15 m, intensywno$¢ I netto maksimum = 1,0;

€) W pozostalej przestrzeni Strefy Centralnej dopuszcza sie realizacje ustug o
swobodnej lokalizacji, funkcja mieszkaniowa powinna mieé charakter
dopetniajacy;

f) opracowanie planu miejscowego, ktérego celem byloby zahamowanie
dalszych, degradujacych przestrzen realizacji oraz pozyskanie przestrzeni
publicznych o charakterze ogélnomiejskim;

4. obstuga komunikacyjna potencjalnego centrum ogélnomiejskiego (jednostka 9.5):
a) realizacja obstugi transportowej strefy centralnej tworzona bedzie etapami;
— Etap I, w ktorym zalecana jest przebudowa ul. Warszawskiej wynikajaca
ze zmiany organizacji ruchu, polegajaca na modernizacji jej przekroju
poprzecznegoe w sposdb preferujacy uzytkownika pieszego, tzn. :
= skanalizowanie, ograniczenie i spowolnienie ruchu kotowego;
* eliminacja miejsc postojowych na jezdni wzdhiz kraweznikow:
® realizacja parkingéw przy obiektach centrotwérczych;
— Etap II, wymagajacy realizacji projektowanych  ciggow
komunikacyjnych, a mianowicie:
" projektowanego ciagu o funkcji i parametrach ulicy zbiorczej (po
Sladzie ulicy Koscielna Droga) dla przeniesienia miejskiego ruchu
tranzytowego;
* realizacja systemu ulic lokalnych dla obstugi strefy centralnej;
" realizacja parkingéw buforowych na przedpolu strefy centralnej;




b) do czasu zrealizowania nowych ulic zbiorczych nalezy zachowat
dotychczasowy uktad komunikacyjny,

5. ochrona $rodowiska i wartosci przyrodniczych odbywa si¢ poprzez:

a) Zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejacych obiektéw
uciazliwych, mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, wyjatek stanowig
inwestycje komunikacyjne, infrastruktury technicznej i inne, shluzace
ochronie §rodowiska przy =zastosowaniu rozwiazan 1 technologii
bezpiecznych dla $rodowiska przyrodniczego;

b) obowigzuja pozostate ustalenia dla strefy ochronnej KPN.

Zgodnie z wustaleniami zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,.fomianki Centrum” przewiduje przeznaczenie terenow
pod:

1) zabudowe ushug publicznych;

2) wielofunkcyjny zespét ustug centrotworczych z zabudowg wielorodzinng;
3) zabudowg ustugowa;

4) zabudowg ustug oswiaty;

5) ushugi sportu i rekreacji;

6) zabudowe ustugows i/lub mieszkaniows jednorodzinna $rédmiejska

7) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng intensywna i/lub ustugowa;

8) zabudowe mieszkaniows jednorodzinng o $redniej intensywnosci;

9) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng intensywna;

10) zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng szeregowa;

11) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna z zabudowa jednorodzinng intensywna;
12) zabudowe mieszkaniowsg wielorodzinna;

13) produkcje, przetworstwo i sklady;

14) zielen urzadzong z uktadem zbiornikow i ciekow wodnych starorzeczy,
15) zielen urzadzong z ustugami sportu i rekreacji;

16) zielen urzadzona;

17) parking ogdlnodostepny;

18) pod drogi, ulice publiczne, ciagi piesze,

19) obiekty i urzadzenia zbiorowego zaopatrzenia w wodg.

Strefe 4, jednostke 4.2, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,J.omianki Centrum”, przewiduje przeznaczy¢ pod:
1) zielen urzadzong z ukladem zbiornikéw i ciekow wodnych starorzeczy;
2) ustugi sportu i rekreaci.

Strefe 6, jednostke 6.3, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

,,JLomianki Centrum”, przewiduje przeznaczy¢ pod:

1) zabudowg uslugowa;

2) ustugi sportu i rekreacii;

3) obiekty i urzadzenia zbiorowego zaopatrzenia w wodg;

4) zielen urzadzona z ukladem zbiornikéw i ciekdéw wodnych starorzeczy;

5) zabudowe mieszkaniowsa jednorodzinna o $redniej intensywnosci;

6) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng szeregows.



Strefg 7, jednostke 7.1, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wLomianki Centrum”, przewiduje przeznaczy¢ pod:

1) zabudowe uslugowa;

2) zabudowg ustugowa i/lub mieszkaniowa jednorodzinng srédmiejska;

3) zabudowe ustug publicznych;

4) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;

5) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng intensywng i/lub ustugowa;

6) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng intensywna;

7) zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng szeregowa;

8) produkcjg, przetworstwo i sktady.

Stref¢ 9, jednostke 9.5, projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego

~Lomianki Centrum”, przewiduje przeznaczy¢ pod:

1) wielofunkcyjny zespét ustug centrotworczych z zabudowa wiclorodzinna;

2) zabudowg ustug publicznych;

3) uslugi oswiaty;

4) zabudowg ustugowa i/lub mieszkaniowej jednorodzinna $rédmiejska;

5) zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng intensywna i/lub ustugowa;

6) zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna;

7) zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng z zabudowa jednorodzinng intensywna;

8) zabudowg mieszkaniows jednorodzinng intensywna;

9) zabudowg mieszkaniows jednorodzinng szeregowa;

10) zielen urzadzona z ustugami sportu i rekreacji;

11) zielen urzadzona;

12) parking ogolnodostepny.

Odnoszac si¢ do ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Lomianki Centrum” w $wietle rozwiazan przyjetych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy fomianki, nalezy stwierdzi¢, ze projekt

tego planu jest zgodny z ustaleniami zawartymi w studium.




