Uchwala Nr ...../...../2013
Rady Miejskiej w Lomiankach
zdnia .... covvvnneen 2013 r.

w sprawie stwierdzenia zgodnoS$ci projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Sadowej Poludnie z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy L.omianki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.), w zwigzku
z Uchwalg Nr XIX/103/2011 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 22 grudnia 2011 r. w
sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Y.omianki, w celu wykonania Uchwaly Nr XIX/118/2007
Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 4 grudnia 2007 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Sadowej
Poludnie, zmienionej w czeSci Uchwalg Nr XIX/105/2011 Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 22 grudnia 2011 r., Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza si¢ zgodnos$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Sadowej Poludnie z wustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

omasz Dabrowski
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr..../...../2013
Rady Miejskiej w Lomiankach
zdnia............. 2013 r.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Sadowej Poludnie, zgodnie z Uchwalga Nr XIX/103/2011 Rady Miejskiej
w Lomiankach zdnia 22 grudnia 2011 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki, znajduje si¢ w
nastepujacych strefach:

I. strefa 2 —CZESC KAMPINOSKIEGO PARKU NARODOWEGO (z polityka

ochronng), gdzie:

1. funkcja dominujaca jest funkcja ochronna o randze krajowe;;
Obowiazuje calkowity zakaz prowadzenia jakichkolwiek inwestycji poza zwigzanymi z
funkcja ochronna.

strefa 3 — OBSZAR BUFOROWY KPN (z polityka ochronng), w jednostce 3.1, gdzie:
1. funkcja dominujacg jest ochrona o znaczeniu metropolitalnym;
2. funkcja dopetniajaca s3:

— ushugi metropolitalne,

— zabudowa mieszkaniowa,

— organizacja bram wejsciowych do Parku,
— sport i turystyka.

3. Ochrona wartosci przyrodniczych poprzez:

1)
2)

3)
4)

S)

zalecenie zachowania i wzbogacania zadrzewien $rodpolnych wystepujacych nad
ciekami wodnymi i wzdtuz drég, stanowiacych sie¢ potaczen przyrodniczych;
zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéow izbiornikdbw wodnych,
podejmowanie i prowadzenie wszelkich prac melioracyjnych wyltacznie
w uzgodnieniu z Dyrekcjg KPN;

zakaz zabudowy w odleglosci mniejszej niz 20 m od ciekéw i zbiornikéw
wodnych;

zakaz wprowadzania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 6 m od ciekow i
zbiornikéw wodnych;

zakazuje si¢ prac niwelacyjnych i zmiany uksztattowania skarpy doliny Wisty
bedacej naturalng zapora dla wody stuletnie;.

4. obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) we wszystkich jednostkach dopuszcza si¢ nowa zabudowg typu

rezydencjonalnego — obowigzujacy standard:
a) minimalna powierzchnia parceli 2000 m?;
b) minimalny front parceli 30 m;
¢) linia zabudowy 100 m od granicy KPN;
d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 80%;
e) wysoko$¢ zabudowy — maksimum dwie kondygnacje;
f)intensywno$¢ I netto — maksimum 0,35.

strefie S - ZIELONE FRONTY (z polityka dopelnien), w jednostce 5.3, gdzie:
1. funkcja dominujacg jest funkcja mieszkaniowa wolnostojaca.
2. dopelniajaca funkcja sa funkcje zwigzane z obstluga mieszkancow (szkoly,

przedszkola, przychodnie zdrowia, obiekty kultury i administracji, §wiatynie, poczty,



3.

4.

podstawowe obiekty handlu, gastronomii, rzemiosta, sportu, rekreacji). Dopuszcza si¢
réwniez lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych.
obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) standardy dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;:
a) powierzchnia parceli min. 1200 m’,
b) szerokos¢ frontu parceli min. 25 m,
¢) wysoko$é zabudowy max 2 kondygnacje,
d) powierzchnia biologicznie czynna min. 70%,
e) intensywnos$¢ I netto max. 0,4;
2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniows blizniacza, dla ktérej ustala si¢:
a) powierzchnia parceli min. 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu parceli min. 25 m,
¢) wysoko$¢ zabudowy max 2 kondygnacje,
d) powierzchnia biologicznie czynna min. 70%,
e) intensywno$¢ I netto max. 0,4;
3) zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejacych obiektow uciazliwych,
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska;
4) zaleca si¢ intensywny rozwdj technicznej infrastruktury ochrony srodowiska;
5) zalecenie zachowania i ochrony uktadu istniejacych drobnych platéw lesnych,
dazenie do zwigkszenia ich powierzchni i przestrzennej ciaggtosci;
6) zakaz lokalizacji budynkow w odlegtosci mniejszej niz 25 m od granic laséw o
pow. do 20 ha;
7) zakaz zabudowy w odleglo$ci mniejszej niz 20 m od ciekéw i zbiornikéw
wodnych;
8) zakaz wprowadzania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 6 m od ciekéw i
zbiornikéw wodnych.
ochrona $rodowiska i warto$ci przyrodniczych odbywa si¢ poprzez:
1) ochrong naturalnej rzezby terenu;
2) ochrone i utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejacych zadrzewien,
zakrzewien, grup zieleni i pojedynczych drzew;
3) odtwarzanie zieleni w miejscach koniecznego jej usunigcia;
4) ustalenia dla otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego oraz Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu;
5) Zakazuje sie prac niwelacyjnych i zmiany uksztaltowania skarpy doliny Wisty
bedacej naturalng zapora dla wody stuletnie;j.

IV. strefie 9 — CENTRALNEJ NIECIAGLEJ (z polityka kreacji), w jednostce 9.2, gdzie:

1.
2.
3.

4.

funkcja dominujaca sg ustugi ponadlokalne o charakterze centrotwoérczym.
dopelniajaca funkcja jest funkcja ochronna o znaczeniu metropolitalnym.

teren przywezlowy, stanowiacy ,brame¢” wjazdu do Warszawy, wskazany do
lokalizacji obiektow o znaczeniu metropolitalnym.

dopuszcza sig realizacje ustug o swobodnej lokalizacji, funkcja mieszkaniowa powinna
mie¢ charakter dopelniajacy.

ochrona $rodowiska odbywa si¢ poprzez:

6) zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejacych obiektow ucigzliwych,
mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, a w szczegdlnosci zanieczyszczajacych
wody, gleby, powietrze, niszczacych flore¢ i faung, mogacych by¢ zZrédlem
ucigzliwych odpadéw, ponadnormatywnego hatasu lub szkodliwych natg¢zen pola
magnetycznego — wyjatek stanowia inwestycje komunikacyjne, infrastruktury
technicznej i inne, stuzace ochronie $rodowiska przy zastosowaniu rozwiazan
i technologii bezpiecznych dla srodowiska przyrodniczego;




7) zakaz prac niwelacyjnych i zmiany uksztaltowania skarpy doliny Wisly begdacej
naturalng zapora dla wody stuletniej;
8) obowiazujg ustalenia dla otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego.

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Sadowej Potudnie przewiduje przeznaczenie
terendéw pod:

1)
2)
3)
4)
S)
6)

zabudowe ustugowa;

ustugi turystyki i/lub parkingu ogélnodostepnego;

ustugi oswiaty;

ustugi socjalne;

zabudowe mieszkaniowo-ustugowg nieucigzliwa;

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng o niskiej intensywnosci z uslugami w

uktadzie wolnostojacym;

7

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng o niskiej intensywnosci w ukladzie

wolnostojacym;

8)
9

zabudowe mieszkaniowsg jednorodzinng ekstensywna w uktadzie wolnostojacym;
rolnictwo i/lub zabudowe zagrodowa, gospodarstw agroturystycznych;

10) Kampinoski Park Narodowy;
11)tereny laséw;

12)teren obstugi komunikacji autobusowe;
13)drogi i ulice publiczne.

Strefe 2, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Sadowe;j
Potudnie, przewiduje przeznaczy¢ pod Kampinoski Park Narodowy.

Strefe 3, jednostke 3.1, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Sadowej Potudnie, przewiduje przeznaczy¢ pod:

1)
2)
3)
4
S)
6)
7)

tereny lasow;

rolnictwo i/lub zabudowe zagrodowa, gospodarstw agroturystycznych;
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ekstensywna w uktadzie wolnostojacym;
ustugi turystyki i/lub parkingu ogélnodostepnego;

ustugi socjalne;

zabudowe mieszkaniowo-ustugowg nieucigzliwa;

teren obstugi komunikacji autobusowe;.

Strefe 5, jednostke 5.3, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Sadowej Potudnie, przewiduje przeznaczy¢ pod:

1)
2)

3)

ustugi o$wiaty;
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng o niskiej intensywnosci z ustlugami w
uktadzie wolnostojacym;

zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng o niskiej intensywnosci w ukladzie
wolnostojacym.

Strefe 9, jednostke 9.2 projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Sadowej Potudnie, przewiduje przeznaczy¢ pod zabudowe ustugowa.



Odnoszac si¢ do ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Sadowej Poludnie, w $wietle rozwigzan przyjetych w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki, nalezy
stwierdzié, ze projekt tego planu jest zgodny z ustaleniami zawartymi w studium.



