Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarn Sadowef Poludnie

prajekt
Uchwala Nr..oniin
Rady Miejskiej w Lomiankach
y AL |1 (S——————

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo
obszaru Sadowej Poludnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzipdzie gminnym (tekst jednolity Dz, U. z 2013 r., poz. 594 z péin. zm.) oraz na
podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tekst jednolity Dz. U, z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.), w celu wykonania
Uchwaly Nr XIX/118/2007 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 4 grudnia 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Sadowej Poludnie, zmienionej w czeSci Uchwaly Nr XIX/105/2011 Rady Miejskiej w
Lomiankach z dnia 22 grudnia 2011 r,, po stwierdzenin zgodnosci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkiéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki,
zatwierdzonego uchwala Nr XIX/103/2011 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 22 grudnia
2011 r., Rada Miecjska uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1

Ustalenia ogdlne

ROZDZIAL 1

§ 1.  Uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Sadowej Poludnie,
zwany dalej planem.
§2. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 97 ha, polozony w obrebie geodezyinym:

5.0012 - Sadowa,

2. Obszar planu ograniczony jest granica gminy Lomianki z gmina Czosnow, pdlnocno-

wschodnimi granicami dzialek: 53/1, 56/1, 57/1, 58/1, 59/1, 60/1, 63/1, 64/4, 66/4, 67, 501,

78/1, 80/1, 81/1, 395, 95/1, 96/1, 101/1, 102/5, 369 (ulica Kolejowa), poludniowo-

wschodnimi granicami dzialek: 369, 367, 368, 106, 379 (ulica Turystyczna), pdlnocna-

wschodnig i poludniowo-wschodnig granicy dzialki 169, poludniowo-wschodnimi

granicami dzialek 172, 173, 323, 324, poludniowo-zachodnimi granicami dzialek: 324,

321, 320, 316, 315, 301, 300, 283, 282, 273, 272, 265, 261, 256/6, 254/10, 253/1, 252, 249,

248, 332, 244/2, 391, 241/6, 239, 238, 237, 236, 235, 343, 233/3, 342, 228/1, poludniowo-

zachodnig granica dzialki 227, obreb ewidencyjny Sadowa.

§3. Integralnymi czesciami planu sg:

1} tekst uchwaly - zwany dalej tekstem planu;

2} cze$é graficzna, na ktorg sklada sie rvsunek planu, wykonany na wtérniku mapy
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zalgeznik nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowigce zalgeenik nr 2 do uchwaly,

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaly.

§4.  Plan zawiera ustalenia meryvtoryczne dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o ronym przeznaczeniu i
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspélezesnej:

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksetaltowania przestrzeni publicznych;
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§5.

6) parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnoéci zabudowy oraz
procentowe wskazniki terendw biologicznie czynnych;

7) szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

8) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w  ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

9) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) sposobu i terminu tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania
terenow;

I1) stawek procentowych, na podstawie ktorych nalicza sie oplate zwiazang ze wzrostem
wartosci nieruchomosdci;

1. llekroé¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapach w skali 1:1000
stanowigcy zalacznik nr | do niniejszej uchwaly;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumieé obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie - naleky przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem;

5) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ ,dziatk¢ budowlang™, o ktérej mowa w
art. 2, pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

6) przeznaczeniu terenu lub obiektu - nalezy przez to rozumieé kategorie przeznaczenia
terenu, w tym mieszczqce sie w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktore sg
dopuszczone na danym terenie lub w obiekcie; w planie okresla si¢ przeznaczenie
podstawowe i przeznaczenie uzupehiajace;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie przewazajgce na danej dzialce budowlanej; przy czym powierzchnia
terenu zajgtego pod funkcje przeznaczenia podstawowego nie moze by¢é mniejsza niz
60% powierzchni dziatki budowlanej;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumiel przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem. przy czym
powierzchnia terenu zajgtego pod funkcje przeznaczenia uzupekniajacego nie moze byé
wigksza niz 40% powierzchni dzialki budowlanej, chyba ze ustalenia planu stanowia
inaczej;

9) funkcji towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu - nalezy przez to rozumied
funkcje inne niz okre$lone dla przeznaczenia podstawowego, dopuszezone na
warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw o
przeznaczeniu dopuszezalnym nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektow na dzialce budowlanej;

10) powierzchni netto - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pomieszczen mierzong na
poziomie podlogi w swietle wykonczonych dcian na wszystkich kondygnacjach z
wyjatkiem powierzchni garazy, piwnic, klatek schodowych oraz szybow dZzwigowych;
powierzchnig pomieszczen lub ich czgsci 0 wysokosci w Swietle od 1,40 m do 2,20 m
zalicza sig do powierzchni netto budynku w 50%, a jezeli wysokosc jest mniejsza niz
1,40 m, powierzchnig tg pomija sig;

11) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlane] - naleizy
przez to rozumieé najwigksza nieprzekraczalng wartosé stosunku powierzchni netto
wszystkich budynkéw istniejacych i lokalizowanych na terenie do powierzchni
calkowite) dziatki budowlanej;

(]
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12) wskazniku maksymalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec najwigkszy
dopuszczalny  udzial  powierzchni  zabudowy  wszystkich istniejgcych i
nowoprojektowanych budynkow w powierzehni dzialki budowlanej, na ktérej budynki
54 usytuowane;

13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec grunt rodzimy
niezabudowany i nie stanowiacy nawierzehni dojazdow. dojs¢ pieszych, tarasow i
stropodachéw, pokryty roslinnoscia lub woda powierzchniowa. a takze 50% sumy
powierzchni tarasow i stropodachéw o powierzchni nie mnigjszej niz 10 m’
urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym im naturalng
wegetacjg:

14) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec
najmniejszy dopuszczalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenie dzialki
budowlanej, wyrazony w procentach:

15) maksymalnej lub minimalnej wysokosci budynkow - nalezy przez to rozumiec
nieprzekraczalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynku; pomocniczo
wysoko$é zabudowy moze by¢ okreslana jednoczesnie jako nieprzekraczalny (lub
najmniejszy dopuszczalny) pionowy wymiar budynku w metrach, mierzony od
poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku (nie bedacym
wylacznie wejéciem do pomieszczen gospodarczych lub technicznych) do
najwyzszego punktu dachu budynku (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci
dachowych nad najwyzsza kondygnacjg uzytkowa budynku;

16) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na
terenie linie okreélajace najmniejsza dopuszczalng odleglosé, w jakiej moze byc¢
usytuowany budynek w stosunku do linii rozgraniczajacej, bez uwzgledniania:
balkondw, loggii, werand, wykuszy, okapow i nadwieszen wystajacych poza obrys
budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz schodéw zewngtrznych i ramp przy wejsciach do
budynkow;

17) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojgce lub lokale uzytkowe
whudowane, w ktorych prowadzona jest dzialalnosé sluzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, nie zwiazana z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi,
z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400m’;

18) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi sluzace zaspokajaniu popytu
ludnoéci, nastawione na przynoszenie dochodu i nie finansowane w calodei lub czgsci z
budzetu samorzadowego lub budZzetu paristwa;

19) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ uslugi sluzace zaspakajaniu
podstawowych potrzeb lokalnej spolecznosci. w szezegolnosci: sklep, apteka, zespol
wychowania przedszkolnego lub punkt przedszkolny, punkt naprawy sprzgtu, bar,
kawiarnia, salonik z prasa, gabinet lekarski, salon odnowy lub pielggnacji urody
(fryzjer, kosmetyczka), kwiaciarnia, biuro rachunkowe itp.;

20) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, dla ktorych sposdb
zagospodarowania, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami nie powoduje
przekroczenia standardéw jakosci rodowiska okreslonych w przepisach szczegolnych,
i ktérych uciazliwosé wszelkich dzialafi realizowanych w ramach funkcji ogranicza sig
do granic dziatki budowlanej;

21) zabudowie zagrodowej -  nalezy przez to rozumie¢ zabudowg zwigzang z
prowadzeniem gospodarstwa rolnego okreslong w § 3 pkt. 2 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

22) agroturystyce - nalezy przez to rozumie¢ funkcje towarzyszacq dzialalnosci rolnicze)
polegajaca w szczegdlnosci na wiadezeniu ustug hotelarskich, organizowaniu imprez
turystycznych, §wiadczeniu uslug zwigzanych z rekreacja i wypoczynkiem, a takze
edukacja;

23) drobnej wytwirczosci - nalezy przez to rozumieé przetworstwo ploddéw rolnych
metodami nieprzemystowymi, rzemiosto oraz rgkodzielo;
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§ 6.

§7.

24) miejscach i przestrzeniach ogolnodostgpnych - nalezy przez to rozumieé istniejacy lub
projektowany w ramach planu system przestrzeni ogélnodostepnych dla wszystkich
uzytkownikéw obszaru objetego planem:;

25) elemencie wyposazenia miejsc i przestrzeni ogdlnodostepnych - nalezy przez to
rozumie¢ obiekt malej architektury taki jak: lawka, kosz na $mieci, pojemnik na
kwiaty, slup ogloszeniowy, tablica informacyjna, barierka, pacholek: jak réwniez:
element informacji miejskiej, latarnia. przystanek komunikacji publicznej, budka
telefoniczna, itp.;

26) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych do 10"

27) dachu stromym - nalezy przez to rozumieé¢ dach, ktory sgelnia jednoczesnie warunki:
polaci dachowe sq nachylone do poziomu pod katem od 30" do 45", w przypadku gornej
polaci dachu mansardowego - pod katem wigkszym niz 10", powierzchnia lukarn
przykrytych polaciami o mnigjszym nachyleniu nie przekracza polowy calej powierzchni
przykryte) dachem: za dach stromy uwaza si¢ réwniez dach w ksztalcie kopuly, kolebki
itp. dachy widoczne z poziomu terenu;

28) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieé zlokalizowane pod
ziemig. na ziemi albo nad ziemia przewody lub urzadzenia wodociagowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne, z wylaczeniem
przytaczy do budynkow;

29) slupie ogloszeniowym - nalezy przez to rozumieé slup w formie walca lub
graniastostupa o Srednicy lub szerokosci od 120 do 150 em i wysokosci od 270 do 400
em (dla czesci ekspozycyjnej), shuzacy do umieszezania materialéw promocyjno -
informacyjnych o wydarzeniach dotyczacych spolecznosci lokalnej;

30) reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumieé reklame, ktérej wielkosé
tablicy reklamowej przekracza 9 m?;

31) tablicy reklamowej - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na noéniku reklamy lub
obickeie plaszezyzng, na ktorej naklejana jest lub mocowana reklama;

32) noéniku reklamy - nalezy przez to rozumie¢ obiekt skladajacy sig z konstrukcji noénej
oraz urzadzenia reklamowego (np. tablicy), ktorego wiodaca funkcjq jest prezentacja
reklam;

33) stawce procentowej - naleZzy przez to rozumie¢ wskaznik ustalany planem, shuzacy
obliczeniu jednorazowej oplaty o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

34) Studium - nalezy przez to rozumieé obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki uchwalone dnia
22122011 r.:

35) przepisach szezegolnych lub odrebnych - nalezy przez to rozumieé inne przepisy poza
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

I. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sq ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) granice obszarow wymagajacych przeksztaleen lub rekultywacji;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réinym przeznaczeniu i réznych  zasadach
zagospodarowania;

4) oznaczenia literowo - cyfrowe terendw, w tym przeznaczenie terenow;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) projektowane szpalery drzew do nasadzen i/lub uzupehien;

7) sciezki rowerowe,

2 Ogznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. | majg charakter
informacyjny.

1. Ustala sig nasigpujace przeznaczenie dla terenéw oznaczonych symbolami na rysunku
planu:
1) U - teren zabudowy ustugowej;
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§8.

§9.

2) UT/KD-Gp — teren ustug turystyki i/lub parkingu ogéInodostgpnego;

3) 1U0O, 2U0 - tereny uslug oswiaty;

4) UZ — teren uslug socjalnych;

5) MN2/U - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nieucigzliwej;

6) 1IMNI1(U) do 3MNI1(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskicj
intensywnosci z ustugami w ukladzie wolnostojacym;

7) 1IMN1 do SMNI1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej
intensywnosci w ukladzie wolnostojgcym;

8) 1MN2 do TMN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej w
ukladzie wolnostojacym;

9) 1IR/RM do 3R/RM — tereny rolnicze i/lub zabudowy zagrodowej, gospodarstw
agroturystycznych;

10) ZN — teren Kampinoskiego Parku Narodowego:

11) 1ZL do 6ZL - tereny lasow;

12) KS — teren obslugi komunikacji autobusowej — petla do zawracania autobusow:

13) pod drogi publiczne wraz z infrastruktura techniczng, przeznacza sig:
a) teren oznaczony symbolem KDS — droga ekspresowa,
b) teren oznaczony symbolem KDZ — droga zbiorcza,
¢) tereny oznaczone symbolami od 1KDL do 3KDL — drogi lokalne,
d) tereny oznaczone symbolami od 1KDD do 13KDD - drogi dojazdowe;

2 Terenami przeznaczonymi dla realizacji inwestycji celu publicznego sq:

1) tereny drog i ulic publicznych (KDS, KDZ, KDL, KDD);

2) tereny ushug odwiaty (UO):

3) teren ustug socjalnych z zielenia towarzyszaca (UZ).

4) teren obstugi komunikacji autobusowej — petla do zawracania autobusow (KS).

3 Ze wzgledu na brak odpowiednich postanowien Studium lub przestanek wynikajacych
ze stanu istniejacego, plan nie ustala:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych; Rozdzial
5 wprowadza wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogdlnodostgpnych;
2) zasad ochrony débr kultury wspolczesnej.

Plan stwarza warunki do realizacji okreslonych przez Studium polityk zagospodarowania

przestrzennego dla podstawowych stref funkcjonalno-przestrzennych:

1) dla strefy 2 (z polityka ochronng), obejmujacej teren Kampinoskiego Parku
Narodowego, zakaz wprowadzania inwestycji nie zwigzanych z funkcja ochronna:

2) dla strefy 3 (z politykg ochronng), obejmujacej tereny pomigdzy KPN a ulicg Zagorze
— zabudowa mieszkaniowa ekstensywna;

3) dla strefy 5 (z polityka dopelnien) — zabudowa mieszkaniowa na duzych dziatkach;

4) dla strefy 9 (z polityka kreacji), obejmujacej tereny po poludniowej stronie ulicy
Kolejowej - zabudowa uslugowa.

ROZDZIAL 2

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Okreéla sie strukturg przestrzenna obszaru planu migdzy innymi poprzez: stworzenie
warunkéw do ochrony terenu Kampinoskiego Parku Narodowego oraz terendow do niego
przyleghych, uregulowanie przebiegu drogi ekspresowej oraz drg zbiorczych, lokalnych i
dojazdowych, dopelnienie  podstawowego  ukladu  komunikacyjnego  drogami
wewngtrznymi, wskazanie terenow dla ktorych dominujaca funkeja jest funkcja rolnicza,
wyznaczenie terendw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej o niskiej intensywnosci i
ekstensywnej, terenow lokalizacji ustug (w tym takZe uslug oswiaty i ushug socjalnych),
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§ 10.

§ 11.

§ 12,

§ 13,

§ 14,

wprowadzenie szpalerdw drzew na teren ciggu pieszo-jezdnego oraz okreélenie zasad
zagospodarowania dla poszczeglnych terendw.

Okresla si¢ zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu dotycza nowopowstajacych obiektow
budowlanych i elementow rozbudowy istniejgcych obiektow.

Dopuszcza si¢ zachowanie, remont, przebudowg oraz nadbudowe istniejacych budynkow
murowanych usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy.

Dla budynkdw sytuowanych na zakoficzeniu osi drog publicznych lub wewngtrznych
dopuszcza sig¢ uzupelnienie bryly budynku o akcent wysokodciowy w postaci np. wiezy,
ktorej wysokos¢ moze byé wyzsza do 20% wartosci dopuszezone] na danym terenie;
powierzchnia rzutu wyzszej czgsci budynku nie moze stanowié wigeej niz 20% catkowitej
powierzchni rzutu budynku,

I. Dopuszcza sig usytuowanie budynkow w odleglosci mnigjszej niz 3,0 m od granicy
dzialki budowlanej, lecz nie mniejszej niz 1,5 m, pod warunkiem spelnienia dodatkowych
wymogow okreslonych w przepisach szczegélnych i odrgbnych, a takze po wykazaniu w
trybie administracyjnym, Ze takie usytuowanie nie narusza interesu os6b trzecich.

2. Dopuszcza sig usytuowanie budynkow, ciang zewngtrzng bez otwordw, bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej pod warunkiem spelnienia dodatkowych wymogow okreslonych w
przepisach szczegdlnych i odrgbnych, a takze po wykazaniu w trybie administracyjnym, e
takie usytuowanie nie narusza interesu osob trzecich.

§ 15.

§ 16.

Na terenach z istniejaca zabudows mieszkaniows, nowe obiekty oraz obiekty po
przebudowie nalezy zharmonizowaé z istniejacq w bezposrednim sasiedztwie zabudows
znajdujacy sie w dobrym stanie technicznym, ktérej parametry sq zgodne z ustaleniami
planu. Ponadto forma nowego obiektu, jego kolorystyka i uzyte do wykonczenia materialy
nie moga powodowac nadmiernej ekspozycji obiektu w otaczajacym krajobrazie.

Ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

1) znaki informacji wizualnej musza harmonizowaé z charakterem miejsca lub obiektu
(poprzez starannie dobrany material, wlasciwe proporeje i regularng forme);

2) naki informacji wizualnej w celach reklamowych winny by¢ umieszczane w strefie
frontowej budynkow, na poziomie kondygnacji przeznaczonych pod ushugi i
dostosowane swymi wymiarami do gabarytow budynkow;

3) zakazuje si¢ umieszczania reklam wielkogabarytowych z wyjatkiem terenow
zabudowy uslugowej U;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam i znakéw informacji wizualnej bezposrednio na
polaci dachowej i kalenicy;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na terenach
stanowigcych miejsca i przestrzenie ogdlnodostgpne, przy zachowanin przepisow
szezegOlnych oraz pod warunkiem nie powodowania utrudniei w komunikacji
(samochodowej, pieszej lub rowerowej), w formie:

a) tablic, plansz, neondw na zewngtrznej stronie ogrodzen, elewacjach budynkow oraz
wolnostojacych, ale na nosnikach nie wyzszych niz 2 m,

b) powierzchnia reklam i znakdéw informacyjno-plastycanych nie moze przekraczaé 20
m’, z wyjatkiem $cian szczytowych, wykorzystywanych w calodci przez jedng
kompozycje plastycang,

¢) shupow reklamowych i informacyjnych;

6) nie dopuszcza sig¢ sytuowania reklam i znakéw informacyjno-plastyeznych:

a) na drzewach,

b) na obiektach malej architektury stanowigcych ozdobe miejsc i przestrzeni
ogdlnodostepnych  (fontanny, rzezby itp.) i elementach wyposazenia miejsc i
przestrzeni ogdlnodostepnych do tego nie przeanaczonych;
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§17.

§18.

§ 19,

§ 20,

§ 21.

7) rusztowania i tymczasowe ogrodzenia placow budowy mogg by¢ wykorzystywane do
celow reklamowych bez ograniczen, na czas nie dluzszy niz czas trwania budowy.

l. Ustala si¢ dla ogrodzen realizowanych od strony miejsc i przestrzeni ogolnodostgpnych

nastepujgee warunki:

1} nieprzekraczalna wysokosé do 2,20 m nad poziom terenu;

2) lokalizacja wzdhuz linii rozgraniczajacej ulicy z dopuszczalnym, lokalnym wycofaniem
do 1 m w glab dziatki:

3) azurowa struktura od wysokosci 0,6 m nad poziom terenu;

4) lokalizacja i konstrukcja ogrodzenia dzialek od strony miejsc i przestrzeni
ogolnodostgpnych musi uwzgledniaé ochrong istniejacych pojedynczyeh drzew i
zadrzewien.

2. Zakazuje sig, na calym obszarze objetym planem, stosowania prefabrykowanych
ogrodzen betonowych.,

ROZDZIAL 3

Lasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

Caly obszar objety planem, polozony jest w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego a
ponadto obowiazuja nastgpujace formy ochrony przyrody ustalone na podstawie przepisow
odrebnych:

1) Kampinoski Park Narodowy;

2)  Obszar Natura 2000,

3) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony urbanistycznej oraz strefa

zwykla.

Ustalenia planu dla obszaréw objetych formami ochrony przyrody:

1) w granicach obszaréw objetych formami ochrony przyrody obowigzuja wszelkie
nakazy, zakazy i ograniczenia ustanowione przepisami odrebnymi dla tych obszarow;

2) zakaz realizacji zabudowy podpiwniczonej oraz budynkow z garazami i parkingami
ponizej poziomu terenu.

Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego zagroZenia powodziowego rzeki
Wisty, na ktorym naleiy przestrzegaé wymogdw zawartych w ustawie Prawo wodne.

W zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni, z wylaczeniem sytuacji podyktowanych
wzgledami fitosanitarnymi, ustala sig:
1) zachowanie i ochrong zieleni wysokiej na terenach zabudowy mieszkaniowej;
2) wprowadzenie zieleni towarzyszacej miejscom i przestrzeniom ogolnodostepnym,
uwzgledniajycej drzewa, krzewy i zielen niska;
3) ochrong warunkow siedliskowych istniejgcych zadrzewien oraz wartodciowych
pojedynczych drzew, poprzez:
a) zakaz utwardzania i innego ograniczania przepuszczalnoéei gleb w promieniu | m
od pnia drzewa o piersnicy powyzej 50 cm,
b) zakaz prowadzenia robét ziemnych wymagajacych zastosowania sprzgtu
mechanicznego w odleglosci mniejszej niz 1,0 m od pnia drzewa o piersnicy 50-
100 em, oraz w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od pnia drzewa o piersnicy 101-200
cm, oraz w odleglo$ci mniejszej niz 2,0 m od pnia drzewa o pierSnicy powyzej 200
cm;
4) wprowadzenie nasadzen obustronnych szpalerow drzew wzdluz terenu  drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 11KDD;
5) na terenach przeznaczonych pod zabudoweg, na etapie lokalizacji zabudowy i w toku
wydawania zezwolenia na usunigeie drzew:
a) nalezy w maksymalnym stopniu zachowaé istniejacy drzewostan, w szczegolnosci
drzewa o piersnicy powyZej 50 cm,
b) do wniosku o wydanie zezwolenia na usunigcie drzew nalezy obowigzkowo
dolaczy¢ szezegolows inwentaryzacje drzew na dzialce budowlanej, wykonang na
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§22.

§ 23.

§24.

§ 25.

§ 26.

aktualnej mapie zasadniczej wraz z oceng zdrowotnosei drzew oraz dokumentacja
fotograficzng drzew wskazanych do usunigcia; inwentaryzacja musi by
zweryfikowana w terenie przez organ wydajacy zezwolenie,

¢) w przypadku uzyskania zezwolenia na usunigcie drzew zabrania sig usuwania
drzew kolidujacych z inwestycja przed uprawomocnieniem si¢ decyzji -
pozwolenie na budowe.

W zakresie ochrony funkcji korytarzy ekologicznych ustala sig obowigzek stosowania
ogrodzen azurowych bez podmuréwek z zastosowaniem fundamentéw punktowych lub z
podmurowks niewystajaca ponad powierzchnig terenu lub z przerwami w podmuréwee w
postaci otwordw o srednicy min.12 cm w rozstawie co 1,5 m umieszezonych na wysokosci
poziomu terenu, zachowania prze$witu o szerokosci min. 10 cm migdzy cokolem a
elementem azurowym ogrodzenia, jako przejscia dla drobnych zwierzat i plazdw.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi i Srodowiska przed odpadami, ustala sig:

1) zasady gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych - zgodnie z regulacjami
obowigzujacymi w gminie;

2) obowigzek zapewnienia na terenie kazdej dzialki budowlanej migjsca na pojemniki do
selektywnej zbiorki odpadow; dopuszeza sig wspdlne migjsca do selektywnej zbiorki
odpadéw dla zespolow zabudowy:

3) zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w malych ilodciach w zwigzku z
istniejaca lub projektowany dzialalnodcia w zakresie rzemiosla nieuciazliwego,
uslugowego lub wytwdrezodei, realizacja lub utrzymaniem ustug, gospodarka
komunalng okreélaja ustanowione, odrebne przepisy ocbowigzujace w tym zakresie;

4) zakaz trwalej zmiany rzezby terenu;

5) nakaz, na etapie przygotowania inwestycji dotyczacych uslug. sporzadzenia bilansu
odpaddéw (okreélenia zasad gospodarki odpadami, a zwlaszcza ich gospodarczego
wykorzystania w trakcie budowy);

6) zakazuje sig, na calym obszarze objetym planem, skladowania gruzu, czesci
uzywanych samochoddw i maszyn, zuzytych opon itp.

W zakresie ochrony wod powierzchniowych ustala sig:

1) zachowanie i ochrong zbiornikow wodnych i rowdw melioracyjnych, w tym
okresowych;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych dla
poszczegolnych terendw - zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi;

3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych lub do
gruntu oraz tworzenia oftwartych kanalow sciekowych;

4) nakaz ochrony wod przed zasmiecaniem i zanieczyszezeniem;

5) zakaz wprowadzania ogrodzen w odleglodei mniejszej niz 6 m od krawedzi zbiornikow;

6) zachowanie strefy ochronno-technicznej po 4 m od osi rowéw melioracyjnych; strefy
ochronno-techniczne obowiazuja do czasu przebudowy rowdw melioracyjnych w
kanalizacjg deszczows.

W zakresie ochrony wod podziemnych ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emilowanie zanieczyszczen
moga negatywnie wplynac na stan tych wod;

2) obowigzek podigczania do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej wszystkich nowo
realizowanych obiektow bedacych w  zasiggu miejskiej infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej.

W zakresie ochrony przed zanieczyszezeniem powietrza ustala sig:

1) zakaz lokalizowania obiektow mogacych zawsze znaczaco oddzialywaté na
srodowisko, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, pod warunkiem
uzyskania pozytywnego wyniku oceny oddziatywania na $rodowisko sporzadzonej w
trybie obowigzujacych przepisow:



Miejscowy plan zagospodarowania preestrzennego obszaru Sadowej Poludnie

§ 27.

§ 28.

§ 29,

§ 30.

§31.

2) nie dopuszeza si¢ lokalizacji obiektow ushug produkcyjnych, baz, magazyndw oraz
innych obiektow mogacych powodowac stale lub okresowe uciadliwosei dla
podstawowych funkgji terenu; dopuszcza sig lokowanie nieucigzliwego miejsca pracy
wlasciciela dzialki, pod warunkiem, ze dzialalnos¢ ta nie spowoduje wprowadzenia
ruchu transportu cigzkiego ponad 3.5 t. ani wzmozonego ruchu samochodéw
osobowych (zakaz nie dotyczy terenu U);

3) nakaz stosowania wysokosprawnych systemow grzewczych i niskoemisyjnych paliw
np.: oleju opalowego niskosiarkowego, gazu, energii elektrycznej lub odnawialnych
zrodel energii.

Na calym obszarze planu zakazuje sig lokalizowania zakladéw o duzym lub zwigkszonym

ryzvku wystgpienia awarii przemyslowej w rozumieniu przepisow Prawa Ochrony

Srodowiska.

Przyjmuje sie nastepujaca kwalifikacjg terendw w zakresie ochrony przed halasem:

1) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1 i MN2)
nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w
rozumieniu przepisow Prawa Ochrony Srodowiska;

2) wskazane w planie tereny rolnicze i/lub zabudowy zagrodowej, gospodarstw
agroturystycznych (R/RM) nalezy traktowac jako tereny zabudowy zagrodowe]” w
rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska:

3) wskazane w planie tereny ushug oswiaty (UO) nalezy traktowaé jako ,tereny zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy” w rozumieniu
przepisow Prawa Ochrony Srodowiska;

4) wskazane w planie tereny ushug socjalnych (UZ) nalezy traktowac jako ,tereny domow
opieki spolecznej” w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska

5) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MN2/U) i tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci z uslugami w
ukladzie wolnostojacym (MNI(U)) nalezy traktowaé jako tereny mieszkaniowo-
ushugowe™ w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska.

ROZDZIAL 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

Na obszarze objetym planem, znajduje si¢ zabytkowe stanowisko archeologiczne
oznaczone w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Warszawie (zwanym
dalej WKZ) pod numerem 54-64/3, podlegajace ochronie jako zabytek.

1. Ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego wymienionego w §29 w formie strefy ochrony
konserwatorskiej oznaczonej na rysunku planu zgodnie z numerem ewidencyjnym WKZ.

2. Na obszarze strefy oznaczonej 54-64/3 ustala sig:

1) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewodzkiego konserwatora zabytkow — przed
wydaniem pozwolenia na budowg lub zgloszeniem wladciwemu organowi budowy
obiektow budowlanych niewymagajacych pozwolenia na budowe, wiazacych sig z
wykonywaniem robot ziemnych — uzgodnienia zakresu i rodzaju niezbednych badan
archeologicznych;

2) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewodzkiego konserwatora zabytkow uzgodnienia
zakresu i rodezaju niezbednych badan  archeologicenych poprzedzajacych inne nik
wymienione w pkt. | roboty ziemne lub zmiang charakteru dotychczasowej dzialalnosci w
granicach ww. stref;

3) nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji (praed
rozpoczgciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewddzkiego
konserwatora zabytkdw porwolenia na ich prowadzenie).

Ustala sig ochrong kapliczek oznaczonych na rysunku planu, poprzez:
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1) zakaz usuwania kapliczek; dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji w przypadku kolizji z
realizacja inwestycji celu publicznego;

2) nakaz utrzymania kapliczek w dobrym stanie, zardwno technicznym jak i estetycznym;

3) zakaz lokalizowania zabudowy w strefie 5 m od ogrodzenia kapliczki lub od
drzewostanu towarzyszacego kapliczce.

Na obszarze objetym granicami planu nie wystgpuja obiekty lub budynki zaliczone do dobr
kultury wspolczesnej.

ROZDZIAL 5

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni ogdélnodostepnych

§ 33,

§ 36,

Wyznacza si¢ uklad miejsc i przestrzeni ogdlnodostepnyeh, w ktdrego sklad wechodza:

1) jezdnia odbarczajgca sluzaca obsludze ruchu lokalnego samochodowego, rowerowego
i pieszego — czgs¢ pasa drogowego drogi ekspresowej — zlokalizowana na terenie
oznaczonym KDS;

2) droga zbiorcza — teren oznaczony symbolem KDZ (pélnocna cze$é ulicy
Turystycznej),

3) drogi gminne lokalne i dojazdowe — tereny oznaczone symbolami od 1KDL do 3JKDL,
od 1KDD do 13KDD;

4) teren obshigi komunikacji samochodowej oznaczony symbolem KS;

5) teren ustug turystyki i/lub parkingu ogdlnodostgpnego oznaczony symbolem UT/KD-
Gp:

6) tereny drog wewngtrznych.

Tereny, o ktdrych mowa w §33 pkt 1-6 wymagaja szczeg®lowego opracowania migjsc

koncentracji ruchu pieszego (posadzki, mala architektura) oraz staranne] aranzacji zieleni

towarzyszacej.

Ustala si¢ zasady zagospodarowania poszezegdlnych miejsc i przestrzeni ogdlnodostepnych

wymienionych w §33 pkt 1-6:

1) ustala si¢ budowg lub przebudowe posadzek, oswietlenia, odwodnienia itp.;

2) ustala sie urzadzenie zieleni przyulicznej, w szczegdlnosci zachowanie, nasadzenia lub
wymiang szpalerow drzew, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdlowymi;

3) nakaz zharmonizowania:

a) kolorystyki i rodzaju materialow uzytych do budowy nawierzchni, w szczegdlnosci
chodnikéw, placow, miejsc postojowych dla samochoddw,

b) kolorystyki i formy urzadzen wyposazenia terenéw komunikacji i mebli ulicznych,

¢) kompozycji roslinnej w szezegolnosci poprzez zachowanie jednorodnosci
gatunkowej szpaleréw, alei, Zywoplotow;

4) dopuszcza sig wyznaczenie miejsc dla lokalizacji ogrodkéw gastronomicznych przy
lokalach ustlugowych;

5) dopuszcza sig lokalizowanie reklam, nosnikow reklam, szyldéw i shipow
ogloszeniowych, zgodnie z ustaleniami §16:

6) ustala sig zakaz tworzenia trwalych przegrod w dostepie do terenow miejsc i
przestrzeni ogdlnodostgpnych (przy czym nie uwaza sig za ogrodzenia elementow
malej architektury takich jak: pacholki, sthupki, pojemniki z zielenig i inne);

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych; wyjatek stanowig obiekty
stuzace realizacji wlasciwego obiektu budowlanego, ktére nalezy usunaé po
zakonczeniu budowy,

Dla migjsc i przestrzeni ogélnodostgpnych ustala si¢ obowiazek zapewnienia dostgpnosci

osobom niepelnosprawnym do:

1) terendw komunikacji: ulic, placéw, ciagéw pieszych, przejs¢ dla pieszych,
przystankow komunikacji miejskiej (likwidacja progéw wysokodciowych);

2) obiektow ustugowych oraz terendw zieleni urzadzonej.
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§37.

§ 38.

ROZDZIAL 6

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Okresla si¢ parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w odniesieniu do terendw o réznym przeznaczeniu:

1) ustala sig maksymalng powierzchnig zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi;

2) ustala sig maksymalng intensywno$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegolowymi;

3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi;

4) ustala sie minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie
z ustaleniami szczegdlowymi.

1. Dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy na dzialkach, ktorych powierzchnia stanowi
nie mniej niz 70% minimalnej powierzchni dzialki ustalonej planem dla terenu, przy
zachowaniu wskaznikow ustalonych planem w  zakresie powierzchni  zabudowy,
intensywnosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej w przypadku, gdy dotyezy to
dzialki budowlanej, ktorej powierzchnia zostala ograniczona w wyniku przeznaczenia
czesei dzialki pod inwestycje celu publicznego (dotyczy wydzielen dokonanych przed
uchwaleniem niniejszego planu oraz wynikajacych z jego ustalen).

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy na dzialkach o powierzchni mniejszej niz
powierzchnia dziatki budowlanej ustalonej planem dla terenu, przy zachowaniu wskaznikow
ustalonych planem w zakresie powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej w przypadku, gdy dziatka spelnia rownoczesnie nastepujace wymagania:

§ 39,

§ 40,

§ 41.

1) decyzja, w wyniku ktorej wydzielono dziatke zostala wydana przed wyloZeniem do
publicznego wegladu projektu  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Sadowej Poludnie, t). przed 19 pazdziernika 2012 r,,

2) dostep do drogi publicznej jest bezposredni lub za posrednictwem drog wewngtrznych
o parametrach zgodnych z wymienionymi w §46.

W zakresie sytuowania budynku na dzialce ustala sig:

1) na dzialce budowlane] moze byé zlokalizowany tylko jeden budynek o funkeji
mieszkalnej;

2) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §10 - §12;

3) zakaz sytuowania budynkéw w odleglosci mniejszej niz 4 m od granicy drogi
wewnetrzne];

4) zakaz calkowitego podpiwniczania budynkow:

5) maksymalna wysokos¢ poziomu gléwnego wejscia do budynku - | m od istniejacego
poziomu terenu,

Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowg, nadbudowg i wymiang istniejacej zabudowy na

warunkach zgodnych z ustaleniami niniejszego planu, przy czym w odniesieniu do dzialek

zabudowanych o powierzchni mniejszej niz powierzchnia minimalna ustalona dla terenu

dopuszeza sig rozbudowg w przypadku gdy dzialka spelnia rownoczesnie nastgpujace

wymagania:

1) zachowane zostana wska#niki ustalone planem w zakresie powierzchni zabudowy
i intensywnosci zabudowy;

2) dostep do drogi publicznej jest bezposredni lub za posrednictwem drog wewngtrznych
o parametrach zgodnych z wymienionymi w §46.

Ustalenia planu w zakresie geometrii dachu i kolorystyki pokryé dachowych:

1) zakaz stosowania pokryé dachowych w kolorze niebieskim, turkusowym,
seledynowym, fioletowym, Zzottym, pomaranczowym, rozowym - preferowane kolory
to ciemnoszary, ciemnozielony, granatowy, brazowy (w gamie odcieni dachowki
ceramicznej);

11
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§ 42.
§ 43.

§ 4.

§ 45.

§ 46.

2) zakaz zroznicowania kolorystyki dachow w obrebie jednej dzialki budowlanej;
3) zakaz stosowania dachow stromych jednospadowych,

Dla czgsci budynkdw przeznaczonych na funkeje ustugowe dopuszcza sig dachy plaskie.

Dla garazy i zabudowy gospodarczej towarzyszacych budynkowi o funkcji mieszkalnej lub

ushugowej:

1) zakaz eksponowania nowej zabudowy gospodarczej w pierzei miejsc i przestrzeni
ogdlnodostepnych,  w szezegdlnosei  drogi  publicznej; wolnostojacg  zabudowe
gospodarczg nalezy lokalizowaé na tylach budynku gléwnego;

2) dla nowopowstalych budynkow garazowych i gospodarczych ustala sie maksymalng
wysokos¢ 5 m;

3) dopuszeza sig dachy o kacie nachylenia polaci dachowych mniejszym niz 30"

4) zakaz budowy i ustawiania garazy, obiektéw gospodarczych z  elementow
prefabrykowanych jako tymezasowych obiektow budowlanych;

5) nakaz zharmonizowania bryly, kolorystyki elewacji i materialow wykoficzeniowych
z budynkiem o funkcji mieszkalnej lub uslugowej.

ROZDZIAL 7

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci

Nie wyznacza si¢ obszardw przeznaczonych do scalen i podzialow nieruchomose
w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

I. Dopuszcza sig scalanie i podzial nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami na wniosek whascicieli lub uzytkownikow wieczystyeh.

2. W przypadku scalenia i podzialu nieruchomodei na wniosek wlasciciela lub

uzytkownika wieczystego ustala sig:

1) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej, minimalny wymiar frontu dzialki oraz
kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi dla terendw;

2) dopuszcza sig powierzchnig dzialki budowlanej stanowiacq przynajmniej 80%
minimalnej powierzchni dzialki budowlanej ustalonej planem dla terenu, w przypadku
gdy dotyczy to co najwyzej jednej projektowanej dzialki budowlanej powstalej w
wyniku podziatu wigkszej nieruchomosei;

3) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchnie dziatki budowlanej stanowigca przynajmniej
80% minimalnej powierzchni dzialki budowlanej ustalonej planem dla terenu, w
przypadku gdy dotyczy to dzialki budowlanej, ktorej powierzchnia zostala ograniczona
w wyniku przeznaczenia niniejszym planem czgsci dzialki pod inwestycje celu
publicznego.

W przypadku wydzielenia drog wewngtrznych obowigzuja nastepujace zasady:
1) drogi wewnetrzne musza by¢ wyznaczone w sposob umozliwiajacy dogodng obsluge
wszystkich dzialek, ktore do nich przylegaja:
2) szerokost w liniach rozgraniczajacych:
a) dla dojazdow o dlugosci do 100 m i/lub obstugujacych maksymalnie 6 dzialek
budowlanych - minimum 5 m - dla dojazdéw w formie ciagdéw pieszo-jezdnych
(brak wyodrgbnionego chodnika),
b} dla drég o dlugosci powyzej 100 m i/lub obstugujacych minimum 7 dziatek
budowlanych:
~ minimum 6.0 m - dla drog w formie ciggéw pieszo-jezdnych (brak
wyodregbnionego chodnika),
— minimum & m - dla drég z wyodrebnionym chodnikiem;
3) maksymalna dlugos¢ drogi bez przelotu 150 m, wliczajac dlugosé placu do
zawracania;
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§ 47,

§ 48,

§ 49,

§ 50,

§ 51.

§ 52.

§ 53.

§ 54.

4) w przypadku zakonczenia ulicy wewnetrznej w formie siggacza zawrotka nie moze
mie¢ mniejszych wymiardw niz 12,5 mx 12.5 m.

ROZDZIAL 8

Zasady adaptacji, modernizacji, rozbudowy i budowy systemow Komunikacji

Ustalenia ogdlne w zakresie ukladu komunikacyjnego:
1) ustala sig linie rozgraniczajace drog wraz z urzadzeniami inzynieryjnymi;
2) ustalenia szczegdlowe dla terendéw komunikacyjnych w §79 - §82.

Ustala si¢ adaptacje¢ i modernizacje oraz budowe nowych drog publicznych klasy drogi
ekspresowej, drog zbiorczych, lokalnych, dojazdowych na terenach oznaczonych
symbolami przeznaczenia;

1) KDS —teren drogi publicznej klasy drogi ekspresowej;

2) KDZ - teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej:

3) KDL - tereny drog publicenyeh Klasy drogi lokalnej;

4) KDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej.

Szczegdlowy  przebieg linii  rozgraniczajacych terenow komunikacyjnych wraz
z podstawowym wymiarowaniem przedstawiono na rysunku planu.

I. Podzial ulic ze wzgledu na kategorig w sieci drogowej tj. na drogi krajowe, powiatowe
oraz gminne okreslaja przepisy szczegdlowe (ustawa o drogach publicznych oraz
rozporzadzenia wykonawcze).

2. () ewentualnej dostepnosci do ww. drog decyduje wylacznie zarzgdea drogi.

1. Dopuszcza si¢ prowadzenie komunikacji autobusowej oraz realizacje urzadzen dla jej
obshugi na terenach drog publicznych oznaczonych symbolami przeznaczenia: KDS, KDZ i
KDL.

2. Na terenach funkcjonalnych znajdujacych si¢ przy drogach, na ktorych dopuszczone jest
prowadzenie komunikacji autobusowej, dopuszcza sig realizacje urzadzen stuzacych tej funkcji,
m. in. zatok i wiat przystankowych w miejscach i na warunkach uzgodnionych z zarzadea drogi
i wlascicielem terenu.

Dla drog dojazdowych ustala sig:

1) w drogach o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych powyzej 8,0 m nalezy realizowad
chodnik przynajmniej z jednej strony ulicy;

2) drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m i mniej mo#na realizowaé jako drogi
w formie ciagu pieszo-jezdnego z niewyodrebniong jezdnia i chodnikiem;

3) dopuszcza sig stosowanie urzadzen do spowalniania ruchu samochodowego.

Uzupelniajacg sie¢ dostgpu komunikacyjnego do poszezegdlnych dzialek stanowia

prywatne drogi wewngtrzne nie wyznaczone na rvsunku planu, ktorych ksztaltowanie
akresla projekty podzialtow, z warunkami jak w §46.

l. Potrzeby parkingowe dla istniejacych, rozbudowywanych i projektowanych obiektow
nalezy realizowaé na terenie lokalizacji wlasnych w ilosci nie mniejszej niz wynikajgcej ze
wskaznikow podanych w tabeli 1:
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Tabela 1 - wskainiki do bilansu miejse parkingowych

Minimalny
Lp. Rodzaj funkeji Podstawa odniesienia wskainiki miejse
postojowych
1 2 3 6
1. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1,2
2. | Zabudowa jednorodzinna 1 lokal mieszkalny 2
3. | Hotele, pensjonaty 10 tozek 5
4. | Domy dziennego i stalego pobytu 15 tozek 1,3
dla osGb starszych i
niepenosprawnych
5. | Obiekty handlowe o powierzchni 100 m* pow, sprzedazy 2
sprzedazy do 400 m’
6. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc konsumpeyinej 20
7. | Biura, urzedy, poczty, banki 100 m* pow. uzytkowej 3
8. | Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m* pow. uzytkowej 3
kancelarie adwokackie
9. | Szkoly podstawowe i gimnazja | pomieszczenie do nauczania 1.5
10. | Przedszkola, swietlice I oddziat 3
11. | Place sktadowe, hurtownie, 1000 m* pow. skladowej 4.5
magazyny
12. | Rzemioslo ustugowe 100 m* pow. uzytkowej 3
13. | Myjnia samochodowa 1 stanowisko do mycia 2
14. | Baseny plywackie, silownia 1000 m” pow. uzytkowej 10
Inne male obiekty sportu i rekreacji
15. | Korty tenisowe {(bez miejsc dla 1 kort 2
widzow)
16. | Whudowane lokale ustugowe o 100 m* pow. uzytkowej 3
funkcjach nieuciazliwych
2. Dopuszeza sie realizacje parkingdéw ogdlnodostepnych i zatok postojowych w
pasach drogowych, na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu: KDZ,
JKDL, 11KDD, 12KDD i 13KDD na warunkach okre$lonych w przepisach szczegolnych i
w uzgodnieniu z zarzadcami drog,.

§55. Dla dzialki budowlanej zlokalizowanej przy drodze publicznej o szerokosci ponizej 8.0 m
ze wzgledow bezpieczenstwa na wjezdzie na dzialke nalezy wydzieli¢ zatoke o minimalnych
wymiarach 1,5 m x 5 m; zatoka pozostaje czescig dziatki budowlanej.

§56. Dla dzialki budowlanej obslugiwanej z istniejacej drogi wewnetrznej o parametrach

niezgodnych z ustaleniami §46, ze wzgleddw bezpieczenstwa na wjezdzie na dziatke nalezy
wydzieli¢ zatoke o minimalnych wymiarach 1,5 m x 5 m; zatoka pozostaje czescia dzialki

budowlanej.
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§57.

§ 58.

§ 59.

§ 60.

W

ROZDZIAL 9

Zasady modernizacji i budowy systemdw infrastruktury technicznej

zakresie zasad modemnizacji, przebudowy i dobudowy systemu uzbrojenia

inZzynieryjnego terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustala si¢ zachowanie i rozbudowe istnigjacych sieci: dopuszeza si¢ przebudowe sieci
magistralnych, rozbiorczyeh i preylaczy kolidujacych z projektowana zabudowa,
obiektami i zagospodarowaniem terenu;

ustala sie lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych:

w przypadkach, gdy istniejgce zagospodarowanie terenu uniemozliwia realizacje
infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, dopuszeza sie ich
lokalizacje w niewyznaczonych planem drogach wewngtrznych i na dziatkach
budowlanych na podstawie opracowan technicznych i pod warunkiem zapewnienia
dostepu do obiektéw w celach eksploatacyjnych, przy czym niezbgdna jest na to zgoda
wlasciciela terenu ewentualnie inne zgody wynikajace z przepisow odrgbnych;
dopuszcza sig¢ mozliwos¢ realizacji urzadzed technicznych uzbrojenia jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow, w wydzielonej strefie;
realizacja ukladu drog publicznych powinna obejmowac kompleksowsg realizacje
uzbrojenia technicznego;

ustala si¢ docelowo pelne uzbrojenie inzynieryjne dzialek budowlanych w granicach
planu.

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1)

2)

3)

4)

docelowo, dla wszystkich terenéw zabudowy, zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci
wodociggowej, poprzez sukcesywnie rozbudowywang sie¢ magistral i przewoddw
wodociggowych, na warunkach okreslonych przez zarzadeg sieci;

do czasu realizacji gminnej lub lokalnej sieci wodociagowej, dla zabudowy
jednorodzinnej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z ujeé wlasnych;

ujecia wlasne nalezy traktowaé jako rozwiazanie tymczasowe - ich lokalizacja oraz
sposob  wykonania podlaczen powinny uwzgledniaé mozliwosé  docelowego
podlaczenie zabudowy do sieci gminnej:

parametry systemu wodociggowego muszq zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do
celow gasniczyeh zgodnie z wymogami zapisanymi w Rozporzadzeniu Ministra Spraw
Wewngtrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg
oraz drog pozarowych z dnia 24 lipca 2009 r.

W zakresie odprowadzenia sciekow bytowo-komunalnych ustala sig:

1)

2)

3)

4)

docelowo, dla wszystkich terenéw zabudowy, zaklada sie odprowadzenie Sciekdw do
gminnej oczyszezalni scickéw, poprzez sukcesywnie rozbudowywana sie¢ kolektorow
i kanaléw podziemnych;

do czasu realizacji gminnej kanalizacji sanitarnej, dla zabudowy jednorodzinnej dopuszciza
si¢ odprowadzenie Sciekow do szczelnych zbiomikéw bezodplywowyeh cyklicznie
opréinianych przez wyspecjalizowane shizby;

szczelne zbiorniki bezodplywowe nalezy traktowaé jako rozwiqzanie tymezasowe - ich
lokalizacja oraz sposob wykonania podlaczen powinny uwzglednia¢ mozliwosc
docelowego podlaczenia zabudowy do sieci gminnej;

zakaz realizacji 1 stosowania zbiornikéw bezodphywowych na terenie dzialek po
zrealizowaniu gminnej sieci kanalizacji sanitarnej.

Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
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§ 61.

§ 62.

§ 63.

1)

2)
3)

indywidualne systemy zaopatrzenia w cieplo; nakaz stosowania wysokosprawnych
systemow grzewczych i niskoemisyjnych paliw np.: oleju opalowego niskosiarkowego,
gazu, energii elektrycznej lub odnawialnych #rodel energii;

indywidualne systemy zaopatrzenia w cieplo moina stosowaé do grup budynkéw;

nakaz likwidacji, podczas przebudowy budynkdw, istniejacych urzadzen na paliwa stale o
wysokiej emisji zanieczyszczen, w szezegdlnosei: wegiel, koks.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1

2)

3)

4)

3)
6)

7

8)

zaopatrzenie w gaz ziemny dla potrzeb ogrzewania pomieszczen, uzyskiwania cieplej
wody uzytkowej, zasilania kuchni gazowych - 2z istnigjacego systemu za
posrednictwem  sukcesywnie rozbudowywanego pierScieniowego ukladu sieci
gazocigedw,;

dla calego obszaru planu ustala si¢ adaptacje istniejacej sieci; realizacje, rozbudowe i
przebudowe sieci gazowej ustala si¢ wylgcznie jako podziemnej;

realizacjg sieci i przylaczy gazowych w rezerwach terenu dokonanych w liniach
rozgraniczajacych drog i terendw drog wewnetrznych;

podczas prowadzenia prac modernizacyjnych droég nalezy zabezpieczyé istniejace
gazociagi przed uszkodzeniem przez cigeki sprzgt budowlany i samochody:

linia ogrodzen winna przebiegaé w odleglodci min. 0,5 m od gazocigeu;

na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej usytuowanie punktéw
redukeyjno-pomiarowych ustala si¢ w linii ogrodzen (otwierane na zewnatrz od strony
ulicy), w pozostalych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecig
LazZOWE!

gazociagi, ktére w wyniku przebudowy drogi znalazlyby si¢ pod jezdnia, nalezy
przenies¢ w strefg rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych drog na koszt inwestora
budowy;

warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe zgodnie z wlasciwymi
przepisami szczegolnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sig:

1

2)

3)

4)

5)

dla calego obszaru planu ustala sig¢ zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci
elektroenergetycznej. Realizacje, rozbudowg i przebudowe sieci ustala sig jako
napowietrzng i kablowa:

realizacje sieci i urzadzen elektroenergetycznych, w zaleinosci od potrzeb, na calym
terenie dziatania planu, przy czym w pierwszej kolejnosci pod rozbudowe sieci i budowg
stacji transformatorowych rezerwuije sie tereny w liniach rozgraniczajgcych istniejacych i
projektowanych drog publicznych;

lokalizacjg nowych stacji transformatorowych jako wngtrzowych i stupowych w formie
stacji wolnostojacych lub wbhudowanych w projektowang zabudows:

strefe ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokdl istniejacych linii napowietrznych
sredniego napigcia. Szeroko$¢ tej strefy wynosi 6m od osi linii na obie strony.
Zagospodarowanie przestrzenne wewnatrz tej strefy nalezy rozpatrywac kazdorazowo
indywidualnie w oparciu o opini¢ zarzadey sieci. W decyzjach o pozwoleniu na budowe
wydanych dla obiektow polokonyeh w strefie naleky zastrzegad kaddorazowo specjalne
wymogi obowiazujace przy wznoszeniu obiektow, okreslone w przepisach szezegdlowych:
strefa ograniczei obowigzuje do momentu likwidacji linii napowietrznej sredniego
napiecia;

dopuszcza sie uzyskiwanie energii z baterii slonecznych. Uzyskiwanie energii w inny
sposb dopuszcza si¢ jedynie dla potrzeb zasilania awaryjnego w przypadku zaniku
napigcia zasilania podstawowego z sieci energetyki zawodowej.

W zakresie dostgpu do telefonicznych polaczen kablowych, sieci teletechnicznych i
radiowych sieci telekomunikacyjnych ustala sig:

1

adaptacjg istniejgcej sieci dla calego obszaru planu. Realizacjg, rozbudoweg i przebudowe
sieci ustala si¢ jako kablowa podziemna oraz dopuszcza sig realizacje i rozbudowe
telekomunikacyjnych sieci bezprzewodowych:
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§ 64.

§ 65.

2)
3)

4)

realizacjg sieci i przylaczy w rezerwach terenu dokonanych w liniach rozgraniczajacych
drog i terendw drog wewnetrznych;

dopuszcza si¢ obsluge telekomunikacyjng obiektéw na terenie objetym planem z
istnigjacej sieci telekomunikacyjnej lub z innych sieci telekomunikacyjnych;

na terenach przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng ogranicza sie
mozliwodé lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu lacznodci publicznej
wylaeznie do infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, w mys
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych.

W zakresie odprowadzenia i zagospodarowania wdd opadowyceh i roztopowych oraz
sciekow opadowych ustala sig:

b

Z)

3)

4)

3)

6)

7)

8)

9)

zakaz wprowadzania do gruntu i wod podziemnych Sciekow opadowyeh lub

roztopowych o parametrach przekraczajgcych standardy jakodci przewidziane dla

srodowiska:

dla nowej zabudowy nakazuje sig zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w

obrebie dzialki budowlanej;

sposob uksztaltowania terenu na dzialce budowlanej nie moze powodowaé spltywu

wod opadowych z dzialki na dzialki sasiednie: na dzialkach budowlanych, gdzie

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie przekracza 50% - nalezy stworzyé
warunki do przechwycenia iczasowego przechowywania nadmiaru wod w celu
niedopuszczenia do splywu wod na dzialki sasiednie;

docelowo ustala sig budowg kanalizacji deszczowej dla odwodnienia drog publicznych

o kategoriach: lokalna, zbiorcza;

w przypadku przebudowy drogi dojazdowej oznaczonej symbolami 11KDD, 12KDD

dopuszeza si¢ przeksztalcenie istniejacych rowéw melioracyjnych w kanalizacje

deszcrowa

dopuszcza sig realizacj¢ kanalizacji deszczowej dla odwodnienia nie wymienionych w

pkt 4), utwardzonych terendw miejsc i przestrzeni ogdlnodostepnych oraz parkingow i

placow towarzyszgcych obiektom uzytecznosei publicznej;

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej obslugujacej miejsca i przestrzenie

ogolnodostgpne, dopuszcza si¢ odprowadzenie - podczyszezonych do parametrow

zgodnych z przepisami - Sciekow opadowych i roztopowych do studni chlonnych,
ewentualnie powierzchniowo na teren biologicznie aktywny:

w przypadku przebudowy istnigjacej drogi publicznej dojazdowej o szerokosci w

liniach rozgraniczajacych ponizej 10 m, gdzie budowa kanalizacji deszczowej

zbiorczej jest niemozliwa, nalezy zapewnié skuteczne odwodnicnie drogi

w szezegdlnosei poprzez odprowadzenie nadmiaru wod:

a) na teren biologicznie aktywny, przy czym w takim przypadku minimalny udzial
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni pasa drogowego
powinien wynosi¢ min. 25%.

b) do gruntu poprzez zastosowanie na jezdni nawierzchni polprzepuszezalnej lub
azurowej w szezegdlnosci w odniesieniu do drog istniejacych o szerokosei w
liniach rozgraniczajacych ponizej 8,0 m,

¢) do noworealizowanych podziemnych zbiornikéw retencyjno-infiltracyjnych,

d) do doléw chlonnych w przypadku gdy parametry podloza na to pozwalajg i nie ma
grozby zanieczyszczenia wod podziemnych,

€) na tereny drog publicznych wyposazonych w kanalizacje deszczowa;

dopuszeza si¢ odprowadzanie nadmiaru wod opadowych lub roztopowych z drog

wewngtrznych na tereny drdg publicznych, pod warunkiem, ze sa one WYyposazone w

kanalizacj¢ deszczowa.

W zakresie usuwania odpadow ustala sie:

1

usuwanie odpadéw przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwa lub w ramach
zorganizowanego i o powszechnej dostepnosci gminnego systemu gospodarki
odpadami komunalnymi;
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2) projekt zagospodarowania dzialki budowlanej musi zapewni¢ warunki do
segregowania  odpadéw  w  migjscu ich powstania (zbierania), zgodnie z
obowiazujgcymi przepisami;

3) lokalizacja miejsc zbiorki odpadéw musi umozliwiaé dostgp do nich z drogi
publicznej, z dopuszczeniem dostgpu za posrednictwem drogi wewngtrznej o ile jej
parametry umozliwiaja odbior odpadéw przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwa
zhidrki odpadéw, w szezegdlnoéei dojazd samochodéw cigzarowych,

ROZDZIAL 10

Zasady tymezasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw

Dopuszeza si¢ kontynuacie sposobu uzytkowania budynkow i terendw w sposob zgodny ze
stanem istniejacym w dniu uchwalenia planu do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym w planie.

DZIAL 11

Ustalenia szezegdlowe dla terenow

Dla terenu oznaczonego symbolem U ustala sig:

1} Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa nieuciazliwa z wylaczeniem:
a) ushug zwigzanych z ochrona zdrowia i opieka spoleczna,
b) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyiej 2000 m’,

2) Funkcje towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu:
a) drobna wytworczosc,
b) sklady i magazyny;

3) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania miejse i przestrzeni
ogéInodostepnych: zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedlug
ustalen ogolnych §16, §17 z uwzglednieniem §22.

4) Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,4;
b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,2;
¢) maksymalna wysokoé¢ zabudowy - 4 kondygnacje (12 m) (nie dotyczy infrastruktury
telekomunikacyjnej);
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40% dzialki budowlanej;
e) dach stromy lub plaski.

5) Szezegdlowe zasady i warunki sealenia i podzialu nieruchomodci:
a) minimalna wielkoéé dziatki budowlanej - 1000 m’;
b) minimalna szerokoéé frontu dziatki budowlanej - 20 m;
¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 60° do 120°.

6) Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren polozony w granicach WOChK — w calosci w strefie zwyklej i strefie ochrony
urbanistycznej;
b) obowiazuja, ustalenia ogdlne §18, §19, §21, §24 - §28;
¢) nakaz zastosowania rozwiazan przeciwhalasowych, polegajacych na:
—  sytuowaniu ekranéw akustycznych — wzdhuz granicy terenu od strony istnijacych
i projektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej, znajdujaeych sie po drugiej
stronie ul. Srodkowej, ul. Turystycznej i nowoprojektowanej 1KDL — o
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parametrach zapewniajacych utrzymanie poziomu dzwigku w Srodowisku na
poziomie dopuszczalnym lub nizszym dla zabudowy mieszkaniowej,

—  wprowadzeniu nasadzen zieleni izolacyjnej w postaci zadrzewien i zakrzewien
wzdluz ekrandw akustycznych od strony terenéw zabudowy mieszkaniowe).

7) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce 2z przepisow
odrebnych: prawo wodne - obszar potencjalnego zagrozenia powodzia: obowiazuja
ustalenia ogdlne §20.

8) Obsluga komunikacyjna terendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:

a) obsluga komunikacyjna z istnigjacych drog publicznych oraz za posrednictwem
drog wewngtrznych;

b) wymagania w stosunku do drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami §46;

¢) wyklucza sig indywidualne zjazdy na jezdnig¢ gloéwng drogi ekspresowej KDS;
dopuszcza sie zjazd na drogi sluzace obsludze ruchu lokalnego zlokalizowane w
liniach rozgraniczajacych drogi KDS;

d) ilo$¢ miejsc parkingowych wedlug ustalen ogolnych §54.

9) Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej - wedlug ustalen ogdlnych - Rozdzial
9,

10) Usuwanie odpadow: wedlug ustalen ogdlnych §23.
11) Stawka procentowa:

a) dla terenow, ktore w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Lomianki, zatwierdzonym uchwalq Rady Miasta Nr XXVI/158/93 z
dnia 24 marca 1993 r. byly przeznaczone pod funkcje uslugows - 0%.

b) dla pozostatych terenow — 30%.
Dla terenu oznaczonego symbolem UT/KD-Gp ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) ushugi turystyki, obshugi ruchu turystycznego, takie jak m.in. tablice informacyjne,
miejsca postoju rowerdw, obiekty techniczne sluzace obsludze i utrzymaniu terenu,
kioski, budki z napojami, mini-bary.

b) teren parkingu ogdlnodostgpnego.

2) Funkeje towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu — zielen towarzyszaca.

3) Wymagania wynikajace 2z potrzeb ksztaltowania miejsc i  przestrzeni
ogolnodostepnych:
a) wedlug ustalen ogélnych §33 - §36;
b) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedhig ustalen ogdlnych
§16, §17 z uwzglednieniem §22.

4) Obowigzujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) wskaZnik maksymalnej powierzchni zabudowy — 0,10;

b) wskasnik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0.2:

c) maksymalna wysokoé¢ zabudowy — | kondygnacja (5 m) (nie dotyczy infrastruktury
telekomunikacyjnej);

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% terenu;

e) dach stromy lub plaski;

f) dla terenu parkingu ogolnodostgpnego nakaz  stosowania  nawierzchni
przepuszczalnych jak zwir, maczka ceglana, azurowe elementy betonowe, itp. - w
ramach powierzchni biologicznie czynnej dziatki moima bilansowac 50% takich
powierzchni.

5) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci:
a) minimalna wielkos¢ dzialki budowlanej - 500 m’;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 15 m;
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¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 45° do 135°,

6) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren polokony w granicach WOChK — w calosci w strefie zwyklej i strefie ochrony
urbanistycznej;
b) obowigzuja, ustalenia ogélne §18, §19, §21, §24 - §28.

7) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgee z przepisow
odrebnych:

a) prawo wodne - obszar potencjalnego zagrozenia powodzia; obowiazujg ustalenia
ogolne §20;

b) prawo wodne: strefe 20 m od krawedzi zbiomikéw wodnych oraz 4 m od osi rowu
melioracyjnego nalezy traktowaé jako strefg ochronno-techniczng, w ktorej
wprowadza sig zakaz wznoszenia obiektow budowlanych lub wykonywania robdt
ziemnych mogacych trwale uniemozliwi¢ ciaglosé rowdw melioracyjnych; strefy
ochronno-techniczne rowéw melioracyjnych obowiazujq do czasu ich przebudowy
w kanalizacje deszczows;

¢) prawo energetyczme: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu  wokdl
istniejacych linii napowietrznych $redniego napigcia zgodnie z ustaleniami §62 pkt 4:

8) Obsluga komunikacyjna terenow i zasady bilansowania miejse parkingowych:
a) obsluga komunikacyjna z istniejacych drég publicznych;
b) ilos¢ miejsc parkingowych wg ustalef ogdlnyeh §54;

9) Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej - wedlug ustalen ogdlnych - Rozdzial
9.

10) Usuwanie odpaddéw: wedlug ustale ogdlnyeh §23.

11} Stawka procentowa - 15%.

Dla terendw oznaczonych symbolami 1UO, 2UO ustala sie:
1} Przeznaczenie podstawowe - ushugi oswiaty,

2) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostepnych;
a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedlug ustalen ogdlnych
§16, §17 z uwzglednieniem §22;
b) zakaz umieszczania reklam wielkogabarytowych.

3) Obowiazujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) wskasnik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,40;

b) wskaZnik maksymalnej intensywnoéei zabudowy — 1,2;

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje (12 m) (nie dotyczy
infrastruktury telekomunikacyjnej);

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50 % dzialki budowlanej;

e) dach plaski lub stromy;

f) 50% powierzchni boisk lub placéw z nawierzchniq przepuszczalng taka jak: Zwir,
maczka ceglana, azurowe elementy betonowe i plastikowe oraz sztuczne nawierzchnie
trawiaste, itp. mozna bilansowaé w ramach powierzchni biologicznie czynnej dziatki;

g) w przypadku realizacji wspolnego zamierzenia inwestycyjnego na terenach 1UO i
2UO dopuszcza sig bilansowanie wskaznikow zagospodarowania lacznie dla obu
terencw,

4) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci:
a) minimalna wielkoé¢ dziatki budowlanej - 1200 m*;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 20 m;

20
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3)

6)

7)

8)

)

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 60° do 120°,

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren polozony w granicach WOChK w calosci w strefie zwyklej i strefie ochrony
urbanistycznej;

b) obowiazuja, ustalenia ogdlne §18, §19, §21, §24 - §28.

Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace 2z przepisow

odrgbnych:

a) prawo wodne: obszar potencjalnego zagroZenia powodzia; obowiazujg ustalenia
ogalne §20.

b) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokol
istniejgeych linii napowietrznych Sredniego napiecia zgodnie z ustaleniami §62 pkt 4;

Obsluga komunikacyjna terendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obsluga komunikacyjna z istniejacyeh drdg publicznych;
b) ilos¢ miejsc parkingowych wg ustalen ogolnych §54.

Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej - wedlug ustalen ogolnych - Rozdzial
9.

Usuwanie odpaddéw - wedlug ustalen ogdlnych §23.

10} Stawka procentowa — 0%,

Dla terenu oznaczonego symbolem UZ ustala sig:

1)

2)

3)

4)

3)

6)

Przeznaczenie podstawowe — teren uslug socjalnych — istniejacy dom pomocy
spolecznej.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejse i przestrzeni

ogdlnodostepnych:

a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedlug ustalen ogolnych
§16, §17 z uwzglednieniem §22;

b) zakaz umieszczania reklam wielkogabarytowych.

Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,10;

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,35;

¢) maksymalna wysoko$é zabudowy — 4 kondygnacje (12 m) (nie dotyczy
infrastruktury telekomunikacyjnej);

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 70% dziatki budowlanej;

e) dach plaski lub stromy;

Szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci:

a) minimalna wielkosé dzialki budowlanej - 2000 m*;

b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki budowlanej - 30 m;

¢) kat poloZenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 60° do 1207,

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren polozony w granicach WOChK — w calosci w strefie awyklej i czesciowo w
strefie ochrony urbanistyczne;;

b} obowigzuja, ustalenia ogdlne §18, §19, §21, §24 - §28.

Inne  ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisow

odre¢bnych:

a} prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzig; obowigzujg ustalenia
ogdlne §20;

b) prawo wodne: dla dzialek znajdujacych si¢ w granicach wewnetrznego terenu
ochrony posredniej ujecia wody, wprowadza si¢ nastepujace ograniczenia dla
lokalizacji budynkéw i zagospodarowania terenu:

2]
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7

8)

9)

~  zakaz odprowadzania sciekow do gruntu i wod powierzehniowych,

~  zakaz budowy indywidualnych szamb przydomowych i nowych uje¢ wody,

~  zakaz stosowania nawozoéw sztucznych i chemicznych $rodkéw ochrony
roslin,

— zakaz organizacji parkingéw i innych publicznych miejse postoju dla
pojazdéw mechanicznych,

—  zakaz wykonywania glebokich podpiwniczen i wykopow fundamentowych,

—  zakaz niszczenia warstwy glebowej,

—  zakaz mycia pojazddw mechanicznych;

¢) prawo wodne: strefe 4 m od osi rown melioracyjnego nalezy traktowaé jako strefe
ochronno-techniczna, w ktorej wprowadza sig zakaz wznoszenia obiektow
budowlanych lub wykonywania robdt ziemnych mogacych trwale uniemozliwic
ciaglos¢  rowdw  melioracyjnych;  strefy  ochronno-techniczne  rowow
melioracyjnych obowigzuja do czasu ich przebudowy w kanalizacje deszczowa.

Obsluga komunikacyjna terendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obsluga komunikacyjna z istniejacych drog publicznych;
b) ilosé miejsc parkingowych wg ustalen ogdlnych §54.

Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej - wedlug ustalen ogolnych - Rozdzial
9,

Usuwanie odpadiow - wedlug ustalen ogolnych §23.

10) Stawka procentowa — 0%.

Dla terenu oznaczonego symbolem MN2/U ustala sig:

1

2)

3)

4)

3)

Prrzeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej w  ukladzie
wolnostojacym;

b) teren uslug nieucigzliwych (zardwno uslugi podstawowe jak i komercyjne) z
wylgezeniem;
- stacji paliw oraz uslug zwiazanych z: naprawg i demontazem samochoddw,

skltadowaniem czgéci uzywanych samochodow,

~  obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m’;

¢) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej w ukladzie wolnostojacym 2z nieucigzliwymi
ustugami w parterze.

Wymagania wynikajace 2z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni

ogolnodostgpnych:

a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedlug ustalen ogdlnych
§16, §17 z uwzglgdnieniem §22;

b) zakaz umieszczania reklam niezwiazanych z dzialalnoscia prowadzong na terenie.

Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,30;

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,5;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje (9m); (nie dotyczy infrastruktury
telekomunikacyjnej);

d) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej — 60 % dzialki budowlanej;

e¢) dach stromy:

Szczepdlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna wielkoé¢ dziatki budowlanej - 500 m’;

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m;

¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 60° do 120°

Zasady ochrony rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

At
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a) teren polozony w granicach WOChK — w strefie zwyklej i w strefie ochrony
urbanistycznej;
b) obowigzujg ustalenia ogolne §18, §19, §21, §24 - §28.

6) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajagce z przepisow
odr¢bnych:

a) prawo wodne - obszar potencjalnego zagrozenia powodzia; obowiazuja ustalenia
ogolne §20:

b) prawo wodne: strefg 20 m od krawedzi zbiornikéw wodnych oraz 4 m od osi rowu
melioracyjnego nalezy traktowaé jako stref¢ ochronno-techniczna, w ktorej
wprowadza sie zakaz wznoszenia obiektow budowlanyeh lub wykonywania robdt
ziemnych mogacych trwale uniemozliwi¢ ciaglosé rowow melioracyjnych; strefy
ochronno-techniczne rowéw melioracyjnych obowigzuja do czasu ich przebudowy
w kanalizacjg deszczows:

c) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu  wokol
istniejacych linii napowietrznych sredniego napigeia zgodnie 2z ustaleniami §62 pkt 4;

7) Obsluga komunikacyjna terendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obsluga komunikacyjna z istniejacej drogi publicenej;
b) ilo&é miejsc parkingowych wedlug ustalefin ogdlnyeh §54; dla zabudowy
jednorodzinnej w bilansie mozna uwzglednié miejsca w garazu.

8) Rozbudowa systemdw infrastrukiury technicznej wedlug ustalen ogdlnych — Rozdzial
9.

9} Usuwanie odpaddw - wedlug vstaler ogdlnych §23.
10) Stawka procentowa — 30%.
Dla terendw oznaczonych symbolami IMNI(U) do IMNI(U) ustala sig:

I} Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o niskiej
intensywnosci w ukladzie wolnostojacym.

2) Przeznaczenie uzupelniajgce — tereny ustug nieuciazliwych, z wylaczeniem:
a)stacji paliw oraz ustug zwigezanych 2z naprawa i demontazem samochodow,
skladowaniem czesci ukywanych samochoddw,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m’;

3) Funkcje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu — drobna wyiworczosé w
formie wbudowanej w zabudowe mieszkaniowa,.

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostgpnych:
a) zasady dotycziee lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedlug ustalen ogdlnych §16,
§17 z uwzglednieniem §22;
b) zakaz umieszczania reklam niezwiazanych z dzialalnodcig prowadzong na terenie.

5) Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,20;
b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,35;
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje (9 m) (nie dotyczy infrastruktury
telekomunikacyjnej);
d) minimalny wskainik powierzchni biologicenie czynnej — 60 % dzialki budowlanej;
e) dach stromy;

6) Szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 1200 m*;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 25 m;
¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 60° do 1207,
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§ 73.

7y Zasady ochrony Srodowiska, preyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren polozony w granicach WOChK - w calodci w strefie zwyklej i strefie ochrony
urbanistycznej;
b) obowiazujg ustalenia ogolne §18. §19, §21. §24 - §28,

8) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisow
odrgbnych:

a) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzig: obowigzujg ustalenia
ogolne §20;

b} prawoe energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokol
istnigjacvch linii napowietrznych sredniego napigeia zgodnie z ustaleniami §62 pkt 4.

9} Obsluga komunikacyjna terendw i zasady bilansowania miejse parkingowych:
a) obsluga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drog publicznych oraz za
posrednictwem drog wewngtranych;
b)  wymagania w stosunku do drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
§46:
¢) ilos¢ miejsc parkingowych wedlug ustalen ogolnych §54; dla zabudowy
jednorodzinnej w bilansie mozna uwzglednic migjsca w garazu.

10) Rozbudowa systemdw infrastruktury technicznej wedhug ustalen ogoélnych — Rozdzial
g,

11) Usuwanie odpaddw - wedhug ustalen ogolnych §23.
12) Stawka procentowa — 30%.

Dla terendw oznaczonych symbolami IMN1 do SMNI1 ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o niskiej
intensywnosci w ukladzie wolnostojacym.

2) Funkcje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu -— ushugi podstawowe
nieucigzliwe w formie whudowanej w zabudowe mieszkaniows. drobna wytworezoseé,

3) Wymagania wynikajace 2z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostgpnych:
a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedhig ustalen ogolnych
§16, §17 z uwzglednieniem §22;
b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dziatalnoscig prowadzong na terenie.

4) Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,20;
b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,35;
¢) maksymalna wysokosé zabudowy — 2 kondygnacje (9m); (nie dotyczy infrastruktury
telekomunikacyjnej);
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70 % dzialki budowlanej:
¢) dach stromy;
f) obowigzek lokalizowania ustug w parterach.

5) Szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 1200 m*;
b) minimalna szeroko&¢ frontu dzialki budowlanej — 25 m;
¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 30° do 150°,

6) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren polozony w granicach WOChK - w calodci w strefie zwyklej i strefie ochrony
urbanistycznej;
b) obowigzujg ustalenia ogdlne §18, §19, §21, §24 - §28.
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§ 74.

7) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - dla dzialek budowlanych polozonyeh w
granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - wedlug
ustalen ogdlnych §30.

8) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrebnych:
a) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia; obowiazujg ustalenia
ogdlne §20,
b) prawo energetyczne: strefa ograniczen w  zagospodarowaniu terenu wokol
istnigjgcych linii napowietrznych éredniego napigcia zgodnie z ustaleniami §62 pkt 4;

9) Obsluga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég publicznych oraz za
posrednictwem drog wewnetrznych:
b) wymagania w stosunku do drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
§46;
¢) ilos¢ miejsc parkingowych wedlug ustalen ogdlnyeh §54; dla zabudowy
Jednorodzinnej w bilansie mozna uwzgledni¢ miejsca w garazu,

10) Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej wedlug ustalen ogdlnych — Rozdzial
9,

I'1} Usuwanie odpadiw - wedlug ustaler og6lnych §23.
12) Stawka procentowa:

a) dla terendw, ktore w planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Lomianki, zatwierdzonym uchwaly Rady Miasta Nr XXVI/158/93 z
dnia 24 marca 1993 r. byly przeznaczone pod funkcje mieszkaniowa - 0%,

b) dla pozostalych terenow — 30%.
Dla terenow oznaczonych symbolami 1MN2 do 7MN2 ustala sie:

I} Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna w
ukladzie wolnostojgcym.

2) Funkcje towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu — ustugi  podstawowe
nieucigzliwe w formie wbudowanej w zabudowe mieszkaniows.

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogblnodostepnych:
a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedlug ustalen ogélnych
§16, §17 z uwzglednieniem §22;
b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dzialalnoécia prowadzong na terenie.

4) Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,15;
b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,25;
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje (9m); (nie dotyczy infrastruktury
telekomunikacyjnej);
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80 % dzialki budowlanej:
e) dach stromy;
1) obowiazek lokalizowania ustug w parterach.

5) Szczegdlowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej - 2000 m’;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki budowlanej — 30 m;
¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 60° do 120°,

6) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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§ 75.

a) teren polozony w granicach WOChK — tereny oznaczone symbolami od IMN2 do
TMN2 majduja sic w strefie zwyklej: tereny oznaczone symbolami 3MN2, 4MN2,
6MN2., TMN2 oraz fragmenty terendw oznaczonych symbolami 2MN2 i SMN2
znajdujg sig w strefie ochrony urbanistycaney;

b) obowiazujg ustalenia ogolne §18, §19, §21, §24 - §28.

7) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrgbnych:

a) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzig: obowiazujq ustalenia
ogdlne §20;

b) prawo wodne: dia dzialek znajdujacych si¢ w granicach wewngtrznego terenu
ochrony posredniej ujecia wody, wprowadza si¢ nastgpujace ograniczenia dla
lokalizacji budynkow i zagospodarowania terenu:

—  zakaz odprowadzania éciekéw do gruntu i wod powierzchniowyceh,

—  zakaz budowy indywidualnych szamb przydomowych i nowych uje¢ wody,

—  zakaz stosowania nawozow sztucznych i chemicznych srodkow ochrony
roslin,

—  zakaz organizacji parkingéw i innych publicznych miejsc postoju dla
pojazdéw mechanicznych,

—  zakaz wykonywania glgbokich podpiwniczen i wykopow fundamentowvch,

—  zakaz niszczenia warstwy glebowej,

—  zakaz mycia pojazdéw mechanicznych;

¢) prawo wodne: strefg 20 m od krawedzi zbiornikow wodnych oraz 4 m od osi rowu
melioracyjnego nalezy traktowaé jako strefe ochronno-techniczng, w ktorej
wprowadza si¢ zakaz wznoszenia obiektow budowlanych lub wykonywania robot
ziemnych mogacych trwale uniemozliwi¢ ciaglos¢ rowow melioracyjnych; strefy
ochronno-techniczne rowdw melioracyjnych obowigzuja do czasu ich przebudowy
w kanalizacjg deszczowa;

d) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu  terenu  wokdl
istniejacych linii napowietrznych sredniego napigcia zgodnie z ustaleniami §62 pkt 4;

8) Obsluga komunikacyjna terendw i zasady bilansowania miejse parkingowych:
a) obsluga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drog publicznych oraz za
posrednictwem drog wewngtrznych;
b) wymagania w stosunku do drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
§46;
¢) ilodé miejsc parkingowych wedlug ustalen ogélnych §54; dla zabudowy
jednorodzinnej w bilansie mozna uwzgledni¢ migjsca w garazu.

9) Rozbudowa systemdw infrastruktury technicznej wedhug ustalen ogolnych — Rozdziat
9.

10) Usuwanie odpadow - wedlug ustalef ogolnych §23.
11) Stawka procentowa:

a) dla terendw, kidre w planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Lomianki, zatwierdzonym uchwala Rady Miasta Nr XXVI/158/93 =
dnia 24 marca 1993 r. byly przeznaczone pod funkcje mieszkaniowa - 0%,

b) dla pozostatych terenow — 30%.

Dla terendw oznaczonych symbolami 1R/RM do 3R/RM ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: rolnictwo, zabudowa zagrodowa, gospodarstwa
agroturystyczne.

2) Dzialki o numerach ewidencyjnych 114 i 175, poloZone w obrebie ewidencyjnym
Sadowa w catoéci uznaje sie za obszary wymagajace przeksztalcen i rekultywacji, dla
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ktérych ustala sig obowigzek usunigcia nadmiaru ziemi 1 gruzu oraz przywrocenie
naturalnej rzezby terenu.

3) Lokalizacja zabudowy zagrodowej na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach szczegdlnych.

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogilnodostepnych:
a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedlug ustalen ogolnych
§16, §17 z uwzglednieniem §22;
b) zakaz umieszczania reklam niezwiazanych z dzialalnoscia prowadzong na terenie.

5) Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy pojedynczego gospodarstwa — 0,08;

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy pojedynczego gospodarstwa —
0.15;

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje (9 m) (nie dotyezy infrastruktury
telekomunikacyjnej):

d) minimalny wskamik powierzchni biologicznie czynnej — 85% dzialki budowlanej;

e) dach stromy;

f) minimalna odleglosé zabudowy zagrodowej (obiekty inwentarskie i gospodarcze) od
zabudowy mieszkaniowej — 25 m.

g) minimalna wielkos¢ dzialki uprawniajaca do realizacji zabudowy - 5 000 m’;

h) minimalna szerokos¢ frontu dzialki, ew. zespolu dzialek tworzacych gospodarstwo —
50 m;

i) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 60° do 120F,

6) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren polozony w granicach WOChK — tereny omaczone symbolami od 1R/RM do
JR/BM najdujg si¢ w strefie zwyklej: fragmenty terenow oznaczonych symbolami
IR/RM i 3R/RM znajdujq si¢ w strefie ochrony urbanistycznej;

b) obowiazuja ustalenia ogdlne §18, §19. §21, §24 - §28.

7) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrebnyeh:

a) prawo wodne - obszar potencjalnego zagrozenia powodzia; obowigzuja ustalenia
ogolne §20;

b) prawo wodne: strefe 20 m od krawgdzi zbiornikow wodnych oraz 4 m od osi rowun
melioracyjnego nalezy traktowaé jako strefg ochronno-techniczng, w ktdrej
wprowadza sie zakaz wenoszenia obiektdw budowlanych lub wykonywania robot
ziemnych mogacych trwale uniemozliwié cigglosé rowdw melioracyjnych; strefy
ochronno-techniczne rowéw melioracyjnych obowigzuja do czasu ich przebudowy
w kanalizacje deszczowa.

8) Obsluga komunikacyjna terendéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obsluga komunikacyjna z istnigjacych drég publicznych oraz za posrednictwem
drog wewngtrznych;
b) wymagania w stosunku do drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami §46;
¢) ilos¢ migjse parkingowych wedlug ustalen ogdlnych §54.

9) Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej: wedlug ustalen ogdlnych — Rozdzial
9,

10) Usuwanie odpadow: wedlug ustalen ogolnych §23.
11) Stawka procentowa - 0%.
§ 76. Dla terenu oznaczonego symbolem ZN ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe — Kampinoski Park Narodowy.
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§77.

§ 78.

2) Funkcje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu: obstuga ruchu rekreacyjnego i
turystycznego przy pomocy urzadzen niekubaturowych takich jak: sciezki
przyrodnicze, sciezki rowerowe, ciagi piesze, tablice informacyjne, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacyeh KPN.

3} Ochrona srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego — zgodnie z przepisami
odrebnymi; wszelkie zmiany zagospodarowania terenu za zgodg 1 na warunkach
Kampinoskiego Parku Narodowego;

4) Stawka procentowa — 0%
Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZL do 6ZL ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe — tereny lasow.,

2) Wymagania wynikajace =z potrzeb ksetaltowania miejse i przestrzeni
ogolnodostgpnych - zakaz umieszezania reklam i zakaz grodzenia terenu.

3) Szezegdtowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu -
zakaz zabudowy.

4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren polozony w granicach WOChK - w calosci w strefie zwyklej i strefie ochrony
urbanistycznej;
b) obowiazuja ustalenia ogdlne §18, §19, §21, §24 - §28,

5) Stawka procentowa — 0%.
Dla terenu oznaczonego symbolem KS ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe — teren obstugi komunikacji autobusowej — petla do
zawracania autobusow,

2) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania miejse i przestrzeni

ogolnodostepnych:

a) wedlug ustalef ogolnych §33 - §36;

b) zasady dotvezgee lokalizacji reklam i realizacji ogrodezen wedlug ustalen ogdlnych
§16, §17 z uwzglednieniem §22;

¢) zakaz lokalizacji obiektow prowizorycznych i tymezasowych;

d) dopuszcza sig lokalizacje obiektow zwigzanych z obsluga ruchu komunikacji
miejskiej, takich jak: wiaty przystankowe, $mietniki, tablice informacyjne.

3} Szczegolowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy;
b) minimalny wskaénik powierzchni biologicznie czynnej — 25% terenu.

4y Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren polozony w granicach WOChK - w calosci w strefie zwyklej i strefie ochrony
urbanistycznej;
b) obowigzujg ustalenia ogolne §18, §19, §21, §24 - §28,

5) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisow
odrebnych:

a) prawo wodne - obszar potencjalnego zagrozenia powodzia: obowigzuja ustalenia
ogolne §20;

b) prawo wodne: strefe 4 m od osi rowu melioracyjnego nalezy traktowac jako strefg
ochronno-techniczna, w ktdrej wprowadza si¢ zakaz wznoszenia obiektow
budowlanych lub wykonywania robdt ziemnych mogacych trwale uniemozliwié
cigglod¢ rowow melioracyjnych: dopuszcza sig przeksztalcenie rowdw
melioracyjnych w kanalizacje deszezowa, z uwzglednieniem zapisow §24 pkt 6:
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c) prawo energetyczne: strefa ograniczen w  zagospodarowaniu terenu  wokol
istnigjacych linii napowietrznych sredniego napigcia zgodnie z ustaleniami §62 pkt 4.

6) Rozbudowa systemdw infrastruktury technicznej wedlug ustalen ogdlnych — Rozdzial
9.

7y Odprowadzenie i zagospodarowanic wod opadowyeh i roztopowyeh: nakaz
stosowania szczelnych nawierzchni na podlozu izolowanym oraz urzadzen do
odprowadzania wod  opadowych  wyposazonych  w  separatory  zwigzkow
ropopochodnych.

#) Stawka procentowa — 0%.

§79. 1. Wyznacza si¢ uklad uliczny, zapewniajgcy powigzania obszaru znajdujacego sie w
granicach planu z zewngtrenym ukladem komunikacji poprzez ulice klasy ekspresowe),
zhioreze] i lokalnej oznaczone na rysunku symbolami KDS, KDZ i KDL.

2. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenu drogi ekspresowej:
teren oznaczony KDS — projektowana droga krajowa — trasa 87;

a) klasa — droga ekspresowa,

b) szerokos¢ czgscei pasa drogowego w granicach planu — zmienna 3-9 m,

¢) przekrd) poprzeceny — dwujezdniowa z trzema pasami ruchu i pasem awaryjnym w
kazdg strong, przedzielona pasem o zmiennej szerokosci, oraz z jezdniami
odbarczajgcymi, chodnikami i Sciezkami rowerowymi (program dla calego pasa
drogowego),

d) dostgpnos¢ ograniczona,

e) dopuszeza sig wprowadzenie ekrandw akustycenyeh i zieleni izolacyjnej,

f) odwodnienie terenu:

- docelowo za posrednictwem kanalizacji deszczowej;

- dopuszcza sig rowy trawiaste,

- stosowane rozwigzania technicine w zakresie odwodnienia nie mogg wplywac
negatywnie na zmiang jakosci oraz ilosci wod w uzytkowych poziomach
wodonosnych i musza uniemozliwia¢ przenikanie substancji niebezpiecznych,
ktore moglyby zagrozi¢ srodowisku w sytuacjach wywolanych wypadkami
pojazdiow;

g) stawka procentowa — 0%,

3. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenu publicznej drogi
zbiorczej:
teren oznaczony KDZ — istniejaca droga do przebudowy — polnocna czgsé ulicy Turystycznej
(w granicach planu znajduje sig jedynie zachodnia czgsé terenu drogi):
a) szerokodé w liniach rozgraniczajacych — zmienna 7-11 m: w granicach planu — 2-3
m,
b) przekro] poprzeczny — jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu, dwukierunkowa, z
wyodrebnionym chodnikiem po obu stronach drogi,
¢) dostgpnos¢ ograniczona; zachowuje sig istniejace zjazdy indywidualne
zrealizowane zgodnie z przepisami,
d) w ramach pasa drogowego dopuszeza sig realizacje zatok autobusowych shuzacych
komunikacji miejskiej,
e) lokalizacja nowych zjazdéw za zgoda zarzadey drogi,
f) stawka procentowa — 0%.

4. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenow publicznych drog
lokalnych:
1) teren oznaczony 1KDL — droga projektowana:
a) szerokosé w liniach rozgraniczajacych — 9 m,
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z wyodrebnionym chodnikiem po obu
stronach drogi,
¢} dostgpnosé nieograniczona;
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2)

3)

5.

d) parkowanie mozliwe wzdluz krawedzi jezdni;

e) stawka procentowa — 0%

teren oznaczony 2KDL — istniejaca droga do przebudowy — ul. Zagorze:

a) szerokosé w liniach rozgraniczajacych —9 m,

b) przekro] poprzeczny - jednojezdniowa z wyodrgbnionym chodnikiem po obu
stronach drogi,

¢) dostgpnosé nieograniczona;

d) parkowanie mozliwe wzdluz krawgdzi jezdni:

¢) stawka procentowa — 0%,

teren oznaczony 3KDL — istnigjaca droga do przebudowy — poludniowa czgsc ulicy

Turystycenej:

a) szerokosé w liniach rozgraniczajacych — zmienna 8-9 m; w granicach planu — 2-3
m,

b) przekrdj poprzeciny - jednojezdniowa z wyodrebnionym chodnikiem po obu
stronach drogi,

¢) dostgpnosé nieograniczona,

d) w ramach pasa drogowego dopuszcza sig realizacje zatok autobusowych sluzacych
komunikacji miejskiej;

e) stawka procentowa — (%4,

Dla czedei pasa drogowego drogi ekspresowe) KDS z drogami odbarczajgeymi,

terenu drogi zbiorcze] oznaczone] symbolem KDZ i dla terendw drég lokalnych
oznaczonych symbolami od 1KDL do 3KDL obowiazuja ustalenia ogolne dla
ksztaltowania miejsc i przestrzeni ogdlnodostepnych - §33 - §36.

I3

Wyznacza sie uklad ulic dojazdowych — drég gminnych — oznaczonych na

rysunku planu symbolami KDD dla obstugi istniejacego i nowego zainwestowania.

2. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terendw publicznych drog
dojazdowych:
1) teren oznaczony 1KDD — projektowane poszerzenie istniejacej drogi, lezacej na terenie
gminy Czosndw — ul. Srodkowa:
a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych w granicach planu — zmienna 1-5 m,
b) przekro) poprzeceny - jednojezdniowa z wyodrgbnionym chodnikiem po jednej
stronie drogi,
¢) dostepnosé nieograniczona;
d) parkowanie mozliwe wzdluz krawedzi jezdni;
¢) stawka procentowa — 0%;
2) tereny oznaczone symbolami 2KDD, 3KDD — istnigjace odeinki drog do przebudowy
—ul. Lipinskiego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6 m;
b) dostgpnosé nieograniczona;
c) brak wyodrebnionego chodnika:
d) obowigzuje zasada .ruchu uspokojonego™
e) stawka procentowa — 0%;
3} tereny oznaczone symbolami 4KDD, SKDD — istniejace odcinki drog do przebudowy
— ul, Biedronki:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 7,5 m;
b) dostgpnosé nieograniczona;
¢) brak wyodrebnionego chodnika;
d) obowiazuje zasada ,.ruchu uspokojonego™
e) stawka procentowa — 0%
4) teren oznaczony symbolem 6KDD — istniejaca droga do przebudowy:

a) szerokoéé w liniach rozgraniczajacych — 6 m;
b) dostepnosé nieograniczona;
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c)
d)
e)

brak wyodregbnionego chodnika;
obowigzuje zasada .,ruchu uspokojonego™
stawka procentowa — 0%;

3) teren oznaczony symbolem TKDD - istniejaca droga do przebudowy — ul. Wakacyjna:

a)
b)
c)
d)
e)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 7 m;
dostepnoscé nieograniczona:

brak wyodrgbnionego chodnika;

obowiazuje zasada ,,ruchu uspokojonego”
stawka procentowa — 0%;

6) teren oznaczony 8KDD — droga projektowana — ul. Sielanki:

a)
b)

c)
d)
e)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 9 m;

przekrd) poprzeceny - jednojezdniowa z wyodrebnionym chodnikiem po jednej
stronie drogi,

dostgpnos¢ nieograniczona,

parkowanie mozliwe wzdluz krawedzi jezdni;

stawka procentowa — (%,

7) teren oznaczony 9KDD — droga istniejaca do przebudowy — ul. Strzelecka:

a)
b)

c)
d)

¢)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna 7-10 m;

przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z wyodrebnionym chodnikiem po jednej
stronie drogi,

dostepnosé nieograniczona,

parkowanie mozliwe wzdluz krawedzi jezdni;

stawka procentowa — 0%,

8) teren oznaczony 10KDD - projektowane poszerzenie istniejacej drogi, lezace] na
terenie gminy Czosndw — ul. Kwiatowa:

a)
b)

c)
d)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacyeh w granicach planu — zmienna 4 - 4,5 m,
przekroj poprzeczny - jednojezdniowa z wyodrebnionym chodnikiem po jednej
stronie drogi,

dostepnosé nieograniczona;

parkowanie mozliwe wzdluz krawedzi jezdni;

¢) stawka procentowa — 0%;

9) tereny oznaczone 11KDD, 12KDD — istnigjace odcinki drog do przebudowy — ulica
Wedrowcow:
a) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna 12 - 24 m;

b)

c)
d)
€)
1)

g)
h)

i)

przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu, dwukierunkowa:

~ dla 11KDD z wyodrebnionym chodnikiem po stronie pélnocnej i sciezka
rowerowa po stronie poludniowej

— dla 12KDD z wyodrgbnionym chodnikiem wraz ze ScieZka rowerowa;

obowigzuje zasada ..ruchu uspokojonego™;

dostepnost nieograniczona;

strefg 4 m od osi rowu melioracyjnego nalezy traktowaé jako strefe ochronno-

techniczna, w ktorej wprowadza sie zakaz zabudowy i grodzenia terenu;

dopuszcza si¢ przeksztalcenie rowow melioracyjnych w kanalizacje deszczowy z

uwzglednieniem zapiséw §24 pkt 6;

obowiazek lokalizacji chodnika i sciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych;

maksymalna ochrona istnigjacych zadrzewien; docelowa rekonstrukcja obustronnej

alei drzew,

stawka procentowa — 0%,

10) teren oznaczony 13KDD — istniejaca droga do przebudowy — ul, Jagodowa:

a)
b)

c)
d)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m; w granicach planu 6-10 m;

przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z wyodrebnionym chodnikiem po jednej
stronie drogi,

dostgpnosé nieograniczona,

parkowanie mozliwe wzdluz krawedzi jezdni;
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¢) w ramach pasa drogowego dopuszcza sig realizacje zatok autobusowych stuzacych
komunikacji migjskiej,
f) stawka procentowa — (%;

3 Dla terendw drog dojazdowych oznaczonych symbolami od 1KDD do 13KDD
obowiazuja ustalenia ogdlne dla ksztaltowania miejsc i przestrzeni ogdlnodostgpnych - §33
- §36.

§81. 1. Obsluga komunikacyjna dzialek na obszarze planu uzupelniona jest prywatnymi drogami
wewngtrznymi niewyznaczonymi na rysunku planu,
2. Szczegdlowe zasady wyznaczania drog wewngtrznych okreslono w §46.

§ 82. W zakresie komunikacji rowerowej ustala sie:
1) prowadzenie wydzielonych Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulicy
11KDD i 12ZKDD zgodnie z rysunkiem planu;
2) realizacja $ciezek rowerowych w miarg wystgpowania potrzeb.

DZIAL 11

Ustalenia koncowe

§ 83. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.

§ 84. Uchwala wehodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

BuU T

om rowski

Gléwny Specjalista
ds. prawnu-adminislracﬂnydﬁ

/i ik .
Dom 1@090?261skl

32



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr ..../..../2013
Rady Miejskiej w Lomiankach
Zzdnia ... coierenan. 2013 10

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia ktérego uprawnia Radg Miejska w Lomiankach ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej ,,ustawg”.

Uchwala dotyczgca uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Sadowej Poludnie jest zakoriczeniem procedury planistycznej sporzadzania planu,
podjetej na podstawie uchwaly Nr XIX/118/2007 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia
4 grudnia 2007 r. zmienionej w czeSci uchwalg nr XIX/105/2011 Rady Miejskiej w
Lomiankach z dnia 22 grudnia 2011 r. Niezwlocznie po podjgeiu uchwaly inicjujace]
burmistrz zawiadomil o przystapieniu do sporzadzania planu odpowiednie instytucje
uzgadniajace i opiniujace oraz mieszkancéw gminy i wlascicieli nieruchomosci. Zebrane
zostaly wnioski do planu, ktére zostaly rozpatrzone w zarzadzeniu nr RAG.0152-11/2008 z
dnia 14 lutego 2008 r. Zanim plan zostal skierowany do uzgodnien i opiniowania zostaly
wyslane nastgpujace pisma:

a) pismo do Departamentu Srodowiska Urzedu Marszatkowskiego Wojewodziwa
Mazowieckiego z prosba o ustosunkowanie si¢ do kwestii ustanowienia strefy
ochronnej wokél oczyszezalni sciekéw przy Domu Pomocy Spolecznej w Sadowej,

b) pismo do Starosty Warszawskiego Zachodniego w sprawie zmiany klasyfikacji
gruntow dla obszardw lesnych, ktorych zwarty obszar nie przekracza 0,1 ha.

Projekt planu miejscowego obszaru Sadowej Poludnie zostal sporzadzony przy
uwzglednieniu ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Lomianki.

Dla terenéw polozonych w strefie 2 - CZESC KAMPINOSKIEGO PARKU
NARODOWEGO (z politykg ochronng), gdzie funkcjqa dominujacq jest funkcja ochronna o
randze krajowej — plan przewiduje przeznaczenie pod Kampinoski Park Narodowy,

Dla terendéw polozonych w strefie 3 - OBSZAR BUFOROWY KPN (z polityka
ochronng), studium wyznacza jako funkcje dominujgca — ochrong o znaczeniu
metropolitalnym. Plan miejscowy przewiduje zatem dla tych terendw:

a) zachowanie istniejgcych terenéw lednych (z inwentaryzacji stanu lasu, polozonego
przy ulicy Jagodowej, przeprowadzonej przez specjalistg na potrzeby niniejszego
planu miejscowego wynika, ze w powyzszym kompleksie lesnym dominuje
siedlisko olsu o wysokich walorach przyrodniczych. Jednoczesnie jest to las
ochronny w rozumieniu ustawy o lasach;

b) zachowanie terendw rolnych 2z dopuszczeniem =zabudowy =zagrodowej i
agroturystycznej.

O pozostawieniu terendéw lesnych i rolnych przesadzit réwniez fakt, iz na calym terenie (jak
wynika z ekofizjografii) dominuja bardzo trudne warunki budowlane (na przewazajacej czgsci
sa to grunty nienosne, nienadajgce si¢ do bezposrednich posadowienn fundamentow, gdzie
woda gruntowa jest na powierzchni lub plytko pod powierzchnig terenu, na pozostalej czgsci
terenu panujg trudne warunki budowlane.
Jako funkcj¢ dominujgca w tej strefie studium przewiduje:

— ushugi metropolitalne,






— zabudowe mieszkaniowa,

— organizacje bram wejsciowych do Parku,

—  sport i turystyke.

W zwiazku z tym plan miejscowy przeznacza tereny w tej strefie réwniez pod:

a) zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng ekstensywng w  ukladzie
wolnostojacym,

b) ustugi socjalne — w odniesieniu do istniejacego Domu Pomocy Spolecznej (w
ramach ustug metropolitalnych),

¢) ushugi turystyki i/lub parkingu ogdlnodosigpnego, zabudowg mieszkaniowo-
uslugowg nieucigzliwg oraz teren obstugi komunikacji autobusowej w ramach
sportu i turystyki oraz organizacji bramy wejsciowej do KPN.

Dla terendow polozonych w strefie 5 - ZIELONE FRONTY (z polityka dopeinien)
studium przewiduje jako funkcj¢ dominujaca — mieszkaniowa wolnostojaea.
Plan miejscowy wprowadza zatem w tej strefie przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniows
jednorodzinng o niskiej intensywnoéci w ukladzie wolnostojacym.
Jako funkcja dopelniajaca wskazana jest w studium funkcja zwigzana z obstuga mieszkancow
(szkoly, przedszkola, przychodnie zdrowia, obiekty kultury i administracji, Swiatynie, poczty,
podstawowe obiekty handlu, gastronomii, rzemiosta, sportu, rekreacji). Studium dopuszcza
rowniez lokalizacje ustug nieucigzliwych.
W zwigzku z tym plan miejscowy wprowadza tereny, dla ktorych przeznaczeniem
podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o niskiej intensywnodci z
ustugami w ukladzie wolnostojacym a takze ustugi oSwiaty.
Dodatkowo, projekt planu miejscowego obszaru Sadowej Poludnie byl kilkukrotnie
prezentowany na Komisji Rady Miejskiej ds. Planowania i Zagospodarowania Przestrzennego
w celu omdwienia rozwigzan przyjetych w projekcie planu. Na jednym z takich posiedzen
radni zaproponowali, aby w projekcie znalazla si¢ rezerwa terenu pod rozbudowe szkoly w
Sadowej. W zwiazku z tym, w projekcie planu miejscowego obszaru Sadowej Poludnie
znalazly sie dwa tereny przeznaczone pod ushugi o$wiaty - po obu stronach ulicy Strzeleckie;.

Dla terenéw polozonych w strefie 9 CENTRALNEJ NIECIAGLEJ (z politykg
kreacji), dla ktérej studium przewiduje funkcj¢ dominujacg — uslugi ponadlokalne o
charakterze centrotwérezym, plan wprowadza przeznaczenie pod zabudowg ustugows,

Dodatkowo, w ramach tworzenia projektu planu odbylo sig kilka spotkan z
przedstawicielami Kampinoskiego Parku Narodowego, w celu uzgodnienia nieprzekraczalnej
linii zabudowy od granic parku. Ze wzgledu na istniejace zagospodarowania KPN
zdecydowal sig odstgpié od 100-metrowej linii zabudowy i zezwolil na jej zmniejszenie do 25
m na terenach juz zainwestowanych.

W dniu 25 kwietnia 2012 r. projekt migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Sadowej] Poludnie dostosowany do ustawy, rozporzadzen
wykonawezych i do pozostalych przepisow odrgbnych zostal skierowany do opiniowania i
uzgodnien.

W dniu 11 maja 2012 r. =zostal skierowany do Marszatka Wojewodziwa
Mazowieckiego wniosek o zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Decyzjq
nr 51/2012 z dnia 9 lipca 2012 r. marszalek wyrazil zgod¢ na zmiang przeznaczenia czgsci
gruntow lesnych na cele nielesne.

W dniu 25 maja odbylo sie posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej. Komisja zaopiniowala projekt planu pozytywnie.






W wyniku przeprowadzonych opinii i uzgodnien, konieczne bylo dokonanie drobnych
zmian w projekcie planu i ponowne uzgodnienie z wybranymi instytucjami.

Po uzyskaniu wszelkich niezbednych uzgodnien projekt planu miejscowego wraz z
prognoza oddzialywania na srodowisko zostal po raz pierwszy wylozony do publicznego
wgladu w terminie od 19 pazdziernika 2012 r. do 20 listopada 2012 r. Dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami projektu planu odbyta si¢ 8 listopada 2012 r. W terminie do 4 grudnia 2012 r.
na rece burmistrza wplyneto 67 uwag od 14 podmiotow. W dniu 19 grudnia 2012 r. Burmistrz
Pomianek wydal zarzadzenie nr RAG.0050.132.2012 w sprawie rozpatrzenia uwag, kidre
zostaly zlozone do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Sadowej Poludnie. Rozpatrujac uwagi burmistrz uwzglednil w calodci jedna uwage, 9 uwag
uwzglednil czesciowo, 5 uwag bylo uwzglednionych juz w poprzedniej wersji projektu planu,
3 uwagi nie dotyczyly ustalen planu, pozostalych uwag burmistrz nie uwzglednil.

W zwiazku z tym, ze uwzglednienie jednej uwagi wymagalo dosy¢ istotnej zmiany w
projekcie planu zostal on ponownie skierowany do uzgodnienia do trzech instytuciji
srodowiskowych: Kampinoskiego Parku Narodowego, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego oraz do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Wszystkie
instytucje uzgodnily projekt planu pozytywnie.

Nastgpnie projekt planu zostal po raz drugi wyloZzony do publicznego wgladu w
okresie od 18 stycznia do 7 lutego 2013 r. W dniu 25 stycznia 2013 r. odbyla sie dyskusja
publiczne nad rozwigzaniami projektu planu. W terminie do 21 lutego 2013 r. wplyngly 62
uwagi od 6 podmiotéw oraz 2 uwagi po terminie. Wigkszos¢ uwag byla powtorzeniem uwag
po pierwszym wylozeniu. W dniu 12 marca 2013 r. Burmistrz Lomianek wydal zarzadzenie
nr RAG.0050.21.2013 w sprawie rozpatrzenia uwag, ktore zostaly zlozone do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Sadowej Poludnie. Jedna
uwaga zostala uwzglgdniona w calosci w obecnej wersji planu, jedna w czgdci, 2 uwagi nie
byly sprzeczne z ustaleniami planu, 2 uwagi nie dotyczyly ustalen planu. Pozostalych uwag
burmistrz nie uwzglednil.

Uwzglgdnienie uwag nie wymagalo powtérzenia ktoregokolwiek z etapdw procedury
planistycznej, zatem projekt planu zostal przygotowany do uchwalenia.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miejska w Lomiankach
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Sadowej Poludnie, stanowigee zalacznik
nr 2 do uchwaly. Zgodnie z przepisami art. 17 pkt 14) ustawy, Rozstrzygnigcie to obejmuje
wykaz uwag dotyczacych projektu planu, ktore zostaly nieuwzglednione lub
nieuwzglednione cz¢sciowo przez Burmistrza Lomianek.

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezgq do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3 do uchwaly. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapiséw art. 18 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (z pozniejszymi zmianami) rozstrzygniecie to
dotyczy wylacznie zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.
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Zalgcznik nr 3

do Uchwaly Nr ...../..../22013
Rady Miejskiej w Lomiankach
ZANA . i 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

I. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem planu.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym charakterystyka rozwiazan i zasady obslugi komunikacyjnej
i infrastrukturalnej obszaru Sadowej Poludnie, zostaly okreslone w ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, tj. w uchwale w sprawie
uchwalenia planu, w tym w czgsei graficznej, stanowiacej integralng czgs¢ uchwaly.

W zakresie nalezacym do zadafn wlasnych Gminy Lomianki zapisano w planie
inwestycje infrastrukturalne:

1. Modemizacja. rozbudowa i budowa ukladu komunikacyjnego. obejmujacego:

1) przebudowe istniejgcych drog zbiorczych, lokalnych, dojazdowych:
2)budowa nowoprojektowanych drég dojazdowych.

Calod§¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje takze urzadzenia towarzyszace,
wtym m.in. przystanki i inne urzgdzenia transportu zbiorowego oraz
w infrastrukturze drogowej: chodniki, $ciezki rowerowe, urzadzenie zieleni
przyulicznej, o$wietlenie, sygnalizacje iurzadzenia sterowania ruchem oraz
urzadzenia  ochrony  terenéw  przyleglych  przed  zanieczyszczeniami
komunikacyjnymi.

2. Modernizacia. rozbudowa 1 budowa pozostalych systemow  infrastruktu
technicznej. obejmujacych:
1)rozbudowg gminnej sieci wodociagowe;j;
2)rozbudoweg gminnej sieci kanalizacyjnej;
3)budowe kanalizacji deszczowej;

II. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury, ktére nalezq do zadan
wlasnych gminy.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywaé sig¢ bgdzie
poprzez:
1. wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwala budzetowa;

2, finansowanie i wspoHinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy
w ramach m.in.:

1) dotacji unijnych,
2)dotacji z funduszy krajowych,
3)innych $rodkéw zewnetrznych (w tym dotacji, kredytow i pozyczek),






3. udzialu inwestoréw w ramach porozumiefi o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

IIT. Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezgcych do zadan wlasnych
gminy.
Realizacja inwestycji, ich planowanie, przygotowanie i koordynacja bedzie odbywa¢ sig
W oparciu 0 obowigzujace przepisy, w tym przepisy branzowe oraz Prawo zamdwien
publicznych. Terminy realizacji poszczegdlnych zadan oraz ich etapowanie przebiegaé
bedzie w zaleznosci od przyjetych zadan w corocznych budzetach gminy.






