PROJEKT

Uchwala Nr .......... - /2014
Rady Miejskiej w L.omiankach
Z dnia ..veeveeiveicnenee 2014 roku

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Lomianki na lata 2014 - 2018

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013, poz. 594 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r, poz. 150) Rada Miejska
w Lomiankach uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Uchwala si¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lomianki na lata
2014 — 2018 w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.

, §3.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego
i wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Glowny Specjalista
.. prawno-administy yjnych
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Zalgcznik do

Uchwaly Nr...................
Rady Miejskiej w Lomiankach
zdnia........ocoeunen. 2014r

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lomianki
na lata 2014 — 2018

Postanowienia ogélne

§ 1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy F.omianki na lata 2014
— 2018 ustala zasady i formy tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspélnoty samorzgdowej w zakresie dostarczania lokali socjalnych 1 zamiennych,
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz
zasady wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy Lomianki do realizacji tych zadan.

§ 2.

Ilekro¢ mowa jest o:

1) Gminie bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ Gmine ¥.omianki,

2) wspodlnocie samorzadowej — nalezy przez to rozumie¢ ogdt mieszkancow Gminy
Lomianki,

3) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumieé ogét lokali mieszkalnych
bedacych wilasnoscia Gminy Lomianki potozonych w budynkach mieszkalnych
stanowiagcych wlasnos$¢ Gminy,

4) zarzadzajagcym — nalezy przez to rozumieé¢ administrowanie budynkami i lokalami
wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,

5) ustawie bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 1, poz. 150),

6) budynku komunalnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny stanowigcy
w calodci wlasno$¢ Gminy,

7) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robdt budowlanych w lokalu lub
w budynku, w wyniku ktoérych przywrdcona zostanie pierwotna warto$¢ uzytkowa lub
techniczna elementéw budynku i wyposazenia,

8) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w budynku ulepszen majacych na
celu podniesienie standardu uzytkowego i funkcjonalnego lokali oraz wyposazenie
w nowe instalacje,

9) instalacjach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ instalacje¢ elektryczna,
wodociggowa, kanalizacyjng, gazowa i cieplna,

10) warto$ci uzytkowej lokalu mieszkalnego — nalezy przez to rozumie¢ stopien
wyposazenia lokalu w pomieszczenia pomocnicze (kuchnie¢, pomieszczenia
techniczno — sanitarne, pomieszczenia shuzace do komunikacji wewnetrznej oraz do
przechowywania ubran, przedmiotow gospodarstwa domowego, a takze produktéw

zywnosciowych oraz w instalacje i urzadzenia techniczne ulatwiajace korzystanie
z lokalu).




§3.

1. Gmina na zasadach i wypadkach przewidzianych w ustawie, dostarczaé bedzie lokale
socjalne i lokale zamienne oraz wynajmowa¢ lokale mieszkalne dla gospodarstw domowych
o niskich dochodach.

2. Obowigzkiem Gminy bedzie réwniez tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty samorzadowe;.

§ 4.

Zadania, o ktérych mowa w § 3 ust. | Gmina realizuje:
1) wykorzystujgc mieszkaniowy zasob Gminy,
2) poprzez budowe budynku mieszkalnego z lokalami mieszkalnymi z przeznaczeniem
do odptatnego uzywania,
3) winny spos6b, np. poprzez wynajem mieszkan w zasobach innych niz gminne.

§ 5.

Zadania w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzgdowe;j,
o ktérych mowa w § 3 ust. 2 beda realizowane poprzez:
1) zapewnienie terenéw pod budownictwo mieszkaniowe w planie og6lnym
zagospodarowania przestrzennego,
2) wyznaczanie dziatek budowlanych pod budownictwo jednorodzinne i wielorodzinne,
3) prowadzenie prac w zakresie uzbrojenia terenéw dzialek budowlanych
w podstawowe urzadzenia, sieci i drogi,
4) stwarzanie dogodnych warunkéw nabywania gruntéw budowlanych.

Prognoza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach
2014 - 2018, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 6.

1. Na mieszkaniowy zas6b gminy sktada sie:
1) lokale komunalne - 52 lokali mieszkalnych o facznej powierzchni uzytkowej 1.814,35
m? w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy; wielko$¢ zasobow mieszkaniowych
Gminy charakteryzuje tabela nr 1 ponizej,
2) lokale socjalne - 41 lokali mieszkalnych o acznej powierzchni uzytkowej 894,05 m?
w budynkach stanowigcych wlasnoé¢ Gminy; wielko$¢ zasobéw mieszkaniowych
Gminy charakteryzuje tabela nr 2 ponize;j.
2. Zapotrzebowanie na lokale komunalne oparte na podstawie zlozonych wnioskéw na dzien
podejmowania uchwaty wynosi:
1) 37 lokali mieszkalnych z wylaczeniem lokali socjalnych z przeznaczeniem do
odptatnego uzywania dla gospodarstw domowych o niskich dochodach,
2) 27 lokali socjalnych z przeznaczeniem do odplatnego uzywania dla gospodarstw
domowych o bardzo niskich dochodach,
3) 5 lokali mieszkalnych w wyniku zamiany z dotychczas zajmowanego na wigkszy
lokal metrazowo, ’
4) 2 pomieszczenia tymczasowe w wyniku wezwan komorniczych.




3. Potrzeby mieszkaniowe ogélem, uwzgledniajac zapotrzebowanie na lokale mieszkalne,
zamienne 1 socjalne dla rodzin o niskich dochodach, na dzien podejmowania uchwaly,
wynosza 69 mieszkan, ktére gmina obowigzana bedzie dostarczaé sukcesywnie w miare
realizacji zamierzen.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcych ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali na lata 2014 — 2018

§7.

1. Biorgc pod uwage okres uzytkowania budynkéw komunalnych oraz stopien zuzycia
technicznego poszczegélnych elementéw budynkéw komunalnych, naklady na remonty
w latach 2014 — 2018 ksztattujg sic na kwote 1 080 000 zt (stownie: jeden milion
osiemdziesigt tysiecy), co daje rocznie kwote w wysokosci 216 000 zi.

2. Szczegblowy plan rzeczowo — finansowy remontéw i modernizacji budynkéw
komunalnych przedstawia tabela nr 3 ponizej.

3. Ustala si¢, ze wykazane w tabeli nr 3 nakltady na remonty budynkéw komunalnych sg
nakladami minimalnymi. W miare pozyskiwania s$rodkéw naklady te powinny by¢
zwigkszone proporcjonalnie do potrzeb i mozliwosci finansowych budzetu Gminy.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2014 — 2018.

§ 8.

1. Zaklada si¢ sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy na
warunkach i zasadach okreslonych w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze zmianami) i w ustawie
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2014 r., poz. 518
Ze zmianami).

2. W latach 2014-2018 planuje si¢ sprzedaz mieszkan w liczbie 44 lokali.

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych znajdujacych sie w zasobach Gminy bedzie realizowana
na wniosek najemcy.

§9.

Do sprzedazy lokali mieszkalnych wprowadza si¢ nastepujgce zasady:
1) bonifikate przy jednorazowej wplacie,
2) bonifikate przy sprzedazy na raty oraz wysoko$¢ oprocentowania nie
splaconych rat,
3) ilo$¢ mozliwych rat przy wykupie lokalu na raty,
-uwzglednione w odrebnych uchwatach.




Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 10.

Burmistrz Lomianek zarzadzeniem ustala stawke czynszu dla lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy, nie cz¢sciej niz jeden raz w roku.

§ 11.

Upowaznia si¢ Burmistrza Gminy Lomianki do podwyzszania czynszu najmu lokali
mieszkalnych.

§ 12.

Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Lomianki.

§ 13.

Czynsz najmu lokalu mieszkalnego moze zostaé podwyzszony w drodze wypowiedzenia
dotychczasowej wysokosci czynszu, najpoézniej na koniec miesigca kalendarzowego,
Z zachowaniem 3- miesigcznego terminu wypowiedzenia.

§ 14.

1. Burmistrz Lomianek, okreslajac stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych, jest zobowigzany do uwzglednienia wszystkich ustawowych czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokali.

2. Jezeli przemawiajg za tym zasady réwnego traktowania cztonkow spotecznosci lokalnej
Burmistrz Lomianek moze zastosowa¢ dodatkowe — ponad opisane w ustawie — czynniki
podwyzszajace lub obnizajace.

3. Warunkiem uzyskania obnizki czynszu jest uzyskanie czynszu w wysokosci min. 3%
wartosci odtworzeniowej lokalu w skali roku, przy czym warto$¢ odtworzeniowa lokalu
stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej i wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

§ 15.
Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?> mogg by¢ oddane
w najem za zaplatg czynszu ustalonego w drodze przetargu nieograniczonego.

§ 16.

Opfaty za lokale mieszkalne o tych samych walorach, w zasobie mieszkaniowym Gminy
Lomianki, powinny by¢ poréwnywalne.




Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2014 — 2018.

§17.

Ustala si¢ nastgpujgce podstawowe zasady strategiczne zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy:
1) nalezy utrzymaé, a tam, gdzie zachodzi taka konieczno$¢, poprawié¢ stan techniczny
lokali mieszkalnych i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy,
2) mieszkania wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢
sprzedawane dotychczasowym najemcom lub w drodze przetargu.

§ 18.

Gmina zarzadza mieszkaniowym zasobem w sposéb bezposredni.

Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2014 — 2018.

§ 19.

1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowe]j w latach 2014- 2018 beda:

1) srodki ze sprzedazy lokali mieszkalnych,

2) $rodki zabezpieczone w uchwale budzetowej z dochodéw wlasnych,

3) wplywy z optat za lokale mieszkalne.
2. Zapotrzebowanie na Srodki oraz wielkos$¢ tych srodkéw z poszezegdlnych zrédet okresla
odrgbne uchwaly.

Wydatki na pokrycie kosztow utrzymania budynkow i lokali

§ 20.

1. W latach 2014 — 2018 $rodki na utrzymanie budynkéw i lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy powinny byé proporcjonalne do ubytkow powierzchni
oczynszowanej z tytutu sprzedazy oraz do wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych
ogétem w minionym roku, podawanego w komunikatach Prezesa Giéwnego Urzedu
Statystycznego.

2. W analizowanym okresie zwraca si¢ szczegblna uwage na poprawe windykacji naleznych
oplat za lokale oraz na racjonalizacj¢ wydatkéw na pokrycie kosztéw zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.




§ 21.

1. W okresie 2014 — 2018 powinny byé podjete nastgpujace zadania inwestycyjne w zakresie
gospodarki mieszkaniowe;j:

1) remont kapitalny budynkéw komunalnych,

2) budowa budynkéw komunalnych na wynajem lokali mieszkalnych i socjalnych.
2. Sposéb finansowania zadan inwestycyjnych oraz ich wysoko$¢é okreslaja uchwaty
budzetowe.

Zasady poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§22.

Ustalone realne potrzeby remontowe i plan remontéw przedstawione w § 7 wskazuja, ze nie
jest konieczne wytaczenie lokali z eksploatacji w celu wykonania remontu. Majgc powyzsze
na wzgledzie nie przewiduje si¢ zamian lokali przeprowadzanych w zwigzku z remontami
budynkéw i lokali.

§ 23.

Stan zasobu mieszkaniowego Gminy nie wymusza planowania sprzedazy lokali w celu
racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym: co nie uchybia planom sprzedazy
okre$lonym w § 8.

§ 24.

Nalezy podja¢ wszelkie przewidziane prawem srodki w celu umozliwienia najemcom
zawarcia bezposrednich uméw na dostawe do lokalu medidow i ushug, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 8 ustawy.




Tabela nr 1

Wykaz lokali komunalnych stanowiacych wlasnosé¢ Gminy

L.p. | Adres nieruchomosci Powierzchnia uzytkowa Hos¢ lokali
lokali
1. Kosciuszki 10 70,01 m? 2
2. Fabryczna 2 A 993,30 m? 33
3. Warszawska 73 (budynek 30,00 m? 1
szkoly)
4, Pionierow 36 208,70 m? 4
5. M. Konopnickiej 48 a 334,74 m? 7
[6. |Milal 96,10 m? 3
8. Akinsa 6 (budynek szkoly) 81,50 m? 2




Tabela nr 2

Wykaz lokali socjalnych stanowiacych wlasno$¢ Gminy

L.p. | Adres nieruchomosci Powierzchnia uzytkowa Ilos¢ lokali
lokali

1. Fabryczna 2 592,25 m? 23

2. Pionieréw 38 301,80 m? 18




Tabela nr 3

Plan rzeczowo - finansowy remontéw w budynkach komunalnych na lata 2014 - 2018

L.p. | Adres budynku i zakres rob6t budowlanych | Szacunkowy koszt | Rok realizacji
robét remontu
I. M. Konopnickiej 48 a
1. Usunigcie azbestu i termomodernizacja 350.000 zt 2016 - 2017
budynku
2. Pionieréw 38
1. Podigczenie gazu ziemnego 15.000 zt 2016 - 2017
2. Przebudowa budynku i zmiana 350.000 zt 2017 -2018
przeznaczenia uzytkowania
3. Fabryczna 2
1. Termomodernizacja budynku, 145.000 zt 2016-2017
4. Kosciuszki 10
1. Modernizacja instalacji elektryczne] 45.000 zt 2017
2. Termomodernizacja budynku 70.000 zt 2017-2018
5. Akacjowa 20 A
1. Modernizacja instalacji elektrycznej 25.000 zt 2017
2. Termomodernizacja budynku 80.000 zt 2017

RAZEM KOSZTY 1 080 000 Z1L.




UZASADNIENIE

do Uchwaly Rady Miejskiej w Lomiankach Nr.................. z dnia............2014 r.
w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy na lata 2014 - 2018

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2014 r., poz. 150)
gmina jest zobowigzana do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, ktérego zakresem powinny by¢ objete zagadnienia
okreslone w art. 21ust. 2 pkt 1- 8 ustawy.

Uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
umozliwi prawidlowe, zgodne z prawem, gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Gminy
Lomianki.

Ustawodawca zobowigzal rady gmin do zinwentaryzowania wielkosci i stanu technicznego
gminnego zasobu mieszkaniowego, okreslenia w kolejnych pigciu latach wielkosci naktadéw
remontowych, Zrédet finansowania, zasad i sposobu zarzadzania zasobem mieszkaniowym
oraz podjecia dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Zasady polityki czynszowej, stanowigce fragment programu, sa jedyna i niezbgdna podstawa
prawng umozliwiajacg Burmistrzowi Lomianek ustalenie stawki czynszu za 1 m °?
powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Podjecie
i realizacja uchwaty rodzi daleko idgce skutki dla spotecznosci lokalne;j.

Zapisy uchwaty stanowig réwniez podstawe prawng do tworzenia warunkow zaspokojenia
przez Gming Lomianki potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej w ramach
realizacji zadan wlasnych gminy.

Zinwentaryzowany, oceniony technicznie zaséb mieszkaniowy prawidlowo sluzy
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych spolecznosci lokalnej w stopniu podstawowym,
a zaplanowany zakres remontéw pozwala utrzymaé zaséb mieszkaniowy w stanie
niepogorszonym.

W swietle powyzszego podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne i konieczne.

Kierownika
ipe-Gospodarczego




