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1. Podstawa prawna opracowania

Zgodnie z art. 32 Ustawa z dnia 27 marca 2003 rplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 zm&m.) (zwanej dalej Ustayo planowaniu) w celu
oceny aktualn@i studium oraz planéw miejscowych Burmistrz dolenuanalizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, oceniagppst/ opracowywaniu planéw miejscowych,
atake opracowuje wieloletni program ich spgizania w nawjzaniu do ustale studium,

z uwzgkdnieniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciglu publicznego i decyzji o ustaleniu
warunkéw zabudowy oraz wnioskéw w sprawie spdzenia lub zmiany planéw miejscowych.

Po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistycznotatektonicznej Burmistrz przekazuje
wyniki analiz Radzie Miejskiej, co najmniej raz wasie kadencji rady. Rada Miejska podejmuje
uchwat w sprawie aktualn@i Studium i planow miejscowych bigr pod uwag w szczegolngci
zgodnd¢ tych dokumentéw z wymogami wynikaymi z przepisow art. 10 ust. 1 i 2, art. 15 oraz
art. 16 ust. 1 Ustawy o planowaniu.

2. Zakres i metoda opracowania

Metoda analizy zmian w zagospodarowaniu przestsgranhomianek uwzgidnia nasfpujace
aspekty:

— aktualn@d¢ dokumentéw planistycznych w sensie formalnym (zgéél z obowhzujacym
porzadkiem prawnym dziedziny planowania przestrzennego);

- spéjna¢ dokumentow planistycznych z innymi dokumentanmatgtgicznymi gminy;

— aktualn@¢ dokumentéw planistycznych w konteke ztazonych wnioskéw o zmian planow
miejscowych;

- analiza studium i planéw miejscowych w konigile prognoz demograficznych

- realizacja planéw miejscowych (w oparciu 0 wydaogvpolenia na budogyy;

- analiza decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzjokalizacji inwestycji celu publicznego
(ilos¢ i rozktad przestrzenny);

— pozytywne i negatywne skutki braku planéw;

— stan prac nad spadzaniem plandéw miejscowych;

— przestanki do zmiany obowdujagcych planéw.
Przedmiotem analiz i ocen byly dokumenty planisty;zorzez ktére w niniejszym opracowaniu

rozumie sg:

- Studium uwarunkow@i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miagtainy tomianki
(zwane dalej Studium),

— miejscowe plany zagospodarowania przestrzennegan@waalej planami),

- decyzje o warunkach zabudowy (zwane dalej decyze ovaz decyzje o lokalizacji inwestycji
celu publicznego (zwane dalej decyzje Icp).

Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym jakie yasztlatach 2009-2015 w tomiankach
zidentyfikowano na podstawie analizy decyzji poafiaia budow uzupetionej o kweregdotomap.

Oceny aktualn@i planéw dokonano w aspekcie wymadarmalnych oraz oczekiwawtascicieli
nieruchoméci, zmaterializowanych w postaci zmych wnioskéw o spoggzenie lub zmiagiplanu.

Do wykonywania analiz oraz tworzenia raportéw grafiych z odniesieniami przestrzennymi
wynikéw, wykorzystano naezlizia programu ARC GIS oraz dane upglizkowane w bazie danych
przestrzennych gminnego Systemu Informacji Przestrgj tomianek (SIPL) utworzonego w 2006 r.
Dane zawarte w bazig stale weryfikowane, uzupelniane i aktualizowanezwiazku z pracami
planistycznymi, ale tale zawierag dokumentag wydanych decyzji. W zakres danych
zgromadzonych w SIPL wchoglzakze dane rastrowe, w tym co roku opracowywana ak#ualn
ortofotomapa. W zasobie gminnym znajdsje ortofotomapy z lat 2004, 2010, 2013, 2015 i od 16
maja z roku 2016 r. W 2015 roku przy okazji wykomywa ortofotomapy zostata tak zlecona
analiza porbwnawcza zmian jakie zaszty sytbiowaniu terenu w okresie od 2011 do 2015 .
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Przedstawione wyniki uzyskano =za pomorzestrzennego arkusza kalkulacyjnego,
umazliwiajacego w zintegrowany sposéb precyzyjne i sprawsgezehie obliczé dotyczcych
powierzchni terendw, ich interakcji przestrzennyjelk i zmiennych nieprzestrzennych. Podane
w analizie dane maj charakter szacunkowy i s wytaczne do okréenia prawdopodobnych
podstawowych wskaikow zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

3. Poprzednie analizy zmian w zagospodarowaniu przestennym

Poprzednia analiza zmian w zagospodarowaniu peagstym dla miasta i gminy tomianki, na
okres 2008-2012, byta spagdzona na przetomie 2012 i 2013 r. przez zespohfiRDH Architekci
Urbangci. Wyniki analizy nie zostaly jednak przyg przez RaglMiejska, ktora nie podjta stosownej
uchwaty.

Zakres wykonanego opracowania odbiega nieco od wggmoart. 32 Ustawy o planowaniu,
atake od standardowego zakresu takich opracow& analizie zamieszczono miedzy innymi,
rozbudowan ocer najwaniejszych elementow ksztattigiych kompozyegj urbanistycza Lomianek,

z drugiej jednak strony analiza i ocena Studiumzopdanow miejscowych zostata wykonana
pobieznie i w znacznie okrojonym zakresie w stosunku ganaga przepiséw. Autorzy opracowania
skupili sk przede wszystkim na stworzeniu scenariuszy detetjptych przyszty rozwdéj gminy.

W omawianym dokumencie nie dokonano analizy dokuéwerplanistycznych w kontékie
obowigzujacych przepis6w prawa czy zmian w zagospodarowannesfrzennym, ktére nagity
w analizowanym okresie. Brak réwnieoceny posipéw w opracowywaniu projektow planéw
miejscowych. Co najwaiejsze w opracowaniu nie przedstawiono wnioskévewadapcych na
podjcie uchwaly w sprawie aktualgw Studium i planow miejscowych.

Ostatnia Uchwata Rady Miejskiej w tomiankach w spea oceny aktualri@i Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego MiaGtainy tomianki (Uchwata Nr
XXXI11/230/2008) podgta zostata w dniu 30 grudnia 2008 r. na podstawigalidy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy iaoki w okresie 2006-2008, wykonanej
przez zespot firmy Centrum Gospodarki PrzestrzeSpeg o. o.

W opracowaniu poza standardpwceny Studium oraz planéw miejscowych, przeanalizowano
trendy rozwojowe oraz oceniono pojerdéonwestycyjr obszaru gminy. Ze wzgllu na znikomy
procent pokrycia gminy planami, nie zostala wykanastena dokumentow planistycznych pod
wzgledem zgodnéci z przepisami, jednak analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennyen by
bardzo wnikliwa i wieloaspektowa. Opracowanie zawiponadto zwizta ocerg projektow planéw
miejscowych bdacych wowczas w trakcie spadzania. W podsumowaniu  wynikow
przeprowadzonych analiz sformutowano wnioski, kt@@zwolity na podjcie Radzie Miejskigj
uchwaly w sprawie aktualdoi Studium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy tomianki.

4. Ocena Studium uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Lomianki

Obowigzujace Studium uwarunkowiai kierunkéw zagospodarowania przestrzennegastai
I gminy tomianki zostato przgfe uchwad Nr IX/90/2015 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia
13 sierpnia 2015 r. i stanowito realizagjchwaty podgtej w 2013 r. (uchwata nr XLIII/261/2013
Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 23 maja 2013a.przysjpieniu do sporgdzania Studium.
Nowe Studium zagpito dokument z 2011 r, ktore byto deugmiary dokumentu po raz pierwszy
przyjetego dla gminy w 2006 r.

Pierwotnie planowana trzecia zmiana Studium z 200@statecznie przybrata foermowego
dokumentu, ktérego ukiad i zakres odpowiada obzujgcym przepisom.

Gtowne przyczyny, podgia uchwaly o przygpieniu do sporadzania Studium to:

1) potrzeba weryfikacji i aktualizacji uwarunkoivaozwoju, w tym zlikwidowanie rozhimosci
miedzy dekretowanymi Studium kierunkami rozwoju przasinego tomianek a wydanymi
decyzjami o warunkach zabudowy;
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2) konieczné¢ aktualizacji kierunkéw zagospodarowania przesmego w dostosowaniu do
sygnalizowanych przez mieszi@w potrzeb oraz zmienigjych sé uwarunkowa;

3) niejasnd¢ lub niejednoznaczré niektérych postanowieStudium;

4) nowa koncepejrozwoju uktadu drogowego gminy.

Wykonane prace planistyczne dotyczyly przede wkigs

1) aktualizacji uwarunkowa rozwoju, w szczegOldoi aktualizacji opracowania
ekofizjograficznego podstawowego dla gminy tomianki

2) aktualizacji granic obszaréw zagomych powodzi na podstawie przekazanych gminie
w 2015 r. map zageenia powodziowego i map ryzyka powodziowego;

3) analizy trendéw demograficznych i prognozy zaludidedo roku 2025;

4) modyfikacji struktury funkcjonalno-przestrzennej igsn i uktadu drogowego (konsumpcja
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i pozwoia budow);

5) modyfikacji wskanikéw zagospodarowania dla poszczegéinych stref kdjomalno-
przestrzennych gminy w dostosowaniu do oczekiwtsscicieli lub inwestoréw.

4.1. Ocena aktualngci Studium w kontekscie zgodndci z przepisami

Pod wzgédem wymaga formalnych zawartych w art. 10 ust. 1 i 2, art.dr&z art. 16 ust. 1
Ustawy o planowaniu, Studium tomianek podlega iaralmemu stanowi prawnemu z dnia pgda
uchwaly Rady Miejskiej o0 przygieniu do spormzania Studium, czyli z 23 maja 2013 r.
W praktyce dokument zostat spedzony zgodnie z wymaganiami Ustawy o planowaniu hagd
stanu prawnego w dniu uchwalenia, czyli na 678 sierpnia 2015 r.

W okresie mgdzy 23 maja 2013 r. a 13 sierpnia 2015 r. nie yastbtne zmiany w przepisach.
Warto zwroct uwag na nasfpujace:

— dodanie definicji ,obszaru funkcjonalnego” w miggspbszaru problemowego”;

- zmiana art.10 ust.2 pkt 11 przez dodanie ,oraz udwntowanych komplekséw podziemnego
sktadowania dwutlenku ¢gla” W studium okrda sie w szczegoOlnwi: wyskpowania
udokumentowanych Zé kopalin, zasobéw wdd podziemnych oraz udokumenimkia
komplekséw podziemnego sktadowania dwutlerdgliayw

- zmiana art.10 ust.2 pkt 18V studium okrda sie w szczegollnmi: obszary funkcjonalne
0 znaczeniu lokalnym, w zah@sci od uwarunkowa i potrzeb zagospodarowania wystijgcych
w gminie

— zmiana art.15 ust.2 pkt 6 przez dodanie ,w tym sti@ajprzeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kagt parkingows” W planie miejscowym okila sie obowpzkowo: (...),
minimalry liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczonpamnkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w kartparkingow; i sposéb ich realizaciji (..,.)

Studium Lomianek uwzgtinia ww. zmiany w wymaganiach i w chwili uchwaleigo zgodne
Z wymaganiami obowgkujacych przepisow.

W okresie od uchwalenia Studium tomianek do rozpoezprac nad Analig weszio wzycie
5 ustaw, ktore miaty wplyw na zmiarwymaga formalnych w odniesieniu do zakresu i procedury
przyjmowania studium:

1) ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie nigktbrustaw w zwijzku ze wzmocnieniem nadzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015 poz. 774 — weszlaygie 10 wrzénia 2015r.) — zwana dalej
ustawg krajobrazowy;

2) ustawa z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniaalizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesylowych (Dz. U. 2015 poz. 1265 — weszkgcie 15 wrzénia 2015 r.);

3) ustawa z dnia 25 wrgeia 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagdapmwvaniu
przestrzennym (Dz. U. 2015 poz. 1713 — weszigaie 11 listopada 2015 r.);

4) ustawa z dnia 9 pdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. 2015 pdz.77 — weszta wycie 17
listopada 2015 r.);

5) ustawa z dnia 9 pedziernika 2015 r. o zwrkach metropolitarnych (Dz. U. 2015 poz. 1890 -sxtee
w zycie 1 stycznia 2016 r.).
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Zmiany w przepisach jakie przyniosty ustawy wymare w pkt 2, 3 i 5, w przypadku tomianek
nie maj istotnego znaczenia. Pozostate dwie ustawy, zwaczmienity ustaw o planowaniu, co
nabiera znaczenia w przypadku ewentualnej zmiangi&mn.

Ustawodawca zobowzat gminy m.in. do warunkowania kierunkOw rozwojuzgstrzennego
potrzebami demograficznymi i mavosciami finansowymi gminy w uzbrojeniu terendw urlznianych
oraz efektywnego gospodarowania przestaz@rgtawa o rewitalizacji), jak rowriedo ochrony waloréw
krajobrazu w tym krajobrazéw kulturowych poprzezrevgadzenie natzlzi prawnych do reglamentaciji
reklam oraz wymagdedla ogrodzé i matej architektury (ustawa krajobrazowa).

Ustawa o rewitalizaciji

W wyniku przygcia Ustawy o rewitalizacji, modyfikacji ulegt zalkreozpoznania uwarunkowa
oraz zakres postanowieStudium. Doprecyzowaniu ulegt enigmatycznie adotorzmicy zapis
wart. 10 ust. 1 pkt 7 o konieczwd uwzgkdniania uwarunkow@a wynikajgcych z potrzeb
i magliwosci rozwoju gminyObecnie wymagane jest wykonanie:

1) prognoz demograficznych, w tym uwzdhiajgcych (tam gdzie to uzasadnione) migracji
w ramach miejskich obszarow funkcjonalnychaalka wojewddzkiego;

2) oceny maliwosci finansowania przez gmgnwykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a tate infrastruktury spotecznej, shcych realizacji zadawtasnych gminy;

3) bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudow
Szczegotowo okigone zostaty wymagania dla bilansu terendw przezmaych pod zabudoyy

Obowigzkowe elementy bilansu to:

1) maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie nagyeabudow, wyrazone w ilgici powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowydr& musi wynika z analiz
ekonomicznych,srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznyshz maliwosci
finansowych gminy;

2) szacunek chtonrici, potazonych na terenie gminy, obszaréw o w petni wyksztagj zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, rozumiajako maliwos¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy, wyosmg w powierzchni uytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy;

3) szacunek chtonrci, potazonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonychlamegh
miejscowych pod zabudawnnych niz w pkt 2;

4) poréwnanie zapotrzebowania na mowabudow z chtonndciag terenéw zurbanizowanych
i teren6w przeznaczonych pod urbanizagjplanach miejscowych.

Wedtug aktualnych przepiséw wyznaczenie nowych nine pod zabudow jest maliwe
w przypadku gdy chlonrié jest mniejsza iizapotrzebowanie. Ostateczna lokalizacja i wiglkgch
terenow warunkowana jest finansowymiziwosciami wykonania uzbrojenia.

Studium Lomianek w diej czsci zawiera informacje wymagane nowymi przepisarast o
szczegbtowa analiza demograficzna (z migracjamgtaviie) i szacunek chiongd. Aktualne Studium
nie odnosi s jednak do oceny nmitiwosci finansowania przez gmgntomianki wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a iakinfrastruktury spotecznej, shcych realizacji
zada witasnych gminy na terenach zurbanizowanych orazenenach przeznaczonych pod mow
zabudow w planach miejscowych.

Warto zwréct uwag na dodanie w ustawie o planowaniuast. 9 usepu 3a w brzmieniu:
Zmiana studium dla e#ci obszaru gminy wymaga dokonania, zaréwno wsatztekstowej jak
i graficznej studium, zmian w odniesieniu do wsagisttreici, ktore w wyniku wprowadzonej zmiany
przestag by¢ aktualne, w szczegolfw zmian w zakresie okflenym w art. 10 ust. 1.".
Powyzszy zapis oznaczage, kada zmiana aktualnego Studium tomianek w praktycevovy
konieczné¢ dostosowania go do aktualnych przepiséw, a tymysawykonania:
- szczego6towej prognozy demograficznej z uwdgieniem migracii;
- bilansu terenéw przeznaczonych pod zabugewozumieniu przepiséw art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d
ustawy o planowaniu;
—analizy maliwosci finansowania przez gmgn wykonania sieci komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej oraz spotecznejzghych realizacji zadawtasnych gminy;
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— analizy potrzeb inwestycyjnych gminy wynikaych z konieczni realizacji zada wiasnych,
zwigzanych z lokalizagj nowej zabudowy na obszarach przeznaczonych poddpab
w planach miejscowych.

Ustawa krajobrazowa

Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie nigjtrrustaw w zwjzku ze wzmocnieniem
narzdzi ochrony krajobrazu, niestusznie ograniczanagggriie do spraw reklam, w istotny sposéb
zmienita ustaw o planowaniu. W odniesieniu do Studium, wprowadkibnieczné¢ uwzgkdniania
w tym dokumencie tzw. audytu krajobrazowego. W pemku zmiany studium nate uwzgkdnic
dodatkowo uwarunkowania wynikge z:

— wymogow ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobraauturowego;
- rekomendaciji i wnioskow zawartych w audycie krapgtmwym lub okrélenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych.

Ustawodawca zmienigg art. 38 oraz dodag art. 38a i 38b ustawy o planowaradefiniowat
audyt krajobrazowy i wymagania przy jego spdeaniu. Ponadto wprowadzit definjcyeklamy,
szyldu, uradzenia reklamowego, krajobrazu i krajobrazu prietgivego (art. 2).

Audyt wykonywany jest raz na 20 latprzez zargd wojewddztwa i uchwalany przez sejmik
wojewodztwa. Sejmiki magj obowkzek uchwalenia audytu krajobrazowego w terminieaB dd
wejicia wzycie ustawy, to jest do 11 wrgea 2018 r. Audyt krajobrazowy identyfikuje krajobrazy
wystepujace na calym obszarze wojewddztwa, élaeich cechy charakterystyczne oraz dokonuje
oceny ich wartéci.

Uchwalenie audytu nmi® wywot& konieczné¢ weryfikacji Studium w zakresie wprowadzenia
granic krajobrazow priorytetowych oraz aktualizgmjtebiegu granic form ochrony przyrody i form
ochrony zabytkow.

4.2. Ocena aktualngci Studium w zakresie struktury funkcjonalno-przestzennej

Kierunki zagospodarowania przestrzennego zostalgrmaftowane przy nagbujacych
generalnych zak@niach:

1) rozwéj gminy odbywa sizgodnie z zasadzréwnowaonego rozwoju, co natg rozumie jako
taki rozw¢j spoteczno-gospodarczy, w ktérym zinteggne dziatania polityczne, gospodarcze
i spoteczne przebiegajz zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz tréeitoprocesow
przyrodniczych cennego systemu przyrodniczego grminwzgednieniem statego podnoszenia
poziomuzycia zaréwno wspotczesnych miesgkéw jak i przysztych pokole

2) rozwoj przestrzenny i intensywftourbanizacji przebiega z uwzgdhieniem strefowego uktadu
naturalnych jednostek geograficzno-przyrodniczych;

3) utrzyma s¢ dotychczasowa tendencja stopniowo spowajo&jo wzrostu liczebroi gminy do
stabilizacji na poziomie ok. 30 tys. miesakéw;

4) perspektywa czasowa, dla ktérej rozpoznawano uvkamania rozwoju to perspektywa 2025 r.;
postanowienia Studium powinny dweryfikowane przy kadej istotnej zmianie uwarunkowa

5) Studium konsumuje wydane decyzje o warunkach zakydo

6) spod zabudowy wytza niespetna 39% powierzchni gminy, gtéwniegblgh najsilniejszymi
formami ochrony przyrody (park narodowy, Natura @0@zerwaty).

W Studium obszar gminy zostat podzielony na wdgle jednorodne strefy funkcjonalne (rys.1),
nawigzujagce zasigiem terytorialnym i intensywriciag zagospodarowania do naturalnych jednostek
geograficzno-przyrodniczych uktadaych s¢ rownolegle do Doliny Wisty. W rezultacie strukgur
funkcjonalno-przestrzeantomianek tworzy 8 stref, ktérym przypisano kierumzkgospodarowania
przestrzennego poprzez odlemie przeznaczenia terenu w podziale na ustalarzezpaczenie
dominupce i rekomendowane funkcje dopetnis.

! Podczas spotkania dotyezgo uzgodnienia granic WOCHK, przedstawiciele matka wojewddztwa i NFO
nieoficjalnie termin ocenili jako nierealny.
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Rys. 1 Schemat podziatu £omianek na podstawowe sfyefunkcjonalne

|:I granica miasta i gminy Lomianki
|:| strefa 1 - Kotyrarz Ekologiczny Wisty
- strefa 2 - Kompinoski Park Narodowy
- strefa 3 - Dolina Fomiankowska (rolnictwo i rekreacja)
|:| strefa 4 - Dolina L.omiankowska (rekreacja i osadnictwo)
|:| strefa 5 - Otoczenie KPN

- strefa 6 - Mieszkaniowa ekstensywna i srednio intensywna
|:| strefa 7 - Centralna wielofunkcyjna

- strefa 8 - Ustugowo-produkcyjna intensywna

l:l granice dziatek ewidencyjnych

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danychedwMiejskiego w £.omiankach
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Tab. 1 Bilans poszczegolnych stref funkcjonalnych edtug obowhzujacego studium

Przeznaczenie

powierzchnia

udziat

ha

%

strefy o dominujcym przeznaczeniu pod cele zwéne z ochrongrodowiska

strefa 1 - Korytarz Ekologiczny Wisty 676 17,4%
strefa 2 - Kampinoski Park Narodowy 557 14,3%
strefa 3 - Dolina tomiankowska (rolnictwo i osadwio) 270 7,0%
strefa 4 - Dolina tomiankowska (rekreacja i osativog 535 13,8%
strefa 5 - Otoczenie KPN 193 5,0%

strefy 0 dominujcym przeznaczeniu pod meszkalnictwo z ustugami toygzicymi

strefa 6 - Mieszkaniowa ekstensywriddnio intensywna 765 19,7%
strefa 7 - Centralna wielofunkcyjna 661 17,0%
strefa o dominajcym przeznaczeniu pod dziatasi@ospodarcgi ustugi
strefa 8 - Ustugowo-produkcyjna intensywna 225 5,8%

3882 100,0%

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie pomiaru zeli@m przy pomocy programu ArcView

Z analizy powyszych danych wynikaziw Studium najwgcej terenéw rezerwowane jest pod
rozwoj funkcji zwizanych z ochrapsrodowiska (2231 ha). Kolegngrup; stanows tereny zabudowy
mieszkaniowej z ustugami (1426 ha). Najmniejszy ialdzprocentowy dotyczy terendw
przeznaczonych pod dziataktogospodarcgi ustugi (225 ha).

m strefy o dominujacym przeznaczeniu na
cele zwigzane z ochrona srodowiska

m strefy o dominujacym przeznaczeniu pod
mieszkalnictwo z ushugami
towarzyszacymi

m strefa 0 dominujacym przeznaczeniu pod
dziatalnos$c¢ gospodarcza i ushugi

Nalezy zaznaczy, iz strefy gdzie jako podstawowa funkcja wskazanagebtona przyrody, maj
dwojaki charakter: z midiwoscia realizacji zabudowy nie zezanej z celami ochrony przyrody oraz
bez takiej maliwosci. Udziat poszczegdinych obszaréw wynosi odpowiediB,5% oraz 38,7%.
taczrg powierzchng obszar6w gdzie realizowanaedzie glownie funkcja mieszkaniowa,
ekstensywna isrednioekstensywna, Studium dekretuje na 45,5% negopowierzchni gminy,
a w przeliczeniu na strefurbanizacji jest to blisko 63% terenéw przeznagzbnpod rozwdj
zabudowy mieszkaniowej.

4.3. Analiza adekwatnaci Studium do proceséw demograficznych

Prognoza demograficzna dla wojewédztwa mazowieckiegstata opracowana dla powiatéw
i obejmuje okres 2012 — 2025. Zmiany liczby lugttiov powiecie warszawskim zachodnim podane
s3 w stosunku do danych rzeczywistych z roku 2018rektprzygto za 100%. W 2012 r. liczba

2 Prognoza liczby ludrgi do 2035 r. wg Planu Zagospodarowania PrzestegmnWojewodztwa
Mazowieckiego przytego Uchwad Nr 180/14 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z diidipca 2014 r.
w sprawiePlanu zagospodarowania Przestrzennego WojewodztazoMeckiegapublikowany w dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 15 lipca 201poz.6868
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ludncéci Lomianek wynosita 24 651. Prognoza przewidujerosk liczby ludnéci powiatu
warszawskiego zachodniego w przedziale miedzy 103,8 120%. Zakladag, ze prognozowana
liczba ludndci w Lomiankach znajduje siw tym przedziale, mma przyp¢, ze w 2035 r. liczba
ludnasci Lomianek mae wynosé od 25,5 tys. do 29,6 tys. miesakaw.

Scenariusze zaludnienia tomianek do 2025r. oprasows potrzeby Studium na podstawie
faktycznego przyrostu liczby ludéc w ostatnim dziegtioleciu. W podsumowaniu analizy
demograficznej dokonano zestawienia szacunkowapyidudndci dla pkciu opisanych scenariuszy.
Prognozuje si, ze do 2025 r. liczba luddoi w catej gminie tomianki wzrinie o okoto 4 550 oséb
(minimalnie 1 300 os6b wg scenariusza 5, maksyrmdlri612 osdb wg scenariusza 3). Gmigdezle
liczy¢ okoto 30 310 mieszkKaedw (minimalnie 26 580 os6b wg scenariusza 5, nakdyie 37 294
0s6b wg scenariusza 3 — opartego nazegti iz przez kolejne latadalzie utrzymywat si najwyzszy
osigghiety wczeshiej wskanik przyrostu ludnéci).

Kierujac sk prognoa demograficza dla wojewddztwa mazowieckiego i analizendéw zmian
w liczbie ludndci wykonany dla Lomianek podczas prac nad Studiumazna przyjé, ze ludndgé
tomianek do roku 2035 nie przekroczy 30 ¢gsi

Analiza maksymalnej chiondoi terendw zadekretowanych Studium pod rozwdj gtref
osadnictwa wykazuje natomiast ligzbk. 41,3 tys. mieszkaow.

4.4, Analiza adekwatnasci Studium do mazliwosci finansowych realizacji zada wiasnych
gminy wynikaj acych ze Studium.

Podczas prac nad Studium nie zostata wykonana pragekutkéw finansowych dla bietu
gminy uchwalenia kierunkédw zagospodarowania przestrego tomianek. Nie zostala pezg
kolejnai¢ realizacji wyszczegolnionych w Studium inwestyegiu publicznego o znaczeniu lokalnym
oraz nie wykonano bilansu wydatkéw w kolejnych ketdch gminy do roku 2025 na realizazada
wtasnychzwigzanych przede wszystkim z wykonaniem drdg i infidgtiry technicznej oraz
infrastruktury spotecznej fwiata, sport, kulturarozrywka itp.).

4.5. Analiza rezerw terendw wskazanych w Studium do rozeju strefy zainwestowania.

Identyfikacja stanu zagospodarowania obszaru gmisgata wykonana poprzez analdanych
ewidencji gruntow i budynkéw o powierzchni poszadegch wytkow (stan 1 stycznia 2016 roku).
Odpowiednio poagregowane dane zostaly poréwnanewiepchni terendw przeznaczonych pod
poszczegodlne funkcje w oboyzujacych planach miejscowych, a ngstie z ustaleniami Studium
w tym zakresie. Wyniki analizy przedstayia tabgla 2

® Analiza demograficzna do Studium , ktéra nie Zastaaczona do elaboratu Studium uchwalonego 13 sierpnia
2015r.
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Tab. 2 Analiza stopnia wykorzystania rezerw terenéwrzeznaczonych pod zabudow

, . : udzial w pow.
. powierzchnia udziat .
Przeznaczenie gminy
ha % %
grunty zabudowane i zurbanizowane 1182,77 100,00% 30,47%
tereny mieszkaniowe 659,48 55,76% 16,99%
tereny przemystowe 27,61 2,33% 0,71%
inne tereny zabudowane 141,21 11,949 3,64%
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie 54.96 4.65% 1.42%
zabudowy
tereny komunikacyjne 239,00 20,21% 6,16%
grunty rolne zabudowane 60,51 5,12% 1,56%
tereny przeznaczone pod zabudogwv mpzg 734,36 100,00% 18,92%
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 13,11 1,79% 0,34%
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 431,3 58,74% 11,11%
tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej 71,10 9,689 ,83%
tereny zabudowy ustug publicznych 1,73 0,24% 0,049
tereny ustug @wiaty, sportu, rekreacji i turystyki 25,54 3,48% 0,66%
tereny zabudowy ustugowej 46,54 6,34% 1,20%
tereny ustug, produkcji, sktadéw 16,10 2,19% 0,41%
tereny zabudowy zagrodowej 17,66 2,40% 0,459
tereny komunikacji 110,18 15,00% 2,84%
tereny infrastruktury 1,01 0,14% 0,03%
strefy przeznaczone pod zabude/w Studium 2396 100,00% 61,71%
strefa 2.2 - KPN - Szpital Dziecly 17 0,70% 0,43%
strefg 4 - Dolina Ltomiankowska (rekreacja i 535 22.33% 13,78%
osadnictwo)
strefa 5 - Otoczenie KPN 193 8,06% 4,97%
' strefa 6 - Mieszkaniowa ekstensywriaednio 765 31,93% 19.71%
intensywna
strefa 7 - Centralna wielofunkcyjna 661 27,59% 1%03
strefa 8 - Ustugowo-produkcyjna intensywna 225 %39 5,80%

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie pomiaru adewncji, planéw miejscowych oraz Studium przy

pomocy programu ArcView

4.6. Analiza wnioskow o zmiarg Studium.

Od 14 sierpnia 2015 r. do kca maja 2016 r. nace Burmistrza nie zostat ziony

zaden wniosek o zmigrStudium.

11
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5. Ocena miejscowych planéw zagospodarowania przestrzeego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gesivem miejscowym i podstawowym
instrumentem realizacji polityki przestrzennej gynin

Plany miejscowe znacznie usprawgi@jprzy$pieszay proces inwestycyjny w poréwnaniu do
rozwoju opartym na wydawaniu decyzji o warunkachurbowy lub decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Na terenie miasta i gminy tomianki oba&uje 16 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz 2 zmiany miejscowych planéws@aparowania przestrzennégelany zostaty
sporzdzone gtdwnie dla miasta oraz przylegtych, intensgwirbanizujcych sé sotectw

Ogotem obszary obfje miejscowymi planami zagospodarowania przestegomrw granicach
miasta i gminy Lomianki zajmajpowierzchng 803,06 ha, co stanowi 20,7% ogolnej powierzchni
gminy Lomianki.

Dla Polski wskanik ten wynosi 28,6% a dla wojewddztwa mazowieckigg,9%"

W analizowanym okresie od 2009 do 2015 r. Rada dW&j uchwalita 6 planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz 2 zmiany gkgspodarowania przestrzennego.

Tab. 3 Analiza pokrycia planami miejscowymi obszarumiasta i gminy tomianki

| 2006-2008| 2009-2012 2013-2015

Plany obownzujace

liczba 12 18 18

Powierzchnia [ha] 299,10 707,98 803,05

% powierzchni gminy 7,7 18,2 20,7
Plany uchwalone w analizowanym okresie

liczba 2 6 2

Powierzchnia [ha] 254,75 82,10 96,68

% powierzchni gminy 6,6 2,1 2,5
Plany sporadzane

liczba 8 13 26

Powierzchnia [ha] 1387,40 1013,44 2190,1p

% powierzchni gminy 35,7 26,1 56,4

Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie danychedmzMiejskiego w Lomiankach

* Przez zmiag miejscowego planu zagospodarowania przestrzenregonie st w niniejszym opracowaniu
zmiarg tresci uchwaly bez zmiany zgdznika graficznego.

® Zrodto: Analiza stanu i uwarunkowaprac planistycznych w gminach w 2013 roku, PANytos Geografii i
Przestrzennego Zagospodarowania, Warszawa 2015prag@wanie wykonane dla Departamentu Polityki
Przestrzennej Ministerstwa Infrastruktury i Rozwoju

12
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Tab. 4 Wykaz obowhzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzeago

Powierzchnia

L.p. Nazwa planu Uchwalenie planu przezeradejslg Data i miejsce publikacji obszaru
MPZP [ha]
1. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | Uchwata Nr XI11/85/99 Rady Miejskiej w Dziennik Urzdowy Wojewddztwa
przestrzennego gminy tomianki zatwierdzonego tomiankach z dnia 20 pdziernika 1999 r. | Mazowieckiego Nr 108, poz. 2645
przez Rad Miasta tomianki uchwainr
XXVI/158/93 z dnia 24 marca 1993 r., 2,43
opublikowana w Dzienniku Urzdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 14 z dnia 31
sierpnia 1993 r.
2. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | Uchwata Nr XI11/86/99 Rady Miejskiej w Dziennik Urzdowy Wojewodztwa
przestrzennego terenu obejatggo obszar tomiankach z dnia 20 pdziernika 1999 r. | Mazowieckiego Nr 108, poz. 2646 909
potozony w tomiankach przy ul. Wianej (obeb '
2-03 dziatka 91/1, 91/2, 92)
3. | Plan miejscowy zagospodarowania przestrzenngdohwata Nr X11/87/99 Rady Miejskiej w Dziennik Urzdowy Wojewddztwa
terenu obejmujcego obszar polmny we wsi tomiankach z dnia 20 pdziernika 1999 r. | Mazowieckiego Nr 108, poz. 2647 8,18
Dgbrowa Gmina tomianki
4. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | Uchwata Nr XI11/96/99 Rady Miejskiej w | opublikowana w Dzienniku Uedowym
przestrzennego gminy tomianki zatwierdzonego tomiankach z dnia 24 listopada 1999 r. | Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 54, poz. 564
przez Rad Miejska w Lomianki uchwag nr
XXVI/158/93 z dnia 24 marca 1993 r., poleg=
na dopuszczeniu realizacji zabudowy
. . - o . 4,65
mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach nr ew.
554, 555, 556, 557, 558, 559, 560, 561, 562, 5683,
564, 565 i 566 w olgbie 2-03 potaonych przy ul.
Granicznej oraz na korekcie proj. przebiegu drogi
ozn. na rys. planu symb. 7.KDw.
5. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennggohwata Nr XXV/164/2004 Rady Miejskiej| Dziennik Urzdowy Wojewddztwa
dziatki nr ew. 193/3 w Dziekanowie keym w tomiankach z dnia 9 lipca 2004 r. Mazowieckiego Nr 311, poz. 10127z dnia 0,26
19.12.2014r.
6. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennggohwata Nr XXXI11/224/2005 Rady Dziennik Urzdowy Wojewddztwa
,Osikowa” Miejskiej w Lomiankach z dnia 15 lipca 200Mazowieckiego Nr 212, poz. 6937 z dnia 1,99
r. 19.09.2005 r.
7. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennggohwata Nr XXXI11/225/2005 Rady Dziennik Urzdowy Wojewddztwa
.Borzobohatego” 5,96

r.

Miejskiej w Lomiankach z dnia 15 lipca ZOTMazowieckiego Nr 212 poz. 6938.z dnia

19.09.2005 r.
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8. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegohwata Nr XXXV/244/2005 Rady Dziennik Urzdowy Wojewddztwa
~Jeziorna” Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 Mazowieckiego Nr 46, poz. 1477 z dnia 8,57
pazdziernika 2005 r. 8.03.2006r.
9. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegahwata Nr XXXI1/227/2008 Rady Dziennik Urzdowy Wojewddztwa
.Stare Lomianki” Miejskiej w Lomiankach z dnia 30 grudnia | Mazowieckiego Nr 31, poz.697 z dnia 136,80
2008 r. 11.03.20009r.
10. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennggohwata Nr XXXI1/229/2008 Rady Dziennik Urzdowy Wojewddztwa
Kietpin Miejskiej w Lomiankach z dnia 30 grudnia | Mazowieckiego Nr 31, poz.689 z dnia 117,95
2008 r. 11.03.2009r.
11. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenngdohwata NR LIV/409/2010 Rady Miejskiej| Dziennik Urzdowy Wojewddztwa
,Kietpin Poduchowny” w tomiankach z dnia 17 wrgeia 2010 r. | Mazowieckiego Nr 220, poz.7576 z dnia 101,07
30.12.2010r.
12. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenngldohwata Nr LV/414/2010 Rady Miejskiej w Dziennik Urzdowy Wojewddztwa
~Lomianki Centrum” tomiankach z dnia 4 listopada 2010 r. Mazowieckiego Nr 8 poz. 323 z dnia 138,62
26.01.2011r.
13. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenngldohwata Nr LV/416/2010 Rady Miejskiej w Dziennik Urzdowy Wojewddztwa
.Sierakowska" tomiankach z dnia 4 listopada 2010 r. Mazowieckiego Nr 13 poz. 489 z dnia 8,14
05.02.2011r.
14. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenngldohwata Nr VI11/51/2011 Rady Miejskiej w| Dziennik Urzdowy Wojewddztwa
,Chopina” tomiankach z dnia 9 czerwca 2011 r. Mazowieckiego Nr 140 poz. 4503 z dnia 108,14
04.08.2011r.
15. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenngdohwata Nr VII1/49/2011 Rady Miejskiej w| Dziennik Urzdowy Wojewddztwa
obszaru potnocnej egci osiedla Lomianki tomiankach z dnia 9 czerwca 2011 r. Mazowieckiego Nr 140 poz.4504 z 04.08.20111r. 54 53
Chopina i pétnocnej e#ci osiedla tomianki '
Pawtowo czs¢ A
16. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | Uchwata XXI/124/2012 Rady Miejskiej w | Dziennik Urzdowy Wojewddztwa
przestrzennego Kielpin tomiankach z dnia 29 lutego 2012 r. Mazowieckiego poz. 3886 z dnia 08.05.2012r i
17. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenngdohwata NR LI/295/2013 Rady Miejskiej w Dziennik Urzdowy Wojewddztwa 96.68
obszaru Sadowej Potudnie tomiankach z dnia 17 Rdziernika 2013 r. | Mazowieckiego poz. 622 z dnia 22.01.2014r. '
18. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania| Uchwata Nr 1V/21/2015 Rady Miejskiej w | Dziennik Urzdowy Wojewodztwa 177

przestrzennego ,Kietpin Poduchowny”

tomiankach z dnia 5 lutego 2015 r.

Mazowieckiego poz. 3197 z dnia 08.04.2015r

Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie danychddweMiejskiego w £omiankach
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.."ll ","
r/.
N
|:I granica miasta i gminy f.omianki
|:l granice obowigzujacych planow miejscowych
l:l granice dziatek ewidencyjnych (I) 0.5 1 2 3km

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danychedwMiejskiego w £.omiankach
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E granica miasta i gminy Lomianki
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

- tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej
- tereny zabudowy ustug publicznych

- tereny ustug oswiaty, sportu, rekreacji i turystyki
- tereny zabudowy ustugowe;j

- tereny ustug, produkcji, sktadow

A e
ey '—9%““,{.‘
Ry e

VARt

.
SO

i
o &
l,, 5

tereny rolne o
% D rehr

tereny zabudowy zagrodowej

- tereny zieleni

| tereny komunikacji

tereny infrastruktu
I tereny ry — | Jkam
|:| granice dzialek ewidencyjnych 0 0,5 1 2 3

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danychedwzMiejskiego w Lomiankach
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Tab. 5 Bilans teren6w poszczegolnych przeznaareediug obowazujacych miejscowych planéw

, . . udziat w pow.

. powierzchnia udziat .
Przeznaczenie gminy
ha % %

tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej 13,11 63% 0,34%
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 431,39 3,7B% 11,11%
tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej 71,10 8,859 3%,8
tereny zabudowy ustug publicznych 1,73 0,22% 0,049
tereny ustug éwiaty, sportu, rekreacji i turystyki 25,54 3,18% 0,66%
tereny zabudowy ustugowej 46,54 5,80% 1,20%
tereny ustug, produkcji, sktadéw 16,10 2,00% 0,41%
tereny rolne 9,25 1,15% 0,24%
tereny zabudowy zagrodowej 17,66 2,20% 0,45%
tereny zieleni 59,45 7,40% 1,53%
tereny komunikacji 110,18 13,72% 2,84%
tereny infrastruktury 1,01 0,13% 0,03%
RAZEM 803,06 100,00% 20,69%

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie pomiaru gjssowych plandéw przy pomocy programu ArcView

Z analizy powyszych danych wynika, zi w obowhzujagcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego ngjeji terendw rezerwowano dla rozwoju funkcji
mieszkaniowej. Kolejp grupe stanows tereny zabudowy ustugowej. By procent przeznaczenia
w planach miejscowych dotyczy takterendéw komunikaciji i infrastruktury.

m tereny zabudowy mieszkaniowej

m tereny zabudowy ustugowej
tereny rolne

m tereny zieleni

tereny komunikacji i infrastruktury

5.1. Ocena aktualngci planow miejscowych

Ustawy o0 rewitalizacji i krajobrazowa nie zawiargprzepiséw obligujcych do zmiany
obowigzujacych w tomiankach planéw miejscowych (nie ma komiegci dostosowania planéw do
obowigzujacych przepiséw).

Szczegoblow analiz aktualndci obowizujagcych planéw miejscowych m.in. w zakresie
zgodndci z aktualnie obowizujacymi przepisami zawiefa tabela 6.
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Tab. 6 Analiza aktualngci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenge - analiza sporadzona na dzié 31.12.2015 r.

Zgodnag¢ z aktualnym
. : : ; . Studium uwarunkowai
Lp. Nazwa MPZP Zgodnac z przepisami _Ustawy ° plan_owanlu oraz Rozgdwenia w Zgodnda¢ z przepisami ogbnymi kierunkéw Uwagi
sprawie zakresu projektu MPZP .
zagospodarowania
przestrzennego

1. | Zmiana miejscowego planu 1. plan zostat spogzizony i uchwalony na podstawie ustawy z dnia | 1. brak odniesienia o pateniu czsci obszaru planu w granicach obszar planu obfy projektem
zagospodarowania przestrzennego gminy 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym; WOCHK (strefa ochrony urbanistycznej); mpzp obszaru potudniowej
tomianki zatwierdzonego przez Rallliasta | 2. zakres ustafeniezgodny z art. 15 ust. 2 i 3 ustawy; 2. brak odniesienia o pateniu czsci obszaru planu w granicach czgéci sotectwa Dziekanow
tomianki uchwad nr XXV1/158/93 z dnia | 3. niepoprawna forma zapisugsei ustale; terendw narzonych na niebezpiecastwo powodzi; Nowy oraz pétnocnej g&ci
24 marca 1993 r., opublikowamv 4. rysunek planu spogdzony w malo czytelnej technice graficznej; | 3. ustalenia planu naruszgjrzepisy odgbne; sotectwa Sadowa
Dzienniku Urzdowym Wojewodztwa 5. na rysunku planu brak wyrysu ze studium; 4. plan odwotuje s do nieaktualnych przepiséw ebnych;

Mazowieckiego Nr 14 z dnia 31 sierpnia | 6. na rysunku planu brak skali liniowej; 5. granice obszaru konserwatorskiej strefy obserwacji
1993r. 7. na rysunku planu brak wymiarowania. archeologicznej niezgodne ze stanem faktycznym.

2. | Zmiana miejscowego planu 1. plan zostat spogzizony i uchwalony na podstawie ustawy z dnia | 1. ustalenia planu naruszqjrzepisy odgone m.in. ustawy o obszar planu obfy projektem
zagospodarowania przestrzennego terenu 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym; ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami; mpzp obszaru osiedlagbrowa
obejmujcego obszar poiony w 2. zakres ustafeniezgodny z art. 15 ust. 2 i 3 ustawy; 2. plan odwotuje i do nieaktualnych przepiséw ebnych; Lesna
tomiankach przy ul. Wianej (obeb 2-03 3. na rysunku planu brak wyrysu ze studium; 3. granice obszaru konserwatorskiej strefy obserwacii
dziatka 91/1, 91/2, 92) 4. na rysunku planu brak skali liniowej; archeologicznej niezgodne ze stanem faktycznym.

5. na rysunku planu brak w legendzie oznaczenia kasagerskiej
strefy ochrony archeologicznej;

6. brak spdjnéci pomidzy tekstem a rysunkiem planu;

7. niepoprawna forma zapisueszi ustalé.

3. | Plan miejscowy zagospodarowania 1. plan zostat spoarlzony i uchwalony na podstawie ustawy z dnia | 1. brak odniesienia o pateniu obszaru planu w granicach rozbieznoé¢ z ustaleniami | obszar planu objy projektem
przestrzennego terenu obejanggo obszar 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym; WOCHhK; studium w zakresie klas mpzp ,Sierakowska Potudnie”
potozony we wsi Dbrowa Gmina Lomianki | 2. zakres ustateniezgodny z art. 15 ust. 2 i 3 ustawy; 2. uchwala niezgodna z zasadami techniki prawodawcze;j. drog

3. na rysunku planu brak wyrysu ze studium;

4. na rysunku planu brak skali liniowej;

5. na rysunku planu brak wymiarowania;

6. w planie nie wyznaczono linii rozgranicgzaych tereny o rinym
przeznaczeniu lub #@ych zasadach zagospodarowania;

7. brak wskazania w legendzie, ktére oznaczepistaleniami planéw|

8. brak spdjnéci ustalé tekstu planu z rysunkiem;

9. niejasnd¢ i niespdjndc¢ ustalé planu;

10. niepoprawna forma zapisugei ustalé.

4. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania| 1. plan zostat spogzizony i uchwalony na podstawie ustawy z dnia | 1. uchwata niezgodna z zasadami techniki prawodawczej; obszar planu objy projektem
przestrzennego gminy tomianki zatwierdzonego 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym; 2. cze$¢ ustalé planu narusza przepisy etdne; mpzp obszaru osiedlagbrowa
przez Rad Miejska w Lomianki uchwainr | 5 7akres ustateniezgodny z art. 15 ust. 2 i 3 ustawy; 3. weryfikacji wymagaj ustalenia dotycgce strefy kontrolowanej Lesna .

:f;(\égéig i‘;’ezn?u”'é;?z;?irggblug dgof’:,vr)'/' Polegd | 3 na rysunku planu brak wyrysu ze studium: gazocigu oraz strefy bezpieafstwa ropocigu.
mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach nr 4. na rysunku planu brak skali liniowej;

ew. 554, 555, 556, 557, 558, 559, 560, 561, 5622+ M@ rysunku planu brak legendy; _

563, 564, 565 | 566 w oldie 2-03 potaonych 6. brak spéjnéci ustalé tekstu planu z rysunkiem;

przy ul. Granicznej oraz na korekcie proj. 7. ustalenia planu wykraczgpoza granice obszaru etggo planem;

przebiegu drogi ozn. na rys. planu symb. 7.KDW.8. niepoprawna forma zapisueszi ustalé.

5. | Miejscowy plan zagospodarowania 1. niepoprawna forma zapisueszi ustale; obszar planu obiy projektem
przestrzennego dziatki nr ew. 193/3 w 2. na rysunku planu brak wyrysu ze studium; mpzp obszaru ¢Zci solectwa
Dziekanowie Lénym 3. na rysunku planu brak skali liniowej; Dziekanow Bajkowy oraz g%ci

sotectwa Dziekandw Lay.

6. | Miejscowy plan zagospodarowania 1. zakres ustateniezgodny z art. 15 ust. 2 i 3 ustawy; 1. uchwata niezgodna z zasadami techniki prawodawczej; obszar planu objy projektem
przestrzennego ,Osikowa” 2. niepoprawna forma zapisugszi ustale; 2. cze$¢ ustalé planu narusza przepisy ebdne; mpzp obszaru osiedlagbrowa

3. na rysunku planu brak skali liniowej; 3. powtarzanie w planie nieaktualnych ustglezepiséw Lesna
4. w planie zamieszczono definicje pbgdefiniowanych jia w odrebnych.

przepisach ogbnych;
5. niejasnd@¢ i niespdjndé¢ ustal@ planu.

7. | Miejscowy plan zagospodarowania 1. uchybienia w formie zapisu ustalg charakterze merytorycznym i 1. uchwata niezgodna z zasadami techniki prawodawczej; obszar planu obfy projektem
przestrzennego ,Borzobohatego” legislacyjnym); 2. cZe$¢ ustalé planu narusza przepisy elne; mpzp obszaru osiedlagbrowa

2. na rysunku planu brak skali liniowej; 3. obszar planu znajdujezgdoza granicami obszaréw nzmaych Lesna
3. brak wskazania w legendzie, ktére oznaczenisstaleniami planéw}  na niebezpieczstwo powodzi; Mimo uptywu 10 lat, na terenie

6 Rozporzdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpn@03 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu nogjsgo planu zagospodarowania przestrzennego (Ddr W64 poz. 1587)
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4. w planie zamieszczono definicje pbgdefiniowanych jia w 4. weryfikacji wymagaj ustalenia dotyegce strefy kontrolowanej objetym planem nie obserwuje
przepisach ogbnych; gazocjgu. nieruchu inwestycyjnego
5. brak spéjnéci tekstu planu z rysunkiem; 5. szerokét drég publicznych niezgodna z przepisami ustawy 0
6. niejasnd¢ i niespojndé¢ ustal@ planu. drogach publicznych.
8. | Miejscowy plan zagospodarowania 1. uchybienia w formie zapisu ustalé charakterze merytorycznym i 1. uchwata niezgodna z zasadami techniki prawodawczej; obszar planu obfy projektem
przestrzennego ,Jeziorna” legislacyjnym); 2. cze$¢ ustalé planu narusza przepisy elne. mpzp ,Jeziorna”
2. brak wskazania w legendzie, ktére oznaczenigstaleniami plandw
3. w planie zamieszczono definicje pbgdefiniowanych jaw
przepisach ogbnych;
4. brak spdjnéci tekstu planu z rysunkiem.
9. | Miejscowy plan zagospodarowania 1. uchybienia w formie zapisu ustalé charakterze merytorycznym i 1. czgé¢ ustalé planu narusza przepisy elne; rozbieznoé¢ z ustaleniami
przestrzennego ,Stare tomianki” legislacyjnym); 2. korekty wymagaj ustalenia dotycgce zagraenia studium w zakresie klas
2. w tekscie planu brak opisu granic obszarugtdgjo planem; powodziowego. drog
3. w planie zamieszczono definicje pbgdefiniowanych jaw
przepisach ogbnych.
10. | Miejscowy plan zagospodarowania 1. niepoprawna forma zapisugszi ustale; 1. czé¢ ustalé planu narusza przepisy elne; rozbieznos¢ z ustaleniami | obszar planu objy projektem
przestrzennego Kietpin 2. w tekscie planu brak opisu granic obszarugtdgjo planem; 2. korekty wymagaj ustalenia dotycice zagreenia studium w zakresie klas zmiany mpzp ,Kietpin”
3. w planie zamieszczono definicje pbgdefiniowanych jaw powodziowego. drég
przepisach ogbnych.
11. | Miejscowy plan zagospodarowania 1. uchybienia w formie zapisu ustal@ charakterze merytorycznym i 1. korekty wymaga granica rezerwatu ,Jezioro Kikdhie”; rozbieznos¢ z ustaleniami
przestrzennego ,Kietpin Poduchowny” legislacyjnym); 2. cze$¢ ustalé planu narusza przepisy elne; studium w zakresie klas
2. w telkscie planu brak opisu granic obszaruetdajo planem; 3. korekty wymagaj ustalenia dotycge zagraenia drég
3. w planie zamieszczono definicje pbgdefiniowanych jaw powodziowego.
przepisach ogbnych.
12. | Miejscowy plan zagospodarowania 1. uchybienia w formie zapisu ustalé charakterze merytorycznym i 1. czgé¢ ustalé planu narusza przepisy elne; rozbieznoé¢ z ustaleniami
przestrzennego ,tomianki Centrum” legislacyjnym); 2. uchwala niezgodna z zasadami techniki prawodawczej; studium w zakresie klas
2. w tekscie planu brak opisu granic obszarugtdgjo planem; 3. w planie wyznaczono nieistnigp aktualnie strefochrony drog
3. brak spdjnéci ustalé tekstu planu z rysunkiem; posredniej ugcia wody;
4. korekty wymagaj ustalenia dotyegce zagreenia
powodziowego;
5. bledna nazwa strefy kontrolowanej gazgoyi.
13. | Miejscowy plan zagospodarowania 1. uchybienia w formie zapisu ustal@ charakterze merytorycznym il 1. cze$¢ ustalé planu narusza przepisy edne; Wojewoda Mazowiecki
przestrzennego ,Sierakowska" legislacyjnym); 2. uchwata niezgodna z zasadami techniki prawodawczej; stwierdzit niewanaos¢ uchwaty
2. w telkscie planu brak opisu granic obszaruetdajo planem; 3. korekty wymagaj ustalenia dotycge otuliny KPN; w czesci dotyczcej dziatki ew.
3. brak spdéjnéci ustalé tekstu planu z rysunkiem 4. obszar planu znajdujesgdoza granicami obszaréw nzwaych nr 101/8.
na niebezpieczstwo powodzi.
14. | Miejscowy plan zagospodarowania 1. uchybienia w formie zapisu ustal@ charakterze merytorycznym il 1. cze$¢ ustalé planu narusza przepisy edne; rozbieznos¢ z ustaleniami
przestrzennego ,Chopina” legislacyjnym); 2. uchwata niezgodna z zasadami techniki prawodawczej; studium w zakresie klas
2. brak spdjnéci ustalé tekstu planu z rysunkiem; 3. korekty wymagaj ustalenia dotycire zagreenia drog
powodziowego
4. w planie wyznaczono nieistnigj aktualnie strefochrony
posredniej ugcia wody.
15. | Miejscowy plan zagospodarowania 1. uchybienia w formie zapisu ustalé charakterze merytorycznym i 1. czgé¢ ustalé planu narusza przepisy elne;
przestrzennego obszaru pétnocnejici legislacyjnym); 2. uchwata niezgodna z zasadami techniki prawodawczej;
osiedla tomianki Chopina i pétnocnejedzi | 2. brak spojnéci ustalé tekstu planu z rysunkiem; 3. korekty wymagaj ustalenia dotycge zagraenia
osiedla tomianki Pawlowo €z¢ A powodziowego;
4. w planie wyznaczono nieistnigj aktualnie strefochrony
posredniej ugcia wody.
16. | Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Kietpin
17. | Miejscowy plan zagospodarowania 1. uchybienia w formie zapisu ustal@ charakterze merytorycznym i 1. naruszenie przepiséw athnych w zakresie wymienionym w | rozbieznoé¢ z ustaleniami | wyrok WSA w sprawie
przestrzennego obszaru Sadowej Potudnie legislacyjnym); wyroku WSA,; studium w zakresie klas niewaznosci czesci ustalé.
2. naruszenie przepiséw ustawy o planowaniu w zakresie 2. uchwala niezgodna z zasadami techniki prawodawczej; drog
wyszczegolnionym w wyroku WSA 3. weryfikacji wymagaj ustalenia dotyegce strefy ochronnej
ujecia wody w DPS
18. | Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Kielpin
Poduchowny”

Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie danychddwMiejskiego w £omiankach
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5.2.

Whnioski w sprawie sporadzenia lub zmiany planéw miejscowych

Zgodnie z dyspozygjart. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu, przy dokonywaniu analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym burmistrz miasta gdizigl m.in. zigone wnioski w sprawie
sporzdzenia lub zmiany planu miejscowego. Wnioski stagowiyraz oczekiwa wiascicieli
nieruchoméci oraz potencjalnych inwestoréw, w stosunku do przeznaczenia &d zas
zagospodarowania wskazanych w nich terenéw.

W analizowanym okresie, tj. od 1 stycznia 2009 do 31 grudnia 2015 tynealyp 34 wnioski
w sprawie sporgizenia lub zmiany planéw miejscowych. Jest to relatywnie ricdha wnioskow
bioragc pod uwag liczbe mieszkacow tomianek.

Tab. 7 Liczba ztazonych wnioskow w latach 2009-2015

Rodzaj wniosku 2009 2010 2011 201p 2013 2014 2015 ogJ)iem
wnioski o zmiag planu 1 2 7 5 8 2 30
whioski o sporzdzenie planu 1 2 1 0 0 0 4

2 4 8 5 8 2 34

Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie danychedmzMiejskiego w Lomiankach
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100,0%  100,0%  100,0%  100,0% sporzadzenie planu
, 87.5% o .
40% : wnioski 0 zmiane
planu

50,0%  50,0%

20%

0%

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Przestank do rozwaenia przystpienia do zmiany 41z sporadzenia planow magby¢ liczne
wnioski skoncentrowane na oklenym obszarze. W analizie pozasity wnioskow istotniejsza jest
ich ocena poddtem zgodnéci z ustaleniami Studium oraz jakie mogywotywac skutki finansowe
dla budeetu gminy. W przypadku negatywnego wyniku oceny wedtug tych kéyteiios¢ i rozktad
przestrzenny ocenionych wnioskéw ma drugdre znaczenie.

W Lomiankach liczba formalnych wnioskdw jest niewielka zarowngrzekroju rocznym jak
i wieloletnim. Sukcesywne uchwalanie miejscowych planéw zagospodaiawprzestrzennego na
terenie gminy nie przektadagsia zmniejszenie liczby skladanych wnioskéw, przy czym w przypadku
tak niewielkiej liczby wnioskéw trudno przyktatlaadmiera wag; do waha ich liczby.

Majac na uwadze faktze od 2013 roku, czyli od momentu przysenia do zmiany Studium
wikadze gminy publicznie wyraja wolg¢ uchwalenia planéw miejscowych dla obszaru calej gminy
oraz t strategs konsekwentnie realizayj wnioski o sporzdzenie planéw (niesprzeczne ze Studium)
mozna uzna za spetnione.
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Rys. 4 Przestrzenne rozmieszczenie terendw, dla kyéh ztozone zostaly wnioski o sporgdzenie lub zmiare miejscowego planu

D granica miasta i gminy L.omianki
I:l granice sofectw i osiedli
E granice obowiazujgcych planow miejscowych

|:I obszary, dla ktorych ztozono wnioski o opracowanie planu miejscowego

obszary, dla ktorych ztozono wnioski o zmiang¢ planu migjscowego

granice dzialek ewidencyjnych

Zrodio: Opracowanie wltasne na podstawie danychedmzMiejskiego w Lomiankach
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Tab. 8 Analiza zgtoszonych wnioskow w latach 200925 na terenie poszczegoélnych sotectw
i osiedli

ilo$¢ wnioskow
201( 2011 201z 201z 201¢ 201F
0 0 0 0 0 0

Osiedle / Sotectwo

[{a)

osiedle Burakow-Wrzosow
osiedle Dbrowa L&na

osiedle Dbrowa Rajska
osiedle Dbrowa Zachodnia
osiedle £ omianki Bacaskiego
osiedle Lomianki Centralne
osiedle Lomianki Gérne
osiedle £omianki Majowe
osiedle tomianki Pawtowo
osiedle Lomianki Powstaow
osiedle Lomianki Prochownia
osiedle £ omianki Stare
osiedle £ omianki Trylogia
osiedle Rownolegta

sotectwo Dziekanow Bajkowy
sotectwo Dziekandw Ly
solectwo Dziekanéw Nowy
sotectwo Dziekanow Polski
sotectwo Kielpin

solectwo kepa Kielpinska
sotectwo tomianki Chopina
sotectwo tomianki Dolne
solectwo Sadowa 0 0 0
Zrodito: Opracowanie wlasne na podstawie danychedmzMiejskiego w Lomiankach

(o] o] (o] o] (o] (o] (o] (o] (o] (o] o] (o] | J (o] (o] | ) (o] (o] | ) (e |
= Il [=] (=] [=] [e][e] [e]e] | Ll (o] (o] (o] fel I8 S S T [ (o) e
(o] leo] [a] [§] o] (o] (o] (o] [a] | V] o] (o] (o] o] o] (o] (o] o] [e] | ) o]

N
OOOOOI—‘OOOOOOOOOOI—‘OOOOOO%

(o] e} | U (o] (o] (o] o] o] (o] [e] | ] (o] [e] |1 (o] (o] (o] [e] | V] (o] (o] (o)
o|o|o|o|—|Oo|o|o|o|o|o|lo|o|o|o|o|—|o|lo|lo|o|o
[l [=] [®] [&] | V] (o] o] (o] (o] (o] o] (o] (o] o] (o] [e] L] [e] | ) (o] (o] (o)

solectwo Sadowa 1
solectwo Lomianki Dolne 1
solectwo Lomianki Chopina
solectwo Kepa Kielpinska 0
solectwo Kielpin 8
solectwo Dziekanow Polski 1
solectwo Dziekanoéw Nowy
solectwo Dziekanow Lesny
solectwo Dziekanow Bajkowy
osiedle Rownolegla
osiedle Eomianki Trylogia 4
osiedle Eomianki Stare
osiedle Eomianki Prochownia = 0
osiedle L.omianki Powstaficow
osiedle Lomianki Pawlowo 0

(%]

o o O O

]

(%]

osiedle Eomianki Majowe 1
osiedle L.omianki Gorne 5
osiedle L.omianki Centralne 1
osiedle Eomianki Baczynskiego 4
osiedle Dabrowa Zachodnia 2
osiedle Dabrowa Rajska 1
osiedle Dabrowa Lesna 1

osiedle Burakow-Wrzosow 0
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Tab. 9 Analiza ziazonych wnioskéw w latach 2009-2015 w rozbiciu na ictnes¢

ilo$¢ wnioskow
200¢ 201(¢ 2011 2012 201z 201/ 201t
opracowanie planu lub zmiana plafpu 1 2 3 1 1
zmiana przeznaczenia dzialki 3 3 1 2

Tres¢ wniosku

wprowadzenie innych wskaikow

zabudowy i zagospodarowania tergnu 1 1 2 1
ustalenia zwjzane z komunikagj 1 5 1 1
inne 2 2

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danychedwMiejskiego w £.omiankach

opracowanie planu lub zmiany planu 8

zmiana przeznaczenia terenu 9

wprowadzenie innych wskaznikéw zabudowy i
zagospodarowania terenu

ustalenia zwigzane z komunikacja 8
inne 4

o 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Zgtoszone w analizowanym okresie wnioski dotytgko potowy jednostek pomocniczych — 9
osiedli oraz 5 sofectw. Najedej wnioskow wplygto do terendw sotectwa Kietpin oraz osiedli
tomianki Gorne, Lomianki Trylogia i tomianki Baciskiego — w sumie stanogvi62% wszystkich
wnioskow.

Wsrod analizowanych wnioskéw 88,2% stangwinioski o zmiag planéw obowizujacych.

Z analizy tréci ztozonych wnioskéw wynika,ze najwecej z nich dotyczyto zmiany
przeznaczenia dziatek (26,5%). Kolejnymi réwnie licznymi grupby#y wnioski dotyczce kwestii
ogolnych tj. przeprowadzenia procedury planistycznej oraz wnioskczioy ustalé zwigzanych
z komunikacy (po 23,5%). Ponadto wnioski dotyczmiany wskanikbw zabudowy ustalonych
w obowizujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub innycli. kwest

Wptywajace wnioski o zmiag planu § na biezgco rozpatrywane przez Burmistrza tomianek.
Czgé¢ wnioskow uwzggdniono (8) poprzez pogljie stosownych uchwat o przgpteniu do zmiany
lub sporadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, prz\2caymny planu
(w sumie 4 wnioski) zostaly jusporadzone i uchwalone przez Raiejskg - zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Kietpin oraz zmianacowsgo planu zagospodarowania
przestrzennego ,Kietpin Poduchowny”.

Dwandcie wnioskow, nie m@e by uwzgkdnionych, gdy zaproponowany sposéb
zagospodarowania nie jest zgodny ze Studium (4) lub jest sprzeczny genmeagminy (8).

Podkréli¢ nalery, ze przysgpienie do prac nad spadzeniem lub zmianplanu nie gwarantuje
uwzgkdnienia wszystkich wnioskéw, gédyzakres ich uwzghbnienia dokonywany jest w trakcie
procedury planistycznej, m.in. po przeprowadzeniu szczego6towych anatizizyskaniu stosownych
uzgodnié i opinii.

Przyjeta przez Wiadze Gminy strategia zaklade, najpierw zostan uchwalone plany dla
obszaréw na ktérych planéw nie ma lub plagyaschaiczne (uchwalone przed 2003 r.), aepenit
stopniowo kda podejmowane uchwaty o przgpteniu do zmian planéw (uchwalonych po 2003 r.)
w przypadkach gdy wnioski nig sprzeczne z polityka przestrzenna zapjsarstudium.

Szczeg6tow charakterystyk wnioskow zawierg tabela 10.
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Tab. 10. Wykaz ztaonych wnioskéw w sprawie sporgdzenia lub zmiany miejscowych planéw zagospodarow&nprzestrzennego, w okresie od
1.01.2009r. do 31.12.2015 .

Numery ewidencyjne
nieruchomeci,

Obszar planu miejscowego, ktérego

dotyczy wniosek

Analiza co do maiwosci

Lp. Data wptywu Tré& wniosku ktrych dotyczy uwzgl@dnignia,z}aonych
. wnioskow
wniosek
Whiosek o przeznaczenie gruntow Projekt mpzp ,Dziekanow Polski Mozliwy do uwzgkdnienia —
potazonych pomgdzy ul. Mikotajczyka i potudniowy-wschod” zgodny ze Studium
1 | 28.05.2009r. | Wedkarsl pod zabudogwmieszkaniow
jednorodzing i nieuchzliwg dziataingé
gospodarcy
Whiosek o zmiagimpzp ,Kietpin” w 27 Mpzp Kielpin Uwzgledniony — zmiana mpzp
2 | 19.11.2009r. | zakresie zmiany wskaika intensywnéci ob. 0003 Zmiana mpzp Kielpin Kietpin
zabudowy z minimum na maksimum Projekt zmiany mpzp Kietpin
Whiosek o zmiagimpzp ,Kietpin” w 12 Mpzp Kielpin Uwzgledniony — zmiana mpzp
3 | 2.03.2010r. zakresie zmiany wskaika intensywnéci ob. 0003 Zmiana mpzp Kielpin Kietpin
zabudowy z minimum na maksimum Projekt zmiany mpzp Kiefpin
Whiosek o przygpienie do opracowania | 519, 520, 521, 522, | Projekt mpzp obszaru osiedlatowa Uwzgledniony — projekt mpzp
planu 523, 524,525, 526, | Lesna obszaru osiedla @browa Lesna
4 | 27.04.2010r. 527 528, 529
ob. 0023
Sprzeciw wobec przebiegu ul. Gwilzistej | 16/21, 16/22 Mpzp Kielpin Uwzgledniony — zmiana mpzp
5 | 20.05.2010r. | przez dziatki ob. 0005 Zmiana mpzp Kielpin Kietpin
Projekt zmiany mpzp Kielpin
Whiosek o opracowanie planu dla obszaru Projekt mpzp obszaru osiedlalibowa Uwzgledniony — projekt mpzp
ulicy Zawilca Rajska oraz e#ci osiedla @browa obszaru osiedla Bbrowa
6 | 30.08.2010r. Zachodnia i Bbrowa Léna Rajska oraz czsci osiedla
Dabrowa Zachodnia i Dagbrowa
Lesna
Whiosek o odspstwo od planu dla 140/15 Mpzp ,Lomianki Centrum” Nieuwzgldniony
7 | 26.01.2011r. . . . .
usytuowania ogrodzenia na ul. Dziatkowej| ob. 0004
s | 18022011 Whiosek o zmiagizapisbw mpzp ,Lomiankil 513/1 Mpzp ,Lomianki Centrum” Maliwy do uwzgkdnienia
.02. r. ”
Centrum ob. 0004
Whiosek o zmiagimpzp ,Stare tomianki” w| 504 Mpzp ,Stare tomianki” Maliwy do uwzgkdnienia —
9 | 25.03.2011r. | zakresie przeznaczenia dziatki pod zabugovob. 0005 zgodny ze Studium

jednorodzing
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Whiosek o zmiagimpzp ,Stare tomianki” w| 316, 317 Mpzp ,Stare Lomianki” Maliwy do uwzgkdnienia —
10 | 8.04.2011r. zakresie przeznaczenia dziatek pod ob. 0003 zgodny ze Studium
dziatalng¢ ustugovy
Whiosek o zmiagimpzp ,Jeziorna” w 1334 Mpzp ,Jeziorna” Mozliwy do uwzgkdnienia —
11 | 18.04.2011r. C L . : » . .
zakresie linii zabudowy ob. tomianki Dolne | Projekt mpzp ,Jeziorna trwaja prace nad projektem planu
Whiosek o waczenie dziatki do granic 271 Projekt mpzp obszaru osiedlalibowa Czesciowo uwzgkdniony —
projektu mpzp ,Sierakowska Potudnie” ob. 0024 Rajska oraz eZci osiedla Bbrowa objety innym projektem mpzp
12 | 22.04.2011 1. Zachodnia i Bbrowa Léna obszaru osiedla’ Qbrqwa
Rajska oraz czsci osiedla
Dabrowa Zachodnia i Dagbrowa
Lesna
13 | 10.06.2011r. Wniosekno zmiagimpzp tomianki 209/11, 209/2 Mpzp ,Lomianki Centrum” Maliwy do uwzgkdnienia
Centrum ob. 0006
Sprzeciw wobec przeznaczenigsi 30, 45, 46 MPZP obszaru p6tnocnej gzi osiedla| Nieuwzgkdniony
14 | 24.08.2011 r dziatek nr ewid. 30, 45 i 46, paglonych w ob. tomianki Dolne | Lomianki Chopina i potnocnej ¢gci
e " | Lomiankach Dolnych, gm. tomianki pod osiedla tomianki Pawlowo ¢&é A
drog; publiczry
Whiosek o przygpienie do zmiany mpzp | 209/11, 209/2 Mpzp ,Lomianki Centrum” Niezgodny ze Studium, zastia
15 | 14.02.2012r. ~Lomianki Centrum” (zmiana U na MW ) | ob. 0006 zab.u_dovyy wielorodzinnej
mozliwos¢ zabudowy
srodmiejskiej
Whiosek o wprowadzenie zabudowy 209/11, 209/2 Mpzp ,Lomianki Centrum” Niezgodny ze Studium, zastia
16 | 26.04.2012 1. mieszkaniowej wielorodzinnej ob. 0006 zapu_dovyy wielorodzinnej
mozliwos¢ zabudowy
srodmiejskiej
Whiosek o zmiagimpzp ,Stare tomianki” w Mpzp ,Stare tomianki” Nieuwzghlniony
zakresie umdiwienia wydzielenia
17 | 30.04.2012 1. fragmentu dzia_Iki drogowej (ul. Kmif:ica
przy Skrzetuskiego) z przeznaczeniem na
poszerzenie nieruchore nalezacych do
doméw Oldiki 23 i Oleiski 25
Whiosek o dopuszczenie budowy dwoch | 347/1 Mpzp ,,Chopina” Nieuwzgidniony
18 | 18.05.2012r. | budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych | ob. tomianki Dolne
wolnostojicych
Whiosek o odspstwo od zapisbw mpzp 267 Mpzp ,Stare tomianki” Nieuwzgldniony
19 | 25.06.2012 1. LStare tomianki’ w zak(esie dopuszczenial ob. 0005
nadbudowy budynku mieszkalnego
jednorodzinnego do wysoém 10 m
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Whiosek o uchylenie mpzp ,Borzobohatego316/1 Mpzp ,Borzobohatego” Czesciowo uwzgkdniony —

20 | 20.02.2013r. | w zakresie obejmagym dziate ob. 0022 Projekt mpzp obszaru osiedlalibowa objety projektem mpzp obszaru
Lesna osiedla Dybrowa Lesna

Whiosek o zmiagimpzp ,Kietpin Mpzp ,Kietpin Poduchowny” Mozliwy do uwzgkdnienia —
21 | 5.03.2013 Poduchowny” w zakresie zmiany przebiegu Zmiana mpzp ,Kietpin Poduchowny” | zgodny ze Studium

linii rozgraniczagcej ul. Armii Pozna do

stanu istniejcego

Whiosek o zmiagimpzp ,Kietpin Mpzp ,Kietpin Poduchowny” Zrealizowany — zmiana

Poduchowny” w celu wykiéenia Zmiana mpzp ,Kielpin Poduchowny” | miejscowego planu
22 | 27.03.2013r. | obowhzkowego przeprowadzenia saale zagospodarowania

podziatdw przestrzennego ,Kielpin

Poduchowny”

Whiosek o zmiagimpzp ,Stare tomianki” w| 504 Mpzp ,Stare Lomianki” Nieuwzgldniony

zakresie korekty przebiegu linii ob. 0005
23 | 10.04.2013r. | rozgraniczajcych ul. Skrzetuskiego (na jej

zakaiczeniu przy skrzsowaniu z ul.

Zagtoby)

Whiosek o zmiagympzp ,Stare tomianki” w 498 Mpzp ,Stare Lomianki” Nieuwzgldniony
24 | 10.042013T. zakresig korekty przebiegu linii N ob. 0005

rozgraniczajcych ul. Zagtoby (na wysokoi

dziatek nr 502/1 i 502/2)

Whiosek o zmiagimpzp ,Kietpin Mpzp ,Kietpin Poduchowny” Mozliwy do uwzgkdnienia —
o5 | 19.04.2013 Poduchowny” w zakresie zmiany przebiegu zmiana mpzp ,Kietpin Poduchowny” zgodny ze Studium

linii rozgraniczagcej ul. Armii Pozna do

stanu istniejcego

Whiosek o zmiagimpzp ,Kietpin Mpzp ,Kietpin Poduchowny” Mozliwy do uwzgkdnienia —
26 | 2905.2013 Poduchowny” w zakresie zmiany przebiegu zmiana mpzp ,Kietpin Poduchowny” zgodny ze Studium

linii rozgraniczagcej ul. Armii Pozna do

stanu istniejcego

Whiosek o zmiagimpzp ,Kietpin 380, 381, 383, 198/4,| Mpzp ,Kielpin Poduchowny” Niemazliwy do uwzgkdnienia —
27 | 26.06.2013 Poduchowny” w zakresie wézenia do 198/3, 199/1, 199/2 | zmiana mpzp ,Kietpin Poduchowny” niezgodny ze Studium

obszaru obowgzkowego scalenia i podziatu| ob. Kietpin

dziatek potaonych wzdta ul. Armii Pozna | Poduchowny

Whiosek o odspstwo od wyznaczenia 157/3 Mpzp Kielpin Mozliwy do uwzgkdnienia
28 | 19.04.2014r. | trOjkata widocznéci o wymiarach 5 x 5m na ob. Kietpin Zmiana mpzp Kietpin

ul. Jarzbinowej Projekt zmiany mpzp Kietpin
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Whiosek o zmiag,,mpzp ,Stare Lomianki” | 316, 317 Mpzp ,Stare Lomianki” Maliwy do uwzgkdnienia —
29 | 9.07.2014r. w zakresie przeznaczenia dziatek pod ob. 0003 zgodny ze Studium

dziatalng¢ ustugovy

Whiosek o zmiagimpzp ,Kietpin 380, 381, 383, 198/4,| Mpzp ,Kielpin Poduchowny” Mozliwy do uwzgkdnienia

Poduchowny” w zakresie: 198/3, 199/1, 199/2 | Zmiana mpzp ,Kietpin Poduchowny”

- zmniejszenia odlegioi nieprzekraczalnej | ob. Kietpin
30 | 9.02.2015 1. lLIJnI\I/Il gabudowy z 10 na 6 m na obszarze Poduchowny

- umazdiwienia przeprowadzenia

indywidualnych zjazdéw na drogi zbiorcze

- dopuszczenia zjazdow na obszar UM3

Whiosek o zmiagympzp ,Kielpin” w Mpzp Kielpin Mozliwy do uwzgkdnienia —
31 | 9.03.2015r. zakresie ujednolicenia wysaia frontow Zmiana mpzp Kielpin zgodny ze Studium

dziatek od ul. Warszawskiej Projekt zmiany mpzp Kielpin

Whiosek o zmiaggmpzp ,tomianki 209/2 Mpzp ,Lomianki Centrum” Niemgliwy do uwzgkdnienia w
32 | 11.03.2015r. | Centrum” ob. 0006 zakresie zabudowy

wielorodzinnej

Whiosek o usuitie z mpzp obszaru 114,175 Mpzp obszaru Sadowej Potudnie Nieuweztyliony
33 | 20.03.2015. Sadoyvej Potudnie postanowiastalagcych | ob. Sadowa

na dziatkach teren rolny

Whiosek o zmiagimpzp ,Stare Lomianki’ w 289/2, 296 Mpzp ,Stare tomianki” Maliwy do uwzgkdnienia —
34 | 30.03.2015r. | zakresie zmiany przeznaczenia dziatlek na| ob. 0003 zgodny ze Studiuf

zabudow mieszkaniow jednorodzing

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danychedwzMiasta i Gminy £omianki.

21 kwietnia 2016 r. Rada Miejska peldj uchwa¢ w sprawie przyapienia do zmiany planu.
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5.3.  Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego vpacowaniu

Na terenie miasta i gminy tomianki sukcesywnie spidwane § miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw, dla ktorych brak jesiznlpmych planow.

Do koaca 2015 r. w opracowaniu byto 22 planéw oraz 1 zmiana mieggowplanu
zagospodarowania przestrzennego (datyazzmiany tekstu planu), obejmog hcznie obszar
o powierzchni 2190,1 ha, co stanowi 56,4% powierzchni miasta i gminy £omianki.

Ponadto 21 kwietnia br. Rada Miejska mpdalj 3 uchwaly w sprawie przygtienia do
sporzdzenia planéw miejscowych na obszarze obaujicych planow: plan ,Ractawicka” (0,2 ha) ,
plan ,Kasztanowa” (1,2 ha), plan ,Lomiangrédmigcie” (2,8 ha). W przypadku mpzp tomianki
Srodmigicie celem podicia uchwaly jest umdiwienie realizacji projektu Budynku Ugdu
Miejskiego (Ratusza) wytonionego w dwuetapowym konkursie urbamiso-architektonicznym
w lutym br. Pozostate dwa plany dotyaegulacji drég i gruntbw gminnych.

Prowadzona polityka w zakresie spmizania planéw miejscowych jest zgodna z ustaleniami
Studium, ktore wskazato:

- obszary, dla ktérych obowikowe jest sporglzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ha podstawie przepisovelmaych;

- obszary, dla ktérych gmina zamierza spdwé¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Jako obszary, dla ktérych spedzenie planéw miejscowych jest obaukowe na podstawie
przepisébw odgbnych, Studium wskazuje obszary rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedy powyzej 2000 m2. Studium wyznacza trzy takie obszary, wymienione
w tabeli 11.| Poza nimi w Lomiankach nie wyslja obszary gdzie plan miejscowy spgiza s¢
obowigzkowo, ze wzgidu na wymagania przepiséw etnych.

Tab. 11. Plany miejscowe, ktére obejmuy obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzeday powyzej 2000 nf

mpzp "tomianki Prochownia" XXXI1/147/2012 z 20amca 2012r.

mpzp rejonu Centrum Handlowego Auchan V/39/20182zmarca 2015r.

mpzp obszaru potudniowej gxi sotectwa Dziekan6éw Nowy
oraz péinocnej agci sotectwa Sadowa

V/43/2015 z 12 marca 2015r.

Postanowienie Studium w odniesieniu do obszar6w, ktbrych gmina zamierza spguzic
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennegmni:bt,Polityka wladz w zakresie planowania
przestrzennego przewiduje prgsie plandéw dla calego obszaru gminy zagykeniem Kampinoskiego
Parku Narodowego (bez terenu szpitala dagiegjo w Dziekanowie lsaym) (541 ha) oraz koryta Wisty”.

przedstawia obszary etlbj uchwatami w sprawie przygsienia do sporrzania planu, ktérych
rozklad potwierdza realizacpolityki ustalonej w Studium.

Wtadze gminy Lomiankigzdeterminowane aby tak szybko jak to jestime, uchwalt plany
obejmupce caly obszar gminy. Realizacja takiej polityki ma na celu:

- poprawe tadu przestrzennego i ochkomvaloréw krajobrazu naturalnego i kulturowego przed
zagraeniami, ktérychzrodiem g licznie wydawane decyzje o warunkach zabudowy;

— kontrolowanie procesu urbanizacji gminy, powstrzymanie prooezpraszania zabudowy;

- tworzenie warunkéw do harmonijnego rozwoju uktadu drogoweggstemoéw infrastruktury
technicznej;

- stabilnag¢ polityki przestrzennej opartej o prawo miejscowe a nitngstkowe decyzje, co ma
zacleci¢ potencjalnych inwestoréw i zdynamizoéwazwéj gospodarczy gminy.

Ocere postpu prac nad planami przedstawiono w rozdziale 10.

8 |stniefgce Centrum ,Witek”
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|:I granica miasta i gminy f.omianki
|:| obszary objete projektami planéw miejscowych
|:| obszar objety projektem zmiany planu migjscowego

granice dziatek ewidencyjnych

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danychedwMiejskiego w £.omiankach
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6. Decyzje o warunkach zabudowy

W okresie od 1 stycznia 2009 r. do 31 grudnia 201Burmistrz tomianek wydat 1612 decyzji
ustalagcych warunki zabudowy, z czego 40% dotyczyto terembasta a 60% wiejskiej egci gminy.

Tab. 12 llos¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 232015

Rodzaj decyzji 2009 2010 2011 2012 201B 2014 2015 oggtem
decyzje pozytywne 362 297 18¢ 11E 13E 167 10E 136
decyzje odmowne 6 14 24 7 31 30 37 14¢
decyzje umarzage 32 10 31 7 5 4 9 98
postpowanit
uchylenia decyzji 6 1 0 3 0 0 1 11

40C 317 245 12¢ 171 201 151 161z

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danychedmzMiejskiego w Lomiankach

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy, paszy od 2009 ma tendegcnalepca.
Coroczny spadek liczby wydawanych decyzji jest konsekwesigkcesywnego uchwalania planéw
miejscowych oraz ostabieniem ruchu budowlanegmladego nasfpstwem zmniejszagego si
popytu, co z kolei wize sk z sytuacj demograficza w aglomeracji warszawskiej. .

Tab. 13 Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudey w latach 2009-2015 na terenie
oszczegoblnych solectw i osiedli

% udziat wydanych decyzji o warunkach zabud
200¢ 201( 2011 2012 2018 201< 201F

osiedle / sotectwo

osiedle Burakdéw-Wrzosow 2,9% 5,9% 7,9% 11,5% 12,3% 7,6% 11,8%
osiedle Dbrowa Léna 6,0% 6,6% 8,7% 8,4% 10,3% | 11,4% | 15,8%
osiedle Dbrowa Rajska 7,3% 7,2% 10,4% [ 11,5% 6,5% 9,2% 9,2%
osiedle Dbrowa Zachodnia 4,9% 6,6% 10,0% 7,6% 11,6% 8,6% 5,9%
osiedle tomianki Baczskiego 1,3% 2,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
osiedle tomianki Centralne 2,9% 4,6% 2,9% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
osiedle tomianki Gorne 2,1% 0,0% 0,0% 0,8% 0,0% 0,0% 0,0%
osiedle tomianki Majowe 0,8% 2,6% 0,8% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
osiedle tomianki Pawtowo 1,6% 1,3% 2,1% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

osiedle tomianki Powsf&ow 2,1% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
osiedle tomianki Prochownia 2,6% 3,3% 4,6% 6,9% 5,2% 3,8% 5,3%

osiedle tomianki Stare 3,4% 2,0% 0,4% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
osiedle Lomianki Trylogia 1,3% 0,3% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
osiedle Réwnolegta 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
sotectwo Dziekandw Bajkowy 6,8% 7,5% 4,6% 6,9% 2,6% 2, 7% 11,2%
sotectwo Dziekandw Ly 5,5% 5,9% 5,4% 7,6% 7,1% 12,4% 8,6%
sotectwo Dziekandw Nowy 8,6% 8,9% 9,5% 7,6% 9,0% 12,4% 6,6%
sofectwo Dziekanow Polski 5,7% 5,6% 5,0% 9,2% 10,3% 7,6% 7,9%
sotectwo Kielpin 8,1% 1,0% 2,5% 1,5% 2,6% 2, 7% 9,2%
solectwo Kpa Kielpiiska 2,1% 2,3% 5,0% 2,3% 6,5% 7,0% 6,6%
sotectwo tomianki Chopina 7,0% 10,2% 5,4% 2,3% 0,6% 0,5% 0,0%
sotectwo tomianki Dolne 8,9% 8,9% 9,1% 10,7% 10,3% 8,6% 7,2%
sotectwo Sadowa 8,3% 7,5% 5,4% 6,1% 5,2% 5,4% 2,6%

Zrodito: Opracowanie wlasne na podstawie danychedmzMiejskiego w Lomiankach
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sotectwo Dziekan Ow P OLSK 0 s s S s 6.8%
solectwo Dziekan Ow NOWY 0 I . 9,0%
SO CEWO Dz ham v L @11y s s s s S e 7,09

B

solectwo DziekanOw BajiOvwy s s S e 6,1%
osiedle Réwnolegla  0,0%
osiedle Lomianki Trylogia =5 0.4%
osiedle Eomianki Stare s 1,39
osiedle Lomianki Prochownia s s s 4,1%
osiedle Eomianki Powstaficow = 0,5%
osiedle Lomianki Pawlowo s 1,0%
osiedle Lomianki Majowe B 0,8%
osiedle Lomianki Gome mmmm 0,6%
osiedle Lomianki Centralne S s 2,19,
osiedle Eomianki Baczyfiskiego o 0,79
osiedle Dabrowa Zachodnia 7 S s  7,5%
s dle Ta brovwal R sk a0 S e § 4%
osiedle Dabrowa L e a0 - §,7%
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Tab. 14 Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudey w latach 2009-2015 na terenie poszczegoélnych m@sdw objetych sporzadzeniem
miejscowych planéw

% udziat wydanych decyzji o warunkach zabud
200¢ 201( 2011 2012 2012 201< 201F

obszar planu miejscowego

proj. mpzp obszaru pénocnejedei sotectwa Dziekandw Nov 2,6% 3,6% 2,1% 3,1% 1,9% 5,4% 1,3%
proj. mpzp obszaru pétnocnejeézi sotectwa Dziekandw Pols 1,8% 3,0% 2,1% 1,5% 2,6% 2,2% 0,7%
proj. mpzp obszaru ¢y Kielpinskiej 2,6% 2,6% 5,8% 3,8% 9,0% 10,3% 7,2%
proj. mpzp obszaru zachodniegéa sotectwa tomianki Dolr 8,9% 0,8% 9,1% 8,4% 9,0% 8,1% 5,9%
proj. mpzp "Lotnikéw Alianckich 1,3% 1,6% 0,8% 0,0% 2,6% 5,4% 1,3%
proj. mpzp "tomianki Prochowni. 1,3% 1,0% 2,9% 0,8% 1,3% 2, 7% 1,3%
proj. mpzp ,Dziekanow Polski Potudniowy-Wschi 0,8% 1,0% 0,8% 3,1% 1,3% 1,1% 2,0%
proj. mpzp ,Dziekanow Polski Pétnocny-Wsch 2,3% 1,6% 1,7% 1,5% 0,0% 0,5% 0,7%
proj. mpzp ,Dziekan6w Polski Péinocny-Zach 1,0% 1,0% 0,8% 2,3% 3,2% 2,2% 0,7%
proj. mpzp ,Dziekanow Polski Potudniowy-Zach: 1,6% 2,6% 1,7% 3,1% 4,5% 4,9% 7,2%

proj. mpzp obszaru wschodniejéei sotectwa tomianki Dolne oraz pétnocnepaz

osiedla Burako 0,0% 1,0% 0,8% 3,8% 1,3% 1,6% 2,0%

proj. zmiana mpzp Kielpil 5,2% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
proj. mpzp rejonu Centrum Handlowego Auc 0,8% 0,7% 0,4% 1,5% 7,1% 2,7% 0,7%
proj. mpzp obszaru osiedlabrowa L&nz 8,6% 10,2% 13,7% 16,8% 14,8% 17,3% 21,7%

proj. mpzp obszaru osiedlaabrowa Rajska oraz ¢z osiedla Bbrowa Zachodnia i
Dabrowa Léng

proj. mpzp obszaru ¢gci sotectwa Dziekan6w Bajkowy orazeéei sotectwa
Dziekanow Lény

proj. mpzp obszaru potudniowejg@ei sotectwa DziekanOow Nowy oraz potnocnegscd 6.0% 5.9% 7.9% 5.3% 7.7% 7.6% 5.9
sofectwa Sadov

proj. mpzp ,Kietpin Poduchowny eg B” 0,0% 0,0% 0,4% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
prgj. mpzp obs;aru potudniowejg@zi osiedla Prochownia oraz potudniowegdd 3.6% 6.9% 8.7% 14.5% 10,3% 5.9% 14.5%
osiedla Burako
proj. mpzp ,Sierakowska Potudn 3,9% 2,6% 3,3% 0,0% 6,5% 8,6% 2,6%
prgj. mpzp qbszgru po%nocne@m osiedla Lomianki Chopina i pétnocnejeéei 0,0% 0.0% 0.4% 0.8% 0.6% 0.5% 0,0%
osiedla tomianki Pawtowo e& B

6,3% 7,2% 12,9% 10,7% 7,1% 5,9% 9,99

9,6% 10,2% 7,5% 13,0% 4,5% 4,9% 14,5%

proj. mpzp Szpital w Dziekanowie 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
proj. mpzp Jeziorr 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
obowigzujgce mpz| 31,8% 28,5% 15,8% 6,1% 4,5% 2, 7% 0,7%

Zrodito: Opracowanie wlasne na podstawie danychedmzMiejskiego w Lomiankach
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obowiazujace mpzp
proj. mpzp Jezioma

proj. mpzp Szpital w Dziekanowie

proj. mpzp obszaru pélnocnej czesci osiedla Lomianki Chopina i polnocnej czesci osiedla Eomianki. . |

proj. mpzp _Sierakowska Poludnie™
proj. mpzp obszaru poludniowej czesci osiedla Prochownia oraz poludniowej czesci osiedla Burakow

proj. mpzp . Kielpin Poduchowny czesé B”

proj. mpzp obszaru poludniowej czesci solectwa Dziekanow Nowy oraz polocnej czesci solectwa. . |

proj. mpzp obszaru czesci sotectwa Dziekanow Bajkowy oraz czesci solectwa Dziekanow Lesny

proj. mpzp obszaru osiedla Dabrowa Rajska oraz czesci osiedla Dabrowa Zachodnia i Dabrowa Lesna
proj. mpzp obszaru osiedla Dabrowa Lesna

proj. mpzp rejonu Centrum Handlowego Auchan

proj. zmiana mpzp Kielpin

proj. mpzp obszaru wschodniej czesci sotectwa Lomianki Dolne oraz polnocnej czesci osiedla Burakow
proj. mpzp . Dziekanow Polski Poludniowy-Zachod™
proj. mpzp . Dziekanow Polski Polnocny-Zachod™
proj. mpzp . Dziekanow Polski Polnocny-Wschod™
proj. mpzp . Dziekanow Polski Poludniowy-Wschod™

proj. mpzp "Lomianki Prochownia"

proj. mpzp "Lomikow Alianckich"

proj. mpzp obszaru zachodniej czesci solectwa Lomianki Dolne

proj. mpzp obszaru Kepy Kielpinskiej

proj. mpzp obszaru polnocnej czesci sotectwa Dziekanow Polski

proj. mpzp obszaru polnocnej czesci sotectwa Dziekanow Nowy

0.0%
0.0%
0.3%
3,9%
8,0%
0.1%
6.6%
9,1%
8,1%
13.3%
1.6%
1.3%
1.2%
3,2%
1.4%
1.4%
1.2%
1.6%
1.8%
8.5%
5.2%
2.1%
2.9%

0,0% 5,0% 10,0% 15.0%

17.2%

20,0%
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Tab. 15 Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudey w latach 2009-2015 w rozbiciu na

oszczegblne funkcje
. % udziat wydanych decyzji o warunkach zabud
rodzaj zabudo
: W 200¢ | 201C | 2011 | 201z | 201c | 201 | 201f
zabudowa mieszkaniowa jednorodzin na70,6% 65.6%| 5819 5579 67.196 649b 62.4%
wolnostojcs
quudowa mieszkaniowa jednorodzin na&e% 8.5% | 10.4%| 13,09 5,29 76%  13.8%
blizniacz:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzin na0'3% 1.6% 2.1% 3.1% 1.3% 1,19 2.0%
szeregow
zabudowa mieszkaniowa wielorodzir | 0,5% 1,3% 0,8% 2,3% 0,6% 0,0% 0,0%
zabudowa uzupeinigga zabudow 39% | 49% | 41%| 46%| 459 16% 2,0%
mieszkaniow
zabudowa mieszkaniowo-ustugc 0,5% 3,3% 2,9% 0,8% 1,3% 1,6% 1,3%
zabudowa ustugov 9,9% 8,5% 13,7% | 15,3% | 10,3% | 11,4% | 10,5%
zabudowa przemystowo-produkcy 0,0% 0,7% 0,4% 0,0% 0,6% 1,1% 0,0%
zabudowa zagrodow 0,8% 0,7% 3,3% 0,8% 1,3% 3,2% 2,0%
zabudowa gospodarc 2,9% 1,0% 0,8% 0,0% 2,6% 3,2% 2,0%
inne 2,1% 3,9% 2,9% | 4,6% 52% | 4,9% 3,9%
Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danychedwMiejskiego w £.omiankach
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca 64.5%
7abudowa mieszkaniowa jednorodzinna hlizniacza 0,3%
zabudowa micszkaniowa jednorodzinna szcrcgowa = 1,5%
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 1 0,8%
zabudowa uzupelniajaca zabudows misszkaniowa 3.8%
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 1,7%
zabudowa ustugowa 10,9%
zabudowa przemyslowo-produkeyjna ' 0,4%
7abudowa 7agrodowa 1,6%
zabudowa gospodarcza = 1,.9%
inne 3,6%
0,0% 20.0% 40,0% 60.0% 80.0%

llos¢ wydanych decyzji w poszczegdllnych jednostkach pornsagoh jest zrénicowana.
Najwigksza koncentracja wydanych decyzji dotyczy: DziekamdNowy, Polski, Bajkowy, Lay)

i Sadowej w zachodniej exi gminy, tomianek Dolnych w poéinocnej gzi gminy oraz @browy
(Lesna, Rajska, Zachodnia) i Burakowa-Wrzosowa w polmagj. Najmniej decyzji wydano
w osiedlach i sotectwach, gdzie w analizowanym okrashwalono plany miejscowe.

Analiza liczby wydanych decyzji na obszarach gdzie ywmpce nad planami wykazalze
najwicksza koncentracja wydanych decyzji jest w granicagftiypiplanéw: 1) obszaru osiedla
Dabrowa Lé&na, 2) obszaru e%ci solectwa Dziekandéw Bajkowy orazedei sotectwa Dziekanow
Lesny, 3) obszaru zachodniejeei sotectwa tomianki Dolne, 4) obszaru potudniowsjscz osiedla
Prochownia oraz potudniowej gzi osiedla Burakéw, 5) obszaru osiedlgbibbwa Rajska oraz egci
osiedla @browa Zachodnia i Bbrowa L&na.

Pod wzgédem rodzaju inwestycji najeksze zainteresowanie $md inwestoréw znajduje
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne w tym budopszebudowy, rozbudowy. Stancewone
79,2% wszystkich wydanych decyzji i dotyczy to w nifm stopniu miasta jak i wiejskiej gxi gminy.

Na obszarach zainwestowanych i przeznaczonych w poprzednie] etljir8 (z 2011 r.) pod
zabudow, decyzje nie mialy istotnego wptywu na zmjamotychczasowego przeznaczenia terenu,
a zabudowa realizowana na ich podstawie wypetniata luki w igtyigj kwartatach zabudowy.
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D granica miasta i gminy L.omianki

|:| granice sotectw i osiedli

E obszary objete projektami planéw miejscowych

- dziatki, dla ktorych wydano pozytywne decyzje o warunkach zabudowy
E dziatki, dla ktoérych odmowiono wydania decyzji o warunkach zabudowy

|:| dziatki, dla ktérych umorzono postepowanie w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy
\ | granice dziatek ewidencyjnych

L 1 |

0 0.5 1 2

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danychedwzMiejskiego w Lomiankach
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Do niepokogcych zjawisk, w tym degradacji krajobrazu Doliny tianmkowskiej i gsiedztwa KPN
doszto w wyniku masowego wydawania decyzji na relaigwtanich terenach wiejskiej €i
tomianek. Latwé¢ uzyskania decyzji, rowriena terenach gdzie poprzednie Studium nie przewidywato
zabudowy, doprowadzito do rozproszenia zabudowy a@@zrozparcelowania gruntow rolnych na
dziatki pod zabudow Wiele dziatek rolnych zgk rolnikbw przeszio dogk drobnych deweloperéw lub
prywatnych inwestorow. Te zjawiska doprowadzity dasmwego odtogowania gruntow rolnych,
rowniez cennych gleb chronionych. Zabudowa w oparciu o zlecybyla realizowana bez
wyprzedzajcego, lub chéby réwnolegtego, uzbrajania terenu w infrastrukturbez budowy drég
publicznych. Ostatecznie doprowadzito to do dysfjinkukladu drogowego tomianek. &%
nieprawidtowdci ze wzgédbéw spotecznych i ekonomicznych jest nie do napraaienp.
poprowadzenie obwodnicy centrum tomianek (tzwsdfelinej Drogi) niezalénie od ulicy Rolniczej.
Rozproszenie zabudowy prowadzi ponadto dcclksviania kosztéw realizacji zadgminy w zakresie
budowy drég publicznych, budowy kanalizacji i wodggdiw oraz éwietlenia.

Jedynym sposobem powstrzymania tych negatywnych proceséw jestwepnée i przygcie dla
poszczegoblnych obszaréw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

7. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu pulicznego

W analizowanym okresie Burmistrz tomianek wydat 410 decyzji ajstaich lokalizacg
inwestycji celu publicznego, przy czym 33% decyzji dotyczyto obszaastmi

Tab. 16 Liczba wydanych decyzji o lokalizacji inwetycji celu publicznego w latach 2009-2015

2009 2010 2011 2012 2013 2014 201p  ogotem

liczba wydanych decy: 91 68 68 50 31 61 41 41C
Zrodito: Opracowanie wlasne na podstawie danychedmzMiejskiego w Lomiankach

Liczba wydanych decyzji o ustalenie lokalizacji inwestycjiucg@ublicznego, podobnie jak
w przypadku decyzji o warunkach zabudowy, ulega systematycznemu gzeniej za wyjtkiem
roku 2014 kiedy to nagpit nieznaczny wzrost liczby wydanych decyzji w stosunku do roku
poprzedniego.

120,0%
100,0%
80.0%
61.5% 548% 200,  61,0% decvzie wvda
) ' P _ ) H0.60/E] 68.00/6 240 3 CC_\ ZJC \Y—\u ATIE 114
60.0% 79.4% obszarze wigjskim
40.0% decyzje wydane na

obszarze miasta

. |

20.0%  38.5% N . 19.2% o0, 39.0%
206% “I° '

0.0%

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Tab. 17 Analiza wydanych decyzji o ustalenie lokatacji inwestycji celu publicznego w latach
2009-2015 w rozbiciu na poszczegélne funkcje

% wydanych decyzji o warunkach zabud

rodzaj inwestycj 200¢ | 201C | 2011 | 201 | 201 | 201 | 201t
infrastruktura techniczna 80,2% 83,8% 88,2% 78,0% 77,4% 78,7% 80,5%
infrastruktura drogowa 8,8% 11,8% 5,9% 16,0% 194% | 16,4% | 12,2%
obiekty wyteczndci publicznej 9,9% 2,9% 4,4% 6,0% 3,2% 4,9% 7,3%
inne 1,1% 1,5% 1,5% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

Zrodito: Opracowanie wlasne na podstawie danychedmzMiejskiego w Lomiankach
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infrastruktura techniczna 81.4%
infrastruktura drogowa 12,0%
obiekty uzytecznosci publiczne] 5,9%
mne I 0,7%
0.0% 10,0% 200% 30.0% 40,0% 50.0% 60.0% 70,0% 80.0% 90.0%

Najwiecej decyzji dotyczy sieci gazowej (30,2%) oraz sieci tebekergetycznych (28,1%).
W analizowanym okresie zostaly wydane rownidecyzje dotycae obiektow uwyteczndci
publicznej m.in. rozbudowy, przebudowy i modernizacji Biblioteki Publiczmaz Domu Kultury
w Lomiankach, rozbudowy szkoty podstawowej w Sadowej i Dziekanowdrybe budowy szkoty
podstawowej w Bbrowie, budowy przedszkola w Dziekanowieshgm, rozbudowy oczyszczalni
sciekéw, budowy i rozbudowy gminnego punktu selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych.

Sposéb prowadzenia rejestru wydanych decyzji lcp — zwykia lista, arkiesz kalkulacyjny,
utrudnia wykonywanie analiz oraz zorganizowanie monitoringu.

8. Analiza zmian w zagospodarowaniu terenu w oparciu fotomapy

Przy okazji opracowania fotomapy dla tomianek, firma MGGP Aero Sp. z 0. 0. wykamaliz
zmian w zagospodarowaniu terenu w okresie od 2009 do 2015 r. W wyniku porOwpeatawane]
w lipcu 2015 r. fotomapy z archiwalnfotomap z 2009 r., wskazane zostaly faktyczne zmiany
w zagospodarowaniu terenu, w tym zmiany w zabudowie. Anidigciowa przedstawig tabela 18.

Tab. 18 Analiza zmian w zabudowie na terenie poszegélnych solectw i osiedli

ilos¢ budynkov
osiedle / sotectwo nowopowstatych —
- - zmienionych*| rozebranych
ogoten mieszk
osiedle Burakéw-Wrzoséw 34 28 12 7
osiedle Dbrowa Léna 32 30 7 11
osiedle Dbrowa Rajska 33 26 6 7
osiedle Dbrowa Zachodnia 32 28 4 2
osiedle tomianki Baczskiego 9 7 0 5
osiedle tomianki Centralne 28 25 0 3
osiedle tomianki Gérne 21 17 6 0
osiedle £ omianki Majowe 11 10 4 2
osiedle tomianki Pawtowo 17 11 4 2
osiedle omianki Powstaow 17 16 4 5
osiedle £omianki Prochownia 11 7 1 0
osiedle Lomianki Stare 25 24 3 3
osiedle £omianki Trylogia 5 4 4 2
osiedle Réwnolegta 0 0 0 0
solectwo Dziekandw Bajkowy 35 26 3 5
sotectwo Dziekandw Ly 42 37 3 6
sotectwo Dziekanow Nowy 62 46 5 21
sotectwo Dziekandw Polski 62 32 11 18
sotectwo Kielpin 78 72 7 3
solectwo Kpa Kielpinska 25 8 1 5
sotectwo tomianki Chopina 14¢ 142 0 5
solectwo omianki Dolne 49 39 0 7
solectwo Sadowa 63 52 0 7

* - rozbudowanych, przebudowanych, nadbudowanych
Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie danychddweMiejskiego w £omiankach
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W latach 2009-2015 wybudowano 839 budynkdéw, w tym 687 o funkcji mieszkalnajjlizzby
tylko 30,6% budynkéw powstato w mdigie. 85 obiektdw zmieniono - rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy, z czego 63,5% na terenie miasta. 126 budynkow ulegto rozbidoroen 38,1%
umiejscowionych byto na terenie miasta. W analizowanym okresiengnwv zabudowie dotyczyly
tacznie 1050 budynkow, z czegoekszas¢ w wiejskiej czsci gminy — 66,8% budynkdw.

Najwicksze zainteresowanie inwestycyjne odnotowano na terenieivgatéomianki Chopina,
gdzie ilas¢ nowopowstatych budynkow jest dwukrotnie 28ga nk w kolejnym pod wzgidem ilgici
sotectwie. Znaczny ruch budowlany widoczny jest rowni@ terenie sotectw: Kietpin, Sadowa,
Dziekanéw Polski oraz Dziekandw Nowy.

Potwierdza to wczmiej juz postawion tez, ze ruch inwestycyjny w Lomiankach koncentruje
sie na najtaszych, nieuzbrojonych i stabo skomunikowanych, peryferyjnie zpolpch wzgédem
miasta obszarach gminy. Inwestowaniu sprzyja fakt ofmymiania planu miejscowego (Lomianki
Chopina, Kietpin, Sadowa) i nie ma tu szczegdlnego znaczenia pfatkienia na obszarach
naraonych na zalanie w przypadku awarii watéw przeciwpowodziowych. z6gm czynnikiem
jest cena gruntu, szczegOlnie dla rodzin, ktore poszukuigkszych dziatek pod zabudew
mieszkaniow wolnostojcg. Takiej najwécej powstaje w Dziekanowie Polskim, Dziekanowie
Nowym i w Dziekanowie Bajkowym w oparciu o decyzje wz.

Stabszy ruch budowlany panuje w granicach miasta, co wynikayzziemi, ktora jest od 5 do
10 razy wysza nk na peryferyjnie potonych gruntach wiejskiej ezci gminy. W midcie ruch
budowlany rozktada sidas¢ réwnomiernie po obu stronach ulicy Kolejowej (drogi krajowej niPo).
pétnocnej stronie powstaty 234 budynki z czego 53 w Burakowie, a po polgjr{ibabrowa Le&na,
Rajska, Zachodnia) — 134 budynki. Po p6inocnej stronie miasta z&kiwy) Burakowa i Prochowni,
budowa opiera sina ustaleniach planéw. Po potudniowej stronie w oparciu o decyzje wz.

Relatywnie duo nowych budynkéw mieszkalnych powstato na terenigbrOwy Lesnej —
najatrakcyjniejszej urbanistycznie ¢ézi miasta. Ruch budowlany dotyczyt gtéwnie intensywnych
form takich jak zabudowa szeregowa izblacza z matymi dziatkami (250-300°nrealizowanych
przez deweloperéw. Regujest dogszczanie zabudowy — na:eh dziatkach (1500 — 3000%n
pierwotnie zajmowanych przez wolnogig budynki mieszkalne. Prowadzi to do degradaciji
krajobrazu miasta-ogrodu oraz w konsekwencji do sukcesywnejy wivattgci nieruchomeci
w bezpdrednim gsiedztwie inwestycji.

Z 839 budynkoéw, ktére powstalty w latach 2009-2015, 49% powstato na obsgdeze
obowigzuja plany a reszta — 51% na terenach bez planéw. W przeliczennséanwestycji na ha
wskaznik dla terenéw olgtych planami jest ponad dwukrotnieekszy niz dla terenéw bez plandw.
Najwiekszy ruch budowlany wedtug tego wgkika, ponad 0,5 bud/ha, panuje we wschodnigjarz
Dziekanowa Polskiego. Niewiele mniejsza intensyéén{ponad 0,4) jest w potudniowe] i
Dziekanowa Nowego oraz w Dziekanowieshgm i Bajkowym.
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Tab. 19 Analiza zmian w zabudowie w latach 2009-261na terenie poszczegoélnych obszaréw

lanbéw miejscowych
ilos¢ budynkov
obszar planu miejscowego ha nczwopowstafrych smiana! rozbidrka bud/ha
ogétem mieszk.

prqj. mpz'p obszaru potnocnejeéei sotectwa 45 19 12 5 0 0,42
Dziekanéw Now
prqj. mpz'p obszaru potnocnejeéei sotectwa 216 20 8 6 9 0,09
Dziekanéw Polsl
proj. mpzp obszaru ¢y Kietpinskiej 278 28 9 1 5 0,10
proj. mpzp obszaru zachodniejéa sotectwa 178 42 37 0 7 0,24
tomianki Dolne
proj. mpzp "Lotnikéw Alianckich 27 7 7 1 1 0,2€
proj. mpzp "tomianki Prochowni 26 6 4 0 0 0,2
proj. mpzp ,Dziekanow Polski Potudniowy-Wschod” 28 15 13 2 0 0,54
proj. mpzp ,Dziekanéw Polski Péinocny-Wsch: 44 25 16 2 4 0,57
proj. mpzp ,Dziekanow Polski Péinocny-Zach 84 15 5 2 6 0,1¢
proj. mpzp ,Dziekanoéw Polski Potudniowy-Zachod| v 11 6 0 0 0,14
proj. mpzp obszaru wschodniejgéei sotectwe
tomianki Dolne oraz poétnocnej ¢xi osiedla 98 19 12 7 2 0,19
Burakdéw
proj. mpzp rejonu Centrum Handlowego Auchan 42 5 3 ] 0 120,
proj. mpzp obszaru osiedlaabrowa L&na 198 52 46 12 16 0,26
proj. mpzp obszaru osiedlaabrowa Rajska oraz
czesci osiedla @browa Zachodnia i Bbrowa L&na 135 29 25 3 3 021
prqj. mpzp obsz:,ar.u exci soiectwa D2|?kar)ow 111 50 39 4 10 0.45
Bajkowy oraz czici sotectwa Dziekanow lsay
proj. mpzp obszaru potudniowejgszi sotectwe
Dziekanéw Nowy oraz pétnocnej@zi sotectwa 151 a7 35 3 21 0,31
Sadow
proj. mpzp ,Kietpin Poduchowny eg B” 10 0 0 0 0 0,0C
proj. mpzp obszaru polu<_1lmoyvgq§m 95|edla | 76 20 15 5 5 0,26
Prochownia oraz potudniowejgzi osiedla Burakow
proj. mpzp ,Sierakowska Potudnie” 201 16 14 1 1 0,0B
projproj. mpzp obszaru pétnocnejéei osiedla
tomianki Chopina i pétnocnej eci osiedla 19 3 3 0 0 0,16
t omianki Pawtowo czs¢ B
proj. mpzp Szpital w Dziekanowie 17 0 0 0 0 0,0(
proj. mpzp Jeziorna 9 3 2 0 0 0,33}
razem obszar sporzadzanychir 207( 432 311 52 90 0,21
obowiazujace mpz| 803 407 327 30 35 0,51

* - rozbudowanych, przebudowanych, nadbudowanych
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danychedmzMiejskiego w Lomiankach
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Rys. 7 Przestrzenne rozmieszczenie nowopowstatapienionej i rozebranej zabudowy w latach 2009-2015

D granica miasta i gminy L.omianki

|:| granice sotectw i osiedli

E obszary objete projektami planéw miejscowych

- nowopowstate budynki mieszkalne
nowopowstate budynki inne
budynki zmienione

I:I budynki rozebrane

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danychedwzMiejskiego w Lomiankach
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9.

Aktualno §¢ dokumentow planistycznych - podsumowanie

10.

11.

12.
13.
14.

15.

16.

Z przeprowadzonych analiz wynikapas¢pujace wnioski:

Studium jest aktualne w zakresie rozpoznania uwarunkomvavyjatkiem okrélenia stanu
krajobrazu kulturowego oraz potrzeb i #iwosci rozwoju gminy w zakresie wynikgym
z wprowadzenia przepisow o rewitalizacji oraz ochronie krajobrazu;

Studium jest aktualne w zakresie uwertylienia wnioskow mieszkaow i inwestorow zgodnych
z innymi dokumentami strategicznymi tomianek (zgtoszonych dogtikuic2015 r.);

Dokument wyznacza kierunki zagospodarowania przestrzennego poprdemstpoa strefy
funkcjonalno-przestrzenne zhiee z aktualg strategy rozwoju tomianek (prace nad oboma
dokumentami przebiegaty réwnolegle);

Kierunki zagospodarowania przestrzennego nawj zasegiem terytorialnym i intensywrioia
zagospodarowania do naturalnych jednostek geograficzno-przyrodniczych;

Zidentyfikowane uwarunkowania rozwoju uweggdhiajg wszystkie formy ochrony oraz inne
ograniczenia w przeznaczeniu oraz zagospodarowaniu terendw, wgaikaj przepisow
odrebnych;

Dokument dostosowuje kierunki zagospodarowania przestrzennego do wydaepyzji
o warunkach zabudowy oraz decyzji pozwiaha budow;

Studium formutuje podstawowe przeznaczenia terendéw orazzmikkaagospodarowania dla
poszczegolnych stref funkcjonalno-przestrzennych, w zakresie edigzin przy sporgdzaniu
planéw miejscowych;

Studium wyznacza obszary gdzie obgeiiowe jest spogglzenie planéw miejscowych
w podziale na te ktérych obligatoryjto wykonania wynika z przepisow oraz te, ktore s
wyrazem wewstrznej polityki przestrzennej gminy; w sumie obszary gdzie 8tadivskazuje
sporadzenie planéw obejmaijok. 68% powierzchni gminy;

Dokument ma zakres zgodny z art. 10 Ustawy o planowaniu (wg. pt@mwnego na dzie
uchwalenia) oraz spetnia wymogi Rozpgmizenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004
r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunke@wa kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz. 1233);

Nie ma przestanek prawnych obligoych wiadze tomianek do dostosowania Studium do
obowigzujacych przepisow;

Studium uwzgddnia kierunki zagospodarowania oimmne w dokumentach programowych skali
lokalnej, regionalnej i krajowej;

Dokument nie narusza obaijacych przepisow;

Postanowienia Studium siieadekwatne do zidentyfikowanych proceséw demograficznych;

Dokument nie odnosi sido maliwosci finansowych gminy w zakresie realizacji zadetasnych
wynikajacych z kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ustalonego Studium;

Dokument sprzyja tworzeniu rezerw terenéw pod zabgdeigkszych nk wskazug na to trendy
demograficzne, potrzeby inwestorow i #iwosci finansowania przez gmgruzbrojenia terenu;

Nalezy sig liczy¢ z tym, ze przy kadej przysztej zmianie Studium, powstanie obgmek

zbilansowania potrzeb imltiwosci gminy’, w wyniku czego meze wyshpié koniecznéé

weryfikacji powierzchni terendw pod zabudpwdo poziomu wynikajcego z prognozy
demograficznej oraz nabwosci finansowych gminy w uzbrajaniu terenu;

° zgodnie z aktualnym stanem prawnym
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17. Niektére miejscowe plany zagospodarowania przestrzennegouctajbienia natury legislacyjnej
w konfrontacji z aktualnym stanem prawnym, nie powoduje to jednak ich mmesed

18. W nielicznych przypadkach olélene planami przeznaczenie terenu lub viska zabudowy
i zagospodarowania terenu nie spetnajtualnych oczekiwawtascicieli gruntow;

19. Wieksza¢ miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, mimo drobnych wad,

zachowuje swajaktualngc¢ i nie wymaga szybkiej zmiany lub aktualizacji;

20. W pojedynczych przypadkach konieczé@miany planu miejscowego jest ngsttwem b¢dow
popetnionych w trakcie opracowania planu. Szczegétowy wykaz ocengla#ci oraz zakresu
wymaganych zmian dla poszczegélnych miejscowych planéw zagospodaqwaestrzennego

zawierd tabela 20;

21. Prace nad 25 projektami planéwdhcych w ré&nych fazach opracowania, nafekontynuowd
i ukonczy¢ tak szybko jak pozwala na to procedura formalno-prawna orazliwoeéci
organizacyjnie urgu. Jedynym wytkiem jest projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Kielpin, gdzie o jest podjcie uchwaly w sprawie
odstpienia od spordzanie planu;

22. Glebsza analiza poszczegélnych wnioskow o zgiiasbowhzujacych plandéw nie daje
wystarczajco silnych przestanek do niezwtocznego praysnia do zmiany tych plandw;

23. Przyjecie priorytetu dla opracowania planow dla terenéw gdzie ich kli¢uaie ma, pozwoli
ograniczy rozmiar strat jakie wywotgjw krajobrazie przyrodniczym (Dolina tomiankowska)
i kulturowym (Dgbrowa Leé&na, Dybrowa Zachodnia, Burakéw) inwestycje prowadzone na
podstawie decyzji wz;

24. Dla dobra mieszkecOw oraz z m$§la o utatwieniu pracy sttbom architektonicznym, nate
ujednolict forme dokumentow planistycznych obaujacych na terenie gminy (tekstu
i rysunku);

25. W celu sprawnego wykonywania analiz, riglelostosowé prowadzenie rejestrow wydanych
decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizasistycji celu publicznego,
do wymaga przepisébw oraz przestrzennej bazy danych G-SIPL, tak byliweo byto
prowadzenie statlego monitoringu gospodarki przestrzennej z wykorzystanienzn&is.

Waga rekomendacji do zmiany lub spmtzenia nowego planu w miejsce planu ob@wjacego

(objasnienia dig tabeli 20):

O — w trakcie realizacji (w granicach planedcego w trakcie spoggzania);

| — rekomendowane niezwloczne praysénie do sporgizenia nowego planu;

Il — rekomendowane przysienie do spormzania po zakitczeniu prac nad aktualnie
sporzdzanymi planami (po pokryciu gminy planami);

1l — w przypadku zgtoszenia wnioskéw inwestorskich zgodnych ze stugiormakaéczeniu prac
nad aktualnie spogdzanymi planami (po pokryciu gminy planami),

IV — bez zmian
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Tab. 20.0Ocena aktualndci i zakresu wymaganych zmian miejscowych planéw gaspodarowania przestrzennego

. . Rekomen-
Lp. Nazwa MPZP Ocena aktuakod Zakres wymaganych zmian dacje do zmiar]
1. | Zmiana miejscowego planu O brak wnioskéw; Zmiana tekstu planu w zakresie: 0
zagospodarowania przestrzennegd] zakres i forma niezgodna z | - dostosowania do zakresu olomego ustawo planowaniu;
gminy tomianki zatwierdzonego przepisami; - dostosowanie do wymogow rozpgdzenia w sprawie wymaganego zakresu
przez Rad Miasta tomianki O objety sporadzaniem planu; projektu mpzp;
uchwah nr XXVI1/158/93 z dnia - dostosowania do wymogow przepisoweglmhych;
24 marca 1993 r., opublikowan - dostosowania do zasad techniki prawodawczej;
w Dzienniku Urzdowym - weryfikacja granice obszaru konserwatorskiej stodfgerwaciji
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr archeologicznej;
14 z dnia 31 sierpnia 1993 r. - wprowadzenie ustatedotyczcych potaenia obszaru planu w granicach
WOCHhK (strefa ochrony urbanistycznej);
- wprowadzenie ustatedotyczcych potaenia obszaru w granicach obszardgw
naraonych na niebezpiecastwo powodzi.
Zmiana rysunku planu w zakresie:
- dostosowanie do wymogow rozpgdzenia w sprawie wymaganego zakresu
projektu mpzp;
- nadania spojriei rysunku z tekstem;
- wprowadzenia granic obszar6w namych na niebezpiecagtwo powodzi;
- wprowadzenie granic WOChK (strefa ochrony urbanigtg)).
2. | Zmiana miejscowego planu O brak wnioskow; Zmiana tekstu planu w zakresie: 0
zagospodarowania przestrzennggadl zakres i forma niezgodna z | - dostosowania do zakresu oitomego ustawo planowaniu;
terenu obejmujcego obszar przepisami; - dostosowanie do wymogéw rozpgiizenia w sprawie wymaganego zakresu
potozony w tomiankach przy ul. | O objety sporadzaniem planu; projektu mpzp;
Wislanej (obeb 2-03 dziatka - dostosowania do wymogow przepiséwelmirych;
91/1, 91/2, 92) - dostosowania do zasad techniki prawodawczej;
- weryfikacja granice obszaru konserwatorskiej stodfgerwaciji
archeologiczne;j.
Zmiana rysunku planu w zakresie:
- dostosowanie do wymogow rozpgdzenia w sprawie wymaganego zakresu
projektu mpzp;
- nadania spojriei rysunku z tekstem.
3. | Plan miejscowy O brak wnioskow; Zmiana tekstu planu w zakresie: 0
zagospodarowania przestrzennggadl zakres i forma niezgodna z | - dostosowania do zakresu oitomego ustawo planowaniu;
terenu obejmujcego obszar przepisami;; - dostosowanie do wymogéw rozpgiizenia w sprawie wymaganego zakresu
potozony we wsi Dbrowa Gmina| [ objety sporadzaniem planu projektu mpzp;
tomianki - dostosowania do wymogow przepiséwelmirych;
- dostosowania do zasad techniki prawodawczej;
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- wprowadzenie ustatedotyczcych potaenia obszaru planu w granicach
WOCHhK;

- doprowadzenia do zgodéw klas drég ze Studium.

Zmiana rysunku planu w zakresie:

- dostosowanie do wymogow rozpgdzenia w sprawie wymaganego zakresu
projektu mpzp;
- nadania spojnii rysunku z tekstem.
4, | Zmiana miejscowego planu O brak wnioskoéw; Zmiana tekstu planu w zakresie:
zagospodarowania przestrzennego | [J zakres i forma niezgodna z | - dostosowania do zakresu aiamego ustawo planowaniu;
gminy Lomianki zatwierdzonego przepisami; - dostosowanie do wymogdéw rozpgadzenia w sprawie wymaganego zakresu
E::Zhev:aii? )l\él)l(e\jlslyla%v;/’;grz'zrr‘]'i(; ” O objety sporadzaniem planu; (rj)rojektu mpzp; ) o .
marca 1993 r., poleggia na - dostosowania do wymogow prz_eplsowc;bﬁrych,_
dopuszczeniu realizacji zabudowy - dosto_sow_anla do zasad techniki prawodawczej; _ _
mieszkaniowej jednorodzinnej na - weryfikacja ustal& dotyczcych strefy kontrolowanej gazagu oraz strefy
dziatkach nr ew. 554, 555, 556, 557 bezpieczastwa ropocigu.
558, 559, 560, 561, 562, 563, 564, Zmiana rysunku planu w zakresie:
565 i 566 w obghie 2-03 potaonych - dostosowanie do wymogéw rozpatizenia w sprawie wymaganego zakresu
przy ul. Granicznej oraz na korekcie projektu mpzp;
proj. przebiegu drogi ozn. na rys. - nadania spéjnii rysunku z tekstem.
planu symb. 7.KDw.
5. | Miejscowy plan O brak wnioskow; Zmiana tekstu planu w zakresie:
zagospodarowania przestrzennggadl zakres i forma niezgodna z | - dostosowania do zakresu oitomego ustawo planowaniu;
dziatki nr ew. 193/3 w przepisami; - dostosowanie do wymogéw rozpgiizenia w sprawie wymaganego zakresu
Dziekanowie Lénym O objety sporadzaniem planu; projektu mpzp;
- dostosowania do wymogow przepisoweglmhych;
- dostosowania do zasad techniki prawodawczej.
Zmiana rysunku planu w zakresie:
- dostosowanie do wymogow rozpgdzenia w sprawie wymaganego zakresu
projektu mpzp;
- nadania spojniei rysunku z tekstem.
6. | Miejscowy plan O brak wnioskéw; Zmiana tekstu planu w zakresie:
zagospodarowania przestrzennegd] objety sporadzaniem planu;| - dostosowania do zakresu olomego ustawo planowaniu;
~0sikowa” - dostosowanie do wymogéw rozpgiizenia w sprawie wymaganego zakresu
projektu mpzp;
- dostosowania do wymogow przepisoweglmhych;
- dostosowania do zasad techniki prawodawczej.
Zmiana rysunku planu w zakresie:
- dostosowanie do wymogéw rozpgiizenia w sprawie wymaganego zakresu

projektu mpzp;
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- nadania spojriei rysunku z tekstem.

Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzenne
.Borzobohatego”

O wniosek o0 zmiagt
gd] objety sporadzaniem planu;

Zmiana tekstu planu w zakresie:

- dostosowania do zakresu oltomego ustawo planowaniu;

- dostosowanie do wymogow rozpgazenia w sprawie wymaganego zakre
projektu mpzp;

- dostosowania do wymogow przepisoéwelmirych;

- dostosowania do zasad techniki prawodawczej;

- korekty ustalé dotyczcych potaenia obszaru w granicach obszaréw
naraonych na niebezpiecastwo powodzi;

- weryfikacja ustalgé dotyczcych strefy kontrolowanej gazagu.

Zmiana rysunku planu w zakresie:

- dostosowanie do wymogow rozpsgizenia w sprawie wymaganego zakre
projektu mpzp;

- nadania spojriei rysunku z tekstem.

Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzenng
w~Jeziorna”

O wniosek o zmiagt
gd] objety sporadzaniem planu;

Zmiana tekstu planu w zakresie:

- dostosowania do zakresu oltomego ustawo planowaniu;

- dostosowania do wymogow przepisoéwelmirych;

- dostosowania do zasad techniki prawodawczej;

- korekty ustalé dotyczcych potaenia obszaru w granicach obszaréw
naraonych na niebezpiecastwo powodzi.

Zmiana rysunku planu w zakresie:

- nadania spojriei rysunku z tekstem.

Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzenne
.Stare Lomianki”

O 8 wnioskéw 0 zmiagt
gd] ma wady natury formalno-
prawnej;

Zmiana tekstu planu w zakresie:

- dostosowania do zakresu oltomego ustawo planowaniu;

- dostosowania do wymogow przepisoweglmhych;

- dostosowania do zasad techniki prawodawczej;

- korekty ustalé dotyczcych potaenia obszaru w granicach obszaréw
naraonych na niebezpiecastwo powodzi;

- doprowadzenia do zgodéw klas drég ze Studium.

Zmiana rysunku planu w zakresie:

- nadania spéjni rysunku z tekstem;

- wprowadzenia granic obszaréw namaych na niebezpiecasgtwo powodzi.

10.

Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzenne
Kietpin

O 5 wnioskéw o zmian;
gd] ma wady natury formalno-
prawnej;

Zmiana tekstu planu w zakresie:

- dostosowania do zakresu olomego ustawo planowaniu;

- dostosowania do wymogow przepiséwelmirych;

- dostosowania do zasad techniki prawodawczej;

- korekty ustalé dotyczcych potaenia obszaru w granicach obszaréw
naraonych na niebezpiecastwo powodzi;

- doprowadzenia do zgodsw klas drég ze Studium.
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Zmiana rysunku planu w zakresie:
- nadania spojriei rysunku z tekstem;
- wprowadzenia granic obszaréw namaych na niebezpiecasgtwo powodzi.

11.

Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzenng
.Kietpin Poduchowny”

O 6 wnioskdw o0 zmiag w tym
go 1 niezgodny ze Studium;
O ma wady natury formalno-
prawnej;

Zmiana tekstu planu w zakresie:

- dostosowania do zakresu olomego ustawo planowaniu;

- dostosowania do wymogow przepiséwelmirych;

- dostosowania do zasad techniki prawodawczej;

- korekty ustalé dotyczcych potaenia obszaru w granicach obszaréw
naraonych na niebezpiecastwo powodzi;

- korekty ustalé dotyczcych obowazku scalé i podziatow;

- doprowadzenia do zgod§w klas drég ze Studium.

Zmiana rysunku planu w zakresie:

- nadania spojriei rysunku z tekstem;

- wprowadzenia granic obszar6w namych na niebezpiecagtwo powodzi;

- korekty wymaga granica rezerwatu ,Jezioro Kigghie”.

12.

Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzenne
+~omianki Centrum”

O 6 wnioskdéw o zmiagy w tym
go 3 niezgodne ze Studium;
O ma wady natury formalno-
prawnej;

Zmiana tekstu planu w zakresie:

- dostosowania do zakresu olomego ustawo planowaniu;

- dostosowania do wymogow przepiséwelmirych;

- dostosowania do zasad techniki prawodawczej;

- korekty ustalé dotyczcych potaenia obszaru w granicach obszaréw
naraonych na niebezpiecastwo powodzi;

- usunkcia ustalé dotyczicych strefy ochrony poedniej ugcia wody;

- doprowadzenia do zgodsw klas drog ze Studium.

Zmiana rysunku planu w zakresie:

- nadania spojriei rysunku z tekstem;

- wprowadzenia granic obszar6w namych na niebezpiecagtwo powodzi.

- korekty granic strefy ochrony p@dniej ugcia wody;

- korekty nazwy strefy kontrolowanej gazgmi.

13.

Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzenng
.Sierakowska"

O brak wnioskow;
gd] ma wady natury formalno-
prawnej;

Zmiana tekstu planu w zakresie:

- dostosowania do zakresu olomego ustawo planowaniu;

- dostosowania do wymogow przepisoéwelmirych;

- dostosowania do zasad techniki prawodawczej;

korekty ustalé dotyczcych otuliny KPN

korekty ustalé dotyczcych potaenia obszaru w granicach obszaréw
naraonych na niebezpiecastwo powodzi;

Zmiana rysunku planu w zakresie:

- nadania spojriei rysunku z tekstem.

14..

Miejscowy plan

O 1 wniosek o zmiag)

zagospodarowania przestrzenne

gd] ma wady natury formalno-

Zmiana tekstu planu w zakresie:
- dostosowania do wymogow przepisoweglmhych;
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».Chopina” prawnej; -dostosowania do zasad techniki prawodawczej;
- korekty ustalé dotyczcych potaenia obszaru w granicach obszaréw
naraonych na niebezpiecastwo powodzi;
- korekty ustalé dotyczcych strefy ochrony goedniej ugcia wody;
- doprowadzenia do zgodéw klas drég ze Studium.
Zmiana rysunku planu w zakresie:
- nadania spéjni rysunku z tekstem;
- korekty granic strefy ochrony pr@dniej ugcia wody.
15. | Miejscowy plan O 1 wniosek o zmiagizgodny | Zmiana tekstu planu w zakresie: 1l
zagospodarowania przestrzennggo ze Studium; - dostosowania do wymogow przepisoweglmhych;
obszaru potnocnej egci osiedla O ma wady natury formalno- | - dostosowania do zasad techniki prawodawczej;
tomianki Chopina i pétnocnej prawnej; - korekty ustalé dotyczcych potaenia obszaru w granicach obszaréw
czesci osiedla Lomianki Pawtowqg naraonych na niebezpiecastwo powodzi;
czgse A - korekty ustalé dotycacych strefy ochrony poedniej ugcia wody.
Zmiana rysunku planu w zakresie:
- nadania spojnii rysunku z tekstem.
16. | Zmiana mpzp Kietpin brak wnioskow \V4
17. | Miejscowy plan 0 1 wniosek o zmiag) Zmiana tekstu planu w zakresie: |
zagospodarowania przestrzennggd] ma istotne wady natury - wskazanym w wyroku WSA;
obszaru Sadowej Potudnie formalno-prawne;j - - dostosowania do wymogow przepiséwelmirych;
stwierdzenie niewanosci - dostosowania do zasad techniki prawodawczej;
czesci ustalé wyrokiem - weryfikacji ustal@ dotyczcych strefy ochronnej effia wody w DPS;
WSA; - doprowadzenia do zgodéw klas drég ze Studium.
Zmiana rysunku planu w zakresie:
- wskazanym w wyroku WSA;
- nadania spojriei rysunku z tekstem;
- weryfikacji granic strefy ochronnejggia wody w DPS.
18. | Zmiana miejscowego planu aktualna v

zagospodarowania przestrzenng
-Kietpin Poduchowny”

go
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10. Ocena pos¢pdw w opracowywaniu planéw miejscowych

Zgodnie z art.32 ust. 1 ustawy o planowaniu, jednym z elementéw okarstrasci studium
i planbw miejscowych jest ocena pgshw w opracowywaniu planéw miejscowych.

Aktualnie dla tomianek Rada Miejska peldy 25 uchwat w sprawie przygtienia do
sporzdzania planéw i jednuchwat o przysgpieniu do zmiany (tekstu) planu.

Za wyjatkiem zmiany (tekstu) planu Kietpin, wszystkie pozostate uchwaty sakcie realizaciji.

Analiza wedle kryterium czasu jaki upbinod dnia podjcia przez RM tomianek uchwaly
w sprawie przyspienia do sporglzania planu, wskazujee w przypadku 4 planéw jest to 87 m-cy,
1plan-71m-cy, 1 plan 47 m-cy, 4 plany — 45 m-cy, 1 plan — 33 mptan 14 m-cy, 9 planéw —
13 m-cy, 1 plan 12 m-cy, 1 plan 10 m-cy, 3 plany — mnieflLmiesjc.

Analiza wedle kryterium czasu jaki uphnod daty podpisania uméw z wykonawcami

zewretrznymi na opracowanie planéw wskazuje natomiagirace nad planami trwgpdpowiednio:

4 plany — 14 m-cy, 4 plany — 10 m-cy, 10 planéw — 6 ragsil8 planow sposzizanych jest
przy udziale wykonawcow zewtiznych, 8 planéw opracowywanych jest sitami ¢diz (z czego 2
rozpoczte w poprzedniej kadencji).

Czas potrzebny na opracowanie miejscowego planu jest bardzo trudisgamwania. Biac
pod uwag czas potrzebny na przygotowanie, spdeenie i zatwierdzenie planu zgodnie z ugtaw
o planowaniu, niezane jest co najmniej 9 miesy. Etapy procedury objaia . W praktyce
czas ten zazwyczaj wydta sk o potowe (do 15 miesicy) szczegdlnie w przypadku planow ozdj
powierzchni, a dla 30% planéw w Polsce czas sjlzemia to wicej niz 3 lata®.

Rys. 8. Procedura sporgdzania planéw miejscowych

Uchwata Rady Miasta o przygtieniu do sporgdzenia MPZP.

!

Ogtoszenie o przygpieniu do sporgdzenia MPZP poprzez
ogtoszenie w miejscowej prasie, obwieszczenie na tablicy
ogtoszé Urzedu Miejskiego - czas na sktadanie wnioskéw do
planéw: minimum 21 dni od ogtoszenia.

l
Zawiadomienie na pimie instytucji i organéw wkxiwych do
uzgadniania i opiniowania planu, o pedj uchwaty o
przyshpieniu do sporgdzania planu.
l

Rozpatrywanie wnioskow.

l
Prace planistyczne nad projektem MPZP (ok. 3 npie3i

!
Opiniowanie i uzgadnianie projektu MPZP - minimum 21 dni
(30 dni dla RDG), ewentualne uzyskanie zgdd rolnych (do 60

dni) i leSnych (60 dni lub dtzej w przypadku laséw
ochronnych)

!

Ogtoszenie o wylzeniu projektu planu do publicznego wdli
(na 7 dni przed datwytozenia).
!

Wytozenie projektu MPZP na co najmniej 21 dni. W okresie

10 Zr6dto: Analiza stanu i uwarunkowigprac planistycznych w gminach w 2013 roku, PANytns Geografii
i Przestrzennego Zagospodarowania, Warszawa 200pracowanie wykonane dla Departamentu Polityki
Przestrzennej Ministerstwa Infrastruktury i Rozwoju
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wytozenia organizowana jest dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwzaniami.

!

Zgtaszanie uwag do projektu MPZP, przez 14 dni po uptywie
okresu wytaenia.

!

Burmistrz Miasta rozpatruje uwagi wagu 21 dni po uptywie
okresu ich skfadania.

!

Wprowadzenie zmian do projektu, wynikeych z rozpatrzenia
uwag, ewentualne ponowienie uzgodnie

!

Przedstawienie Radzie Miejskiej tomianek projektu planu,
wraz z lisg nieuwzgédnionych uwag.

l

Uchwalenie planu.

l
Skompletowanie dokumentacji planistycznej i przekazanie
do organu nadzoru (wojewody) 7+30 dni.

Istotny wptyw na wydtaenie czasu niezidnego do uchwalenia planu ma koniecgnazyskania
zgod na zmiag przeznaczenia gruntow rolnychdsi lesnych na inne cele. Analiza spgdzanych
planéw wedle kryterium konieczéa uzyskania zgdd rolnych lubsieych wykazujeze:

—dla 8 planéw konieczne jest wyptenie 0 zmiaa przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze. Opracowanie wniosku i uzyskanie zgody miaiglr udzialem marszatka i izby
rolniczej) trwa od 2 do 4 miegly, a w przypadku odmownej decyzji i skierowania wniosku
0 powtdrne rozpatrzenie sprawy — ok. 6 ngegi Trzy projekty planéw miejscowych przeszity
przez ¢ procedu¢ (Dziekandw Polski), jeden jest w trakcie (DziekanowkBevy), dla czterech
sporzdzane g wnioski (Kepa Kietpinska, Lomianki Dolne, Dziekanéw Nowy (2).

- w granicach 6 planéw wygbuja grunty léne, z czego przynajmniej trzy plany wymagaj
uzyskania zgdd na dopuszczenie zabudowy na terenach lasésvniéz&dny na pokonanie
procedury formalnoprawnej uzaldony jest od trzech czynnikéw: posiadania aktualnych
operatow lénych — niezbdnych do spormizenia wniosku, wysgpienia konieczngi zdjecia
statusu ochronnego lasu przed wps#niem o zgo¢g zmiany przeznaczenia, posiadania
wiarygodnych archiwalnych materiatéw na temat woiej wydanych zgéd kmych, zgodnéci
ewidencji gruntéw i budynkéw (EGIiB) ze stanem nha gruncie.

Procedura obejmaga sporadzenie opiséw taksacyjnych (z udziatersni&ow), zdgcie ochronnéci
laséw (z udziatem wéicieli gruntow, rady gminy i Starosty) oraz uzyskanie zgodyrszatka
wojewddztwa (po zaopiniowaniu przez izby rolnicze) - jak ptektwskazuje trwa od p6t do 1,5
roku, a czasami i dhej, poniewa w procedurze, nie ligz wiacicieli gruntéw i specjalistow,
wypowiadaj si¢c kolejno 4 organy.

W koncowej fazie procedury dopuszczenia zabudowy na achnignych jest jeden plan
(Dziekanéw Polski Pd-zach), dla dwoch planévalfidwa Léna, Rajska i Zachodnia) wykonano opisy
i opracowanegwnioski, jeden plan jest na etapie spdeania opiséw taksacyjnych (Sierakowska Pd).
W trzech planach nie planujeeszmiany przeznaczenia istrjejch gruntow lénych (Centrum
Auchan, kepa Kietpinska, Prochownia-Burakow.

Okolicznaicig istotnie wptywagca na tempo prac nad 8 planamiréwnolegle prowadzone prace
projektowe dotyczce Kascielnej Drogi - matej obwodnicy centrum tomianek. Dotycay t
Prochowni-Burakowa, Jeziornej, tomianek Dolnych (2), Kielpina Poduchawnemsé¢ B,
Dziekanowa Polskiego (2) i Dziekanowa Nowego.
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11. Wieloletni program sporzadzania i uchwalania planéw miejscowych

Niezalenie od prac zwizanych z prowadzeniem procedury formalno-prawnej 25 planow
bedacych w toku, naley sic liczyé z koniecznécia przystpienia do spormizania lub zmiany
planéw obowizujacych, nieobjtych aktualnie pracami planistycznymi. Poniewazystpienie do
sporadzenia planu zwgzane jest z konieczhcia wykonania prac przygotowawczych, o ktorych
mowa w art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu, priorytetem powinaaakmczenie procedurdaacych
w toku, a dopiero potem rozpoczynanie nowych.

W celu rewitalizacji terenéw wzdiuulicy Warszawskiej i uksztattowaniddmieicia z placem
miejskim i rozbudow urzzdu miejskiego (ratusza), Studium przewiduje zmiany lub gplaenie
nowych plandéw w rejonie orientacyjnie wyznaczonego obszaru funkcjonalnego.

Ponadto Studium wskazuje obszary wymagcmjprzeksztatae rehabilitacji lub rekultywacji oraz
obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnymgdczz tych obszaréw obja jest aktualnie planami
miejscowymi, a cgi¢ polazona jest w granicach planowedacych w trakcie opracowania. Nie va
wykluczy¢, ze w granicach tych obszaréw zajdzie konieéZznoostosowania ustale planéw
obowigzujacych do ustale planéw aktualnie spogdzanych., czy to za spragwemiany planu czy te
sporzdzenia nowego planu.

Biorgc pod uwag wejscie w zycie ustawy o rewitalizacji oraz uczestniczenie tomianek
w Zintegrowanych Inwestycjach Terytorialnych (ZIT) WOF, aglsie liczy¢ z koniecznécia zmiany
obowigzujacych planéw w rejonie ulicy Warszawskiej oraz w rejoniar@zecza Wisty w celu
spetnienia wymaga przewidzianych powszechnie obawijgcymi przepisami lub zobowianiami

wynikajacymi z podpisanych przez Grgirumow w tym umowy partnerskiej zyzianej z ZIT.
Rys. 9 Fragment rysunku Studium z”obszargm funkcjoalnym [\rllllisjskiego centrum tomianek
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1 Zmiana planu w rozumieniu niniejszej analizy jasiiana tekstu planu bez zmianyaainika graficznego —
rysunku planu.
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W zalezndéci od wynikéw diagnozy, o ktérej mowa w art. 4 Ustawy z dnia Qgaernika 2015
r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777), e dop¢ do wyznaczenia granicy obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji, a naginie do opracowania i pragia gminnego programu rewitalizacji
(GPR). W przypadku gdy ustalenia GP&Id niezgodne ze Studium, niezina lgdzie aktualizacja
(zmiana) Studium, w celu dostosowania go do GPR. Po uchwaleniu @GRRyodstawie art. 37f
ustawy o planowaniu, Rada Miejska raouchwalk dla obszaru rewitalizacji (lub jego i),
miejscowy plan rewitalizacji, ktory jest szczegdformg planu miejscowego.

W miejscowym planie rewitalizacji, poza elementami wymienionynart. 15 ust. 2 i 3 ustawy
o planowaniu, okrga si w zaleznosci od potrzeb:

— zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmemig@a planowanej zabudowy
z zabudow istniepca;

- ustalenia dotycice charakterystycznych cech elewacji budynkéw;

- szczegOtowe ustalenia dotyce zagospodarowania i wypaeaia terendw przestrzeni
publicznych, w tym urgdzania i sytuowania zieleni, koncepcji organizacji ruchudragach
publicznych oraz przekrojow ulic;

— zakazy i ograniczenia dotygze dziatalnéci handlowej lub ustugowej;

— maksymalg powierzchng sprzeday obiektow handlowych, w tym obszary rozmieszczenia
obiektéw handlowych o wskazanej w planie maksymalnej paefari sprzeday i ich
dopuszczalaliczbe;

— zakres niezédnej do wybudowania infrastruktury technicznej, spotecznej lub lokali.

Na potrzeby uchwalenia albo zmiany miejscowego planu rewitdlizenzpa sporzdzi¢ wizualizacje
projektowanych rozwizan tego planu, skladage sé co najmniej z koncepcji urbanistycznej obszaru
objetego planem, modelu struktury przestrzennej tego obszaru oraz widokéw elewac;j

Majac na uwadze analizprzedstawiog w [tabeli 20, wskazania Studium oraz zohgahia

i okolicznasci, ktore miaty miejsce jupo uchwaleniu Studium, wskazuje sias¢pujace obszary, dla
ktorych w pierwszej kolejrii nalezy rozwazy¢ zmiare obowizujgcego planu (lub spogdzic nowy
W miejsce obovgzujacego):

1. tereny mpzp obszaru Sadowej Potudnie, w szczeg@ilmacs¢ potozona w granicach strefy

5.1 Studium;
2. tereny wzdta ulicy Warszawskiej;
3. tereny Starorzecza Wisty (dolina Strugi Dziekanowskiej).

2 Umowa na wykonanie diagnozy zostata podpisanadj@ br.
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