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UCHWALA NR ..coocvensnisosnnne
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
2dnia e

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru . Lotnikow
Alianckich™

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 799), w brzmieniu obowiazujacxym przed
dniem 21 pazdziernika 2010 r. w zwiazku 7 art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwea 2010 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekeji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 22010 r. Nr 130 poz. 871), w
zwigzku z Uchwalg Nr LI1/387/2010 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 29 czerwca 2010 r. w
sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
..Lotnikéw Alianckich®,

Rada Miejska w Lomiankach uchwala. co nastepuje:

Rozdzial 1

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz ustalenia planu. o ktérym mowa w ust. 2 sg zgodne 7 ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i eminy Lomianki,
przyjetego Uchwalg Nr 1X/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru .Lotnikéw
Alianckich”, zwany dalej ,.planem”, polozony w wiejskiej czesci gminy Lomianki, obejmujgey obszar
0 powierzchni 27,24 ha, ograniczony: ul. Wedkarska, ul. Mila, ul. Marii Konopnickiej, ul. Torfowa.
poludniowg granicg dzialek o nr ewid. 244 i 230 z obrebu ewidencyjnego 5.0004 (Dziekanow Lesny).
ulica Lotnikow Alianckich oraz jej przedluzeniem do ul. Wedkarskiej.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej — stanowigcej tres¢ niniejszej
uchwaly, oraz w czgsci graficznej w skali 1:1000., stanowigcej zalacznik nr | do tejze uchwaly, zwany
dalej ,.rysunkiem planu™.
2. Integralng czg¢scig uchwaly sa ponadto:

I) zalgeznik nr 2 - rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu;

2) zalaeznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadai wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Nastgpujace okreslenia z uchwaly zostaly uzyte w nastepujacym znaczeniu:
1) dach plaski - dach o kacic nachylenia polaci dachowych nic wigkszym niz 12°;

2 dach stromy - dach dwu- lub wielospadowy o kacic nachylenia polaci dachowych
w przedziale 25° - 45°, chyba e z ustalen planu wynika inaczej:
3) dojazd niewyznaczony - istnicjgcy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu

liniami rozgraniczajacymi fragment terenu. niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej
dzialek lub obiektow;

4) OZE - skrét okreslenia “odnawialne 7rodla energii™;

5) nieprzckraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca
dopuszczalne polozenie zewngtrznych krawedzi budynku oraz wskazanych planem budowli na
powierzchni dzialki budowlancj. Jezeli z ustalen planu nie wynika inaczej, linie zabudowy nie
dotycza okapéw, gzymsow. schodéw i pochylni, podziemnych czgsci obiektéow budowlanych
oraz docieplenia elewacji istniejacych budynkéw warstwa do 15 em, jak roéwniez linie zabudowy
nie dotycza wykuszy, balkonéw, gankéw. taraséw, obiektow matej architektury oraz obiektéw do
czasowego gromadzenia odpadow stalych o powierzchni nie wickszej niz 5 m? Wszystkie
wymienione obiekty lub elementy budynkéw moga by¢ wysunigte poza wyznaczona planem linig




zabudowy 7 uwzglednieniem przepisow odrebnyveh. Linie zabudowy nie dotveza ponadio sieci
i-urzadzen infrastruktury (w tym stacji transformatorowych). chyba ze z tresci uchwaly wynika

inaczej:

6) nowo wydzielana dzialka budowlana — dzialka budowlana wyvdziclona geodezy jnie po wejsciu
w zycie planu;

7 ogrodzenic w formie zywoplotu — ogrodzenie urzadzone wylgeznic z krzewow lub drzew.

ewentualnie ogrodzenie bez podmuréwki. zlozone z siatki i metalowych slupkéw o wysokosci nie
przekraczajacej 1.8 m, obrosnigie w calosci krzewami lub drzewami:

8) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne
obowigzujgce przepisy:
9 przeznaczenie terenu - rodzaj lub rodzaje zabudowy. zagospodarowania, dzialalnosci lub

uzytkowania. ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: w ramach
ustalonego przeznaczenia mozliwa jest realizacja obiektow i urzadzen budowlanych zapewniajacyvch
prawidlowe funkcjonowanie ferenu. w szezegdnosci: obicktow i urzadzen infrastruktury
technicznej, hydrantéw, dojéé i dojazddw, Sciczek rowerowych, parkingow, garazy, budynkow
gospodarczych. miejsc i obiektéw czasowego gromadzenia odpadéw ($mietnikow). obiektow
malej architektury oraz zieleni urzadzonej - z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz innych
ustalen niniejszego planu:;

10)  przeznaczenie podstawowe - jedyne lub przewazajace w spos6b ustalony planem
przeznaczenie terenu;

IT)  przeznaczenie uzupelniajace - przeznaczenie dopuszczone na warunkach ustalonych planem,
witym istniejgca zabudowa, zagospodarowanie lub uzytkowanic terenu, ktérego realizacje
reguluja ustalenia planu;

12)  symbol — symbol literowy lub literowo-cyfrowy przypisany terenowi wydzielonemu liniami
rozgraniczajgcymi, w Ktorym litery okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra umozliwia
identyfikacjg terenu sposrod innych o tym samym symbolu literowym;

13)  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej - przeznaczenie terenu
gdzie na jednej dzialce budowlanej mozliwa jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej lub wolnostojgcej zabudowy uslugowej:

14)  uchwala - ninicjsza uchwala Rady Miejskiej w Lomiankach:

I5)  uslugi — uslugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Uslug (PKWiU 2015) oraz
rzemioslo,

16)  uslugi nieuciazliwe - dzialalnos¢ uslugowa lub rzemieslnicza, kiorej ewentualna uciazliwosé
zamyka si¢ w granicach dzialki wlasncj, gdzie dzialalnosé sie odbywa;

I7)  RAL - system oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami, stuzacy oznaczaniu barwy
farb niezaleznic od ich producentow powszechnie stosowany min. w budownictwie: oznaczenie
barwy sklada sie z napisu "RAL" i czterech cyfr z ktérych dwic pierwsze oznaczajg grupe odcieni
a dwie kolejne doprecyzowuja barwe z katalogu:

18)  wysokos¢ zabudowy - w odniesieniu do budynkéw - wysokosé¢ mierzona zgodnie z definicja
§ 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (1j. Dz. U. z 2015 r. poz.
1422); w odniesieniu do pozostalych obiektow budowlanych (budowli i obiektow malej
architektury) - wysokos$¢ mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu usytuowania obiektu
(usrednionej na terenie pochylym) do najwyzej polozonego punktu obiektu;

19)  zabudowa uslugowa — zabudowa gdzie $wiadczone sa ustugi lub prowadzona jest dzialalnoéé
rzemieslnicza;

20)  zabudowa uslugowa nieucigzliwa - zabudowa gdzie $wiadczone sg ustugi nieuciazliwe;

21)  zabudowa uslugowa z zakresu inwestycji celu publicznego — zabudowa uslugowa bedaca
inwestycjg celu publicznego, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 ze zmianami).

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tekscie uchwaly oraz na rysunku planu obowigzuja lacznie,
w zakresie okreslonym uchwala.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem:
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy:




4) symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenic terenow wyadrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi:
5) obiekty i granice obszarow podlegajacych ochronic:
a)  granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego.
b)  Kapliczka objeta ochrona w planie wraz ze strefy ochrony.
3. Plan nie zawiera nastgpujacych ustalers wymaganych art. 15 ust. 2 pkt 4 i 7 ustawy 7z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
I) zasad ochrony dobr Kultury wspélezesnej.
2) granic i sposobéw zagospodarowania fterendw  gorniczych. obszarow narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terenéw w planic.

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu oznaczaja:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:

2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej:

3) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej;

4) Up — teren zabudowy uslugowej z zakresu inwestycji celu publicznego:

5) ZP —1eren zieleni parkowej:

6) ZL - teren lasu:

7) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej i infrastruktury technicznej:

8) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej i infrastruktury technicznej.
Rozdzial 3

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 6. 1. Obiekty budowlane na dzialce nalezy sytuowaé zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig nieruchomoscia
lub w odleglosci 1.5 m od niej. z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania istniejacych zabudowanych dzialek budowlanych.
ktérych zabudowa ma inne parametry niz ustalone planem dla terenu, gdzie dzialki sa polozone:

1) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej czesciowo w pasie terenu pomiedzy nieprzekraczalna linig
zabudowy a linig rozgraniczajacg wzgledem ktorej linig wyznaczono. dopuszeza sie przebudowe,
nadbudowg i rozbudowe przy spelnieniu nastepujacych wymagan:

a) zakazuje sig rozbudowy w kierunku linii rozgraniczajacych lub nieruchomosci wzgledem ktérych,
nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczono,
b) pozostale parametry - zgodnie z ustaleniami planu dla terenu:

2) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy zlokalizowanej w calosei pomiedzy
nieprzekraczalna linig zabudowy a linig rozgraniczajaca wzgledem ktérej lini¢ wyznaczono;

3) dla istniejacej zabudowy o intensywnosci mniejszej niz ustalona planem, w przypadku gdy
wszystkie lub czgs¢ pozostalych parametréw odbiega od ustalonych planem, dopuszcza sie
rozbudoweg, w tym nadbudowe, do parametréw ustalonych planem dla terenu;

4) dla istniejacej zabudowy o intensywnosci rownej lub wigkszej niz ustalona planem, dopuszcza sie
przebudowg z zachowaniem istnicjgeych parametrow;

- gdzie przez parametry rozumie sig: wielkos¢ powierzchni zabudowy. minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosé zabudowy, wysokosé zabudowy, geometrie dachdw,
gabaryty budynkéw.

§ 7. Ustalenia dla ogrodzei od strony drég publicznych i nieruchomosci publicznie dostgpnych:

1) maksymalna wysokosé ogrodzenia — 1,8 m:
2) zakaz sytuowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzeri o przestach z prefabrykatéw zelbetowych:
3) minimalny udzial powierzchni azurowej i jednoczesnie przezierncj w powierzchni calkowitej

ogrodzenia (wszystkich przesel oraz powierzchni furtek i bram) - 50 %:
4) wymagania pkt 2 i 3 nie dotyczg ogrodzein w formie zywoplotow:
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5) dla dzialek budowlanych przylegajacyceh do ogalnodostepnych drog o szerokosei mniejszej
niz 8 m. w szczegolnosei drog publicznych. zahaz sytuowania ogrodzen w odleglosci mniejsze|
niz 4 m od osi pasa drogowego.,

§ 8. Ustalenia dla urzadzen reklamowveh:

1) zakaz sytowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami na ealym
obszarze planu:

2) zakaz sytuowania szyldow:

a) w pasic terenu pomigdzy nieprzekraczalna linia zabudowy. a linia rozgraniczajaca drogi
z wyjatkiem ogrodzen.
b) na elewacji budynku powyzej parteru budynku:

3) laczna powierzchnia szyldow na jednej nieruchomosci. a w przypadku zabudowy wielorodzinne|

na jednym budynku, nie moze przekroczy¢:

a) 1 m?-dlaterenéw Upl i Up2.

b) 0.5 m* - dla terenéw MN1, MN2. MN3. MNUI, MNU2, MNU3, MW i Up3.
§ 9. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych:

1) dla pokry¢ dachéw stromych z wyjatkiem pokryé z dachéwki ceramicznej, gontu. slomy.

trzciny - zakaz stosowania innych barw niz;

a) szarosci - RAL 7016 (szary antracytowy). RAL 7040 (popielaty pirytowy),

b) brazy - RAL 8004 (brgzowy miedziany). RAL 8017 (brazowy grizzIv). RAL 8019
(brazowy szary). RAL 8023 (brazowy pomaranczowy),

¢) czernie = RAL 9005 (czarny gleboki). RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007
(srebrny ciemny).

d) czerwienie - RAL 3005 (bordowy $redni), RAL 3007 (ciemny wiéniowy), RAL 3009
(czerwony tlenkowy). RAL 3011 (czerwony burgundzki):

2) dla pokry¢ dachéw stromych wykonanych z dachéwki ceramicznej, gontu. slomy. trzciny —
zakaz stosowania powlok malarskich zmieniajacych naturalng barwe materialu:

3) dla dachow plaskich - bez ograniczen:

4) dla elewacji budynkow zakaz stosowania innych barw niz: 2élcich RALI013. szarosci
(RAL7032, RAL7035, RAL7038. RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002. RAL9003.
RAL9010, RAL9016, RAL9018) - z zastrzezeniem pkt 5:

5) dla terenow MNU dopuszcza si¢ aby lgcznie do 10% powierzchni elewacji budynkéw
stanowily barwy zastrzezonych znahow firmowych:

6) zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, cegly (silikatowej, betonowej, Klinkierowej
itp.). niebarwionych okladzin wykonanych z: drewna, kamienia, ceramiki, szkla oraz powlok
galwanicznych;

7 zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiowe;.
§ 10. Ustala sig wielkos¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu nieruchomosci:
1) dla terenéw oznaczonych MN — nie mniej niz 2000 m?;
2) dla terenéw oznaczonych MW - nie mniej niz 1000 m?% dopuszcza si¢ 500 m? w
przypadku wydzielenia dzialki pod istniejgca zabudowg jednorodzinna;
3) dla terenéw oznaczonych MNU - nie mniej niz 2000 m?;
4) dla terendw oznaczonych Up - nie mniej niz 6000 m?.
Rozdzial 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 11. Ustalenia w zakresic ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszezen do atmosfery nakazuje sie:

a) ogrzewanie budynkéw ze 7rodel energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone
do stosowania obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

b) do ogrzewania budynkéw oraz w prowadzonej dzialalnosci gospodarczej, stosowanie
urzadzen, rozwigzar technicznych i technologii zapewniajacyvch zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) w celu ochrony przed zanicczyszczeniem gleb oraz wéd powierzchniowych i podziemnych.
nakazuje sie:
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a)  utwardzanic lub uszczelnienic  powicrzchni - zagrozonyeh zanieczyszczeniem. W tym
zagrozonych zanieczyszezeniem substancjami szezegdlnic szhodliwymi dla érodowiska w odnego.
W sposob uniemozliwiajacy przedostawanie sie tveh zanieczyvszezen do wod i do ziemi,

b)  przed wprowadzeniem scickoéw opadowych i roztopowych do ziemi lub do wad.
oczyszezenie tych sciekow do parametrow wymaganych przepisami odrebnymi:
3) 7e wzgledu na polozenie obszaru planu w otulinie Kampinoskicgo Parku Narodowego.
zakazuje sic lokalizacji:
a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko.
b) przedsi¢wzig¢ mogacych potencjalnic znaczaco oddzialywaé na $rodowisko. w przypadku

gdy wykonana ocena oddzialywania przedsicwziecia na s$rodowisko wykazala znaczace
negatywne oddzialywanic na sSrodowisko lub znaczace negatywne oddzialywanic na cele
ochrony obszaru Natura 2000:

4) zakazy. o ktérych mowa w pkt 3 nic dotyczg realizacji inwestycji celu publicznego z wymogiem
uzyskania przewidzianych przepisami zezwoleil na odstepstwo od zakazéw w rozumieniu przepisow
o ochronie przyrody:
5) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wyslapienia powaznej
awarii:
6) dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku. okreslone w przepisach odrebnych, nalezy
stosowac odpowiednio:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowgej
Jjednorodzinne;j,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami MNU - jak dla terenéw m ieszkaniowo—uslugowych,
c) dla terenu oznaczonego symbolem MW - jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wiclorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
d) dla terendw oznaczonych symbolami Up — jak dla terendw zwigzanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci lub mlodziezy.
¢) dla terenu oznaczonego symbolem ZP — jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowyvch.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§ 12. 1. W celu ochrony stanowisk archeologicznych o nr ewid. 54-65/2 i 54-65/19 ustala sie strefv
ochrony konserwatorskicj zabytkéw archeologicznych. w granicach okreslonych na rysunku planu,
2. Ustala si¢ ochrong kapliczki oznaczonej na rysunku planu poprzez:

1) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen naziemnych niezwigzanych z kapliczka w strefie ochrony
obejmujacej obszar w promieniu 2 m od ogrodzenia kapliczki; zakaz nie dotyczy modernizacji
istniejgcej infrastruktury oraz budowy lub wymiany nawierzchni drég i chodnikow:

2) nakaz zabezpieczenia kapliczki przed uszkodzeniem lub zniszczeniem podczas przebudowy
lub modernizacji: paséw drogowych, urzadzen infrastruktury technicznej, ogrodzei.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 13. 1. Ukfad przestrzeni publicznych obszaru planu tworza:

1) droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL;

2) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD;

3) teren zieleni parkowej oznaczony symbolem ZP.
2 Ustala si¢ ogdlne zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nakazuje si¢ w ramach jednej ulicy stosowaé jednorodng kompozycje materialowo-kolorystyczna
dla nawierzchni: chodnikéw, podjazdéw i miejsc postoju;

2) nakazuje si¢ w ramach jednej ulicy stosowaé jednorodne gatunkowo szpalery, aleje, zywoploty;

3) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych o funkeji uslugowej z wyjatkiem
obiektéw zwigzanych z organizacjg imprez gminnych.

Rozdzial 7
Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow odrgbnych

§ 14. 1. Na rysunku planu oznaczono granice nastgpujacych form ochrony przyrody:
1) Kampinoskiego Parku Narodowego:



2) obszaru Natura 2000 .Puszcza Kampinoska™
3) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (strela ochrony urbanistvezne)):
4) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (strefa 7w vkla).
2. Obszar planu poza fragmentem polozonsm w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego
znajduje si¢ w owlinie Kampinoskiego Parku Narodowego.
3. Ochrona obszaréw. o Kidrych mowa w ustepic | i 2 zgodnie z obowigzujacymi przepisami

odrebnymi oraz z odpowiednimi ustaleniami niniejszej uchwaly,
Rozdzial 8
Szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nicruchomosci.

§ 15. |. Ustala si¢ nastepujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomodci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydziclonej dzialki:
a) 2000 m® - na terenach MN1, MN2, MN3:
b) na terenach MNUI. MNU2, MNU3:
- 4000 m* - dla zabudowy mieszkaniowej 7 zabudows uslugowa.
— 2000 m* - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
¢) 1000 m* - na tereniec MW,
d) 6 000 m?- na terenie Up]1.
e) 14 000 m*- na terenic Up2,
) 600 m’- na terenie Up3:
2) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dzialki:
a) 30 m - na terenach MN1. MN2. MN3.
b) 30 m - naterenach MNUI1. MNU2. MNU3.
¢) 20 m - na terenach MW,
d) 50 m - naterenie Upl.
¢) 70 m - na terenie Up2.
f) 20 m - na terenie Up3:
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa drogowego - 90°, 7
zastrzezeniem pkt a i b ponizej:
a) dopuszcza si¢ inny kat przy wydzielaniu trojkatow widocznoscei i placéw do zawracania.
b) dopuszcza sig kat w przedziale 70-90° dla dzialek przylegajacych do ul. Milej (KDL) na
odcinku pomigdzy ul. Wedkarska (KDD1) a ul. Asnyka (KDD?2).
2.Ustalenia ustgpu | nie dotycza:
1) dzialek pod drogi:
2) dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej. dla ktorych minimalng powierzchnie nowo
wydziclanej dzialki ustala sie na § m?.

Rozdzial 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i systemu parkowania.

§ 16. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) drogi oznaczone symbolami KDL, KDDI, KDD2, KDD3, KDD4, KDDS5, KDD6, tworzg uklad
zapewniajacy obstugg terendw objetych planem zaréwno w zakresie polaczen z ukladem transportowo-
komunikacyjnym gminy jak i z ukladem transportowo-komunikacyjnym ponadlokalnym;

2) dopuszcza si¢ realizacje dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, przy spelnieniu
nastepujacych wymagan:

a) szerokos¢ pasa drogowego nie mniej niz 6 m, w przypadku dojazdu obshigujacego wigcej
niz 5 dzialek — § m,

b) dla nieprzelotowego zakoniczenia dojazdu (zakoriczonego “$lepo™) nakaz realizacji placu
mancwrowego umozliwiajacego dostgp pojazdom ratownictwa do wszystkich obslugiwanych
przez nie dzialek budowlanych. przy czym wymiary placu manewrowego nie moga byé
mniejsze niz 12,5x12,5 m;

3) zasady obslugi parkingowej:

a) nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych inwestycjii w calosei w granicach dziatki
budowlane;j - na powierzchni terenu lub w garazu,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:



= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 micjsca na jedno mieszkanie lub lokal
mieszkalny.

- dla zabudowy mieszkaniowej wieloradzinnej — 1.5 micjsca na jedno mieszkanie lub lokal
mieszkalny.

= dla zabudowy uslugowej edukacji - 2 micjsca na 1 pomieszezenie do nauczania oraz
I miejsce na 5 zatrudnionych.

- dla pozostalej zabudowy uslugowej — 2.3 micjsca na 100 m? powicrzchni uzvikowej, przy
czym dla obiektéw o powierzehni uzvikowej mniejszej niz 100 m* - dopuszcza si¢
2 migjsca.

¢) dla zabudowy o przeznaczeniu mieszanym micjsca do parkowania nalezy obliczyv¢ oddzielnie
dla kazdej funkcji.

d) dla dzialek budowlanych przylegajacych do ogélnodostepnych drog o szerokosci mnigjszej niz
8 m. miejsca do parkowania zrealizowane na wlasnym terenie w pasie pomigdzy ogrodzeniem
agranicy pasa drogowego, wlicza si¢ W wymagana planem minimalna liczbe miejsc do
parkowania,

Rozdzial 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami.

§ 17. 1. Pod budowg nowych i rozbudowg istnicjacych systeméw infrastruktury techniczne;:

I) przeznacza si¢ tereny drog oznaczone symbolami KDL, KDDI1, KDD2, KDD3. KDD4. KDD5.
KDD6:

2) dopuszcza sig inne tereny inwestycyjne w przypadku infrastruktury istniejace;.

2. Ustalenia w zakresie rozwoju systemu wodociagdw i zaopatrzenia w wode do celow
bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych:

I} zaopatrzenic z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody polozonych w Lomiankach poza obszarem planu:

2) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm.

3. Ustalenia w zakresie rozwoju systemu kanalizacji i oczyszczania $ciekéw komunalnyveh:

I) scieki komunalne odprowadzane za posrednictwem sieci gminnej do gminnej oczyszczalni sciekdw
polozonej w Lomiankach:

2) minimalna srednica nowobudowanych przewodow tlocznych 63 mm;

3) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych 200 mm.

4. Ustalenia w zakresie rozwoju systemu odprowadzenia i zagospodarowania wéd
opadowych, roztopowych i §ciekéw deszczowych:

1) wody opadowe i roztopowe z dachow - nakazuje si¢ odprowadzaé do ziemi i zagospodarowaé na
powierzchni biologicznie czynnej wlasnej dzialki w sposob niesprzeczny z przepisami,
zdopuszczeniem  zastosowania urzadzen do czasowego przechowywania wody przed
wprowadzeniem jej do ziemi;

2) scieki deszczowe i roztopowe z nawicrzchni utwardzonych drég, placéw i parkingdéw — nakazuje
si¢ odprowadza¢ do ziemi lub kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia zapewniajgce
oczyszczenie Sciekéw do parametrow wymaganych przepisami.

5. Ustalenia w zakresie rozwoju systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej;

2) dopuszcza si¢ nastepujgce indywidualne urzadzenia wytwarzajace energie elektryczng
z odnawialnych Zrédet energii (OZE):

a) mikroinstalacje fotowoltaiczne,
b) male instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajacej 100 kW;
3) przy rozbudowie, budowic i modernizacji sieci elektroenergetycznej rozdzielczej:
a) nakazuje si¢ stosowac linie kablowe i stacje transformatorowo-rozdzielcze wnetrzowe,
b) tam gdzie jest to technicznie i ekonomicznie uzasadnione. dopuszcza sie linie

napowietrzne i stacje transformatorowo-rozdzielcze stupowe.
6. Ustalenia dla systemu gazowego:
1) minimalna $rednica nowobudowanych sieci - 32 mm;
2) sukcesywna rozbudowa sieci $redniego i niskiego cisnienia,
3) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociagéw z wykorzystaniem stac
w Lomiankach poza obszarem planu.

.

i gazowej zlokalizowancj




7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w cieplo:

1) zaopatizenie w cieplo z indywidualnych urzadzen w vhorzystujgeych  konwengcjonalne  lub
odnawialne zrédla ciepla:

2) zakazuje si¢ stosowania instalacji OZT:

a) o mocy przekraczajacej 100 KW,
b) Ktore jako zrédlo ciepla wykorzystuja energie wiatru lub biomase:

3) dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa dopuszeza sie tylko mikroinstalacje
OZE.

8. Rozwoj systemu telekomunikacyjnego poprzez budowe nowych oraz modernizacje
istniejacych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych. zgodnie 7 przepisami odrebnymi.
9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

1) kazda nieruchomos¢ powinna mieé¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadéw
komunalnych (smietnik);

2) miejsca odbioru odpaddw komunalnych. przez co nalezy rozumieé miejsca oprozniania pojemnikow
lub odbioru workéw ~ musza mie¢ bezpoéredni dostep dla samochodéw  ciezarowych
wyspecjalizowanych sluzb:

3) miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw (Smietniki) nalezy realizowaé jako pomieszezenia
w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi scianami, o konstrukcji i gabarytach
uwzgledniajacych  selektywne zhicrania odpadéw. w tym segregacje odpadow na micjscu
(w $mietniku).

Rozdzial 11
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 18. Ustalenia § 7 (dla ogrodzein) i § 8 (dla urzadzei reklamowych) obowiazuja do dnia
wejscia w zycie uchwaly, o ktérej mowa w art, 37a ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 12
Ustalenia szczegolowe

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy i gabaryty obiektow

§ 19. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1, MN2, MN3:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa Jjednorodzinna wolnostojgca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych:

— dla budynkéw mieszkalnych — dachy strome o kacie nachylenia polaci dachu od 30° do 45°,

— dla budynkéw gospodarczych i garazy — dachy plaskie lub dachy strome o kacie nachylenia
polaci od 30° do 45° zakaz stosowania dachéw o nachyleniu polaci dachowych w przedziale
13°-29°,

— dla $wietlikéw i lukarn dopuszcza sie inne spadki:

c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 0.3,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 75%,
f) maksymalna szerokosé elewacji frontowej — 25 m.

§ 20. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU1, MNU2, MNU3:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa uslugowa nieuciazliwa,
b) uzupetniajace - istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokosé zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych i uslugowych — 9 m,




— dla garazy i budynkow gospoadaresyeh oraz zabudowy niekubaturowej - 6 m.
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych:

— dla budynkéw mieszkalnych i uslugowych - dachy strome o kacie nachy lenia polaci dachu
od 30° do 45°,

— dla budynkdéw gospodarczych i garazy — dachy plaskic lub dachy strome o hacie nachylenia
polaci od 30° do 45°. zakaz stosowania dachéw o nachyleniu polaci dachowsch w przedziale
13¢.29°

— dla $wictlikow i lukam dopuszeza sie inne spadki:

¢) intensywnosé zabudowy w przedziale:

—dla terenu MNU1 - 0.1 - 0.44.

— dla terenu MNU3 - 0.1 - 0.50.

— dla terenu MNU3 - 0,1 - 0.34.

d) maksymalna powierzchnia zabudowy:

—dlaterenu MNU1 - 22%,

— dla terenu MNU2 - 25%,

— dla terenu MNU3 - 17%.

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

— dla terenéw MNU1 i MNU2 - 60%.

— dla terenu MNU3 -70%.

f) maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowej — 25 m.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa micszkaniowa wiclorodzinna.
b) uzupelniajace - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca (w istniejagcych
budynkach). lokale z uslugami nicucigzliwymi realizowane w budynku mieszkalnym:
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej - 10 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych oraz zabudowy niekubaturowej — 6 m.
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych — dachy plaskie: dopuszcza sig $wietliki
o dowolnym ksztalcie;
c) intensywnoé¢ zabudowy w przedziale:
— 0.1 - 0,6 — dla zabudowy micszkaniowcj wiclorodzinne;.
— 0,1 - 0,5 - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinncj.
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%.
) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
f) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej - 25 m.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up1:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa uslugowa z zakresu inwestycji celu publicznego, w szczegélnosci
edukacji, opieki zdrowotnej i pomocy spoleczne;,
b) uzupetniajace - lokale mieszkalne zwigzane z zabudowa ustugows:
2) teren pod realizacje inwestycji celu publicznego;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m.
b) forma dachu i uksztattowanie polaci dachowych — dachy plaskie; dopuszcza sie $wietliki
o dowolnym ksztalcie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale - 0,1 - 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%.
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
f) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej - 50 m.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up2:
1) przeznaczenie:




a) podstawowe - zabudowa uslugowa z zakresu inw estyeji eclu publicznego. w szezegolnosci
edukacji. opicki zdrowotne; i pomoey spolecznej.
b) uzupelniajaca - lokale mieszkalne 7w igzane z zabudowa uslugowa:
2) teren pod realizacje inwestygji celu publicznego:
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy I zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
b) forma dachu i uksztaliowanie polaci dachowych - dachy plaskic: dopuszeza sie $wietliki
o dowolnyin ksztalcie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale — 0.1 - 1.2.
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%.
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%.
f) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku uslugowego — 50 m.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up3:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa uslugowa 7z zakresu inwestycji cclu publicznego. w szczegélnosei
edukacji, opieki zdrowotnej i pomocy spolecznej.
b) uzupelniajace - lokale mieszkalne zwiazane 7 zabudowa uslugowa:
2) teren pod realizacje inwesty ¢ji celu publicznego:
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokosé zabudowy — 12 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych - dachy plaskie: dopuszcza sie $wietliki
o dowolnym ksztalcie.
¢) intensywnos$é zabudowy w przedziale — 0.1 - 1.2.
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 33%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%.
f) maksymaina szerokos¢ elewacji frontowej budynku usfugowego — 15 m.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP,
) przeznaczenie:
a) podstawowe ~ teren zieleni urzadzonej.
b) uzupelniajagce — zabudowa uslug publicznych z zakresu edukacji. administracji, kultury,
rozrywki, sportu i rekreacji;
2) teren pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 7 m.
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych - dachy strome o kgcie nachylenia pofaci
dachu od 25° do 40°, dla swietlikow i lukam dopuszcza si¢ inne spadki:
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale —0.0 - 0,3.
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%.
f) maksymalna szerokosé elewacji frontowej budynku — 30 m.

§ 26. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZL przeznacza sig¢ pod las.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej,
2) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 7-22 m, zgodnie z rysunkiem planu,
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

§ 28. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD1, KDD2, KDD3,
KDD4, KDD5, KDD6:
1) przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) KDDI - 10 m (przediuzenie ulicy Wedkarskiej),
b) KDD2 - 6 m (istniejaca ulica Asnyka).
c) KDD3 - 9-10 m, zgodnie z rysunkiem planu (istniejaca ulica Konopnickiej),
d) KDD4 - 8 m (istniejgca ulica Torfowa),
e) KDDS5 — 6 m (istniejaca ulica Lotnikéw Alianckich),




1) KDD6 - 6 m (istnicjaca ulica osicdlowa):
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

Rozdzial 13

Stawki procentowe do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu

§ 29. Stawkg procentowa. na podstawie Kiorej ustala si¢ oplatg. o Ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarow aniu przestrzennym ustala sie w wvsokosci 30%.

Rozdzial 14
Ustalenia koncowe
§ 30. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi l.omianck.
§ 31. Uchwala podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Lomianki.

§ 32. Uchwala wehodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia Jjej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewddziwa Mazowicckicgo.
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UZASADNIENIE
do
UCHWALY NR
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
2AnlR oiesessnine
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Lotnikéw Alianckich”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Lotnikéw Alianckich”
sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr LI1/387/10 Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 29 czerwca 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Lotnikow Alianckich”.

Zgodnie z uzasadnieniem do tejze uchwaty:

— uchwalenie planu miejscowego przyczynitoby si¢ do zahamowania zagospodarowania
terenu objgtego uchwata w spos6b nie do korica kontrolowany - wszelka dziatalnogé
inwestycyjna odbywa si¢ w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, co nie sprzyja
ksztaltowaniu funkcji ochronnej obszaru;

— powstanie planu miejscowego pozwolitoby na uregulowanie kwestii przebiegu
ul. Lotnikéw Alianckich na terenie Kampinoskiego Parku Narodowego;

- rozwigzania przyjete w planie muszg przede wszystkim uwzgledniaé ochrone waloréw
przyrodniczych obszaru, zachowujac jednoczesnie zasade zréwnowazonego rozwoju
wobec uwarunkowan $rodowiska.

Rozwigzania przyjete w planie spelniaja zalozenia uchwaly wywolujacej sporzadzenie

planu.

Obszar objety planem polozony jest w poludniowo-zachodniej czgsci gminy
Lomianki, w solectwie Dziekanéw Lesny. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi
27,24 ha, co stanowi 0,7% powierzchni gminy. Okolo 70% terenu jest zurbanizowana.
W czgsci wschodniej obszaru planu znajduje si¢ teren dawnego Instytutu Ekologicznego
Panstwowej Akademii Nauk, wraz z budynkami zamieszkania wielorodzinnego dla
pracownikéw. Srodkowa czgS¢ obszaru (pomigdzy ulicami Konopnickiej i Asnyka)
zajmujg kwartaly z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, przewaznie wolnostojaca,
obstugiwang komunikacyjnie gléwnie przez prywatne drogi wewnetrzne. Zachodnig czesé
stanowig tereny otwarte (odlogowane pola i laki z zadrzewieniami), rozparcelowane na
dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

W granicach opracowania wystepujg trzy formy ochrony przyrody — Kampinoski
Park Narodowy, obszar Natura 2000 ,Puszcza Kampinoska” oraz Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu (strefa ochrony urbanistycznej i strefa zwykla). Niemalze caly
obszar planu lezy w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego. W obrebie
obszaru objetego planem wystepuja stanowiska archeologiczne nr ewid. 54-65/2 i 54-
65/19, a takze kapliczka zlokalizowana przy skrzyzowaniu ulic Milej i M. Konopnickiej.
Poziom wyposazenia w infrastrukturg techniczng jest dobry — niemalze caly obszar planu
uzbrojony jest w sie¢ wodociagowa, kanalizacyjng i gazowa.

Na potrzeby sporzagdzanego planu dokonano wizji terenowej obszaru objetego
opracowaniem, przeanalizowano stan wiasnosci oraz poddano ocenie istniejgce
uwarunkowania, w tym ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, walory
architektoniczne i krajobrazowe oraz ruch budowlany. Ponadto zidentyfikowano potrzeby
interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej
ilodci i jakosci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczefistwa ludzi i mienia.
Wyzej wymienione analizy staly si¢ podstawa do sporzadzenia projektu planu.




Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Lomianki, zatwierdzonego Uchwala Nr 1X/90/2015 z 13 sierpnia 2015 r.
Rady Miejskiej w Lomiankach, obszar opracowania jest polozony w strefie funkcjonalne;
nr 5 — Otoczenie KPN — rekreacja i osadnictwo, jednostce przestrzennej 5.1, dla ktérej
ustalono:

— przeznaczenie terenu dominujgce - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca;
— przeznaczenie terenu dopelniajgce:

¢ zabudowa pensjonatowa,
zabudowa ustugowa (obiekty uzytecznosci publicznej),
zabudowa ustugowa (ustugi podstawowe),
istniejgca zabudowa wielorodzinna i zamieszkania zbiorowego [PAN],
zabudowa ushug nauki [PAN],

e tereny lasow;

— zasady zagospodarowania:

* ushugi podstawowe nalezy realizowaé w formie wolnostojacej przy publicznych

drogach gminnych (z bezposrednim dostgpem do drég gminnych),
* ochrong przed zabudows nalezy objaé lasy i grunty lesne przestrzennie
i funkcjonalnie zwigzane z KPN,

® w celu ochrony KPN okresla si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci
nie mniejszej niz 25 m od granic Kampinoskiego Parku Narodowego [KPN] -
do uwzglednienia w planach miejscowych.

Plan w pelni respektuje kierunki polityki przestrzennej gminy wyrazone w ww.
dokumencie. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdzono, ze przewidywane funkcje sg zgodne z ustaleniami Studium.

Uwzgledniajac wymagania ladu przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju,
atakze wazgc potrzeby interesu publicznego oraz ograniczenia wynikajagce z prawa
wlasnosci, w planie w znacznym zakresie zaakceptowano istniejacy  stan
zagospodarowania terenu. Wigkszo$¢ terenéw (64,5% powierzchni planu) przeznaczona
Jest pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, z ktérej wydzielone zostaly tereny, na
ktérych prowadzona jest dzialalnos¢ ustugowa. Sg to tereny zabudowy mieszkaniowej
i ustug zajmujace zaledwie 3,5% powierzchni planu. Wyodrgbniony zostal rowniez teren
zabudowy wielorodzinnej - obszar istniejacej zabudowy zamieszkiwanej przez
pracownikéw instytutu PAN. Teren ten zajmuje 2% powierzchni planu. Kompleks
dawnego Instytutu Panstwowej Akademii Nauk przeznaczony zostal pod uklad terenow
ustug publicznych z zakresu nauki, zdrowia, opieki socjalnej, edukacji stanowigcy 15,7%
powierzchni planu. Wydzielony zostal réwniez teren istniejgcego lasu (0,6% powierzchni
planu). Uklad komunikacyjny tworza publiczne drogi klasy lokalnej i dojazdowej oraz
publiczne dostgpny cigg pieszo-jezdny. Istniejace zagospodarowanie bylo istotnym
ograniczeniem w ustaleniu ukladu drég publicznych, ktérych udzial w powierzchni planu
wynosi ostatecznie 13,7%. Podstawg tworzenia ustalen dla poszczegdlnych terenéw byly
walory architektoniczne i krajobrazowe tej czgéci gminy, a takze walory ekonomiczne
przestrzeni.

Kluczowg kwestig podczas sporzadzenia planu bylo zapewnienie dostgpu do drog
publicznych wigkszosci nieruchomosci zlokalizowanych w sgsiedztwie z KPN, poprzez
uregulowanie przebiegu ul. Lotnikéw Alianckich od ulicy Konopnickiej do Asnyka oraz
przedtuzenie jej od ulicy Asnyka do Wedkarskiej. Rozmowy w tej sprawie z Dyrektorem
Kampinoskiego Parku Narodowego byly prowadzone od momentu podjgcia prac nad
projektem planu. Pismem z dnia 11 lipca 2011 r. Burmistrz Lomianek zwrécit si¢ do




Ministra Srodowiska o wyrazenie zgody na zaprojektowania drogi publicznej o szerokosci
min. 6 m stanowigcej przedtuzenie ul. Lotnikéw Alianckich na odcinku od ul. Asnyka do
ul. Wedkarskiej. Burmistrz zaproponowal by na terenie KPN wyznaczony zostal pas
0 szerokosci 4 m, a pozostala czg$¢ z gruntéw poza granicg KPN, bedacych wiasnoscig
0s6b prywatnych. Warto nadmienic¢ iz pierwotnym powodem urzadzenia drogi na granicy
KPN iprywatnych gruntéw rolnych z siedliskami bylo podniesienie bezpieczenstwa
przeciwpozarowego kompleksu laséw Puszezy Kampinoskiej. Droga o statusie drogi lesnej
zaczgla by¢ zwyczajowo wykorzystywana przez mieszkancow jako droga dojazdowa do
swoich posesji. Stopniowo zabudowe siedliskowg, zaczela zastepowaé zabudowa
jednorodzinna, realizowana w oparciu o indywidualne zgody na korzystanie z dojazdu
drogg lesng. Prosba Burmistrza o wydzielenie drogi bedgcej w granicach KPN byla
przedmiotem dyskusji na posiedzeniu Rady Naukowej KPN (w dniu 28 wrzesnia 2011 r.)
i zostala pozytywnie zaopiniowana. W odpowiedzi (pismem z dnia 9 lutego 2012 r.)
Departament Ochrony Przyrody Ministerstwa Srodowiska stwierdzil, iz zamysl
przedtuzenia ul. Lotnikéw Alianckich jest uzasadniony. Ostateczng ocene Departament
uzaleznit jednak od zakonczenia czynnosci prawnych w zakresie rozporzadzania
nieruchomoscig przez KPN. Po uzyskaniu wstepnej zgody na wydzielenie przedtuzenia ul.
Lotnikéw Alianckich opracowany zostal projekt planu. W ramach procedury opiniowania
i uzgodnien zostal on przestany do Dyrektora Kampinoskiego Parku Narodowego.
W odpowiedzi na wniosek Burmistrza z dnia 10 stycznia 2014 r. dotyczacy uzgodnienia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Lotnikéw Alianckich”,
Dyrektor postanowil uzgodni¢ przediozony projekt. W uzasadnieniu stwierdzil, iz projekt
planu uwzglednia przeznaczenia fragmentu terenu KPN pod przedtuzenie ul. Lotnikéw
Alianckich. Z uwagi na brak ostatecznych prawomocnych decyzji prace nad planem
zostaly zawieszone. Pismem z dnia 5 marca 2015 r. Dyrektor KPN wystapit do Burmistrza
z wnioskiem o zmiang dwoch dzialek polozonych w obrgbie Sadowa, stanowigcych
wlasnos¢ Gminy Lomianki, na dziatk¢ bedacg wlasnoscig Skarbu Panstwa w uzytkowaniu
wieczystym Kampinoskiego Parku Narodowego zlokalizowana w obrebie Dziekanow
Lesny. Pismem zdnia 27 marca 2015 r. Burmistrz zaakceptowal propozycje wymiany
gruntéw, przy czym zaznaczyl, iz zasadne jest wydzielenie z dziatki wchodzacej w skiad
KPN gruntu stanowigcego jezdni¢ gruntowg Lotnikow Alianckich dla zapewnienia obshugi
komunikacyjnej na odcinku od ul. M. Konopnickiej do ul. Wedkarskiej. W ramach
rozméw pomi¢dzy Gming Lomianki a Dyrekcjg KPN udalo si¢ doj$¢ do porozumienia,
iz zarowno z dziatki wchodzacej w sklad Parku, jak i z dzialek prywatnych do niej
przylegajacych wydzielone zostang pasy szerokosci 4 m kazdy. Pismem z dnia 15 czerwca
2015 r. Burmistrz Lomianek poinformowal Dyrektora KPN, iz w celu dokonania podziatu
KPN winien zlozy¢ wniosek do Burmistrza o podzial nieruchomosci. W dniu 10 listopada
2015 r. Burmistrz wydal decyzj¢ w sprawie wydzielenia dziatki pod przediuzenie
ul. Lotnikéw Alianckich. Uprawomocnienie si¢ decyzji zakonczylo diugotrwaly proces
uregulowania kwestii przedtuzenia ul. Lotnikoéw Alianckich. W zwigzku z brakiem dostepu
do drogi publicznej blisko czterdziestu dzialek polozonych wzdtuz granicy Kampinoskiego
Parku Narodowego, w tym wigkszosci zabudowanych (na podstawie indywidualnych zgod
Dyrekcji KPN na dojazd przez teren Parku), nie bylo mozliwoéci alternatywnego
rozwigzania tego problemu.

Uwzgledniajagc  obowigzek ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
wynikajgcy z przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytk6w i opiece nad
zabytkami (zwanej dalej ustawg o ochronie zabytk6w) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zwanej dalej ustawa o planowaniu),
w planie ustalono ochron¢ dwoch stanowisk archeologicznych w formie stref ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych. Istnienie stanowiska archeologicznego na
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dzialce nie oznacza zablokowania mozliwosci inwestycyjnych na tej nieruchomosci.
Realizacja zabudowy musi by¢ poprzedzona badaniami archeologicznymi zgodnie
z wymaganiami art. 31 i art. 32 ustawy o ochronie zabytkéw. Plan nie naklada na
whascicieli nieruchomosci, na ktérej zlokalizowane sa stanowiska, zadnych dodatkowych
obowigzkéw poza tymi wynikajacymi z przepisow odrebnych.

Dodatkowo w planie ustalono ochrong kapliczki przydroznej, bedacej $wiadectwem
historii i1 dziedzictwa kulturowego gminy. Wyznaczona zostala strefa ochrony szerokosci
2 m od ogrodzenia kapliczki, w ktorej zakazano lokalizacji budowli i urzadzen naziemnych
niezwigzanych z kapliczkg.

Zgodnie z wymogami art. 15 ustawy o planowaniu plan zawiera ustalenia
w nast¢pujgcym zakresie:

— przeznaczenia terenow;

— zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

— zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

— zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

— wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:;

— parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

— granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

— szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

— szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

— stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen,
w planie nie ustalono:

— zasad ochrony débr kultury wspélczesnej, ze wzgledu na brak takich débr kultury
w granicach planu;

— granic i sposobu zagospodarowania terenéw goérniczych, obszaréw narazonych na
niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych, ze
wzgledu na niewystgpowanie ich w granicach planu.

Majac na wzgledzie cel sporzadzenia planu, konieczno$é zgodnosci ustalen planu
ze Studium, istniejgcy sposob zagospodarowania terenu, a takze interesy 0sob prywatnych
objetych planem, nie znaleziono alternatywnych rozwigzan, w stosunku do przyjetych
w planie.

Procedura sporzadzania planu przebiegala zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu,
z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz ocenach oddzialywania na s$rodowisko (zwana dalej ustawa o udostgpnianiu
informacji).

Pierwszym krokiem procedury byto podjecie uchwaly przez Radg Miejska
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia planu w dniu 29 czerwca 2010 r. W dniu 3




sierpnia 2010 r. w Gazecie Lomiankowskiej ukazalo si¢ ogloszenie, a na tablicach
ogloszen oraz na stronie bip.lomianki.pl obwieszczenie informujace o podjgciu Uchwaly
oraz o0 mozliwosci skladania wnioskéw do projektu planu. W wyznaczonym terminie na
rece Burmistrza zlozonych zostalo 19 wnioskéw, ktére zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem
nr RAG.0151-103/2010 Burmistrza L.omianek z dnia 17 wrzesnia 2010 r.

Réwnolegle zawiadomiono organy opiniujace i uzgadniajace o podjeciu Uchwaty
1 poproszono o zlozenie wnioskéw. Na pismo Burmistrza odpowiedzialo siedem organéw,
ktdre zglosity swoje wnioski badz udzielity informacii.

Pismem z dnia 16 czerwca 2011 r. Burmistrz wystgpil do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
0 uzgodnienie zakresu i stopnia szczegélowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na Srodowisko. W wyznaczonym terminie swoje uzgodnienie przestal
jedynie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska.

Po opracowaniu przez zesp6t autorski projektu planu oraz prognozy oddzialywania
na $rodowisko, Burmistrz Lomianek skierowal go do Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej z prosbg o wydanie opinii. Po zapoznaniu si¢ z przedstawionym na
posiedzeniu w dniu 3 grudnia 2013 r. projektem planu, Komisja wydala opinig, w ktorej
pozytywnie ocenita opracowanie. Jednoczesnie zwricila uwage na koniecznogé podjecia
decyzji czy ul. Lotnikéw Alianckich ma byé droga publiczng czy tez ciggiem pieszo-
jezdnym.

Na poczatku stycznia 2014 r. projekt planu zostal przesltany do pozostatych
organéw opiniujacych iuzgadniajgcych celem jego zaopiniowania badz uzgodnienia.
Swoje odpowiedzi (pozytywne) przestalo dziesigé organéw. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska zwrécit uwage, iz zgodnie z § 34 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie na obszarach narazonych na powodzie oraz zalewanie wodami
opadowymi nie dopuszcza si¢ zbiornikéw na nieczystosci ciekle. Starosta Warszawski
Zachodni wni6st o ustalenie dla dzialek nr 244/1 i 244/2 przeznaczenia umozliwiajacego
realizacj¢ zadan z zakresu pomocy spolecznej oraz o$wiaty. Brak zajecia stanowiska
W wyznaczonym terminie przez pozostale organy uznaje si¢ za uzgodnienie projektu planu
w przedlozonym brzmieniu.

W zwigzku z wprowadzonymi w projekcie planu zmianami pod koniec maja 2014
r. Burmistrz przeslal poprawiony dokument do Zarzadu Powiatu Warszawskiego
Zachodniego z prosbg o ponowne uzgodnienie. Organ nie przestal swojego stanowiska
w wyznaczonym przez Burmistrza terminie.

W wyniku analizy ewidencji gruntéw i budynkéw nie stwierdzono gruntéw rolnych
klas I-IIT oraz gruntéw lesnych na terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe lub
komunikacj¢, dla ktérych niezbedne byloby uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

W dniu 12 wrzesnia 2014 r. w Gazecie Lomiankowskiej ukazalo si¢ ogloszenie,
ana tablicach ogloszeri oraz na stronie bip.lomianki.pl obwieszczenie informujace
0 wylozeniu do wgladu publicznego projektu planu. Dnia 23 wrzesnia 2014 r. wplynelo do
Burmistrza Lomianek pismo od Pana Krzysztofa Wawra, Radnego Rady Miejskiej
w Lomiankach, ktéry w imieniu mieszkancow ulicy Lotnikéw Alianckich, poprosit
ochwilowe wstrzymanie prac nad planem miejscowym ze wzgledu na brak
wypracowanego wspolnego stanowiska w kwestii przebiegu i parametréw technicznych
ulicy Lotnikéw Alianckich. Burmistrz pozytywnie odniést si¢ do zlozonego wniosku
i pismem z dnia 25 wrzesnia 2014 r. poinformowal mieszkaficéw obszaru objetego planem
0 wstrzymaniu wylozenia projektu planu do wgladu publicznego.




Prace nad planem zostaly zawieszone do czasu wydaniu decyzji w sprawie
wydzielenia dzialki pod przediuzenie ul. Lotnikéw Alianckich, co nastgpito w listopadzie
2015 r. W migdzyczasie, w sierpniu 2015 r. Rada Miejska uchwalila Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki.
W zwigzku ze zmiang ustawy o planowaniu, niezbgdne bylo uzupeienie opinii
i uzgodnien. Plan skierowano do Geologa Wojewddzkiego, Starosty Warszawskiego
Zachodniego, Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Warszawie oraz
Prezesa Urzgdu Lotnictwa Cywilnego. W wyznaczonym przez Burmistrza terminie swoja
odpowiedz przestat jedynie Pafistwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny.

W dniu 18 grudnia 2015 r. w Gazecie Lomiankowskiej ukazalo si¢ ogloszenie, a na
tablicach ogloszeri oraz na stronie bip.lomianki.pl obwieszczenie informujace o wylozeniu
do wgladu publicznego projektu planu, a co za tym idzie o mozliwosci zapoznania sig
z projektem, dokumentacja oraz mozliwoscig zgloszenia uwag. W trakcie wylozenia
odbyla si¢ dyskusja publiczna (dnia 14 stycznia 2016 r.), na ktérej zostaly oméwione
i przedyskutowane z zebranymi mieszkaficami rozwigzania przyjete w projekcie planu.
W wyznaczonym terminie wplynglo 60 uwag, ktore zostaly rozpatrzone przez Burmistrza
do 7 marca 2015 roku.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z rozpatrzenia uwag oraz ze wzgledu na
wniosek Starosty Warszawskiego Zachodniego otrzymany 17 grudnia 2015 r.
(doprecyzowujgcy przeznaczenie terenu po Instytucie PAN) jak réwniez z powodu zmian
w odniesieniu do linii zabudowy od KPN w zwigzku z uchwaleniem Studium, na poczatku
kwietnia sporzadzajacy plan zdecydowal si¢ kolejny raz uzgodnié projekt planu przez
Starostg oraz Dyrektora KPN. W wyznaczonym terminie Dyrektor Kampinoskiego Parku
Narodowego oraz Zarzad Powiatu Warszawskiego Zachodniego uzgodnity przedlozony
projekt planu.

W ramach prac nad planem zapewniony zostal udzial spoleczenstwa w jego
sporzgdzaniu. Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu oraz ustawy o udostepnianiu
informacji, spoleczefnstwo posiada mozliwo$¢ wypowiedzenia si¢ w sprawie
opracowywanych planéw miejscowych na dwéch etapach procedury. Pierwszy nastgpuje
w momencie przystapienia do opracowywania planu, kiedy mozliwe jest zgloszenie
wnioskow, ktore bedg podstawa do opracowania projektu planu. Drugi nastepuje na etapie
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu. Spoleczenistwo ma wtedy mozliwosé
zapoznania si¢ z przygotowanym dokumentem, ktéry =zostal juz sprawdzony
i zaakceptowany przez organy opiniujgce i uzgadniajgce, a jezeli kwestionuje ktérekolwiek
z ustalen projektu planu to ma prawo zlozenia w tej sprawie uwag. Dodatkowo w czasie
trwania wylozenia do wgladu publicznego organizowana jest dyskusja publiczna, ktérej
celem jest z jednej strony objasnienie przyjetych rozwigzan w projekcie planu a z drugiej
strony poznanie opinii mieszkancow.

W momencie przystgpienia do opracowania projektu planu Burmistrz jako organ
sporzadzajacy plan, oglosit i obwiescil o mozliwosci zgloszenia wnioskéw. Na tym etapie
wplynglo 19 wnioskéw. W terminie rozpatrzenia (wrzesiei 2010 r.) sporzadzajacy plan
postanowil czgsciowo uwzgledni¢ 5 wnioskow, 8 wnioskow nie uwzglednié, a pozostale
6 wnioskow pozostawil bez rozpatrzenia. W zwigzku ze zmianami wprowadzonymi
w projekcie planu w toku procedury planistycznej ostatecznie nalezy uznaé¢ 8 wnioskéw za
uwzglednione, 2 wnioski za uwzglednione czgsciowo, 8 wnioskow za nieuwzglednione,
a 1 pozostawiony bez rozpatrzenia.

W planie uwzglednione zostaty wnioski dotyczace:

— przeznaczenia wskazanych w pismach nieruchomosci na dziatki budowlane;
— zachowania podzialow geodezyjnych dokonanych przed 2002 r. (wynika to
z przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami);




— zachowania statusu juz wydzielonych dzialek z dopuszczeniem ich do zabudowy
mieszkaniowej, pod warunkiem posiadania przez dzialki okreslonych wymiarow
(mozliwos¢ zabudowy wydzielonych przed wejsciem w zycie planu nieruchomosci,
bez wzgledu na ich wymiary, wynika z przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami);

— zmniejszenia odleglosci linii zabudowy od granicy KPN wzdhuiz ul. Lotnikéw
Alianckich w obszarze ul. Asnyka-Wedkarska.

Whniosek o pozostawienie zachodniej czgé¢ obszaru planu jako strefy wolnej od
zabudowy udalo si¢ uwzgledni¢ czesciowo, w odniesieniu do pasa terenu polozonego
pomigdzy linia rozgraniczajacg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej a linig
zabudowy od strony KPN. Czesciowo uwzgledniony zostal tez wniosek dotyczacy
zaprojektowania i wykonania drogi publicznej (ul. Lotnikéw Alianckich) o szerokosci
jezdni 4 m, z chodnikiem, $ciezkg rowerowa, o$wietleniem i ogrodzeniem od strony KPN.
W projekcie planu uwzgledniona zostala kwestia wyznaczenia przedhuzenia ul. Lotnikow
Alianckich w formie drogi publicznej. Kwestie szerokosci jezdni, urzadzenia chodnika,
Sciezki rowerowej czy realizacji o$wietlenia zostang rozstrzygniete dopiero na etapie
projektu budowlanego tej drogi.

W planie nie mozna bylo uwzgledni¢ wnioskéw o:

— okreslenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek na poziomie 1500 m?,
ze wzgledu na sprzeczno$¢ z ustaleniami Studium;

— przyjecie planu scalenia terenow wylacznie dla nowo wydzielonych dzialek pod
budownictwo, gdyz w planie nie wyznaczono obszaréw wymagajacych scalen
i podziatu nieruchomosci;

— przeznaczenie dziatki znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem pod zabudowe;

— budowg filii domu Kultury na terenie dziatki gminnej na rogu ul. Konopnickiej, gdyz
jest to sprzeczne z planami wiadz gminy;

— polozenie nawierzchni asfaltowej oraz wykonanie o$wietlenia ul. Lotnikow
Alianckich, gdyz nie nalezy to do zakresu ustalei planu;

— podlaczenie obszaru objgtego planem do oczyszczalni Szpitala Dziecigcego im. Dzieci
Warszawy w Dziekanowie Lesnym, gdyz nie nalezy to do zakresu ustalen planu;

- Jak najszybsze odnowienie zdewastowanego cmentarza ewangelickiego, ze wzgledu na
polozenie cmentarza poza obszarem objetym planem;

— aktualizacj¢ mapy dla wschodniej czgsci obszaru objetego opracowanie, gdyz nie
nalezy to do ustaleri planu.

Bez rozpatrzenia pozostal wniosek bedacy luzng wypowiedzig na tematy rozne (np.
nawierzchni i o$wietlenia drég, slepych uliczek, nazewnictwa itp.) ze wzgledu na brak
konkretnego postulatu, ktéry méglby podlegaé rozpatrzeniu.

Wraz z informacjg o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, Burmistrz
poinformowal 0 mozliwosci zglaszania uwag. W wyznaczonym terminie zlozonych zostato
60 uwag, przy czym 44 z nich odnosilo si¢ do planu, a 16 dotyczylo prognozy
oddzialywania na $rodowisko. Rozpatrujgc uwagi Burmistrz postanowil uwzgledni¢
5 uwag dotyczacych prognozy i 18 dotyczacych planu. Postanowil tez o nieuwzglednieniu
11 uwag odnoszacych si¢ do prognozy oddziatywania na srodowisko i 26 kwestionujacych
ustalenia planu,

Burmistrz uwzglednil uwagi dotyczace:

— sprzeciwu wobec poszerzenia ul. Lotnikéw Alianckich z 4 m do 8 m;

— dodania odcieni czerwieni do ustalefi dotyczacych kolorystyki dachéw obiektow
budowlanych;




— ustalenia wysokosci zabudowy na 2 kondygnacje (juz na etapie wylozenia do wgladu
publicznego w planie ustalono maksymalng wysoko$é zabudowy na 9 m, w ktorych
mieszcza si¢ 2 kondygnacje);

— przeznaczenia wskazanej dziatki pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (dziatka
byla przeznaczona pod zabudowg¢ mieszkaniows jednorodzinng juz na etapie
wylozenia do wgladu publicznego);

— zapewnienia dojazdu ul. Lotnikéw Alianckich, ktéra powinna byé wyposazona
w o$wietlenie, wodociag i kanalizacjg, a takze powinny zostaé zachowane drzewa po
poludniowe;j stronie drogi (zagadnienia te reguluja przepisy odrgbne uwzgledniane na
etapie budowy drogi).

Pierwsza grupe uwag nicuwzglednionych w planie przez Burmistrza stanowia
uwagi dotyczace poszerzenia ul. Lotnikow Alianckich. W uwagach zaznaczano, iz droga
powinna mie¢ charakter ciggu pieszo-jezdnego. Sprzeciw budzil fakt poszerzenia drogi
kosztem przyleglych dzialek, zabudowy, ogrodzen oraz zieleni ogrodowej. Uwagi nie
mogly by¢ uwzglednione poniewaz w $wietle obowigzujacych przepisow aktualnie blisko
40 nieruchomosci nie ma dostgpu do drogi publicznej, a tzw. Aleja Lotnikéw Alianckich
jest formalnie droga lesng. Zgodnie z zapisami §7 Rozporzadzenia Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne oraz ich usytuowanie (zwane dalej
rozporzadzeniem) droga publiczna klasy dojazdowej musi mie¢ minimum 10 m
szerokosci. Zastosowane w planie odstgpstwo w szerokosci pasa drogowego uzasadnione
jest faktem, iz zabudowana zostanie wylacznie jedna pierzeja drogi i wymagania, o ktérych
mowa w §7 rozporzadzenia mogg by¢ spelnione. Zaproponowana w planie szeroko$¢ 8§ m
jest nastgpstwem zastosowania zasady ,sprawiedliwosci” — pasy szerokosci 4 m
wyodrebniono z terenéw KPN oraz z terenéw zabudowy, dla ktérych budowa drogi jest
konieczna. Dalsze zawgzanie pasa drogowego zwigkszy koszty realizacji infrastruktury
technicznej oraz moze nie zapewni¢ koniecznych funkcji drogi, to jest m.in.:
bezpieczenstwa uzytkownikow, bezpieczenstwa przeciwpozarowego, ochrony srodowiska,
wymagan wzajemnego rozmieszczenia elementéw drogi oraz urzadzen infrastruktury
technicznej, docelowego odwodnienia, dostepnosci dla samochodéw ratownictwa i stuzb
utrzymania czystosci i porzadku.

Kolejng grupe uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza stanowily uwagi
kwestionujgce ustalenia dotyczace sytuowania ogrodzen wzdtuz drég ogdlnodostepnych
o szerokosci ponizej 8 m, w ktorych wlasciciele nieruchomosei wnosili o pozostawienie
istniejagcych ogrodzen w istniejacych granicach. Plan nie nakazuje natychmiastowego
przeniesienia ogrodzeri. Nastgpi to ewentualnie dopiero w momencie realizacji danej drogi.

Na nastgpng grup¢ nieuwzglednionych uwag zlozyly si¢ sprzeciwy wobec
wyznaczenia stanowisk archeologicznych na wskazanych w uwagach dzialkach. Zapisy
planu dotyczgce ochrony stanowisk archeologicznych zlokalizowanych w granicach
opracowania s3 konsekwencja uwzglednienia przepisow odrebnych, a lokalizacja
poszczegolnych stanowisk wskazywana jest przez Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Nie uwzglednione zostaly takze uwagi dotyczace wprowadzenia ustalen
wykraczajgcych poza ustawowo okreslony zakres ustalen planu miejscowego, to jest:

— wprowadzenia ograniczen drogowych i zmiany organizacji ruchu na droge
jednokierunkowg na ul. Lotnikéw Alianckich;

— wligczenia ul. Lotnikéw Alianckich do Gminnego Projektu Budowy wodociagu
i kanalizacji, w oparciu o oczyszczalnig $ciekéw Szpitala Dziekanowskiego;

— zniwelowania ucigzliwosci ul. Lotnikéw Alianckich na przylegte terenu Parku przy
Jjednoczesnej prosbie o niewycinanie starych drzew wzdtuz ulicy.




Sprzeczno$¢ postulatéw zawartych w uwagach z ustaleniami Studium byla
powodem nieuwzglednienia uwag o:

— dostosowanie linii zabudowy od strony ul. Lotnikéw Alianckich do istniejacej
zabudowy;

— ustalenie linii zabudowy wzdluz ul. Lotnikéw Alianckich zgodnie z istniejacymi
liniami ogrodzen;

— zmniejszenie linii zabudowy od strony ul. Lotnikéw Alianckich z 21 do 6 m lub do
istniejgceej linii zabudowy;

— zwigkszenie wskaznika zabudowy do 0,25;

— zmiang spadku dachéw w zakresie od 15 ° do 20°.

Burmistrz nie uwzglednil sprzeciwu wobec ustalen dotyczacych kolorystyki
dachéw obiektéw budowlanych z uwagi na zbyt ogélny charakter uwagi.

Nie bylo mozliwe uwzgle¢dnienie uwagi, w ktorej wlasciciel sprzeciwial sig
przeznaczeniu wskazanych przez niego nieruchomosci pod ustugi, gdyz zapisy planu
odzwierciedlajg jedynie aktualny stan zagospodarowania terenu.

Nieuwzgledniona zostala uwaga, o wpisanie do planu definicji dzialki istniejacej
zgodnie z definicjg zawartg w Studium. W planie zamieszczona jest definicja dziatki nowo
wydzielanej, dlatego tez nie ma potrzeby formulowania definicji dzialki istniejace;.

Uwaga dotyczgca jednoznacznego okreslenia w rozdziale 3 planu mozliwosci
zabudowy na istniejacych dziatkach zostala nieuwzgledniona poniewaz mozliwo$é taka
jednoznacznie wynika z przepisow odrebnych, a zgodnie z zasadami techniki
prawodawczej w planie nie powtarza si¢ ustalen zawartych w dokumentach wyzszego
rzedu (ustawach i rozporzgdzeniach).

W ramach uwag znalazlo si¢ rowniez pytanie o realizacj¢ o$wietlenia, kanalizacji
oraz nawierzchni utwardzonej w ul. Lotnikéw Alianckich. Pytania tego sporzadzajacy plan
nie mogt uwzglednié gdyz nie jest one uwaga — nie kwestionuje ustalen planu.

Nie zostaly uwzglednione 4 uwagi, zgloszone podczas dyskusji publicznej.
Sprzeciwy wobec wrysowania w planie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego zostaly odrzucone gdyz ustalenia te wynikajg z uwzglednienia przepisow
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Uwaga dotyczgca infrastruktury
wodno-kanalizacyjnej byla pytaniem i nie niosla ze soba, zadnych konstruktywnych
postulatéw do ustalen planu (nie kwestionowala ustalenn planu). Uwaga o zmniejszenie
odleglosci linii zabudowy od granicy Kampinoskiego Parku Narodowego zostala nie
uwzgledniona ze wzgledu na sprzecznosé z postanowieniami Studium.

Uchwalenie planu jest zgodne z uchwalg nr ........................ Rady Miejskiej
w Lomiankach z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie oceny aktualnodci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktorej to realizowane
projekty planéw (w tym takze plan obszaru ,Lotnikéw Alianckich”) postanowiono
doprowadzi¢ do uchwalenia w jak najkrotszym terminie. W wyniku przeprowadzonej
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Lomianki w okresie
2009-2015, przyjeto bowiem priorytet dla opracowania planéw dla terenéw gdzie ich
aktualnie nie ma, co pozwoli na ograniczenie rozmiaru strat jakie wywolujg w krajobrazie
Lomianek inwestycje prowadzone na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

Uchwalenie planu bgdzie mialo wplyw na finanse publiczne, w szczegdlnosci na
budzet gminy. Potencjalne obcigzenia finansowe, ktére moze ponie$¢ gmina w zwigzku
z uchwaleniem planu bgda mialy rézny charakter i zakres oraz b¢da si¢ ujawnia¢ w réznym
czasie i rozmiarze. W szczeg6lnosci bedg to wydatki wynikajgce z:

— wykupu terenu pod realizacj¢ celow publicznych;




- kosztow budowy infrastruktury;

— kosztéw obstugi procesdw inwestycyjnych;

— roszczef wynikajacych z ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci (zmniejszenia
wartosci nieruchomosci).

Prawdopodobnymi Zrédlami dochodéw, ktére moze uzyskaé gmina w zwigzku
z uchwaleniem zmiany planu miejscowego sa:

~ oplaty planistyczne;

— dochody z podatku od nieruchomosci - zmiana podatku rolnego na podatek od
nieruchomosci oraz podatki od budynkéw wybudowanych na terenach objetych
granicami planu;

- inne dochody — m.in. z podatkéw od dzialalnosci gospodarczej, z podatkéw od
czynnosci cywilno-prawnych dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami.
Ponadto ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalania planu” wykazala, iz uchwalenie
planu nie bedzie mialo znaczgcego wplywu na dochody badZ wydatki z budzetu Gminy

Lomianki.
Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wilasnych gminy okreslono
w zalgczniku nr 3 do niniejszej uchwaly.
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Zalaczniki nr 3 do uchwaly
).} R — Rady Miejskie) w Lomiankach

Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w micjscowym planic zagospodarowania
przestrzennego obszaru . Lotnikow Alianckich™ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
Ktore nalezy do zadan wlasnyeh gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawic art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199. z pozn. zm.). Rada Miejska w Lomiankach rozstrzyga. co
nastepuje:

§1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspakajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkafncow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446). zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru ..Lotnikéw Alianckich™ obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspélne inwestycyjnie w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych KDL i KDD. w tym prowadzenie robét budowlanych obejmujacych droge.
infrastrukturg techniczng i zielen:

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami
rozgraniczajgcymi drog.

§2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wiasnych gminy to
realizacja robét budowlanych obejmujgcych gminne drogi publiczne oraz realizacja sieci
wodociggowej. kanalizacyjnej i oswietlenia.

§3. Realizacja inwestycji wskazanych w §2 odbywa si¢ wedlug nastepujacych zasad:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzic zgodnie z obowiazujacymi przepisami. w tym
migdzy innymi: ustawy Prawo budowlane, ustawy o zaméwieniach publicznych, ustawy o
samorzqdzie gminnym. ustawy o gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony
srodowiska:

2) sposob realizacji inwestycji moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postgpem techniczno-technologicznym. zgodnie z zasada stosowanie najlepszej dostepnej
techniki okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.
U.z 2013 r. poz. 1232, z pézn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych. energii elektrycznej
lub ciepla realizowane beda w sposob okreslony w przepisach ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059, z p6#n. zm.).

§4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresic infrastruktury technicznej nie
wymienionych w §2 odbywa¢ si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy. ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885, z p62n. zm.) przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie w uchwale
budzetowe;j;
3) inwestycje, kiérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w

Wieloletniej Prognozie Finansowej stanowiacej zalacznik do uchwaly budzctowej.

§6. 1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych
finansowane bgdg z budzetu gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.



2. Zadania z zakresu budowy sicci wodocigeowej i kanalizacyjne finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. | ustawy z dnia 7 czerwea 2001 1. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1
biorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. 7 2015 r. poz. 139. z pozn. zm.) na podstawie
wieloletnich programéw inwestyceyinych.

3. Zadania z zakresu budowy sicci energetyeznych i gazowych finansowane beda no
podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 kwictnia 1997 r. Prawo energetyezne (Dz. U. 22012 r.



