projekt
UCHWALA NR ...
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
zdnia
W sprawie uchwalenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru pélnocnej czesci osiedla Lomianki Chopina i pélnocnej czesei osiedla Lomianki
Pawlowo cz¢sé¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z poznigjszymi
zmianami), w zwiazku z Uchwalg Nr VI/56/2015 Rady Miejskicj w Lomiankach z dnia
26 marca 2015r. w sprawic  przystgpienia do sporzadzenia micjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polnocnej czesci osiedla Lomianki Chopina
I polnocnej czesci osiedla Lomianki Pawlowo czesé B.

Rada Miejska w Lomiankach uchwala. co nastepuje:

Rozdzial 1

§ 1. 1. Stwierdza sie. iz ustalenia planu. o ktérym mowa w ust. 2 nie naruszajg ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Lomianki. przyjetego Uchwalg Nr 1X/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach 7z dnia
13 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polnocnej
cz¢sci osiedla Lomianki Chopina i pélnocnej cz¢sci osicdla Lomianki Pawlowo czesSé B.
zwany dalej ,.planem™, obejmujgcy obszar o powierzchni 19,29%ha. polozony w wiejskiej
czgsci gminy Lomianki, ktory ograniczajg:

1) od péinocy i pétnocnego wschodu - Struga Dziekanowska;
2) od wschodu i poludniowego wschodu — potudniowo-wschodnia granica dzialki 20.

z obrgbu ewidencyjnego 5.0010 (Lomianki Dolne):

3) od potudnia i potudniowego zachodu - péinocno-wschodnia granica dzialki nr ew. 58

z obrgbu ewidencyjnego 5.0010 (Lomianki Dolne);

4) od zachodu - 0$ ulicy Armii Poznaii w dzialce o nrew. 112/3 z obrgbu ewidencyjnego

5.0007 (Kielpin Poduchowny).

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czgsci tekstowej — stanowiacej tresé niniejszej
uchwaly, oraz w czesci graficznej w skali 1:1000, stanowiacej zalacznik nr 1 do tejze
uchwaty, zwany dalej ,.rysunkiem planu™.

2. Integralng czescia uchwaly jest ponadto zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 3. Nastepujace okreglenia z uchwaly zostaly uzyte w nastepujacym znaczeniu:

D dach plaski —- dach o kacie nachylenia polaci dachowych nie wiekszym niz 12°, (dla
swietlikéw i lukarn moga bvé inne spadki). chyba, ze z ustalen planu wynika inaczej;

2) dach stromy - dach dwu— lub wielospadowy o kacie nachylenia polaci dachowych
w przedziale 25°-45° (dla naswietli dachowych, $wietlikow i lukarn dopuszcza sie inne
spadki), chyba ze z ustalen planu wynika inaczej;

3) dojazd niewyznaczony - istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia
obstugi komunikacyjnej dziatek lub obiektow;

4) OZE - skrét okreslenia . ,odnawialne zrodla energii™;




5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)
14)

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia Wiznaczona na rysunku planu regulujaca
dopuszezalne polozenic zewnetrznveh krawedzi budynku na dzialce budowlancj. Jezeli
zustalen planu nie wynika inaczej. linia zabudowy nie dotyczy okapow. SZVMSOW,
wykuszy. balkonow. ryzalitow i innych nadwieszen 7 elewacji budvnku nie wieeej niz
1.5m. docieplenia elewacii istniejgcych budynkow warstwa do 15cm. werand. gankow.
tarasow. schodow. pochylni. chodnikow. podjazdow. ogrodzen. obiekiow malgj
architektury. tablic i urzadzen reklamowych. obicktow do czasowego gromadzenia
odpadow stalych o powierzchni nie wiekszej niz Sm*. podziemnych czesci obicktow
budowlanych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Wszystkie wymienione
obiekty lub elementy budynkow moga by¢ wysunigte poza wyznaczong planem linie
zabudowy z uwzglednieniem przepiséw odrebnych:

ogrodzenie w formie zywoplotu — ogrodzenic urzadzone wylacznie z krzewow. drzew
lub ogrodzenic zlozone z siatki i metalowych stupkow bez podmurowki o wysokosci nic
przekraczajacej 1,.5m . obrosnigte w calosci pnagczami. krzewami lub drzewami;

powierzchnia biologicznie czynna — czgs$¢ powierzehni dziatki budowlanej z naturalng
wegetacjg roslin lub urzadzona w sposob  zapewniajgcy wegetacje roslin oraz
powierzchnia zbiornikéw i ciekow wodnych w granicach dzialki: za powierzchnie
biologicznie czynna nie uznaje si¢ W szczegblnosci ogrodéw na tarasach. na dachach oraz
parkingdw i migjsc postojowych dla samochodow:

powierzchnia utwardzona — powierzchnia dzialki zajeta przez obiekty budowlane lub
trwale przeksztalcona w wyniku realizacji przedsiewzigcia. gdzie niemozliwa jest dalsza
wegetacja roslin na gruncie ewentualnie w zbiorniku Iub w cieku wodnym:

przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawcezych oraz inne
obowiazujace przepisy:

przeznaczenie terenu — rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania
(lub dzialalnosci). ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi.
W ramach ustalonego przeznaczenia mozliwa jest realizacja obickiéw i urzadzen
budowlanych  zapewniajacych prawidlowe  funkcjonowanie poszczegolnych
nieruchomosci lub calosci terenu, w szczegllnosci: obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej. hydrantow, dojs¢ i dojazdéw. Sciezek rowerowych, miejsc postojowych.
parkingéw, garazy, budynkéw gospodarczych. micjsc i obicktéw czasowego gromadzenia
odpadéw  ($mietnikéw). malej architektury oraz zieleni towarzyszace] - z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz innych ustalen niniejszego planu;

RAL - system oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami okreslany jako
RAL CLASSIC. shizacy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentow
powszechnie stosowany min. w budownictwie; oznaczenie barwy skiada si¢ z napisu
"RAL" i czterech cyft, z ktorych dwie pierwsze oznaczaja grupe odcieni. a dwie kolejne
doprecyzowuja barwe z katalogu;

tereny zieleni w chronionym krajobrazie — tereny zieleni objete formami ochrony
przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody; tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
doliny Strugi Dziekanowskiej (doptywu Wisly) w starorzeczu Wisly, polozone w grani-
cach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, stanowigce mozaike siedlisk
wodno-blotnych (hydrogenicznych) ze stalymi lub okresowymi zbiornikami i ciekami
wodnymi, zadrzewien, lak 1 pastwisk okresowo wykorzystywanych rekreacyjnie, urza-
dzonych terenéw parkowych z ciggami pieszymi, sciezkami rowerowymi, trasami konny-
mi. niezbednym uzbrojeniem, malg architektura oraz innymi obiektami sportu 1 rekreacji,
ktérych realizacja nie wymaga pozwolenia na budowe i nie wymaga zgloszenia budowy;

uchwala — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lomiankach;

wysoko$é zabudowy — w odniesieniu do budynkéw - wysokoéé mierzona zgodnie
z definicjg § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
W sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie, w odniesieniu do pozostalych obiektéw budowlanych (budowli i obiektow
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malej architektury) - wysoko$é¢ micrzona od  poziomu naturalnej warstwicy terenu
usytuowania obiektu (usrednionej na terenic pochytym) do najwvzej polozonego punkitu
obiektu.

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tekcic uchwaly oraz na rysunku planu obowiazuja lacznie.
w zakresie okreslonym uchwata.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu $a ustaleniami planu:
)1 granica obszaru objetego planem.
)2 granice obszarow wymagajacych przeksztalcen.
)3 linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania.
)4 nieprzekraczalne linje zabudowy.
)5 zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach,
)6 granica strefy ochronno-technicznej zbiornikow i cickgw wodnych.
)7 symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terendw.
)8 strefa ochronna siedliska pachnicy,
)9 granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.
)10 projektowane szpalery drzew do nasadzen i uzupelnien.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust, 2 maja charakter

informacyjny.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terenéw w planie.

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu

-

oznaczajg:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinne;j:
2) R — tereny rolnicze;

3) ZN - tereny zieleni w chronionym krajobrazie:

4) KDZ ~ tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
5) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 6. Ustalenia w zakresie Sytuowania obiektow budowlanych:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy wedhug rysunku planu;
2) zakaz lokalizacji obiektow tymezasowych, nie zwigzanych z realizacja inwestycji
docelowych.

§ 7. Ustalenia dla ogrodzen:
1) zakaz realizacji ogrodzen o przg¢stach z prefabrykatow zelbetowych;
2) minimalny udzial powierzchni azurowe]j 1 jednoczesnie przeziernej w powierzchni cal-
kowitej ogrodzenia (wszystkich przesel oraz powlerzchni furtek i bram) — 75 %;
3) wymagania pkt 1, 2 nie dotyczg ogrodzen w formie zywoplotow.

§ 8. Ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy:
1) maksymalna wysokogé budynkow — wedhug ustalen szczegdlowych dla terenow:
2) maksymalna wysokos¢ pozostalych obiektow budowlanych z wylaczeniem obiektow
z zakresu tacznosci publicznej:
a) 9m - dla masztow i stupow,
b) 3m — dla wiat i obiektow malej architektury,
¢) 1,5m —dla ogrodzen od strony drég publicznych.
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)

6)

1)

2)

§ 9. Ustalenia dia urzadzen reklamowyvch:
zakaz sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych nic¢ bedacych szyldami na
calym obszarze planu;
zakaz sytuowania szvldow:
a) W pasic terenu pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy. a linia rozgraniczajaca
drogi.
b) na elewacji budynku powyzej parteru budynku:
taczna powierzchnia szyldow na jednej nieruchomosci nie moze przekroczy¢ 0.5m°,

§ 10. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:
dla pokry¢ dachéow stromych z wyjatkiem pokry¢ z dachéwki ceramicznej. gontu
drewnianego. slomy. trzeiny. blachy miedziancj. blachy ocynkowanej- zakaz stosowania
innych barw niz:
a) szarosci — RAL 7016 ( szary antracytowy). RAL 7040 (popielaty pirytowy),
b) brazy — RAL 8004 (brazowy miedziany). RAL 8017 (brazowy grizzly). RAL 8019
(brazowy szary). RAL 8023 (brazowy pomaranczowy).
<) czernie — RAL 9003 (czamy gleboki). RAL 9006 (srebrny aluminiowy). RAL
9007 (srebrny ciemny),
d) czerwienie — RAL 3005 (bordowy $redni). RAL 3007 (ciemny wisniowy). RAL
3009 (czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki):
dla pokry¢ dachow stromych wykonanych z dachowki ceramicznej. gontu drewniane-
go, stomy. trzciny. blachy miedzianej i blachy ocynkowanej — zakaz stosowania powlok
malarskich zmieniajacych naturalng barwe materialu;
dla dachow plaskich - bez ograniczen;
dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: z6lcien RALI013. szarosci
(RAL7032. RAL7035. RAL7038. RAL7044. RAL7047). biele (RAL9001. RAL9002.
RAL9003, RAL9010. RAL9016. RAL9018) — z zastrzezeniem pkt 5:
zakaz. o ktérym mowa w pkt 4 nie dotyczy nicbarwionego betonu. cegly (silikatowej.
betonowe;. Klinkicrowej itp.). niebarwionych okladzin wykonanych z: drewna. kamienia.
ceramiki, szkla oraz powlok galwanicznych;
zakaz. o ktorym mowa w pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiowej,

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 11. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu Kulturowego:
w celu ograniczenia emis;jj zanieczyszczen do atmosfery nakazuje sie:

a) ogrzewanie budynkéw ze zrédel energii cieplnej wykorzystujacych paliwa
dopuszczone do stosowania obowigzujgcymi przepisami odr¢bnymi.

b) do ogrzewania budynkéw oraz w prowadzonej dzialalnosci gospodarcze;j.
stosowanie urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii  zapewniajacych
zachowanie dopuszczalnych przepisami pozioméw emisji  zanieczyszczen do
atmosfery oraz eliminujacych wystapienie ucigzliwosci zapachowych na terenach
sgsiednich;
ze wzgledu na polozenie obszaru planu w granicach Gléwnego Zbiornika Wod

Podziemnych nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Pulawy), w celu ochrony przed

zanieczyszczeniem gleb oraz wéd powierzchniowych i podziemnych, nakazuje sie:

a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla srodowiska
wodnego, w taki sposdb, aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do
wod i do ziemi,

b) przed wprowadzeniem $ciekéw opadowych i roztopowych do ziemi lub do wéd.
oczyszczenie tych sciekéw do parametrow wymaganych przepisami odrebnymi:




3) ze wzgledu na polozenie obszaru planu w calosci w otulinje Kampinoskicgo Parku
Narodowego., zakazuje sie lokalizacji:

a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze Znaczaco oddzialywac na srodowisko.
b) przedsiewzic¢ mogacych potencjalnic znaczaco oddzialvwaé na srodowisko,

w przypadku gdv wykonana ocena oddzialywania przedsigwziceia na srodowisko Wy-
kazala znaczgce negatywne oddzialywanie na $rodowisko lub znaczgee negatywne od-
dzialywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000:

4) zakazy, o ktérych mowa w pkt 3. nie dotveza realizacji inwestycji celu publicznego
z obowigzujacym wymogiem uzyskania przewidzianych przepisami zezwolen na odstep-
stwo od zakazow w rozumieniu przepisdw odrebnych:

3) ze wzgledu na rozklad przestrzenny terendw przeznaczonych pod mieszkalnictwo. za-
kazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzvku wyslapicnia powaznej
awarii;

6) dopuszczalne poziomy halasu w érodowisku. okreslone w przepisach odrebnych:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN - nalezy stosowac jak dla terenow zabu-
dowy mieszkaniowej Jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami ZN - nalezy stosowac jak dla terenow rekre-
acyjno-wypoczynkowych:

7) w celu ochrony korytarza ekologicznego doliny Strugi Dziekanowskiej w starorzeczu
Wisly — zakazuje sie realizacji ogrodzen innych niz w formie zywoplotu od strony tere-
ndéw oznaczonych symbolem ZN — tereny zieleni w chronionym krajobrazie:

8) ustala si¢ nasadzenia alejowe drzew dla terenéw KDZ1 i KDz2.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

§ 12. W celu ochrony stanowiska archeologicznego nr ewid. 54-65/24. ustala sig strefe
ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych. w granicach okreslonych na rysunku
planu.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajjce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 13. 1. Uklad przestrzeni publicznych obszaru planu tworzg drogi publiczne oznaczone
symbolami KDZ1, KDZ2. KDD oraz teren zieleni w chronionym krajobrazie 0znaczony sym-
bolem ZN.

2 Ogolne zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) w obrgbie terenu jedne; ulicy nakaz ujednolicenia:
a) koloru i uzytego materiatu do realizacji chodnikéw,
b)koloru i uzytego materiatu do realizacji wjazdéw na posesje,
¢) o$wietlenia ulicznego, koszéw na odpadki, fawek, stupkow i barierek ochronnych;
d)koloru i uzytego materiatu do realizacji podjazdéw i miejsc postoju;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych ustugowych z wyjatkiem
obiektow zwiagzanych z organizacjg oficjalnych imprez gminnych (w okresie trwania im-
prezy.

Rozdzial 7
Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 14. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu (strefa zwykla) i w granicach Gléwnego Zbiomika Wod Podziemnych nr 222,
2. Caly obszar planu znajduje sie w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.
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3. Od drzew rozpoznanych Jako zasiedlonyvch przcz pachnice debowa wyznacza sie strefe
200 metréw. gdzic moze dojs¢ do powstania nowych sicdlisk w istnicjacych drzewach ligcia-
stych.

4. W granicach obszarow. o Ktérych mowa w ust. 1. 2. obowiazuja nakazy. zakazy
I ograniczenia wynikajace 2 przepiséw odrebnych.

5. Na rysunku planu oznaczono granice obszardw narazonveh na niebezpieczenstwo po-
wodzi:

1) obszar obejmujacy tereny zagrozone zalaniem w przypadku zniszezenia lub uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego o glebokosei wody od 0.5m do 2.0m:
2) obszar obejmujacy tereny zagrozone zalaniem w przypadku zniszezenia lub uszkodzenia

walu przeciwpowodziowego o glebokosci wody od 2.0m do 4.0m .

6. W granicach obszaréw, o ktorych mowa w ust. 5:

1) lokalizacja inwestycji. w szczegolnosci obiektow budowlanych przeznaczonych na po-
byt Judzi. moze stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz mienia:

2) zabudowa oraz zagospodarowanie terenu powinno uwzglednié istniejace ryzyko po-
wodziowe,

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 15. 1. Ustala sie nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci na terenach MN 1, MN2:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000m-;
2) minimalny front dzialkij — 25m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa drogowego:
a) dla terenu MN1 - 90° tolerancjg +/- 5°,
b) dla terenu MN2:
— dla dzialek sasiadujacych z KDD - 90° 7 tolerancja +/- 5°,
— dla dziatek sasiadujgcych z KDZ2 - 70-110°.
¢) dopuszcza si¢ kat w przedziale 45°-135° przy tworzeniu tréjkatow widocznosei
1 placow do zawracania.
2. Ustalenia ustepu 1 nie dotyczg:
1) dzialek pod drogi,
2) dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych ustala sie:

a) minimalng powierzchnie dzialki - 15m’.
b) minimalng szeroko$¢ frontu dzialki - 3m.
Rozdzial 9

Obszary wymagajace przeksztalcen

§ 16. 1. Ustala sie granice obszaru wymagajgcego przeksztalceii zgodnie z rysunkiem
planu, obejmujgcego teren zieleni w chronionym krajobrazie oznaczony symbolem ZN oraz
fragment terenu zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej oznaczony symbolem MN].

2. Ustala si¢ zasady przeksztakceri obszaru wymienionego w ust, 1:

1) przywrécenie naturalnej rzezby terenu doliny starorzecza poprzez usuniecie odpadow
i nadmiaru ziemi:

2) odtworzenie ukladu wod ptynacych  (Strugi Dziekanowskiej) i stojacych  z
uwzglednieniem nastepujacych wymagan:

a) szeroko$¢ dna koryta Strugi Dziekanowskiej — nie mniej niz Im.
b) zaglgbienie dna koryta Strugi Dziekanowskiej — nie mniej niz 1 m,
c) szerokos¢ koryta Strugi Dziekanowskiej gora nie mniejsza niz 4,0 m;
3) zakaz zabudowy koryta; dopuszcza si¢ przepusty w miejscu realizacji ciagow pieszych

1 sciezek rowerowych;




odtworzenie warunkow siedliskowych i restvtucja roslinnoscei legowej:
ochrona i rozwéj zachowanych siedlisk wodnoblotnych.

N
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Rozdzial 10

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i systemu parkowania.

§ 17. 1. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji. rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:
1) drogi oznaczone symbolami: KDZ1. KDZ2. KDD. tworza uklad drog publicznych.
zapewniajacy obsluge terendow objetych planem w zakresic polaczen z ukladem
gminnym. a za posrednictwem ukladu gminnego z ukiadem ponadlokalnym:

2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacje dojazdow
niewyznaczonych. pod warunkiem speinienia nastepujacych wymagan:
a) szerokos¢ pasa drogowego nie mniej niz 6m. w przypadku dojazdu
obstugujacego wiecej niz 5 dzialek — nie mniej niz 8m.
b) W przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu (zakonczonego “slepo™)

nakazuje sig realizacje placu manewrowego umozliwiajacego dostep pojazdom
ratownictwa do wszystkich obslugiwanych przez nie dzialek budowlanych. przy czym
wymiary placu Mmanewrowego nie moga by¢ mniejsze niz 12.5x12.5m:
3) zasady obslugi parkingowe;j:

a) nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych inwestycji w caloscei w granicach
dziaiki budowlanej - na powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskaznik minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodow
osobowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 migjsca  na jedno
mieszkanie lub jeden lokal mieszkalny lub jeden lokal usfugowy.

Rozdzial 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i go-
spodarowania odpadami.

§ 18. 1. Zachowuje sie istniejace sieci. urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej
z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposéb nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.
2. Pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych systemow infrastruktury technicznej
Przeznacza si¢ w tereny drog oznaczone symbolami KDZ1, KDZ2, KDD.
3. Dopuszcza sie prowadzenie sieci poza wymienionymi w ust. 2 terenamj dla
infrastruktury istniejace;j.
4. Ustalenia w zakresie rozwoju systemu wodociagéw i zaopatrzenia w wode do celdw
bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych:
1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z ujec wody polozonych w Eomiankach poza
obszarem planu;
2) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80mm.
5. Ustalenia w zakresie roZWoju  systemu kanalizacji i oczyszczania $ciekdw
komunalnych:
1) Scieki komunalne odprowadzone za posrednictwem gminnej sieci zbiorczej do gminnej
oczyszezalni Sciekéw potozonej w Lomiankach poza obszarem planu;
2) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw tlocznych 63mm:;
3) minimalna srednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych 200mm:;
4) zakaz odprowadzania $ciekow komunalnych do przydomowych oczyszczalni sciekdw,
6. Ustalenia w zakresie rozwoju systemu odprowadzenia i zagospodarowania wod opa-
dowych, roztopowych i sciekéw deszczowych:




1) wody opadowe i roztopowe z dachow — nakazuje si¢ odprowadza¢ do ziemi i ZAgospPo-
darowa¢ na powierzehni biologicznie czynnej wlasnej dzialki w sposob niesprzeczny 7.
przepisami. z dopuszczeniem zastosowania urzadzen do czasowego przechowywania
wody przed wprowadzeniem jej do ziemi:

2) Scieki deszczowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drég. placow i parkingdw
— nakazuje si¢ odprowadzaé do ziemi lub kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia za-
pewniajace oczyszezenie sciekdw do parametrow wymaganych przepisami.

7. Ustalenia w zakresie rozwoju systemu elektroenergetycznego:

] zaopatrzenie w energie elektryezng z istniejacej sieci clektroenergetycznej rozdzicl-
czej;
2) dopuszcza si¢ nastepujace indywidualne urzadzenia wylwarzajace energig elektryczng

z odnawialnych zrdodel energii (OZE):
a) mikroinstalacje fotowoltaiczne.
b) male instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

3) przy rozbudowie. budowie i modernizacji sieci elektroenergetycznej rozdzielezej na-
kazuje si¢ stosowaé linie kablowe (skablowane) i stacje transformatorowo-rozdzielcze
wnetrzowe.

8. Ustalenia dla systemu gazowego:
) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociggow.
2) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32mm.
9. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w cieplo:

I) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub
odnawialne zrodla ciepla;

2) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa Jednorodzinng dopuszcza si¢
tylko mikroinstalacje OZE;

3) zakazuje sie stosowania urzadzen wykorzystujacych odnawialne 7rédla energii:

a) o mocy przekraczajacej 100k W,

b) ktore jako Zrodlo ciepla wykorzystuja energie wiatru lub biomase.

10.Rozwoj systemu telekomunikacyjnego poprzez budowe nowych oraz modernizacj¢
istniejgcych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

1'1. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

1) kazda nieruchomo$¢ powinna mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadow ko-
munalnych ($Smietnik);

2) miejsca odbioru odpadow komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca oprozniania po-
Jemnikéw lub odbioru workéw — muszg mie¢ bezposredni dostep dla samochodéw ciezaro-
wych wyspecjalizowanych stuzb;

3) miejsca do czasowego gromadzenia odpaddéw ($mietniki) nalezy realizowa¢ jako pomiesz-
czenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi $cianami, o konstruk-
cji 1 gabarytach uwzgledniajacych selektywne zbierania odpadéw. w tym segregacje odpa-
dow na miejscu (w smietniku).

Rozdzial 12
Ustalenia szczegélowe.
Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty obiektow

§ 19. Ustalenia dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem MNI1:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokogé zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych — 9m.
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 5m,
b) forma dachu i uksztattowanie polaci dachowych:



— dachy strome o kacie nachylenia polaci dachu w przedziale 30° - 439,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskic.

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale — 0.05 - 0.3.
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%.
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dzialki budowlanej — 70%.
0 maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 25m.
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podzialu nieru-
chomosci - 2000m?:
4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu /najduje

sie w granicach obszaru wymagajacego przeksztalcen: obowigzuja ustalenia § 16

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN2:
B) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa Jjednorodzinna wolnostojaca:
2 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych — 9m.
- dla garazy i budynkéw gospodarczych — Sm.
b) forma dachu i uksztattowanie polaci dachowych:
— dachy strome o kacie nachylenia polaci dachu od 30° do 45°.
— dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie.
c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale — 0.05 — 0.3.
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%.
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlanej — 70%.
) maksymalna szerokos¢ elewacji f) rontowej - 25m,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu nieru-
chomosci - 2000 m?.
4) szezegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu znajduje
si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr ewid. 54-65/24.

§ 21. Ustalenia dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem R:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze;
2) zakaz zabudowy.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami ZN:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - teren zieleni w chronionym krajobrazie,
b) uzupelniajace — row melioracyjny — Struga Dziekanowska;
2)  teren realizacji inwestycji celu publicznego:
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial procentowy powierzchni utwardzonej — 20%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
4)  szczegblne warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy budynkami,
b) w granicach terenu ZN dopuszcza si¢ przebudowe Strugi Dziekanowskiej oraz re-
alizacje zbiornikow i urzadzen malej retencji wedlug ustalen § 16.

§ 23. Ustalenia dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolami KDD:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe;j,
b) uzupelniajgce - infrastruktura techniczna;
2) teren realizacji inwestycji celu publicznego;
3) szerokos¢ ~ 10m (12m w rejonie placu do zawracania). zgodnie z rysunkiem planu;



4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25%.

§ 24. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZI — Istnicjaca
ulica Armii Poznan:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe ~ droga publiczna klasy zbiorczej.
b) uzupelniajgee - infrastruktura techniczna:
2) szeroko$¢ - 8 - 9m (wedlug rysunku planu); w granicach planu znajduje si¢ fragment
pasa drogowego;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25%.

§ 25. Ustalenia dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem KDZ2 - Istnicjaca
ulica Koscielna Droga:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — drogi publiczne klasy zbiorczej,
b) uzupetniajgce - infrastruktura techniczna:

2) szeroko$¢ - 17m (wedhig rysunku planu); w granicach planu znajduje si¢ fragment
pasa drogowego;

3) minimalny udzial procentowy powierzehni biologicznie czynnej - 25%:

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu znajduje sie w strefic

ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr ewid. 54-65/24.
Rozdzial 13

Stawki procentowe do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci niecruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 26. Stawke procentowa. na podstawie kiérej ustala sie oplatc. o ktoérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 14
Ustalenia koncowe
§ 27. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.
§ 28. Uchwala podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Lomianki.

§ 29. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddziwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE
de
UCHWALY NR
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
z dnia 01 wrze$nia 2016 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru pélnocnej czgsci osiedla Eomianki Chopina i pélnocnej cz¢sci osiedla Eomianki

Pawlowo czgéé B.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru péinocnej czesci
osiedla Lomianki Chopina i pénocnej czgsei osiedla Lomianki Pawlowo czes¢ B
sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr VI1/56/2015 Rady Miejskiej w Eomiankach
z dnia z 26 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru poinocnej czesci osiedla Lomianki Chopina
i péinocnej czescei osiedla Eomianki Pawlowo cze$é B.

Zgodnie z uzasadnieniem do tejze uchwaty:

— uchwalenie planu miejscowego przyczyni sic do zahamowania zagospodarowania
terenu objetego uchwaly w sposéb naruszajacy ustalenia studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta gminy Lomianki (zabudowa
blizniacza na dziatkach o niewielkiej powierzchni),

— rozwigzania przyjete w planie musza przede wszystkim uwzglednia¢ ochrone waloréw
przyrodniczych obszaru, w szczegélnosci terenu zieleni wzdhuz Strugi Dziekanowskiej,
i ochrong gruntéw dobrej klasy uzytkowe;.

Rozwigzania przyjete w planie spelniaja zalozenia uchwaly wywolujacej sporzadzenie

planu.

Obszar objety planem polozony jest w polnocnej czesci gminy Eomianki,
w  solectwie Lomianki Dolne. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okolo
19,29 ha, co stanowi 0,4% powierzchni gminy. W zachodniej czgéci planu przy
ul. Lutostawskiego zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Pozostaty
obszar planu stanowia gléwnie tereny rolnicze. W potudniowo-wschodniej czesci obszaru
planu, przy ul. Koécielna Droga, znajduja si¢ cztery budynki w zabudowie bliZzniaczej.
Péinocng czg$¢ planu stanowi ciek wodny Struga Dziekanowska wraz z otaczajacg ja
zielenig naturalng.

Obszar planu znajduje si¢ w calosci w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego
oraz w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (w strefie zwyklej).
W niewielkiej odleglosci od granic planu zlokalizowane sq obszary Natura 2000
Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029 (ok. 8 m od terenu péinocno-zachodniego
naroznika terenu przeznaczonego pod droge klasy zbiorczej ul. Armii Poznan) oraz
Rezerwat Jezioro Kielpiriskie (ok. 120 m od zachodniej granicy planu).

Na terenie opracowania wystepuja drzewa rozpoznane jako zasiedlone przez
pachnice dgbowa Osmoderma eremita, objeta $cislg ochrong gatunkowa.

W granicach planu wystgpuje stanowisko archeologiczne nr ewid. 54-65/24.
Poziom wyposazenia w infrastrukture techniczng jest dobry. Wzdluz ul. Lutostawskiego,
ul. Armii Poznaf oraz ul. Koscielna Droga poprowadzona jest sie¢ elektroenergetyczna
1 gazowa, projektowane s3 sieci wodociagowa i kanalizacyjna.

Na potrzeby sporzadzanego planu dokonano wizji terenowej obszaru objetego
opracowaniem, przeanalizowano stan wlasnosci oraz poddano ocenie istniejgce
uwarunkowania, w tym ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, walory
architektoniczne i krajobrazowe oraz ruch budowlany. Ponadto zidentyfikowano potrzeby
interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej



ilodci i jakodci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia.
Wyzej wymienione analizy staly si¢ podstawa do sporzadzenia projektu planu.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Lomianki, zatwierdzonego Uchwata Nr 1X/90/2015 z 13 sierpnia 2015 r.
Rady Miejskiej w Lomiankach, obszar opracowania jest polozony w strefie funkcjonalne;j
nr 4 - Dolina £Lomiankowska - rekreacja i osadnictwo, dla ktérej ustalono:

— przeznaczenie terenu dominujgce:

o zabudowa zagrodowa w tym gospodarstwa agroturystyczne,
o zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
o tereny zabudowy ustugowej sportu i rekreacji.
— przeznaczenie terenu dopelniajgce:
o zabudowa pensjonatowa,
o tereny zieleni wzdhuz strugi Dziekanowskiej zwigzane ze starorzeczem
Wisty,
o rodzinne ogrody dziatkowe,
o zabudowa ustugowa- obiekty uzytecznosci publicznej,
o zabudowa ustugowa — ustugi podstawowe,
o tereny rolnicze (w przypadku braku zgdd rolnych).

Przy lokalizowaniu nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami studium dla strefy 4 nalezy

uwzgledni¢ ryzyko powodziowe. Tereny starorzecza Wisly zostaly wskazane do

rewitalizacji jako ogélnodostepny uklad terenéw otwartych a w ustaleniach dla tych
terenéw nalezy uwzgledniaé m.in.:

- tereny z zakazem zabudowy obiektami kubaturowymi i rewitalizacja obejmuje pas
gruntu o szerokosci nie mniejszej niz 20 m od linii brzegowej po obu stronach Strugi
Dziekanowskiej i jezior; delimitacja terenu powinna uwzgledniaé takze rekultywacje
aktualnie zdegradowanych terenéw starorzecza,

- tam gdzie nie jest to sprzeczne z przepisami odrebnymi, teren zostanie
zagospodarowany jako teren zieleni urzadzonej (...),

- poza granicami form ochrony przyrody i granicami siedlisk chronionych, dopuszcza
si¢ urzadzenia dla obshugi turystyki i rekreacji (w tym sanitariaty, miejsca biwakowe
i drogi rowerowe, trasy do jazdy konnej, ciagi piesze, place zabaw dla dzieci).

Ponadto zgodnie z ustaleniami studium zabudowa mieszkaniowa Jjednorodzinna

i zabudowa pensjonatowa moga wystepowaé jedynie w formie wolnostojacej na duzych

dziatkach. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze
by¢ mniejsza niz 2000 m? dla zabudowy mieszkaniowej, a udzial powierzchni biologicznie
czynnej musi osigga¢ minimum 70%. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie naruszajg zapisOw studium w zakresie przeznaczenia terenu,
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek, powierzchni biologicznie czynnej
oraz odlegtosci lokalizowania zabudowy od Strugi Dziekanowskiej. W poludniowej czesci
obszaru planu zostal wyznaczony teren pod droge zbiorczg ul. Koscielna Droga wskazang
w Studium jako mata obwodnice £.omianek.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru poinocnej czesci osiedla
Lomianki Chopina i péinocnej czgsci osiedla Lomianki Pawtowo czes¢ B, wprowadza na
terenach rolniczych zakaz zabudowy. Zapis ten nie narusza studium, ktére w kierunkach
i zasadach ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej ustala, ze ochrona
gruntéw rolnych realizowana bedzie poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy w planach
miejscowych. Ponadto w podrozdziale dotyczacym wskaznikéw zagospodarowani
przestrzennego studium wskazuje na mozliwo$¢ wprowadzenia w miejscowym planie
terenéw z zakazem zabudowy w granicach stref przeznaczonych pod rozwdj



zainwestowania w przypadku gdy bedzie to uzasadnione m.in. brakiem zgod rolnych lub
le$nych i bedzie to wynika¢ m.in. z ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Plan w pelni respektuje kierunki polityki przestrzennej gminy wyrazone
w ww. dokumencie. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdzono, ze przewidywane funkcje sa zgodne z ustaleniami Studium.

Uwzgledniajac wymagania ladu przestrzennego i ZrGwnowazonego rozwoju,
atakze wazac potrzeby interesu publicznego oraz ograniczenia wynikajgce z prawa
wlasnosci, w planie w znacznym  zakresie zaakceptowano istniejacy  stan
zagospodarowania terenu. Najwieksza czgéé planu, prawie 56%, stanowia tereny rolne.
Tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej w ukladzie wolnostojgcym zajmuja 32%
powierzchni planu. Wyodrgbniony zostal réwniez teren zieleni w chronionym krajobrazie
stanowigcy 5% obszaru. Uklad komunikacyjny tworzg publiczne drogi klasy zbiorczej
i dojazdowej. Istniejace oraz planowane zagospodarowanie bylo istotnym wyznacznikiem
w ustaleniu ukladu drég publicznych, ktorych udziat w powierzchni planu wynosi
ostatecznie ok. 7%. Uklad komunikacyjny opiera sie na istniejacych drogach publicznych
i prywatnych. Podstawa tworzenia ustalen dla poszczegblnych terenéw byly walory
architektoniczne i krajobrazowe tej czesci gminy, a takze walory ekonomiczne przestrzeni.

Uchwatq Rady Miejskiej w Eomiankach nr X/55/2007 z 30 kwietnia 2007 .
przystgpiono do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poinocne;j czgsci osiedla Lomianki Chopina i péinocnej czgéci osiedla L.omianki Pawiowo
obszaru ograniczonego: péocno-wschodnia granicg dziatki 512, pélnocng granicg dziatki
289, poinocnymi granicami dzialek 288, 287, 286, 285, 284, 283, 282, 281, 280, 279, 278,
274,273, 270, 269, 268, 267, 265, 264, 263, 261, 260, 259/2, 257, 256, 255, 254,253,252,
251, 250, péinocng granica dziatki 57, struga Dziekanowska, zachodnig granicg dziatki
112/3 (ulica Armii Poznan), pétnocng granica dziatek 58 i 427/1 (ulica Koscielna Droga),
wschodnig granicg dziatki 289 (ulica Wislana), péinocng granicg dziatki 1005, péinocng
granicg dziatki 29/1 (ulica Spokojna).

W trakcie prowadzenia procedury planistycznej do Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi zostat skierowany wniosek o zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych klasy III na cele
nierolnicze.

Wobec nie uzyskania powyzszej zgody (decyzja nr GZ.tr.057-602-504/08
219.02.2009 r.) na wiekszo$¢ terenéw, na ktére zostal ztozony wniosek duza czesé
obszaru planu zostala przeznaczona pod tereny zabudowy zagrodowej w tym z
gospodarstwami agroturystycznymi. W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu
planu wiasciciel gruntéw klasy III zlozyli szereg uwag, w ktorych miedzy innymi
zasugerowali podzial miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pdinocnej
czgsei osiedla Lomianki Chopina i p6inocnej czgsei osiedla Lomianki Pawlowo na dwie
czedei — cze$é A i B. Burmistrz FLomianek zarzgdzeniem nr RAG.0050.64.2011 z 15
kwietnia 2011 r. uwzglednit uwagi. Nast¢pnie 9 czerwca 2011 r. Rada Miejska w
Lomiankach podjeta uchwate nr VIII/50/2011 w sprawie zmiany uchwaty nr X/55/2007,
ktéra to uchwalg podzielono dotychczasowy obszar planu na dwie czgéci. Tego samego
dnia zostal zatwierdzony uchwala nr VIII/52/2011 miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru osiedla Lomianki Chopina i pétnocnej czesci osiedla Eomianki
Pawlowo czgs¢ A. Natomiast dla czesci B miat by¢ ponownie przygotowany wniosek o
wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

W 2010 r. doszlo do istotnej dla procedury sporzadzania planéw miejscowych
nowelizacji ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, polegajgcej na zmianie relacji miedzy planami migjscowymi a studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Dotychczasowa zasada



»Zgodnosci planéw miejscowych z ustaleniami studium” zostala zastgpiona zasadg ,,nie
naruszania planami miejscowymi ustalefi studium”.

W celu sporzadzenia planu dla czgSci B zgodnie z aktualnie obowigzujacymi
przepisami, uchwata Rady Miejskiej w Lomiankach nr V1/55/2015 z 26 marca 2015 r.
uchylono uchwale¢ nr X/55/2007 zdnia 30 kwietnia 2007 roku, zmieniong uchwalg
nr VIII/50/2011 z dnia 9 czerwea 2011 r., a nastepnie podj¢to nowa uchwale nr VI/56/2015
z 26 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego dla
obszaru péinocnej czgsci osiedla Eomianki Chopina i pétnocnej czesci osiedla E.omianki
Pawlowo cze$é B.

Procedura sporzadzania planu przebiegala zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (zwana
dalej ustawa o udostepnianiu informacji).

3 kwietnia 2015 r. w Gazecie Lomiankowskiej ukazalo si¢ ogloszenie, a na
tablicach ogloszeri oraz na stronie bip.lomianki.p] obwieszczenie informujace o podjeciu
Uchwaty oraz o mozliwosci skiadania wnioskéw do projektu planu. W wyznaczonym
terminie to jest do 27 kwietnia 2016 r. nie wplynal zaden wniosek do projektu planu.
Wobec powyzszego w dokumentacji planistycznej brak jest wykazu i rozstrzygniecia
W sprawie rozpatrzenia wnioskéw do projektu planu.

Réwnolegle zawiadomiono organy opiniujace i uzgadniajace o podjeciu Uchwaty
1 poproszono o zlozenie wnioskéw. Na pismo Burmistrza odpowiedziato siedem organéw,
ktére zglosily swoje wnioski badz udzielily informacji.

Pismem z 15 kwietnia 2015 r. Burmistrz F.omianek wystapit do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
0 uzgodnienie zakresu i stopnia szczegblowosei informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko. W Wyznaczonym terminie swoje uzgodnienia przestali
Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Powiecie Warszawskim Zachodnim
i Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska.

4 sierpnia 2015 r. skierowano do Geologa Wojewddzkiego zawiadomienie
0 przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
péinocnej czgdci osiedla F.omianki Chopina i péinocnej czesci osiedla Lomianki Pawtowo
czgs¢ B. Geolog nie zlozyt zadnych wnioskéw do planu.

15 stycznia 2016 r. wystapiono za posrednictwem Marszatka Wojewddztwa
Mazowieckiego do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na Zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych klasy III znajdujacych si¢ w granicach planu na cele
nierolnicze. Nastgpnie 16 lutego 2016 r. skorygowano wniosek. Wniosek obejmowat
grunty rolne klasy III o lacznej powierzchni 8,0635 ha. Dla terenu 0Znaczonego na
rysunku planu symbolem MN1 wystapiono o zgodg dla powierzchni 8865 m? oraz dla
pozostatych: MN2 (stanowigcego sume¢ obecnych terenéw MN2 i R) 64330 m?, ZN-
5848 m?, KDZ1 — 74 m?, KDD- 1518 m2 Whniosek o zmiang przeznaczenie gruntow zostat
przekazany 26 stycznia 2016 r. przez Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego do
Mazowieckiej Izby Rolniczej, ktéra negatywnie zaopiniowala przeznaczenie gruntéw
rolnych klasy III pod zabudowe mieszkaniowa, drogi publiczne oraz tereny zieleni w
chronionym krajobrazie (opinia MIR/W-P10/149/2016 z 9 lutego 2016 r. ). Nastepnie
Marszatek Wojewddztwa Mazowieckiego przekazujgc wniosek do Ministra Rolnictwa 1
Rozwoju Wsi wydat pozytywng opini¢ zmiany przeznaczenia wnioskowanych gruntéw
przewidzianych pod drogi publiczne (oznaczone w planie symbolami KDZ1, KDD), zielen
w chronionym krajobrazie (ZN) oraz zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (MN1).
Negatywnie natomiast zaopiniowat zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na terenie



oznaczonym symbolem planistycznym MN2 (bgdacy wéwczas sumg terenéw MN2 i R), ze

wzgledu na fakt, iz stanowia one zwarty obszar gruntéw rolnych klas chronionych w trybie

ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych, ktéry powinien pozostaé nadal
wykorzystywany rolniczo. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi 12 kwietnia 2016 . wydat
decyzje nr GZtr.602-130/16 w ktorej:

o wyrazit zgod¢ na przeznaczenie na cele nierolnicze, zgodnie z projektem planu
gruntow rolnych klasy III o tgcznej powierzchni 16305 m? na terenach oznaczonych w
planach symbolami MN1, KDD, KDZ1, ZN.

o nie wyrazil zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych o lacznej powierzchni 64330 m?
na terenie oznaczonym w planie symbolem MN2.

Grunty znajdujace si¢ na terenie oznaczonym symbolem MN1, w uzasadnieniu Ministra

Rolnictwa stanowig enklawy uzytkéw rolnych klas III, polozone w bezposrednim

sasiedztwie terenéw zabudowanych zabudows nierolnicza oraz wzdtuz drog publicznych.

Nowa zabudowa na tym terenie bedzie kontynuacjg istniejacego zagospodarowania

terenéw przylegtych z mozliwoscig jednoczesnego wykorzystania infrastruktury.

Zasadnym wedlug Ministra jest réwniez przeznaczenie gruntéw rolnych klasy III pod

tereny zieleni. Grunty te stanowig tereny zdegradowane starorzecza Wisly.

Uporzagdkowanie tych gruntéw poprzez podjecie dziatan rekultywacyjnych przyczyni sig

do prowadzenia racjonalnej polityki przestrzennej na tym obszarze. Uzasadnione jest

rowniez przeznaczenie gruntow klas III pod ciggi komunikacyjne w celu dostosowania ich
do obligatoryjnych parametréw technicznych. Brak zgody na przeznaczenie gruntéw
rolnych na cele nierolnicze na terenie oznaczonym symbolem MN2, Minister uzasadnia
tym, ze grunty klasy IIl wraz z gruntami klasy IV stanowig zwartg rolnicza przestrzen
produkcyjng. Ponadto, gmina dysponuje gruntami nizszych klas IV i VI, ktére zgodnie

z zasada racjonalnego gospodarowania rolnicza przestrzenia produkcyjna, powinny byé

W pierwszej kolejnosci wykorzystywane na cele nierolnicze. W zwiazku z brakiem zgody

teren MN2 zostat ograniczony do gruntéw klasy IV, a pozostala czeé¢ dzialek jako tereny

rolne. W zwiazku z brakiem zgody 6wczesny teren oznaczony symbolem MN2 zostat
podzielony na tereny MN2 (zabudowa mieszkaniowa na gruntach klasy IV) i R (tereny
rolne).

Projekt planu zostat przestany 26 kwietnia 2016r. do organéw opiniujgcych
iuzgadniajacych celem jego zaopiniowania badZz uzgodnienia. Swoje odpowiedzi
(pozytywne) przestalo pietnascie organéw. Brak zajecia stanowiska w wyznaczonym
terminie przez pozostale organy uznaje si¢ za uzgodnienie projektu planu w przedlozonym
brzmieniu.

Po opracowaniu przez zesp6t autorski projektu planu oraz prognozy oddziatywania
na $rodowisko, Burmistrz Lomianek skierowat go do Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej z prosba o wydanie opinii. Po zapoznaniu si¢ z przedstawionym na
posiedzeniu w dniu 28 kwietnia 2016 r. projektem planu Komisja wydata opini¢, w ktorej
pozytywnie ocenila opracowanie. Jednoczesnie zwrdcita uwage na konieczno$é
wprowadzenia poprawek do tekstu i rysunku planu przed skierowaniem projektu do
uzgodnien.

W dniu 6 czerwca 2016 1. na tablicach ogloszen oraz na bip.lomianki.pl ukazato si¢
obwieszczenie, a 10 czerwca 2016 r. w Gazecie Lomiankowskiej ukazato si¢ ogloszenie,
informujace o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu. Projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czesci osiedla Lomianki Chopina i
potnocnej czgéei osiedla Lomianki Pawtowo cze$é B, wylozony byt do wgladu w okresie
od 20 czerwca do 12 lipca 2016 r. W tym czasie, 7 lipca 2016 r., w Integracyjnym Centrum
Dydaktyczno-Sportowym, odbyla sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. W trakcie dyskusji nie ztozono zadnej uwagi. Zgodnie z ogloszeniem o



wylozeniu do wgladu planu, uwagi dotyczace ustaleri planu mozna bylo sktada¢ od 20
czerwcea do 27 lipca 2016 r. W wyznaczonym terminie, 21 lipca 2016 r. wplynela jedna
uwaga, ktora dotyczyta zmiany linii zabudowy na dziatkach o nr ew. 19, 20, potozonych w
Lomiankach Dolnych. Uwaga zostata uwzgledniona, nastgpstwem czego ustalono linie
zabudowy zgodnie z granicg pomiedzy uzytkami gruntowymi klasy III i klasy IV na
dziatkach o nr ew. 19, 20.

W zwiazku z brakiem nieuwzglednionych uwag dokumentacja planistyczna nie
zawiera rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Burmistrza
uwag.

W ramach prac nad planem, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zapewniony zostal udziat spoleczefistwa w jego
sporzadzaniu. Pierwszym etapem, ktéry zapewnia udziat spoleczenstwa w pracach nad
sporzagdzaniem planu jest mozliwo$é skladania wnioskow, ktére sa podstawg do
opracowania projektu planu. Kolejnym etapem jest wylozenie planu do publicznego
wegladu. Zainteresowane osoby mogg zapoznaé si¢ z dokumentem. Nastepnie, jesli
ustalenia zawarte w projekcie planu budzily ich zastrzezenia, mialy one mozliwosé
ztozZenia uwagi co do tego ustalenia. Ponadto w trakcie wylozenia do publicznego wgladu
projektu planu organizowana byta dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie
rozwigzaniami. Spoleczenstwo mialo mozliwosé zapoznania si¢ z ustaleniami planu,
uzyskania wyjasniefi, kwestionowania konkretnych ustalen poprzez ztozenie stosownych
uwag w trakcie dyskusji.

W momencie przystapienia do opracowania projektu planu Burmistrz jako organ
sporzadzajacy plan, oglosit i obwiescit o mozliwosci zgloszenia wnioskow. Na tym etapie
nie wplynat zaden wniosek.

Wraz z informacjg o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, Burmistrz
poinformowat o mozliwosci zglaszania uwag. W wyznaczonym terminie zlozona zostala
tylko jedna uwaga, ktérg Burmistrz postanowit uwzgledni¢. Tres¢ uwagi zostala opisana
pOwyZej.

Po uwzglednieniu uwagi linia zabudowy zostala ustalona zgodnie z granica
pomigdzy uzytkami oraz zgodnie z linia rozgraniczajgca tereny o réznym
zagospodarowaniu. W podobny sposéb ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na
dzialce o nr ew. 17/7. Zmiana przebiegu linii zabudowy w stosunku do przebiegu
W wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu wynika z koniecznosci
uwzglednienia wydanej decyzji o warunkach zabudowy.

Ponadto po wylozeniu do publicznego wgladu dokonano nastepujgcych zmian:

- linii rozgraniczajgcej pomiedzy terenem MNI i KDZ1, KDZ2, u zbiegu ulic Armii
Poznann (KDZ1) i Kofcielnej Drogi (KDZ2), a w nastgpstwie tego réwniez linii
zabudowy od strony ul. Armii Poznan (KDZ1). Celem wprowadzonych zmian bylo
dostosowanie linii rozgraniczajacych do przebiegu jezdni wraz z urzgdzeniami
1 infrastrukturg towarzyszaca, zgodnego z przygotowanym projektem budowlanym.
Wiasciciele dziatek o nr ew. 4, 1055/20, informowani byli o zamiarze przebudowy Armii
Poznanh w trakcie prowadzonego postepowania administracyjnego nr RGP.6733.32.2015,
ktére zakoniczylo sig ostateczng decyzja Burmistrza Eomianek nr 212/2015 z 29 wrzesnia
2015 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla kompleksowe;j
przebudowy ulicy Armii Poznan (wraz z odwodnieniem i o$wietleniem ulicznym) na
odcinku od ul. Koscielna Droga do ul. Brzegowej, na dziatkach: nr ew. 112/3 (fragment
nie objety miejscowym planem zagospodarowania  przestrzennego ,Kielpin
Poduchowny™), 43, potozonych w Kielpinie Poduchownym Gm. Lomianki, dziatkach nr




ew. 4, 1055/20, polozonych w Lomiankach Dolnych Gm. Lomianki, dzialkach
nrew. 71, 72, 97, 98, polozonych w Kielpinie Gm. Lomianki.

- linii rozgraniczajacej pomiedzy MN1, ZN oraz linii zabudowy od strony drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem KDD. Powyzsza zmiana wynika z uwzgledniania
wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji udzielajacej pozwolenia na
budowe.

Zmiany wprowadzone do planu sg nieznaczace i wynikajg z juz wydanych decyzji
o warunkach zabudowy oraz o pozwoleniu na budowe. Nie ograniczaja one w zaden
sposéb praw wiasnosci w stosunku do wersji planu wylozonej do publicznego wgladu
w przypadku dziatlek o nr ew. 17/7, 1435, potozonych w Lomiankach Dolnych.
W nastepstwie wydanej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
przygotowanego projektu budowlanego na kompleksowa przebudowe ul. Armii Poznan
dokonano zmiany linii rozgraniczajacych ul. Armii Poznad, o czym wlasciciele
odpowiednich dziatek byli informowani.

Dokonane zmiany uchronia gmine przed roszczeniami wiascicieli nieruchomosci,
ktérych prawo wiasnosci mogloby zostaé naruszone w momencie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w wersji wylozonej do publicznego wgladu.
W zwiazku z wplynieciem i uwzglednieniem tylko jednej uwagi dotyczacej linii zabudowy
oraz wprowadzeniem nielicznych zmian sankcj onujacych ustalenia juz wydanych decyzji,
nie znaleziono przestanki do ponowienia czynnosci proceduralnych zwiazanych ze
sporzadzaniem miejscowego planu.

W trakcie procedury przeanalizowano obszar planu pod katem wystepowania gruntéw
lesnych i ewentualnej koniecznosci skierowania do Marszatka Wojewddztwa
Mazowieckiego stosownego wniosku o wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne. W granicach obszaru miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru poinocnej czgéci osiedla Lomianki brak jest
gruntéw oznaczonych w ewidencji jako uzytki lesne Ls. W obszarze planu znajduje si¢
jedna dzialka, ktérg stanowia czesciowo grunty zadrzewione i zakrzewione oznaczone
w ewidencji gruntéw jako LzIV. Powierzchnia uzytku gruntowego LzIV wynosi 1229 m2.
Uzytek ten stanowig pojedyncze wierzby rosngce wokot dziatki oraz kepy krzewéw (m.in.
czarny bez). Wedtug ustawy z 28 wrzesnia 1991 r. o lasach art. 3 (Dz. U. 2015 poz. 2100)
lasem jest grunt:
1) zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha, pokryty rodlinnoscia lesng (uprawami
le$nymi) - drzewami i krzewami oraz runem le$nym - lub przejsciowo jej pozbawiony:

a) przeznaczony do produkcji lesnej lub

b) stanowiacy rezerwat przyrody lub wchodzacy w sktad parku narodowego albo

¢) wpisany do rejestru zabytkéw;
2) zwigzany z gospodarka lesna, zajety pod wykorzystywane dla potrzeb gospodarki
lesnej: budynki i budowle, urzadzenia melioracji wodnych, linie podziatu przestrzennego -
lasu, drogi lesne, tereny pod liniami energetycznymi, szkétki lesne, miejsca sktadowania
drewna, a takze wykorzystywany na parkingi lesne i urzadzenia turystyczne.

Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i le$nych art. 2 ust. 2 (Dz. U. z 2015,
poz. 909) gruntami lesnymi sg grunty:

1) okreslone jako lasy w przepisach o lasach;

2) zrekultywowane dla potrzeb gospodarki lesnej;

3) pod drogami dojazdowymi do gruntéw lesnych.

Poza spelnieniem kryterium powierzchni uzytku gruntowego 0,13 ha brak jest
Jakiejkolwiek innej przestanki aby uzytek gruntowy Lz na dzialce o nr ew. 1055/20,
polozonej w Lomiankach Dolnych traktowaé, jako grunt lesny, a co za tym idzie kierowaé
do Marszatka wniosek o zmiane przeznaczenia tego gruntu na cele nielesne. Grunty te nie



s przeznaczone do produkcji lesnej (produkcji drewna), nie stanowig rezerwatu przyrody
nie wchodzg w skiad parku narodowego oraz nie sg wpisane do rejestru zabytkow.

Ulica Armii Poznaf oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ1 zgodnie
z ustaleniami planu ma nadang klase drogi zbiorczej, przy czym w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki zostata wskazana
jako droga lokalna. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pétnocnej
czgsci osiedla Eomianki Chopina i pétnocnej czgei osiedla Lomianki Pawlowo czesé B,
ul. Armii Poznah zostala uznana za droge klasy zbiorczej ze wzgledu na ched
dostosowania ustalefi do tych funkcjonujacych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego ,,Kielpin Poduchowny” - ul. Armii Poznar oznaczona
symbolem planistycznym KDZ1, »Chopina” — oznaczona symbolem planistycznym 1KDZ.
Ustalenie innej klasy drogi mogtoby spowodowaé trudnosci w dalszej jej kategoryzacji
oraz w trakcie prac projektowych zwigzanych z przebudowsa, rozbudows, tudziez
modernizacjg tej drogi. Z racji tego, ze klasa ul. Armii Poznaf zostala podwyzszona
w stosunku do ustalen studium nalezy stwierdzi¢, ze powyzsze ustalenie nie narusza
ustalen studium.

Uwzgledniajac obowigzek ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wynikajacy
z przepisdw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytk6éw i opiece nad zabytkami
(zwanej dalej ustawa o ochronie zabytkéw) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zwanej dalej ustawg o planowaniu),
w planie ustalono ochrong stanowiska archeologicznego w formie strefy ochrony
konserwatorskiej zabytku archeologicznego. Istnienie stanowiska archeologicznego na
dzialce nie oznacza zablokowania mozliwosci inwestycyjnych na tej nieruchomosci.
Realizacja zabudowy musi by¢ poprzedzona badaniami archeologicznymi zgodnie
z wymaganiami art. 31 i art. 32 ustawy o ochronie zabytkoéw. Plan nie naklada na
whascicieli nieruchomosci, na ktérej zlokalizowane sg stanowiska, zadnych dodatkowych
obowiazk6éw poza tymi wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

Zgodnie z wymogami art. 15 ustawy o planowaniu plan zawiera ustalenia
W nastgpujacym zakresie:
1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne go;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
3a) zasad ksztattowania krajobrazu;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspblczesnej;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j, minimalnego
udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabaryty obicktow;
7) granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;




8) szczegbélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,;
9) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasad modemnizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;
12) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen,
plan nie zawiera ustaleti zawartych w art. 15 ust, 2, pkt. 4, 6,7, 10 ustawy:

— zasad ochrony débr kultury wspétczesnej, ze wzgledu na brak takich débr kultury
w granicach planu;

— granic i sposobu zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw narazonych na
niebezpieczenistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze
wzgledu na niewystgpowanie ich w granicach planu,

— liczby stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows,

— sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

Bioragc pod uwage ustalenia studium i zasad¢ nienaruszania ich przez ustalenia
planu, wszelkie uwarunkowania przyrodnicze obszaru planu, che¢ zahamowania
wprowadzania zabudowy niezgodnej ze studium, istniejacy sposdb zagospodarowania
terenu, a takze interesy os6b prywatnych objetych planem, nie znaleziono alternatywnych
rozwigzafi, w stosunku do przyjetych w planie.

Uchwalenie miejscowego planu jest zgodne z uchwatg nr XVII/214/2016 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy F.omianki
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wytyczne wynikajgce
z oceny aktualnodci studium wskazujg na konieczno$é uchwalenia planéw miejscowych (w
tym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru péinocnej czesci osiedla
Lomianki Chopina i pétnocnej czesci osiedla E.omianki Pawlowo) dla terenéw, ktére nie sa
nimi objete w jak najkrétszym czasie w celu zapobiegania rozprzestrzeniania si¢ funkcji,
ktére s niezgodne z ustaleniami studium a brak jest podstaw prawnych do wydania
odmownej decyzji o warunkach zabudowy.

Uchwalenie planu bedzie miato wplyw na finanse publiczne. W budzecie gminy
powinny by¢ uwzglednione potencjalne obcigzenia finansowe, wynikajace z ustalen planu,
do ktérych mogg nalezeé:

~ wydatki wynikajgce z koniecznosci wykupu terenu pod realizacjg celow publicznych
( m.in. uktad komunikacyjny i tereny zieleni);
— koszty budowy infrastruktury;
— koszty obstugi procesow inwestycyjnych;
— roszczenia wynikajgce z ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci (zmniejszenia
warto$ci nieruchomosci).
Wplyw na finanse publiczne beda rowniez mialy potencjalne dochody, ktére gmina moze
uzyskaé w zwigzku z uchwaleniem planu, miedzy innymi z:
— oplat planistycznych;




~ podatku od nieruchomosci - zmiana podatku rolnego na podatek od nieruchomosci
oraz podatki od budynkéw wybudowanych na terenach objetych granicami planu;
— innych dochody — m.in. z podatkow od czynnosci cywilno-prawnych dochody
zwiazane z obrotem nieruchomosciami.
Ponadto ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalania planu” wykazata, iz uchwalenie
planu nie bedzie miato Znaczacego wplywu na dochody badz wydatki z budzetu Gminy
Y.omianki.
Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy okreslono
w zatgezniku nr 2 do niniejsze] uchwaty.
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Zataczniki nr 2

zdnia.................._

péinocnej czesci osiedla Eomianki Pawlowo czesé B inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestzennym (Dz. U. z 2016 poz. 778 z péZniejszymi zmianami), Rada Miejska
w Lomiankach rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkaricéw stanowig, zgodnie z art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 . poz. 446), zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru poinocnej czesci osiedla Eomiank; Chopina
1 pétnocnej czedei osiedla Lomianki Pawlowo cz¢s¢ B obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspélne inwestycyjnie w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych KDZ, KDD, w tym prowadzenie robdt budowlanych obejmujgcych droge,
infrastrukture techniczng i zielef;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi
drég.

§2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to
realizacja robét budowlanych obejmujacych gminne drogi publiczne oraz realizacja sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej 1 o$wietlenia.

2) sposéb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowanie najlepszej dostepnej techniki
okreSlonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.

z 2016 poz.672 z pézn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;
3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub

§4. Realizacja i finansowanie Inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wymienionych w §2 odbywa¢ si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§5. Finansowanie inwestycji z zakresy infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885, z pézn. zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie w uchwale budzetowej;




