(projekt)
UCHWALA ...
RADY MIEJSKIE] W LOMIANKACH
2dma
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Centrum Handlowego Auchan

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), w zwiagzku
z Uchwala Nr V/39/2015 Rady Miejskiej w L.omiankach z dnia 12 marca 2015 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
Centrum Handlowego Auchan,

Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz ustalenia planu, o ktérym mowa w usl. 2 nie naruszaja ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Eomianki,
przyj¢tego Uchwalg Nr IX/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r.

2.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Centrum
Handlowego Auchan, zwany dalej ,planem”, polozony w miescie Lomianki w obrgbie
ewidencyjnym 0001, obejmujgcy obszar o powierzchni 41,89 ha, kiéry ograniczajg péinocne
granice dzialek 545/11, 545/4, 545/10, obrgb ew. 4.0001, granica administracyjna Gminy
zm. st. Warszawg, poludniowo-wschodni wierzcholek dzialki 639 obr¢gb ew. 4.0001,
potudniowo-wschodnia granica dziatek 498/2, 498/1, 1/16 obrgb ew. 4.0022 i péinocno
zachodnia granica dziatki 545/11 obreb ew. 4.0001.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czgsci tekstowej — stanowigcej tresé niniejsze;j
uchwaly, oraz w czesci graficznej w skali 1:1000, stanowigcej zalgcznik nr 1 do tejze
uchwaly, zwany dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralng czg¢Scig uchwaty sg ponadto:
1) zalgeznik nr 2 — rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu;
2) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Nastepujgce okreslenia z uchwaty zostaly uzyte w nastgpujacym znaczeniu:

1) billboard — urzadzenie reklamowe o powierzchni tablicy reklamowej powyzej 5 m>;

2) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12° (dla
naswietli dachowych, swietlikéw i lukarn mogg by¢ inne spadki), chyba ze z ustaler
szczegélowych planu wynika inaczej;

3) dach stromy - dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 25° - 45° (dla naswietli dachowych, $wietlikéw i lukarn moga byé inne
spadki), chyba ze z ustalen szczegétowych planu wynika inaczej;

4) dojazd niewyznaczony - istniejgcy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi fragment terenu, zapewniajacy dojazd do dziatki
budowlanej;



6)

7)

8)

9)

10)

1)

12)

13)

14)

15)

16)

nieprzekraczalna lima zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu regulujgca
dopuszczalne polozenie zewnetrznych krawedzi budynku na dzialce budowlanej. Jezeli
z ustalen planu nie wynika inaczej, linia zabudowy w szczegdlnosci nie dotyczy: okapéw,
gzymsow, wykuszy, balkonéw, ryzalitow i innych nadwieszen wystajacych z elewacji
budynku nie wigcej niz 1,5 m, docieplenia elewacji istniejacych budynkéw warstwg do 15
cm, werand, gankow, taraséw, schodéw, pochylni, chodnikéw, podjazdéw, ogrodzen,
obicktow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych, obiektéw do czasowego
gromadzenia odpadéw statych o powierzchni nie wickszej niz 5 m”, podziemnych czgsci
obicktéw budowlanych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Wszystkie
wymienione obiekty lub elementy budynkéw moga by¢é wysunigte poza wyznaczong
planem lini¢ zabudowy z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;
nieruchomos¢ publicznie dostgpna - nieruchomos¢ z budynkiem Ilub zespoiem
budynkéw uzytecznosci publicznej;
ogrodzenie w formie zywoptotu — ogrodzenie urzadzone wytacznie z krzewow lub
drzew, ewentualnie ogrodzenie zlozone z siatki i metalowych slupkéw bez
podmuréwki o wysokosci nie przekraczajgcej 1,5 m, obrosnigte w calosci pngczami,
krzewami lub drzewami;
PKWiU 2015 - skrét Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw i Ustug - zalacznik do
rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 4 wrzesnia 2015 r. poz. 1676;
powierzchnia biologicznie czynna — cz¢$¢ powierzchni dziatki budowlanej z naturalng
wegetacjg roslin lub urzadzona w sposéb zapewniajacy wieloletnig wegetacjg rolin oraz
powierzchnia zbiornikéw iciekéw wodnych w granicach dzialki. Za powierzchnig
biologicznie czynng nie uznaje si¢ w szczegdlnosci ogrodéw na tarasach, na dachach
oraz parkingéw (miejsc do parkowania);
przepisy odrgbne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktéw wykonawczych oraz inne
obowiazujace przepisy:;
przeznaczenie — rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub
dziatalnosci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi.
W ramach ustalonego przeznaczenia mozliwa jest realizacja obiektow i urzadzen
budowlanych  zapewniajacych  prawidlowe funkcjonowanie  poszczegdlnych
nieruchomosci lub catosci terenu, w szczegélnosci: obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej, hydrantéw, dojs¢ i dojazdéw, Sciezek rowerowych, parkingéw (miejsc do
parkowania), miejsc do postoju, garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc i obiektéw
czasowego gromadzenia odpadéw (Smietnikow), malej architektury oraz zieleni
towarzyszgcej — z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych oraz ustalen niniejszego planu;
przeznaczenie podstawowe — jedyne lub przewazajace w sposéb ustalony planem
przeznaczenie lerenu;
przeznaczenie uzupeiniajagce — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ustalonych
planem, w tym istniejgca zabudowa, zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktérego
realizacjg, przebudowg, rozbudowg (w tym nadbudowe) reguluja ustalenia planu;
RAL - system oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami, stuzacy oznaczaniu
barwy farb niezaleznie od ich producentéw powszechnie stosowany m.in.
w budownictwie; oznaczenie barwy skiada si¢ z napisu "RAL" i czterech cyfr, z ktérych
dwie pierwsze oznaczajg grupg odcieni, a dwie kolejne doprecyzowujg barwg z katalogu;
symbol — symbol literowy lub literowo-cyfrowy przypisany terenowi wydzielonemu
liniami rozgraniczajacymi, w ktérym litery okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu
acyfra umozliwia identyfikacje terenu sposréd innych o tym samym symbolu
literowym;
totem reklamowy — pionowe urzadzenie reklamowe (stup reklamowy), ktérego
wysoko$§¢ liczona od poziomu naturalnej warstwicy terenu usytuowania obiektu
wynosi wigcej niz 5 m;
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17)
18)

19)

20)

uchwala - niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lomiankach;

uslugi - ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw i Ustug (PKWiU 2015)
oraz rzemiosto;

ustugi nieucigzliwe - ustugi, ktorych ewentualne oddzialywanie na $rodowisko nie
przekracza granic dzialki wiasnej;

wysokos¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkow wysokos¢é mierzona zgodnie
2 definicja § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. W odniesieniu do pozostalych obiektéw budowlanych (budowli i
obiektdw matej architektury) jest to wysokosé mierzona od poziomu naturalne]
warstwicy terenu usytuowania obiektu (usrednionej na terenie pochytym) do
najwyzej polozonego punktu obiektu;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna na dziatkach, ktérych czgs¢ niezabudowang w catosei lub we fragmentach
stanowig uzytki lasow lub gruntow lesnych;

zabudowa ustugowa nieucigzliwa — budynek lub zespot budynkéw z ustugami
nieucigzZliwymi  wraz z niezbgdnymi urzgdzeniami, budynkami garazowymi
i gospodarezymi.

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tekscie uchwaty oraz na rysunku planu obowigzuja {acznie,

w zakresie okreslonym uchwatg.

1)
2)

3)
4

3)

6)
7
8)
9)
10)

2. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
granica obszaru objgtego planem;
linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rézoych zasadach
zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
granicez_terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m”
symbole literowe okreélajgce podstawowe przeznaczenie terendw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymi;
kapliczka;
otoczenie obiektu dziedzictwa kulturowego;
dominanta przestrzenna,
zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;
obszary podlegajgce szczegdlnym warunkom zagospodarowania terenow:
a) pas technologiczny istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu
110 kV,
b) pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napigé o napigein 220 kV,
c) pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napie¢ o napigciu 400 kV,
d) strefa bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego DN 250.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter

informacyjny.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terendw w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu

0znaczajg:

1))

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;




2) MNI - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach le$nych;
3) U - tereny zabudowy ustugowej;

4) UC - tereny obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
5) UKS - teren obstugi ruchu samochodowego;

6) Z1.-tereny lasow;

7) KDGP - teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego;

8) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

9) KDL tereny drdg publicznych klasy lokalnej,

10) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

11) KPJ - teren ciggu pieszo - rowerowego;

12) KP ~ teren placu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustalenia w zakresie sytuowania obiektéw budowlanych — nieprzekraczalne linie
zabudowy wedtug rysunku planu.

§ 7. Ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — wedtug ustalen szczegbtowych dla terenow;
2) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych:

a) 1.8 m - dla ogrodzen od strony drog publicznych i nieruchomosci publicznie
dostepnych, z wylaczeniem urzadzen do ochrony przed hatasem (ekranéw
dzwiekochtonnych drogi KDGP) i ogrodzen terenu UC2 i UC3 od strony terenu ZL1,
KPJ, KDD3,

b) 5 m - dla wolnostojgeych tablic i urzadzen reklamowych w tym urzadzen grupujgcych
szyldy, wiat i obiektéw matej architektury,

¢) 9 m - dla masztéw flagowych i stupéw z wylaczeniem obiektow z zakresu iacznosci
publicznej i konstrukeji wsporczych napowietrznych linii wysokich i najwyzszych napig¢,

d) 24 m — dla toteméw reklamowych.

§ 8. Szczegdlne warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania istniejacych
zabudowanych dziatek budowlanych:

1) zakazuje si¢ rozbudowy (w tym nadbudowy) istniejacej zabudowy zlokalizowanej w calodci
pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajgeq, wzglgdem ktérej linig
WYZNnaczono;

2) dla istniejgcej zabudowy o funkeji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub
uzupetniajgcym:

a) ktorej czes¢ zlokalizowana jest w pasie terenu pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a linig rozgraniczajaca, wzgledem ktérej linig wyznaczono - dopuszcza sig przebudowg
irozbudowe (wtym nadbudowg) w granicach powierzchni dziatki wyznaczonej do
zabudowy liniami zabudowy, z uwzglgdnieniem parametréw ustalonych planem,

b) o intensywnodci wigkszej niz ustalona planem - dopuszcza sig przebudowe
7 zachowaniem istniejgcych parametrow;

3)dla istniejacej zabudowy, ktorej funkcja rozni si¢ od przeznaczenia podstawowego
ustalonego planem - dopuszcza sig wylgeznie przebudoweg z zachowaniem istniejgcych
parametrow, gdzie przez parametry rozumie sig: wielko§é powierzchni zabudowy,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, intensywnos¢ zabudowy,

wysokosé zabudowy, geometrig dachow.
§ 9. Ustalenia dla ogrodzef od strony drég publicznych i nieruchomosci publicznie

dostgpnych:
4



1)
2)

3)

4)

4)

2)

3)
4)

3)
6)
7

8)

zakaz sytuowania ogrodzen o przgstach 2 prefabrykatéw zelbetowych (betonowych);
minimalny udzial powierzchni azurowej i jednoczesnie przeziernej w powierzchni
calkowitej ogrodzenia (wszystkich przgsel oraz powierzchni furtek i bram) — 50 %:
wymagania pkt 2 nie dotycza:

a) ogrodzen w formie zywoplotow,

b) ogrodzen terenu UC2 i UC3 od strony terenu ZL1, KPJ, KDD3:
dla dzialek budowlanych przylegajacych do ogélnodostgpnych drég o szerokosci mniejszej
niz 8 m zakaz sytuowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 4 m od osi pasa drogowego.

§ 10. Ustalenia dla tablic i urzadzen reklamowych:
zakaz sytuowania tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych na terenach oznaczonych
symbolami: ZL1, ZL2, KDGP, KDZ, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDD3, KPJ, KP:
zakaz sytuowania tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych nie bedgcych szyldami na
terenach oznaczonych MN1, MN2, MNL, U2, UKS:
wymagania dla tablic reklamowych i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami dla
terenéw oznaczonych symbolami UC1, UC2, UC3, UC4, Ul:
a) tablice reklamowe i urzadzenia reklamowe wylgcznie w  postaci  toteméw

1 billboardéw,
b) billboardy moga by¢ umieszczane wylgcznie na budynkach:
wymagania dla szyldéw:
a) szyldy mogg by¢ umieszczane wylgcznie:

— na ogrodzeniach,

— na elewacji budynku w poziomie parteru,

— na wolnostojacych urzadzeniach reklamowych grupujacych szyldy;
b) lqczn:g powierzchnia szyldéw dla terenéw MN1, MN2, MNL nie moze przekroczyé

0,5 m".

§ 11. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych:
dla pokry¢ dachéw stromych z wyjatkiem pokryé¢ z dachéwki ceramicznej, blachy
miedzianej, blachy ocynkowanej - zakaz stosowania innych barw niz:
a) szarosci - RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popielaty pirytowy),
b) brazy - RAL 8004 (bragzowy miedziany), RAL 8017 (brazowy grizzly), RAL 8019
(bragzowy szary), RAL 8023 (brazowy pomaranczowy),
¢) czernie - RAL 9005 (czamny gigboki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007
(srebrny ciemny),
d) czerwienie - RAL 3005 (bordowy sredni), RAL 3007 (ciemny wisniowy), RAL 3009
(czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki);
dla pokry¢ dachéw stromych wykonanych z dachéwki ceramicznej, blachy miedzianej
i blachy ocynkowanej — zakaz stosowania powlok malarskich zmieniajacych naturalng
barwe¢ materiatu;
dla dachéw ptaskich — bez ograniczen;
dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: zélcien RAL1013, szarosci
(RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002,
RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018) — z zastrzezeniem pkt 5 i 6;
dla terenéw U, UC dopuszcza sig, aby iacznie do 10% powierzchni elewacji budynkéw
stanowity barwy zastrzezonych znakéw firmowych;
dla terené6w oznaczonych symbolami UC1 i UC2 dopuszcza si¢ dodatkowo w elewacji
budynk6éw zastosowanie barw oznaczonych RAL0506030 oraz RDS 0407040:;
zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, cegly (silikatowej, betonowe;j,
klinkierowej itp.), niebarwionych oktadzin wykonanych z: drewna, kamienia, ceramiki,
szkla oraz powtok galwanicznych;
zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiowe;j.



Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery do ogrzewania budynkéw oraz
w prowadzonej dziatalnoci gospodarczej, nalezy stosowa¢ urzadzenia, rozwigzania
techniczne i technologie zapewniajace zachowanie dopuszczalnych przepisami pozioméw
emisji zanieczyszczen do atmosfery z uwzglgdnieniem ustalen § 19 pkt 7;

2) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w rejonie Gléwnego Zbiornik Wéd Podziemnych
nr 222, wcelu ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych oraz gleb przed
zanieczyszczeniem nakazuje sig:

a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegllnie szkodliwymi dla
srodowiska wodnego, w taki sposéb aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych
zanieczyszczen do wad i do ziemi,

b) przed wprowadzeniem $ciekéw opadowych i roztopowych do ziemi lub do wéd,
oczyszczenie tych $ciekéw do parametréw wymaganych przepisami odr¢bnymi,

¢) zagospodarowaniec wéd opadowych i Sciekéw deszczowych wedlug § 19 pkt 4
niniejszej uchwaty:

3) ze wzglgdu na polozenie obszaru planu w calosci w otulinic Kampinoskiego Parku
Narodowego, zakazuje si¢ lokalizacji:

a) przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco negatywnie oddzialywaé na $rodowisko,

b) przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco negatywnie oddzialywa¢ na
srodowisko, w przypadku gdy wykonana ocena oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko wykazata znaczace negatywne oddziatywanie na srodowisko lub znaczace
negatywne oddzialywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000;

4) zakazy, o ktérych mowa w pkt 3 nie dotycza obiektéw istniejacych i realizacji inwestycji
celu publicznego zzachowaniem wymogu uzyskania przewidzianych przepisami
zezwolen na odst¢pstwo od zakazéw w rozumieniu przepiséw o ochronie przyrody;

5) ze wzgledu na rozklad przestrzenny terenéw przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje
sie lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii;

6) dopuszczalne poziomy halasu w Srodowisku, okreslone w przepisach odrgbnych dla
terenéw oznaczonych symbolami MN1, MN2 i MNL - nalezy stosowa¢ jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 13. 1. Na rysunku planu oznaczono kapliczke stanowigcg elementy dziedzictwa
kulturowego gminy.
2.W granicach oznaczonego na rysunku planu otoczenia obiektu, o ktérym mowa
w ust. 1, wprowadza si¢ nast¢pujgce ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:
1) zakaz lokalizacji na i nad ziemia budowli i urzadzen niezwigzanych z kapliczkg, ktére
przestonig widok na kapliczke z przestrzeni publicznie dostgpnej;
2) zakaz lokalizacji szyldéw i innych tablic i urzgdzen reklamowych;
3) nakaz zabezpieczenia kapliczki przed uszkodzeniem Ilub zniszczeniem podczas
przebudowy lub modernizacji: paséw drogowych, urzadzen infrastruktury technicznej,
ogrodzen.



Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Uklad przestrzeni publicznych na obszarze planu tworza:
1) drogi publiczne oznaczone symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDL1, KDL2, KDZ;
2) cigg pieszo-rowerowy oznaczony symbolem KPJ;
3) plac oznaczony KP;
4) wolne od zabudowy przestrzenie na terenach oznaczonych symbolami UCI1, UC2, UC3
z wylgczeniem placéw i dojazdéw stuzacych zaopatrzeniu.
2. Na terenach przestrzeni publicznej zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiekiéw
budowlanych z wyjatkiem:
1) sezonowych ogrédkéw przy lokalach i obiektach ustugowych;
2) obiektéw zwigzanych z organizacja imprez gminnych.
3. W przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust.1 pkt 1-3 w obrgbie terenu jednej ulicy,
placu, ciggu nakazuje si¢ ujednolicenie:
1) koloru i uzytego materiatu do realizacji chodnikéw;
2) koloru i uzytego materiatu do realizacji wjazdéw na posesje;
3) oswietlenia ulicznego, koszéw na odpadki, fawek, stupkow i barierek ochronnych.

Rozdziat 7
Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych

§ 15. 1. Na rysunku planu oznaczono:
1) granice udokumentowanego zloza kruszyw naturalnych , Eomianki Dabrowa™;
2) granice Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222.
2. Caty obszar planu znajduje si¢ granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego.
3. Ochrona obszaréw, o ktérych mowa w ustgpie 1 i 2 zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi oraz z odpowiednimi ustaleniami niniejszej uchwaly.

Rozdzial 8
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 16. 1. Ustala sig granice o przebiegu okre$lonym na rysunku planu:

1) pasa technologicznego istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu
110kV, obejmujacego pas terenu o szerokosci 2 x 15 m liczac od osi linii w obie strony;

2) pasa technologicznego istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napig¢ o napigciu 220kV, obejmujacego pas terenu o szerokosci 2 x 25 m liczac od osi linii
w obie strony;

3) pasa technologicznego istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napig¢ o napigciu 400 kV, obejmujacego pas terenu o szerokosci 2x30 m liczac od osi linii
w obie strony;

4) strefy bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego DN 250, obejmujacej pas terenu o szerokosci
2 x 6 m liczac od osi rurociaggu w obie stronys.

2. W pasie technologicznym, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3:

1) zakazuje sig realizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

2) zakazuje sig¢ nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw;

3) zakazuje si¢ sytuowania obiektéw budowlanych nie bedacych konstrukcja wsporcza
(stupem) napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) zakazuje si¢ sktadowania na wysoko$¢ powyzej 3 m od poziomu naturalnej warstwicy
terenu miejsca sktadowania;

5) zakazuje sig tworzenia hatd i nasypéw w odleglosci:
a) mniejszej niz 6 m od skrajnego przewodu linii 220kV,



b) mniejszej niz 7 m od skrajnego przewodu linii 400 kV;

6) dopuszcza sig:

1)

3)

a) przebudowg, rozbudowg w tym nadbudowg istniejacych linii elektroenergetycznych,
bez zmiany istniejacego miejsca lokalizacji konstrukeji wsporczych na terenach Z1,

b) rozbiérke i odbudowe linii elekiroenergetycznych, bez zmiany istniejacego miejsca
lokalizacji konstrukcji wsporczych na terenach ZL.
3. W strefie bezpieczenstwa, o ktére] mowa w ust. 1 pkt 4:

zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych;

ustala si¢ zagospodarowanie strefy jako terenu zieleni niskiej (bez drzew) towarzyszace

przeznaczeniu podstawowemu ustalonemu dla terenu;

dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdéw (drég wewnetrznych) przy spelnieniu wymogu, iz kat

skrzyzowania drogi z rurociggiem naftowym nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

Rozdzial 9
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegétowe zasady i warunki scalania 1 podziatu

nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenach oznaczonych MN1, MN2:
— 500 m” - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.
— 250 m* - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
b) na terenie oznaczonym MNL - 1000 mz,
¢) na terenach U1, U2, - 500 m’,
d) na terenach UC1, UC2, UC3, UC4 - 1500 m’:
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
a) na terenach oznaczonych MN1, MN2:
— 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
— 9 m - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
b) na terenach oznaczonych Ul, U2 - 20 m,
¢) na terenach oznaczonych UC1, UC2, UC3, UC4 - 50 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa drogowego -
90° z tolerancja +/-5°, z zastrzezeniem lit. a i b ponizej:
a) dopuszcza si¢ kat w przedziale 45° - 135° przy tworzeniu tréjkgtéw widocznosci
i placéw do zawracania,
b) dopuszcza si¢ kat w przedziale 70° - 110° dla dzialek przylegajacych do
ul. Pancerz (KDD2).
2.Ustalenia ust. 1 nie dotycza:
1) dziatek pod drogi;
2) dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla Kktérych minimalng
powierzchnig dziatki ustala signa 5 m” a front dzialki na 2 m.

Rozdzial 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i systemu parkowania

§ 18. Ustalenia w zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw

komunikacji:
1) drogi oznaczone symbolami KDGP, KDZ, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDD3, tworzg

ukiad komunikacyjny drég publicznych, zapewniajacy obsluge terenéw objetych planem
zaréwno w zakresie poigczen z ukladem gminnym jak i z ukiadem ponadlokalnym:;



2) cigg pieszo-rowerowy oznaczony symbolem KPJ - uzupelnia ukiad komunikacji

w zakresie obslugi ruchu pieszego i rowerowego jako funkgji podslawowq,

3) na terenach przeznaczonych pod zabudowg dopuszeza  sig n,allzac_u, dojazdow
niewyznaczonych na rysunku planu, przy spelnieniu nast¢pujacych wymagan:

a) szerokos¢ pasa drogowego nie mniej niz 6 m, w przypadku dojazdu obstugujacego
wigcej niz 5 dzialek — 8 m,

b) w przypadku nieprzelotowego zakornczenia dojazdu (zakonczonego “$lepo™), nakazuje
si¢ realizacj¢ placu manewrowego umozliwiajacego dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obslugiwanych przez nie dzialek budowlanych, przy czym wymiary placu
manewrowego nie moga by¢ mniejsze niz 12,5x12,5 m;

4) zasady obslugi parkingowej:

a) nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych inwestycji w calosci w granicach dzialki
budowlanej - na powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

—dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na: jedno mieszkanie lub
jeden lokal mieszkalny lub jeden lokal uslugowy

—dla zabudowy ustug — 2,5 miejsca na 100 m’ powierzchni uzytkowej, przy czym dla
obickléw o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m* dopuszcza si¢ 2 miejsca,

—dla obiektéw handlowych o powu:rzchm sprzcdazy powyzej 2000 m® - 3 miejsca na
100 m? powierzchni sprzedazy oraz 1 mlC_]SCC na 15 zatrudnionych,

¢) dla zabudowy wielofunkcyjnej, ilos¢ miejsc do parkowania nalezy obliczyé¢ oddzielnie
dla kazde;j funkcji,

d) dla wszysikich terenéw z wyjatkiem terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
nalezy na kazde 5 miejsc postojowych dla samochodow przewidzieé¢ przynajmniej jedno
miejsce postojowe dla roweréw, nie mniej jednak niz 4 miejsca na kazdy budynek
ustugowy,

e) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w Kart¢ parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dla
zabudowy ustugowej nie mniej niz 5% wszystkich miejsc do parkowania,

f) dla dzialek budowlanych przylegajagcych do ogélnodostgpnych drég o szerokosci
mniejszej niz 8 m, miejsca do parkowania zrealizowane na wilasnym terenie w pasie
pomigdzy ogrodzeniem agranicy projektowanego pasa drogowego, wlicza sig
w wymagang planem minimalng liczb¢ miejsc do parkowania.

Rozdzial 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 19. 1. Pod budow¢ nowych i rozbudowg istniejacych sieci:
1) przeznacza sig:
a) tereny drég oznaczone symbolami KDGP, KDZ, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2,
KDD3,
b) teren ciggu pieszo-rowerowego oznaczony KPJ,
¢) teren placu oznaczony KP,
d) teren oznaczony UKS - teren zabudowy ustugowej obstugi ruchu samochodowego
(fragment istniejacej stacji paliw);
2) dopuszcza sig inne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pkt 1 w przypadku
infrastruktury istniejace;j.
2.Ustalenia dla systemu wodociggéw i zaopatrzenia w wode do celéw bytowych,
gospodarczych i przeciwpozarowych:



1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z ujeé¢ wody polozonych w Eomiankach poza obszarem
planu,

2) minimalna $rednica nowobudowangj sieci zbiorczej - 80 mm.

3.Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania Sciekdw komunalnych:

1) S&cieki komunalne odprowadzane za poSrednictwem sieci gminnej do gminnej
oczyszczalni Sciekéw polozonej w Lomiankach,

2) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw tlocznych - 63 mm,

3) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych - 200 mm,

4) zakaz odprowadzania cickéw komunalnych do przydomowych oczyszezalni Scickdw.

4.Ustalenia dla systemu odprowadzenia 1 zagospodarowania wod opadowych,
roztopowych i Sciekéw deszczowych:

1) wody opadowe i roztopowe 2z dachéw - nakazuje si¢ odprowadzac do
ziemi i gospodarowac¢ na powierzchni biologicznie czynnej wiasnej dzialki w sposéb
niesprzeczny z przepisami, z dopuszczeniem zastosowania urzadzen do czasowego
przechowywania wody przed wprowadzeniem jej do ziemi;

2) dla terenow oznaczonych UC1, UC2, UC3, UC4 - dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych z dachéw do kanalizacji deszczowej,

3) scieki deszczowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drég, placéw i parkingéw —
nakazuje si¢ odprowadzac do urzadzen i obiektow zapewniajgcych oczyszczenie Sciekow
do parametrow wymaganych przepisami.

5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z isiniejgcej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej;

2) dopuszcza si¢ nastgpujace indywidualne urzadzenia wytwarzajgce energi¢ elektryczng
z odnawialnych zrédel energii (OZE):

a) mikroinstalacje fotowoltaiczne,
b) mate instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajgcej 100 kW;

3) przy rozbudowie, budowie i modemizacji sieci elektroenergetycznej rozdzielczej:

a) nakazuje si¢ stosowac linie kablowe i stacje transformatorowo-rozdzielcze wngtrzowe,
b) tam gdzie jest to technicznie i ekonomicznie uzasadnione, dopuszcza si¢ linie
napowietrzne i stacje transformatorowo-rozdzielcze stupowe;

4) na parkingach publicznie dostgpnych dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen do fadowania
pojazdéw elektrycznych.

6. Ustalenia dla systemu gazowego:

1) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm;

2) sukcesywna rozbudowa sieci Sredniego i niskiego cisnienia;

3) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociggdw z wykorzystaniem stacji redukcyjnej
zlokalizowanej w Lomiankach poza obszarem planu.

7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w cieplo:

1) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub
odnawialne zrddia ciepta;

2) zakazuje si¢ stosowania instalacji OZE:

a) o mocy przekraczajacej 100 kW,
b) ktére jako zrédio ciepta wykorzystujg energi¢ wiatru lub biomasg;

3) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa dopuszcza sig¢ tylko
mikroinstalacje OZE.

8. Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego: nakazuje si¢ realizacjc nowych
przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne.
9. Ustalenia dla systemu gospodarowania odpadami:

1) na kazdej zabudowanej nieruchomo$ci nalezy stworzy¢ warunki do selektywnego
zbierania odpadéw komunalnych i przechowania odpadéw do czasu odbioru przez
wyspecjalizowane stuzby;
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2) miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw (Smictniki) nalezy realizowaé jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi $cianami,
o konstrukcji i gabarylach uwzgledniajacych  selektywne zbierania odpadéw, w Lym
segregacj¢ odpadéw na miejscu (w $mietniku);

3) miejsca odbioru odpadéw komunalnych (oprézniania pojemnikéw lub odbioru workéw) —
muszg miec¢ bezposredni dostgp dla pojazdéw dostosowanych do odbioru i przewozu
odpadow;

4) dla zespolow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej dopuszcza sie
realizacj¢ wspélnego miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych oraz
wsp6lnego miejsca odbioru odpadéw komunalnych.

Rozdzial 12

Ustalenia w zakresie granic terenéw pod budowg obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m’

§ 20. 1. Wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu, granice terenéw pod budowg
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’.

2. Zasady zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust.] wedtug ustalen
szczegétowych dla terenéw oznaczonych symbolami UC1, UC2, UC3, UCA.

Rozdziat 13
Ustalenia szczegélowe.
Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty obiektéow

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN1:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca lub
szeregowa;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych: dachy strome o kacie nachylenia
polaci dachu od 30 ° do 45°,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,01 - 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej- 40% powierzchni
dziatki budowlane;j;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu nieruchomosci:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - S00 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - 250 m”.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN2:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca lub szeregowa,

b) uzupetniajgce - istniejaca zabudowa ushigowa,

c) zakaz lokalizacji nowej zabudowy uslugowej na dziatkach wolnych od zabudowy
ustugowej, dopuszcza sig przebudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy ustugowej do
wskaznikéw okre§lonych planem,

d) dopuszczone przeznaczenie dla nowej zabudowy uslugowej nieuciazliwe;j:

— Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny. Naprawy pojazdéw samochodowych,
wiaczajac motocykle,
—Sekcja I - ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,
— Sekcja J — ustugi w zakresie informacji i komunikacji,
—Sekcja K - ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,
11




—Sekcja L — ustugi zwigzane z obsluga rynku nieruchomosci,
— Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techniczne,
— Sekcja S — réznorodne uslugi $wiadczone dla ludnosci, uslugi Swiadczone przez
organizacje czlonkowskie,
—rzemioslo;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw:
—z dachem stromym — 9 m,
—z dachem plaskim - 7,5 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych:
—dachy strome o kacie nachylenia polaci dachu od 25° do 45°,
—dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie dachéw plaskich,

¢) intensywnosé¢ zabudowy w przedziale 0,05 - 1,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dzialki budowlanej,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni
dzialki budowlanej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podzialu nieruchomosci:
—dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m’,
—dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 250 m’,
—dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowg usligows i istniejacej
zabudowy ustugowej — 800 m~.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNL:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dzialkach lesnych,
blizniacza lub wolnostojaca,
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 9 m,
b) forma dachu i uksztaitowanie polaci dachowych - dachy strome o kacie nachylenia
‘ potaci dachu od 25° do 45°,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale - 0,01 - 0,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dzialki budowlane;j
z uwzglednieniem zakazu zabudowy lasu i gruntéw lesnych (zgodnie z nieprzekraczalng
linig zabudowy),
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni
dziatki budowlanej;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podzialu
nieruchomosci - 1000 m?;
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu poloZony
w pasie technologicznym istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu
220kV gdzie nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 16 ust.2.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ul:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa,

b) uzupelniajace - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

c) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza si¢
przebudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej wedtug wskaznikéw
okreslonych planem;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw:

—z dachem stromym — 12 m,



—z dachem ptaskim - 10 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych:
—dach stromy o kacie nachylenia polaci dachu 25° do 40°,
—dla zabudowy istniejgcej dopuszcza si¢ zachowanie dachéw ptaskich,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale: - 0,01 - 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni dzialki budowlane;,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni
dzialki budowlanej;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 800 m*;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej o napigeiu 110kV gdzie nalezy uwzglednié ustalenia § 16 ust.2,
b) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istnicjacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej o napigciu 220kV gdzie nalezy uwzglednié¢ ustalenia § 16 ust.2.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U2:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa z zakresu (wedtug PKWiU 2015):
a) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,
b) Sekcja I - ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ushugi gastronomiczne,
c) Sekcja S — réznorodne ustugi $wiadczone dla ludnosci;
2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych dachy strome o kacie nachylenia polaci
dachu od 25° do 40°,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni
dziatki budowlanej,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 800 m”.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC1:
1) przeznaczenie

a) podstawowe - obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, zabudowa
ustugowa z zakresu (wedtug PKWiU 2015):
—Sekcja G - handel hurtowy i detaliczny,
— Sekcja I - ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,
—Sekcja J — ushugi w zakresie informacji i komunikacji,
— Sekcja K — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,
—Sekcja L — ustugi zwigzane z obstugg rynku nieruchomosci,
—Sekcja M - ustugi profesjonalne, naukowe i techniczne,
—Sekcja N — ustugi administrowania i ustugi wspierajace,
—Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,
— Sekcja S - réznorodne ustugi $wiadczone dla ludnosci, ustugi §wiadczone przez

organizacje czlonkowskie,
b) uzupelniajgce — istniejgca stacja paliw;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
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a) maksymalna wysoko§¢ budynkow — 20 m; dopuszcza si¢ przewyzszenie budynku do
24 m pod warunkiem, ze dotyczy¢ bedzie nie wigcej niz 15% powierzchni zabudowy
budynku,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy plaskie o kacie nachylenia
potaci dachu do 15°,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale - 0,01 - 2,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dzialki budowlanej,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni
dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych 2z podziatu
nieruchomosci — 1500 m*;

3) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej o napigciu 400kV gdzie nalezy uwzglednic ustalenia § 16 ust.2,

b) fragment terenu potozony w strefie bezpieczenstwa rurociagu naftowego DN 250 gdzie
nalezy uwzglednic ustalenia § 16 ust.3.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC2:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’, zabudowa
ustugowa z zakresu:
— Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny,
— Sekcja I — ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i uslugi gastronomiczne,
— Sekcja J — ustugi w zakresie informacji i komunikacji,
— Sekcja K - ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,
— Sekcja L — ustugi zwigzane z obsiuga rynku nieruchomosci,
—Sekeja M - ustugi profesjonalne, naukowe i techniczne,
— Sekcja N — ustugi administrowania i ustugi wspierajace,
— Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,
—Sekcja S — réznorodne ustugi $wiadczone dla ludnosci, ustugi swiadczone przez
organizacje cztonkowskie;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 20 m; dopuszcza si¢ przewyzszenie budynku do
24 m pod warunkiem, ze dotyczy¢ bgdzie nie wigcej niz 15% powierzchni zabudowy
budynku (zespotu budynkéw),

b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych — dachy plaskie o kacie nachylenia
potaci dachu do 15°,

c) intensywno$¢ zabudowy w przedziale — 0,01 - 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni
dziatki budowlanej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych 2z podziatu

nieruchomosci — 1500 m*;

4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej o napigciu 400 kV gdzie nalezy uwzglednié ustalenia § 16 ust.2,

b) fragment terenu poloZzony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej o napigciu 220kV gdzie nalezy uwzglednié¢ ustalenia § 16 ust.2,

c) fragment terenu polozony w strefie bezpieczenstwa rurociggu naftowego DN 250 gdzie
nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 16 ust.3.
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§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC3:

1) przeznaczenie terenu: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m-,

zabudowa uslugowa nicuciazliwa z zakresu (wedlug PKWiU 2015):

a) Sekcja G - handel hurtowy i detaliczny,

b) Sekcja I - ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,

c) Sekcja J — uslugi w zakresie informacji i komunikacji,

d) Sekcja K — uslugi finansowe i ubezpieczeniowe,

e) Sekcja L — uslugi zwigzane z obstuga rynku nieruchomosci.

f) Sekcja M — uslugi profesjonalne, naukowe i techniczne,

g) Sekcja N — ustugi administrowania i uslugi wspierajace,

h) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,

i) Sekcja S - roznorodne uslugi swiadczone dla ludnosci, ustugi §wiadczone przez
organizacje cztonkowskie;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw - 20 m,

b) dopuszcza si¢ dominant¢ przestrzenng o wysokosci do 24 m o lokalizacji wedlug
rysunku planu,

¢) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych — dachy plaskie o kacie nachylenia
potaci dachu do 15°,

d) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale — 0,01 — 1.5,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni
dzialki budowlanej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych z podziatu

nieruchomosci — 1500 m’;

4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony

w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigeiu
400KV gdzie nalezy uwzglgdnic ustalenia § 16 ust.2.

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC4:

1) przeznaczenie terenu: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

zabudowa uslugowa nieucigzliwa z zakresu (wedtug PKWiU 2015):

a) Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny,

b) Sekcja I — ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i uslugi gastronomiczne,

c) Sekcja J — ustugi w zakresie informacji i komunikacji,

d) Sekcja K — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,

e) Sekcja L — ustugi zwigzane z obstugg rynku nieruchomosci,

f) Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techniczne,

g) Sekcja N —uslugi administrowania i ustugi wspierajace,

h) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,

i) Sekcja S - réznorodne ustugi $wiadczone dla ludnosci, ustugi $wiadczone przez
organizacje czlonkowskie;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 20 m,

b) forma dachu i uksztattowanie polaci dachowych — dachy plaskie o kacie nachylenia
potaci dachu do 15°

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale — 0,01 - 1.5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dzialki budowlane;j,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni
dziatki budowlanej;




3) minimalna  powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 1500 m*;

4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: fragment terenu poloZzony
w pasie technologicznym istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu
220kV gdzie nalezy uwzglednic ustalenia § 16 ust.2.

§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL1:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej o napigciu 110kV gdzie nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 16 ust.2,
b) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej o napigciu 220kV gdzie nalezy uwzglednic ustalenia § 16 ust.2.

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL2:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu polozony w pasie
technologicznym istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu 220kV
gdzie nalezy uwzglednic ustalenia § 16 ust.2.

§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — ul. Kolejowa,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - istniejaca droga krajowa
Nr7;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 32 - 75 m, zgodnie z rysunkiem planu,
(plan nie obejmuje calej szerokosci pasa drogowego);
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni
terenu;
4) dostepnosé do drogi z terenéw sasiadujacych za posrednictwem skrzyzowania z ulica
Brukowg - KDZ;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu — pas drogowy krzyzuje sig z:
a) pasem technologicznym istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu
110kV, gdzie nalezy uwzglednic¢ ustalenia § 16 ust.2,
b) pasem technologicznym istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napie¢ o napigciu 220kV, gdzie nalezy uwzglednic ustalenia § 16 ust.2,
c) pasem technologicznym istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napigc¢ o napigciu 400kV, gdzie nalezy uwzglednié ustalenia § 16 ust.2,
d) strefg bezpieczenstwa rurociggu naftowego DN 250, gdzie nalezy uwzgledni¢ ustalenia
§ 16 ust.3.

§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: istniejgca ulica Brukowa, droga publiczna klasy zbiorczej ze
skrzyzowaniem w postaci ronda,
b) uzupetniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 4 - 47 m (w rejonie ronda 48 m), zgodnie
z rysunkiem planu (plan nie obejmuje calej szerokosci pasa drogowego),

16



b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni
lerenu,

¢) w pasie drogowym nalezy uwzgledni¢ budowg Sciezki rowerowe;j;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu — pas drogowy krzyzuje si¢ z:

a) pasem technologicznym isiniejacej napowietrzne)j linii elektroenergetycznej najwyzszych
napi¢c¢ o napigciu 400kV, gdzie nalezy uwzglednic ustalenia § 16 ust.2,

b) strefg bezpieczenstwa rurociggu naftowego DN 250, gdzie nalezy uwzglednié ustalenia
§ 16 ust.3.

§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: istniejaca ulica Stary Tor, droga publiczna klasy lokalnej z rondem,
b) uzupelniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10 — 24 m (w rejonie ronda 41 m), zgodnie z
rysunkiem planu;
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni
terenu;
4) szczegblne warunki zagospodarowania lerenu:
a) pas drogowy krzyzuje si¢ z:
— pasem technologicznym istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu
110kV, gdzie nalezy uwzglgdni¢ ustalenia § 16 ust.2,
—pasem technologicznym  istniejacej napowietrznej linii  elektroenergetycznej
najwyzszych napig¢ o napi¢ciu 220kV, gdzie nalezy uwzgl¢dnié ustalenia § 16 ust.2,
—pasem technologicznym istniejgcej napowietrznej linii  elektroenergetyczne;
najwyzszych napigc o napigciu 400kV, gdzie nalezy uwzglednié ustalenia § 16 ust.2,
— strefg bezpieczenstwa rurociggu naftowego DN 250, gdzie nalezy uwzglednié ustalenia
§ 16 ust.3,
b) na rondzie w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napig¢ o napigciu 400kV dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ konstrukcji wsporczych
(stupéw) linii.

§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - istniejgca ulica Warszawska, droga publiczna klasy lokalne;j,
b) uzupetniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ i w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 12 do 39 m - zgodnie
z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni
terenu,
c) w pasie drogowym nalezy uwzgledni¢ budowe: chodnika, $ciezki rowerowej,
wydzielonych poza jezdnig publicznych miejsc do parkowania;
4) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu - pas drogowy krzyzuje sie z:
a) pasem technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu
110kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 16 ust.2,
b) pasem technologicznym istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napigc o napigciu 220kV, gdzie nalezy uwzglednic ustalenia § 16 ust.2.

§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD1:



1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — istniejaca ulica Glinianki, droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupelniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6 - 40 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni
terenu;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - pas drogowy krzyzuje si¢ z:
a) pasem technologicznym istniejacej napowietiznej linii elektroenergetycznej o napigciu
110kV, gdzie nalezy uwzglednic¢ ustalenia § 16 ust.2,
b) pasem technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napi¢¢ o napigciu 220kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 16 ust.2.

§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD2:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - istniejgca ulica Pancerz, droga publiczna klasy dojazdowe;j,

b) uzupeltniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokosc¢ i w liniach rozgraniczajacych: 8 — 10 m,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni
terenu.
§ 38. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - istnicjgca ulica, droga publiczna klasy dojazdowe;j,
b) uzupeiniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ i w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni
terenu.
§ 39. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — istniejacy cigg pieszo-rowerowy,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 — 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni
terenu,
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu — teren ciagu krzyzuje si¢ z:
a) pasem technologicznym istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu
110kV, gdzie nalezy uwzglednié ustalenia § 16 ust.2,
b) pasem technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napig¢ o napigciu 220kV, gdzie nalezy uwzglednic ustalenia § 16 ust.2.
§ 40. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — plac do obstugi komunikacyjnej przyleglych nieruchomosci,

b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;



2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy — teren w calosci polozony w pasie technologicznym istniejace)
napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napigé o napigeiu 220KV,
b) na calym terenie obowiazujg ustalenia § 16 ust.2,
¢) zachowuje si¢ konstrukcje wsporcze (stupy) napowietrznych linii najwyzszych napigc
220kV,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni
terenu.
§ 41. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKS:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej obstugi ruchu samochodowego —
stacja paliw (fragment ze zjazdem na KDGP i zielenig towarzyszacg funkcji podstawowej);
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy budynkami,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%:;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 2z podziatu
nieruchomosci — 500 m”.

Rozdzial 14

Stawka procentowa do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu

§ 42. Stawke procentows, na podstawie ktérej ustala sig oplatg, o ktérej mowa w art.36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdziat 15
Ustalenia konicowe
§ 43. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.
§ 44. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Lomianki.

§45. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

7ASTEPCA BURMISTRZA

19
RADCA RRAWNY

Joanna Kgizmarczyk




