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UCHWALA NR ....cocevvvreeenee
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
Zdma e

w sprawie miejscowego planu zagespodarewania przestrzennego ,,Jeziorna™

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnta 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.). w zwiazku z Uchwalg Nr
VIIV53/2011 Rady Miejskicj w Lomiankach z dnia 9 czerwea 2011 r. w sprawic przystapicnia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jeziorna”, zmicnioncj Uchwalg
Nr IX/89/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r,,

Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial |

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w
ust. 2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Lomianki, przyj¢tego Uchwala Nr 1X/90/2015 Rady Migjskicj w Lomiankach z dnia
13 sierpnia 2015 1.

2.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzenncgo ,Jezioma”, zwany dalcj
planem”, polozony w wiejskiej czgsci gminy Lomianki, obejmujagcy obszar o powicrzchni 8,57 ha,
ktorcgo granica przebicga poéinocno-zachodnia granica dziatki nr ew. 78/1 obrgb cw. 0006,
przedtuzeniem przez dziatke nr ew. 29/1 obrgb ew. 0006 do potudniowego wierzchotka dziatki nr ew.
514/6 obreb ew. Lomianki Dolne, nastgpnie potnocno-wschodnia granicy dziatki nr ew. 78/1 obreb
ew. 0006 i dziatki nr ew. 578 obreb ew. Lomianki Dolne, przediuzeniem do poludniowo-wschodnicj
granicy dzialki nr ew. 600 obreb ew. Lomianki Dolne, poludniowo-wschodnia granica dziatki nr ew.
600 obr¢b ew. Lomianki Dolne, przedtuzeniem do péinocnego wierzcholka dzialki nr ew. 171 obreb
ew. 0006, wzdtuz poludniowo-zachodniej granicy dzialki nr ew. 189 obrgb cw. 0006, przediuzenicm
do péinocno-zachodniej granicy dziatki nr ew. 78/1 obrgb ew. 0006.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czg¢sci tekstowej — stanowiacej tresé niniejszej uchwaly,
oraz w czgsci graficznej w skali 1:1000, stanowigcej zalacznik nr 1 do tcjze uchwatly, zwany dalgj
»~rysunkiem planu™.

2. Integralng czegscig uchwaly sg ponadto:

1) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniccie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 4 — wzory koloréw ustalonych w planie dla obiektow budowlanych.

§ 3. Nastepujace okreslenia z uchwaly zostaly uzyte w nastepujacym znaczeniu:

1) dojazd niewyznaczony - istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi fragment terenu. niezbgdny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej
dzialek lub obiektow;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — najmniejszy dopuszczony ustaleniami planu wymiar dziatki
od strony drogi publiczmej, drogi wewngtrznej, z ktérej nastgpuje glowny wjazd na dziatke
liczony po najkrotszej linii lgczacej punkty przeciecia bocznych granic dzialki z linig
rozgraniczajgca drogi;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu regulujgca dopuszczalne
potozenie zewnetrznych krawedzi budynku na dzialce budowlanej. Jezeli z ustalen planu nie
wynika inaczej, linia zabudowy nie dotyczy: okapow, gzymsow, wykuszy, balkonow, ryzalitow
1innych nadwieszen wystajacych z elewacji budynkn mie wigcej niz 1,5 m, docieplenia elewacji
istniejgcych budynkéw warstwg do 15 cm, werand, gankow, tarasow, schodéw, pochylni,
chodnikéw, podjazdow, ogrodzen, obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych,
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obicktow do czasowego gromadzenia odpadow stalych o powicrzchni nic wickszej niz 5 m”.
podzicmnych czg¢sci obicktéw budowlanych oraz sicei 1 urzadzen infrastruktury techniczne.
Wszystkie wymicnione obickty lub elementy budynkéw moga byé wysunicle poza wyznaczona
planem lini¢ zabudowy z uwzgl¢dnieniem przepisow odrebnych:

4) ogrodzenie w formie Zywoplotn — ogrodzenie urzadzone wylgcznie z krzewow, drzew tub
ogrodzenie zlozone z siatki 1 metalowych stupkow bez podmurowki, o wysokosei nie
przekraczajgcej 1,5 m, obrosni¢te w catosci pnaczami, krzewami lub drzewami;

5) OZE - skrot okre$lenia “odnawialne zrodia cnergii”’;

6) powierzchnia biologicznic czynna — czg$¢ powierzchni dzialki budowlanej z naturaing wegetacja
roslin lub urzadzona w sposéb zapewniajacy wicloletnig wegcelacj¢ roélin oraz powierzchnia
zbiomnikow icickow wodnych. Za powierzchnig biologicznic czynng nie uznaje sig
w szczegolnoset ogrodow na tarasach, na dachach oraz parkingdéw (miejsc do parkowania) i
miejsc postoju dla samochodow. W przypadku rodzinnych ogrodow dziatkowych powierzchnia
biologicznie czynna odpowiednio dotyczy dziatki w rozumieniu przepisébw o rodzinnych
ogrodach dziatkowych;

7) powierzchnia utwardzona — powierzchnia dziatki budowlanej zaj¢la przez obiekty budowlane lub
trwale przcksztalcona w wyniku realizacji przedsigwzigcia, gdzic niemozliwa jest dalsza
wegetacja roslin na gruncie cwentualnie w zbiomniku lub w cicku wodnym;

8) przepisy odrgbne — przepisy ustaw wraz z przepisami akiow wykonawczych oraz innc
obowigzujace przepisy;

9) przeznaczenie terenu - rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub
dzialalnosci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi. Dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe w ramach ustalonego przeznaczenia mozliwa jest realizacja obiektow
i urzadzen budowlanych zapewniajacych prawidlowe funkcjonowanie poszczegdlnych
nieruchomosci lub calosci terenu, w  szczegdlnosci: obickiéw i1 urzadzen infrastruktury
technicznej, hydrantéw, dojsé¢ i dojazddw, Sciezek rowerowych, parkingéw, garazy, budynkow
gospodarczych, miejsc 1 obiektéow czasowego gromadzenia odpadéw ($mietnikow), malcj
architektury oraz zicleni towarzyszacej — o ile nie jest to sprzeczne z przepisami i nie kolidujc
z innymi ustaleniami planu;

10) przeznaczenie podstawowe — jedyne lub przewazajace w sposob ustalony planem przeznaczenie
terenu;

11) przeznaczenie uzupeiniajgce — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ustalonych planem,
w tym istnigjagca zabudowa, zagospodarowanie lub uZytkowanie terenu, kidrego realizacjg
reguluja ustalenia planu;

12) RAL - system oznaczania barw oparty na pordwnaniu z wzorcami okre§lany jako RAL
CLASSIC, stuzgcy oznaczaniu barwy farb niezalcznic od ich producentow powszechnic
stosowany m.in. w budownictwie: oznaczenie barwy sklada si¢ z napisu "RAL" i czterech cyfr z
ktorych dwie pierwsze oznaczaja grupg odcieni, a dwie kolejne doprecyzowuja barwe z katalogu;

13) symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy przypisany terenowi wydzielonemu liniami
rozgraniczajgcymi, w ktorym litery okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra umozliwia
identyfikacje¢ terenu sposrdd innych o tym samym przeznaczeniu podstawowym;

14} uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lomiankach;

15) wysokos¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkéw - wysokosé mierzona zgodnie z definicjg § 6
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2015 r. poz.
1422); w odniesieniu do pozostalych obiektéw budowlanych (budowli i obiektéw malej
architektury) — wysokos¢ mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu usytuowania obiektu
(usrednionej na terenie pochytym) do najwyzej polozonego punktu obiektu.

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tekscie uchwaty oraz na rysunku planu obowigzujg lacznie.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary w metrach;
5) symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi;
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0)

b
2)
3)
4)
3)

obszary wymagajacc szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu - pas technologiczny
istnicjgce) napowictrzngj linii clektroenergetyezne najwyzszych napicé o napigeiu 400 kV.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terendw w planie.

§ 5. Uzyte w uchwale 1 na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu oznaczajg:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej;

ZP —teren zieleni urzadzonej:

ZD — tereny ogrodow dziatkowych:

KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej:

KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;;

K — teren infrastruktury techniczncj.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 6. Ustalcnia w zakresic sytuowania obicktéw budowlanych - nicprzekraczalne linic zabudowy

wedlug rysunku planu.

1)
2)

1
2)

3)

2)

1)

§ 7. Ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy:

maksymalna wysokos¢ budynkow — wedhug ustalen szczegdlowych dla terendw;

maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiekiéw budowlanych z wylaczeniem obicktéw z zakresu
facznosci publicznej:

a) 9 m- dla masztoéw i stupow,

b) 3 m ~ dla wiat i obiektow malej architektury,

¢) 1,8 m—dla ogrodzen od strony drog publicznych i nieruchomoset publicznie dostepnych,

d) 2,5 m - dla wolnostojacych urzadzen grupujagcych szyldy.

§ 8. Ustalenia dla ogrodzen od strony drég publicznych i nieruchomosci publicznie dostgpnych:
zakaz sytuowania ogrodzen o przestach z prefabrykatow Zelbetowych;

minimalny udzial powierzchni azurowej i jednoczesnie przeziernej w powierzchni catkowitej
ogrodzenia (wszystkich przeset oraz powierzchni furtek i bram):

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 75 %,

b) dla pozostatych terenow — 50%;

wymagania pkt 2 nie dotyczg ogrodzen w formic zywoptotow.

§ 9. Ustalenia dla tablic i urzadzen reklamowych:
zakaz sytuowania tablic rcklamowych i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami na catym
obszarze planu;
wymagania dla szyldow:
a) szyldy moga by¢ umieszczane wylgcznie:
— na ogrodzeniach,
- na elewacji budynku w poziomie parteru,
- na wolnostojgcych urzadzeniach reklamowych grupujacych szyldy,
b) taczna powierzchnia szyldow umieszczonych na jednej nieruchomosci, nie moze przekroczyé
0,5% powierzchni elewacji frontowej budynku,

§ 10. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:

dla pokry¢ dachéw stromych, z wyjatkiem pokry¢ z dachowki ccramicznej, gontu drewnianego,

stomy, trzciny, blachy miedzianej, blachy ocynkowanej - zakaz stosowania innych barw niz:

a) szaro$ci — RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popielaty pirytowy),

b) brazy — RAL 8004 (bragzowy miedziany), RAL 8017 (bragzowy grizzly), RAL 8019 (brazowy
szary), RAL 8023 (bragzowy pomaranczowy),

¢) czernie — RAL 9005 (czarny gleboki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007 (srebrny
ciemny),

d) czerwienie ~ RAL 3005 (bordowy s$redni), RAL 3007 (ciemny wisniowy), RAL 3009
(czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki);



3)

6)

3)

4)

5)

6)

dla pokry¢ dachow stromych wykonanych z dachowki ceramicznej, gontu drewnianego. slomy.
trzciny, blachy miedzianej i blachy ocynkowanej — zakaz stosowania powlok malarskich
zmieniajacych naturalng barwe materiatu;

dla dachow plaskich ~ bez ograniczen;

dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: zélcieh RALI013, szarosci
(RAL7032, RAL7035, RAL7038. RAL7044. RAL7047), bicle (RAL9001, RAL9002. RALY003,
RAL9010. RAL9016, RAL9018):

zakaz pkt 4 nie dotyczy nicbarwioncgo betonu. cegly (silikatowej. betonowej. klinkicrowej itp.).
nicbarwionych okfadzin wykonanych z: drewna, kamienia. ceramiki, szkla oraz powlok
galwanicznych:

zakaz pkt 4 nic dotyczy stolarki okicnnej 1 drzwiowej.

Rozdzial 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturewego.

§ 11. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ze wzglgdu na polozenie obszaru planu w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr

222 oraz Gloéwncgo Zbiomika Woéd Podziemnych Nr 215, w celu ochrony gleb, wod

powierzchniowych i podziemnych przed zanteczyszczeniem nakazuje sie:

a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegolnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w taki
sposob aby uniemozliwic¢ przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

b} przed wprowadzeniem $cickéw opadowych i roztopowych do ziemi lub do wod, oczyszczenie
tych Sciekdw do parametréw wymaganych przepisami odrgbnymi.

¢) zagospodarowanic wod opadowych i $cickow deszczowych wedlug § 17 pkt 4 ninigjszcj
uchwaty;

ze wzgledu na polozenie obszaru planu w calo$ci w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,

zakazuje si¢ lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,

b) przedsigwzigc moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko, w przypadku gdy
wykonana ocena oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko wykazala znaczace negatywne
oddzialywanie na Srodowisko lub znaczace negatywne oddzialywanic na cele ochrony obszaru
Natura 2000;

zakazy, o ktorych mowa w pkt 2 nic dotycza realizacji inwestycji celu publicznego z

obowigzujgcym wymogiem uzyskania przewidzianych przepisami zezwolefi na odstepstwo od

zakazow w rozumieniu przepisow o ochronie przyrody;

w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakazuje sie:

a) ogrzewanie budynkow ze Zrddet energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do
stosowania obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

b) do ogrzewania budynkéw oraz w prowadzonej dzialainosci gospodarczej, stosowanie
urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych 2achowante dopuszczalnych
przepisami poziomoéw emisji zanieczyszczen do atmosfery z uwzglednieniem ustalen § 17 pkt
6i17;

ze wzgledu na rozkiad przestrzenny terenow przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje sie

lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii;

dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku, okreslone w przepisach odrebnych, nalezy stosowa¢

odpowiednio:

a) dla terendw oznaczonych symbolami MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami ZP i ZD - jak dla terendow rekreacyjno-
wypoczynkowych.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 12. 1. Uklad przestrzeni publicznych obszaru planu tworza:
teren zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP;



2)  drogi publiczne oznaczona symbolem KDZ, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDDS.
2. W przestrzeni publiczngj, o ktorej mowa w ust.] pkt 1-2:
I} zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:
2) nakazuje si¢ w obrebie terenu jednej ulicy, placu, parkingu - ujednolicenie:
a) koloru i uzytego materiatu do realizacji chodnikow,
b) koloru i uzytego materialu do realizacji wjazdéw na posesje.
¢) o$wietlenia ulicznego, koszéw na odpadki, tawek, stupkdw i barierek ochronnych.

Rozdzial 6
Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych

§ 13. 1. Na rysunku planu oznaczono:

1) granicc obszardw narazonych na niebezpieczefistwo powodzi:

a) obszar, na ktorym prawdopodobicnistwo wystgpienia powodzi jest niskic i wynosi raz na 500
lat, o glgbokosci zalewu do 4,0 m.

b) obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku zniszezenia lub uszkodzenia
walow przeciwpowodziowych o glebokosci zalewu:
- do2m.
- dod4m;

2) urzadzenie melioracji szczegdlowych - roéw melioracyjny (zwany potocznie Strugg
Dzickanowsk3).

2. Caly obszar planu znajduje si¢ w:

1) granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. sirefa zwykla;

2) otulinic Kampinoskicgo Parku Narodowego:

3) granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222:

4) granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215.

3. Ochrona obszaréw, o ktérych mowa w ustepie | i 2 zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi oraz z odpowiednimi ustaleniami niniejszej uchwaty.
4. W granicach obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:

1) lokalizacja inwestycji, w szczegolnosci obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi,
moze stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz mienia;

2) zabudowa oraz zagospodarowanic terenu powinno uwzglednié istnicjace ryzyko powodziowe.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania rowu melioracyjnego, o kiérym mowa w ust. 1 pkt 2:

1) zachowuje si¢ skanalizowane fragmenty rowu wykonane zgodnie z przepisami;

2) zakaz zabudowy rowu melioracyjnego z wyjgtkiem niezbednych mostéw i przepustow do
realizacji ustalonego planem zagospodarowania terenu w szczegélnosci budowy dojs¢é i dojazdow
oraz prowadzenia sicci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ przebudowg rowu, ze zmiang trasy przebiegu rowu, zuwzglednicniem
nast¢pujacych wymagan:

a) nakaz utrzymania ciaglosci przeptywu rowu przez obszar objety planem,
b) minimalne parametry rowu:
— szeroko$¢ koryta rowu gora nie mniejsza niz 4,0 m,
— szeroko$¢ dna rowu nie mniejsza niz 1,0 m,
- zaglgbicnic dna koryta nie mnicjsza niz 1,0 m,
c) krawgdZz koryta rowu gérg musi byc usytuowana poza obszarem przeznaczonym pod
zabudowg ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

Rozdzial 7
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§ 14. 1. Ustala si¢ granice pasa technologicznego istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ o napigciu 400 kV, o przebiegu okresionym na rysunku
planu.

2. W pasie technologicznym, o ktérym mowa w ust. 1:

1) zakazuje sig realizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
2) zakazuje si¢ nadbudowy i rozbudowy istniejgcych budynkéw;



3)
4)

5)

3)

1
2)

3)

4)

zakazuje si¢ sytuowania obickiow budowlanych nic bedacych konstrukcja wsporcza (slupemn)
napowictrznych linii clektroenergetycznych;

zakazuje si¢ tworzenia hald, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokicj w odleglosci mnicjszcj
niz 7 m od skrajnego przewodu fazowego linii 400 kV;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe w tym nadbudowe, jak rowniez rozbiorke i odbudowe w
tym skablowanie istniejacych linii elektroenergetyczmych.

Rozdzial 8
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 15. 1. Ustala si¢ nast¢pujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

minimalna powicrzchnia dzialki — wedlug uslalen szczegolowych dla poszczegdlnych terendow

z wyjatkicm:

a) dzialck pod drogi,

b) dzialek pod urzgdzenia infrastruktury technicznej. dla kiorych minimalng powicrzchnic nowo
wydziclancj dziatki ustala si¢ na 15 m’;

minimalna szeroko$é frontu dziatki wedlug ustalen szezegolowych dla poszezegdlnych terenow

z wyjatkicm dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalng szerokoéé

frontu dzialki ustala si¢ na 3 m;

kat polozenia granic dzialek w stosunku do linti rozgraniczajacej drogi, z ktorej planowany jest

glowny wjazd na dziatke:

a) 90° z tolerancja +/-5°,

b) dopuszcza sig kat w przedziale 45°-135° przy tworzeniu trojkgtow widocznosci i placow do
zawracania.

Rozdzial 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i systemu parkowania.

§ 16. Ustalenia w zakresie zasad modemizacji. rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
droga publiczna oznaczona symbolem KDZ (projektowany odcinek ulicy Koécielna Droga) jest
droga klasy zbiorczej o ograniczonej dostepnosci;

drogi publiczne oznaczone symbolami KDDI, KDD2, KDD3, KDD4, KDD3 s3 drogami klasy

dojazdowej o nieograniczonej dost¢pnosci, zapewniajagcymi obstuge komunikacyjna

poszczeg6lnych nieruchomosci w granicach obszaru obj¢tego planem;

na terenach przeznaczonych pod zabudowg dopuszcza sie wydzielenie dojazdow

niewyznaczonych na rysunku planu, przy spelnieniu nastepujacych wymagan:

a) szerokos¢ pasa drogowego nie mniej niz 6 m, w przypadku dojazdu obstugujgcego wigcej niz
S dziatck -~ 8 m,

b) w przypadku nieprzelotowego zakoriczenia dojazdu (zakoficzonego “s$lepo”), nakazuje sic
rcalizacj¢ placu manewrowego umozliwiajacego dostgp pojazdom ratownictwa do wszystkich
obstugiwanych przez nie dzialek budowlanych, przy czym wymiary placu manewrowego nie
moga by¢ mniejsze niz 12,5x12,5 m;

zasady obshugi parkingowe;j:

a) nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych inwestycji w caloSci w granicach dziatki
budowlanej - na powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych:

- 2 miejsca na jedno mieszkanie lub lokal mieszkalny w zabudowic mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- 2,5 migjsca na 100 m’ powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej, przy czym dla lokali o powierzchni uzytkowej mniejszej
niz 100 m* ustala si¢ 2 miejsca,

c) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanic pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10



Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami.

§ 17. 1. Pod budow¢ nowych i rozbudowe istnicjacych sicci:

1) przeznacza si¢ tereny drog oznaczone symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5 oraz
teren infrastruktury technicznej oznaczony symbolem K:

2)  dopuszcza si¢ innc tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pkt | w przypadku infrastruktury
istnicjacgj.

2. Ustalenia dla systemu wodociagéw i zaopatrzenia w wode do celéw bytowych, gospodarczych

i przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody polozonych w Lomiankach poza obszarem
planu;

2) minimalna srednica nowobudowanc; sicci zbiorczej - 80 mm.

3. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania $cickoéw komunalnych:

1) Scicki komunalne odprowadzanc za po$rednictwem sieci gminnej do gminncj oczyszczalni
$cickdw polozonej) w Lomiankach;

2) mimmalna srednica nowobudowanych przewodéw tlocznych 63 mm;

3) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych 200 mm;

4) zakaz odprowadzania sciekow komunalnych do przydomowych oczyszczalni $ciekow.

4. Uslalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wiod opadowych, roztopowych

i Scickow deszezowych:

1) wody opadowe i roztopowe z dachow - nakazujc si¢ odprowadza¢ do zicmi i zagospodarowaé na
powicrzchni biologicznic czynnej wiasncj dzialki w sposob nicsprzeczny z przepisami,
zdopuszczeniem zastosowania wrzadzen do czasowcgo przecchowywania wody przed
wprowadzeniem jej do ziemi;

2) scieki deszczowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drog, placow i parkingdéw ~ nakazuje
si¢ odprowadza¢ do ziemi lub kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia zapewniajace
oczyszczenie $ciekow do parametrow wymaganych przepisami.

5. Ustalenia w zakresie rozwoju systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie w energig elektryczng z istnicjacej sicci clektroenergetyczncj rozdzielczej;

2) przy rozbudowie, budowic i przebudowie sieci elcktrocnergetycznej rozdzielczej nakazuje sie
stosowac linie kablowe (podziemne);

3) przy rozbudowic, budowie i przebudowic stacji transformatorowych dopuszcza si¢ realizacje
zaréwno jako stacje wnetrzowe jak i shupowe;

4) dopuszcza si¢ nastgpujace indywidualne urzadzenia wytwarzajace energie elekiryczng
z odnawialnych Zradet energii (OZE):

a) mikroinstalacje fotowoltaiczne,
b) male instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajacej 100 kW;
6. Ustalenia dla systemu gazowego:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociggéw ze stacja gazowa zlokalizowang w Lomiankach poza
obszarem planu,

2) minimalna $rednica nowobudowanych sieci:

a) dla niskiego ci$nienia — 32 mm,
b) dla wysokiego ciénienia — 40.
7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w cieplo:

1) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub

odnawialne zrédta ciepla spelniajacych wymagania przepisow odrebnych;

2) niedopuszczalne jest stosowanie urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii, kiére nie
zapewniaja wymaganych przepisami pozioméw emisji;

3) zakazuje si¢ stosowania urzagdzen wykorzystujacych odnawialne zrodla energii:

a) o mocy przekraczajacej 100 kW,
b) ktore jako zrédio ciepla wykorzystujg energie wiatru lub biomase;

4) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna dopuszcza si¢ tylko
mikroinstalacje OZE.

8. Rozw¢j systemu telekomunikacyjnego poprzez budowe nowych oraz modemizacj¢
istniejgcych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:
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kazda nicruchomos¢ powinna mic¢ przynajmniej jedno micjsce gromadzenia odpadéw
komunalnych ($Smictnik):

micjsca odbioru odpadow komunalnych. przez co nalezy rozumie¢ micjsca oprozniania
pojemnikow lub odbioru workéw — muszg mie¢ bezposredni dostep dla samochodéw cigzarowych
wyspecjalizowanych stuzb;

miejsca do czasowego gromadzenia odpadow (§mietniki) nalezy realizowaé Jjako pomieszczenia
w budynkach lub jako obickty zadaszone, z nieprzeziernymi $cianami, o konstrukeji i gabarytach
uwzgledniajacych  selektywne zbicrania odpadow, w tym scgrezacje odpadéw na micjscu
(w smictniku).

Rozdzial 11
Ustalenia szczegélowe.
Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty obiektdw.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN1:

przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokosé¢ zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych — 9 m,
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie polaci dachowych - dach stromy o kacie nachylenia potaci dachu
od 30° do 45°, dla naswietli dachowych, swietlikow i lukarn dopuszcza sie inne spadki,

c) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale - 0,05 - 0,3,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznic czynncj — 70%;

minimalna powicrzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu nieruchomosei -

1200 mz;

zasady i warunki scalania i podziatu nicruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m*,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 24 m;

szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu polozony w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat,

b) teren polozony w obszarze obcjmujacym tereny narazonc na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,

c) przez teren przebiega row melioracyjny (zwany potocznie Strugg Dziekanowskg) - zasady
ochrony i ksztattowania rowu wedtug ustalen ogolnych §13 ust. 5.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN2:
przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o kacie nachylenia potaci dachu
od 30° do 45°, dla naswietli dachowych, $wietlikow i lukarn dopuszcza si¢ inne spadki,
c) intensywnos$é zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci —
2000 m*;
zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m”,
b) minimalna szeroko$é frontu dziatki —~ 20 m;
szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) teren polozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanic w przypadku zniszezenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowcego.

b) fragment terenu polozony w strefic kontrolowanej dla gazociagu wysokicgo cisnicnia o
srednicy DN 400 mm. '

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczoncgo na rysunku planu symbolem MN3:

przcznaczenie - zabudowa micszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryly budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych - 9 m.
- dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych - dach stromy o kacie nachylenia potaci dachu
od 30° do 45°, dla naswietli dachowych. swictlikow i lukarn dopuszcza si¢ inne spadki.

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,2.

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlanc;.

¢) minimalny udzial procentowy powicrzchni biologicznie czynnej — 70%:

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu nieruchomosci —

2000 m’;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a} minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m,

b) minimalna szcrokosé frontu dzialki— 20 m;

szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment tercnu polozony w obszarze. na kiorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi
jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat.

b) teren polozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanic w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP:

przcznaczenic - teren zieleni urzadzonej;

teren pod realizacjg inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udzial procentowy powicrzchni utwardzonej — 20%,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy budynkami,

b) dopuszcza sig lokalizacje: placow zabaw dla dzieci, ciggéw pieszych i $ciczek rowerowych
oraz obiektéw malej architektury,

c) fragment terenu polozony w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat,

d) teren polozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,

e) przez teren przebiega ré6w melioracyjny (zwany potocznie Strugg Dziekanowska) - zasady
ochrony i ksztaltowania rowu wedtug ustalen ogélnych §13 ust. 5,

f) dopuszcza sig realizacjg zbiornikow i urzgdzen malej retencji.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD1:

przeznaczenie - rodzinne ogrody dziatkowe;

wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkow za wyjgtkiem altan iobiektéw gospodarczych w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego, odnoszacych si¢ do rodzinnych ogrodéw dziatkowych,
stuzacych zaspokajaniu potrzeb uzytkownika ijego rodziny w zakresie wypoczynku i
rekreacji oraz prowadzenia upraw ogrodniczych, z wylaczeniem potrzeb mieszkaniowych i
wykonywania dzialalnosci gospodarcze;j,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%:

szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:



1

3)

2)
3)

4

D

2)
3)

5)

1)

2)
3)

4)

2)
3)

4) fragment terenu  polozony w  pasic  technologicznym istnicjace] napowictrznej  linii
najwyzszych napigc o napigciu 400 KV,

b) teren poloZzony w obszarze obejmujycym tereny narazone na zalanic w przypadku zniszczenia
tub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego.

§ 23. Ustalenia dla tercnu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD2:

przeznaczenic - rodzinne ogrody dziatkowe;

wskazniki zagospodarowania tercnu:

a) zakaz lokalizacji budynkow za wyjatkiem alan iobiektow gospodarczych w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego, odnoszacych si¢ do rodzinnych ogrodow dziatkowych,
stuzacych zaspokajaniu potrzeb uzytkownika ijego rodziny w zakresie wypoczynku |
rekreacji oraz prowadzenia upraw ogrodniczych, z wylaczeniem potrzeb mieszkaniowych i
wykonywania dzialalnosci gospodarczej,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 m,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%:

szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu polozony w obszarze, na ktérym prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi
Jest niskie i wynosi raz na 500 Iat,

b) teren polozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ:

przeznaczenie;

a) podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej — fragment projektowanej Malej Obwodnicy
Lomianek,

b) uzupelniajace — urzgdzenia infrastruktury technicznej:

teren pod realizacjg inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

szcroko$¢ — do 6 m, zgodnic z rysunkicm planu (w granicach planu znajduje si¢ fragment pasa

drogowego);

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD1:

przeznaczenie:

a) podstawowe — istniejgca droga publiczna klasy dojazdowej — fragment ulicy Jeziornej, do
przebudowy,

b) uzupeiniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;

teren pod realizacjg inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

szerokos¢ ~ 10-11 m, zgodnie z rysunkiem planu;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

w pasie drogowym nalezy uwzgledni¢ realizacje mostu dla rowu melioracyjnego — Strugi

Dziekanowskiej.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD2:

przeznaczenie:

a) podstawowe — istniejgca droga publiczna klasy dojazdowej — przedtuzenie ulicy Spokojnej
do rozbudowy,

b) uzupelniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;

teren pod realizacjg inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

szerokos¢ — 7-10 m, zgodnie z rysunkiem planu (w granicach planu znajduje si¢ fragment pasa

drogowego);

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD3:
przeznaczenie:
a) podstawowe - projektowana droga publiczna klasy dojazdowe;j,
b) uzupelniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
teren pod realizacjg inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
szeroko$¢ — 10-11 m, zgodnie z rysunkiem planu;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%:
10
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§ 28. Ustalcnia dla terenu oznaczonego na rysunku plunu symbolem KDD4:

przcznaczenic:

a) podstawowe — istnicjaca droga publiczna klasy dojazdowej do rozbudowy,

b) uzupelniajgce — urzadzenia infrastruktury techniczne;;

teren pod realizacjg inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

szerokosé¢ — 12 m;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

w pasic drogowym nalezy uwzglednié realizacj¢ mostu lub przepustu dla rowu mclioracyjnego —
Strugi Dzickanowskiej.

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDS:
przeznaczenie:

a) podstawowe — projektowana droga publiczna klasy dojazdowc;,

b) uzupclniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej:

teren pod realizacjg inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
szerokos¢ — 10 m;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 30. Ustalcnia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K:

przeznaczenic - teren infrastruktury technicznej —~ przcpompownia $cickow:

teren pod realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udzial procentowy powierzchni utwardzonej — 30%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy budynkami; dopuszcza si¢ rozbudowg istnicjgcego obicktu,

b) fragment tcrenu polozony w obszarze, na ktorym prawdopodobicnistwo wysigpicnia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat,

¢) teren polozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Rozdzial 12

Stawki procentowe do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu

§ 31. Stawkeg procentows, na podstawie ktdrej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art.36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 13
Ustalenia koncowe
§ 32. Wykonanie uchwaty powicrza si¢ Burmistrzowi Lomianek.
§ 33. Uchwala podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Lomianki.

§ 34. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.



UZASADNIENIE

UCHWALY NR ..../...... 12017
RADY MIEJSKIEJ W EOMIANKACH
Z2dnia ...ccoevenenennns 2017 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jeziorna”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Jeziorna” sporzadzony zostal na
podstawie uchwaty Nr VIII/53/2011 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 9 czerwca 2011 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Jeziorna”, zmienionej Uchwata Nr 1X/89/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 13 sierpnia
2015r.

W granicach obszaru objetego planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Jeziorna” przyjety uchwata Rady Miejskiej w Lomiankach Nr XXXV/244/2005 z
dnia 28 pazdziemika 2005 r. Obowiazujacy plan miejscowy pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng przeznacza 3,35 ha, co stanowi 39,1% powierzchni jego obszaru. 2,9 ha (33,9%)
przeznaczonych zostalo pod tereny rolnicze. Pod ogrody dziatkowe wydzielony zostal teren o
powierzchni 0,98 ha (11,4%), a pod tereny zieleni urzadzonej przeznaczono 0,29 ha (3,4%).
Pozostalg czes¢ obszaru objetego obowigzujacym planem przeznaczono pod tereny komunikacji i
infrastruktury technicznej, ktére w sumie zajmuja 1,05 ha (12,2%).

Obszar objgty planem potozony jest w wiejskiej czesci gminy Lomianki, przy péocno-
wschodniej granicy miasta Lomianki. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 8,57 ha.
Wigkszo$¢ obszaru stanowia niezagospodarowane tereny odtogowanych gruntéw rolnych. Przy ul.
Jeziornej zagospodarowane zostaly dwie dziatki (w sumie 2,8% powierzchni planu), na ktérych
wybudowane zostaly wolnostojagce budynki mieszkalne. Wzdiuz potudniowo-wschodniej granicy
obszaru planu rozciaga jest pas terenu (11,4% powierzchni planu) zajety pod rodzinny ogréd
dziatkowy.

W granicach planu wyst¢puje jedna forma ochrony przyrody - Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu (strefa zwykla). Caly obszar planu podlega ograniczeniom
w zagospodarowaniu ze wzglgdu na polozenie w granicach: otuliny Kampinoskiego Parku
Narodowego, Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 oraz Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 215. W granicach planu nie ma zabytkow. Przez teren objety planem (zachodni
naroznik obszaru planu) przebiega Struga Dziekanowska, zewidencjonowana przez WZMiUW
jako réw melioracyjny - urzadzenie melioracji wodnych szczegélowych. Obszar planu potozony
jest w granicach obszaréw narazonych na niebezpieczefistwo powodzi — obszaru, na ktérym
prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat oraz obszaru
narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego. W
bezposrednim sasiedztwie wschodniego naroznika obszaru planu przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna najwyzszych napigé¢ o napigciu 400 kV, dla ktérej wymagane jest wyznaczenie
w planie pasa technologicznego.

Poziom wyposazenia w infrastrukture techniczna jest staby — jedynie wzdtuz ul. Jeziornej
istnieje sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna, a na fragmencie rowniez siec gazowa.

Na potrzeby sporzadzanego planu dokonano wizji terenowej obszaru objetego
opracowaniem, przeanalizowano stan wiasnosci oraz poddano ocenie istniejace uwarunkowania, w
tym ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, walory architektoniczne i
krajobrazowe oraz ruch budowlany. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego oraz
rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody oraz
wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia. Wyzej wymienione analizy staly si¢
podstawa do sporzadzenia projektu planu.

Zgodnie z aktualng polityka przestrzenng wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Lomianki (zwanego dalej Studium),
zatwierdzonym Uchwatg Nr IX/90/2015 z 13 sierpnia 2015 r. Rady Miejskiej w Lomiankach,
obszar opracowania jest potozony w granicach strefy 4 — Dolina Lomiankowska — rekreacja i
osadnictwo.



Dla jednostki 4 Studium przewiduje:
— przeznaczenie terenu dominujgce:

e zabudowa zagrodowa, w tym gospodarstwa agroturystyczne,

* zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

» tereny zabudowy ustugowej sportu i rekreacji ;

— przeznaczenie terenu dopemiajace:
e zabudowa pensjonatowa,
tereny zieleni wzdtuz strugi Dziekanowskiej zwiazane ze starorzeczem Wisty,
rodzinne ogrody dziatkowe,
zabudowa ustugowa - obiekty uzyteczno$ci publiczne;j,
zabudowa ustugowa - ustugi podstawowe,
¢ tereny rolnicze (w przypadku braku zgdd rolnych);
- zasady zagospodarowania:

e przy lokalizowaniu nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ ryzyko powodziowe,

e ushugi podstawowe, nieucigzliwe sluzace obsludze ludno$ci lokalnej, nalezy realizowaé w
formie wolnostojacej przy publicznych drogach gminnych (z bezposrednim dostgpem do drég
gminnych),

e tereny starorzecza Wisly, wskazuje si¢ do rewitalizacji jako og6lnodostepny uklad terenéw
otwartych; granice ukladu terenéw i szczegdétowe zasady zagospodarowania zostang ustalone
w planach miejscowych przy czym nalezy uwzglednié:

O uzyskanie i wzmocnienie cigglosci przyrodniczej ukladu, w szczegdlnosci budowe
polaczenia przyrodniczego w zastepstwie skanalizowanego (ujetego w podziemny
rurociag) fragmentu strugi Dziekanowskiej pomiedzy jeziorem Pawlowskim
a Fabrycznym,

O tereny z zakazem zabudowy obiektami kubaturowymi i rewitalizacja obejmuje pas gruntu
o szerokosci nie mniejszej niz 20 m od linii brzegowej po obu stronach Strugi
Dziekanowskiej i jezior; delimitacja terenu powinna uwzglednia¢ takze rekultywacje
aktualnie zdegradowanych terendw starorzecza,

O tam gdzie nie jest to sprzeczne z przepisami odrgbnymi, teren zostanie zagospodarowany
Jako teren zieleni urzadzonej w tym rewitalizacja na park miejski terenu dawnego parku
podworskiego w sasiedztwie jeziorka Fabrycznego,

© poza granicami form ochrony przyrody i granicami siedlisk chronionych, dopuszcza si¢
urzadzenia dla obstugi turystyki i rekreacji (w tym sanitariaty, miejsca biwakowe i drogi
rowerowe, trasy do jazdy konnej, ciagi piesze, place zabaw dla dzieci),

¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa pensjonatowa wylgcznie w formie
zabudowy wolnostojacej na duzych dziatkach,

e obszar wylaczony z lokalizowania zabudowy letniskowej.

Plan respektuje kierunki polityki przestrzennej gminy wyrazone w ww. dokumencie.

Uwzgledniajagc wymagania fadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju, a takze wazac
potrzeby interesu publicznego oraz ograniczenia wynikajace z prawa wiasnosci, w planie
zaakceptowano istniejacy stan zagospodarowania terenu, a takze warunki zagospodarowania terenu
przeznaczonego pod zabudowe w dotychczas obowigzujacym miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Jeziorna”. Najwieksza czes¢ terendw (71% powierzchni planu)
przeznaczona jest pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng. Niezbedny do obstugi obszaru
planu uktad komunikacyjny, na ktéry sktadaja si¢ drogi i place publiczne, zajmuje 15% planu. 11%
powierzchni planu przeznaczone zostalo pod terenu ogrodéw dziatkowych. Tereny zieleni
urzgdzonej zajmujg 4% obszaru planu. W planie wyznaczony zostal réwniez teren infrastruktury
technicznej (przepompownia sciekow) obejmujacy 0,03% powierzchni planu. Podstawg tworzenia
ustalen dla poszczegdlnych terenéw byly walory architektoniczne i krajobrazowe tej czesci gminy,
a takze walory ekonomiczne przestrzeni.

Majac na wzgledzie przepisy ustawy o planowaniu, a takze ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne (zwanej dalej Prawem wodnym), w planie ustalone zostaly zasady zagospodarowania
terenéw potozonych w granicach obszaréw narazonych na niebezpieczefistwo powodzi. Plan nie



wprowadza zakazu zabudowy na tych terenach, jednakze biorac pod uwage bezpieczernistwo ludzi
oraz mienia nakazuje uwzglednienie ryzyka powodziowego (szczegétowo opisanego na mapach
zagrozen 1 ryzyka powodziowego opracowanych przez Regionalng Zarzad Gospodarki Wodnej)
przy planowaniu zabudowy i zagospodarowania terenu.

Z uwagi na obowigzek ochrony urzadzen melioracji wodnych wskazanych w Prawie
wodnym, w planie uwzgledniono ochron¢ rowu melioracyjnego. Plan dopuscit przebudowe (z
mozliwodcig zmiany przebiegu) istniejacego rowu, pod warunkiem przestrzegania wskazanych w
planie zasad, m.in. zapewnienia szerokosci 1 m dna rowu i 4 m koryta rowu goéra, zakazu
zabudowy rowu. Majac na uwadze uwarunkowania $rodowiskowe, m.in. poziom wéd gruntowych,
budowe geologiczna, teren potozony w bezposrednim sgsiedztwie rowu, poprzez wyznaczenie linii
zabudowy, zostal wylaczony spod zabudowy. Koncepcja rewitalizacji starorzeczy zakiada
uzupetnienie istniejgcych brakéw wody w uktadzie o scieki oczyszczone, dlatego tez bardzo wazne
Jest zachowanie ciaglosci przeptywu. Majac powyzsze na uwadze, a takze bezpieczenstwo ludzi i
mienia, najbardziej korzystnym rozwiazaniem jest, aby réw melioracyjny byt otwarty.

Zgodnie z wymogami art. 15 ustawy o planowaniu plan zawiera ustalenia w nastepujacym
zakresie:

— przeznaczenia terendw;

— zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;,

— zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

— wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

— parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, gabaryty obiektéw i
wskazniki intensywnosci zabudowy;

— granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

— szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym;

—  szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy;

— zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;;

— stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen, w
planie nie ustalono:

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej, ze
wzgledu na brak takich dobr kultury w granicach plany;

— granic i sposobu zagospodarowania terenéw goOrniczych, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, ze wzgledu na niewystgpowanie ich w granicach planu;

~ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Majac na wzgledzie cel sporzadzenia planu, oraz nienaruszalnoéé postanowien Studium
przez ustalenia planu, po uwzglednieniu uwarunkowan istniejacego sposobu zagospodarowania
terenu, a takze intereséw osob prywatnych z terenéw objetych planem, nie znaleziono alternatywnych
rozwiazarn, w stosunku do przyjetych w planie,

Sporzadzanie planu przebiegato zgodnie z okreslona w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 788, z pézn. zm.) procedurg
formalno-prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. 2016 poz. 353, z pézn. zm.) (zwana dalej ustawa o
udoste¢pnianiu informacji).

Pierwszym krokiem procedury bylo podjecie uchwaly przez Rade Miejska w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany planu w dniu 9 czerwca 2011 r.

Pismem z dnia 16 czerwca 2011 r. Burmistrz wystapit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie



zakresu 1 stopnia szczegélowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko. W wyznaczonym terminie swoje uzgodnienie przestat jedynie Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska.

Z uwagi na utrwalenie stanowiska organu nadzorczego co do klasyfikacji zmiany planu
miejscowego (rozumianej jako dokonanie zmian wylacznie w tekécie uchwaly) konieczne bylo
podjecie przez Radg Miejskg uchwaly zmieniajacej, co nastapito dnia 13 sierpnia 2015 r. W dniu
23 pazdziernika 2015 r. w Gazecie Lomiankowskiej ukazalo si¢ ogloszenie, a na tablicach ogloszen
oraz na stronie bip.lomianki.pl obwieszczenie informujace o podjeciu obydwu Uchwat oraz
o mozliwosci skfadania wnioskéw do projektu planu. W wyznaczonym terminie, do 12 listopada
2015 r., na rgce Burmistrza zfozonych zostato 31 wnioskéw (od czterech podmiotdw), ktére zostaty
rozpatrzone przez Burmistrza Lomianek.

Réwnolegle zawiadomiono organy opiniujace i uzgadniajace o podjeciu Uchwat
1 poproszono o zlozenie wnioskéw. Na pismo Burmistrza odpowiedziato 7 organéw, ktére zglosity
swoje wnioski badz udzielity informagcji.

Po opracowaniu przez zespdt autorski projektu planu oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko, Burmistrz FPomianek skierowal go do Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej z prosbag o wydanie opinii. Po zapoznaniu si¢ z przedstawionym na posiedzeniu
w dniu 16 czerwca 2016 r. projektem planu, Komisja wydata opini¢, w ktdrej zglosita nastgpujace
uwagi:

— usunigcie ze ,,stowniczka pojec” definicje ustug i zabudowy ustugowej. Projekt planu nie
wprowadza uslug ani zabudowy ustugowej. Jednoczesnie prosze ponownie przeanalizowaé
ustalenia dotyczace lokalizacji szyldow jezeli plan miejscowy nie wprowadza funkcji
ustugowej;

— przeanalizowanie § 14 ust. 2 pkt 2, 3 i 6 pod katem koniecznosci wprowadzania zapisow
dotyczacych ograniczenia zagospodarowania w pasie technologicznym istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV;

— zmiana zapisu §17 ust. 9 dotyczacego systemu gospodarowania odpadami, poniewaz
wykraczaja one poza zakres ustalen planu;

— w ustaleniach szczegétowych dla drog istniejacych uzupemié nazwy ulic;

— rozwazenie mozliwosci wprowadzenia dopuszczenia stosowania dachéw plaskich.
Naprzeciwko terenu objetego planem wzdhuiz ul. Spokojnej istnieje osiedla, ktérego
zabudowa posiada dachy plaskie;

— rozwazenie wyznaczenia obowigzujacej linii zabudowy wzdhuz ul. Jeziornej i KDD3.
Po zachodniej stronie ul. Jeziornej istniejgca pierzeja ma regulamy charakter;

— zastanowienie si¢ nad usunigciem zapisu dopuszczajacego montaz szyldéw na ogrodzeniach
(8§ 9 pkt 2). Ustalenie to jest sprzeczne z innym ustaleniem dotyczgcym zachowania 75%
azurowosci ogrodzenia;

- usunigcie zapisu dopuszczajacego sytuowanie wolnostojacych urzadzen grupujacych szyldy;

~ usunigcie zapisu dopuszczajacego stosowanie dachéw krytych gontem drewnianym lub
stoma (§ 10 pkt 2);

- w § 11 pkt 6 lit b. dopisanie terenu oznaczonego symbolem ZD jako terenu, dla ktérego
nalezy stosowa¢ dopuszczalne parametry poziomu hafasu jak dla terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

~ przeanalizowanie zapisu § 7 pkt 2 dotyczacego wysokosci zabudowy pod kgtem mozliwosci
realizacji obiektéw, o ktérych mowa w §14 ust. 2 pkt 3;

— rozwaZenie usunigcia § 13 ust. 5 pkt 1 dotyczacego zakazu zabudowy rowu melioracyjnego;

- w § 17 ust. 1 pkt 1 uzupelnienie zapisu dotyczacego budowy nowych i rozbudowy
istniejgcych sieci komunikacyjnej o teren oznaczony symbolem K;

— rozwazenie mozliwosci grodzenia terenu oznaczonego symbolem ZP;

— przeanalizowanie ustalen §24, 25, 26, 27, 28 pod katem minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej. Wartosé 15% dla drogi o szerokosci 10m oznacza wyznaczenie pasa
zieleni o szerokosci 1,5 m na calej dlugosci ulicy. W przypadku realizacji utwardzonych

zjazdéw na posesje oraz skrzyzowan, wymagana szeroko$é pasa zieleni moze nawet ulec
podwojeniu.



Po przeanalizowaniu uwag zgloszonych przez GKU-A i naniesieniu stosownych zmian, w
dniu 5 wrzesnia 2015 r. projekt planu zostal przestany do pozostatych organéw opiniujacych
iuzgadniajgcych w celu uzgodnienia oraz uzyskania opinii. Swoje odpowiedzi przestato 13
organdéw, z czego 7 dotyczylo uzgodnienia projektu planu. Swoje uwagi i zastrzezenia do projektu
planu wniosty:

— PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Warszawa, ktére w pismie z 13 wrzesnia 2016 r. poprosito o
wprowadzenie zapisu dotyczacego dopuszczenia linii napowietrznych 1 stacji
transformatorowo-rozdzielczych stupowych;

— Polskie Sieci Elektroenergetyczne — Centrum S.A. wnioskowalo o wpisanie do projektu
planu wytycznych dotyczacych uzytkowania terenu w poblizu i w pasie technologicznym
istniejacej linii 400 kV;

— Polska Spétka Gazownictwa sp. z 0.0. Oddzial w Warszawie wnioskowata o dodanie
szeregu zapisow bezposrednio wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Brak zajecia stanowiska w wyznaczonym terminie przez pozostale organy zostalo uznane
zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jako uzgodnienie
projektu planu w przedtozonym brzmieniu.

W wyniku analizy ewidencji gruntéw i budynk6éw nie stwierdzono gruntéw rolnych klas I-
[T oraz gruntdw lesnych na terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe lub komunikacje, dla
ktorych niezbgdne byltoby uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na
cele nierolnicze i nielesne.

W dniu 10 listopada 2016 r. w Gazecie Lomiankowskiej ukazato si¢ ogloszenie, a na
tablicach ogloszen oraz na stronie bip.lomianki.pl obwieszczenie informujgce o wylozeniu do
wgladu publicznego projektu planu, a co za tym idzie o mozliwosci zapoznania si¢ z projektem,
dokumentacja oraz mozliwoscia zgloszenia uwag. W trakcie wylozenia odbyla sie dyskusja
publiczna (dnia 8 grudnia 2016 r.), na ktdrej zostaly oméwione i przedyskutowane z zebranymi
mieszkaficami rozwigzania przyjete w projekcie planu. W wyznaczonym terminie, do 23 grudnia
2016 r., wplyne¢ly 2 uwagi zgloszone przez 1 osobg, ktdre zostaly rozpatrzone przez Burmistrza w
terminie 21 dni od zakoficzenia okresu przewidzianego na skladanie uwag.

W trakcie prac nad planem zapewniony zostat udzial spoleczenstwa. Zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu oraz ustawy o udost¢pnianiu informacji, spoleczefistwo ma mozliwos$é
wypowiedzenia si¢ w sprawie opracowywanych planéw miejscowych na dwéch etapach
procedury. Pierwsza mozliwos¢ nastgpuje w momencie przystapienia do sporzadzania planu, kiedy
to przy pomocy ogloszen i obwieszczefi Burmistrz informuje o przystapieniu do prac nad planem i
zbiera wnioski od mieszkancow, ktére stanowia podstaws do opracowania projektu planu. Druga
mozliwos¢ nastgpuje na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu. Spoteczenstwo
ma wtedy mozliwo$¢ zapoznania si¢ z przygotowanym projektem dokumentu (i prognoza oceny
oddziatywania projektu dokumentu na srodowisko). Projekt dokumentu jest wéwczas po fazie
opiniowania i uzgodnient. Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu, kazdy kto kwestionuje
ustalenia przyjgte w projekcie planu, ma prawo ziozenia w tej sprawie uwag. Dodatkowo w czasie
trwania wylozenia do wgladu publicznego organizowana jest dyskusja publiczna, ktérej celem jest
z jednej strony objasnienie przyjetych rozwigzan w projekcie planu a z drugiej strony poznanie
opinii mieszkancow.,

W momencie przystgpienia do opracowania projektu planu Burmistrz jako organ
sporzadzajacy plan, oglosit i obwiescit o mozliwosci zgtoszenia wnioskéw. Na tym etapie
wplyneto 31 wnioskéw (od czterech podmiotéw). Sporzadzajacy plan postanowit 9 wnioskéw
uwzglednic, a pozostate 22 wnioski postanowit nie uwzglednié.

Burmistrz uwzglgdnit wnioski dotyczace:

— przeznaczenia wskazanych dziatek pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna;

— mozliwosci realizacji garazu jako wolnostojacego badz wbudowanego w budynek mieszkalny;

— ustalenie minimalnej powierzchni dziatki na poziomie 1200 m’ (zgodnie z istniejaca parcelacja
i obowiazujacym planem);

~ ustalenie minimalnej szerokosci frontu dziatki na 24 m;

- zmiany maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy z 0,2 na 0,3, dla terenu zabudowy
mieszkaniowej wyznaczonego w obowiazujacym planie.



Ze wzgledu na sprzecznos¢ z ustaleniami Studium Burmistrz nie moégt uwzglednié
wnioskéw dotyczacych:
— ustalenia powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 60%;
— ustalenia powierzchni zabudowy do 300 m?;
— ustalenia minimalnej powierzchni dziatki do zabudowy na poziomie 1500 m’;
- ustalenia maksymalnej wysokosci budynku do 12 m (2 kondygnacje oraz poddasze);
— dopuszczenia ustug nieuciazliwych wbudowanych w budynki mieszkalne lub gospodarcze;
Kwestia dopuszczenia realizacji zabudowy gospodarczej i garazowej o powierzchni
zabudowy do 35m’ i wysokosci catkowitej do 3,5 m na granicach sasiadujgcych dziatek,
regulowana jest przepisami prawa budowlanego.

Whiosek dotyczacy usunigcia z planu zapisu o nachyleniu pofaci dachowych zostal
nieuwzgledniony poniewaz ustalenia w tym zakresie nalezg do obowigzkowego zakresu ustaleni planu
miejscowego.

Whioski dotyczace przeznaczenia dziatki nr 598 lub dziatki nr 600 pod droge gminng i
polaczenia jej z ciggiem komunikacyjnym ul. Koscielna Droga nie zostaty uwzglednione gdyz osoba
skiadajgca te wnioski nie jest whascicielem wskazanych dzialek, a wiasciciele wskazanych dziatek nie
ziozyli swoich wnioskéw w tym zakresie. Poza tym proponowane potaczenie w ul. Koscielna Droga
jest sprzeczne z opracowana koncepcja rozbudowy tej ulicy.

Burmistrz nie uwzglednit wnioskow dotyczacych:

— ustalenia kata nachylenia potaci dachowych w przedziale od 12° do 35°;

— ustalenia kata nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° d0 50°;

— ustalenia mozliwosci zabudowy budynkami do dwdch kondygnacji i wysokosci kalenicy do

10 m;

— zmiany rz¢dnej kalenicy z 9 na 10 m,
poniewaz nie sg spéjne z ustaleniami obowiazujacych planéw miejscowych oraz projektéw planéw
miejscowych w tym zakresie, a przez to nie wpisuja sie¢ w ksztaltowany na tym terenie iad
przestrzenny.

Majgc na uwadze fakt, iz plan miejscowy nie reguluje kwestii materiatow z jakich
wykonywane sg drogi i podjazdy, nie mozna bylo uwzgledni¢ wniosku w tym zakresie.

Niemozliwe bylo uwzglednienie wniosku dotyczacego naniesienia na mapie stanu
faktycznego rowu melioracyjnego, poniewaz nie lezy to w zakresie ustalen planu, a poza tym
organem odpowiedzialnym za aktualizowanie mapy zasadniczej jest PODGiK.

Plan dopuszcza zachowanie skanalizowanych fragmentéw rowu melioracyjnego, w
przypadku gdy przebudowa rowu byta legalna (odbyla si¢ na podstawie decyzji wymaganych
obowiazujacym prawem)

Wraz z informacjy o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, Burmistrz
poinformowat o mozliwosci zglaszania uwag. W wyznaczonym terminie ztozone zostaty 2 uwagi
(od jednego podmiotu). Rozpatrujac uwagi Burmistrz postanowit obydwu uwag nie uwzgledniaé.

Uwaga dotyczaca podwyzszenia maksymalnej wysokosci zabudowy dla budynkéw
mieszkalnych (z 9 na 10 m) zostala przez Burmistrza nieuwzgledniona z uwagi na zapisy
obowiazujacych planéw miejscowych (obejmujacych zaréwno teren planu, jak i jego najblizsze
otoczenie), gdzie maksymaing wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych ustalono na
poziomie 9 m.

Niemozliwe bylo uwzglednienie uwagi dotyczacej zmniejszenia kata nachylenia potaci
dachowych badz dodania mozliwosci zastosowania dachu plaskiego z uwagi na obowiazek
jednoznacznego ustalenia w planie rodzaju dachu (plaski czy stromy) oraz dazenia do jak
najwigkszej precyzji w okreslaniu kata nachylenia pofaci dachowych. Nie bez znaczenia
pozostawal tez fakt, iz ustalony w planie przedzial kata nachylenia potaci dachowych odpowiada
ustaleniom obowiazujacych planéw miejscowych w tym zakresie.

Uchwalenie planu jest zgodne z uchwalg nr XVII/214/2016 Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, w ktérej to realizowane projekty planéw (w tym takze plan
obszaru ,,Jeziorna™) postanowiono doprowadzi¢ do uchwalenia w jak najkrotszym terminie.



Uchwalenie planu bedzie miato wptyw na finanse publiczne, w szczegdlnosci na budzet
gminy. Potencjalne obcigzenia finansowe, ktére moze ponies¢ gmina w zwigzku z uchwaleniem
planu bedg mialy rézny charakter i zakres oraz beda si¢ ujawnia¢ w réznym czasie i rozmiarze.
W szczegolnosci beda to wydatki wynikajace z:

~ wykupu terenu pod realizacje celow publicznych;
— kosztéw budowy infrastruktury;
~ kosztéw obstugi procesow inwestycyjnych;
— roszczen wynikajacych z ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci (zmniejszenia
wartosci nieruchomosci).
Prawdopodobnymi zrédtami dochodéw, ktore moze uzyskaé gmina w zwigzku z uchwaleniem
zmiany planu miejscowego sa:

— oplaty planistyczne;

— dochody z podatku od nieruchomosci - zmiana podatku rolnego na podatek od
nieruchomosci oraz podatki od budynkéw wybudowanych na terenach objetych granicami
planu;

- inne dochody — m.in. z podatkéw od dziatalnosci gospodarczej, z podatkéw od czynnosci
cywilno-prawnych dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami.
Ponadto ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalania planu” wykazala, iz uchwalenie planu
pociagnie za soba nieznaczne skutki finansowe, a ostateczne saldo wydatkéw i dochodéw bedzie
kwotg ujemnag.
Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wilasnych gminy okreslono
w zalagczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.
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Zataczniki nr 3 do uchwaty
Nr Rady Miejskiej w L.omiankach

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
P y ] y P
przestrzennego ,,Jeziorna” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6Zn. zm.), Rada Miejska w Lomiankach rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2016 1. poz. 446, z pdzn. zm.), zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Jeziorna” nalezace do zadan wilasnych gminy to:

1) realizacja robo6t budowlanych obejmujacych drogi gminne;
2) realizacja sieci wodociagowej;

3) realizacja sieci kanalizacyjnej;

4) realizacja o$wietlenia.

§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 odbywa sie wedtug nastgpujacych zasad:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym migdzy
innymi: ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamoéwieniach publicznych, ustawy o samorzadzie
gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

2) sposéb realizacji inwestycji moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowanie najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2016 r. poz.
672, z p6Zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bedg w sposéb okreslony w przepisach ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. 22012 r. poz. 1059, z pdézn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy, ujgtych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870, z pdzn. zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w Wieloletnigj
Prognozie Finansowej stanowiacej zatacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane begda
z budzetu gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjne finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow (Dz. U. z 2015 r. poz. 139, z pdézn. zm.) na podstawie wieloletnich
programdw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059, z pozn.
zm.).
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Zataczniki nr 4 do uchwaty

Nr

.................. Rady Miejskiej w Lomiankach

Wzory kolorow ustalonych w planie dla obiektéw budowlanych:

Y

2)

dla pokry¢ dachow stromych:

a) czerwienie (RAL 3005, RAL 3007, RAL 3009, RAL 3011)

RAL 3005
bordowy $redni

RAL 3007 ciemny
wisniowy

RAL 3009
czerwony tlenkowy

RAL 3011 czerwony
burgundzki

b) szarosci (RAL 7016, 7040)

RAL 7016
szary antracytowy

RAL 7040
popielaty pirytowy

c) brazy (RAL 8004, RAL 8017, RAL 8019, RAL8023)

RAL 8004
brazowy miedziany

RAL 8017
brazowy grizzly

RAL 8019
brazowy szary

RAL 8023

brazowy
pomarafczowy

d) czernie (RAL 9005, RAL 9006, RAL 9007)

RAL 9005
czarny gleboki

RAL 9006
srebrny aluminiowy

RAL 9007
srebrny ciemny

dla elewacji budynkow:



a) z6icien RALI013

RAL 1013
(brak nazwy polskiej)

b) szarosci (RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047),

RAL 7032
szary bezowy

RAL 7035
szary jasny

RAL 7038
szary agatowy

RAL 7044
szary jedwabisty

RAL 7047
Ezary mleczny

c) biele (RAL9001, RAL9002, RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018),

RAL 9001
biaty pertowy

RAL 9002
bialy karpacki

RAL 9003 biaty
sygnatowy

RAL 9010 biaty
alpejski

RAL 9016 biaty
beskidzki

RAL 9018 popielaty

Przedstawione proby kolorow nie sq wiernym odwzorowaniem barw wg systemu RAL, kolory sg
zblizone. Wystepujqce roznice zwigzane sq z ustawieniem monitora lub drukarki, na ktorej zalgcznik
nr 4 jest drukowany. W celu dokladnego sprecyzowania koloru niezbedne jest korzystanie z
oryginalnego wzornika RAL.



