RADA MIEJSKA w LOMIANKACH
ul. Warszawska 115
05-092 tomiankj

Uchwala Nr LI1 /388 /2010
Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 29 czerwcea 2010 roku

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Lomianki na lata 2010 — 2014

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001, Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt
1 i ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733 ze zmianami) Rada Miejska w Lomiankach
uchwala, co nast¢puje:

§1.

Uchwala si¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy fomianki na lata
2010 - 2014 w brzmieniu okre$lonym w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.

§ 3.

Uchwata podlega ogloszeniu w Duzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego
1 wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.




RADA MIEJSKA w EOMIANKACH
ul. Warszawska 115
55-092 t.omianki

Zalacznik do

Uchwaly Nr LI1/ 388/ 2010
Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 29 czerwca 2010 roku

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lomianki

na lata 2010 — 2014

Postanowienia ogolne

§ 1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy F.omianki na lata 2010
— 2014 ustala zasady i formy tworzenia warunkdéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowe) w zakresie dostarczania lokali socjalnych 1 zamiennych,
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz
zasady wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy Lomianki do realizacji tych zadan.

§2.

Ilekro¢ mowa jest o:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

Gminie bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Lomianki,
wspolnocie samorzadowej — nalezy przez to rozumie¢ ogdl mieszkancéw Gminy
Lomianki,

mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ ogdt lokali mieszkalnych
bgdacych wlasnoscia Gminy bLomianki polozonych w budynkach mieszkalnych
stanowiacych wlasnos$é Gminy,

zarzadzajacym — nalezy przez to rozumieé administrowanie budynkami i lokalami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,

ustawie bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266 ze zmianami),
budynku komunalnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny stanowiacy
w calosci wlasnos¢ Gminy,

remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robot budowlanych w lokalu lub
w budynku, w wyniku ktdrych przywrdcona zostanie pierwotna wartosé uzytkowa lub
techniczna elementéw budynku 1 wyposazenia,

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w budynku ulepszen majacych na
celu podniesienie standardu uzytkowego i funkcjonalnego lokali oraz wyposazenie
w nowe instalacje,

instalacjach podstawowych — nalezy przez to rozumieé instalacj¢ elektryczna,
wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa i cieplna,

10) wartosci uzytkowej lokalu mieszkalnego — nalezy przez to rozumieé stopien

wyposazenia lokalu w  pomieszczenia pomocnicze (kuchnig, pomieszczenia
techniczno — sanitarne, pomieszczenia stuzace do komunikacji wewnetrznej oraz do
przechowywania ubran, przedmiotéw gospodarstwa domowego, a takze produktow
zywnosciowych oraz w instalacje 1 urzadzenia techniczne ulatwiajace korzystanie
z lokalu.




§ 3.

1. Gmina na zasadach i wypadkach przewidzianych w ustawie, dostarcza¢ bedzie lokale
socjalne i lokale zamienne oraz wynajmowac lokale mieszkalne dla gospodarstw domowych
o niskich dochodach.

2. Obowiazkiem Gminy bedzie rowniez tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej.

§ 4.

Zadania, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 Gmina realizuje:
1) wykorzystujac mieszkaniowy zaséb Gminy,
2) poprzez budowg budynku mieszkalnego z lokalami mieszkalnymi z przeznaczeniem
do odplatnego uzywania,
3} w inny sposob, np. poprzez wynajem mieszkan w zasobach innych niz gminne.

§5.

Zadania w zakresic zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowe;.
0 ktorych mowa w § 3 ust. 2 beda realizowane poprzez:

1) zapewnienie terenéw pod budownictwo mieszkaniowe w planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego.
wyznaczanie dzialek budowlanych pod budownictwo jednorodzinne i wielorodzinne,
prowadzenie prac w zakresie uzbrojenia terenéw dzialek budowlanych
w podstawowe urzadzenia, sieci i drogi,
4) stwarzanie dogodnych warunkéw nabywania gruntéw budowlanych.

2)
)

-
b

Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach
2010 - 2014, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 6.

1. Na mieszkaniowy zasdb gminy sktada sie:
1) lokale komunalne - 29 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni uzytkowej 1.146.98
m* w budynkach stanowigcych wiasnos¢ Gminy; wielko$é zasobow mieszkaniowych
Gminy charakteryzuje tabela nr 1 ponizej,
2) lokale socjalne - 41 lokali mieszkalnych o facznej powierzchni uzytkowej 894,05 m?
w budynkach stanowiacych wihasno$¢ Gminy; wielko$¢ zasobow mieszkaniowych
Gminy charakteryzuje tabela nr 2 ponizej.
2. Zapotrzebowanie na lokale komunalne oparte na podstawie zlozonych wnioskow na dzien
podejmowania uchwaty wynosi:
1) 51 lokali mieszkalnych z przeznaczeniem do odptatnego uzywania dla gospodarstw
domowych o niskich dochodach,
2) 7 lokali zamiennych w wyniku wykwaterowania z budynkéw do rozbiorki,
3) 13 lokali socjainych na mocy wyrokéw sadowych oczekujacych na eksmisje.
3. Potrzeby mieszkaniowe ogoélem. uwzgledniajac zapotrzebowanie na lokale zamienne,
socjalne oraz dla rodzin o niskich dochodach. na dzien podejmowania uchwaty, wynosza 71




mieszkan, ktore gmina obowigzana bedzie dostarcza¢ sukcesywnie w miare realizacji
zamierzen.

§7.

1. Zachodzi potrzeba wyburzenia dwéch budynkéw komunalnych o 10 mieszkaniach
0 tacznej powierzchni uzytkowej 325,93 m 2, ze wzgledu na zty stan techniczny.
2. Zapotrzebowanie na lokale zamienne. ktore Gmina obwiazana bedzie dostarczyé
w zwiazku z realizacja wyburzen. wyniesie ogdlem 10 mieszkan o tacznej powierzchni
uzytkowej 325,93 m2,
3. Budynki, ktére kwalifikujg si¢ do rozbiorki zlokalizowane sa przy ul.:

1) Warszawska 97 a w Lomiankach,

2) Akinsa 8 w Dziekanowie Lesnym.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkéw i lokali na lata 2010 - 2014

§8.

1. Biorac pod uwage okres uzytkowania budynkow komunalnych oraz stopien zuzycia
technicznego poszczegélnych elementéw budynkéw komunalnych, naktady na remonty
w latach 2010 — 2014 ksztattuja si¢ na kwote 1 050 000 zi (stownie: jeden milion pieédziesiat
tysigey), co daje rocznie kwote w wysokosei 210 000 zt.

2. Szczegolowy plan rzeczowo - finansowy remontéw i modernizacji budynkéw
komunalnych przedstawia tabela nr 3 ponizej.

3. Ustala si¢, ze wykazane w tabeli nr 3 naklady na remonty budynkow komunalnych sg
nakladami minimalnymi. W miar¢ pozyskiwania s$rodkéw naklady te powinny by¢
zwigkszone proporcjonalnie do potrzeb i mozliwosci finansowych budzetu Gminy.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2010 — 2014.

§9.

1. Zaklada si¢ sprzedaz lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy na
warunkach 1 zasadach okreslonych w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. 0 whasnosci
lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze zmianami) i w ustawie
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261,
poz. 2603 ze zmianami).

2. W latach 2010-2014 planuje sie sprzedaz mieszkan w liczbie 11 lokali.

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w zasobach Gminy bedzie realizowana
na wniosek najemcy.

§ 10.

Do sprzedazy lokali mieszkalnych wprowadza si¢ nast¢pujace zasady:
1} bonifikate przy jednorazowej wplacie,
2) bonifikatg¢ przy sprzedazy na raty oraz wysoko$¢ oprocentowania nie
splaconych rat,




3) ilosé mozliwych rat przy wykupie lokalu na raty,
-uwzglednione w odrgbnych uchwatach.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§11.

Burmistrz t.omianek zarzadzeniem ustala stawke¢ czynszu dla lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy. nie czgsciej niz jeden raz w roku.

§12.

Upowaznia si¢ Burmistrza Gminy Pomianki do podwyzszania czynszu najmu lokali
mieszkalnych.

§13.

Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy L.omianki.

§ 14.

Czynsz najmu lokalu mieszkainego moze zostaé podwyzszony w drodze wypowiedzenia
dotychczasowe] wysokosci czynszu, najpdézniej na koniec miesigea kalendarzowego,
z zachowaniem 3- miesigcznego terminu wypowiedzenia.

§ 15.

l. Burmistrz Lomianek, okreslajac stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych, jest zobowiazany do uwzglednienia wszystkich ustawowvch czynnikow
podwyzszajgcych lub obnizajacych wartosé uzytkowa lokali.

2. Jezeli przemawiaja za tym zasady roéwnego traktowania czionkéw spotecznosci lokalne]
Burmistrz Lomianek moze zastosowaé dodatkowe — ponad opisane w ustawie — czynniki
podwyzszajace lub obnizajace.

3. Warunkiem uzyskania obnizki czynszu jest uzyskanie czynszu w wysokodci min. 3%
wartosci odtworzeniowej lokalu w skali roku, przy czym wartosé¢ odtworzeniowa lokalu
stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej 1 wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

§ 16.

Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga by¢ oddane
w najem za zaplata czynszu ustalonego w drodze przetargu nieograniczonego.

§17.

Oplaty za lokale mieszkalne o tych samych walorach, w zasobie mieszkaniowym Gminy
1 omianki. powinny by¢ porownywalne.



Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzaeymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2010 - 2014.

§ 18.

Ustala si¢ nastepujace podstawowe zasady strategiczne zarzgdzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy:
1)} nalezy utrzymac, a tam, gdzie zachodzi taka koniecznosé, poprawié stan techniczny
lokali mieszkalnych i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy,
2) mieszkania wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢
sprzedawane dotychczasowym najemcom lub w drodze przetargu.

§19.

Gmina zarzadza mieszkaniowym zasobem w sposob bezposredni,

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2010 — 2014,

§ 20.

1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2010- 2014 beda:

1) srodki ze sprzedazy lokali mieszkalnych,

2) $rodki zabezpieczone w uchwale budzetowej z dochodow wlasnych,

3) wplywy z oplat za lokale mieszkalne,
2. Zapotrzebowanie na srodki oraz wielkos¢ tych srodkow z poszczegdlnych zrddet okresla
odrebne uchwaly.

Wydatki na pokrycie kosztow utrzymania budynkow i lokali

§ 21.

1. W latach 2010 — 2014 srodki na utrzymanie budynkow i lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy powinny by¢ proporcjonalne do ubytkow powierzchni
oczynszowane] z tytulu rozbiorki i sprzedazy oraz do wzrostu cen towardw i ustug
konsumpcyjnych ogdtem w minionym roku, podawanego w komunikatach Prezesa Gléwnego
Urzgdu Statystycznego.

2. W analizowanym okresie zwraca sig szczegolna uwage na poprawg windykacji naleznych
opfat za lokale oraz na racjonalizacj¢ wydatkdéw na pokrycie kosztow zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.



§ 22.

1. W okresie 2010 — 2014 powinny by¢ podjgte nast¢pujace zadania inwestycyjne w zakresie
gospodarki mieszkaniowe:

1) remont kapitalny budynkow komunalnych,

2) budowa budynkdéw komunalnych na wynajem lokali mieszkalnych i socjalnych.
2. Sposdb finansowania zadan inwestycyjnych oraz ich wysokos$é okreslajg uchwaly
budzetowe.

Zasady poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§ 23.

Ustalone realne potrzeby remontowe i plan remontdéw przedstawione w § 8 wskazuja. zc nie
jest konieczne wytaczenie lokali z eksploatacji w celu wykonania remontu. Majac powyzsze
na wzgledzie nie przewiduje si¢ zamian lokali przeprowadzanych w zwigzku z remontami
budynkow 1 lokali.

§ 24.

Stan zasobu mieszkaniowego Gminy nie wymusza planowania sprzedazy lokali w celu
racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym: co ni¢ uchybia planom sprzedazy
okreslonym w § 9.

§ 25.

Nalezy podja¢ wszelkie przewidziane prawem srodki w celu umozliwienia najemcom
zawarcia bezposrednich umdw na dostawe do lokalu mediow i ustug, o ktoérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 8 ustawy.



Tabela nr 1

Wykaz lokali komunalnych stanowigcych wlasno$¢ Gminy

L.P. | ADRES NIERUCHOMOSCI | POWIERZCHNIA 1ILOSC LOKALI
UZYTKOWA LOKALI
1. KosciuszKki 10 70,01 m? 2
2. Warszawska 97 a 163,90 m? 5
3. Warszawska 73 (budynek 30,00 m? 1
szkoly)
4, Pionierdow 36 208.70 m? 4
5. M. Konopnickiej 48 a 334,74 m* 7
[6. | Mila1l 96,10 m? 3
7. Akinsa 8 162,03 m? 5
8. Akinsa 6 (budynek szkoly) 81,50 m* 2




Tabela nr 2

Wykaz lokali socjalnych stanowiacych wlasno§é Gminy

L.P. | ADRES NIERUCHOMOSCI | POWIERZCHNIA ILOSC LOKALI
UZYTKOWA LOKALI

l. Fabryczna 2 592,25 m? 23

2. Pionierow 38 301,80 m? 18




Tabela nr 3

Plan rzeczowo - finansowy remontow w budynkach komunalnych na lata 2010 - 2014

L.P. | ADRES BUDYNKU I ZAKRES ROBOT SZACUNKOWY | ROK REALIZACJI
BUDOWLANYCH KOSZT ROBOT | REMONTU
1. M. Konopnickiej 48 a
1. Usunigcie azbestu i termomodernizacja 310.000 zt 2011 -2012
budynku
2. Pionierdow 38
1. Podlaczenie gazu ziemnego 15.000 zt 2011 - 2012
2. Przebudowa budynku i zmiana 310.000 zt 2013 -2014
przeznaczenia uzytkowania
3. Fabryczna 2
1. Termomodernizacja budynku, 135.000 zt 2011 - 2012
4. Kosciuszki 10
1. Modernizacja instalacji elektrycznej 35.000 zt 2011 -2012
2. Termomodernizacja budynku 45.000 zt 2011-2013
5. Akacjowa 20 A
. Modernizacja instalacji elektrycznej 200.000 zt 2010
2. Termomodernizacja budynku 2010

RAZEM KOSZTY 1050 000 ZL.

PRZEWODN CZACY RADY

.

Zielski




