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1. WPROWADZENIE

Niniejsze opracowanie jest tekstem jednolitym woigszych opracowa prognozy oceny
oddziatywania n&rodowisko projektu miejscowego planu zagospodar@avareestrzennego obszaru
Kietpin Poduchowny w £omiankach.

Pierwsza prognoza zostata wykonana przez UTIL sp.oz we wrzéniu 2004 r. i wraz z
projektem planu zostata udeghiona do wgldu publicznego dopiero w sierpniu 2006 r., oraz
powtornie w padzierniku/listopadzie 2006 r. Mimo zmian w projekcplanu prognoza nie byta
aktualizowana.

Nastpnie w pracach nad projektem planu npia przerwa i prace zostaty peth ponownie
dopiero w potowie 2007 roku. Zmiany wiladz gminy wacowala m.in. zmian zespotu
opracowugcego projekt planu a ponadto w okresie, w ktéryrmcprnad planem byly zawieszone,
nastpity dos¢ liczne zmiany w zagospodarowaniu terenu. Wyehkione z:

e decyzji podziatu gruntdéw rolnych na dziatki pod budhictwo,

e decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowanenter

e decyzji pozwolé na budow,
ktore definitywnie usankcjonowaly zmiamprzeznaczenia i sposob zagospodarowarigccpbszaru
objetego projektem planu.

Doszio do ogranicZew realizacji pierwotnie zaprojektowanego uktadagtwego, jak réwnie
lokalnie do niezgodrimi parametrow istnigiych dziatek budowlanych ze standardami élirgymi
w pierwotnej wersji projektu planu.

Dobra koniunktura w budownictwie zaowocowata pooadiilm presp na ustanowienie
wyzszej intensywn¢ei zagospodarowania terenu @zamierzone pierwotnie, co przejawit@ 8 tresci
wnioskdw i uwag zgtaszanych do referatu gospodatdéstrzennej UM w Lomiankach.

Wypada take wspomnié o zmianie metod pracy zespotu opraceweapo plany miejscowe
w Lomiankach. W urgdzie wérodowisku GIS zostat uruchomiony komputerowy Systaformacji
Przestrzennej i wszelkie informacje podstawowe zegirzeni tomianek jak réwnieodniesienia
przestrzenne ustale dokumentoéw planistycznych staly ¢sielementem stale aktualizowanej
przestrzennej bazy danych.

Wszystkie wymienione zjawiska stanowily wystarazajprzestank do opracowania istotnie
zmienionej, szczegodlnie w warstwie tekstowych @étalwersji projektu planu.

Do pierwotnej prognozy dodano obszerne opracowanigetniagce i wraz z now wersp
projektu planu prognoza zostata wiéma do wgldu publicznego w listopadzie/grudniu 2007 r.,
a nastpnie kolejny raz w maju/czerwcu 2008 roku.

Zmiany w obowazujacych przepisach, ktére normauprocedu¢ formalno-prawn uchwalania
planéw miejscowych, a w szczegoiad wejscie w zycie Ustawy z dnia 3 palziernika 2008 r
0 udosgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spotetsteva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania fradowiskg spowodowaty,ze dalsze uzupetnianie
pierwotnej prognozy z 2004 r doprowadzitoby do pmmg& dokumentu trudnego do odbioru,
zwlaszcza w konteékie koniecznéci udostpnienia go do wgldu publicznego. Mimoze praktycznie
cata warstwa analityczno/wnioskowa ulegta dezaktaeji to opracowanie pierwotne jest elementem
dokumentacji planistycznej i ciekawym materiaterchavalnym.

1.1 PRZEDMIOT, CEL i ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem prognozy oddziatywania &@dowisko — zwanej dale] Progrgzsy ustalenia
zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennegoKielpin Poduchowny”
w gminie tomianki - zwanego w dalszeje$zi opracowania planem. Celem spmzenia planu jest
ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczeniestgojecelu publicznego oraz oktenie sposobéw
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu w gazhi okrélonych w Uchwale Nr XI1/66/2003
Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 7 fofziernika 2003 r., w sprawie przyptenia do sporglzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenn€igépin Poduchowny”.



Celem prognozy jest oldienie przewidywanego wptywu ustélenalizowanego projektu planu
na podstawowe komponerdyodowiska przyrodniczego oraz na jékaycia ludzi, w szczegOlrigi
na obszary oljie formami ochrony przyrody w tym obszary Natur@@0relacje miedzy nimi.

Zakres opracowania jest zgodny z Ustaw dnia 3 padziernika 2008 r o udogtnianiu
informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotegziva w ochronigrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania narodowisko*

1.2 PODSTAWA PRAWNA

Obecne, ujednolicone opracowanie wykonywane jegiotistawie umowy nr RGP.732-
11/2009 z dnia 29 czerwca 2009 r . pedaly Gmina Lomianki a DoratGadomsk.

Wykonanie prognozy oddziatywania riaodowisko mpzp ,Kietpin Poduchowny”, stanowi
wypetienie obowazku ustawowego wynikagego z:
e Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennynia 27 marca 2003 r.
e Ustawy Prawo ochron§rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.- tekst jediyoli
e Ustawy o udosgpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetztsva
w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasradowisko z dnia 3 palziernika
2008 r.

Na dobor kryteriow oceny ustdleplanu w aspekcie jego przewidywanego wptywu na
srodowisko miaty ponadto wpltyw nagiujace przepisy:

0 Europejska Konwencja Krajobrazowa spgizona we Florencji dnia 20 f@ziernika 2000 r —
Dz. U. z 2006 r. Nr 14 poz. 98.

o Europejska Konwencja o ochronie dziedzictwa arabgioznego (poprawiona) spagzona
w La Valetta dnia 16 stycznia 1992 r. — Dz. U. 84.9. Nr 120 poz. 564;

o Konwencja o dogpie do informacji, udziale spotedmwa w podejmowaniu decyzji oraz
dostpie do sprawiedliwéci w sprawach dotyeazychsrodowiska spormizona w Aarhus dnia
25 czerwca 1998 r. — Dz. U. z 2003 r. Nr 78 po&;70

o Konwencja o ochronie gatunkow dzikiej flory i faurguropejskiej oraz ich siedlisk
sporadzona w Bernie dnia 19 wrada 1979 r. — Dz. U z 1996 r. Nr 58 poz. 263
(z p&niejszymi sprostowaniami);

o Konwencja o rénorodndci biologicznej sporadzona w Rio de Janeiro dnia 5 czerwca 1992
r.—Dz. U z 2002 r. Nr 184 poz. 1532;

o Konwencja w sprawie ochrorfyiatowego dziedzictwa kulturalnego i naturalnegoypita w
Paryu dnia 16 listopada 1972 r. przez Konferen&enerala Organizacji Narodow
Zjednoczonych dla Wychowania, Nauki i Kultury — R¥.z 1976 r Nr 32 poz. 190;

0 Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobiegankodam wsrodowisku i ich naprawie —
Dz. U z 2007 Nr 75 poz. 493;

0 Ustawa z dnia 13 wrZeia 1996 r. o utrzymaniu czyst i poradku w gminach — Dz. U.
z 2005 r. Nr 236 poz. 2008 — tekst jednolity;

0 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie prdyre Dz. U z 2004 r. Nr 92 poz. 880;
Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne — Dzz 2005 r. Nr 239 poz. 2019 - tekst
jednolity;

o Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéwiece nad zabytkami — Dz. U. z 2003 r.
Nr 162 poz. 1568;

! Dz.U. 2008 Nr 199 poz 1227
2Dz.U. 2003 Nr 80 poz. 717 zfdejszymi zmianami, art. 17 pkt. 4)
¥ Dz.U 2001 Nr 25 poz. 150 tekst jednolity
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0 Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach —Wzz 2007 r. Nr 39 poz. 251 — tekst
jednolity; Rozdziat 2 — zasady gospodarowania odpadRozdziat 3a — Zadania samgiu
terytorialnego w zakresie gospodarki odpadami kaatnymi,

0 Ustawa z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ugtawrawo ochrongrodowiska, ustawy
0 odpadach oraz o zmianie niektérych ustaw — D20QL r. Nr 100 poz. 1005;

0 Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdsewym i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych — Dzz2005 r. Nr 167 poz. 1399;

0 Ustawa z dnia 28 wrZria 1991 r. o lasach — Dz. U. z 2005 r. Nr 45 g@&& - tekst jednolity;

0 Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdych i l&nych — Dz. U. z 2004 r. Nr 121
poz. 1266 — tekst jednolity;

0 Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaapatu w wod i zbiorowym
odprowadzanigciekéw — Dz. U. z 2006 r. Nr 123 poz. 858;

0 Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dpgresnych
poziomow hatasu Wrodowisku — Dz. U. z 2007 r. Nr 120 poz. 826;

0 Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 r. w sprawie &kréa
rodzajéw siedlisk przyrodniczych podlegaych ochronie — Dz. U. z 2001 r. Nr 92 p0z.1029;

0 Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obsaaspecjalne;
ochrony ptakéw Natura 2000 — Dz. U. z 2004 r. N9 paz. 2313.

o Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warumkgekie
nalezy speiné przy wprowadzanigciekow do waéd lub do ziemi, oraz w sprawie subgtanc
szczegOlnie szkodliwych dkrodowiska wodnego — Dz. U. z 2006 r. Nr 137 po#;98

o Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 26 lipca 2002 r. w sprawie rodaajdstalacii
mogacych powodowé znaczne zanieczyszczenie poszczegolinych elememtdwodniczych
albosrodowiska jako cakei — Dz. U z 2002 r. Nr 122 poz. 1055;

0 Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 30 kwietnia 2008 r. w sprawie &rigiw oceny
wystapienia szkody vérodowisku — Dz. U z 2008 r. Nr 82 poz. 501;

0 Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 4 czerwca 2008 r. w sprawie railzajiziata
naprawczych oraz warunkow i sposobu ich prowadzeda. U z 2008 r. Nr 103 poz. 664;

0 Rozporadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 rspvawie okrélenia rodzajow
przeds¢wzie¢ mogcych znacgco oddzialywéd na srodowisko oraz szczegodtowych
uwarunkowa zwigzanych z kwalifikowaniem przedsvzigcia do sporzdzenia raportu
0 oddziatywaniu ndrodowisko — Dz. U z 2004 r. Nr 257 poz. 2573,

1.3 MATERIALY WEBCIOWE i DOKUMENTY UWZGEDNIONE W
OPRACOWANIU.

1.3.1 Dane z Systemu Informacji Przestrzennej tomianek:

Powstagca od marca 2007 r. baza informacji o terenie @mastosowaniu oprogramowania
GIS, nazywana Systemem Informacji Przestrzennejiaoek, stworzyta warunki do wykonania
dodatkowych analfz na potrzeby prognozowania zmian $wodowisku w wyniku uchwalenia
i realizacji planu. Uwzgldniono nasfpujace informacje:
- mapa ewidencji gruntéw i budynkéw w postaci Shdeefi podziale na:

0 granice wlasngzi,

0 budynki,

0 kontury klasyfikacji gruntéw;

“ w stosunku do pierwotnej wersji Prognozy.



- mapa glebowo-rolnicz(Shapefile);
- obszary i obiekty olgfe ochroma na podstawie przepiséw athnych;
- formy ochrony przyrody (Shapefile);
- fauna (Shapefile);
- dobra kultury (jpg, Shapefile);
- tereny zagrioone powodz (Shapefile);
- sieci wymagajce wyznaczenia stref kontrolowanych (Shapefile);
- ortofotomapa (stan 2004 rok) (tiff);
- mapa zasadnicza (tiff);
- mapa topograficzna (tiff);
- plan aglomeracji tomianek (Shapefile);
- dane o wydanych decyzjach o warunkach zabudowypSihe);
- granice obszaréw o#tiych pracami nad planami (Shapefile);
- mapa wiasngi terendéw (Shapefile) ;
- informacje o istniejcej infrastrukturze w podziale na:
0 wodochkgi (Shapefile),
o kanalizacy (Shapefile),
0 gaz (Shapefile);
- studium uwarunkow@ i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasgminy
tomianki — zadczniki graficzne z podstawowymi danymi dla jedn&gieg, shp);
- mapa geologiczno-gospodarcza Polski (Shapefilg)orane zagadnienia
- mapa hydrogeologiczna Polski (Shapefile) - wybrzagadnienia;
- szczeg6towa mapa geologiczna Polski (Shapefilg)orane zagadnienia;
- archiwalny plan ogolny zagospodarowania przestregomminy Lomianki (tiff).

1.3.2 Dokumenty i opracowania powi azane z projektem planu

0 Ekofizjografia — opracowanie podstawowe do miejscowego planu spaEmlarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki”, UTIL Spo.p., Grodzisk Mazowiecki 2003 r.;

0 Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta gminy
tomianki, zatwierdzone uchwaiNr XLI11/293/2006 Rady Miejskiej w tomiankach z @nl1l
lipca 2006 r.;

o0 Program ochrony srodowiska dla gminy Lomianki na lata 2008-2015t.omianki lipiec 2008r.;

0 Analiza Zmian w Zagospodarowaniu Przestrzennym Miag i Gminy Lomianki w okresie
2006-2008 Centrum Gospodarki Przestrzennej; Warszawa gea@08 r.;

0 Analiza ruchu w gminie Lomianki w stanie istniepcym wraz z opracowaniem modelu ruchu
stanu istniejacego dla gminy Lomianki BPRW, Warszawa sierpie2008 r.;

0 Koncepcja systemu wodoaigowo-kanalizacyjnego Gminy tomianki — Wstpne studium
wykonalndci; Gtowny Instytut Gérnictwa — Zaktad Ochrony Wddhtowice 2007 r.;

o Projekt zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energielektryczng i paliwa gazowe Miasta
i Gminy tomianki; Fundacy na Rzecz Efektywnego Wykorzystania Energii, z zied
w Katowicach, przy ul. Wierzbowej 11.; grudzi2007 r.

o Fauna Doliny tomiankowskiej; Jerzy Romanowski, tomianki grudzie008 r.

0 Rozporadzenie Wojewody Warszawskiego z dnia 29.08 199V sprawieutworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warsawskiegd, znowelizowane
rozporadzeniem nr 117 Wojewody Mazowieckiego z dnia 3.08@r. w sprawie zmiany
rozporadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29.08.199V sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa waskskiego, znowelizowane

0 Zarzmdzenia MinistraSrodowiska Nr 83 z dnia 19 grudnia 2006 roku w speawadan
ochronnych dla Kampinoskiego Parku Narodowegp

0 Rozporadzenie Nr 274 Wojewody mazowieckiego z dnia 12 giu@001 r. w sprawie ogtoszenia

wykazu rezerwatéw przyrody zlokalizowanych na terenwojewodztwa mazowieckiego
i utworzonych do dnia 31 grudnia 1998 r. (Dz. U Waz. Nr 269, poz. 1224);

® Dz. Woj. Mazowieckiego nr 93, poz. 911
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0 Rozporadzenie Nr 86 Wojewody Mazowieckiego z dnia 12 sap2005 r. w sprawie
wyznaczenia aglomeracji tomianki (Dz. U Woj. Maz.201, poz. 6606);

1.3.3 Podstawa metodyczna
W zakresie metodycznym wtd pod uwag nastpujace pozycje:

- Ustawa z dnia 3 galziernika 2008 p udosgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczastwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania nérodowisko;

- Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007a zapobieganiu szkodom vérodowisku i ich naprawie®; art.
3 ust. 12 art. 6;

- Informacja Geoprzestrzenna Kluczowy Zaséb Planowaai Przestrzennegp Cziowiek
i Srodowisko Tom 27, Nr 1-2/2003;

- Ledwm K. Ekologiczne podstawy ksztattowania technosferyPWN, Warszawa-Wroctaw 1998 r.;

- Ochrona srodowiska i zywych zasobéw przyrody wybrane zagadnienia, WUL, £5d999 r.;

- Planowanie PrzestrzenneSrodowisko Przyrodnicze, Cziowiek iSrodowisko Tom 26, Nr 3-
4/2002, IGPIK;

- Poradnik Gospodarka Przestrzenna Gmintom V Prognoza Skutkéw Wptywu UstalBlanu Na
Srodowisko. IGPiK Oddziat w Krakowie, Llewelyn-Dasgiel.ondon 1996 r.;

- Synowiec A. Rzeszot UQceny Oddziatywania NaSrodowisko - poradnik; IKS, Warszawa 1995;

- Szponar A.Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2003 r.;

- Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 14 listopada 2002 r w sprawie sgéowych
warunkow, jakim powinna odpowiaélaprognoza oddziatywania né&rodowisko dotycaca
projektow miejscowych planéw zagospodarowania przesnego — nieobowzujace.

1.4 METODYKA, FORMA OPRACOWANIA

Dalej przytoczony schemat blokowy metodyki obragkejnaé i rodzaj wykonanych analiz.

Zgodnie z duchem prawa ochroérpdowiska, oceny oddziatywania geodowisko powinny
skupi& sig jedynie na istotnych dlérodowiska skutkach. Dlatego, po diagnozie sténmalowiska,
umieszczona jest wgina, uproszczona prognoza, ktéra ma na celu zeaiezbdpowiedzi na pytanie
,CZy istniep przestanki na podstawie, ktorych ma stwierdzi, iz realizacja ustale planu mae
w sposob istotny wphut na komponentygrodowiska, relacje miedzy nimi, obszary chroniomazo
zdrowie ludzi”. Jéli takich przestanek niecdzie, wstpna prognoza staniegcsprognoz ostatecza.
Jeili takie przestanki zostanzidentyfikowane to prognoza zostanie uszczegOtowiov niezednym
zakresie wskazanym w podsumowaniu prognozypve].

Do wykonywania analiz oraz tworzenia raportéw gafiych pokazujcych odniesienia
przestrzenne poszczegolnych ocen, wykorzystan@aeeni programu ArcGIS i dane zgromadzone
w komputerowej przestrzennej bazie danych - Systemnformacji Przestrzennej tomianek.
Informacje zawarte w bazie zostaly zweryfikowanterenie.

Prognoz opracowano w formie elaboratu tekstowo-graficznego
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Rys. 1 Schemat blokowy metodyki



2. DIAGNOZA STANU SRODOWISKA

2.1 POLCENIE OBSZARU OPRACOWANIA | PODSTAWOWE INFORMACJE O
GMINIE tOMIANKI

tomianki potazone g nad Wish w jej srodkowym biegu w centralnej @i Kotliny Warszawskiej.
Sq mtodym arodkiem miejskim — prawa miejskie od 1989 r. — mmistrujacym gmira, ktéra zajmuje
powierzchnt 38,83 km i liczy ok. 23 tys. mieszkaow. Teren gminy by w strefie podmiejskiej
Warszawy, zwanej Obszarem Metropolitarnym, od wedaohgranicac bezpérednio z dzielnig
Bielany. Wschodnie i zachodnie granice gminy regaja siec w odlegigci odpowiednio:
ok. 12 km i ok. 20 km na pétnocny zachod od centifiarszawy. Od zachodu tomiankissadup
z gmimg Czosnéw, a od potudnia z gmitzabelin.

PROGNOZA ODDZIALYWANIA MPZP
NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE
granice planu na tle obszaru gminy

1. granica obszaru objetego planem

a &0 1000 2000 metry |
L s n n f %

Rys. 2 Potgenie obszaru obgtego planem

Obszar opracowania o powierzchni 111 ha pwhy jest w wiejskie] cgci gminy, na fragmentach
trzech obgbbéw geodezyjnych i w niezgodzie z nagzplanu, obejmuje gtownie poéthogrnczesé
jednostki Kielpin i nigdy nie stanowit w tak olétenych granicach samodzielnej jednostki osadnicze;.

2.2 CHARAKTERYSTYKARODOWISKA PRZYRODNICZEGO NA OBSZARZE
PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA PROJEKTU PLANU

2.2.1 Budowa geologiczna, uksztattowanie powierzchni, wdaiwosci geotechniczne
podtoza

Wedlug podzialu fizyczno-geograficznego J. Kondiegli, gmina tomianki pofmna jest
w makroregionie Nizingrodkowe i Wschodniegislej zas — mezoregionie Rownina Warszawska.

Obszar gminy tworg trzy jednostki morfologiczne ukladaie st kaskadowo: najwiej
potozona wysoczyzna polodowcowazej zespot mtodoplejstoéskich taraséw akumulacyjnych oraz
najnizej potazona holocéska dolina Wisty. Granice morfologiczne tarasow talys zatarte przez
pézniejsze poglacjalne, egciowo holocéskie procesy eoliczne i fluwialne. Holatska dolina Wisty



zostata pokryta przeszio 4-metrpwwarstwg miodych osadow aluwialnych, gtéwnie piaskow
drobnoziarnistych oraz pylastych namutéw rzecznyahwedz tarasu nadzalewowego — holaskiej
doliny Wisly — mimo,ze mocno zatarta, ujawniaesiv uksztattowaniu terenu opracowania i jego
zagospodarowaniu. Praktycznie jej przebieg pokryakaz grania zabudowa towarzyszcych
ul. Rolniczej.

Rejon charakteryzagy sk zmiennymi warunkami budowlanymi.

W potudniowej czéci obszaru opracowania, do zatartej kgdwv holocéskiej doliny Wisty,

w podiczu dominuj piaski gliniaste. Lokalne utrudnienia budowlanegm@owodowa wyskepujace
w podiazu grunty madowe i przewarstwienia gruntdw pylastyate generalnie podie jest
niewysadzinowe. Korzystne warunki wodne, lustro \gaghtowych zalega patej gikbokasci 2,0 mppt.

W obrbie nizej potazonej doliny wystpuja w podiczu mady i piaski rzeczne tarasu zalewowego
wyzszego (holocenu) oraz tarasu nadzalewowego (piejsto i holocenu). Warunki budowlane
utrudnione ze wzgtlu na wystpowanie przewarstwiegruntow pylastych i state lub okresowe zaleganie
waod gruntowych w przedziale 0 — 2 m pagjipowierzchni terenu.

W poinocno-zachodniej e&ci w  bezpdérednim  gsiedztwie jeziora Kielgiskiego
i Dziekanowskiej Strugi (pas o szerékb 10-50 m) namuty i piaski préchnicze starorzetayasu
zalewowego. Grunty niedoe, nienadape sé do bezpérednich posadowie fundamentéw. Woda
gruntowa na powierzchni lub ptytko (do 0,5 m) padvierzchni.

PROGNOZA ODDZIALYWANIA MPZP
NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE
rysunek planu na ekofizjografii
budowa geologiczna, morfologia
ocena warunkéw budowlanych

przeznaczenie terenow
C UtU5- wstugi
[ UO- uslug odwiaty 7 7ieleniqtowarzyszac | 2
D USIUT1-USIUT3 - ustugi sportu i rekreac]i z dopuszezeni!
1 Ui - UWING - uslugl 7 dopuszczeniem zabudowy migszkg
3 W1 - NG - zabudowa mieszkanicwa jednaroczinna érech)
[ NS - M6 - zabudowa mieszkaniowa jecnorodzinna ekstd
3 W17 - zabudowa mieszkaniowa ekstensywna
0 W - zabudowa miieszkaniowa wielorodzinna niska
D RM - gospodarstwa agroturystyczne
[ P1,P2- produke]a, skiady
[ 2, 72 - tereny zieleni izolacyjne]
A 201, 262 - cmentarze
D ZN - tereny zieleni objete formami ochrony przyrody - rezel
1 drogi publiczne KDGP - ghéwne; KDZ - zbiorcze; KDL - loka)
D [X - publiczne ciggi piesze z mozliwosciq dojezdu
[ KS1 - K5 - urzadzenia obsiugi ruchu samochodowego
1 uzackenia infrastrukiury: E - elektroenergetyke; W21, Wz2
granicaobszaru objetego planem
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Rys. 3 Przeznaczenie terenu - rysunek projektu plan - na tle uwarunkowan budowy geologicznej
i morfologii terenu

2.2.2 Uktad wod powierzchniowych, zasoby wodne, zag#enie powodziowe

Elementy srodowiska tej cgéci obszaru gminy i wyspujace pomégdzy nimi relacje
determinuje polgenie na granicy porizy tarasem zalewowym doliny Wisly a tarasem
nadzalewowym - zwanym kampinoskim - w begpdnim gsiedztwie uktadu starorzeczy Wisty,
reprezentowanym przez jezioro Kiatpkie i ciek wodny zwany w tym rejonie Dziekanowsktrug.
Ponadto w olgbie tarasu zalewowego lokalnie wystja sezonowo podmokte zabienia — zazwyczaj
wypetnione namutami, ujawnigje s¢ w krajobrazie w postaci grup zadrzesv@szynowych.
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Pod wzgédem hydrogeologicznym teren gminy padoy jest w cgsci srodkowej Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) o nazwie Subniedkaszawska. Wyspuja tu dwa uytkowe
pietra wodonéne: trzeciorgdowe i czwartorgdowe. W rejonie tomianek wygiuje jeden
czwartorzdowy poziom wodonmy. Warstwe wodonadna stanowd plejstocéskie piaski izwiry
wypetniapce pradolig Wisty. Utwory wodo-néne podcielone g itami pliocenu. Swobodne
zwierciadlo wody tworzy niemal jednolity horyzontodny pozostagy w zwizku hydraulicznym
z wodami powierzchniowymi. Regionalibaz; drenau wyznacza poziom wody w \dle.

Omawiane wody czwartogdowego p¢tra wodonénego stanowdi poziom uytkowy
ujmowany studniami gbinowymi, m.in. ugcia komunalnego oraz otworami zakladowymi. Studnie
maja glebokas¢ ok. 20+25 m i wydajn&i rzedu 10+30 nYh w cz:sci potudniowo-zachodniej gminy
do powyej 70 ni/h w rejonie Doliny tomiankowskiej. Wody zasilang isfiltracyjnie i lateralnie
doptywem podziemnym skierowanym od potudniowegohpda w strorn doliny Wisty. W rejonie
opracowania mizsza¢ uzytkowej warstwy wodoninej w utworach czwartoedowych wynosi ok.
20 m a wydajn& potencjalna studni wierconych wynosi ponad 7thm

Wody czwartorzdowe nie § izolowane od powierzchni terenu, aewipodatne $ na
zanieczyszczenie zaréwno biologiczne jak i chengiciBtniejce i projektowane czwartagdowe studnie
zaopatrujce odbiorcéw zbiorowych lub praage na potrzeby wytwarzania produktoéw speczych
lub farmaceutycznych, wymagajustanowienia stref ochrony g¢pedniej. Majc na uwadze
uwarunkowania hydrogeologiczne i stan zagospodariawegerenu, skutecznochror jakosci wod
podziemnych mze stworz¢ uporadkowana gospodarka odpadami i kompleksowe skanedizie
terenow zurbanizowanychépedniej intensywnici zabudowy. Dla terenéw z ekstensywaabudow na
dwzych dziatkach warto rozpatrgymazliwos¢ stosowania oczyszczalni indywidualnych (grupowych)
ktére to rozwazanie, w przypadku stosowania nowoczesnych techindlstalym monitoringu jakeci
sciekdw po oczyszczeniu, w mniejszym stopniu narudasmowag hydrologiczia terenu i nie przyczynia
si¢ do obntania poziomu waéd gruntowych tak jak ma to miejskarmlizacy scentralizowaa

PROGNOZA ODDZIALYWANIA MPZP
NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE
warunki hydrologiczna

obwér_badawczy
sudnie
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przeznaczenie terenow
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M1 - MNT - zabudowa mieszkaniowa jednoroczinna rednfointensywna
3 8 - MINTS - zabudowa mieszkaniowa jednoredzimna eksténsywna
[ MN1B - zabudowa mieszkaniowa ekstensywna

E W - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska
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[ drog publiczne: KDGP - giéwne; KDZ - zbioreze; KDL - lokafns; gl of e
E KX - publiczne ciqgi piesze z mozliwoscig dojazdu |
D KS1 - KS5 - urzedzenia obstugi ruchu samochodowego .
[ uzaczeniairfrastrukdury: E - elekiroenergetyka; WZ1, W22 ;
r.'.:'. granica obszaru objetego planem
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Rys. 4 Warunki hydrologiczne

"wg. Mapy hydrologicznej Polski ark. 487.
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Teren opracowania, podobnie jak 80% gminy pohy jest w strefie potencjalnego zagzgnia
powodzi dla wody 100 letniej tj. o prawdopodohstwie wystpienia 1% i jest obszarem chronionym
walem przeciwpowodziowym.

2.2.3 Gleby

Na terenietarasu zalewowego dominy mady wissciwe (gleby naptywowe)oraz gleby
gruntowo-glejowe wystepujace w rejonie starorzecza Wisly. Na obszarze opraoctvprzewzaja
gleby bonitacji IVa i IVb, ale miejscowo wygtuja takze gleby bonitacji llib i llla — ok. 15%aytkdw
rolnych, 10% powierzchni planu.

Od potudnia w kierunku starorzeczy zamiera gosp@desina i posfpuje rozwdj urbanizacji, na
péinocy utrzymuje si uzytkowanie rolnicze terenu, jednak i tam dokangje zmiany zaréwno
w profilach jak i metodach produkcji. Do niedawnaszcze modyfikacja wibwych siedlisk
charakterystycznych dla tarasu zalewowego wielkieki i co za tym idzie modyfikacja procesow
naturalnych byla nagpstwem budowy walu przeciwpowodziowego oraz roleige wytkowania
terenéw. Atrakcyjn& dla rozwoju samowystarczalnej gospodarki rolneprtgy na niewielkich
indywidualnych gospodarstwach wynikata z jednersirz zasobnii gleb z drugiej strony z istotnych
ograniczé naturalnych dla lokalizacji innej funkcji, szczémjé wymagagcych zabudowy terenu.

Zréwnowaona gospodarka rolna w konfrontacji z rozwojem nibacji aglomeraciji
warszawskiej, staje @ijednak coraz mniej atrakcyjna finansowo. Traci zr@czeniu rolnicza
przydatnd¢ terenu a zyskuje budowlana. Bagatelizowagpegraniczenia geotechniczne — wysoki
poziom wdod gruntowych oraz relatywnie najiisze negatywne skutki w przypadku wamenia
powodzi w poréwnaniu do terenéw tarasu nadzalewoweg

Tabela 1 Charakterystyka wytkéw rolnych

l.p wytkowanie m 7 Klas gleli)/ Vi suma (ha)
1 wytki orne 1,] 37,8 118 416 54,3
2 pastwiska 7D 818 0|9 g,2 16,9
3 taki 3,4 1,1 0, 0,7 5,6
4 sady - - 0,2 0.f 0,6
5 wytki rolne (ha) 11,6 47p 12|7 4,9 71.4
6 % wytkéw rolnych 15,0% 61,0%0 16,4p6 7,4% 100,p%
7 % powierzchni planu 10,5p6 42,9% 11,6% 5}4% 70,3%
8 powierchnia planu (ha) 110
Tabela 2. Lzytkowanie terenu wg ewidencji gruntéw
l.p uzytkowanie ha
1 |[tereny zabudowane 11,472 10,0%
2 |zabudowa na gruntach rolnych 11,974 10,7%
3 |drogi utwardzone 4,348 3,9%
4 |wytki orne 54,284 48,4%0
5 |wytki zielone 22,46 20,0%
6 |[sady 0,63 0,69
7 |tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 1,617 1|4%
8 |zadrzewienia 1,145 1,000
9 |wody i nieuytki 4,488 4,09
razem 112,238  100,0p06
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA MPZP
NA $RODOWISKO PRZYRODNICZE
struktura kompleksow glebowych
wedlug mapy glebowo-rolniczej

kompleksy glebowe
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I kompleks pszenny wadliwy
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I Kormpleks Zytni dobry
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wytki zielone Srednie
weytki zielone stabe
wody
tereny zabudowane
przeznaczenie terenow
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Rys. 5 Przeznaczenie terenu - rysunek projektu plan- na tle uwarunkowan gospodarki rolnej - struktury
kompleksow przydatndci rolniczej gleb

PROGNOZA ODDZIALYWANIA MPZP
NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE
podioze glebowe
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I granica obszaru objetego planem
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Rys. 6 Przeznaczenie terenu - rysunek projektu plan- na tle uwarunkowan podioza glebowego
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2.2.4 Klimat

Zgodnie z regionalizagjklimatyczno-rolnicz R. Gumiskiego, Lomianki lea we wschodniej -
mazowieckiej - cgici dzielnicy srodkowej, w ktorej przewa wpltyw klimatu subkontynentalnego
z wplywami cyrkulacji atlantyckiéj

Najistotniejszym elementem klimatu rozpatrywanynd gatem prognozowania oddziatywania
inwestycji drogowych - w szczegokw ponadlokalnych - jest wiatr. &kos¢, a przede wszystkim
kierunek ma wplyw na potencjalne rozprzestrzeniaiiezanieczyszcze gazowych. W tym rejonie
dominup wiatry z sektora zachodniego (SW, W, NW), na kigreypada 47% ogolnej sumgrednia
predkas¢ wiatru (dla Warszawy) wynosi 3,9 m/s.

2.2.5 Szata raslinna

Dolina tomiankowska, charakteryzujeesbardzo zrénicowanym krajobrazem i stanem
srodowiska. Wygwszy rejon Jeziora Kietpskiego, ktory cechuje sikrajobrazem zbtionym do
naturalnego, dla pozostatejesei Doliny charakterystyczny jest krajobraz rolniczy z wplegim
ciagiem zbiornikbw wodnych starorzecza Wisly #ria zabudow siedliskove wschodniej i péthocnej
czesci Doliny. Dominup faki - pastwisk i wypasu bydta nie ma, za wtiem koni. Brak te
komplekséw lénych. Mozaik tak, gruntow ornych (gtdwnie obsiewanych zbm) i nieuytkow,
uzupetniag zadrzewieniasrédpolne, zarowno nieregularne (w lokalnych zhgniach terenu) jak
i regularne, odzwierciedlge uklad dawnych granic wlasiod Te ostatnie to gtdwnie szpalery
ogtawianej wierzby (zdj.6).

Omawiany obszar charakteryzuje siyskpowaniem ponad 100 gatunkowélio (dla poréwnania
w Puszczy Kampinoskiej jest ich ok. 230), przy czwraz z urbanizagj zaznacza si postpujace
ubazenie skfadu florystycznego z zani@jmi w pierwszej kolejnixi gatunkami segetalnymi.

2.2.6 Fauna

Ogotem na obszarze Doliny tomiankowskiej stwierdzaomystpowanie co najmniej 37
gatunkdéw ssakow (z czego 17 chronionych), 194 d@wrptakow w tym 109elgowych, 5 gatunkow
gadow (wszystkie chronione), 12 gatunkdéw ptazéwz@stkie chronione), 6 gatunkéw ryb (nie
wliczajac w to gatunkow zwizanych z Wista). \&éd bezkggowcdw na szczegdlna uwagastuguje
Pachnica ebowa.

Ciag starorzeczy Wisty, ktérego fragment z Jeziorerehplhskim polazony jest w granicach
opracowania jest obszarem o bardzo wysokiej Weirtgrzyrodniczej, bdacy srodowiskiem
bytowania gatunkow chronionych w ramach Dyrektyvigdfiskowej: wydry, bobra i pachnicyldowej,

a do 2005 r. tate kumaka nizinnego, oraz chronionych w Polsce @gatunssakéw (nietoperze,
owadaerne), ptakow (m. in. dozek, trzciniak, potrzos), gadow (jaszczurkavorddka i zwinka,
zaskroniec), ptazéw (traszka zwyczajna i grzebmajakumak nizinny, grzebiuszka ziemna, ropucha
szarazaba jeziorkowa, smieszka, wodna, trawna, moczarove) pachnicy ¢bowe;j.

Pachnica dbowa jest okazatym cheszczem z rodziny kruszczycowatych, a rozwoj jejlar
nastpuje w préchnie wypetniagym dziuple starych drzew stiiastych. Pierwotnie zwrana
z starodrzewami, obecnie, na skutek zaniku gyodowisk w wyniku intensywnej gospodarkies;,
jest gatunkiem rzadkim i chronionym w Europie. WIdee pachnica ghowa jest oljta ochron
gatunkowy od 1995 r., oraz wfa jest w Polskiej Czerwonej Kgji Zwierzt jako gatunek ,wysokiego
ryzyka naraony na wygingcie” (kategoria VU). Wymieniona jest w Dyrektywiage8liskowej Unii
Europejskiej jako gatunelkcisle chroniony i wyréaniony jako priorytetowy, tzn. wymaggjy
tworzenia obszaréw ochronnych. Podczas hadbmarca do maja 2008 r. w Dolinie tomiankowskiej
przebadano 118 gtowiastych wierzlacknie w 27 drzewach stwierdzono obegndorostych pachnic
debowych lub ich stadiéw larwalnych (Rys. 9). Prawmddpbnie pachnicagthowa wysgpuje w okoto
25% starych gtowiastych wierzb ragych w gminie tomianki, jednak potwierdzenie tych
przypuszczé wymaga dalszych baflderenowych.

8 Srednia roczna temperatura powietrza’8;%rednia temp. Stycznia -2@, lipca +18%C 1,srednia wilgotnéé
wzgledna ok. 80%gsrednia roczna suma opadéw atmosferycznych — 519 mm.
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Tabela 3 Priorytetowe gatunki chronione wysgpujace w Dolinie tomiankowskiej

L.p. | Nazwa gatunkowa Status Zedniki Dyrektywy Siedliskowe
Ssaki
1 BaobrCastor fiber Chroniony ilv
2 WydralLutra lutra Chroniony ilv
Ptaki
Dzieciot sredniDendrocopos medius Chroniony mnilv
Pojdzka Athene noctua Chroniony
Czajkavanellus vanellus Chroniony
Ptazy
6 Traszka grzebieniastaiturus cristatus Chroniony nilv
7 Kumak nizinnyBombina bombina Chroniony ilv
Bezkregowce Chroniony
8 Pachnica ¢bowaOsmoderma eremita Chroniony lnilv

Zrodio: Fauna Doliny tomiankowskiej; Jerzy Romanowski, Lomianki grud#i€008 r.

Wskazane cenne dla fauny Doliny tomiankowskiej gkiicharakterystyczneasdla nasgpujacych
srodowisk i tradycyjnych elementéw krajobrazu tegeehu:

= Zadrzewieniadgowe — dziciot sredni, bobr

= Srodowiska wodne i nadwodne (Wista, Struga Dziekasi@az jeziorami, starorzecza, stawy)

— wydra, bébr, traszka grzebieniasta, kumak nizinny

= Glowiaste wierzby — pojka, pachnica¢bowa

= Tereny otwarte ki i pastwiska) —czajka, pGja

Trzy z wymienionych gatunkéw (wydra, bébr i paclknid:bowa) wystgpuja na terenie Doliny
tomiankowskiej relatywnie @sto, natomiast pozostate gatunki Isardzo rzadkie lub na kradzi
wyginiecia. Zapewnienie odpowiednich warunkéw do bytowawiseystkich tych priorytetowych
gatunkéw ledzie rdéwnoczénie oznaczalo zapewnienie ochrony najcenniejszychdowisk
i réznorodndci fauny Doliny tomiankowskiej.

2.2.7 Bior6znorodnosé i siedliska

Na terenie opracowania, poza sirefurbanizowasm dominup siedliska akowo-zarglowe,
siedliska rolnicze oraz siedliska zwane z wodamirddladowymi — starorzecza. Zbiorowiskaste
nie wystpuja. Na terenach zurbanizowanych, ktorychekszai¢ to srednioekstensywna zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, domigubiorowiska charakterystyczne dla ogrodow przydeyeh,
na terenach zabudowy ustugowej i produkcyjnejydudziat stanowa zbiorowiska ruderalne.

Poza stref zurbanizowam wyskpuja nastpujace siedliska wymienione w Zgdzniku
| Dyrektywy Rady 92/43/EWG:

e starorzecza i naturalne zbiorniki z Nympheion, Riiden;

e nizoweswieze kaki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatiors);

e icgi wierzbowe, topolowe, olszowe (Salicetum albayfiia, Populetum albae,
Alnenion).

Biorac pod uwag predyspozycje siedliskowe, potowa obszaru opran@wgna péinoc od
projektowanego przedtenia Kacielnej Drogi) to obszar bardzo cenny ze wdglna biorénorodngc.
Pozostate tereny mgjwalory przeditne (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnapytkowy
cmentarz z cennym drzewostanem) lub male — zagzidmima, tereny wzdhul. Rolniczej.
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2.2.8 Uzytkowanie terenu

Tereny najmniej przeksztatcone antropogeniczniadrzewienia, wody, podmokie niguki,

a tym samym tereny najistotniejsze z punktu widzemaichowania réwnowagi biologicznej na
obszarze opracowania zajraugk. 5 % obszaru i gtéwnie jest to terenetpjochrona rezerwatoyv—
Jezioro Kielphskie wraz z 50m strefwokot zbiornika. Tereny ekstensywnego krajobrazniczego

— laki, pastwiska — 20%, krajobraz rolniczy oekézej intensywnéci - pola, sady — to 50 % catk.
Tereny stabo i umiarkowanie zurbanizowanego krapbrkulturowego to 25% powierzchni obszaru
opracowania. Terenyzytkow zielonych i gruntéw ornych jak réwriedtogdéw rolnych potzone g

w granicach chronionego krajobrazu.

Tereny stabo i umiarkowanie zurbanizowanego krapbrkulturowego to 25% powierzchni
obszaru opracowania, przy czynigé uwzgkdnimy zabudow zagrodow to udziat dochodzi do 1/3
obszaru. Relatywnie najbardziej przeksztatcone yommytkowania terenu to: cmentarz, ferma
produkupca piskkta (potazona na zachodnim kiiau obszaru okjego planem), zajezdnia i warsztaty
autobusowe, zabudowa wielorodzinna, zabudowa uslogoieszkaniowa zlokalizowana w pierzei
ulicy Rolniczej.

Na terenie opracowania jest sienergetyczna, a w @xi wschodniej w ul. Armii Pozma
magistrala wodoggowa.

W fermie, istnieje lokalna sie wodocagowa oparta na egiu wody zlokalizowanym
w s3siedztwie zabudowy wielorodzinnej oraz stacji undatia wody zlokalizowanej na terenie fermy.
Dziala mechaniczna oczyszczalnieiekdw zlokalizowana tale na terenie fermy (w poétnocno-
wschodniej cgsci terenu fermy). Wodoeag i sie€ kanalizacyjna obstuguje fermoraz budynki
z zabudow wielorodzinry. Ferma specjalizaga s¢ gtéwnie w chowie piskit, nie jest ucizliwa dla
srodowiska — nie wydziela odorow, nie emituje hajasie jest take uchzliwym zrédtem emisji
pytéw czy gazdw.

W gsiedztwie fermy znajdaj sii ponadto dwa zakiady, ktérych dziatadbomaze by
uciazliwa dla srodowiska w przypadku awarii. Jest to stacja pativez zajezdnia i warsztaty
remontowe zajezdni autobusow. Na terenie zajezdokalizowany jest maszt z antenami
i nadajnikami sieci komorkowej o wysad@ ok. 50 m.
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2.2.9 Dziedzictwo kulturowe

Na obszarze oblym planem znajdugj si¢ nasgpujace obiekty i obszary podlegae ochronie

jako zabytki:

e cmentarz rzymsko-katolicki, wpisany do wojewddzkiegjestru zabytkdw pod numerem 1376;

e 16 zabytkowych stanowisk archeologicznych, w ewgjléVojewddzkiego Konserwatora

Zabytkéw w Warszawie.

Zabytki archeologiczne to gtéwnie cmentarzyska adysdatowane od VIII w p.n.e. do Ill w n.e.
Ponadto na ochrenzastuguje kapliczka i drzewostangdhce sladem po zlokalizowanym na
zakaczeniu ul. Ogrodowej kaiele, od ktorego wzta nazw Koscielna Droga.

2.3 OBSZARY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY
O OCHRONIE PRZYRODY

Obszar opracowaniaAg w potowie drogi pomidzy obszarami Natura 2000 - w odlegio
ok. 1500 m na potudnie od obszaru G9@tura 2000 — PLB140004 Dolirsaodkowej Wisty, oraz
w odlegtaci 1400 m na pétnoc od granicy Puszczy Kampinoskiparku narodowego oraz obszaru
0S0, SO& i 0OZW* (PLC140001 Puszcza Kampinoska). Jezioro Kiskie znalazto siw granicach
projektowanego obszaru SOO Natura 2000 - ,Kampm@xkina Wisty”. Obszar planu, podobnie jak cala
gmina, potaony jest w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego

Na obszarze obfym planem lub w jego niedalekinyssedztwie ustanowiono naplijace
formy ochrony przyrody:

= Obszary Natura 2000 — istniegce i projektowane

= Rezerwat przyrody ,Jezioro Kieltpinskie” — ochrona na podstawie zadzenia Ministra
OchronySrodowiska i Zasobow Naturalnych,

= Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK) — ochrona na podstawie
rozporadzenia Wojewody Mazowieckiego.

2.3.1 Istniejgce formy ochrony przyrody

Kampinoska Dolina Wisty — projektowany specjalny olszar ochrony siedlisk (SOO) Natura 2000
Obszar obejmuje fragment naturalnej dolingeurzeki nizinnej o charakterze roztokowym
wraz z charakterystycznym strefowym uktadem zbidgs&wroslinnych reprezentagych petne
spektrum wilgotnéciowe i siedliskowe w olgbie obu taraséw. Jednoémée obszar jest fragmentem
jednego z najwaniejszych europejskich korytarzy ekologicznych. Zziathlndicia duzej
nieuregulowanej rzeki nizinnej nierozerwalnie gzéne § starorzecza, zwane $iskami. Najwkksze
i najcenniejsze zbiorniki to min: Jeziorko Kialpkie kedace jednoczénie rezerwatem przyrody.
W obrebie doliny znacgcy udziat w krajobrazie majtaki reprezentujce wszystkie wisze jednostki
syntaksonomiczne w oflsie klasy Molinio-Arrhenatheretea. Starorzecza etasn siedliskozycia dla
kumaka nizinnego Bombina bombina i traszki grzelbistej Triturus cristatus. Obszar peni klucaow
role dla ptakéw zaréwno w okresiggowym, jak i podczas sezonowych migracji.
Obszar w diej czsci pokrywa s¢ z obszarem specjalnej ochrony ptakow (OSO) "Dolina
Srodkowej Wisty" (PLB140004) orambszar6w chronionego krajobrazu — Warszawskiego
i Nadwislanskiego. Ponad potowa powierzchni obszaruetabjjest ochrom rezerwatow jako
istnieace rezerwaty przyrodytawice Kielpinskie, Jezioro Kielpinskie, Zakole Zakroczymskie,
Wikliny Wislane, Wyspy Biatobrzeskie, tawice Tro&skie, Wyspy Zakrzewskie oraz rezerwaty
projektowane - Wyspy Smoszewskie tp¢ Sladowskie. Ponadto na fragmencie obszgiasluje
z Kampinoskim Parkiem Narodowego wchatipm w skiad midzynarodowego rezerwatu biosfery
0 nazwie "Puszcza Kampinoskaidhcego take obszarem OSO, SOO i OZW — PLC 140001.

°® OSO - obszary specjalnej ochrony ptakéw
12 500 - specjalne obszary ochrony siedlisk
1 OZW — obszary spetnigie kryteria obszaréw znaczeniu wspéinotowym
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Rys. 10 Granice projektowanego obszaru Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty — rejon tomianek.

Zagrozenia
W przypadku siedlisk przyrodniczych, jakimia staki zasadnicze znaczenie mpaj

przeksztalcenia gospodarcze i ekonomiczne w sektoomiczym, powodugce stopniowy zanik
tradycyjnej gospodarki agkowo-pasterskiej. Z jednej strony, zaprzestanie asyp i wykaszania
przyspiesza sukcesytorm. Z drugiej, wzrost roli diych gospodarstw nastawionych na jeden rodzaj
produkcji prowadzi do drastycznych przeksztatee srodowisku przyrodniczym i powoduje spadek
réznorodndci biologicznej na wszystkich jej poziomach. Do raikoéw bezpérednio zagraajacych
naley zaliczy¢ wzrastajcy niekontrolowany ruch turystyczny i szeroko ¢igj niezorganizowan

i spontaniczn rekreact. Jest to efekt braku odpowiednich regulacji i koltadministracyjnych

w tym zakresie orazladowej ilags¢ sciezek dydaktycznych i turystycznych wraz z odpowiedni
infrastruktun. Utatwiona dosipnas¢ terenu zwiksza natzenie klusownictwa, szczegOlnie
eksploatowaneaszasoby ryld?

Rezerwat przyrody ,Jezioro Kietpinskie”
utworzonyrozporz;dzeniem Ministrarodowiska i Zasob6w Naturalnych z dnia 1.07.1988 sprawie
uznania za rezerwat przyrody (Monitor Polski1l9882h, poz. 193).

Ochrory objcte jest jezioro o powierzchni lustra wody wyngssg 6,9 ha wraz z przylegtymi
zadrzewieniami, terenamil, pastwisk i gruntow ornych w pasie o sze&gk®0 m od brzegdéw jeziora.
tacznie rezerwat zajmuje powierzcbinR0,54 ha. Jezioro zasilane, okresowo wyswychajStrugy
Dziekanowsk, zasilajca tez inne jeziora Doliny tomiankowskiej. Jest przykladedoskonale
zachowanego starorzecza. Jest gtugiska rynm o diugdci okoto 700 metrow, szeroka 65 — 80 m,
glebokasci 6 m, otoczone pasemslionosci szuwarowej z zadrzewieniami, gtownie olchy i raimy.
Rezerwat zostal utworzony w celu ochrony i zachdavatarorzecza Wisty z charakterystycdaun
i flora. Jezioro stanowi cenny obiekt badaad biologicznymi procesami samooczyszczarjawsid
stojacych. Jestsrodowiskiem bytowania gatunkéw chronionych w ramd2yrektywy Siedliskowe;:
wydry, bobra i pachnicy ebowej, a do 2005 r. tak kumaka nizinnego, oraz chronionych w Polsce

12 http://natura2000.mos.gov.pl/natura2000/pl/dokutyr@s/SDF/kampinoska_dolina_wisly.pdf
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gatunkow ssakow (nietoperze, owaelme), ptakdw (m. in.gozek, trzciniak, potrzos), gadow (jaszczurka
zyworddka i zwinka, zaskroniec), ptazow (traszka ezejna i grzebieniasta, kumak nizinny, grzebiuszka
ziemna, ropucha szataba jeziorkowa, smieszka, wodna, trawna, moczarowa)

Na terenie rezerwatu zabrania Biigdzy innymi:

1. wycinania drzew i pobieraniazytkéw drzewnych, z wyjtkiem wypadkéw uzasadnionych
potrzebami gospodarstwa rezerwatowego;

2. zmieniania stosunkow wodnychz@i taka zmiana mogtaby w sposob istotny narasegrunki

ekologiczne;

wznoszenia budowli oraz zaktadania i budowyadean komunikacyjnych i innych uszlzen

technicznych;

zmiany dotychczasowegayikowania gruntow rolnych, trwatego grodzenia izddowy;

niszczenia gleby, pozyskiwania kopalin i torfu;

zanieczyszczania wody i terenu, wzniecania ogria pakiocania ciszy;

polowania, chwytania, ptoszenia i zabijania dziigacych zwierat;

umieszczania tablic, napiséw i innych znakow, zatkjgm znakdéw zwizanych z ochrona rezerwatu;

kapieli, uprawiania sportéw wodnych kywania sportu ptywagego;

10 przebywania poza miejscami wyznaczonymi;

Zagrozenia

Poza zagrzeniami wymienionymi dla terenu ,Kampinoskiej Dolilyisty” - czescia ktérego
jest rezerwat, na szczegOlne podlarie zasluguje powszechne nieprzestrzeganie zakazo
ustanowionych dla rezerwatu, w szczegébmonymienionych w pkt 6,7,9,10. W okresie letnim
jezioro, a szczegolnie brzeg na szekgkalo 20 m, g intensywnie eksploatowane wypoczynkowo —
kapiele, lezakowanie, ogniska, potéw ryb. Wokét zbiornika, wWemlosci ok. 5 m od brzegu biegnie
droga, uytkowana przez samochody oraz pojazdylstiejskich. Jezioro jest praktycznie ogeiod
uktadu wodnego starorzeczy. Od wschodu Struga Rr@kska u udcia do Jeziora jest zasypana na
odcinku 3 m jako wynik prowadzenia w poprzek korgtagi gruntowej. Zaréwno od zachodu jak i od
wschodu koryto Strugi jest za&rgte, co powoduje utrudnienia w przeptywie wody. Zhik,
a szczegolnie brzeg jeziora jesfmgecony.

w
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Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK)
— utworzony zostatrozporzidzeniem Wojewody Warszawskiego z dnia 29.08.199¥ sprawie
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na tezemojewddztwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego nr 93, poz. 911),
powyzsze rozporadzenie zostatlo znowelizowane:
rozporzdzeniem nr 117 Wojewody Mazowieckiego z dnia 3008.2r. w sprawie zmiany
rozporzdzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29.08.199% sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa wansskiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr
93, poz. 911).
oraz
rozporzdzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 duB897 r. w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.U Woj. Maz. Ry goz. 870);

WOChK ustanowiony zostat w celu ochrony wyndajacych s krajobrazowo ekosysteméw
i powiazania ich z krajowym systemem obszaréw chronionythtym ujciu, WOChK obejmuje
tereny o zranicowanym przeznaczeniu — w przesacej czsci s to tereny rolne i ke, ktére pod
wzgledem waloréw przyrodniczychsrodowiskowych, w wikszej czsci nie 4 uznawane za wyfkowe
i szczegdlnie cenne. Granica WOChK na terenie opvania w przyblieniu odpowiada przebiegowi
krawedzi tarasu nadzalewowego.

Dla terenu opracowania szczegdlne znaczeniea nmgstpujace zakazy i ograniczenia

w uzytkowaniu terenu wynikage z ochrony:

e zabijania dziko wyspujacych zwierat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schranieniejsc
rozrodu oraz tarlisk, zimnej ikry, z wyatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynngci zwigzanych z racjonalngospodark rolna, lesna, ryback i fowiecka;

e realizacji przedswzig¢ mogcych znaczco oddziatywd nasrodowisko;
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e likwidowania i niszczenia zadrzewiiesrodpolnych, przydrnych i nadwodnych, jeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapemia bezpieczestwa ruchu
drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania, redaritib naprawy urgzer wodnych;

e wydobywania do celéw gospodarczych torfu;

e wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaicggh rzebe terenu, z wyjtkiem prac
zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub egwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowy odbudowi, napravi lub remontem uedzen wodnych;

e dokonywania zmian stosunkéw wodnychzgk stuza innym celom ni ochrona przyrody lub
zrownowaone wykorzystanie aytkdw rolnych i lénych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;
likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, stareczy i obszaréw wodno-btotnych;

lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szekgk@0 m od linii brzegéw rzek, jezior
i innych zbiornikéw wodnych.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu jest lkewegm ekologicznym, ktéry zapewnia
powiazania przyrodnicze (ponadregionalne, regionalo&alne) KPN z Dolia Wisty, z dolirp Utraty
oraz dolim Bzury ™

Obszary chronionego krajobrazu zapewniapwnowag ekologicza pomidzy terenami
czynnymi biologicznie i zabudowanymi, a tym samymwagantujp mieszkacom aglomeracji
odpowiednie warunki klimatyczno-zdrowotne. Dlatedez Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu nazywany bywa systemem ostony ekologicanasta®.

2.3.2 Powigzania z innymi obszarami chronionymi

OBSZAR SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW - PLB140004 DolinaSrodkowej Wisty

Dlugi, zachowujcy naturalny charakter rzeki roztokowej, odcinekst¥/ipomedzy Deblinem
a Plockiem, z licznymi wyspami. Brzegi rzeki wrateraa zalewowa zajmup fragmenty ¢géw oraz
intensywnie eksploatowane zéli@ wikliny, taki i pastwiska, na ktérych wypasang duwe stada
bydia.

Ostoja ptasia o randze europejskiej E 46. \éyg4 co najmniej 22 gatunki ptakow z Zeknika |
Dyrektywy Ptasiej, 9 gatunkdw z Polskiej Czerwaksiegi (PCK). Bardzo wzna ostoja ptakow wodno-
btotnych - gniazduje 40-50 gatunkéw. W okresigolvym obszar zasiedla, co najmniej 1% populacji
krajowej nasfpujacych gatunkow ptakoéw: brodziec piskliwy, krwawodgidnewa czarnogtowa, mewa
pospolita, ostrygojad (PCK), ptaskonos, podgorzgiR@K), podraniczek (PCK), rybitwa biatoczelna
(PCK), rybitwa rzeczna, sieweczka obma (PCK), sieweczka rzeczna (PCKinieszka, zimorodek;
w stosunkowo wysokim zagzczeniu wyspuje bocian czarny, czajka irycyk. W okresiedvowek
w stosunkowo wysokim zagzczeniu wyspuje bocian czarny (do 245osobnikéw). W okresieyzim
wystepuje co najmniej 1% populacji szlakuedvowkowego czapli siwej i krzpwki; w stosunkowo
wysokim zagszczeniu zimuje ggot i bielczek; ptaki wodno-blotne wypluja zima w koncentracjach
powyzej 20 000 osobnikéwDbszar bardzo way dla ptakéw zimujcych i migrupcych.

Zagrozenia
Ujemny wpltyw na obszar nmie mig& planowana regulacja koryta rzeki, a w szczegd@no

dtugoterminowe plany jej kaskadyzacji; zanieczysmigz wod, niszczenie lasow nadrzecznych;
ptoszenie ptakdw w okresiegowym.

Zagrazenia lokalne to klusownictwo rybackie, palenie afjni pazary fak, penetracja (raczej
rzadka) przez wdkarzy wysp w okresiejowym ptakow, wycinanie przez miejscpwdnas¢ drzew
(gtébwnie w midzywalu).

Obszar podlega dziataniom z zakresu ochrony przemi@dziowej. Istnigjce obiekty
i urzadzenia zwazane z ochrap przeciwpowodziow oraz koryto rzeczne wymagaptrzymywania
ich w naleytym stanie technicznym. Na obszarzelpprowadzone dziatania zapewnieg swobodny
sptyw wod oraz lodu. Przy wykonywaniu poisgych zadéa zachowana zostanie dbsdo

13 Studium uwarunkowazagospodarowania przestrzennego obszaréw chrartiomyvojewddztwie
mazowieckim; MBPPIRL; Warszawa 2005
% http://zielona.um.warszawa.pl
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0 utrzymanie dobrego stanu ekologicznego dolinyk¥vilywanie tych prac obejmujeare fragmenty
doliny rzecznej i nie ma istotnego wpltywu na éatobszaru Natura 2060

Kampinoski Park Narodowy oraz obszar Natura 2000 PLC140001 Puszcza Kampinoska

Puszcza Kampinoska jest xgm kompleksem knym pot@zonym na Nizinie
Srodkowomazowieckiej w bliskimasiedztwie aglomeracji warszawskiej. Zajmuje teraajewowe
i nadzalewowe Wisly oraz fragment Réwniny Bi&iej. Krajobraz tego terenu zostat uksztattowany
ponad 12 tysicy lat temu, gdy ptysce z potudnia rzeki napotkaly czoto ¢mijacego hdolodu
skandynawskiego i skierowatyesivzdiwz niego ku zachodowgtobiac szerokie na ok. 18 km koryto.
Wiasciwy taras Puszczy Kampinoskiej zbudowany jest askdw izwirdw rzecznych. Pod koniec
epoki lodowcowej na tachach Prawisty rozefinsie procesy eoliczne, twagz wydmy, ktére sigaja
do 30 m wysokéci wzglednej. Okoto 12,5 tygra lat temu wydmy zostaty utrwaloneslionoscia
i stanowd dzis na powierzchni blisko 20 tygiy ha unikatowy na skakuropejsk twoér przyrodniczy.
Pasy bagienne zajmjereny dawnego koryta Prawisty. Wzghiich cagna sie rownoleznikowo dwa
pasy wydm. Ok. 70% powierzchni zajmujasy. Pasy bagienne, obecniegstzowo osuszone,
pokrywap szuwary, turzycowiskaaki i lasy lisciaste, tworgce zespoty olszowegdgowe i gadowe.
Glownym ciekiem wodnym obszaru jest rzelasica z systemem kanatéw.

Naobszarze otuliny w celu ochrony Parku przed oddziatywaniem zagto uciazliwosci
zewrgtrznych, wprojekcie planwchrony® okreslono zalecenia do uzgodmieniejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

e ograniczenia zabudowyatjtej (zachowanie przerw w zabudowie) wzdtirég, poza strefami
koncentracji zabudowy;

e ograniczenie rozpraszania zabudowy na terenachtytha

e wprowadzania nowej zabudowy w odlegiol00 m od granicy Parku (poza strefami ochrony
urbanistycznej);

e nie wprowadzania nowej zabudowy oraz ogreédaeodlegtdci mniejszej nt 20 m od ciekow
i zbiornikéw wodnych;

* wylaczenie z zabudowy zwartej terendw strategicznyahi g przyrodniczych Parku

ez otoczeniem (gtéwnie z DolirWisty) oraz biologiczne ich wzbogacenie,

e nie przeznaczania obszaréwrgch na cele nietme;

e zachowanie i ochrona uktadu istnieych drobnych ptatéw smych, dizenie do zwgkszenia
ich powierzchni i przestrzennejgtosci;

» eliminacji ucikzliwych gatunkow flory obcej rodzimej przyrodzie;

* wykonania pod drogami przepustéw i budowy pr&ejad drogami przecingymi pokczenia
przyrodnicze Parku z otoczeniem w celu ativdenia migracji zwierat;

e nie wprowadzania do uktadu hydrograficznego Parkd woczyszczonyckciekdw ponkej I
klasy czystéci;

e dopuszcza sirozproszon zabudow siedliskova w obszarze strategicznych pawa
przyrodniczych parku z otoczeniem pod warunkienhea@nia odleg3xi 100 m od
sasiednich zabudowai przestrzeni wolnej od barier technicznych (p}pty

e przy tworzeniu nowej zabudowy mieszkaniowej, prefeny normatyw dziatki 1500-1800
m?, powierzchnia biologicznie czynna 70% (nie dotysingf zurbanizowanych).

Zagrozenia
Zanieczyszczenie powietrza, zaniechanie tradycygospodarki rolnej, w tym aytkowania

tak, co powoduje bardzo szyblsukcesi roslinnosci na terenach otwartych, prowadz do zaniku
wielu zbiorowisk nielénych, a co za tym idzie, do ulbenia fauny, urbanizacja zydana z
sasiedztwem digej aglomeracji miejskiej, trwagy od kilkudziesiciu lat spadek poziomu woéd
gruntowycH’.

Na podstawie bada prowadzonych przez IMGW w latach 1960 — 1990 dniyych
pomiaréw stanéw wod podziemnych stwierdzar®poziom wod podziemnych oliai sk (w okresie

'3 http://natura2000.mos.gov.pl/natura2000/dane/pid®pB 140004 _DolinaSrodkowej Wisty.pdf
'8 plan ochrony dla KPN zostat uchylony i nie jesbwinzujacym dokumentem
7 http://natura2000.mos.gov.pl/natura2000/dane/pef4C140001_Puszcza_Kampinoska.pdf
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trzydziestu lat rénica wyniosta 0,6m), co dla terendw o ptaskim itkdywystpujacym zwierciadle
wody jest zjawiskiem zagrajacym istnieniu najcenniejszych wilgociolubnych zlmaisk ralinnych.
Do przyczyn obriania s¢ poziomu wod naley m.in.: niskie opady atmosferyczne, melioracje wadn
o charakterze drenawym, obnkajacy sk poziom wod Wistly i Bzury, system obwatoivaVisty
i Bzury niepozwalajcy na doptyw wdd podziemnych na obszar aedmnibagiennych i uzupetnianie
w ten spos6b zasobow wodnych, pobdér wéd podziemrgchje¢ zlokalizowanych w rejonie
Warszawy, brak wodoggow i sposob poboru wéd podziemnych ze studni giesiich, zmiana
uzytkowania obszaréw KPR},

Potazenie obszaru opracowania wadgm obszarow obfych ochrom przedstawia rys. 11.

2.4 ISTNIEJ ACE PROBLEMY OCHRON¥RODOWISKA

2.4.1 Diagnoza stanwsrodowiska przyrodniczego

Teren gminy charakteryzuje esibardzo zrénicowanym stanem zasobow oraz wiyea
strefowdcia srodowiska przyrodniczego i krajobrazu. Wybitne wal@rzyrodniczo-krajobrazowe
Puszczy Kampinoskiej (KPN) i doliny Wisty, kontragt z da¢ chaotyczm i $cisnigta na
niewielkich dziatkach, miejgk zabudow tomianek, ktéra zajmujesrodkowo-wschodni oraz
potudniowo-zachodri cz¢s¢ gminy. Caty obszar gminy poza terenem Kampinoskidtarku
Narodowego znajduje siv otulinie KPN.

Naturalne powijzania przyrodniczesrodowiska lénego Puszczy i ekosystemuygkéwo-
wodnego doliny Wisly, zostaly przerwane wraz z bugo narastaniem ruchu kotowego na drodze
nr 7 prowadzcej z Warszawy do Gdaka. Droga stata @inaturalnym czynnikiem liniowej
koncentracji proceséw urbanizacyjnych ppsijacych od strony aglomeracji Warszawskiej.

W 2zwigzku z procesami urbanizacji i synurbizacji, przedszystkim zwgkszania si
powierzchni zabudowanej w gminie ktomianki, rasie przeksztalcanie i warunkéw
siedliskowych, co pogga za sofpzmiany w zmiany w faunie, florze oraz krajobrazie.

Najwieksze zmiany iléciowe i jak@ciowe dotycz warunkow wodnych, w mniejszym zakresie,
przynajmniej w rejonie opracowania ngsija przeksztatcenia rzby terenu i gleb. Zmiany
hydrologiczne s jednak na tyle istotne w przypadku terenéw dok@, wptywap na zbiorowiska
roslinne, faurg i bioréznorodngé.

Dzieki systematycznie prowadzonym badaniom, najlepigpoznane s zmiany zachodge
w faunie. Zaobserwowano min., rozrost populacjiasyropijnych gatunkéw ptakéw: sroki, wrony
siwej, gokbia domowego. Zmniejsza¢siareat wystpowania ptakow krajobrazu rolniczego, np.
bazanta, kuropatwy i przepiorki. Negatywne zmiany ohgge st w zespole ptakéw zwkanych z
terenami otwartymi: w ostatnich latach wygin na obszarze gminy tomianki, co najmniej dwa
gatunki (pdjdka i czajka), zmniejszacstakze czstas¢ spotykania do niedawna typowych gatunkéw
takich jak skowronek i ortolan. Przez wiele lat sieierdzanodgéw dudkow.

Przedstawione zmiany w skali lokalnej prawdopodobnie zwkane z trzema procesami:
1) zmniejszania si powierzchni terenéw rolnych; 2) zmian wzytkowaniu terenéw rolnych
(odtogowanie, prowadze do sukcesji wtérnej, czyli zarastania pél przearte zaréla wrotyczy,
glogbdw i brz6z, oraz zanik pastwisk); 3) zkdzenia si presji drapienikow (bezpaskie psy, koty,
lisy i wrony siwe).

Zmniejszyta st liczba i bogactwo ptazéw. Najsilniejszym wyrazeegd procesu byt zanik
dwoch gatunkow: rzekotki drzewnej i traszki grzeldstej zapewne jako efekt zasypywanie
podmoktych terenéw i rozwo6j zabudowy. Wmg proces zmniejszaniagsiiczby miejsc rozrodu
ptazéw nastpit takze w okresie pomgdzy badaniami terenowymi 2005 — 2008 w wyniku
zasypywania i wyschetia tzw. j. Wiejskiego, wskutek czego ngst zanik stanowisk rozrodczych
kumaka nizinnego, grzebiuszki ziemnej, ropuchyejzakilku gatunkéwzab.

18 Studium uwarunkowazagospodarowania przestrzennego obszaréw chrartiomyvojewddztwie
mazowieckim; MBPPIRL; Warszawa 2005.

23



a Wisly

0004)

li‘

PROGNOZA ODDZIALYWANIA MPZP
NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE
obszar opracowania na tle

form ochrony przyrody

L) granica gminy

L..=s granica obszaru objetego planem

I park narodowy

rezerwat przyrody

== obszar Natura 2000 Puszcza Kampinoska (PLC 149001)

F—A Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

1D obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty (PLB 1
projektowany obszar Natura 2000 Kampinoska Doli

. . tiag przyrodniczy rangi ponadregionainej

cigg przyrodniczy lokalny

1-rezerwat Jezioro Kielpinskie
2 - rezerwat Lawice Kielpinskie

2000 metry

1000

10

Rys. 11 Obszar opracowania na tle form ochrony prapdy

24



Ptazy z powodu specyficznych wymagérodowiskowych (rozréd wsrodowisku wodnym;
wedréwki w srodowisku hdowym) generalnieasgatunkami wraliwymi na przemianysrodowiska.
Zmniejszanie si bogactwa gatunkowego i liczebmdtej grupy zwierat w Dolinie tomiankowskiej
jest spowodowane gtéwnie przez dwa czynniki: zamianiejsc rozrodu i pogbujaca fragmentacj
siedlisk. Zanikanie naturalnych zbiornikéw wodnystawow, starorzeczy, zagjien terenu okresowo
wypetnionych wod itp.) w Dolinie tomiankowskiej ma zwkek z obnianiem s¢ poziomu waéd
gruntowych, oraz zasypywaniem niektorych zbiornikwodnych na potrzeby budownictwa.
Powstrzymanie tych negatywnych zjawisk jest bardmine dla ochrony zaréwno omawianych
gatunkow zwierat, jak i siedlisk ich bytowanfa

Przedsiwzieciem, ktére w najbfiszych latach mae wywrze najwiekszy wptyw na przyroel
gminy tomianki prowadsc do dalszej fragmentacjrodowisk jest rozbudowa warszawskiegezia
drogowego, w ramach ktérej do roku 2012 realizowagtizie budowa ekspresowej drogi S 7 skrajem
Kampinoskiego Parku Narodowego (trasa mszczonowska)p 2025 budowa Trasy Legionowskiej
w sasiedztwie wschodniego kiea Jeziora Kietgiskiego i w poprzek Obszarow Natura 2000 Doliny
Wisly z rezerwatem tawice Kielfskie. O ile dla trasy mszczonowskiej wykonano @cen
oddziatywania narodowisko i zatwierdzonérodowiskowe uwarunkowania jej budowy, o tyle trasa
legionowska istniej jedynie w formie zapisu w plamagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa
mazowieckiego i nierozpoznanex gmiany, jakie mee wywotad w funkcjonowaniu terendw
chronionych. Modernizacja lokalnych drég na teregieiny tomianki, w szczegélgoi ul .Armii
Poznad, maze zagraaé glowiastym wierzbom, dilacym siedliskiem dla pachnicyedowej.

2.4.2 Potencjalne zmiany stanu srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi
w przypadku braku realizacja planu

Biorac pod uwag stan prawny w dziedzinie planowania i zagospodaro& przestrzennego,
brak planu zagospodarowania przestrzennego dlauere tylko nie hamuje pagiujacej urbanizaciji
a co gorsza sprawiae ten proces odbywagsiv sposéb chaotyczny, zazwyczaj ze szkdid waloréw
przyrodniczego zasobdwrodowiska przyrodniczego oraz tadu przestrzennalygkorzystywanie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowanianter(dwzizt) jako instrumentu do zmiany
przeznaczenia terenu, uniefiwia kontrole zachowywania standardoéw zagospodarowania terenu
i ochrony srodowiska nakrdonych przez studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Zwazywszy na sposob wykorzystania dwzizt w tomiankaelety stwierdzé, ze jest to rola
zdecydowanie nadmierna. Decyzja peini bowiemsewasie swop funkcje sterupca gtdwnie w
procesie uzupetniania istriegj zabudowy, inaczej mowd do fatania dziur” w tkance miejskiej
posiadajcej infrastruktug pojedynczymi inwestycjami z intencjnegocjowanego nawkywania” do
zagospodarowanego otoczenia. Uprawniona niezgédecyzji ze studium owocuje rowiie
ograniczeniem zdolréci kontroli pojemnéci inwestycyjnej co mee w przesziéci prowadzé np. do
niedraznosci zaplanowanej infrastrukturyDlatego na nowo zabudowywanych terenach takich jak
obszar opracowania, zdecydowanie nie powiniené bstosowany i zasgpiony planami
zagospodarowania przestrzennélo.

Do najwaniejszych negatywnych zmian jakie sama prognozowa w przypadku braku
realizacji projektu planu mma wymieng:

e intensywnd¢ zagospodarowania terengdzie wkksza ni zaktadana w studiunto jest
gtébwnie uwarunkowane wysokimi cenami gruntow i frsajaca sie do tomianek
infrastruktun, komunikacyja miasta Warszawi:

e zabudowa &dzie realizowana na mniejszych dziatkach;

e niemaldiwy do utrzymania bdzie zalaony przez studium model strefowania zgodnie
Z zasad, ze intensywné¢ zabudowy bdzie malé w miar zblizania s¢ do rezerwatu Jezioro
Kielpinskie;

ena likwidacg beda naraone zadrzewieniasrodpolne, w szczegdldoi usuwane &da
dziuplaste, ogciowo spréchniate drzewa — ostoje pachnighalvej;

9 Fauna Doliny tomiankowskiej; J.Romanowski
%0 Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennynstaiagminy £.omianki w okresie 2006-2008; CGP.
21 .

tanve;
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e bedzie postpowa degradacjgrodowiska wodnego — zasypywanie zdgn terenu w celu
uzyskania lepszych warunkéw geotechnicznych tepanlzabudow;

e niewykorzystana zostanie rola planu miejscowega jaistrumentu tworcego mechanizm
finansowania rozwoju infrastruktury, co oznaczatpbiginie s¢ problemoéw jakéci i zasobow
wod gruntowych;

e zabraknie roli planu jako instrumentu ochrony geimn przyrodniczo terenéw przed
zabudow co zaowocuje znikatiem strefy buforowej dla rezerwatu oraz pgeeinego uktadu
obszarow sieci Natura 2000.

3. INFORMACJA O ZAWARTSCI | GLOWNYCH CELACH
PROJEKTU PALNU.

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkawiakierunkOw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy tomianki (8 7, ust.1) :

1.Plan stwarza warunki do realizacji okseonych przez Studium polityk
zagospodarowania przestrzennego dla podstawowyeh sinkcjonalno-przestrzennych:

1) dla strefy 4 (z politylk ochronrg), obejmugcej tereny na poinoc od Kaielnej Drogi:
ochrona przed urbanizagjze wzgidu na walorysrodowiska przyrodniczego;

2) dla strefy 5 (z polityi dopetniaz), obejmugcej tereny pongdzy Kacielng Drogg a drogy
stanowicq przedigenie na zachod ul. Chopina: ekstensywna urbanizaejazabudowa
mieszkaniowa na dgych dziatkach;

3) dla strefy 6 (z politykk przeksztatc#), obejmugcej pozostate tereny: przeksztatcanie
zabudowy zagrodowej w zabudomieszkaniow podmiejslg.

Ekofizjograficzne uwarunkowania dla zagospodaroagmizestrzennego obszaru opracowania
implikowane § wymaganiami funkcjonowania obszaréw chronionyctojanych w gsiedztwie oraz
relacjami jakie wyspuja miedzy nimi jak rownie relacjami pongdzy poszczegolnymi
komponentami srodowiska przyrodniczego obszaru potencjalnego wptyrealizacji planu.
W szczegOlInéci nalezy uwzgkdnic:

e uwarunkowania wynikage z celéw ochrony rezerwatowej Jeziora Kigdgiego;

e uwarunkowania wynikafge z potgenia w bezpgrednim gsiedztwie z obszarami Natura 2000
zwigzanymi z Dolira Wisty bedacej korytarzem ekologicznym o znaczeniu europejskim

e uwarunkowania wynikape z koniecznéei zachowania - a biac pod uwag zidentyfikowane
zagraenia - take wzmocnienie aglosci przyrodniczej lokalnego aju przyrodniczego
starorzeczy;

e uwarunkowania wynikage z wysgpowania gleb cennych dla produkgiji rolnej;

e uwarunkowania wynikage z paadanych i niepgadanych dziatalngi dla obszaréw
chronionych, generowanych przez funkcje i spos@ogaodarowania terenu;

e uwarunkowania wynikare z potaenia w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;

e zrGznicowane w skutkach napistwo wysipienia ewentualnej powodzi.

Wazne @ uwarunkowania istnigfego stanu zagospodarowania terenu oraz relacpambs
opracowania z terenamisgsednimi, w szczegolrioi:

e znaczne oddalenia terenu opracowania od gminnch isiirzdzex zaopatrzenia w wadoraz
odprowadzania i oczyszczarigiekdw;

e istnienie na terenie opracowania adzen zaopatrzenia w wedoraz oczyszczaniéciekow,
ktorych modernizacja pozwolitaby na rozbudolkalnych sieci i obstugprzeznaczonych pod
zabudow terendéw docelowo lub do czasu doprowadzenia gimainych;

e stnienie w relatywnie bliskimasiedztwie rezerwatu i uktadu wodnego trzech obiktdktore
w przypadku powznej awarii mog stworzy stan zagrgzenia szkod w srodowisku; jest to
stacja paliw, ferma chowu drobiu, warsztaty remesmtd zajezdnia autobuséw komunikacji
publicznej.
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Rys. 12 Przeznaczenie terenu - rysunek planu - nalet planszy studium: kierunki polityki
zagospodarowania przestrzennego

Plan ustala nagbujacy podziat funkcjonalny obszaru opracowania (8st.4):
1) pod zabudowustugow; przeznacza sitereny oznaczone symbolamildtl do U5;
2) pod zabudowustug Gwiaty z zielenj towarzyszcq przeznacza siteren oznaczonyO;
3) pod ustugi sportu, rekreacji i turystyki, przezrnase tereny oznaczone symbolami od US/UTUGUT3
4) pod zabudowustugowo-mieszkaniemprzeznacza sitereny oznaczone symbolamildsiN1 do UMN4;
5) pod zabudow mieszkaniow jednorodzing o sredniej intensywndi, przeznacza gitereny oznaczone
symbolami odIN1 do MN7;
6) pod zabudow mieszkaniow jednorodzing o malej intensywrsgi, przeznacza gitereny oznaczone
symbolami odIN8 do MN15;
7) pod zabudowmieszkaniow jednorodzing ekstensywn przeznacza siteren oznaczony symboléniN16;
8) pod zabudowmieszkaniow wielorodzinm, przeznacza giteren oznaczony symboldmw;
9) pod gospodarstwa agroturystyczne, przeznagzeestn oznaczony symbolé&tiv;
10) pod produkat, przetworstwo i sktady przeznaczatgreny oznaczone symbolardii P2;
11) pod zield izolacyjmy, przeznacza sitereny oznaczone symbolafil, Zi2;
12) pod tereny zieleni obie formami ochrony przyrody przeznacza t&ren rezerwatu Jezioro Kielfskie,
oznaczony symbolerN;
13) pod drogi publiczne wraz z infrastruktutechniczn, przeznacza si
a) teren oznaczony symbolé&®GP — droga gtéwna ruchu przyspieszonego;
b) tereny oznaczone symbolamikidZ1 doKDZ3 — drogi zbiorcze;
c) tereny oznaczone symbolamikbL1 doKDL5 —drogi lokalne
d) tereny oznaczone symbolamikdD1 doKDD18- drogi dojazdowe;
14) pod ogdIinodogpne ciygi piesze z mitiwosciq dojazdu, przeznaczageseren oznaczony symboléix;
15) pod urzdzenia obstugi ruchu samochodowego, przeznagzarsiny oznaczone symbolamikiildo KS5
16) pod urz;dzenia infrastruktury przeznacza:si
a) teren oznaczony symbolém- elektroenergetyka;
b) tereny oznaczone symbolaWil i W2 - wodocigi
c) teren oznaczonk — kanalizacja.
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§8
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego

Na terenach z istniggq zabudow, nowe obiekty oraz obiekty po przebudowie powlnydyzharmonizowane
Z istniegca w bezpérednim gsiedztwie zabudaw znajdugcg sie w dobrym stanie technicznym, ktorej
parametry 8 zgodne z ustaleniami planu. Ponadto forma nowebiektu, jego kolorystyka izyte do
wykoiczenia materiaty nie magpowodowa nadmiernej ekspozycji obiektu w otagzgm krajobrazie.

8§89
Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Caly obszar olgty planem, polony jest w otulinie Kampinoskiego Parku Narodoweggonadto
obowizugz nasepujgce formy ochrony przyrody ustalone na podstawiegisbw odgbnych:
1) Rezerwat przyrody Jezioro Kiefgkie;
2) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu — strefgkia,;
3) projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk KaB000 — Kampinoska Dolina Wisty;
4) ochrona gatunkowa pachnicyeltbwej oraz jej ostoi — dziuplastych iegziowo sprochniatych drzew
lisciastych..

2. W celu zabezpieczenie obszaru KPN i projektowaspgcjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 —
Kampinoska Dolina Wisty, przed zageaiami zewgtrznymi nakazuje gistosowanie najlepszych dgatych technik
minimalizucych negatywne oddziatywanie ftadowisko - zaréwno inwestycji jak i dziatalieo powodugcych
Zmiarg zagospodarowania terenu - na etapie remontu, pidelyy, budowy oraz eksploataciji

3. Ustalenia planu dla obszarow @ych formami ochrony przyrody:

1) w granicach obszarow ofiych formami ochrony przyrody obaewujg wszelkie nakazy, zakazy
i ograniczenia ustanowione przepisami @atrymi dla tych obszaréw;
2) w granicach WOChK, w celu ochrony ostoi pagtyndeblowej plan ustala:

a) zakaz usuwania - pozostawieniedm catkowitego obumarcia - dziuplastych, catkowiltib czsciowo
sprochniatych drzewdciastych z terendwzytkowanych rolniczo, terenéw zadrzewionych, yitkdw,
drég, terenéw zieleni i ogrodéw przydomowych;

b) przed przystpieniem do jakichkolwiek zmian w zagospodarowauaiatek z istniejcym drzewostanem
lisciastym, nakaz przeprowadzenia badaa obecné’ pachnicy ¢bowej;

3) w przypadku potwierdzenia wygbwania pachnicy ¢bowej na dzialce — nakaz uzgadniania
zagospodarowania terenu ze Adami ochrony przyrody

4) plan realizuje czynm ochrore ekosysteméw wodnychgdbwych dla obszaréw afiych formami ochrony
przyrody zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dézgegolnych terendw:

4. Ustalenia planu dla terendw nie @bych wymienionymi w ust. 1. pkt 1), 2) formami aclyrprzyrody:

1) zakaz realizacji przedsivzie¢ mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko wymagagych sporzdzenia
raportu o oddziatlywaniu narodowisko oraz innych zakladéw stwarmjch zagréenie dlazycia lub
zdrowia ludzi, w szczegOlsm zagraenie wysipienia powanych awarii;

2) nakaz stosowania najlepszych @pstych technik minimalizggych negatywne oddzialywanie ffadowisko (w
tym na zdrowie ludzi i krajobraz), zaréwno na etapudowy jak i eksploatacji: uydzei, budowli i budynkéw;
nowych jak i przebudowywanych lub modernizowanych;

3) zakaz zmiany stosunkéw wodnych wprowadzania nismezzynycliciekow do wod powierzchniowych lub
do gruntu oraz tworzenia otwartych kanatésiekowych;

4) zakaz trwaftej zmiany rzey terenu;

5) ochrona warunkéw siedliskowych istaiegj zieleni wiejskiej isrodpolnej: zadrzewig zakrzewig oraz
wartasciowych pojedynczych drzew poprzez:

a) zakaz usuwania w cald lub fragmentow dziuplastych, sprochniatych drdewiastych bez
uprzedniego upewnieniagsiz nie stanowj ostoi pachnicy gbowej

b) zakaz utwardzania i innego ograniczania przepuszogz gleb w promieniu 1 m od pnia drzewa
0 obwodzie powgj 50 cm;

c) zakaz prowadzenia robo6t ziemnych wymagaih zastosowania sgta mechanicznego w odleggn
mniejszej i w odlegtdci mniejszej i 1,0 m od pnia drzewa o obwodzie pnia 50-100 craz or
w odlegtaci mniejszej i 1,5 m od pnia drzewa o obwodzie pnia 101-200 a@z @v odlegtsci
mniejszej mi 2,0 m od pnia drzewa o obwodzie pnia p@jyg00 cm

5. Zakazy, o ktérych mowa w ust. 4 nie datycz
1) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody;
2) zadai z zakresu obronroi kraju w przypadku zageenia bezpieczistwa paistwa;
3) likwidowania naglych zageen bezpieczéstwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych;
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4) realizacji inwestycji celu publicznego niedlnych do prawidtowego funkcjonowania obszaruetsgo
planem z uwzgtinieniem ustale szczegdtowych dla terendw; w przypadku braku rgzai
alternatywnych w mniejszym stopniu narugegg¢h standardy ustalone dfeodowiska przyrodniczego;

5) realizacji inwestycji celu publicznego o znaczemianadlokalnym;w przypadku braku rozwiari
alternatywnych w mniejszym stopniu narugegg¢h standardy ustalone dfeodowiska przyrodniczego.

6. W nawizaniu do ustalé ust. 2 niniejszego paragrafu, w celu ochrony wéerkrajobrazowych,

w szczeglln@i istniegcego drzewostanu na terenach przeznaczonych padiaahy w toku wydawania

zezwolenia na usugie drzew lub krzewbéw obayriujg ustalenia:

1) do wniosku o wydanie zezwolenia @gleobowizkowo daiczy szczegOtow inwentaryzagj drzew
i krzewow dziatki budowlanej inwestycji, wykopama aktualnej mapie zasadniczej wraz z @cen
zdrowotndci drzew i krzewdw oraz dokumentafptograficziy drzew i krzewdw wskazanych do usaia;
inwentaryzacja musi ldyzweryfikowana w terenie przez organ wydgjzezwolenie;

2) przed wydaniem zezwolenia niedbe jest przeprowadzenie oceny zgaddna ustaleniami § 12 ust.1 pkt.
5);

3) uprawomocnienie 8i zezwolenia na uswitie drzew lub krzewéw nagpuje nie wczéniej ni
uprawomocnienie 8i decyzji - pozwolenie na budewzabrania s¢ usuwania drzew kolidggych
z inwestyqj przed uprawomocnienienesiecyzji - pozwolenie na budew

7. Usunkcie drzewostanu oraz inne dziatania, ktére w kowsekji prowadz do naruszenia réwnowagi
biologicznej lub istotnej modyfikacji krajobrazuw szczegéinei degradacji zadrzewie zmiany rzéby terenu,
naruszania stosunkéw wodnych - powinngkmmpensowane przyrodniczo w uzgodnieniu Zwgm organem.

§10
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazodobr kultury wspéitczesnej

1. Na obszarze obliym planem, znajdaijsie nastpujgce obiekty i obszary podlegag ochronie jako zabytki:

1) cmentarz rzymsko-katolicki, wpisany do wojewddekiegestru zabytkéw pod numerem 1376;

2) zabytkowe stanowiska archeologiczne oznaczone weruji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Warszawie (zwanym dalej w skrocie WKZ) pod numefZP: 54-65/31, 54-65/32, 54-65/35, 54-65/36,
54-65/41, 54-65/42, 54-65/44, 54-65/45, 54-65/4#65/50, 54-65/51, 54-65/52* 54-65/55, 54-65/56, 54
65/57, 54-65/58.

2. Dla obszaru zabytkowego cmentarza wpisanego detmejeabytkow, o ktorym mowa w ust.1l pkt 1),
wszelkie dziatania inwestycyjne wymagegody WKZ.

3. Plan ustala ochrog zabytkow archeologicznych wymienionych w ust.1 ownié stref ochrony
konserwatorskiej oznaczonych na rysunku planu Zgadmumerem ewidencyjnym WKZ.

4. Na obszarze stref oznaczonych 54-65/31, 54-6%/885/35, 54-65/36, 54-65/41, 54-65/42, 54-65/44,

54-65/45, 54-65/47, 54-65/50, 54-65/51, 54-65/52%5/55, 54-65/56, 54-65/57, 54-65/58 plan ustala:

1) obowgzek uzyskania przez inwestora, uzgodnienia od WK2d wydaniem pozwolenia na buddub przed
zgtoszeniem wiaiwemu organowi, wszelkich planowanych inwestykjibé&turowych, komunikacyjnych,
infrastruktury technicznej) powodiglych zmiany wzaytkowaniu terenu oraz wymagaych prowadzenia robot
ziemnych, naruszggych struktug gruntu na gibokaici pontej 30 cm od istnigcego poziomu terenu;

2) obowizek uzgodnienia z WKZ poszukiwania, rozpoznawawgdobywania kopalin oraz budowy wuize
wodnych i regulacji wod;

3) obowizek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznejeldboptki organizacyjnej zamierzegj realizowa
roboty budowlane) badiearcheologicznych oraz wykonania ich dokumentaciji,;

4) przed rozpogiem bada archeologicznych wymagane jest uzyskanie od WK#&qlenia.

5. Na obszarze strefy oznaczonej 54-65b plan ustala:

1) obowyzek przeprowadzenia, w uzgodnionym z WKZ termotét ziemnych zwranych z budayobiektow
budowlanych, ukzize: wodnych, robotami budowlanymi, poszukiwaniem, apzawaniem, wydobywaniem
kopalin, regulag; wdd — pod nadzorem pracownika Wojewoddzkiegedur©chrony Zabytkow.

2) przeprowadzenie nadzoru zostanie odnotowane wrdiebhudowy. Skutkiem nie dopetnienia przez inweesto
warunku wymienionego w pkt lgdzie wstrzymanie robdt;

3) w przypadku odkrycia w czasie nadzoru zabytku atob&Eznego, roboty zostanwstrzymane do czasu
przeprowadzenia, na koszt osoby fizycznej lub mkinarganizacyjnej finansufej te roboty, bada
archeologicznych w niezttnym zakresie.

6. Plan ustala ochroadobr kultury — kapliczek, poprzez:
1) zakaz niszczenia kapliczek;

2) zakaz lokalizowania zabudowy w strefie 5 m od argodh kapliczki lub od drzewostanu towarzgsgo
kapliczce;
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3) dopuszczenie zmiany lokalizacji kapliczki jedynieprzypadku kolizji z realizagj inwestycji celu
publicznego;

7. Plan ustala,ze na rozbiork obiektéw, wybudowanych przed 1945 rokiem zyalezyska zgod
wojewodzkiego konserwatorem zabytkow.

8. Na obszarze obfym granicami planu nie wygiujg obiekty lub budynki zaliczone do débr kultury
wspoiczesne.

Ponadto wrod ustalé szczegdtowych naky wymienic nastpujace:

§19
Ustalenia dla terenéw oznaczonych od US/UT1 do US3U

1. Przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu, rekireagjystyki.

2. Przeznaczenie uzupetmag:

1) mieszkanie integralnie zgdane z prowadzandziatalngicig ustugow;

2) na dzialce oznaczonej w ewidencji gruntdw numer@di2b w obebie Kietpin, ustugi éwiaty i zdrowia;

3) na dzialce oznaczonej w ewidencji gruntéw numerd® W obebie Kielpin Poduchowny, dziatalté
duszpasterska.

3. Warunki dla przeznaczenia innega podstawowe:

1) tgqczna powierzchnia zabudowy obiektow przeznaczopgdhfunkcje uzupetnigge wymienione w ust. 2,
nie mae przekroczy 60 % okrélonego w ust. 5 wskaika powierzchni zabudowy a funkcja mieszkaniowa
nie mae stanowt wiecej ng 30% tegé wskanika;

2) dopuszcza gi zachowanie istnigcych w dniu uchwalenia planu obiektéw o przeznaozémym ni
podstawowe i uzupetnigge o ile zostatly zrealizowane zgodnie z przepisami;

3) zakazuje girozbudowy istniejcych obiektow o przeznaczeniu innyeghpodstawowe i uzupetnige.

4. Wymagania wynikage z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz umieszczania reklam na dachach, i ogrodZeidstrony przestrzeni publicznej;

2) zakaz umieszczania wolnogtjch reklam niezwizanych z dziatalngiq prowadzogn na terenie;

3) dopuszcza siumieszczenie reklamy wolnogigj lub reklamy na elewacji budynku w formie szylladu
neonu od strony przestrzeni publicznej w przypadéty reklama dotyczy dziatalsm prowadzonej na
terenie dziatki budowlane;j.

5. Szczegotowe parametry i wshiki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaik zabudowy dziatki budowlanej - 0,10;

2) maksymalny wskaik intensywnéci zabudowy — 0,20;

3) maksymalna wysoké&zabudowy — 9 m; maksymalnie 2 kondygnacje + pasdaigdytkowe;

4) dach pfaski lub stromy;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznigrazej — 70 % dziatki budowlanej;

6) zakaz stosowania nieprzepuszczalnych nawierzdaniioznych;

7) 50% powierzchni boisk lub placéw z nawierzghpizepuszczalntakg jak zwir, mgczka ceglana, zarowe
elementy betonowe, plastikowe oraz sztuczne naiweez trawiaste itp. - mina bilansowda w ramach
powierzchni biologicznie czynnej dzialki;

8) grodzenie terenu:

a) w obszarze ograniczonym nieprzekraczalnymi linzabudowy - w formiéywoptotu z dopuszczeniem

azurowych ogrodzéz siatki bez podmuréwki;

b) na pozostalym obszarze wgznie w formieywoptotu.

9) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku yplarealizacja zabudowy wydznie w granicach obszaru
wyznaczonedo na rysunku planu nieprzekraczalngiami zabudowy;

6. Szczego6towe warunki podziatu nieruchéonoparametry dziatki budowlanej:

1) minimalna wielké¢ dziatki budowlanej 5000 T

2) minimalry szerokeé¢ frontu dziatki budowlanej 50 m.

7. Ochronasrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny potéone granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggokrazu - obowjzujg, ustalenia ogéine
89 ust 21 3 pkt 1) oraz 89 ust 6-7, a ponadto maeh czynnej ochrony ekosystemgaowych i wodnych plan
ustala’:

a) zachowanie i ochranistniegcych zagtbien terenu ze stale lub okresowo stagityj wody wraz
z pasmem hinnosci okalajcej,

b) ochrona charakterystycznych dla lokalnego krajobraadrzewig, szpaler6w, grup i pojedynczych
wierzb, z obowizkiem prowadzenia niegtinych prac pielgnacyjnych, z dopuszczeniem ogtawiania
polgczonego z czerpaniemzytkow,

c) zakaz prowadzenia dziata powodugcych trwate obmenie zwierciadta wod podziemnych,
w szczegOlnsei budowy urzdzei drenarskich,
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d) projekt posadowienia budynkéw powiniené ljostosowany do panigych warunkéw gruntowo-
wodnych; zakaz tworzenia skarp jako wynik obsypiavaziemi; piwnic lub fundamentéw
wyniesionych ponad istnigjy poziom terenu;

2) zakazy, o ktérych mowa w pkt 1), nie datycz

a) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody;

b) realizacji inwestycji celu publicznego niedimych do prawidtowego funkcjonowania obszaru
objetego planemw przypadku gdy brak alternatywnych rogm& w mniejszym stopniu
naruszagcych ustalone planem standardy ochrony;

c) zadai z zakresu obrontoi kraju w przypadku zagtenia bezpieczsstwa paistwa,;

d) likwidowania nagtych zagter bezpieczéstwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych.

3) w odniesieniu do przepisbw wykonawczych prawa aghréodowiska w zakresie dopuszczalnych
pozioméw hatasu wrodowisku, dla terenéw obowdu; przepisy przewidziane dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych poza miastem.

8.  Ochrona dziedzictwa kulturowego:

1) wedtug ustalé ogélnych § 10 ust 6, 7;

2) dla dziatek poteonych w granicach stanowisk archeologicznych — ugdistalé og6lnych § 10 ust 4.

9. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wajnde z przepiséw odbnych:

1) prawo energetyczne: dla dzialek, przez ktére pexgbistniegcg napowietrzna liniasredniego nagpicia, w
pasie technologicznym o standardowej szeji@kb2 m (2 x 6 m od osi linii), rozumianym jako zaysgdzie
mog; by¢ przekroczone wartoi pola elektromagnetycznego o#tome przez przepisy aghne dla terenéw
zabudowy, wprowadzaesnasgpujgce ograniczenia dla lokalizacji budynkdéw i zagogpodiania terenu:

a) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych lub mpyzeznaczonych na pobyt ludzi; w indywidualnych
przypadkach odgpstwa od tej zasady @e udzielé whasciciel lub zarzdca linii, na warunkach przez
siebie okrelonych;

b) nakaz uzgadniania warunkéw lokalizacji wszelkickektidw budowlanych z wieicielem lub zarzcy
linii;

c) w bezpérednim gsiedztwie paséw technologicznych, lokalizacja buideawierajcych materiaty
niebezpieczne parowo wymaga uzgodnienia z dgicielem lub zargzdcy linii;

2) prawo wodne:

a) obszar potencjalnego zagenia powodzi;

b) strek 20 m od krawdzi zbiornikéw i ciekébw wodnych, nafetraktowa’ jako stre¢ ochronno-
techniczg kanatu i jakiekolwiek prace w oflrie tej strefy wymagajuzgodnienia z Wojewddzkim
Zarzgdem Melioracji i Urzdze: Wodnych;

§27
Ustalenia dla terenu oznaczonego RM

1. Przeznaczenie podstawowe — gospodarstwa agrotanysty
2. Przeznaczenie uzupetmap — obstuga ruchu turystycznego.
3. Warunki dla przeznaczenia innega podstawowe:

1) agroturystyk nalezy rozumié jako funkcg towarzyszcq dziatalngci rolniczej polegajca w szczegoélioi
na swiadczeniu ustug hotelarskich, organizowaniu impteg/stycznychswiadczeniu ustug zwzanych
z rekreacy i wypoczynkiem a ta& edukagj;

2) dopuszcza sizachowanie istniggych w dniu uchwalenia planu obiektéw o przeznaozémym ni
podstawowe i uzupetnigge o ile zostaty zrealizowane zgodnie z przepisami;

4. Wymagania wynikage z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz umieszczania reklam na dachach, elewacjaglodzeniach od strony przestrzeni publicznejgtey
stanowi reklamy dla zabudowy z ustugami, gdzie dopuszezansieszczenie reklamy wolnogigj lub
reklamy na elewacji budynku od strony przestrzeibiipznej w formie szyldu lub neonu, przy czym:

a) reklama mee dotyczy wylgcznie dziatalngci prowadzonej na terenie dziatki budowlanej,
b) reklama wolnostajca nie mee wysokeciq przewysza® zabudowy gospodarstwa;
2) zakaz umieszczania reklam niezainych z dziatalnciq prowadzog na terenie;.
5. Szczego6towe parametry i wshiki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaik zabudowy terenu gospodarstwa w granicach pla@ii0, nie wiecej jednak ni 500

2) maksymalny wskaik intensywnéci zabudowy terenu gospodarstwa w granicach plaf,29;

3) maksymalna wysokézabudowy — 9 m; maksymalnie 2 kondygnacje + pagdaiedytkowe;

4) dach stromy;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyrazej — 85 % powierzchni terenu gospodarstwa
w granicach planu ;

6) zakaz stosowania nieprzepuszczalnych nawierzdoniisznych;

31



7) grodzenie terenu:

a) w obszarze ograniczonym nieprzekraczalnymi linzabudowy - w formiéywoplotu z dopuszczeniem
azurowych ogrodzéz siatki bez podmurowki;

b) na pozostatlym obszarze wgznie w formieywoptotu.

8) minimalna odlegté’ zabudowy zagrodowej:

a) od terenéw zabudowy mieszkaniowej 50 m,

b)  od linii rozgraniczagcych drdg publicznych — 10 m;

9) realizacja zabudowy zagrodowej w granicach obszayznaczonego na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy.

10) dosep do drdg publicznych bezfsedni w miejscach wskazanych na rysunku planu duparednictwem drdg
wewrgtrznych.

6. Szczegotowe warunki podziatu nieruchéanoparametry dziatki budowlanej:

1) minimalna powierzchnia gospodarstwa — 2,25 haeg@av granicach planu minimum 5 008 m

2) minimalna szeroki dziatki gospodarstwa rozumiana jako dhdgtoku dziatki przylegta do pasa drogowego
projektowanej ulicy zbiorczej KDZ4 — 50 m.

7. Ochronasrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren poldony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionegajolrazu - obowjzuj, ustalenia
0gblne 89 ust 2 i 3 pkt 1) oraz 89 ust 5 i 6, aaguta w ramach czynnej ochrony ekosystemow
zagospodarowanie dziatki powinno uweztyliac:

a) konieczné¢ zachowania i ochrony istnigiych zagibier terenu ze stale lub okresowo stagmyj
wodg wraz z pasmem §binnosci okalagcej;

b) pozostawienie, za do calkowitego obumarcia, charakterystycznych dtkalnego krajobrazu
zadrzewig@, szpaleréw, grup i pojedynczych wierzb, z ohaliem prowadzenia nieatinych prac
pielegnacyjnych, z dopuszczeniem ogtawianiaypmbnego z czerpaniemaytkow;

c) zakaz prowadzenia dziata powodugcych trwale obrienie zwierciadta wéd podziemnych,
w szczegOln@i budowy urzdzei drenarskich;

d) projekt posadowienia budynkéw powinien¢ ljostosowany do panigych warunkéw gruntowo-
wodnych, zakaz tworzenia skarp jako wynik obsypiavaiemi; piwnic wyniesionych ponad
istniejgcy poziom terenu;

2) zakazy, o ktérych mowa w pkt 1), nie datycz

a) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody;

b) realizacji inwestycji celu publicznego niedinych do prawidtowego funkcjonowania obszaru
objetego planem;

c) zadai z zakresu obrontoi kraju w przypadku zagtenia bezpieczsstwa paistwa,;

d) likwidowania nagtych zagter bezpieczéstwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych;

3) w celu zwikszania istniejcego stopnia pokrycia terenéw drzewostanami, wesgiinaci na terenach
gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu wigzest to méiwe, plan dopuszcza zliszanie
istniegcego stopnia pokrycia terenéw drzewostanami, preezliwos¢ wprowadzania zadrzewie
srédpolnych na gytkach rolnych klasy V i VI,

4) w odniesieniu do przepiséw wykonawczych prawa aghréodowiska w zakresie dopuszczalnych
poziomOw hatasu wrodowisku, dla terenéw obowdujg przepisy przewidziane dla terenéw zabudowy
zagrodowe;j.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego:

1) wedtug ustalé ogolnych 8§10 ust 6,7;

2) dla dziatek potéonych w granicach stanowisk archeologicznych — ugdistalé og6lnych_81Qst 4.

Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wajnde z przepiséw odbnych: prawo wodne: obszar
potencjalnego zageenia powodz;

8§29

Ustalenia dla terenu oznaczonego ZN

1. Przeznaczenie podstawowe — forma ochrony przyradyerwat Jezioro Kielgskie.

2. Przeznaczenie uzupetag: rolnictwo,.

3. Ochronasrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowegagodnie z przepisami aggmymi:
1) wszelkie zmiany zagospodarowania terenu zagzgoa warunkach Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody
2) zakaz grodzenia terenu;
3) zakaz ustawiania reklam

8§30
Ustalenia dla terenéw oznaczonych Zil, Zi2

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni izolagyjn
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2. Przeznaczenie uzupetmap: obstuga ruchu rekreacyjnego i turystycznegoy pppmocy urzdzei
niekubaturowych takich jalsciezki przyrodniczesciezki rowerowe, trasy do jazdy konnejggi piesze, tablice
informacyjne, parkingi sezonowe, itp.

3. Warunki dla przeznaczenia innegca miodstawowe: dopuszczae stachowanie istniegych w dniu
uchwalenia planu obiektéw o przeznaczeniu innyfrpodstawowe i uzupetnigie o ile zostaty zrealizowane
zgodnie z przepisami.

4. Wymagania wynikare z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczngakaz umieszczania reklam.

5. Szczeg6towe parametry zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy;

2) zakaz grodzenia terenu;

3) nakaz ksztattowania wielowarstwowych uktadovlinaych z udzialem drzew, shecych izolacji terendw
tras komunikacyjnych od terenéw zabudowy;

4) na terenie Zil dopuszczae gealizacg zbiornikdw i urzdze: do podczyszczania i przetrzymywasteekow
deszczowych zsednich terendw komunikacji publicznej;

5) naterenie Zi2, stref3 m od krawdzi zbiornikéw i ciekéw wodnych (biegy granice obszaru okitego planem),
nalely traktowa jako stre¢ ochronno-technicznkanatu i jakiekolwiek prace w offsie tej strefy wymagaj
uzgodnienia z Wojewddzkim Zgilem Melioracji i Urzdzei Wodnych;

6) dopuszcza siorganizowanie publicznych, statych lub czasowwiejsc do ustawiania pojemnikow &faych
zbiéree i segregacji odpadéw komunalnych;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznigrazej — 85%.

6. Ochronasrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Dla fragmentéw terenéw Zil, Zi2 peémych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu - obowjzuj ustalenia ogolne 89 ust 2 pkt 1) oraz 89 ust ppmadto w ramach czynnej ochrony
ekosystemoéwgtiowych i wodnych zagospodarowanie terenu powinreykeniac:

a) konieczngé zachowania i ochrony istnigjych zagibier terenu ze stale lub okresowo stagiyj
wodg wraz z pasmem ftnnosci okalagcej;

b) pozostawienie, za do calkowitego obumarcia, charakterystycznych dkalnego krajobrazu
zadrzewig, szpaleréw, grup i pojedynczych drzew, w szczeggilgatunku wierzba, z oboyakiem
prowadzenia niezlninych prac pielgnacyjnych, z dopuszczeniem ogtawianiaqeobnego z
czerpaniem paytkéw;

c) zakaz prowadzenia dziatapowodujcych trwate obrienie zwierciadta wod podziemnych, w
szczegolnsei budowy urzdzei drenarskich;

2) zakazy, o ktérych mowa w pkt 1), nie dagycz

a) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody;

b) realizacji inwestycji celu publicznego niedinych do prawidtowego funkcjonowania obszaru
objetego planem;

c) realizacji inwestycji celu publicznego o znaczegpomadlokalnym;

d) zadai z zakresu obronigoi kraju w przypadku zagtenia bezpieczstwa paistwa;

e) likwidowania nagtych zagten bezpieczéstwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych.

§32
Ustalenia dla terendw urgdzenia infrastruktury

Parametry obiektow i utzizei oraz zagospodarowanie terenu oznaczorn€go

1) maks;;lrsinalna ilé¢ sciekdbw oczyszczanych przez przebudewa@izyszczalmizlokalizowag na terenieK -
5100 ni/d;

2) przebudowa lub modernizacja istnieych urzdze: kanalizacji powinna uwzedinia¢ najlepsze dospne
techniki, tak aby w efekcie negatywne oddziatywabiektu nasrodowisko ograniczy do granic dziatki
wihasnej bez konieczgw wyznaczania strefy ograniczoneggytikowania na terenachysiednich;

3) odprowadzenigciekdw oczyszczonych kolektorem ttocznym do Wisty;

4) dopuszcza siodprowadzenigciekw oczyszczonych do rowu zlokalizowanego wzditnocnej granicy
planu; w przypadku gdy jest to uzasadnione ydaghi ochronysrodowiska, w szczegolsm ochrony
stosunkéw wodnych ukfadu starorzeczy.

5) maksymalna ochrona istnigjego drzewostanu.
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Tabela 4. Projektowana struktura funkcjonalna - bilans powierzchniowy

. . ilos¢ powierzchnia . .
l.p oznaczenia przeznaczenie terenu . % powierzchni
wydzielen [m2]

1 UMEOMSVMIL\I tereny zabudowy 32 703 882 63,6

2 RM tereny uytkowane rolnicz 1 7797 7,C

3 Zi, ZC, ZN |tereny zieleni 5 148 807 13,4

KDGP, KDZ,
4 | KDL, KDD, KX, |tereny komunikacji 33 164 958 14,9
KS
5 E,WZ, K uradzenia infrastruktury 4 11938 1,1
6 razem 75 1 107 562 100,0
tereny zabudowy (64,0%)

7 |U ustugi 5 18 20p 2,6

8 [UO ustugi Gwiaty 1 5 616 0,8

9 |US/UT ustugi sportu, rekreacji i turystyki 3 154 944 2,2
zabudowa ustugov-

10 |UMN mieszkaniowa 4 55 615 7,9
zabudowa mieszkaniov
jednorodzinna éredniej

11 |MN intensywndci 7 233 080 33,1
zabudowa mieszkaniov
jednorodzinna o matej

12 |MN intensywndci 8 183 17% 26,0
zabudowa mieszkaniov

13 |MN jednorodzinna ekstensywna 1 2 952 0,4
zabudowa mieszkaniov

14 |MW wielorodzinna 1 2 876 0,4

15 |P produkcja, sktady 2 47 472 6,7

tereny uzytkowane rolniczo (6,9%)
15 |RM [gospodarstwa agroturystyc: | 1 | 77 971 100,(
tereny zieleni (13,5%)

16 |Zi zieleh izolacyjna 2 911p 6,1

17 |ZC cmentarze 2 45 1p6 30,4
zZielen objeta formami ochron:

18 |ZN przyrody 1 94 52¢ 63,5

tereny komunikacji (14,6%)

19 |KDGP droga gltéwna 1 43 2b7 26,2

20 [KDZz drogi zbiorcze 5 51 749 31,4

21 |KDL drogi lokalne 3 15112 9,2

22 |KDD drogi dojazdow 18 40 93f 24

23 [KX publiczny ciag pieszy 1 29p 0,2
urzadzenia obstugi ruch

24 |KS samochodowego 5 13 576 8,2

urzadzenia infrastruktury (1,1%)

25 |[E elektroenergetyk 1 17€ 1.k

26 [K kanalizacja 1 9 640 81,1

27 |WZ wodocigi 2 2 081 17,4
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA MPZP
NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE
rysunek planu

OZNACZENIA

I: granica obszaru objetego planem

— |inie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

— linie rozgraniczajgce tereny o réznym zagospodarowaniu 3

A& nieprzekraczalne linie zabudowy i

?G‘l‘»gramce obszardw wymagaacych scalen | powd drnych podzighow
& dopuszczone zjazdy na Ulice o ograniczone] dostepnossi

przeznaczenie terenow
I Ui1-U5 - zabudowa uslugowa
il |10 - zabudowa ustug ogwiaty z ziclenig lowarzyszacq
P USIUTI-USIUT3 - ustugi sportu i rekreasii z dopuszezenier| ustug turystyki
I UMY - UMN4 - zabudowa islugowo-mieszkaniowa .
I N1 - MINT - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Srednfointensywna

WIS - MIN15 - zabudowa mieszkeniowa jednoradzinna o mate] intensywnosci

il WN16 - zabudowa mieszkaniowa ekstensywna ’

I W - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska

RM - gospodarstwa agroturystyczne

P1,P2 - produkcia, przetwarstwo i sktady
I 21 - tereny zielen objete formari ochrony przyrody - rezel

7il, 712 - tereny zieleni izolacyjnej

ZC1, ZC2 - cmentarze
[ T drog publiczne: KDGP - gowne; KDZ - zbiorcze; KDL - [okg
[T K- publiczne ciggi piesze z moliwosciq dojazdu
I KS1 - KSH - urzgdzenia obstugl rushu samochodowego
I urzaczenia infrastrukiury: E - elektroenergetyka; WZ1, WZ2 |3
ozhaczenia obiektow i obszarow podlegajacych och
ha podstawie przepisow odrgbnych
s "4 rezerwat Jezioro Kielpinskie; rezerwal bawice Kielpinskie
T4 granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu L
[E] grarica projek owanego specjalnego obszaru cchrony sisdiff
“E =R zabytki wpisane do rejestru WKZ
[ 3 arance stref cchrony konserwalorskie] zabytkéw archeologi
% granica strefy 50 m od granicy czedai greebalng] cmentarza
& — granica strefy 150 m od granicy czedel gzebalng] cmentarz: :
1”77 granica pasa technologicznego linii energelyczne] &rednieg
1”77 granica strefy ochronno-techniczne] kanalu

(RS
500 met
(

LE: '

i

Rys. 13 Projektowane przeznaczenie terenu
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA MPZP
NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE
rysunek planu na ortofotomapie

przeznaczenie terenow

[ u1-U5 - ustug

100 - uslugi oswiaty z zielenia towarzyszacg i
[ usiUT1-US/UT3 - uslugi sportu i rekreacii z dopuszcz
] UMN1 - UMN4 - ustugi z dopuszczeniem zabudowy
D MN1 - MN7 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna [sre
[ N8 - MN 15 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng ekst
[ MN16 - zabudowa mieszkaniowa ekstensywna

D MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska
1 RM - gospodarstwa agroturystyczne

1 P1.P2 - produkeja, sklady

[z, Zi2 - tereny zieleni izolacyjnej

[ z¢1, 262 - cmentarze

Jan- tereny zieleni objete formami ochrony przyrody -
[ drogi publiczne: KDGP - glowne; KDZ - zbiorcze; KDL|
[ KX - publiczne ciagi piesze z mozliwostia dojazdu
K51 - KS5 - urzadzenia obstugi ruchu samochodoweg
3 urzadzenia infrastruktury: E - elektroenergetyka; W21
",',:; granica obszaru objetego planem

0 1100 20 300 400 A0 mety
L ! ! { I

Rys. 14 Projektowane przeznaczenie terenu na tle tofotomapy.
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Tabela 5 Podstawowe wskmiki zabudowy i zagospodarowania terenéw

= X o 8 & ) —
oznaczenia| przeznaczenie = 252 235 3 <= c 2
E |38°%| ze%| 33| "5 | EX
£ € E £ S ~ °
Ul-U5 |uslugi 40% 0,35 0,45 9 2 1000
Uuo ustugi gwiaty 50% 0,40 1,00 12 nu tzdi
US/UT1 - [ustugi sportu, rekreacji
US/UTZ  [turystyki 70% 0,1C 0,2C 12 2 500(
UMN1 - |ustugi z dopuszczenie
UMN2 zabudowy mieszkaniowej 50% 0,30 0,45 9 2 800
UMN3 - |ustugi z dopuszczenie
UMN4 zabudowy mieszkaniowej 60% 0,20 0,35 9 2 1000
zabudowa mieszkaniow
MNL1 - jednorodzinna déredniej
MN7 intensywndci 60% 0,25 0,45 9 2 800
zabudowa mieszkaniow
MNS8 - jednorodzinna o malej
MN15 intensywndci 70% 0,2C 0,3t 9 2 1200/100!
zabudowa mieszkaniov
MN16 jednorodzinna ekstensywna 759 0,1p 0,2% 9 4 1240
zabudowa mieszkaniov
MW wielorodzinna 55% 0,30 1,00 12 nu 2500
RM gospodarstwa agroturystyc: 85% 0,1C 0,28 9 2 500(
P1, P2 produkcja, sklady 45% 0,35 0,70 9 2 200D
Zil, Zi2 zielen izolacyjna 85%
ZC1, ZC2 | cmentarze 50%
zielen objeta formami ochron
ZN przyrody 100%*
K... tereny komunikacji 25%
KS2, KS3 | transport publiczny 25% 0,35 9 nu tzdi
E, WZzZ1,
WZz2, K |urzdzenia infrastruktury 25%*
Uwagi:
tzdi - teren zorganizowanej dziatakebinwestycyjnej - zakaz parcelaciji
* - domy&lny min. udziat powierzchni biologicznie czynnejiakki
Tabela 6 Prognoza wzrostu wskaikéw zaludnienia
STAN
ISTNIEJ ACY STAN PROGNOZOWANY WZROST
Budynki jednorodzinne 125 440/ 470 /560 3,5do 4,5 raza
mieszkalng yjielorodzinne 1 1 0%
Mieszkacy ok. 520 ok. 1780/ 1900 / 2265 3,4do 4,4 raza
Samochody 150-190 530/565/675 - 565/710/850 35,bloaza
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4.  UWZGEDNIENIE CELOW OCHRONY SRODOWISKA
W PROJEKCIE PLANU ORAZ ROZWAZANIA OGRANICZAJACE
EWENTUALNY NEGATYWNY WPLYW REALIZACJI USTALPLANU

Gltoéwne cele ochrongrodowiska obowizujace rejonie opracowania:

Rezerwat Jezioro Kietpiaskie - ochrona i zachowanie starorzecza Wisty z chargstyczi faury i flora.

Kampinoska Dolina Wisly — projektowany SOO Natura 200 —ochrona i zachowanie fragmentu
naturalnej doliny diej rzeki nizinnej o charakterze roztokowym wraz Bamkterystycznym
strefowym uktadem zbiorowisk ¢tnnych reprezentacych peine spektrum wilgotéciowe i
siedliskowe w olgbie obu taraséw. Ochrona i zachowanie starorzecaprgbie doliny. Utrzymanie
korytarza ekologicznego o randze europejskiej.

Cel powhzany - wynikagcy z nataenia s¢ z obszarem specjalnej ochrony ptakéwL-B140004
Dolina Srodkowej Wisty — ochrona ostoi ptakéw wodno-btotnych o randze eujsbes.

Poza stref zurbanizowas na terenie opracowania lub w jego bezpdnim gsiedztwie
wystepuja nastpujace siedliska wymienione w Zgizniku | Dyrektywy Rady 92/43/EWG:
e starorzecza i naturalne zbiorniki z Nympheion, Riiden;
e nizoweswieze kki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatiors);
e lcgi wierzbowe, topolowe, olszowe (Salicetum albayfiia, Populetum albae,
Alnenion).

Wskazane zalecenia ochronne w stosunku do zbiosnikddnych, w tym starorzeczy

1. utrzymanie czystei wod stojcych i zasilajcych zbiorniki;

2.zakaz zabudowywania brzegéw zbiornikéw wodnych;

3. zakaz likwidowania starorzeczy;

4.zakaz pozbawiania brzegéw zabudowdlirmej, wycinania szuwarow etc.;

5. zarybianie tylko gatunkami miejscowymi;

6. ograniczenia w wykorzystaniu zbiornikéw dla cel@kneacyjnych i sportéw
motorowodnych, z rownoczesnym promowaniem turystykalifikowanej ¢eglarstwo,
kajakarstwo) i rozbudogvinfrastruktury turystycznej w wyznaczonych miejstav celu
minimalizacji zagraen;

7.ograniczanie sptywu nawozéwgriodkoéw ochrony rélin z pol, m.in. poprzez wprowadzenie
wokot wybranych zbiornikow strefy zieleni wysokidfrzewow o szerokii min. 50 m;

8. promowanie w otoczeniu zbiornikéw ekstensywnyclmf@agospodarowania (ograniczony
wypas zwierzt, rolnictwo drobnotowarowe, pragrowe wytkowanie lasow);

9. wprowadzenie systemu monitoringu zbiornikbwetygh inwestycjami przynogszymi
dochod; zalecane finansowanieseedkéw dochodobiorcow.

Wskazane zalecenia ochronne w stosunku do zbiokdgkswiezych:
Jako siedliska pétnaturalne w naszych warunkachdtlycznych, dki wymagap dziataa ochronnych,
ktorymi sa wszystkie zabiegi gospodarcze przyczygtajse do ich powstania i utrzymywaniaa ®:
1. Kkoszenie po ktorym nagiuje wypas pozostatej $kinnosci, to najlepszy sposob na utrzymanie
wysokiej bior@norodndci.
2. umiarkowany wypas
3. dopuszczalne jest lekkie naiemie w przypadku silnego wyjatowienia — najlepiejnwzenie
naturalne,
4. naley zminimalizow& stosowanie herbicydow, pestycyddw; niedopuszczgkst ich
stosowanie na catej powierzchni rownagse,
5. konieczne jest utrzymanie, odpowiedniego dlzdego typu dki, rezimu wodnego; maogbyc¢
niezkedne melioracje nawadnigje;
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wzruszanie gleby (orka lub kultywatorowanie) niavpmy by prowadzone na bogatych w
gatunki hkach; watowanie i bronowanie, powinno ¢byrzeprowadzane poza sezonem



lggowym ptakow i okresem kwitnienia cennych gatunkoglin, a najlepiej jest go zanieaha
zupetnie.

7. naleey db& o zachowanie we widaiwym stanie tzw. biotopow towarzygz/ch, a wéc
drobnych zbiornikbw wodnych, zadrzewiesrodpolnych, naturalnych brzegéw ciekow
wodnych itp., w znacznym stopniu podnaszch r&norodndé biologiczra i bedacych
siedliskami dla wielu gatunkéw zwiestzw réznych okresach ichycia.

Zadrzewienia dgowe towarzysy zbiornikowi a ich powierzchnia jest na tyle malee
obejmup je granice rezerwatu.

Przy formulowaniu ustafe planu przejto zasad, wynikajaca z przepisow dotyegych
techniki prawodawcz8j, iz nie cytowane sobowizujace przepisy prawa i przy wydawaniu decyzji
na podstawie planu, naleje uwzgkdnic w catagci. W ten sposob, uwzgdniajpc zakazy, nakazy
i ograniczenia wprowadzone rozpgidzeniem o ustanowieniu rezerwatem Jeziora Kiskpego,
wszelkie dziatania ochronne przewidziane dla zhkdww wodnych potaonych w ramach OSQOas
spetnione.

Biorac pod uwag szczegolne pola@nie obszaru opracowania wagim ustanowionych (lub
projektowanych) form ochrony przyrody, witatarania autoréw planu o rozszerzenie zakazow,
nakazow i ogranicZzeobowizujacych na terenach chronionych, zakna obszary, ktérych walory nie
odbiegaj od waloréw terenéw chronionych. W ten sposéb rez@mo ograniczenia przy
zagospodarowaniu terenu w WOChK. Na tyle na ileobyd maliwe - uwzgkdniajc wnioski
wiascicieli terenéw, oraz uwarunkowania stanu isgepgo i potrzeby gminy - ustalenia planu
wprowadzaj strefowd¢ intensywndci zagospodarowania terenu tak, aby wokét rezerwatu
i projektowanego obszaru specjalnej ochrony sikdlis Kampinoska Dolina Wisty, istnigje
zagospodarowanie terenu w pasie ok. 200 m uleghoimminym przeksztalceniom w wyniku
realizacji ustalé planu. Naley takze zwr6ct uwag; na stworzenie midiwosci poprawy stosunkow
wodnych starorzecza i terenOwsidnich przez kierowanie - w zatsci od potrzebsrodowiska
przyrodniczego - oczyszczonyétiekow do uktadu.

W ten sposOb wksza¢ z zalecanych dziataochronnych dla dominagych w tej strefie
siedlisk Bk swiezych jest spetnionych, mimage projektowany obszar Natura 2000 tych terenéw nie
obejmuje.

Warto podkréli¢, iz z niezrozumiatych powodéw, Kampinoska Dolina Wishejmuje swymi
granicami tylko Jezioro Kietlgskie, bez 50-metrowej strefy wokét zbiornika.

Niezaleznie od wielkoprzestrzennych ustanowionych form pody, na obszarze opracowania
stwierdzono ostoje pachnicylibwej. W Polsce pachnicaglibwa jest olkjta ochrom gatunkovs od
1995 r., oraz wia jest w Polskiej] Czerwonej Kgli Zwierzat jako gatunek ,wysokiego ryzyka
narazony na wyginécie” (kategoria VU). Wymieniona jest w DyrektywieieSliskowej Unii
Europejskiej jako gatunelkcisle chroniony i wyréaniony jako priorytetowy, tzn. wymaggjy
tworzenia obszaréw ochronnych.

Plan stwarza warunki do ochrony tego begkmvca na calym obszarze efyim planem,
poprzez ochron dziuplastych i spréchniatych drzewsdiastych oraz nafenie konieczngxi
przeprowadzenia baflana obecn& tego chrzszcza przy okazji wniosku o zgpda usunicie
drzewa l§ciastego niezalmie od stanu jego zdrowia.

%2 Rozporadzenie Prezesa Rady Ministréw z dnia 20 czerwca22@00 w sprawie "Zasad techniki
prawodawcze;j".
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5. PROGNOZA WEPNA

Tabela 7. Wsepna prognoza wptywu skutkdéw ustal@é planu nasrodowisko

l.p. zagadnienia analiza, ocena uwagi, wnioski
propozycje zmian

1 diagnoza stanusrodowiska

N

1.1 | zasoby i procesySrodowisko umiarkowanie przeksztatcone antropoges
ktérego funkcjonowanie determinuje pgémie w dolinig
Wisty. Mozaika krajobrazéw:_rolniczege- grunty ornej
pastwiska, sady, zurbanizowanega@abudowa siedliskowa
ze zbiorowiskami rdinnymi typowymi dla ogroddv
przydomowych, _seminaturalnege- jezioro Kietpnskie
z raslinnoscia przywodn,.

Tereny biologicznie nieaktywne, pozbawionéliro (drogi)
— zajmuj ok. 4% terenu, zabudowa ozn@j intensywnéci
— 10%, tereny zantropogenizowane, w formigytkow
rolnych z gruntami ornymi - zajmaj 48%, tereny
biologicznie aktywne, z trwatszaf roslinna (zadrzewienia,
zarala, faki i pastwiska, wody) zajmaj25% z czego 4% to
wody i siedliska podmokte.
Przeksztatcenia antropogeniczne uktadaj strefowo —
najsilniejsze & w czsci potudniowej i stopniowo coraz
mniejsze w kierunku potnocnym wraz z przyhhiem sg
do uktadu starorzeczy i koryta Wisty. Walogyodowiska
duze ibardzo die - jezioro Kielphskie oraz strefa ok.300|—
500 m na potudnie od niego. Przgoe w rejonach

=

zabudowy.
1.2 |ocenaodporrimii |Im bardziej na podinoc tym siedliska viliavsze na
zdolna¢ do antropopresje, szczegolnie w przypadku zaki@&tesunkow
regeneracji wodnych, ktére $ czynnikiem najsilniej determinagym

ukitad ekosystemoéw, biothorodnd¢ i walory krajobrazows
terenu. Brak gibokich, zmian degradacyjnyciiodowiska
niestety na terenie calej gminy pgstje proces obnania
sie wod gruntowych i jest to zjawisko, ktére co napsy
mozna zatrzyma ale nie odwréd. Przy zmniejszaniu s
antropopresji — wtérna sukcesjaslionosci potencjalne
postpowataby bardzo szybko, gtéwnie ze wai)l na
sasiedztwo  zrénicowanych  siedlisk  doliny  Wist
stanowicych baz genetycza. W slad za ni nastpowatyby
zmiany wswiecie zwiergzcym i krajobrazie.

D

<

1.3 | tendencje zmian | Wzrost antropopresji — gtdwnie polegiagj na zajmowaniu pad
przy braku zabudow na niewielkich dziatkach terendw rolnych |na
realizacji planu | zapleczu istnigcej zabudowy. W celu poprawy warunkow
geotechnicznych nie nastpowa zasypywanie istniggych
oczek wodnych i terendw okresowo podmoklych. Stopaj
degradacji bda ulegaly take istniejce zadrzewienia
i zakrzaczenia stanoyge zabudow biologiczry zbiornikow
i ciekdw wodnych.

2 ocena ustalé projektu planu
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l.p. zagadnienia analiza, ocena uwagi, wnioski +
propozycje zmian
2.1 |zgodnd¢ Celem planu jest istotne poszerzenie strefy ostwlaioraz wielkos¢ rozwoju
planowanych stworzenie warunkéw do transformacji przestrzéhify osadnictwa jest
funkcji z uzytkowanej rolniczo w tereny rekreacyjne stangei Niewspotmierna do
uwarunkowaniami| zaplecze wypoczynkowe dla miesakéaw tomianek Mozliwosci uzbrojenia
i potrzebami i Warszawy. Zabudowa jest planowana na terenachmeigoy €€V €0 st;qo_m i
srodowiska tarasu zalewowego gdzie pa#quj gorsze Warunkiﬁé?%ﬁczzzgsrpanr&eja
geotechniczne w poréwnaniu z terenami istuiej na tym terenie
zabudowy. Wraz z poszerzeniem strefy zabudowy ®jdZswnowaonej
do istotnej rozbudowy uktadu drogowego, zardwnogdkpodarki rolne;.
znaczeniu lokalnym jak i ponadlokalnym.
2.2 |zgodndc¢ z Ustalenia projektu planw2godne z przepisami prawa.
przepisami prawa
ochrony
srodowiska
2.3 | proporcje terenow| Aktualnie udziat terendéw biologicznie nieaktywnyahie
o réznej przekracza ok. 15% obszaru opracowania. Zmjiany
aktywnaci w aktywndci biologicznej terenu mag nasipi¢ jako
biologicznej nasgpstwo: wprowadzenia zabudowy na pustych dziatkach,
oraz utwardzenia nawierzchni drog i placéw. Przydaej
idacych zmianach, 35% obszaru nie ohgjnprocesy
urbanizacyjne. Okoto 65% terenu zajmie strefa asady
gdzie udziatl powierzchni biologicznie czynne] ustal na
poziomie 40-60%. Szczego6towy bilans terenu w tabeli
2.4 |skuteczné& Grunty rolne stanowi 70% terenu, z czego % to chronione
ochrony gruntéw |grunty orne Il i IV klasy (patrz tabela 2). Przezmenie
rolnych i l&nych |zmieniajp wszystkie grunty rolne, przy czym na terenach
przeznaczonych pod rekreacjw ssiedztwie rezerwatu
(0k.20% obszaru planu) move jest utrzymanie produkgji
rolnej i jej koegzystencja z rekreacj sportem. Przed
zabudowy chronione s zadrzewieniasrédpolne. Na terenie
brak laséw i gruntow kmych.
2.5 | prawidtowas¢ Z powodu wyczerpaniagrezerw terenu o dobrych warunkach
gospodarowania | geotechnicznych, realizacja planu spowoduje, wiaoie
zasobami przyrodyosadnictwa na tereny o Zich walorach dla produkcji rolngj
oraz na wilgotne siedliska wilave na antropopresj Zasoby
srodowiska o istotnych walorach — Jezioro Kigghie oraz
jego otoczenie, chronioney $rzed intensywnymi procesami
urbanizacyjnymi. Plan tworzy warunki do przeciwémisa
zmianom stosunkow wodnych, ktore to zjawisko |jest
podstawowym czynnikiem powodiglym zmiany siedlisk,
zmiany w biorégnorodndci oraz § powodem procesow
degradacyjnych.
3 |identyfikacjazrodet zagrder
3.1 | wprowadzanie Realizacja ustafeplanu nie doprowadzi do powstania nowych
gazow lub pytow | istotnychzrédet za wyjtkiem emisji o wielkéci
do powietrza charakterystycznej dla terenéw ekstensywnej zakydo
mieszkaniowej.
3.2 | wytwarzanie Wozrost ilgici wytwarzanych odpadow, w iloi i sktadzie
odpadow charakterystycznym dla zabudowy jednorodzinnej Pla

stwarza maliwosci segregacji odpadéw w miejscu ich

wytworzenia.
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l.p. zagadnienia analiza, ocena uwagi, wnioski
propozycje zmian
3.3 | wprowadzanie Realizacja ustafeplanu nie doprowadzi do powstania nowyctezbudowa
sciekow do wod lub istotnychzrodet, stwarza mdiwosci do likwidacji istniejcych | oczyszczalni do
do ziemi oraz przyspieszenia tempa likwidacji zaniedebudowie | Wielkosci obstugujcej
infrastruktury — przebudowa istriepj oczyszczalriciekow. | OK- 27 ys.
Zaproponowano zabezpieczenia przed wydostaniem si ansgvt??ge w
nieoczyszczonychnﬁek@w do q_k’fadu wodnego starorzeczy przypadku awari
w przypadku wysipienia awarii. zagraenie dia
terenéw chronionych.
3.4 | eksploatacja Nie przewiduje si eksploatacji zasobow.
zasobow (w tym
kopalin)
3.5 | przeksztaicenie | Nie przewiduje si zmiany istniejcej rzetby terenu.
naturalnego
uksztattowania
terenu
3.6 |emitowanie drgai | Brak nowych istotnychérodet, za wyjtkiem realizacji drog
hatasu gtéwnej ruchu przyspieszonego
3.7 | emitowanie pol Realizacja ustafeplanu nie doprowadzi do powstania nowych
elektromagnetyczn istotnychzrédet.
ych
3.8 | ryzyko wystpienia | Zmiany w ryzyku wystpienia powanych awarii w stosunkiZmiana lokalizacji
powaznych awarii |do stanu istniefego mog dotyczy realizacji drogi gtéwnejtrasy- _
ruchu przyspieszonego oraz projektowanej do prambypgZmniejszenie
oczyszczalniciekow zlokalizowanej wasiedztwie rezerwatiPrZePUSIOWEL
Jezioro Kielphskie i projektowanego obszaru Natura 200(%Yszczani
Kampinoska dolina Wisty
4 |Wskpna Wplyw prze§ciowy Wptyw trwaty propozycje, uwag
prognoza wptywu
ustalei planu
srodowisko
4.1 | powietrze Do czasu realizacji docelowego uktadu drogowega;emo
wystepowa okresowy wzrost zawaroi pytu z
nieutwardzonych nawierzchni drég.
4.2 |powierzchnia Wykopy pod budynki, Nieznaczne modyfikacje plan ustalaze
ziemi prace ziemne zwkane z | rzezby terenu po realizacji | .inwestycja powinna
realizacja drogi zbiorczej i | drogi gtéwnej ruchu E;éstroeg'vzvz‘:]"ii”a przy
crogi giownel ruchu | prayspieszonego, wezelkich najlepszyct
dostpnych technik
stuzacych ochronie
srodowiska, zdrowia
ludzi i ochronie
krajobrazu”
4.3 |gleby Koniecznét zdjgcia i Produktywnd¢ gleb kedzie
przechowania warstwy wykorzystywana w ogrodach
humusu w przypadku przydomowych zabudowy
realizacji wykopoéw pod jednorodzinnej i rekreacyjne|.
nowa zabudow.
4.4 | kopaliny brak brak
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l.p. zagadnienia analiza, ocena uwagi, wnioski
propozycje zmian
4.5 | wody Plan ustala konieczgé ochrony stosunkow wodnych| Funkcjonowanie
powierzchniowe | obliguje do zachowaniaagtosci przeptywu w ciekach. uktadu w znacznej
mierze uzalenione od
swiadomaci
wiascicieli gruntéw i
skutecznéci
egzekwowania prawa|
przez urzdnikéw
gminy i nie tylko.
4.6 |Wody podziemne | Do czasu utazenia budowy gminnej sieci kanalizacji, |Priorytetem dla wtadz
bedzie utrzymywato si ryzyko zanieczyszczania wod gminy winna by
podskérnych realizacja planowanej
do przebudowy
oczyszczalniciekow
na terenie K
4.7 |klimat brak | brak
4.8 | fauna Ograniczenie populacji fauny zwanej z uprawami
polowymi, fragmentagj siedlisk zwizam z realizacy
uktadu drogowego, w szczegOkoo realizacja drog
zbiorczej i drogi gtébwnej ruchu przyspieszonego,
zagszczanie sieci barier przestrzennych utrudniagh
przemieszczanie ggatunkow.
4.9 | flora Transformacja jakoiowa bior@énorodndci na nowych
terenach osadnictwa, synantropizacjdino
4.10 | krajobraz Istotna transformacja krajobrazu z krajobrazu oziego w
krajobraz ekstensywnej zabudowy, obepmajok. 30% terend
otwartych krajobrazowaytkéw zielonych i p6l ornych
zanikanie.
4.11 | ekosystemy W rejonie rozwoju strefy osadniczej ekosystemyazane | Propagowanie
z uprawami polowymi i ziytkami zielonymi lkeda ulegaty | zbiorowisk
stopniowej degradacji na rzecz ekosysteméwazaniych | zastpczychw
z zabudow jednorodzing - synantropizacja urzadzaniu ogrodow.
4.12 | obszary i obiektyModyfikacja krajobrazu w ramach WOChK z rolniczego
objete ochron kierunku krajobrazu ekstensywnej zabudowy
jednorodzinnej.
4.13 | zdrowie ludzi |Realizacja wodoggu zmniejszy ryzyko korzystania z
zanieczyszczonych wad gruntowych
W bezpdrednim gsiedztwie trasy legionowskiej w
przypadku realizacji jako drogi dwujezdniowe] ragét
moze wzrost nagzenia hatasu
4.14 | tereny ssiednie | Zagzszczenie sieci barier przestrzennych utrudni

rozprzestrzenianie i przemieszczaniegatunkow rélin i

zwierzt (szczegolnie tych wkszych).
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA MPZP
NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE
udzial powierzchni biologicznie czynnej

minimalny udziat powrierzchni biologicznie czynnej
s%

[ rie ustalony - dormyainy 25 %
[Jaon

esn
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[ =5 %

eow
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(@] rie wstalony - dormyéiny 100 %
przeznaczenie terenow
D UI-UE - ustugi

D U0 - ustugi odwiaty z zielenig towarzyszaeg

D USMUTH-US/UT3 - ustugi sportu i rekreecii 2 dopuszczenie m ustug thingst

D UMNA - UMN4 - ustugi 2 dopuszczenie m zabudawy mieszkaniows]
D VN1 - N7 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Srednicintensg
D VNG - MN15 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywn|

iy y .

RN

MN12

&

D IVI16 - zabudowa mieszkaniowa ekstensywna
D VWY - zabu dotwra mieszkaniowa wielorodzinna niska
D RIM- gospodarstwa agroturystyczne
Crire-
D i1, Zi2 - tereny zieleni izolacyjne]
[ 201, zc2- cmentarze :
D 2N - tererty zieleni objete formarmi ochrory przyrody - rezerwat Jezi
D drogi publiczne: KDGP - gtowne; KDZ - zbiorcze; KDL - lokalne; KD)|
D KX - publiczne ciggi piesze z mozliwoscig dojazdl

D KS1- KS5 - urzadzenia obstugi ruchu samochodowego g
D urzgdzenia infrastrukiury: £ - elekiroenergetyka; WZ 1, WZ2 - wodo s i
r_'_:; granica obszaru objetego planem B

produkcja, skiady

Rys. 15 Prognozowane zmiany w udziale powierzchnidiogicznie czynnej

6.

PODSUMOWANIE PROGNOZY \®BNEJ

Omawiany plan zagospodarowania przestrzennego uehdgl istotne z punktu widzenia

ochronysrodowiska zapisy takie jak:

zakaz lokalizowania obiektow, wdzer oraz ustug magcych powodowé przekroczenie
standarddw jak&ei srodowiska poza terenem dziatki wiasnej inwestycji;

zakaz odprowadzania nieoczyszczongciekdéw do wod powierzchniowych i gruntu;

nakaz stosowania bezpiecznych @adowiska przyrodniczego systemoéw cieplnych;
obowiazek zgodnego z przepisami gospodarowania odpadami;

ochrona i utrzymanie w maksymalnym stopniu istiiggh poszczegélnych zadrzewje
zakrzewi@, grup zieleni i pojedynczych drzew;

nakaz ochrony ostoi gatunku chronionego — pachagbpwej tj. dziuplastych i spréchniatych
drzew léciastych;

okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologiczeynnej dla poszczegolnych funkciji
terenu — dla ponad potowy terenu ustanowiono teriatcha poziomie 60% i wcej; w
sasiedztwie rezerwatu 70-85%;

okreslenie minimalnej powierzchni dziatki dla poszczegah funkcji terenu, z zachowaniem
na ok. 30% obszaru dziatek o powierzchni ponad 10

ograniczenia w grodzeniu terenu w strefie przylgzgjjdo rezerwatu — tereny RM i US/UT;
nakaz docelowego pagtizenia do sieci wodagjowej oraz kanalizacyjnej nowo powstatych
obiektow;

nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych dalizacji deszczowej z terenéw drdog,
produkcji i ustug oraz do gruntu z terenéw zabudonmigszkaniowej 0 matej intensywsa;,
wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzditras ponadlokalnych i gtéwnych.

Realizacja powsszych zapisow wptynie na minimalizagjegatywnych skutkéw urbanizacji

oraz przyczyni & do ochrony poszczeg6lnych komponentéadowiska przyrodniczego. W wielu
punktach jest zgodna z zaleceniami ékeymi w projekcie planu ochrony KPN oktenymi dla
otuliny KPN.
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Nalezy jednak zwrddl uwag na prawdopodobisstwo wysapienia zagreen, szczegolnie
w przypadku awarii. Dotyczy to nasujacych terendw:
e teren K — przeznaczony pod rozbudoeczyszczalnciekow;
e teren KS1, KS2, KS3 - obiekty obstugi ruchu samdcheego, zachowana stacja
benzynowa i zajezdnia autobusow;
e teren P1 - ferma hodowlana;
e Teren KGP — Trasa Legionowska.

Pocatkowo, projektowana oczyszczalnieiekow? miata obstugiwé gtéwnie obszar obfy
planem. Ostatecznie zaplanowana jest oczyszczalrmpazepustowsri analogicznej do istnigge]
oczyszczalnisciekéw przy ul. Brukowej tj. o przepustogs max. 5100 rfh. Oczyszczalnia taka,
nawet biogc pod uwag postp technologiczny w dziedzinie oczyszczagigekdéw, mae wymaga
ustanowienia stref ograniczonegaytkowania na terenachasiednich. W przypadku oczyszczalni
przy ul. Brukowej rozpatrywano zasadbaistanowienia strefy o szerdkid 100 m?* Tej szerokéci
strefa obgtaby swymi granicami zaréwno tereny mieszkaniowe 8MNMN16 jak i rezerwat Jezioro
Kietpinskie. Uzasadnione jest wiec ograniczenie przepusimwczyszczalni, tak, aby ndigewnde,
iz je] ewentualne negatywne oddziatywanie zamkngewsigranicach terenu K. Wskazane jestzéak
nielokalizowanie na terenie oczyszczalni punktuwrlego oraz miejsca skladowania osadu —
urzadzen, ktore zazwyczaj decydujo koniecznéci ustanowienia stref ograniczoneggytkowania
wokot oczyszczalni ze wzgllu na rozprzestrzenianie ¢sibioareozoli i substancji gazowych
tworzacych odory (siarkowodor, amoniak).

Docelowo nalgy takze rozway¢ likwidacje adaptowanych planem terendéw adzen
komunikacji samochodowej. Obiekty takie zawsze ®tasn potencjalne zageéenie zanieczyszczenia
wod gruntowych substancjami pochodnymi paliw i stmar

Jakkolwiek istnigjca ferma hodowli piskt — teren P1 — nie generuje aidiwosci, to jednak
taka funkcja koliduje ze strgzabudowy mieszkaniowej, rozwii@h sic zaréwno na wschod jak i na
zachod od omawianego terenu. Docelowo zyatezpatrzy zmiarg przeznaczenia tego terenu.

Negatywne skutki dlasrodowiska obszaru opracowania oraz zachowania rialtegci
obszaréw chronionych przyniesie realizacja ponadldgo paczenia drogowego — Trasy
Legionowskiej. Trasa, nawet w przypadku uwmdglienia wszystkich ustalonych planem
uwarunkowa realizacji i eksploatacji, przetnie liniowe uktadigszaréw Natura 2000 co doprowadzi
do ostabienia ponadlokalnych i lokalnych peré przyrodniczych oraz spowoduje defragmentac]
siedlisk. Jak giokie to lgda skutki, trudno szacowaze wzgtdu na brak dla tej inwestyciji
opracowa o charakterze oceny wpltywu n&odowisko. Konieczni® uwzgkdnienia ustale
dokumentéw wyszego rzdu w planie nie daje jednak pola manewru dla zmiakglizacji trasy w
rozpatrywanym projekcie planu.

Dokonana wsepnie ocena i analizy wykazaly brak przestanek do tigrdzenia,
ze realizacja ustal& planu moze wywotaé skutki, ktére doprowadza do uruchomienia
dynamicznych proceséw degradacyjnych wsrodowisku obszaru opracowania i terenéw
sasiednich, co w konsekwencji wptynie niekorzystnie a jakosé zycia ludzi i uniemazliwi
zrownowazony rozwdj jednostki osadniczej obszaru opracowania

Nalezy podkréli¢, iz plan stwarza mdiwosci do wzrostu powierzchni strefy osadnictwa
o okoto 30% w stosunku do stanu istaeggo. Ten fakt oraz dopuszczenie zagospodarowania
zZwigzanego ze sportem i rekrepay strefie asiadupcej z jeziorem Kielpiskim przyczyni si do
zaniku rolnictwa w gospodarstwach indywidualnyclradkowej czéci obszaru opracowania oraz do
istotnej jej modyfikacji w cgsci péinocnej. Rolnictwo, w tym tak mniej lub bardziej intensywna
hodowla, przez lata ksztaltowato krajobraz tej akol Zréznicowany charakter produkcji rolnej byt
dobrze dostosowany do pameych warunkow naturalnych. Brak zaplecza produkeginw postaci
siedlisk zabudowy zagrodowej, utrudniony @pstlo pdl, doprowadzi do zamierania tej produkciji,

2w wersji planu wytgonego do publicznego wglu w roku 2008; '
24 Wyznaczanie szerokoi stref oddziatywania n&rodowisko oczyszczalriciekéw w omiankach; IS,
ZTSiBS; Warszawa 1999 r.
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niezalenie od koniunktury na rynku rolniczym. Utrzymuoga s przez lata rownowaga biologicznie
niewatpliwie ulegnie zachwianiu i wsrodowisku leda musialy by uruchomione mechanizmy
adaptacyjne.

Ekologiczne skutki wzrostu oddziatywa antropogenicznych istotnie zisz udziat
mechanizméw antropogenicznych stabilimyich srodowiskd® nad mechanizmami naturalnymi. Poza
sezonowymi uecizliwosciami przy realizacji nowej zabudowy dojdzie do akej modyfikacji
znacznych fragmentow terenu z siedliskami charg&tgcznymi dla krajobrazu rolniczego. Budowa
doméw i grodzenie terenu spowoduje ograniczenienter z atrakcyjnymi otwartymi krajobrazami
charakterystycznymi dla terendwakt i pastwisk w gsiedztwie ciekéw i zbiornikbw wodnych
w dolinach rzek. Przy prawidtowej realizacji ustaj@anu - to znaczy, li budowa i eksploatacja
budynkow, drég i medidwdalzie zgodna z obowzujacymi przepisami prawa - stan podstawowych
geokomponentéwrodowiska nie pogorszyesjednak do poziomu, ktdéry mina uzné za sprzeczny
Z zasadami zrownowanego rozwoju. Na obszarze opracowania krajobriicry bedzie stopniowo
ulegat transformacji w kierunku krajobrazu charajsecznego dla przedniieé miast.
Optymistycznie ména zatayé, iz zaproponowana planem koegzystencja gospodarkiejroln
Z rekreaci — tereny oznaczone w planie RM oraz US/UT edzie sprzyjat ochronie waloréw
krajobrazowych terenu i nie dojdzie do intensywnygdwisk fragmentacji siedlisk. Sprzygjaemu
bedzie zakaz realizacji petnych ogrodzeraz ustanowiony parametr dziatki budowlanej aaigmie
1000 nfi wickszy. Godna podkgtenia jest té ochrona istnigjcych zadrzewig srodpolnych oraz
stworzenie warunkéw do pojawiania siowych poprzez ustanowienie zakazu innego grodzei
zywoptot na obszarach RM oraz US/UT ediicego w praktyce obszarem buforowym rezerwatu
Jeziora Kielphskiego. Efekt potencjalnie miiwego wzrostu walorow krajobrazu w zigm stopniu
bedzie zaleat od kolejndci zabudowy terenu, aktywsd stuzb architektonicznych oraaviadomdaci
i mozliwosci finansowych inwestorow. Przy przestrzeganiu olawjacych przepisow oraz zasad
ustalonych planem, realizacja planu nigde miata istotnego negatywnego wpltywu na obszary
objete formami ochrony przyrody zarbwno na jak i asisdztwie obszaru olfego planem, w tym na
rezerwat jezioro Kietgiskie oraz jezioro Dziekanowskie.

Momentem zwrotnym w funkcjonowanirodowiska, w szczegoldoi w zakresie wptywu na
integralnd¢ obszaréw chronionych i zdrowie ludziedzie realizacja Trasy Legionowskiej —
projektowanej jako droga gtbwna ruchu przyspiesgoneldest to inwestycja o0 znaczeniu
ponadlokalnym, planowana do realizacji jako drogejewddzka. Biogc pod uwag szerokéc¢
rezerwowanego pod budewpasa terenu (40-50 m), przy realizacji trasy j@amnojezdniowej —
rezerwa terenu wystarczy na budowkutecznych, jak na warunki aglomeracji warszaejski
zabezpiecae z uwzgkdnieniem wprowadzenia pasow slianosci. W przypadku przebiegu
dwujezdniowego mdiwa bedzie realizacja dobrych zabezpiegzgrzed nienormatywnym hatasem,
natomiast nie wystarczy terenu na realigagpasow rélinnosci stuzacych zmniejszaniu
rozprzestrzenianiagizanieczyszcae(pasy do 12 m szerokd).

Przy obecnym iytkowaniu terenu caké wod opadowych z terendéw rezerwowanych podgtras
i wezet odprowadzany jest do gruntu. Budowa ulicy ¢zk& spowoduje zwkszenie powierzchni
szczelnej, a tym samym ziiszenie ohjgtosci odptywu wod opadowych z powierzchni drég
i odprowadzenie ich poza rejon inwestycji systemierytej kanalizacji. Ulegnie, wt istotnym
zmianom zasilaniérodowiska gruntowo-wodnego w w@dpadowy infiltrujaca z powierzchni terenu.
Realizacja drég spowoduje modyfikagjiedlisk. Sié barier przestrzennych obejmieck$zdi¢ terenu
opracowania, a bariery texdy na tyle istotnez nalezy bezwzgédnie na etapie realizacji zapewni
godziwvg kompensag przyrodnica oraz zastosowa takie rozwizania techniczne, aby
przemieszczanie igatunkow zaréwno w kierunku péinoc-potudnie jakwschdd-zachod byto
mozliwe — prze§cia, przepusty, zadrzewienia i zakrzaczenia.

Caly obszar olkjy planem, potéony jest w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowéig&N).

W celu zabezpieczenia obszaru KPN przed zagiami zewatrznymi plan nakazuje stosowanie
najlepszych dogpnych technik minimalizagych negatywne oddziatywanie dedowisko - zaréwno

% ¢rodowisko przyrodnicze - krajobraz wraz z tworamaywody niedywionej oraz naturalnymi i
przeksztatlconymi siedliskami przyrodniczymi z wystjacymi na nich rélinami, zwierztami i grzybami”; wg
Ustawy o ochronie przyrody.
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inwestycji jak i dziatalnéci powodugcych zmiar zagospodarowania terenu - na etapie modernizacji,
przebudowy, budowy oraz eksploatacji.

Nalezy zaznacz§, ze przejciowe negatywne oddziatywanie potencjalnych inwgsty
wynikajacych z realizacji ustateplanu, nie bdzie miato miejsca, jeli prace budowlane prowadzone
beda zgodnie z obowizujacymi normami budowlanymi, przy zyciu sprawnego spehu
mechanicznego i w poszanowaniu standardéw ochimapowiska

Kontroli wymaga take rozwoj turystyki i rekreacji, a to ze wzdu na fakt, 1 ta funkcja jest
wprowadzana w bezpeednie gsiedztwo rezerwatu. Kluczowe wydaje: $iy¢ niedopuszczanie do
fragmentacji siedlisk powodowane grodzeniem terdamiatek inwestycyjnych oraz kanalizowanie
ruchu turystycznego poprzez \Wawy dobor programu wypoczynkowego i \idéave
zagospodarowanie terenu uwgdjtiajacego strefy o réinej intensywnéci uzytkowania.

Zagraone leda ostoje biorénorodndci w postaci zadrzewfesrodpolnych, oczek wodnych,
miedz i okresowo podmokiych niewielkich zelgien bezodptywowych w szczegolém te, ktore s
zlokalizowane na terenach przeznaczonych pod zabudtapisana planem ochrona tych elementéw
moze by w praktyce trudna do realizacji.

Na uwag zastuguje take problem modernizacji istnigjych uradzein infrastruktury,
w szczegolnéci przebudowa oczyszczalciekow obstugujcej istniejca ferme chowu drobiu. Ze
wzgledu na gsiedztwo starorzeczy nale ze szczegOkn starannécia dobra& technologt tak aby
uciazliwos¢ urzadzen ograniczata gido terenu lokalizacji oraz aby parameiciekdw oczyszczonych
odpowiadaly przynajmniej Il klasie czysth. Ze wzgeédu na maliwosé awarii i aisiedztwo ukfadu
starorzeczy naly przewidzi€ alternatywny uktad odbiornikédciekow oczyszczonych.

Co do korzyci wynikajacych z realizacji ustateplanu na uwagzastugua hastpujace skutki:

o plan strefuje funkcjonalnie zagospodarowanie terstwarzajc warunki do eliminowania
z terenéw zabudowy mieszkaniowej funkcji sprzechnycfunkch mieszkaniow — co jest
jednym z probleméw gminy tomianki gdzie funkcji re#xaniowej towarzyszy funkcja
zabudowy zagrodowej i #orodnej drobnej dziataldoi produkcyjnej i ustugowej, nierzadko
obnizajacych standard zamieszkania na terenastednich;

o plan strefuje intensywdé zagospodarowania terendéw zabudowy mieszkaniowsgkid
czemu ewentualne oddziatywanie sradowisko maleje wraz ze zbéiniem s¢ do terenow
chronionych;

o plan stwarza warunki do przyspieszenia budowydrer do zaopatrzenia w wedoraz
odprowadzenidgciekdw poprzez dopuszczenie do komunalizacji i miidacii istniecych
na terenie olgtym planem urzdzen;

o plan obejmuje kompleksawnochrory ostoje pachnicydboweyj;

o plan stwarza warunki do poprawy stosunkow wodnygbnu opracowania, zarOwno w sensie
jakosciowym jak i ilosciowym.

Prognoza wsgpna nie zidentyfikowata maliwosci wystapienia istotnych zagraen dla
srodowiska w wyniku realizacji ustalen planu.

7. ROZWAZANIA ALTERNATYWNE

Ustalenia planu dekretujnaturalm tendengi do powtkszania si strefy osadniczej. Ze
wzgledu na postanowienia Studium uwarunkéwierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
ma rozwigzan alternatywnych, co do zmiany przeznaczenia terenowobszaru bdacego
przedmiotem projektu. Niestpliwie korzystne bytoby - szczegdlnie dla ochromyaloréw
krajobrazowych - zachowanie produkcji rolnej w aparo wytki zielone na znacznych obszarach
wokot rezerwatu. Ze wzgtlow finansowych nie jest to jednak przeznaczeniente konkurencyjne
w stosunku do zabudowy terenu zabudawieszkaniow. Najbardziej optacalne i mtiwe w tych
warunkach bytoby przeksztatcenie ista@jch gospodarstw rolnych w gospodarstwa prodidayj
zywnos¢ metodami ekologicznymi. Znacznie #gze ceny produktéw z gospodarstw ekologicznych z
certyfikatami w powdzaniu z rozwojem funkcji agroturystycznej jest pgwn rozwizaniem
alternatywnym przynajmniej dla €i terenu.

Przedmiotem rozwzan alternatywnych mae by takze koncepcja rozwoju lokalnego uktadu
drogowego i drobne korekty zasad zagospodarowaniatenu, polegajce np. na podwiszeniu
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minimalnego wspétczynnika powierzchni biologiczrieynnej dziatki budowlanej oraz ustalenie na
wyzszym poziomie minimalnej powierzchni dzialki. Zeghelu na stan istniegy zagospodarowania
terenu, kbdacy w dwej mierze skutkiem wydanych w ostatnich latach dg@ywarunkach zabudowy,
pole manewru w tym zakresie jest niewielkie.

Pazadane byloby zagospodarowanie w postaci uktadu publicznych terdgw zieleni,
sasiedztwa uktadu ciekow i zbiornikbw wodnych obszarwpracowania w powizaniu z terenami
sasiednimi — caty uktad starorzeczy Wisty.To rozwhzanie bytoby najwisciwsze z punktu widzenia
ochrony stosunkéw wodnych jak réwaidardzo korzystne dla ksztattowania tadu przestrega
i zapewnienia warunkoéw do wprowadzenia funkcji eslayjno-wypoczynkowych o charakterze
lokalnym i ponadlokalnym. Rozazanie to wymaga jednak uregulowania stosunkéw vekasowych
na tym terenie i terenachssednich oraz generowatoby dodatkowe skutki finaresdla gminy.

Nie mazna te wykluczye zmiany lokalizacji Trasy Legionowskiej o co wladze tomianek
staraj sic od diwszego czasu. Trasa Legionowska, ktéra byla planawako zachodnie obigje
Warszawy, z powodu fatalnych poter Legionowa i Jabtonnej z centrum Warszawy, w praypa
realizacji mogtoby si st& alternatyvq dojazdu dla tych miejscowa. Dlatego wskazane bytoby
przeanalizowanie nmitiwosci przesunigcia lokalizacji trasy bardziej w kierunku Nowego Dworu, na
granicy tomianek i Czosnowa, ewentualnie w CzoseoWiestety w panie Bielany, tomianki, Nowy
Dwoér Mazowiecki, rezerwy terendw pod realizacjeotegpu zamierzenia kurgsie z dnia na dzie

Przedmiotem rozwzah alternatywnych mize by rozszerzenie granic projektowanego
obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisly Niezrozumiatym, z punktu widzenia
integralndci obszaréw specjalnej ochrony ptakdwraz specjalnego obszaru ochrony sieéfligak
réwniez zagospodarowania otuliny KPN, nadeego take do Natury 2000 — jest ustanowienie
potudniowej granicy obszaru po kresizi Jeziora Kielpiskiego, z pomiriciem 50m strefy rezerwatu,
oraz pomingcie (niewhczanie) pozostatych, zbiornikbw zachowanegguistarorzeczy Wisty — co
jednak dotyczy ji obszaréw nie okfych planem.

Z punktu widzenia spéjrai czynnikéw strukturalnych i funkcjonalnych warwijdcych
zrownowaone trwanie populacji gatunkoéw i siedlisk przyrazhyich na terenach chronionych,
zachowanie agtosci lokalnego korytarza ekologicznego na catej dkega zapewnieniem podwajnej
(na obu kacach) hcznaci z uktadem silniejszym —DolinWisty — wydaje si by¢ rozwigzaniem
oczywistym. ROwnie oczywiste jeg#taczenie w sié Natura 2000 przynajmniej catgci rezerwatu
Jezioro Kielpinskie. Aktualnie, bioac pod uwag istnieacy stan zagospodarowania terenu
rozszerzenie granic ochrony bytoby #iwe az do linii wyznaczonej przedieniem Kacielnej Drogi.

Majac na uwadze najbardziej wiavy na przeksztatcenia komponestbdowiska — stosunki
wodne, ktory istotnie modyfikuje pozostate kompayemalezatoby take rozway¢é mazliwosé
szerszego i to zaktada plan, stosowanie indywidualnych urgdzen do oczyszczaniasciekow
bytowych. Takie rozwizania moglyby by dopuszczone judla dziatek o powierzchni 1000°m
Nalezy wzia¢ pod uwag bardzo wolne tempo rozwoju sieci kanalizacyjnegzofakt, ¥ budowa
i funkcjonowanie takiej sieci, poza kokzyami ma take swoje istotne wady. Co prawda stwarza
warunki do niestosowania szamb, ktére w warunkaekibsystematycznej kontroli stanawstotne
niebezpieczéstwo zanieczyszczania wod , ale jednéni w trakcie budowy i eksploatacji drenuje
wody gruntowe i przyczynia giprzyspieszonego ich odptywu, co w konsekwencjitgagoroblem
obnizania s¢ poziomu wdod gruntowych na terenie Doliny tomianktie] oraz otuliny i obszaru
KPN.

Nalezy takze rozpatrzg mozliwos¢ zmniejszenia przepustowsci przewidzianej do
rozbudowy oczyszczalni sciekdw, ze wzgédu na fakt niemznosci ustanowienia strefy
ograniczonego aytkowania na terenachasiadupcych z terenem przewidzianym na budow
oczyszczalni. Powrét do pierwotnej koncepcji buddekalnej oczyszczalniw kontekécie aisiedztwa
z terenami chronionymi wydajegdby¢ uzasadnione.

8. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NASRODOWISKO

Ze wzgkdu na rodzaj inwestycji oraz paenie w centrum Polski nie ma gliovosci jej
transgranicznego oddziatywania sradowisko.

%6 Dolinasrodkowej Wisty
2" Kampinoska Dolina Wisly
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9. MONITORING REALIZACJI USTALEN PLANU

Zgodnie z art. 32. ust 1. i 2. oraz art. 33 ustawginia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, burmistrz jesbowmzany raz w czasie kadencji rady
przeprowadd i przedstawd radzie gminy analizzmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Analiza taka, miedzy innymi, obejmuje oszacowaroegpu w realizacji uchwalonych planéw, jak
réwniez bada ich zgodrié z obowiazujacymi przepisami oraz z oboadujacym studium.

Wobec braku przepisow wykonawczych, ktére élagby zakres i metody spamdzania
takiej analizy, problematyka skutkéw realizacji alei planu w odniesieniu dosrodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi egto jest pomijana lub sprowadzana do analizy zgadno
z obowizujacymi przepisami, w tym dotygzymi ustanowionych form ochrony przyrody.

Nalezy dazy¢, aby w ramach wyej wspomnianego dokumentu, przeanalizbwskutki
realizacji obowizujacych planéw narodowisko, w szczegdlgoi na obszary chronione, krajobraz
i zdrowie ludzi tak, aby w przypadku zidentyfikoviannegatywnych skutkdw, mogty &yone
podstaw do zmiany zaréwno studium jak i planu.

W odniesieniu do projektu planu obszaru opracowankxes analizy powinien uwzglnia
w szczegolnéci nastpujace zagadnienia:

» tempo wzrostu iléci mieszkacow, samochoddw, ngtenia ruchu na drogach;
* op&nienia w realizacji kompleksowej infrastruktury v@sunku do realizacji zabudowy;
» skuteczné przestrzegania zasady; ewentualna ugliwosé funkcji musi zamyké sig

w granicach wiasnych inwestycji;

» skuteczné¢ ochrony cennych siedlisk, tam gdzie plan nie zéawe ich przeksztalcanie,

w szczegolngci starorzeczyswiezych kk i pastwisk, zadrzewietegowych;

» skuteczné¢ ochrony istniejicych i potencjalnych ostoi kluczowych chronionychatugkdw

zwierzt wymienionych w tabeli 3;

» skuteczné& ochrony stosunkOéw wodnych — zmiany w p@hiu i jakdgci wod gruntowych
oraz w wodach powierzchniowych;

» skuteczné¢ dziatania ograniczew grodzeniu terenu i nieuprawnionym tworzeniu éadla
przemieszczaniagizwierzt;

» zmiany w klimacie akustycznym;

» zmiany w kierunkach produkcji rolnej, zaréwno w @hieniu do terendw pozostawionych

w uzytkowaniu rolniczym ustaleniami planu, jak i dlagrow przejciowo wytkowanych

rolniczo do czasu docelowej zmiany przeznaczenia.

Biorac pod uwag fakt, iz tomianki dysponuyj Systemem Informacji Przestrzennej
zorganizowanym wsrodowisku GIS, drugokzine znaczenie ma problem integracji danych oraz ich
przetwarzanie. Wkszym problemem jest prowadzenie hada celu uzyskiwania niezbinych
informacji o szczegotowsei pozwalajcej na wychwycenie zmian zachadgch w srodowisku w
cyklu przynajmniej 4-letnim. Niezlone ldzie, wkc podpisanie porozumie miedzy gmina
i instytucjami, ktére wedle przypisanych im przeps kompetencji, odpowiedzialnea sza
prowadzenie bada przechowywanie informacji o szeroko rozumian§nmdowisku.

10. WNIOSKI

Przeprowadzenie niniejszej prognozy pozwolito narrefifowanie kilku wnioskéw, ktorych
uwzgkdnienie w planie oraz w trakcie realizacji ustalplanu pozwoli w petniejszy sposéb
zabezpieczy stansrodowiska przyrodniczego i jakézycia mieszkacow:

1. Ze wzgkdu na poleéenie na obszarze stanasym otulire dwoch wieloprzestrzennych form
ochrony przyrody — KPN, Dolina Wisty — o znaczeriwmajowym, naley wybiera takie
technologie i rozwizania zagospodarowania terendw, ktore zapewnamazliwie najwigkszym
stopniu, cagtos¢ przestrzenspn pomiedzy obszarami chronionymi. W praktyce oznacza to
minimalizowanie barier przestrzennych oraz maksizoalanie powierzchni biologicznie czynnej
i bioréznorodndci.

2. Przy przebudowie oczyszczaktiekow naley zwrdcic uwag; na naspujace zagadnienia:

a) z terenu opracowania najewykluczyt punkt zlewny oraz miejsce skladowania osadg tes
urzadzenia potencjalnie najbardziej gidiwe dla sisiednich terenow;
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10.

11.

12.

b)nalezy stworzy mazliwos¢ okresowego, sterowanego uzupetniania uktadu wazlneg
starorzeczyciekami oczyszczonymi - §& bedzie to niezbdne dodatkowo doczyszczonymi -
w dostosowaniu ogranicevynikajacych z istnienia form ochrony przyrody.

W celu permanentnego utrzymywania wysokich waloidwjobrazu nie wolno doguai¢ do

wyprzedzajcej realizacji zabudowy w stosunku do infrastruktupudowy drog.

W odniesieniu do Trasy Legionowskiej:

a)w celu zminimalizowania prz&@iowego negatywnego wptywu realizacji inwestycjogowych
ponadlokalnych, prace budowlane powinny¢ bgrowadzone zgodnie z obaa&ujacymi
normami budowlanymi, przy zyciu sprawnego spe¢iu mechanicznego i w poszanowaniu
zasad ochronyrodowiska,

b)aby ogranicz§ do minimum wptyw nasrodowisko gruntowo-wodnéciekow opadowych
i roztopowych, nawierzchnia powinna bwlasciwie uksztattowana, a spusty czyszczone na
tyle czsto aby byly permanentnie sprawne. Zapewni to kiaroe sciekow do kanalizacji i
dalej do oczyszczania,

c)szczegobtowa prognoza patnia odptywow wod opadowych z projektowanegatari drog ledzie
mozliwa do wykonania na etapie prac projektowych, kitml dojdzie tez do rozstrzygweia co do
lokalizacji podczyszczalgiekow i ewentualnych zbiornikdw retencyjnych;

d)majac na uwadze dalszy pept w dziedzinie motoryzacji i budowy drég oraz w omfie
srodowiska, mena zalayé, ze zanieczyszczenie wod opadowych spiwesgh z tras
szybkiego ruchu jeszcze niezrealizowanyclkdzie mniejsze od tego, ktory wynikatby
z prognoz d& prowadzonych;

e)podstawowym warunkiem zachowania standardéw przaangch przepisami dl&rodowiska
gruntowo-wodnego dulzie prawidlowo wykonany projekt wdzen retencyjno-
podczyszczajacych, a ngshie wigciwa ich eksploatacja.

Nalezy nie ustawéa w dziataniach zmierzagych do zmiany lokalizacji trasy tak aby odstim z

jednej strony od istniegych i projektowanych form ochrony przyrody, a mglej strony od strefy

mieszkaniowej Lomianek.

Rolnicza funkcja @ytkowania teren6w sprzyja trwatemu i zrbwnawaemu rozwojowi obszaru

opracowania i naly tworzye warunki finansowe i organizacyjne, aby prodgkajolna,

przekierowan na produkgj zdrowejzywnaosci, na tym terenie utrzynégak najdhizej.

Nalezy popularyzowa i przestrzega na tych terenach pozosteych w uytkowaniu rolnym

zasad z)\zi\éyklej dobrej praktyki rolniczej, o ktéryamowa w planie rozwoju obszaréw wiejskich

(PROWJ™.

Nalezy stworzye system monitoringu skuteczw ochrony ostoi pachnicy ¢bowej,

uwzgkdniajacy inwentaryzag istniepcych i potencjalnych ostoi oraz przestrzegania zaka

usuwania drzew dtiastych, szczegdlnie gxiowo spréchniatych i dziuplastych. Ochrona bylaby
skuteczniejsza peli badania drzew podatem obecnéci pachnicy prowadzone byly na koszt
gminy lub stib ochrony przyrody.

W celu ograniczenia zanieczyszczania wod podzietmnyie magcych naleytej izolacji od

zanieczyszczonych wéd podskérnych, do czasu reilizanalizacji naley wprowadzt system

kontroli szamb — szczelnych zbiornikow §@eki bytowe.

Nalezy popularyzowa budownictwo energooszgine. Nowobudowane lub zmodernizowane

budynki, budowle i instalacje nie mopty¢ oddawane doaytku, jezeli spetniaj norm wymaga

ochronysrodowiska.

Nalezy opracowa spOjra koncepcg wystroju ulic. Ustaf styl i kolorystyk urzadzea

i nawierzchni, przy wyborze kierag sk podtrzymaniem podmiejskiego charakteru osady.dPrze

przystpieniem do realizacji cata podstawowa infrastruktw tym kable energetyczne powinny

by¢ umieszczone pod ziemi

W toku dyskusji publicznych natg propagowa stosowanie tradycyjnych materiatdw i form

architektonicznych, zaréwno w stosunku do budynjaini ogrodzé.

28 M.P.2004. Nr 56 poz. 958
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11. Streszczenie w | ezyku niespecjalistycznym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania pragsiego Kietpina Poduchownego
reguluje sposéb rozwoju strefy osadniczej na gyarecstred rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
w ktérej stopniowo nagpbowa bedzie przeksztaicanie w steeflokalizacji gospodarstw
agroturystycznych oraz obiektow &iaych sportowi i rekreacji. Plan stwarza warunki do
stopniowego przeksztatcaniag Zabudowy zagrodowej w zabudewnieszkaniow o matej
intensywndci, charakterystyczndla przedmi& miast. Plan w dostosowaniu do istacggo
stanu zagospodarowania terenu, uadigla ochror rezerwatow Jeziora Kietpiskiego i zaktada
strefowanie intensywrdoi zabudowy od najbardziej intensywnej w kwartatazdioudowy
zlokalizowanych w pasie terenu pagizy ul. Rolnica a przediaeniem ul. Chopina, do
ekstensywnej na dziatkach payey 1000 M w pasie terenu portizy ul. Chopina
a projektowanym przedteniem ul. Kdcielna Drog. Plan ustanawia na terenach
przeznaczonych pod zabudgwdziat powierzchni biologicznie czynnej na poziemowyej 60
%. Plan powgksza stref rozwoju osadnictwa o 30 % - rozwoj teedbie nasipowat poprzez
zajmowanie gruntdw z glebami chronionymi. W wynikealizacji ustal® planu wzrénie
docelowo czterokrotnie 6 budynkéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejdqgtmy
wzrost nasipi w ilosci pojazdow samochodowych i odpowiednio wzrosteieatia ruchu
samochodowego.

Ochronie podlega uktad wodny starorzecza Wisty pazostate ostoje biordorodndci
w postaci zadrzewiesrédpolnych, oczek wodnych oraz okresowo podmokhatkbien terenu.
Plan stwarza warunki do rozwoju populacji zagrego wygingciem chraszcza — pachnicy
debowej, poprzez obgie ochrom ostoi zerowania i ¢gu tego owada — dziuplastych
I sprochniatych drzewdciastych, w szczegoélsa wierzb.

Plan stwarza warunki do ochrony stosunkéw wodny@z dstniejcej rzeby terenu.
W stosunku do stanu istraepgo najistotniejsze zmiany, jakie mogystpi¢c w srodowisku
przyrodniczym wyniké beda z rozbudowy uktadu drogowego lokalnego oraz zizagji drogi
gtdbwnej ruchu przyspieszonego, ktéra przetnie wzspDolire Wisty oraz przedzieli pasmowo
rozwijajaca si¢ stret osadnictwa mieszkaniowego tomianek.

Plan wskazuje do przebudowy ista@ oczyszczalmi sciekow, ktGra uwzgidniajac jej
planowamn przepustow& maze obstugiwa obszar opracowania oraz pétnocno zachodnie rejony
wiejskiej czsci gminy. W przypadku niezwiocznej realizacji teyviestyciji pohczonej z budow
sieci kanalizacyjnej, nagli istotne ograniczenie giby zanieczyszczania wod gruntowych przez
powszechnie stosowane w rejonie opracowania szamba.

Plan umaliwia modernizagj istniepcych uradzen wodocagowych co stwarza warunki
do zwodociagowania obszaru ¢go planem.

Plan okréla zasady zaopatrzenia w media z zbiorczych siednmych, za wyjtkiem
zaopatrzenia w ciepto, ktére ma ieharakter indywidualny.

Przy spetnieniu zakazéw nakazow i ogranica&reslonych w planie oraz w przepisach
odrebnych, plan nie budzi obaw o spowodowanie zagma dlasrodowiska przyrodniczego
I zdrowia ludzi.
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12. Dokumentacja fotograficzna

b,

Zdj. 2 Rezerwat Jezioro Kielpinskie - grazel zoity
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Zdj. 3 Jezioro Kietpinskie - widok ze wschodu na zachod
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Zdj. 4 Jezioro Kielpinskie - widok na wschodni kraniec
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Zdj. 5 zagajnik olszynowy w pétnocnej cgsci rezerwatu

Zdj. 6 Charakterystyczne dla krajobrazu okolicy zadzewienia z ogtawianymi wierzbami

scielnej Drodze

Zdj. 7 Kapliczka przy Ko
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Zdj. 8 Teren przez lokalizacji Trasy Legionowskiej
: - LR S '

P i & PP - :
Zdj. 9 Droga blokujaca przeptyw wody ze Strug

X

i Dziekanowskiej do JeziarKietpi
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terenu planowanej do rozbudowy oczyszczalréciekéw

nskiego

Zdj. 10 Struga Dziekanowska na zachdd od Jeziora Kipinskiego - po lewej widoczne zadrzewienia
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Zdj. 12 Typowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinngerenu
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Zdj. 14 Nowe osiedle mieszkaniowe ,Domy na skrajuazerwatu” zlokalizowane w odlegtéci 500 m od
rezerwatu

Zdj. 15 Przejsciowa degradacja terenu spowodowana budayosiedla doméw jednorodzinnych "Domy na
skraju Rezerwatu"
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