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projekt

UCHWALANR........cceee
RADY MIEJSKIEJ w tOMIANKACH

w sprawie uchwaleniamiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»,Chopina”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ustl ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.159%m.: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Rit4, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr
162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 1p6z.1203 i Nr 167, poz.1759, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, pd28, Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, 080. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z
2009 r. Nr 52 poz. 420) oraz na podstawie art. 15it. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. UNr 80, poz. 717, zm.: z 2004 r. Nr 6, poz.
41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 9B%, 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr
225, poz. 1635 z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008199, poz.1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413), w celu wykonania Uchwaty Nr XII/65/200Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 7
pazdziernika 2003 r. wsprawie przysjpienia do sporadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Chopina”, po stwidzeniu zgodndci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastai gminy tomianki,
zatwierdzonego uchwaj Nr XLI11/293/2006 Rady Miejskiej w omiankach z dnia 11 lipca 2006 r.,
Rada Miejska w omiankach, uchwala co nagpuje:

ROZDZIAL 1

Ustalenia ogdlne

§1.

1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoop@h”’, zwany dalej
planem.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust.1 pmkaza rysunku planu spadzonym w
skali 1:1000, stanowtcym zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czsciami planu s:

1) tekst uchwaty - zwany dalej tekstem planu;

2) czesé¢ graficzna, na ktdn sktada si rysunek planuwykonany na wtérniku mapy zasadniczej w

skali 1:1000, stanowcty zafacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia nieuveriylionych uwag do projektu planu, stangeé

zalacznik nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygnicie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyggisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowartéaosvace
zalacznik nr 3 do uchwalty.

4. Plan zawiera ustalenia merytoryczne dosgez

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgrangzajtereny o rinym przeznaczeniu lub zdych
zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbéazatdbr kultury wspotczesnej;

5) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc
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6) parametréw i wskanikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowserenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wshkaki intensywndci zabudowy oraz procentowe wskiki
terendw biologicznie czynnych;

7) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziedtuchomeéci objgtych planem;

8) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terendéwamgeeniczenia w ich aytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

9) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw kakaeii i infrastruktury technicznej;

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarsglzania i uytkowania terenow;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych nalidzaoptat zwiazam ze wzrostem wartoi
nieruchomeci;

12) granic obszaréw wymagaych przeksztataelub rekultywacji.

§ 2.

1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) uchwale - nalgy przez to rozumieniniejsz uchwat, o ile z tréci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalg przez to rozumie rysunek planu na mapach w skali 1:1000 stasoyvi
zahkcznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

3) obszarze planu - nalg przez to rozumieobszar okjty planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

4) terenie - nalgy przez to rozumiefragment obszaru planu o okienym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu dimiaozgraniczajcymi i oznaczony
symbolem;

5) dzialce budowlanej - natg przez to rozumie,dziatke¢ budowlan”, o ktérej mowa w art. 2, pkt
12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanigogpodarowaniu przestrzennym;

6) przeznaczeniu terenu lub obiektu - rglerzez to rozumie kategorie przeznaczenia terenu, w
tym mieszcice sg w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktégedspuszczone na danym
terenie lub w obiekcie; w planie okta sk przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie
uzupetniagce;

7) przeznaczeniu podstawowym - naleprzez to rozumie ustalone w planie przeznaczenie
przewaajace na danej dziatce budowlanej; przy czym powianicherenu zajego pod funkcje
przeznaczenia podstawowego niezebyt mniejsza ni 60% powierzchni dziatki budowlanej;

8) przeznaczeniu uzupelnigym - naley przez to rozumi& przeznaczenie inne npodstawowe,
dopuszczone na warunkach cfomych planem, przy czym powierzchnia terenwtzgo pod
funkcje przeznaczenia uzupelnigggo nie mée by wigksza nk 40% powierzchni dziafki
budowlanej, chybae ustalenia planu stanawinaczej;

9) funkcji towarzyszcej przeznaczeniu podstawowemu - gglprzez to rozumie funkcje inne ni
okreslone dla przeznaczenia podstawowego, dopuszczoneanankach okrdonych planem,
przy czym powierzchnia aytkowa obiektéw o przeznaczeniu dopuszczalnym nigemby
wieksza nk 30% powierzchni zytkowej wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej;

10) wskazniku maksymalnej intensywso zabudowy na dziatce budowlane] - ngleprzez to
rozumie& najwickszy nieprzekraczaln wartags¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow istgiggh i lokalizowanych na terenie do
powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;

11) wskazniku maksymalnej powierzchni zabudowy - rmgleprzez to rozumie najwigkszy
dopuszczalny udziat powierzchni zabudowy wszystkistiepcych i nowoprojektowanych
budynkow w powierzchni dziatki budowlanej, na kidsadynki % usytuowane;

12) powierzchni biologicznie czynnej - naleprzez to rozumiegrunt rodzimy niezabudowany i nie
stanowicy nawierzchni dojazdow, ddj pieszych, taraséw i stropodachow, pokrytylirmoscia
lub wodh powierzchniow, a take 50% sumy powierzchni tarasOw i stropodachéw oigashni
nie mniejszej ri 10 nf urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na pogiiozapewniajcym
im naturaln wegetagj;

13) minimalnym wskaniku powierzchni biologicznie czynnej - najeprzez to rozumi€najmniejszy
dopuszczalny udziat powierzchni biologicznie czynmeterenie dziatki budowlanej, wyrany w
procentach;
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14) maksymalnej wysokai budynkoéw - nalgy przez to rozumie najwigkszy, nieprzekraczalny
wymiar pionowy budynku (w metrach) mierzony od moau terenu przy najaéj potazonym
wejsciu do budynku, nie ddacym wykcznie wejciem do pomieszczie gospodarczych i
technicznych, do najwgj potazonej krawgdzi dachu;

15) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - riglegprzez to rozumig wyznaczone na terenie linie
okreslajace najmniejsgz dopuszczalp odlegiaé, w jakiej mae by usytuowany budynek w
stosunku do linii rozgraniczgjej, bez uwzgldniania: balkondw, loggii, werand, wykuszy,
okapow i nadwiesze wystapcych poza obrys budynku nie agej niz 1,5 m oraz schodow
zewretrznych i ramp przy wégiach do budynkow;

16) ustugach - naley przez to rozumie obiekty wolnostajce lub lokale aytkowe wbudowane, w
ktérych prowadzona jest dziatakiostuzaca zaspokajaniu potrzeb ludieg nie zwhzana z
wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystoiyy z wykluczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzegawickszej niz 400nf;

17) ustugach nieuakliwych - nalery przez to rozumieustugi, dla ktérych sposéb zagospodarowania,
uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami p@voduje przekroczenia standardow
jakosci srodowiska okrélonych w przepisach szczegdlnych, i ktorychambivosé wszelkich
dziatar realizowanych w ramach funkcji ogranicza do granic dziatki budowlanej;

18) ustugach komercyjnych - nale przez to rozumie ustugi stiace zaspokajaniu popytu ludia,
nastawione na przynoszenie dochodu i nie finansewan caldci lub czsci z budetu
samorzadowego lub bugktu pastwa;

19) ustugach podstawowych - najeprzez to rozumie ustugi stiace zaspakajaniu podstawowych
potrzeb lokalnej spoteczid, w szczegolnéi: sklep, apteka, zespdt wychowania przedszkolnego
lub punkt przedszkolny, punkt naprawy sz bar, kawiarnia, salonik z praggabinet lekarski,
salon odnowy lub piegnacji urody (fryzjer, kosmetyczka), kwiaciarni@fo rachunkowe itp.

20) drobnej wytworczéci - nalezy przez to rozumie przetwoérstwo ptodow rolnych metodami
nieprzemystowymi, rzemiosto oragkiodzieto;

21) miejscach i przestrzeniach publicznych - pglprzez to rozumieistniepcy lub projektowany w
ramach planu system przestrzeni ogoélnogisich dla wszystkich aytkownikéw obszaru
objetego planem;

22) elemencie wypos&nia przestrzeni publicznych - naje przez to rozumie obiekt matej
architektury taki jak: tawka, kosz namieci, pojemnik na kwiaty, stup ogtoszeniowy, tahli
informacyjna, barierka, pachotek; jak réwhielement informacji miejskiej, latarnia, przystikne
komunikacji publicznej, budka telefoniczna, itp.;

23) terenach zieleni ugdzonej - nalgy przez to rozumie publiczne tereny, w zagospodarowaniu
ktorych przewaa szata rdinna, w wkkszaci z infrastruktug techniczm i obiektami
budowlanymi funkcjonalnie z nimi zaizanymi, pelnice funkcje estetyczne, rekreacyjne,
zdrowotne lub ostonowe, gtéwnie parki, ziede, skwery, ogrody, w tym jordanowskie, arboreta,
zaréwno samodzielne jak i towarzgse budynkom mieszkalnym i terenom komunikaciji;

24) ogrodzie jordanowskim - nalg przez to rozumie osrodek edukacji kulturalnej i rekreacyjnej,
dziatalngci artystycznej, sportowej i turystycznej, przezzeavy dla dzieci i mtodziey;

25) dachu ptaskim - nahy przez to rozumiedach o spadku potaci dachowych d&; 10

26) dachu stromym - nalg przez to rozumie dach, ktory spetnia jednoczee warunki: potfaci
dachowe s nachylone do poziomu podtem wikszym ni 30°i mniejszym nt 50, w przypadku
gornej potaci dachu mansardowego - patiik wikszym niz 1%, powierzchnia lukarn przykrytych
potaciami 0 mniejszym nachyleniu nie przekraczawwgtcatej powierzchni przykrytej dachem; za
dach stromy uwa st rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp. dachy widnezz poziomu
terenu;

27) urzadzeniach infrastruktury technicznej - najerzez to rozumie zlokalizowane pod zieng na
ziemi albo nad ziemiprzewody lub urgdzenia wodocgigowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne, z aggieniem przygczy do budynkow;

28) stupie ogtoszeniowym - nale przez to rozumie stup w formie walca lub graniastostupa o
srednicy lub szerokei od 120 do 150 cm i wysoko od 270 - 400 cm (dla egci
ekspozycyjnej), sttacy do umieszczania materiatdw promocyjno - inforgiagch o imprezach
(wydarzeniach) kulturalnych, saviatowych lub edukacyjnych oraz o patronach i sposash
imprezy;



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrego ,Chopina”

29) reklamie wielkogabarytowej- nalg przez to rozumie reklang, ktérej wielkag¢ tablicy
reklamowej przekracza 3 m?;

30) tablicy reklamowej - nalg przez to rozumie wydzielory na naéniku reklamy lub obiekcie
ptaszczyzn, na ktérej naklejana jest lub mocowana reklama;

31) nasniku reklamy - nalgy przez to rozumie obiekt skfadajcy si z konstrukcji nénej oraz
urzadzenia reklamowego (np. tablicy), ktérego wiadfunkcja jest prezentacja reklam;

32) stawce procentowej - nale przez to rozumie wskanik ustalany planem, stacy obliczeniu
jednorazowej optaty o ktérej mowa w art. 36 ustudtawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

33) Studium - nalgy przez to rozumie obowhzujace Studium uwarunkowia i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy apkniuchwalone dnia 11.07.2006 r.;

34) przepisach szczegoélnych lub ekinych - naley przez to rozumiginne przepisy poza ustave
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pokcia niezdefiniowane natg rozumie zgodnie z obovgizujacymi przepisami.

§ 3.

1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plapustaleniami planu:
1) granica obszaru oktego planem;
2) granice obszaréw wymagalch przeksztataelub rekultywaciji;
3) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu;
4) linie rozgraniczajce tereny o rinych zasadach zagospodarowania wgkgn terendéw o
jednorodnym przeznaczeniu,
5) oznaczenia literowo - cyfrowe terendw, w tym przezzenie terenow;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) drzewa rozpoznane jako zasiedlone przez pa¢ikhimows;
8) strefa ochronna siedliska pachnicy;
9) projektowane szpalery drzew do nasd@dzeb uzupehié;
10) dopuszczone zjazdy na deogubliczra o ograniczonej dogbnasci;
11) sciezki rowerowe.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienisrust. 1 maj charakter informacyjny.

§4.

1. Ustala st nastpujace przeznaczenie dla terenéw oznaczonych symbaolamjsunku planu:
1) US(UO) -teren ustug sportu i rekreacji z ustugamiviaty;
2) US-teren ustug sportu i rekreacji;
3) UO - teren ustug swiaty;
4) MN/U1, MN/U2 - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;
5) MN1 do MN10 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejstiirj intensywneci;
6) MN11 do MN21 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinn&jealniej intensywnsti;
7) MN(U)1 do MN(U)4 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinn&jealniej intensywngci z
ustugami;
8) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
9) MW(MN) - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zuzhing jednorodzinag;
10)ZP/WS(US)- teren zieleni urgdzonej ze zbiornikami wodnymi z ustugami sportakireaciji;
11) pod drogi i ulice publiczne wraz z infrastruktdechniczm przeznacza si
a)tereny oznaczone symbolami K971 doKDZ3 - drogi zbiorcze,
b) tereny oznaczone symbolami KDPL1 doKDL2 - drogi lokalne,
c) tereny oznaczone symbolami K®D1 doKDD25 - drogi dojazdowe;
12)1-H - teren lokalizacji obiektow i uszlzen zbiorowego zaopatrzenia w wgd
13)MW(MN)-ZP - teren zieleni urgdzonej towarzyscej zabudowie wielorodzinnej; wydzielenie
wewntrz terendéw o jednorodnym przeznaczeniu.

2. Terenami przeznaczonymi dla realizacji inwestyejugublicznegos
1) tereny drdg i ulic publicznych (KDZ, KDL i KDD);
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2) teren lokalizacji obiektow i uedizen zbiorowego zaopatrzenia w wol-H);
3) tereny ustug sportu i rekreacji (US i US(UQO)).

3. Dopuszcza sido realizacji inwestycji celu publicznego tereny:

1) teren zieleni urgdzonej ze zbiornikami wodnymi (ZP/WS(US));

2) teren ustug éwiaty (UO);

3) tereny na ktérych zlokalizowanea obiekty ustugowe wyodbnione lub lokale ustugowe
wbudowane przeznaczone do dziatatmaistugowej stizacej celom publicznym, okéenym w
przepisach szczegoélnych, zwtaszcza w zakre&igaty, ochrony zdrowia, kultury i rekreacji, a
takze administracji publicznej, utrzymania paaku publicznego i ochrony przeciwjarowej.

4. Przebieg linii rozgraniczagych ulic, chgow pieszo - jezdnych i drég pieszo - rowerowych
moze by uscislony w procedurze zatwierdzania projektow budowtdnytych uradzen przy
spetnianiu wymogow okionych w 8§ 24. Wcislone w ten sposob linie rozgraniczeg nie wymagaj
dokonywania zmiany planu i mady¢ traktowane réwnocZeie jako linie rozgraniczage terenow
sasiadupcych.

§ 5.

Plan stwarza warunki do realizacji olanych przez Studium polityk zagospodarowania
przestrzennego dla podstawowych stref funkcjonghzestrzennych:
1) dla strefy 5 (z polityk dopetnié) obejmujcej tereny po poétnocnej stronie ul. Chopina:
ekstensywna urbanizacja - zabudowa mieszkanioveauyeh dziatkach;
2) dla strefy 6 (z polityk przeksztatc®) obejmujcej tereny po potudniowej stronie ul. Chopina:
przeksztalcanie zabudowy zagrodowej w zabudmieszkaniow podmiejsk.

§ 6.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Okresla sk struktug przestrzenm obszaru planu madzy innymi poprzez: uregulowanie
przebiegu ulic zbiorczych i lokalnych, dopetniepiedstawowego ukltadu komunikacyjnego ulicami
dojazdowymi i drogami wewtrznymi, wyznaczenie terendow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej, terenow lokalizaggtug, terendéw zieleni ugdzonej, wprowadzenie
szpalerow drzew nha tereny méejszych ulic oraz okéenie zasad zagospodarowania dla
poszczegoélnych terendw.

2. Okresla sk zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie my@unku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

3. Od strony drogi publicznej, zabudewnalezy lokalizowa wzdtwz nieprzekraczalnej linii
zabudowy, chybaze za innym rozwizaniem przemawiaj istotne przyczyny, w szczegOoku
koniecznd¢ ochrony istnigjcego drzewostanu.

4. Linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu datyecowopowstajcych obiektéw
budowlanych i elementéw rozbudowy istagjch obiektow.

5. Dopuszcza si zachowanie, remont, przebudpwraz nadbudow istniepcych budynkdéw
usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zidwy.

6. Dla budynkow sytuowanych na zalazeniu osi drég publicznych lub wewetrznych
dopuszcza si uzupetnienie bryly budynku o akcent wysé&iowy w postaci np. wigy, ktorej
wysokaé¢ moze by wyzsza do 20% wartgi dopuszczonej na danym terenie; powierzchniaurzut
wyzszej cesci budynku nie mge stanowd wiecej niz 20% catkowitej powierzchni rzutu budynku.

7. Dopuszcza si usytuowanie budynkow w odlegi mniejszej nt 3,0 m od granicy dziaki
budowlanej, lecz nie mniejszej znil,5 m, pod warunkiem spetnienia dodatkowych wymmeogo
okreslonych w przepisach szczegdlnych i ¢uanych, a take po wykazaniu w trybie
administracyjnymze takie usytuowanie nie narusza interesu osobittzec

8. Dopuszcza si usytuowanie budynkéwsciam zewretrzna bez otworéw, bezpgoednio przy
granicy dziatki budowlanej pod warunkiem spetniemiadatkowych wymogoéw okéonych w



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrego ,Chopina”

przepisach szczeg6lnych i @bnych, a take po wykazaniu w trybie administracyjnyrze takie
usytuowanie nie narusza interesu oséb trzecich.

9. Naterenach z istnigja zabudovi, nowe obiekty oraz obiekty po przebudowie powibigg
zharmonizowane z istniga w bezpdrednim gsiedztwie zabudowznajduaca sig w dobrym stanie
technicznym, ktorej parametry 2godne z ustaleniami planu. Ponadto forma nowdmekt, jego
kolorystyka i uyte do wykaczenia materiaty nie magoowodow& nadmiernej ekspozyciji obiektu
w otaczajcym krajobrazie.

10. Budynki jednorodzinne w ukiadzie bfilaczym powinny b§ ze solh zharmonizowane,
w szczegolngci:
1) zakazuje s réznicowania materiatéw i kolorystyki pokéydachowych;
2) zakazuje si roznicowania ksztattu dachu od strony przestrzeniipabych;
3) zakazuje sirdznicowania koloru elewacji od strony przestrzenilmpznych.

11. W przypadku dopuszczenia ustug Ilub drobnej wytedi@ jako przeznaczenia
uzupetniagcego zabudow mieszkaniow ustala si lokalizacg takiej dziatalnéci w parterach
budynkow.

12. Ustala st zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyjlastycznych:

1) znaki informacji wizualnej] mugzharmonizowa z charakterem miejsca lub obiektu (poprzez
starannie dobrany materiat, é&&we proporcje i regulagnformg);

2) znaki informacji wizualnej w celach reklamowych winby¢ umieszczane w strefie frontowej
budynkéw, na poziomie kondygnacji przeznaczonychd pestugi i dostosowane swymi
wymiarami do gabarytow budynkéw;

3) zakazuje @ umieszczania reklam wielkogabarytowych na terenattfiejpcej i projektowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczowyepb®lem MN oraz na terenach ustug
sportu i rekreacji, oznaczonych symbolem US i martach éwiaty UO;

4) zakazuje si umieszczania reklam i znakéw informacji wizualbegpdrednio na potaci dachowej
i kalenicy;

5) dopuszcza sisytuowanie reklam i znakéw informacyjno-plastyczmya terenach stanaeiych
przestrzé publiczry, przy zachowaniu przepisOw szczegoélnych oraz patumkiem nie
powodowania utrudniew komunikacji (samochodowej lub pieszej), w formie

a) tablic, plansz, neon6éw na zestrznej stronie ogrodze elewacjach budynkéw oraz
wolnostopcych, ale na nmikach nie wyszych nk 2 m,

b) powierzchnia reklam i znakéw informacyjno-plastygzm nie mae przekracza 20 nf, z
wyjatkiemscian szczytowych, wykorzystywanych w cadioprzez jeda kompozycg plastycza,

c) stupow reklamowych i informacyjnych;

6) nie dopuszcza sisytuowania reklam i znakow informacyjno-plastyozmy

a) w promieniu 20 m od kapliczek,

b) na drzewach,

c) na obiektach malej architektury stanasyich ozdob przestrzeni publicznych (fontanny, fbg
itp.) i elementach wyposgania przestrzeni publicznych;

7) rusztowania i tymczasowe ogrodzenia placéw budovpgambyé wykorzystywane do celéw
reklamowych bez ogranicizena czas nie diszy niz czas trwania budowy.

13. Ustala st dla ogrodzé realizowanych od strony przestrzeni publicznychsigmujace
warunki:
1) nieprzekraczalna wysokédo 2,20 m nad poziom terenu;
2) lokalizacja wzdha linii rozgraniczagcej ulicy z dopuszczalnym, lokalnym wycofaniem daiwv
gtab dziaiki;
3) azurowa struktura od wysokoi 0,6 m nad poziom terenu;
4) zakazuje s stosowania ogrodaeo wysokdci powyzej 1 m od strony przestrzeni publicznej dla:
a) zabudowy ustugowej oraz budynkéw mieszkalnych mgesii podstawowymi w parterze,
b) budynkéw uyteczndci publicznej za wyjtkiem przedszkoli,
c) w szczegOlnie uzasadnionych wadami bezpiecaestwa przypadkach, burmistrz e
dopuscic realizacg ogrodzenia o wysokei powyzej 1 m ale nie wicej niz 2,20 m;
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5) zakazy w pkt 4) nie dotygzywoptotow;
6) lokalizacja i konstrukcja ogrodzenia dziatek od osyr przestrzeni publicznej powinna
uwzglkdniat ochror istniepcych pojedynczych drzew i zadrzewie

14. Zakazuje si, na calym obszarze @bym planem, stosowania prefabrykowanych ogradze
betonowych.

§7.
Zasady ochronysrodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

1. Na obszarze olym planem wyspuja nastpujace formy ochrony przyrody ustalone na

podstawie przepisow aghnych:

1) otulina Kampinoskiego Parku Narodowego (zwanegej #d@PN) - na catym obszarze planu;

2) strefa zwykla Warszawski Obszar Chronionego Krajpbr(zwany dalej WOChK) - na terenach
na poétnoc od ul. Chopina;

3) ochrona gatunkowa pachnicyelibwej oraz jej ostoi - dziuplastych iggziowo sprochniatych
drzew l&ciastych.

2. Dla obszarow i gatunkéw chronionych wymienionychist. 1 ustala gi
1) w granicach obszaréw afbych formami ochrony przyrody oboyauja wszelkie nakazy, zakazy
i ograniczenia ustanowione przepisamigharymi dla tych obszarow;
2) w celu ochrony ostoi pachnicgloowej plan ustala:

a) bezwzgkdna ochrore drzew rozpoznanych jako zasiedlone przez paghmighows i
oznaczonych na rysunku planu; ochymalezy realizowa poprzez:

- ograniczenie przycinania gal, usuwane mag by¢ jedynie te galzie, ktdére stanowi
bezpgrednie zagreenie,

- zaniechanie stosowanieodkéw owadobdjczych,

- zakaz usuwania zamiegaych dziuplastych drzew, pozostawieni¢ do catkowitego
obumarcia,

b) zakaz usuwania w caa lub fragmentow dziuplastych, sprochniatych drzigiastych w
promieniu 200 m od drzew rozpoznanych jako zasiedrzez pachnécdebowa,

c) inwestycje drogowe na terenach oznaczonych: KDZL @rmii Pozna) i KDZ3
(ul. Koscielna Droga) powinny Wy poprzedzone rozpoznaniem wysdwania pachnicy
debowej oraz przygotowaniem strategii ochrony gatumulanym stanowisku,

d) w przypadku uzupetniania szpaleréw drzew wzdhli Armii Pozna i ul. Koscielna Droga
nalezy stosowa do nasadze gatunki drzew Kciastych, preferowane gatunki: wierzba, buk,
dab, grab, lipa,

e) przed przysipieniem do jakichkolwiek zmian w zagospodarowaniiakgk z istniggcym
drzewostanem 4ciastym osrednicy piegnicy powyzej 70 cm, nakazuje gprzeprowadzenie
na koszt inwestora bafiav zakresie zasiedlenia ich przez pachmighows; badania powinny
by¢ przeprowadzone przez specjalistuk przyrodniczych, w szczegéfisoentomologa,

f) w przypadku potwierdzenia wygtowania pachnicy gbowej na dzialce - nakaz uzgadniania
zagospodarowania terenu zezblami ochrony przyrody,

g) w miare mozliwosci naleey prowadzé monitoring przemieszczaniaegpachnicy gbowej;

3) w granicach WOChK zakaz realizacji zabudowy podjéaonej oraz budynkéw z gatami i
parkingami poniej poziomu terenu, chybz ustalenia szczegotowe dla terenu élkje inaczej.

3. Caly obszar planu znajdujezsiv obszarze potencjalnego zaggnia powodz. Ustawa Prawo
wodne nie obliguje do wprowadzania dla tego termakazow, nakazéw i ograniaz@iemniej obszar
potozony w granicach terenu zagemia w przypadku awarii watdw jest naoay na zalanie i wszelka
dziatalng¢ inwestycyjna winna hy prowadzona z&wiadomdcia mozliwosci jego wysipienia;
ponadto obecni aytkownicy oraz inwestorzy, winni pagj dziatania zmierzage do zredukowania
ewentualnych strat materialnych i niematerialnyéh wiypadek ewentualnego wygtenia awarii
watow.

4. Usunkcie drzewostanu oraz inne dziatania, ktére w kowsekiji prowadz do naruszenia
réwnowagi biologicznej lub istotnej modyfikacji kohrazu - w szczegolsoi degradacji zadrzewte
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zmiany rzeby terenu, naruszenia stosunkéw wodnych - powinyikkompensowane przyrodniczo na
obszarze oktym planem w uzgodnieniu z wieiwym organem.

5. W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni, z aegleniem sytuacji podyktowanych

wzgladami fitosanitarnymi, ustalagsi

1)
2)

3)

4)
5)

6)

1)

2)

3)

4)

6)

7)

1)
2)

zachowanie i ochranzieleni wysokiej na terenach zabudowy mieszkanjpwe

wprowadzenie zieleni towarzygzj obiektom i przestrzeniom ogolnodgstym, uwzgédniajcej
drzewa, krzewy i zieleniska;

ochrorg warunkéw siedliskowych istnigjych: zadrzewig oraz wartéciowych pojedynczych
drzew, poprzez:

a) zakaz utwardzania i innego ograniczania przepusmga gleb w promieniu 1 m od pnia
drzewa asrednicy piefnicy powyzej 50 cm,

b) zakaz prowadzenia robo6t ziemnych wymagggh zastosowania sptz mechanicznego
w odlegtaci mniejszej ni 1,0 m od pnia drzewa grednicy piefnicy 50-100 cm, oraz w
odlegtaci mniejszej ni 1,5 m od pnia drzewa frednicy piegnicy 101-200 cm, oraz w
odlegtaici mniejszej nt 2,0 m od pnia drzewasoednicy piegnicy powyzej 200 cm;

wprowadzenie nasadzeobustronnych szpaleréw drzew wzdhulic wyznaczonych na rysunku
planu;

wprowadzenie funkcji zieleni ugdzonej ze zbiornikami wodnymi na tereny oznaczo@e n
rysunku planu symbolami: ZP/WS(US);

na terenach przeznaczonych pod zabugowa etapie lokalizacji zabudowy i w toku wydawania
zezwolenia na usugtie drzew:

a) nalezy w maksymalnym stopniu zachotvestniepcy drzewostan, w szczegékud drzewa o
srednicy piegnicy powyzej 50 cm,

b) do wniosku o wydanie zezwolenia na useré drzew nalgy obowihzkowo dohczy
szczegOtow inwentaryzag] drzew na dziatce budowlanej, wykomana aktualnej mapie
zasadniczej wraz z ocgnzdrowotndci drzew oraz dokumentacjfotograficzra drzew
wskazanych do usugtia; inwentaryzacja musi Byzweryfikowana w terenie przez organ
wydajacy zezwolenie,

c) w przypadku uzyskania zezwolenia na uscigi drzew zabrania eiusuwania drzew
kolidujacych z inwesty¢j przed uprawomochieniemesilecyzji - pozwolenie na budew

6. W zakresie ochrony powierzchni ziensrodowiska przed odpadami, ustale si
zasady gromadzenia i usuwania odpadow komunalngighynorganizowd zgodnie z regulacjami
obowigzujacymi w gminie;
obowiazek zapewnienia na tereniezkaj dziatki budowlanej miejsca na pojemniki do kglene;j
zbiérki odpaddéw; dopuszczagsivspolne miejsca do selektywnej zbidérki odpadow zHapotow
zabudowy;
zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w mallsiciach w zwazku z istniejca lub
projektowan dziatalngcia w zakresie rzemiosta niewgliwego, ustugowego lub wytwérczoi,
realizacj lub utrzymaniem ustug, gospodatkomunaln okrelaja ustanowione, odbne przepisy
obowiazujace w tym zakresie;
zakaz trwatej zmiany rzby terenu;
nakaz, na etapie przygotowania inwestycji doiggezh ustug, sporgizenia bilansu odpadéw
(okreslenia zasad gospodarki odpadami, a zwlaszcza ishagtarczego wykorzystania w trakcie
budowy);
zakazuje s, na catym obszarze abym planem, skfadowania gruzu, ¢éei uzywanych
samochodow i maszyn, zytych opon itp.;
nakaz rekultywacji terenéw, na ktérych zostanieiatshzona obecrsé arsenu i chromu w
ilosciach przekraczagych wielkaci dopuszczone.

7. W zakresie ochrony wod powierzchniowych ustaga si
zachowanie i ochra@nzbiornikéw wodnych, w tym okresowych;
minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej na dziatkachudbwlanych dla
poszczegdlnych terendw -zgodnie z ustaleniami sgdaerymi;
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3)

4)
5)

1)

2)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

zakaz wprowadzania nieoczyszczonyciekéw do wéd powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia otwartych kanalésciekowych;

nakaz ochrony wéd przedsmiecaniem i zanieczyszczeniem;

zakaz wprowadzania ogrodz&v odlegtdci mniejszej ni 6 m od krawdzi zbiornikéw i ciekow
wodnych.

8. W zakresie ochrony wod podziemnych ustata si
zakaz lokalizacji obiektoéw, ktérych oddziatywanieibl emitowanie zanieczysz@zemog
negatywnie wptya¢ na stan tych wad;
obowiazek podiczania do sieci wodagijowej i kanalizacyjnej wszystkich nowo realizowalnyc
obiektow kedacych w zasigu miejskiej infrastruktury wodno-kanalizacyjnej.

9. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem powaieistala si

zakaz lokalizowania obiektéow magych znaczco oddziatywa na srodowisko, z wyjtkiem
realizacji inwestycji celu publicznego, pod warwtki uzyskania pozytywnego wyniku oceny
oddziatywania narodowisko sporadzonej w trybie obowizujacych przepisow;

nie dopuszcza silokalizacji obiektéw ustug produkcyjnych, baz, raagnéw oraz innych
obiektow mogcych powodowé state lub okresowe ugiiwosci dla podstawowych funkcji
terenu; dopuszcza csilokowanie nieucizliwego miejsca pracy wkaiciela dziatki, pod
warunkiemze dziatalné¢ ta nie spowoduje wprowadzenia ruchu transportikiego ponad 3,5 t.
ani wzmaonego ruchu samochodoéw osobowych;

nakaz stosowania wysokosprawnych systeméw grzewuczyiskoemisyjnych paliw np.: oleju
opatowego niskosiarkowego, gazu, energii elektrggib odnawialnyclirodet energii.

10. Przyjmuje st nastpujaca kwalifikacje terendéw w zakresie ochrony przed hatasem:
wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowepgemtizinnej (MN) i tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami (MN(U)) eigl traktow& jako ,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu przepis®rawa OchronySrodowiska (Zat. do
Rozporadzenia MinistraSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r./Dz. U. Nr 1207.826/ - tab.1
poz.2a);
wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowejonodzinnej (MW) naley traktowa jako
Jereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ieszkania zbiorowego” w rozumieniu
przepisow Prawa Ochrorf§jrodowiska (Zat. do Rozpogdzenia MinistraSrodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r./Dz. U. Nr 120, poz.826/ - tab.1.pay,
wskazane w planie tereny zabudowy ustugowo-miesalas) (MN/U) nalery traktowa jako
Jdereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej” w rozuniienprzepisbw Prawa Ochrony
Srodowiska (Zat. do Rozpasdzenia MinistraSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r./Dz. U. Nr
120, poz.826/ - tab.1 poz.3d);
wskazane w planie tereny ustug sportu i rekreacgupetniagcymi ustugami éwiaty (US(UO))
oraz tereny ustugswiaty (UO) naley traktowd jako ,tereny zabudowy zwzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodzi€ w rozumieniu przepisow Prawa Ochrosyodowiska
(Zat. do Rozporgdzenia MinistraSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r./Dz. U. Nr 1&t¥.826/-
tab.1.poz.2b);
wskazane w planie tereny zieleni asizonej ze zbiornikami wodnymi z uzupeta@mi ustugami
sportu i rekreacji (ZP/WS(US)) oraz tereny sportekreacji (US) naley traktowa jako ,tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe” w rozumieniu przepiséwawa OchronySrodowiska (Zat. do
Rozporadzenia MinistraSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r./Dz. U. Nr 1262.826/ - tab.1
poz.3c).

§ 8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw @az débr kultury wspoélczesnej
1. Na obszarze obijym planem, znajdajsie zabytkowe stanowiska archeologiczne oznaczone w

ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w WZawie (zwanym dalej WKZ) numerami
AZP: 54-65/4, 54-65/9, 54-65/10, 54-65/13, 54-65/34-65/21, 54-65/22, 54-65/26, 54-65/28, 54-
65/63, 54/65a, podlegaje ochronie jako zabytki.
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2. Plan ustala ochr@nzabytkow archeologicznych wymienionych w ust.1osnfie stref ochrony
konserwatorskiej 0znaczonych na rysunku planu zgadnumerem ewidencyjnym WKZ.

3. Na obszarze stref oznaczonych 54-65/4, 54-65/936240, 54-65/13, 54-65/14, 54-65/21, 54-

65/22, 54-65/26, 54-65/28, 54-65/63 plan ustala:

1) obowizek uzyskania przez inwestora uzgodnienia od WKZeg wydaniem pozwolenia na budpw
lub przed zgloszeniem vdiciwemu organowi, wszelkich planowanych inwestydjukiaturowych,
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej) powpghych zmiany w #ytkowaniu terenu oraz
wymagajicych prowadzenia robot ziemnych, naruszah struktug gruntu na gibokasci ponizej 30
cm od istniejcego poziomu terenu;

2) obowizek uzgodnienia z WKZ poszukiwania, rozpoznawanigydobywania kopalin oraz budowy
urzadzen wodnych i regulacji wod;

3) obowikzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej kdingstki organizacyjnej zamierzeg
realizowa roboty budowlane) badarcheologicznych oraz wykonania ich dokumentaciji;

4) przed rozpoaxiem bada archeologicznych wymagane jest uzyskanie od WKZnatenia.

4. Na obszarze strefy oznaczonej 54-65a plan ustala:

1) obowizek przeprowadzenia, w uzgodnionym z WKZ termireeot ziemnych zwizanych z budow
obiektow budowlanych, ugdzer wodnych, robotami budowlanymi, poszukiwaniem, oz@awaniem,
wydobywaniem kopalin, regulacivéd - pod nadzorem pracownika WojewodzkiegogduzOchrony
Zabytkow;

2) przeprowadzenie nadzoru zostanie odnotowane wrdkiebudowy. Skutkiem nie dopetnienia przez
inwestora warunku wymienionego w pkt Eplkie wstrzymanie robot;

3) w przypadku odkrycia w czasie nadzoru zabytku acigicznego, roboty zostarwstrzymane do
czasu przeprowadzenia, na koszt osoby fizycznejddbostki organizacyjnej realizgij te roboty,
bada archeologicznych w nieznym zakresie.

5. Na rozbiork obiektow wybudowanych przed 1945 rokiem ngleuzysk& zgod;
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

6. Na obszarze obfym granicami planu nie wygtuja obiekty lub budynki zaliczone do ddébr
kultury wspétczesnej.

§9.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Wyznacza s uklad miejsc i przestrzeni publicznych, w skladrkgo wchodz
1) droga powiatowa 2420 W - tereny oznaczone symbdiddd2 (ul. Rolnicza);
2) drogi gminne zbiorcze i lokalne - tereny oznaczone:

a) KDZ1 - ul. Armii Pozna - droga zbiorcza,

b) KDZ3 - ul. Koscielna Droga - droga zbiorcza,

¢) KDL1 - ul. Chopina - droga lokalna,

d) KDL2 - ul. Wislana - droga lokalna;
3) drogi gminne dojazdowe - tereny oznaczone symboteffiDD1 do KDD25;
4) tereny ustug sportu i rekreacji - tereny oznaczymbolamiUS(UO), US
5) tereny zieleni urgdzonej ze zbiornikami wodnymi - tereny oznaczomatsylemzZP/WS(US),
6) tereny drég wewgirznych.

2. Migjscami i przestrzeniami publicznymi mpgoy¢ roéwniez niewygrodzone tereny przed
niektérymi obiektami ustugowymi - w zateosci od charakteru prowadzonej w nich dziatagio
ustugowej, nieoznaczone oddzielnym symbolem.

3. Tereny, o ktérych mowa ust. 1 i 2 wymagszczegdlnego opracowania miejsc koncentracji ruchu
pieszego (posadzki, mata architektura) oraz stejamariacji zieleni towarzysge).

4. Ustala st zasady zagospodarowania poszczegdlnych miejsc zéstmreni publicznych
wymienionych w ust. 1i 2:
1) ustala s budowe lub przebudow posadzek, awietlenia, odwodnienia itp.;

10
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2) ustala st urzadzenie zieleni przyulicznej, w szczeg&opbzachowanie, nasadzenia lub wymian
szpalerow drzew, zgodnie z rysunkiem planu i ustahai szczegotowymi;

3) nakaz zharmonizowania:

a)kolorystyki i rodzaju materiatdbw aytych do budowy nawierzchni, w szczegdloio
chodnikéw, placow, miejsc postojowych dla samochado

b) kolorystyki i formy uradzen wyposaenia terendw komunikacji i mebli ulicznych,

c) kompozycji rdlinnej w szczegoln&i poprzez zachowanie jednorodob gatunkowej
szpaleréw, aleizywoptotéw;

4) dopuszcza si wyznaczenie miejsc dla lokalizacji ogrédkow gastnmicznych przy lokalach
ustugowych;

5) dopuszcza silokalizowanie reklam, rimikow reklam, szyldow i stupéw ogtoszeniowych, zged
z ustaleniami 86 ust. 13;

6) ustala s} zakaz tworzenia trwatych przegréd w dgse do terendw przestrzeni publicznych (przy
czym nie uwaa Sk za ogrodzenia elementéw malej architektury taleki pachotki, stupki,
pojemniki z zielerq i inne);

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanychyjatek stanowq obiekty shiace
realizacji wiaciwego obiektu budowlanego, ktére naleisura¢ po zakaéczeniu budowy.

5. Dla miejsc i przestrzeni publicznych ustala sbowihzek zapewnienia daginagsci osobom
niepetnosprawnym do:
1) terenéw komunikacji: ulic, placow, ggjow pieszych, prz&¢ pieszych, przystankéw komunikaciji
miejskiej (likwidacja progow wysokaiowych);
2) obiektow ustugowych i mieszkalnych oraz terenéviezieurzdzonej.

§ 10.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrenu

1. Okresla sk parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasiant, w
odniesieniu do terenéw odym przeznaczeniu:
1) ustala s§ maksymala powierzchng zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
2) ustala s maksymaln intensywné¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
3) ustala s maksymala wysoka¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
4) ustala s minimalny procentowy udziat powierzchni biologiéerczynnej, zgodnie z ustaleniami
szczegb6towymi.

2. Zasady podziatu nieruchose gruntowych na dziatki budowlane:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej oraz miainy wymiar frontu dziatki - zgodnie z
ustaleniami szczego6towymi dla terendw;

2) dopuszcza si powierzchng dziatki budowlane] stanowata przynajmniej 80% minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej ustalonej planem déxenu, przy zachowaniu wskakow
ustalonych planem w zakresie powierzchni zabudoumgensywndci zabudowy, w przypadku
gdy:

a) projekt podziatu na dziatki budowlane zostat pomytie zaopiniowany przez Burmistrza w
trybie przepiséw Ustawy o gospodarce nieruchamami przed uchwaleniem niniejszego
planu,

b) dotyczy to co najwiej jednej projektowanej dziatki budowlanej powstavewyniku podziatu
wigkszej nieruchomgei,

c)dotyczy to dziatki budowlanej, ktérej powierzchniaostata ograniczona w wyniku
przeznaczenia niniejszym planenggz dziatki pod drog publiczry,

3. Dopuszcza si lokalizacg nowej zabudowy na dziatkach o powierzchni mnigjsze
powierzchnia dziatki budowlanej ustalonej planena derenu, przy zachowaniu wskikow
ustalonych planem w zakresie powierzchni zabudoimyensywndci zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej w przypadku, gdy dziatka sjgehdwnoczénie nastpujace wymagania:

1) decyzja w wyniku ktérej wydzielono dziatkzostata wydana przed uchwaleniem ,Studium
uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miagtainy Lomianki” z dnia

6.02.2002 .,
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2) dziatka ma podiczenie do gminnej sieci wodagowej oraz do gminnej sieci kanalizacyjnej,
3) dostp do drogi publicznej jest bezfredni lub za pérednictwem drog wewgtrznych o
parametrach zgodnych z wymienionymi w 828 ust. 2.

4. W zakresie sytuowania budynku na dzialce ustela si

1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i ustalem 86 ust. 2-8.

2) zakaz sytuowania budynkow w odlegtomniejszej ni 4 m od granicy drogi wevetrznej;

3) dopuszcza si catkowite lub czsciowe podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych, ustugdw i
mieszkalno-ustugowych z zastzeaiem pkt. 6) oraz 87 ust. 2 pkt 3);

4) maksymalna wysoldé poziomu gtéwnego wégia do budynku - 1 m od istnigiego poziomu
terenu;

5) zakaz tworzenia skarp oraz obsypywania ziesgian zewwtrznych budynkéw, w ktérych
wejscie zostato wyniesione ponad istagj poziom terenu.

5. Dopuszcza si przebudow, rozbudow i wymiare istniepcej zabudowy na warunkach
zgodnych z ustaleniami niniejszego planu, przy caynodniesieniu do dzialek zabudowanych o
powierzchni mniejszej kipowierzchnia minimalna ustalona dla terenu dopesse rozbudow w
przypadku gdy dziatka spetnia réwnogaie nastpujace wymagania:

1) zachowane zostarwskaniki ustalone planem w zakresie powierzchni zabuydbintensywnaci
zabudowy;

2) dostp do drogi publicznej jest bezfgedni lub za pérednictwem drog wewgtrznych
o parametrach zgodnych z wymienionymi w 8§28 ust. 2.

6. W zakresie geometrii dachu i kolorystyki pokiyachowych ustalagi
1) zakaz stosowania pokry dachowych w kolorze niebieskim, turkusowym, sefenlyym,
fioletowym, zoltym, pomaraczowym, rGowym - preferowane Kkolory to ciemnoszary,
ciemnozielony, granatowy, {rowy;
2) zakaz zranicowania kolorystyki dachow stromych w @bre jednej dziatki budowlanej;
3) zakaz stosowania dachéw stromych jednospadowych.

7. Dla budynkow ustugowych wolnostgjych i dla czsci budynkéw przeznaczonych na funkcje
ustugowe dopuszczagsilachy ptaskie.

8. Dla garay i zabudowy gospodarczej towarzysygch budynkowi o funkcji mieszkalnej,

mieszkalno-ustugowej lub ustugowej ustaka si

1) zakaz eksponowania nowej zabudowy gospodarczej evzgii przestrzeni publicznych, w
szczegolnéci drogi publicznej; wolnostaga zabudow gospodarcg nalezy lokalizowa& na tylach
budynku gtéwnego;

2) dla nowopowstatych budynkéw gaaavych i gospodarczych ustala shaksymala wysokac¢ 6 m;

3) dopuszcza sidachy o kcie nachylenia potaci dachowych mniejszym30;

4) zakaz budowy i ustawiania gaya obiektow gospodarczych z elementéw prefabrykowhrjako
tymczasowych obiektéw budowlanych;

5) nakaz zharmonizowania bryly, kolorystyki elewaajateriatéw wykaczeniowych z budynkiem o
funkcji mieszkalnej lub ustugowej;

6) na dziatkach mniejszychnir00 nf, zabrania si lokalizacji garay i budynkéw gospodarczych w
formie wolnostajcej.

§11.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci

1. Nie wyznacza siobszaréw przeznaczonych do sadl@odziatdw nieruchoniai w rozumieniu
ustawy o0 gospodarce nieruchaziami.

2. Dopuszcza si scalanie i podziat nieruchose w rozumieniu ustawy o0 gospodarce
nieruchomeéciami na wniosek wigiciela lub uytkownika wieczystego.

3. W przypadku scalenia i podziatu nieruchadsiona wniosek wigciciela lub uytkownika
wieczystego ustalagsi
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1) po scaleniu dziatek gruntowych podziat na dziatkild@vlane zgodnie z zasadami cglkeaymi w §10
ust. 2;
2) w przypadku wydzielenia drég obawmuja zasady okrdone w §28 ust. 2.

4. Dopuszcza gipodziaty nieruchomi@i niezabudowanych na dziatki budowlane lub nieonetci
zabudowanych dokonywane w celu yogenia ze wspolwtasa pod warunkiemze spetnia beda
wymagania ustalone dla dzialek budowlanych w pesghi szczegdinych z zakresu budownictwa i
gospodarki nieruchondoiami oraz zasady okilene w 810 ust. 2.

5. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia, KDZ, KDD zabrania s dokonywa
jakichkolwiek podziatow za wytkiem dostosowugych stan wlasrigiowy do ustal planu.

§12.
Zasady adaptaciji, przebudowy, rozbudowy i budowy ssteméw komunikacji

1. Ustalenia ogolne w zakresie ukladu komunikacyjnego:
1) plan ustala linie rozgraniczaje drég wraz z uszdlzeniami irtynieryjnymi;
2) ustalenia szczego6towe dla terenéw komunikacyjny@2e - §29.

2. Ustala s¢ adaptagj, przebudow oraz budow nowych drég publicznych klasy drég
zbiorczych, lokalnych, dojazdowych na terenach ozaaych symbolami przeznaczenia:
1) KDZ - tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej;
2) KDL - tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej;
3) KDD - tereny drdg publicznych klasy drogi dojazdowe;j.

3. SzczegOlowy przebieg linii  rozgraniczeych terenéw komunikacyjnych wraz z
podstawowym wymiarowaniem przedstawiono na rysystiau.

4. Podziat ulic ze wzgldu na kategog¢i w sieci drogowej tj. na drogi powiatowe oraz gnann
okreslaja przepisy szczegoOtowe (ustawa o drogach publiczoyah rozporgzdzenia wykonawcze).

5. O ewentualnej dogbnasci do ww. drog decyduje watznie zarzdca drogi.

6. Dopuszcza siprowadzenie komunikacji autobusowej oraz realiaazadzen dla jej obstugi na
terenach drég publicznych oznaczonych symbolaneizmaczenia: KDZ i KDL.

7. Na terenach funkcjonalnych znajgltych sé przy drogach, na ktérych dopuszczone jest
prowadzenie komunikaciji autobusowej, dopuszczaresilizacy urzadzen stuzacych tej funkciji, m. in.
zatok i wiat przystankowych w miejscach i na waaetk uzgodnionych z zadca drogi | wigcicielem
terenu.

8. Dla drég dojazdowych ustaleesi
1) w drogach o szerokoi w liniach rozgraniczagych powyej 8,0 m nalgy realizow& chodnik
przynajmniej z jednej strony ulicy;
2) w drogach o szerokoi w liniach rozgraniczagych 8,0 m i mniej, w celu realizacji chodnika lub
nalezytego odwodnienia terenu, dopuszczagirowadzenie ruchu jednokierunkowego;
3) drogi o szerok&i w liniach rozgraniczagych 8,0 m i mniej mna realizowé jako drogi w formie
ciagu pieszo-jezdnego z niewyetniorg jezdni i chodnikiem;
4) dopuszcza sistosowanie ugdzer do spowalniania ruchu samochodowego.
9. Uzupehniajca siet dostpu komunikacyjnego do poszczegoélnych dziatek stapprywatne

drogi wewrgtrzne, niewyznaczone na rysunku planu, ktorych dismivanie okréla projekty
podziatéw, z warunkami jak w §28 ust. 2.

10. Potrzeby parkingowe dla istnaglych, rozbudowywanych i projektowanych obiektéw
nalezy realizow& na terenie lokalizacji wlasnych w $la nie mniejszej i wynikajacej ze
wskaznikéw podanych w tabeli 1:
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Tabela 1 - wskaniki do bilansu miejsc parkingowych

Minimalny
Lp. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia wskazniki miejsc
postojowych
1 2 3 4
1. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 21,
> Zabudowa jednorodzinna 1 mieszkanie 1
" | Budynek jednorodzinny 1 budynek 2
3. | Hotele, pensjonaty 1046k 5
Domy dziennego i statego pobytu .
4. dla os6b starszych 15 tozek 1.3
Obiekty handlowe o powierzchni .
5. sprzeday do 2000 A 100 nf pow. sprzedsy 2
6. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc konsumpc 20
7. | Biura, urzdy, poczty, banki 100 frpow. wytkowej 2,5
8. Przychodnle, gablnet_y lekarskie, 100 17 pow. tytkowej 25
kancelarie adwokackie
9. | Domy parafialne, domy kultury 100’ mow. wytkowe; 0,8
10. | Przedszkol&wietlice 1 oddziat 3
11. | Rzemiosto ustugowe 100" mow. uzytkowej 3
12. | Myjnia samochodowa 1 stanowisko do mycia 2
Baseny ptywackie, sitownia , .
13. Inne mate obiekty sportu i rekreacj 1000 nf pow. tiytkowe 10

11. Dopuszcza sirealizacg parkingdw ogdélnodogpnych w pasach drogowych, na terenach

oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu: KDDL Ka warunkach okétonych w przepisach
szczegOlnych i w uzgodnieniu z zaglzami drog.

1)

2)
3)

4)
5)
6)

7)
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§13.
Zasady przebudowy i budowy systemoéw infrastrukturytechnicznej

1. W zakresie zasad przebudowy i dobudowy systemuwjertia irzynieryjnego terenu:

ustala si zachowanie i rozbudaw istniejpcych sieci; dopuszcza esiprzebudow sieci
magistralnych, rozbiorczych i przyzy kolidupcych z projektowas zabudows, obiektami i
zagospodarowaniem terenu;
ustala si lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu w liniaclzgoaniczajcych drég publicznych;
w przypadkach, gdy istnigje zagospodarowanie terenu unielwaa realizacg infrastruktury w
liniach rozgraniczajcych drog publicznych, dopuszcza; $ch lokalizacg w niewyznaczonych
planem drogach wewtrznych i na dziatkach budowlanych na podstawi@opwa technicznych
i pod warunkiem zapewnienia dggt do obiektow w celach eksploatacyjnych, przy czym
niezlxdna jest na to zgoda wtaciela terenu ewentualnie inne zgody wynik&j z przepisow
odrebnych;

pod budow budowli i uradzen technicznych projektowanego lokalnegecig wody przeznacza
sie terenl-H ;
dopuszcza s8i mazliwosé realizacji uradzen technicznych uzbrojenia jako towarzysych
inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow, w wsldnej strefie;

realizacja uktadu drog publicznych powinna obejmévk@mpleksow realizacg uzbrojenia
technicznego;

ustala si docelowo petne uzbrojeniezynieryjne dziatek budowlanych w granicach planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wpdstala si:
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1) docelowo, dla wszystkich terenéw zabudowy, zaopatezw wod@ z gminnej sieci wodoggowej,
poprzez sukcesywnie rozbudowywasiec magistral i przewodéw wodagiowych, na warunkach
okreslonych przez zarglce sieci;

2) dopuszcza sizaopatrzenie w wedz lokalnej sieci w oparciu o ¢gie wody i stagj uzdatniania
wody zlokalizowan na terenid-H po jej realizacj;

3) do czasu realizacji gminnej lub lokalnej sieci woidgowej, dopuszcza szaopatrzenie w wadz
uje¢ wkasnych;

4) ujecia wlasne naley traktowa& jako rozwizanie tymczasowe - ich lokalizacja oraz sposob
wykonania podiczer powinny uwzgédniac mozliwosé docelowego podtzenie zabudowy do
sieci gminne.

3. W zakresie odprowadzeniaiekdw bytowo-komunalnych ustalasi

1) docelowo, dla wszystkich terenéw zabudowy, zakladaodprowadzenigciekédw do gminnej
oczyszczalni sciekdw, poprzez sukcesywnie rozbudowywasiel kolektoréw i kanatow
podziemnych;

2) do czasu realizacji gminnej kanalizacji sanitarrdlp zabudowy jednorodzinnej dopuszcza si
odprowadzenigciekow do szczelnych zbiornikbw bezodplywowych @gdie opranianych przez
wyspecjalizowane sy,

3) szczelne zbiorniki bezodptywowe nayetraktowa jako rozwizanie tymczasowe - ich lokalizacja
oraz sposob wykonania padker powinny uwzgédniat maozliwosé docelowego podtzenia
zabudowy do sieci gminnej;

4) zakaz realizacji i stosowania zbiornikbw bezodpiywoh na terenie dzialek po zrealizowaniu
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej.

4. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepto; nakszsosvania wysokosprawnych systemow
grzewczych i niskoemisyjnych paliw np.: oleju opedgo niskosiarkowego, gazu, energii elektrycznej
lub odnawialnycttrodet energii;

2) indywidualne systemy zaopatrzenia w cieptaznaostosowado grup budynkow;

3) nakaz likwidacji, podczas przebudowy budynkow,iggtisych uradzen na paliwa stale o wysokiej
emisji zanieczyszchew szczegolnéei: wegiel, koks.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustata si

1) zaopatrzenie w gaz ziemny dla potrzeb ogrzewanimiggrczé, uzyskiwania cieptej wody
uzytkowej, zasilania kuchni gazowych - z istqEggo systemu za pednictwem sukcesywnie
rozbudowywanego pigcieniowego uktadu sieci gazagow;

2) dalsza gazyfikacja obszaru #lisva o ile zostam zawarte umowy poradzy dostawg gazu a
odbiora, po spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacaliodostaw gazu dla Przedsiorstwa
Gazowniczego;

3) dla calego obszaru planu ustalkaaiaptag istniepcej sieci; realizagj rozbudow i przebudow sieci
gazowej ustala siwytacznie jako podziemneyj;

4) realizacg sieci i przyhczy gazowych w rezerwach terenu dokonanych w Imi@zgraniczajcych
drog i terendw drég wevetrznych;

5) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drogyaabezpieczy istniepce gazocigi przed
uszkodzeniem przezggiki sprzt budowlany i samochody;

6) linia ogrodzé winna przebiegaw odlegt@ci min. 0,5 m od gazoaju;

7) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnsytuowanie punktéw redukcyjno-
pomiarowych ustala siw linii ogrodze (otwierane na zewatrz od strony ulicy), w pozostatych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z zalzapcym sieci gazowa,

8) gazocigi, ktére w wyniku przebudowy drogi znalaztyby giod jezdni, nalezy przeniéé w streg
rezerwy terenu w liniach rozgraniczeych drog na koszt inwestora budowy;

9) warunki techniczne jakim powinny odpowid@dsieci gazowe zgodnie z vitawymi przepisami
szczegoblnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w energlektryczm ustala si:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

dla calego obszaru planu ustalag sizaopatrzenie w enetgi elektryczm =z sieci
elektroenergetycznej. Realizacjrozbudowe i przebudow sieci ustala si jako napowietrza i
kablowg;

realizacg sieci i uradzen elektroenergetycznych, w zatesci od potrzeb, na catym terenie dziatania
planu, przy czym w pierwszej kolejgd pod rozbudow sieci i budow stacji transformatorowych
rezerwuije s tereny w liniach rozgraniczajych istniejcych i projektowanych drég publicznych;
lokalizacg nowych stacji transformatorowych jako atmzowych i stupowych w formie staciji
wolnostopcych lub wbudowanych w projektowsamnabudow;

strek ograniczé w zagospodarowaniu terenu wokot istmdgich linii napowietrznychéredniego
napkcia. Szerok& tej strefy wynosi 6m od osi linii na obie stroragospodarowanie przestrzenne
wewngtrz tej strefy nalgy rozpatrywaé kazdorazowo indywidualnie w oparciu o opiraaradcy sieci.

W decyzjach o pozwoleniu na budpwydanych dla obiektéw patonych w strefie naley zastrzega
kazdorazowo specjalne wymogi obewiljace przy wznoszeniu obiektéw, okl@ne w przepisach
szczego6towych;

w przypadku wysipienia kolizji projektu zagospodarowania dziatkidbwlanej z istnigicymi
urzadzeniami elektroenergetycznymi, inwestor pokryjeztg niezkdnej przebudowy tych usdzen

na warunkach i za zgedarzadcy sieci;

dopuszcza si uzyskiwanie energii z baterii stonecznych. Uzysiie energii w inny sposéb
dopuszcza si jedynie dla potrzeb zasilania awaryjnego w przipadaniku nagicia zasilania
podstawowego z sieci energetyki zawodowej.

7. W zakresie dogpu do telefonicznych patzen kablowych, sieci teletechnicznych i radiowych

sieci telekomunikacyjnych ustalasi

1)

2)
3)

4)

adaptagj istniepcej sieci dla catlego obszaru planu. Realigagzbudow i przebudow sieci ustala
sig wytacznie jako kablowej podziemnej. Zachowuje istniepce linie napowietrzne do czasu ich
remontu lub innej koniecz&a przebudowy;

realizacg sieci i przyhczy w rezerwach terenu dokonanych w liniach rozgea@cych drog i
terenow drog wewgtrznych;

dopuszcza siobstug telekomunikacyja obiektow na terenie afiym planem z istnigfej sieci
telekomunikacyjnej lub z innych sieci telekomunikagch;

zakaz budowy nowych stacji bazowych telefonii kokodvej na terenach przeznaczonych pod
zabudova mieszkaniow.

8. W zakresie odprowadzenia i zagospodarowania woddapgch iroztopowych oraz

sciekow opadowych ustalagesi

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7
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zakaz wprowadzania do gruntu i wod podziemnyciekéw opadowych lub roztopowych
o parametrach przekraczeych standardy jakei przewidziane dlarodowiska;

dla nowej zabudowy nakazujes stagospodarowanie wod opadowych i roztopowych velibr
dziatki budowlanej;

sposOb uksztaltowania terenu na dzialce budowlariej mae powodowé sptywu wod
opadowych z dziatki na dziatkiasiednie; na dziatkach budowlanych, gdzie minimalmgziat
powierzchni biologicznie czynnej nie przekracza 50%alery stworzy warunki do przechwycenia
i czasowego przechowywania nadmiaru wéd w celu opiesizczenia do sptywu wod na dziatki
sasiednie;

docelowo ustala si budowe kanalizacji deszczowej dla odwodnienia drég punlich

o kategoriach: lokalna, zbiorcza;

dopuszcza sirealizacg kanalizacji deszczowej dla odwodnienia nie wynoagch w pkt 4),
utwardzonych terendéw przestrzeni publicznych oraakipgéw i placéw towarzyszych
obiektom wyteczndci publicznej;

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej obshup)j przestrzenie publiczne, dopuszcza si
odprowadzenie - podczyszczonych do parametrow agidn przepisami sciekow opadowych i
roztopowych do studni chtonnych, ewentualnie porgkniowo na teren biologicznie aktywny;

w przypadku przebudowy istnigej drogi publicznej dojazdowej o0 szerékp w liniach
rozgraniczajcych ponkej 10 m, gdzie budowa kanalizacji deszczowej zlzigrgest niemdliwa,
nalezy zapewné skuteczne odwodnienie drogi w szczegétm@oprzez odprowadzenie nadmiaru
wod:
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a) na teren biologicznie aktywny, przy czym w takinzygadku minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni pasagowego powinien wynasimin.
25%,

b) do gruntu poprzez zastosowanie na jezdni nawierzpbiprzepuszczalnej lubzarowej
w szczegolnéci w odniesieniu do drog istnigjych o szerokixi w liniach rozgraniczagych
ponizej 8,5 m,

c¢) do noworealizowanych podziemnych zbiornikéw retgmoyinfiltracyjnych,

d) do dotéw chtonnych w przypadku gdy parametry pedtoa to pozwalaji nie ma graby
zanieczyszczenia wod podziemnych;

8) dopuszcza siodprowadzanie nadmiaru wod opadowych lub roztombmg drég wewetrznych
na tereny drég publicznych, pod warunkiemm s one wyposzone w kanalizagjdeszczow.

8§ 14.
Zasady tymczasowego zagospodarowania, wdzenia i uzytkowania terenow

1. Dopuszcza sikontynuaog sposobu zytkowania budynkéw i terenéw w sposéb zgodny ze
stanem istnigcym w dniu uchwalenia planu do czasu ich zagosmodamia zgodnie z
przeznaczeniem okii®@nym w planie.

2.Dopuszcza si zachowanie, przebudewremont istnigjcej zabudowy zwizanej z produkaj
rolna na terenach zabudowy jednorodzinnej do czaswzesgilinowej zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z przeznaczeniem ékneym w planie.

ROZDZIAL 2
Ustalenia szczegétowe dla terendw

§ 15.
dla terenu oznaczonego US(UO)

1. Przeznaczenie podstawowaeustugi sportu i rekreacji - ogrod jordanowskiplziektami matej
architektury i obiektami technicznymi ghcymi obstudze i utrzymaniu terenu, zielgrzadzona.

2. Przeznaczenie uzupetniagjce: ustugi gwiaty, edukacja podstawowa.

3. Wymaganiawynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznychzasady dotycce
lokalizacji reklam i realizacji ogrodaevedtug ustal& ogélnych 86 ust. 12-14;

4. Obowigzujace zasadyzagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) nakaz ksztaltowania i utrzymania zieleni wysokiejskiej;
2) wskaznik maksymalnej zabudowy dziatki budowlanej - 0,15;
3) wskanik maksymalnej intensywisoi zabudowy - 0,30;
4) maksymalna wysokd zabudowy:
a) w przypadku dachu stromego - 9 m,
b) w przypadku dachu ptaskiego - 7 m;
5) dach ptaski lub stromy;
6) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej: 60% terenu;
7) zakaz stosowania nieprzepuszczalnych nawierzctumltaiznych;
8) 50% powierzchni boisk lub placéw z nawierzehprzepuszczaintaka jak: zwir, maczka ceglana,
azurowe elementy betonowe i plastikowe oraz sztuoawderzchnie trawiaste, itp. mua bilansowa
w ramach powierzchni biologicznie czynnej dziatki;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku plan

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug ustale
ogolnych 87 ust. 4-5i 7-10.

6. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepiséw odgbnych:

17
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1) prawo energetyczne strefa ogranicZe w zagospodarowaniu terenu wokét istpigeh linii
napowietrznycliredniego nagcia zgodnie z ustaleniami 8§13 ust. 6 pkt 4)

2) prawo wodne: obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowhzuja, ustalenia ogolne 87 ust.
3.

7. Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
1) obstuga komunikacyjna z istnagjych drég publicznych;

2) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustalegéinych 812 ust. 10.
8. Rozbudowa systemdw infrastruktury technicznejwedtug ustal® ogoinych §13.
9. Usuwanie odpadéw komunalnychwedtug ustal& ogélnych 87 ust. 6.

10. Stawka procentowal%.

§ 16.
dla terenu oznaczonego US

1. Przeznaczenie podstawoweteren ustug sportu i rekreacji - plac zabaw dized z
obiektami matej architektury i obiektami technicamystuzacymi obstudze i utrzymaniu terenu, w tym
sanitariaty.

2. Wymaganiavynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1) zasady dotyerce realizacji ogrodzewedtug ustalé ogélnych 86 ust. 13-14;
2) zakaz umieszczania reklam;
3) zakaz nie dotyczy tablic informacyjnych awanych z funkcjonowaniem terenu.

3. Obowigzujace zasadgagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) nakaz ksztaltowania i utrzymania zieleni wysokiejskiej;

2) zakaz lokalizacji zabudowy z zastie@iem obiektow technicznych sgheych obstudze i
utrzymaniu terenu, w tym sanitariatow;

3) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej: 25% terenu;

4) zakaz stosowania nieprzepuszczalnych nawierzctumlziznych;

5) 50% powierzchni boisk lub placéw z nawierzehprzepuszczaintaka jak: zwir, maczka ceglana,
azurowe elementy betonowe i plastikowe oraz sztuoawdgerzchnie trawiaste, itp. mua bilansowa
w ramach powierzchni biologicznie czynnej dziatki.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wediug ustaté
og6lnych 87 ust. 4-5i 7-10.

5. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow odgbnych -
prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowhzuja ustalenia ogélne 87 ust. 3.

6. Rozbudowa systemow infrastruktury technicznejwedtug ustalé ogolnych 813.
7. Usuwanie odpadéw:wedtug ustale og6lnych 87 ust. 6.

8. Stawka procentowal%.

§17.
Ustalenia dla terenu oznaczonego UO
1. Przeznaczenie podstawoweustugi gwiaty — przedszkole, edukacja podstawowa.

2.  Wymaganiavynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1) zasady dotycgce lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevedtug ustalg ogdlnych 86 ust. 12-14;
2) zakaz umieszczania reklam wielkogabarytowych;

3. Obowigzujace zasadyzagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) minimalna wielkd¢ dziatki budowlanej — 1200 m?;
2) wskanik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,20;
3) wskanik maksymalnej intensywioi zabudowy — 0,4;
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4)
5)

1)
2)

maksymalna wysokd zabudowy — 9 m;

minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 70% dzidkidowlanej;

50% powierzchni boisk lub placéw zabaw z nawierigchmzepuszczalptaka jak: zwir, maczka
ceglana, zurowe elementy betonowe i plastikowe oraz sztucawierzchnie trawiaste, itp. rhaa
bilansow& w ramach powierzchni biologicznie czynnej dziatki.

4. Zasadyochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
teren potaony w granicach WOChK;
wedtug ustalg ogbinych 87 ust. 2 oraz 87 ust. 4-5 oraz 7-10.

5. Inneograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow odgbnych:

prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodzj; obowhzuja ustalenia ogélne §7 ust. 3.

1)
1)

2)

1)
2)

3)

1)
2)

4)

1)
2)
3)

5)

6. Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
obstuga komunikacyjna z istnigjych drdég publicznych;
dostp do drogi zbiorczej wyicznie za pérednictwem zjazdow (skrzgwan), ktérych lokalizacj
wskazuje rysunek planu;

ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustélegdinych 8§12 ust. 10.

7. Rozbudowa systemoéw infrastruktury technicznejpwedtug ustalk ogéinych §13.
8. Usuwanie odpaddéwwedtug ustalg ogdinych 87 ust. 6.

9. Stawka procentowa 30%.

§18.
dla terenu oznaczonego MN/U1

1. Przeznaczenie podstawowe:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wdlojasej;
tereny ustug nieustliwych (zaréwno ustugi podstawowe jak i komercyjaeyylaczeniem:
a) stacji paliw oraz ustug zwkanych z: napragvi demontaem samochodow, skladowaniem
czgéci uzywanych samochodow,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzeg@owyzej 400 nf;
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w formibutbowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojcej z nieucizliwymi ustugami w parterze.

2. Przeznaczenie uzupetniajce - drobna wytworcze.

3. Wymaganiawynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zasady dotyece lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevedtug ustal@ og6inych 86 ust. 12-14;
zakaz umieszczania reklam niezzanych z dziatalnwia prowadzon na terenie;
w przypadku realizacji lub adaptacji egzi budynku mieszkalnego na ustugi lub drgbn
wytworcza¢ - zabrania si urzadzania miejsca do sktadowania produktéw iadea zwiazanych
z ta dziatalndcia, w pasie pomidzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a framtaudynku;
dopuszcza silokalizacg sezonowo organizowanych ogrodkéw gastronomiczmzyatiejscami do
siedzenia i konsumpcji w pasie paiohity ogrodzeniem od strony drogi publicznej a framte
budynku.

4. Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowabacdowy:
minimalna wielké¢ dziatki budowlanej dla noworealizowanej zabudowt200 nf;
wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,30;
wskaznik maksymalnej intensywroi zabudowy - 0,40;
maksymalna wysokd zabudowy:

a) w przypadku dachu stromego - 9 m,

b) w przypadku dachu ptaskiego - 7 m;
minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej - 60% dzidtkidowlaneyj;
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6) kat nachylenia dachu:
a) dla zabudowy mieszkaniowej - dach stromy,
b) dla budynkéw ustugowych wolnostgjych i dla czsci budynkdéw przeznaczonych na funkcje
ustugowe dopuszczagsilachy ptaskie;
7) dla nowych dziatek budowlanych powstatych w wynigodzialu wekszego terenu ustalaesi
minimalm szeroké¢ frontu dziatki budowlanej na 25 m z tolerantP%.

5. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren potaony w granicach WOChK;
2) obowhzuja, ustalenia ogolne 87 ust. 2 oraz 87 ust. 4-50.7-1

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegowedtug ustal& ogéinych 88 ust. 5.

7. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepis6w odgbnych:
prawo wodne- obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowizuja ustalenia ogélne 87 ust. 3.

8. Obstuga komunikacyjnaterenow i zasady bilansowania miejsc parkingowych

1) obstuga komunikacyjna =z istnaglych drog publicznych oraz za $pednictwem drog
wewrgtrznych;

2) dla terenu dopuszczeaegeden zjazd z droddDZ1 dla drogi wewgtrznej;

3) wymagania w stosunku do drog wesnznych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dlanéw
komunikacji publicznej 828 ust. 2;

4) zachowuje s istniepce zjazdy z drogi zbiorcz&DZ1 ;

5) ilo$¢ miejsc parkingowych wg usta@egoélnych 812 ust. 10.

9. Rozbudowa systemoéw infrastruktury technicznej:wedtug ustal® ogoélnych 813, przy czym
zakazuje s wprowadzania funkcji ustugowych do czasu wyprzggsgo wyposzenia terendw w
kanalizacg gminma oraz do czasu realizacji drég publicznych pozwalgih na obstug
komunikacyjr terenu.

10. Usuwanie odpadow:wedtug ustale ogélnych 87 ust. 6.

11. Stawka procentowa30%.
§19.

dla terenu oznaczonego MN/U2

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wdiojasej;
2) tereny ustug nieugtliwych (zaréwno ustugi podstawowe jak i komercyjaeyylaczeniem:
a) stacji paliw oraz ustug zwzanych z: napragvi demontaem samochodoéw, sktadowaniem
czgéci uzywanych samochodow,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzeg@owyzej 400 nf;
3) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w formibudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostopcej z nieucizliwymi ustugami w parterze.

2. Przeznaczenie uzupetniajce - drobna wytworcz&:.

3. Wymaganiawynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zasady dotyece lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevediug ustale ogolnych 86 ust. 12-14;

2) zakaz umieszczania reklam niegménych z dziatalnieia prowadzon na terenie;

3) w przypadku realizacji lub adaptacji edzi budynku mieszkalnego na ustugi lub drgbn
wytworczas¢ - zabrania si urzadzania miejsca do sktadowania produktow iadea zwiazanych
z ta dziatalndcia, w pasie pomidzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a framteudynku;

4) dopuszcza silokalizacg sezonowo organizowanych ogrodkéw gastronomiczayetiejscami do
siedzenia i konsumpcji w pasie paizy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a framte
budynku.

4. Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowabiadowy:
1) minimalna wielké¢ dziatki budowlanej dla noworealizowanej zabudov@@o nf;
2) minimalna wielké¢ dziatki budowlanej w przypadku rozbudowy istajj zabudowy - 700
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3) wskanik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,3;
4) wskanik maksymalnej intensywidoi zabudowy - 0,40;
5) maksymalna wysokd zabudowy:
a) w przypadku dachu stromego - 9 m,
b) w przypadku dachu ptaskiego - 7 m;
6) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej - 60% dzidtkidowlanej;
7) dach stromy lub ptaski:
8) dla nowych dziatek budowlanych powstaltych w wynigodziatlu wegkszego terenu ustalagsi
minimalm szeroké¢ frontu dziatki budowlanej na 20 m z tolerantP%.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedlug ustalé
ogolnych 87 ust. 4-5i 7-10.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegowedtug ustal# ogélnych 88 ust. 5.

7. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepiséw odgbnych:
1) prawo energetyczne strefa ogranicze w zagospodarowaniu terenu wokét istmigeh linii
napowietrznycliredniego nagcia zgodnie z ustaleniami 813 ust. 6 pkt 4);
2) prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowhkzuja, ustalenia ogélne 87 ust.
3.

8. Obstuga komunikacyjnaterenow i zasady bilansowania miejsc parkingowych

1) obstuga komunikacyjna z istnigjych drég publicznych oraz za $pednictwem drog
wewretrznych;

2) wymagania w stosunku do drég wesnznych zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dlanéw
komunikaciji publicznej 828 ust. 2;

3) zachowuje siistniepce zjazdy z drég zbiorczydkDZ1 i KDZ2;

4) dlaterenu dopuszczagsiwa zjazdy z drogi zbiorcz&DZ1 dla drog wewatrznych;

5) ilos¢ miejsc parkingowych wg ustal@golnych 8§12 ust 10.

9. Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej wedtug ustal@ ogéinych 813, przy czym:
zakazuje s wprowadzania funkcji ustugowych do czasu wyprzggzo wyposzenia terendw w
kanalizacg gminm oraz do czasu realizacji drég publicznych pozwalgih na obstug
komunikacyjm terenu.

10. Usuwanie odpadéw:wedtug ustale og6inych 87 ust. 6.
11. Stawka procentowal%.

§ 20.
dla terenéw oznaczonych od MN1do MN10

2. Przeznaczenie podstawowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iskigj
intensywndci, w ukfadzie wolnostacym i blizniaczym.

3. Funkcje towarzyszice przeznaczeniu podstawowemuustugi podstawowe nieugiliwe w
formie wbudowanej w zabud@wnieszkaniow, drobna wytworczet.

4. Wymaganiawynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1) zasady dotyece lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevediug ustale ogolnych 86 ust. 12-14;

2) zakaz umieszczania reklam niegménych z dziatalnieia prowadzon na terenie;

3) w przypadku realizacji lub adaptacji e8gzi budynku mieszkalnego na ustugi zabrania si
urzadzania miejsca do sktadowania produktéw iade= zwiazanych z 4 dziatalndgcia, w pasie
pomiedzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a framteudynku;

4) dopuszcza silokalizacg sezonowo organizowanych ogrodkéw gastronomiczayetiejscami do
siedzenia i konsumpcji w pasie paoizy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a framte
budynku.

5. Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowabiadowy
1) minimalna wielkdé¢ dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostogj - 1200 rfy
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b) dla zabudowy jednorodzinnej w uktadziezbiaczym (jeden segment) - 1006;m
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,20;
3) wskanik maksymalnej intensywidoi zabudowy - 0,35;
4) maksymalna wysokd zabudowy - 9 m;
5) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej - 70% dzidtkidowlanej;
6) dach stromy;
7) dla nowych dziatlek budowlanych powstatych w wynigodziatu wgkszego terenu ustalagsi
minimalrg szerokéc frontu dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostogj - 25 m z tolerangj10%;
b) dla zabudowy jednorodzinnej w ukfadziezbiaczym (jeden segment) - 25 m z tolerancj
20%.

6. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren potaony w granicach WOChK;
2) obowigzuja, ustalenia ogolne 87 ust. 2 oraz 87 ust. 4-507-1
3) w celu wyeliminowania zageenia zdrowia potencjalnych miesakaw, dla terenGWMN9 i
MN10 przed zmian zagospodarowania naleprzeprowadz specjalistyczne badania gruntu na
obecné¢ arsenu i chromu. W przypadku stwierdzenia waritqrzekraczajcych wielkaci
dopuszczone, teren najezrekultywowd.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1) wedlug ustal& ogolnych 88 ust. 5;
2) dla dziatek budowlanych patonych w granicach stanowisk archeologicznych - ugdistalé
ogolnych 88 ust 3.

8. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow odgbnych:
prawo wodne- obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowizuja, ustalenia ogélne 87 ust. 3.

9. Obstuga komunikacyjnaterenow i zasady bilansowania miejsc parkingowych

1) obstuga komunikacyjna z istnigjych i projektowanych drog publicznych oraz zdrpdnictwem
drég wewntrznych;

2) wymagania w stosunku do drog wesnznych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dlanéw
komunikaciji publicznej 8§28 ust. 2;

3) dostp do drogi zbiorczej wykcznie za pérednictwem zjazddw (skrzgwan), ktorych lokalizacj
wskazuje rysunek planu;

4) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustalegolnych 812 ust. 10; dla zabudowy jednorodzimmej
bilansie mana uwzgédni¢ jedno miejsce w gara.

10.Rozbudowa systemdw infrastruktury technicznejwedtug ustale ogéinych §13.
11.Usuwanie odpadéwwedtug ustalg ogdinych 87 ust. 6.

12 Stawka procentowa30%.

§ 21.
dla terenéw oznaczonych od MN11 do MN21

1. Przeznaczenie podstawowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejredniej
intensywndci, w uktadzie wolnostacym i blizniaczym.

2. Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemu ustugi podstawowe nieugiliwe i
drobna wytworcz& w formie wbudowanej w zabud@mieszkaniow.

3. Wymaganiawynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1) zasady dotyece lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevediug ustale ogolnych 86 ust. 12-14;

2) zakaz umieszczania reklam niezeanych z dziatalrizia prowadzon na terenie;

3) w przypadku realizacji lub adaptacji ezi budynku mieszkalnego na ustugi lub drabn
wytworcza¢ - zabrania si urzadzania miejsca do sktadowania produktéw iadean zwiazanych
Z tg dzialalngcia, w pasie pomgidzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a framtaudynku;
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4)

1)

2)

4)
5)
6)
7

dopuszcza silokalizacg sezonowo organizowanych ogrodkow gastronomiczmzyetiejscami do
siedzenia i konsumpcji w pasie paiohity ogrodzeniem od strony drogi publicznej a framte
budynku.

4. Obowizujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowabhadowy
minimalna wielké¢ dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostogj - 800 M,
b) dla zabudowy jednorodzinnej w uktadziezbiiaczym (jeden segment) - 706;m
wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,25;
wskaznik maksymalnej intensywroi zabudowy:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostogj - 0,4,
b) dla zabudowy jednorodzinnej w uktadziezbiaczym - 0,45;
maksymalna wysoké zabudowy - 9 m;
minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej - 60% dzidtkidowlanej;
dach stromy lub ptaski;
dla nowych dziatek budowlanych powstatych w wynigodziatu wgkszego terenu ustalagsi
minimalm szeroké¢ frontu dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnosiogj - 25 m, z tolerangj10%,
b) dla zabudowy jednorodzinnej w uktadziezblaczym (jeden segment) - 20 m z tolerancj
20%.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedlug ustalg

ogolnych 87 ust. 4-5i 7-10.

1)
2)

1)

2)

1)

2)

3)

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

wedtug ustal& ogoinych 88 ust. 5;

dla dziatek budowlanych patonych w granicach stanowisk archeologicznych - ugdistalé
ogdinych 88 ust. 3, 4.

7. Inneograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow odgbnych:

prawo energetyczne strefa ogranicZe w zagospodarowaniu terenu wokét istpigch linii
napowietrznycliredniego nagcia zgodnie z ustaleniami 813 ust. 6 pkt 4);

prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodzj; obowhzuja, ustalenia ogélne §7 ust.3.

8. Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych

obstuga komunikacyjna z istnaglych i projektowanych drég publicznych oraz zarpdnictwem

drog wewmtrznych;

wymagania w stosunku do drég wesnznych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dlanéw

komunikacji publicznej 828 ust. 2;

ilo§¢ miejsc parkingowych wg ustaleogoinych 812 ust. 10; dla zabudowy jednorodzinmej
bilansie mana uwzgédni¢ jedno miejsce w gara.

9. Rozbudowa systemoéw infrastruktury technicznejwedtug ustal& ogéinych §13.
10.Usuwanie odpadéw:wedtug ustale ogolnych 87 ust. 6.
11.Stawka procentowal%.

8§ 22.

dla terenéw oznaczonych od MN(U)1 do MN(U)4
1. Przeznaczenie podstawowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngyexdniej

intensywndci, w ukfadzie wolnostacym i blizniaczym.

2. Przeznaczenie uzupetniajce — tereny ustug nieugtliwych, w tym ustugi éwiaty, z

wytaczeniem:

1)

2)

stacji paliw oraz ustug zwkanych z: napraavi demontaem samochodow, skltadowaniengaz
uzywanych samochodow;

obiektéw handlowych o powierzchni sprzeg@owyzej 200 nf
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3. Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemu drobna wytwoércz& w formie

wbudowanej w zabudoymieszkaniow.

1)
2)
3)

4)

1)

2)
3)

4)

5)
6)
7

4. Wymaganiavynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
zasady dotyece lokalizacji reklam i realizacji ogrodzavediug ustate ogolnych 86 ust. 12-14;
zakaz umieszczania reklam niezzanych z dziatalni@ia prowadzon na terenie;
w przypadku realizacji lub adaptacji eézi budynku mieszkalnego na ustugi lub drgbn
wytwoOrczas¢ - zabrania si urzadzania miejsca do sktadowania produktow iadea zwiazanych
z ta dziatalndcia, w pasie pomidzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a framtaudynku;
dopuszcza silokalizacg sezonowo organizowanych ogrédkéw gastronomiczmzyatiejscami do
siedzenia i konsumpcji w pasie paiohity ogrodzeniem od strony drogi publicznej a framte
budynku.

5. Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowabiadowy
minimalna wielké¢ dziatki budowlanej:

a)dla zabudowy wolnostagej - 800

b)dla zabudowy w uktadzie Bhiaczym (jeden segment) - 706;m
wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,25;
wskaznik maksymalnej intensywioi zabudowy:

a)dla zabudowy wolnostegej - 0,4,

b) dla zabudowy w uktadzie Bhiaczym - 0,45;
maksymalna wysoké zabudowy:

a)w przypadku dachu stromego - 9 m,

b)w przypadku dachu ptaskiego - 7 m;
minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej - 60% dzidtkidowlanej;
dach stromy lub ptaski;
dla nowych dziatek budowlanych powstatych w wynigodziatu wekszego terenu ustalagsi
minimalm szeroké¢ frontu dziatki budowlanej:

a)dla zabudowy wolnostegej - 25 m, z tolerangj10%,

b) dla zabudowy w uktadzie hiaczym (jeden segment) - 20 m z tolerar§%.

6. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug ustalé

ogélnych 87 ust. 4-5i 7-10.

1)
2)
1)
2)
1)
2)

3)
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7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
wedtug ustal& ogoinych 88 ust. 5;
dla dziatek budowlanych patonych w granicach stanowisk archeologicznych - ugdistalé
ogolnych 88 ust 3.

8. Inneograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow odgbnych:
prawo energetyczne strefa ogranicze w zagospodarowaniu terenu wokét istmigich linii
napowietrznycliredniego nagcia zgodnie z ustaleniami 813 ust. 6 pkt 4);
prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowhzuja, ustalenia ogélne §7 ust. 3.

9. Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
obstuga komunikacyjna z istnagjych i projektowanych drég publicznych oraz zdrpdnictwem
drég wewnrtrznych;
wymagania w stosunku do drog wenznych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dlariéw
komunikaciji publicznej 8§28 ust. 2;

ilos¢ miejsc parkingowych wg ustaleog6inych 812 ust. 10; dla zabudowy jednorodzinmej
bilansie mana uwzgédni¢ jedno miejsce w gaza.

10. Rozbudowa systemow infrastruktury technicznejwedtug ustal& ogélnych §13.
11. Usuwanie odpadéw:wedtug ustal& ogolnych 87 ust. 6.
12. Stawka procentowal%.
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8§ 23.
dla terenu oznaczonego MW
1. Przeznaczenie podstawowetereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnekigp
2. Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemeu ustugi podstawowe nieugliwe w

formie wbudowanej w zabud@wmieszkaniow.

1)
2)
3)

4)

3. Wymaganiavynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

zasady dotycce lokalizacji reklam i realizacji ogrodzeveditug ustal@ ogéinych 86 ust. 12-14;

zakaz umieszczania reklam niezzanych z dziatalnwia prowadzon na terenie;

w przypadku realizacji lub adaptacji eszi budynku mieszkalnego na ustugi zabrania si
urzadzania miejsca do skladowania produktoéw iadea zwiazanych z 4 dziatalndgcia, w pasie
pomiedzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a framteudynku;

dopuszcza sgilokalizacg sezonowo organizowanych ogrédkéw gastronomiczmzyctiejscami do
siedzenia i konsumpcji w pasie paiahity ogrodzeniem od strony drogi publicznej a framte
budynku.

4. Obowizujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowabiadowy:

minimalna wielké¢ dziatki budowlanej - 2500fm

wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,30;

wskaznik maksymalnej intensywroi zabudowy - 1,0;

maksymalna wysoko zabudowy - 12 m;

minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej - 60% dzidtkidowlanej;

dach ptaski lub stromy;

dla nowych dziatek budowlanych powstatych w wynigodzialu wikszego terenu ustalaesi
minimalrg szeroké¢ frontu dziatki budowlanej na - 25 m, z tolerantp%.

5. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
teren potaony w granicach WOChK;
obowizuja, ustalenia ogolne 87 ust. 2 oraz 87 ust. 4-50.7-1

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegowedtug ustal#é ogéinych §8 ust. 5.

7. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikace z przepisow odgbnych:

prawo wodne- obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowikzuja, ustalenia ogélne 87 ust. 3.

1)
2)

3)

8. Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych

obstuga komunikacyjna z ulicy publicznej oznaczonajrysunku planu symboleiDL1 (ul.
Chopina) oraz za geednictwem prywatnych drég wewtnznych;

wymagania w stosunku do drég wesmznych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dlanéw
komunikacji publicznej 828 ust. 2;

ilos¢ miejsc parkingowych wg ustalegolnych 812 ust. 10; dopuszcza garkingi podziemne.

9. Rozbudowa systemoéw infrastruktury technicznejwedtug ustal& ogéinych §13.
10.Usuwanie odpadéw:wedtug ustalg ogolnych 87 ust. 6.
11.Stawka procentowa30%.

§ 24.
dla terenu oznaczonego MW(MN)
1. Przeznaczenie podstawowetereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnekigp
2. Przeznaczenie uzupetniajce -tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemuustugi podstawowe nieugiiwe w

formie wbudowanej w zabud@wmieszkaniow.

4. W ramach terenu MW(MN) wyznaczagsivydzielenie wewrtrzne oznaczone na rysunku

planuMW(MN)-ZP - tereny zieleni uradzonej towarzysicej zabudowie wielorodzinne;.
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5. Wymaganiavynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1) zasady dotyece lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevediug ustale ogolnych 86 ust. 12-14;

2) zakaz umieszczania reklam niegménych z dziatalnieia prowadzon na terenie;

3) w przypadku realizacji lub adaptacji ¢zi budynku mieszkalnego na ustugi zabrania si
urzadzania miejsca do skladowania produktoéw iadea zwiazanych z 4 dziatalndgcia, w pasie
pomiedzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a fromteudynku;

4) dopuszcza sgilokalizacg sezonowo organizowanych ogrédkéw gastronomiczyctiejscami do
siedzenia i konsumpcji w pasie paizy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a framte

budynku.

6. Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowabiadowy:

1) dla zabudowy wielorodzinnej:

a) minimalna wielké¢ dziatki budowlanej - 2500 T

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,30;

c) wskaznik maksymalnej intensywroi zabudowy - 1,0;

d) maksymalna wysoké zabudowy - 12 m;

€) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej - 60% dzidtkidowlanej;

f) w przypadku zespotu zabudowy wielorodzinnej reafemoego w oparciu o jedno pozwolenie na
budowe i obejmupcego w swoich granicach teren wydzielenia wgmwnego MW(MN)-ZP
dopuszcza si zbilansowanie powierzchni biologicznie czynnej diatlego terenu zespotu
zabudowy razem z terenédvtW(MN)-ZP ;

g) dach ptaski lub stromy;

2) dla zabudowy jednorodzinnej:

a) minimalna wielkd¢ dziatki budowlanej:
— dla zabudowy jednorodzinnej wolnosicgj - 800 m2,
- dla zabudowy jednorodzinnej w uktadziezbiaczym (jeden segment) - 700 m2,
— dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej - 300 m2;,
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dla zabud@anorodzinnej:
— wolnostopcej i w uktadzie bltniaczym - 0,25,
— szeregowej - 0,35,
c) wskaznik maksymalnej intensywroi zabudowy dla zabudowy jednorodzinnej:
— wolnostojcej i w uktadzie bltniaczym - 0,45,
- szeregowej - 0,70,
d) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej:
— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostogj - 60%,
- dla zabudowy jednorodzinnej w uktadziezblaczym - 60%,
- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej - 50% detaiklowlanej,
e) dachy ptaskie lub strome; dopuszczaréiznicowanie ksztattu dachu w ramach jednej dziatki;
f) dla nowych dziatlek budowlanych powstatych w wynpadziatu wigkszego terenu ustalagsi
minimalra szeroké¢ frontu dziatki budowlanej:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostogj - 25 m, z tolerangj10%,
- dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie Zbiaczym (jeden segment) - 20 m z
tolerancy 20%,
— dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej - 9 m, ertoicy 10%;

3) dla terenu wydzielenia wewmnznegoMW(MN)-ZP :
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a) hakaz zachowania istnigjego zbiornika wodnego,

b) dopuszcza gj w ramach dziafa rekultywacyjnych zbiornika i realizacji zagospoalaania
terenu zieleni uedzonej, zmiag ksztaltu linii brzegowej, przy czym powierzchnia
nowouksztattowanego zbiornika powinna wygdieninimum 60% obecnej powierzchni,

c¢) zakaz zabudowy,

d) zakaz grodzenia terenu,

e) nakaz ksztattowania i utrzymania zieleni wysokiejskiej,

f) dopuszcza sirealizacg placu zabaw dla dzieci,

g) dopuszcza si realizacg urzdzen infrastruktury technicznej zwianych 2z obslug
i zagospodarowaniem tereMW(MN) ,
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h) dopuszcza si obiekty techniczne shace obstudze i utrzymaniu terenu wydzielenia
wewretrznegoMW(MN)-ZP ,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnéj5%.

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug ustale

ogolnych 87 ust. 2 pkt 2) oraz 87 ust. 4-5i 7-10.

2)
1)
2)

3)

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegowedtug ustal& ogélnych 88 ust. 5.

9. Inneograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow odgbnych:

prawo energetyczne strefa ogranicZe w zagospodarowaniu terenu wokét istpigech linii
napowietrznycliredniego nagcia zgodnie z ustaleniami 813 ust. 6 pkt 4);

prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodzj; obowhzuja, ustalenia ogélne §7 ust.3.

10. Obstuga komunikacyjnaterenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
obstuga komunikacyjna z ulicy publicznej oznaczonajrysunku planu symboleiDL1 (ul.
Chopina) oraz za geednictwem prywatnych drég wewtnznych;

wymagania w stosunku do drog wesnznych zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dlenéw
komunikaciji publicznej 828 ust. 2;

ilos¢ miejsc parkingowych wg ustale@golnych 812 ust. 10; dopuszczasarkingi podziemne.

11. Rozbudowa systemow infrastruktury technicznejwedtug ustal& ogéinych §13.
12. Usuwanie odpadowwedtug ustal& ogdinych 87 ust. 6.

13. Stawka procentowal%.

§ 25.
dla terenu oznaczonego ZP/WS(US)
1. Przeznaczenie podstawowetereny zieleni ueddzonej ze zbiornikami wodnymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajce - urzdzenia sportu i rekreacji, plac zabaw dla dziebigkty i

urzadzenia techniczne stgce obstudze i utrzymaniu terenu, w tym sanitariaty.

1)
2)

1)
2)
3)
4)

5)

1)
2)
3)

4)

3. Wymaganiawynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
zasady dotyce realizacji ogrodZewedtug ustale ogolnych 86 ust. 13-14;
zakaz umieszczania reklam.

4. Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowabiadowy:
zakaz lokalizacji zabudowy z zastreeiem ust. 2;
dopuszcza sigrodzenie terenu;
zwiekszenie istnigjcego stopnia pokrycia terenu drzewostanami, wspieraroceséw sukcesji
naturalnej przez inicjowanie i utrwalanie naturglmeodnowienia o skladzie i strukturze
odpowiadaicej siedlisku;
dopuszcza si niekubaturowe ugglzenia sportu i rekreacji, w szczegditio sciezki, tablice
edukacyjne, place biwakowe, pomosty itp.;
minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej - 85%.

5. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
teren potaony w granicach WOChK;
obowiazuja, ustalenia ogolne 87 ust. 2 pkt 1), 3) oraz §74&i 7-10;
w celu zachowania uktadu starorzeczy Wisty z ctooyimi siedliskami wodno-btotnymi, teren
uznaje st za obszar wymag#gy przeksztataei rekultywacii;
w projekcie rekultywacji terenu w szczeg&nobnalezy uwzgkdnic:
a) przeprowadzenie specjalistycznych hadeauntu i wody na obecké arsenu i chromu,
b) w przypadku stwierdzenia obeénbarsenu i chromu - wyeliminowanie ghy ewentualnego
ich rozprzestrzenianiacsi
C) przywrdcenie naturalnej rzey terenu poprzez usggie z terenu zbiornika odpadow i gruzu,
d) przywrdcenie poprzedniego sposobu zagospodarowamigetnienie zbiornika wag
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e) stworzenie warunkéw do utrzymywanig istra wody w zbiorniku np. poprzez skierowanie do
zbiornika podczyszczonych wéd opadowych i roztopdwg/terendwasiednich,

f) zabiegi przéwietlajace i konserwacyjne zachowanego drzewostanu,

g) uzupeniagce nasadzenia z uwzghieniem wymagasiedlisk wodno-btotnych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegowedtug ustalé ogélnych 88 ust 3.

7. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow odgbnych -
prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowizuja, ustalenia ogélne 87 ust. 3.

8. Rozbudowa systemdw infrastruktury technicznejwedtug ustal& ogoinych §13.
9. Usuwanie odpad6éwwedtug ustalé ogbinych 87 ust. 6.

10. Stawka procentowal%.
Ustalenia szczego6towe dla terendw komunikacji

§ 26.

1. Wyznacza si ukfad uliczny, zapewniagy powikzania obszaru znajdigego st w granicach
planu z zewstrznym uktadem komunikacji miasta poprzez ulicesklabiorczej i lokalnej oznaczone
na rysunku symbolami KDZ i KDL.

2. Parametry technicznei zasady zagospodarowanigerenow drdg zbiorczych:

1) teren oznaczon¥iDZ1 - istniepca droga do przebudowy - ul. Armii Poan@v granicach planu
znajduje si jedynie wschodnia ¢¢ terenu drogowego):

a) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych- zmienna 13-15 m; w granicach planu (od aginé 6-

9 m; wedtug rysunku planu,

b) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z dwoma pasamihu, dwukierunkowa, z
wyodrebnionym chodnikiem po obu stronach, sogezka rowerows (program dla catego pasa
drogowego),

c) dostpnas¢ w granicach planu ograniczona wytnie do skrzypowania z drogamKDZ1,
KDZz2 i KDL1,

d) nalezy ogranicza liczbg zjazdow,

e) dopuszcza gijeden zjazd na teréviN/U1 i dwa zjazdy na terelN/U2,

f) maksymalna ochrona istniejch zadrzewig docelowa rekonstrukcja obustronnej alei drzew,

g) parkowanie mgiwe w ograniczonym zakresie (za zgahrzdcy drogi);

2) tereny oznaczon&DZ2 - istniejaca droga powiatowa nr 2420 W - ul. Rolnicza (w ggach
planu znajduje sijedynie poinocna &#¢ terenu drogowego):

a) szeroka&¢ w liniach rozgraniczagych- zmienna 12-15m; w granicach planu (od ogi®zs-

8 m; wedtug rysunku planu,

b) przekr6j poprzeczny - jednojezdniowa z dwoma pasaothu, dwukierunkowa, z
wyodrebnionym chodnikiem po obu stronach (program dlagaipasa drogowego),

C) powiagzania z drogami gminnymi w granicach planu ogramezwyhcznie do wyznaczonych
skrzyzowan wedtug rysunkuKDZ1, KDL2, KDD12, KDD14, KDD19, KDD22,

d) nalezy ograniczé liczbe zjazdow,

e) parkowanie mgiwe w ograniczonym zakresie (za zgathradcy drogi);

3) teren oznaczonKDZ3 - istniepca droga do przebudowy - ul. kmelna Droga:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych- 27 m; w granicach planu 17 m,

b) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z dwoma paserohu, dwukierunkowa, z drag
odbarczajca obstugujca ruch lokalny, z wyodsbnionym chodnikiem po obu stronach, ze
sciezka rowerowy (program dla catego pasa drogowego),

c¢) dla przekroju poprzecznego pasa drogowego ustalawizek lokalizacji, po obydwu
stronach jezdni gtdbwnej, jezdni odbarezajch, przeznaczonych dla ruchu lokalnego i do
bezpdredniej obstugi terendw przylegaych do drég; doktadne przekroje pasa drogowego,
lokalizacja i parametry jezdni gtéwnych i odbarezgich, chodnikéwgsciezek rowerowych,
miejsc parkingowych i pasow zieleni zostarokreslone szczegétowo w projektach
realizacyjnych,
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d) dostpnas¢ w granicach planu ograniczona wgtnie do skrzygowania z nagpujacymi
drogami:KDL3, KDD1, KDD3, KDD4, KDD7, KDD9,
€) maksymalna ochrona istniejch zadrzewi& docelowa rekonstrukcja obustronnej alei drzew,
f) parkowanie mgiwe w ograniczonym zakresie (za zgathradcy drogi).
3. Parametry technicznei zasady zagospodarowanigerenow drég lokalnych:
1) teren oznaczoniDL1 - isthiepca droga do przebudowy - ul. Chopina:
a) szeroka¢ w liniach rozgraniczagych -15 m,
b) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygaionym chodnikiem po obu stronach,
¢) dostpnai¢ nieograniczona,
d) parkowanie mdiwe wzdtlwz krawedzi jezdni lub w ogdlnodogpnych zatokach
parkingowych,
e) maksymalna ochrona istniejch zadrzewi& docelowo nakaz realizacji obustronnej alei drzew;
2) teren oznaczoni{DL2 - istniejaca drogado przebudowy - ul. Wlana:
a) szeroka¢ w liniach rozgraniczagych- zmienna 15-16 m; wedtug rysunku planu,
b) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa, z wydarionym chodnikiem po obu stronach, ze
sciezka rowerows,
c) dostpnas¢ nieograniczona.

§ 27.

1. Dla obstugi istnigjcego i nowego zainwestowania wyznacza sktad ulic dojazdowych
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD.
2. Parametry technicznei zasady zagospodarowanigerenow drég dojazdowych:
1) tereny oznaczonkDD1, KDD10 - istniepcy ciag drogdo przebudowy - ul. Wspdlna:
a) szerokd¢ pasa drogowego:
- KDD1-10m,
— KDD10 - zmienna 9-10 m; wedtug rysunku planu,
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygarionym chodnikiem po obu stronach,
c) dostpnai¢ nieograniczona,
d) parkowanie mgiwe wzdhw krawedzi jezdni;
2) tereny oznaczoneKDD2, KDD11, KDD12 - istniepcy ciag drég do przebudowy -
ul. Paderewskiego:
a) szeroka¢ w liniach rozgraniczagych- 10 m,
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygarionym chodnikiem po obu stronach,
c¢) dostpnai¢ nieograniczona,
d) parkowanie mgiwe wzdhw krawedzi jezdni;
3) tereny oznaczonkDD3, KDD13, KDD14 - istniepcy ciag drégdo przebudowy - ul. Elsnera:
a) szerokd¢ pasa drogowego:
— KDD3 - zmiennal0O-11 m; wedtug rysunku planu,
- KDD13-8m,
— KDD214 - zmienna 5-7 m; wedtug rysunku planu,
b) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygaiionym chodnikiem po obu stronach,
c) dopuszcza si realizacg drog KDD13 i KDD14 w formie chgu pieszo-jezdnego z
niewyodebniom jezdni i chodnikiem, z obowizujaca zasad ,ruchu uspokojonego”,
d) dostpnai¢ nieograniczona,
e) parkowanie mgiwe wzdhw krawedzi jezdni;
4) tereny oznaczoneKDD4, KDD15, KDD16 - istniepcy ciag drég do przebudowy -
ul. Bogustawskiego:
a) szeroka¢ pasa drogowego:
- KDD4 -10m,
- KDD15, KDD16 - 8 m,
b) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygaiionym chodnikiem po obu stronach,
c) dopuszcza si realizacg drog KDD15 i KDD16 w formie chgu pieszo-jezdnego z
niewyodebnior jezdni i chodnikiem, z obowizujaca zasad ,ruchu uspokojonego”,
d) dostpnas¢ nieograniczona,
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6)

7)

8)

9)

e) parkowanie mgiwe wzdhw krawedzi jezdni;
tereny oznaczon€DD5, KDD17 - istniejcy ciag drogdo przebudowy:
a) szerokd¢ pasa drogowego:
- KDD5-8m,
- KDD17-6m,
b) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygarionym chodnikiem po jednej stronie drogi,
c) dopuszcza sgirealizacg drog w formie cigu pieszo-jezdnego z niewyebniors jezdni i
chodnikiem, z obowizujaca zasad ,ruchu uspokojonego”,
d) dostpnas¢ nieograniczona,
e) parkowanie mgiwe wzdhw krawedzi jezdni;
tereny oznaczon€DD6, KDD20, KDD21 - istniepcy ciag drogdo przebudowy - ul. Moniuszki:
a) szeroka¢ w liniach rozgraniczagych - 8 m,
b) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygarionym chodnikiem po jednej stronie drogi,
c) dopuszcza sgirealizacg drog w formie cigu pieszo-jezdnego z niewyebnior jezdni i
chodnikiem, z obowazujaca zasad ,ruchu uspokojonego”,
d) dostpnai¢ nieograniczona,
e) parkowanie mgiwe wzdhw krawedzi jezdni;
tereny oznaczonkDD7, KDD22 - istniejacy ciag drogdo przebudowy - ul. Szymanowskiego:
a) szeroka¢ w liniach rozgraniczagych - 8 m,
b) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygarionym chodnikiem po jednej stronie drogi,
c) dopuszcza sgirealizacg drog w formie cigu pieszo-jezdnego z niewyebniors jezdni i
chodnikiem, z obowazujaca zasad ,ruchu uspokojonego”,
d) dostpnai¢ nieograniczona,
e) parkowanie mgiwe wzdtuz krawedzi jezdni;
tereny oznaczon€DD8, KDD23 - istniejcy ciag drogdo przebudowy:
a) szeroka¢ w liniach rozgraniczagych - 8 m,
b) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygarionym chodnikiem po jednej stronie drogi,
c) dopuszcza sgirealizacg drog w formie cigu pieszo-jezdnego z niewyebniors jezdni i
chodnikiem, z obowazujaca zasad ,ruchu uspokojonego”,
d) dostpnas¢ nieograniczona,
e) parkowanie mgiwe wzdtuz krawedzi jezdni;
tereny oznaczon€DD9, KDD24 - istniejacy ciag drogdo przebudowy:
a) szeroka¢ w liniach rozgraniczagych - 8m,
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygartionym chodnikiem po jednej stronie drogi,
c) dopuszcza sgirealizacg drog w formie cigu pieszo-jezdnego z niewyebniors jezdni i
chodnikiem, z obowazujaca zasad ,ruchu uspokojonego”,
d) dostpnas¢ nieograniczona,
e) parkowanie mgiwe wzdtuz krawedzi jezdni;

10) tereny oznaczonkDD18, KDD19 -istniejacy ciag drégdo przebudowy:

a) szerokac¢ w liniach rozgraniczagych- 8m,

b) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygartionym chodnikiem po jednej stronie drogi,

c) dopuszcza sgirealizacg drog w formie cigu pieszo-jezdnego z niewyebniors jezdni i
chodnikiem, z obowzujaca zasad ,ruchu uspokojonego”,

d) dostpnai¢ nieograniczona,

e) parkowanie mgiwe wzdtuz krawedzi jezdni;

11) teren oznaczonDD?25 - istniejaca drogado przebudowy - ul. Szczytowa:
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a) szeroka¢ w liniach rozgraniczagych - 8 m,

b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygartionym chodnikiem po jednej stronie drogi,

c) dopuszcza sgirealizacg drog w formie cigu pieszo-jezdnego z niewyebniors jezdni i
chodnikiem, z obowizujaca zasad ,ruchu uspokojonego”,

d) dostpnai¢ nieograniczona,

e) parkowanie mgiwe wzdtuz krawedzi jezdni.
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§ 28.

1. Obstuga komunikacyjna dziatlek na obszarze planypetniona jest prywatnymi drogami
wewretrznymi niewyznaczonymi na rysunku planu.
2. Dla drég wewntrznych niewyznaczonych na rysunku planu olawa nastpujace
ustalenia:
1) drogi wewrtrzne powinny by wyznaczone w sposob udlioviajacy dogoda obstug
wszystkich dziatek, ktére do nich przylegaj
2) szerokaéc w liniach rozgraniczagych:
a) dla drég o dlugéci do 100 m i/lub obstugagych do 6 dziatek budowlanych - minimum
4,5 m - dla drég w formie agéw pieszo-jezdnych (brak wyagimionego chodnika),
b) dla drog o dtugéci powyzej 100 m i/lub obstugarych powyej 6 dziatek budowlanych:
—  minimum 6.0 m - dla drog w formie agjéw pieszo-jezdnych (brak wyagdmionego
chodnika),
— minimum 8 m - dla drég z wyoelbnionym chodnikiem;
3) maksymalna diugi@ drogi bez przelotu 150 m, wliczajdiugaé placu do zawracania;
4) w przypadku zakaéczenia ulicy wewstrznej w formie sjgacza zawrotka nie me mie
mniejszych wymiaréw @i12,5 m x 12,5 m;
5) obowigzuje zasada ,ruchu uspokojonego”.

§ 29.

W zakresie komunikacji rowerowej ustala:si

1) prowadzenie wydzielonycitiezek rowerowych w liniach rozgraniczaych ulicKDZ1, KDZ3 i
KDL2 zgodnie z rysunkiem planu;

2) realizacjasciezek rowerowych w miarwystepowania potrzeb.

§ 30.
Stawka procentowadla wszystkich terenéw komunikacji publiczndj%.

§ 31.
Ustalenia dla terenu urzdzen infrastruktury oznaczonego symbolem I-H

1. Przeznaczenie podstawowetereny lokalizacji obiektow i uszizen zbiorowego zaopatrzenia
w wodk wraz z budynkami i zieleaizwiazanymi funkcjonalnie z tymi obiektami.

2. Parametry obiektow i usdzen oraz zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren potaony w granicach WOChK;
2) obowiazuja, ustalenia ogolne 87 ust. 2 oraz 87 ust. 4-507-1

4. Inneograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow odgbnych:
prawo wodne: obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowkzuja, ustalenia ogolne 87 ust. 3.

5. Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i ztopowych wedtug ustalé
ogolnych 813 ust. 8.

6. Stawka procentowa dla wszystkich terené¥%.

ROZDZIAL 3

Ustalenia kaicowe

§ 32.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzenwsgoztych przed dniem wegia w zycie
planu, a nie zakiwzonych decyzj ostatecza stosuje si ustalenia planu.
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8§ 33.
Wykonanie uchwaly powierzaesBurmistrzowi tomianek.
8§ 34.

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku eifawym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na stronie internetowej Ugdu Miejskiego w tomiankach.

§ 35.

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzidaniUrzzdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczcy Rady Miejskiej w Lomiankach
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